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1. PREDSTAVUJEME ZASADY MESTA KYJOVA PRO SPOLUPRACI S
INVESTORY (dale jen ,,Zasady*)

1.1. Uvod a postoj Mésta k Zasadam

Mésto Kyjov (dale jen ,Mé&sto®) ma zajem pecovat o trvale udrzitelny rozvoj svého uzemi vCetné
ochrany vefejného zajmu. Mésto chce podporovat nové aktivity, pfiméfeny narlst poctu
obyvatel, rozvoj podnikani se zajisténim dostatecné Vefejné infrastruktury. Mésto dba o rozvoj
stabilizovanych, navrhovych a pfestavbovych ploch Uzemi, stejné tak pfirodnich hodnot, jakoz i
vyvazené zajiStovani potieb bydleni, sluzeb, pracovnich pfilezitosti a podnikani, ochrany
Zivotniho prostfedi a zdravi, dopravy, vychovy vzdélavani, kulturniho rozvoje, sportu a rekreace.

Mésto pfipravilo tyto Zasady jako kvalitni standard vystavby na svém uzemi. Mésto vychazi
z predpokladu, Ze Investi¢ni zaméry vystavby na Uzemi mésta vyvolavaji narlist poc¢tu obyvatel
v danych lokalitadch a sou€asné vyzZaduji posileni Vefejné infrastruktury — zajisténi zakladnich
sluzeb jako udrzby komunikaci, svoz odpadu, zajisténi MHD, ob&anské vybavenosti — skol,
zdravotnich zafizeni, socialnich sluzeb, a posileni &i opravy stavajici technické infrastruktury
apod.

Zasady jsou stanoveny v souladu s platnymi rozvojovymi dokumenty mésta véetné Planu
udrzitelné méstské mobility. Rozvoj tizemi je definovan Uzemnim planem Kyjov (dale jen ,UP
Kyjov*), v€etné nasledujicich zmén.

1.2. Uéel a cil Zasad

Fungovani dle Zasad prospiva jak obci, tak Investordm, protoze dokument jasnym,
transparentnim a predvidatelnym zpusobem stanovi pravidla, vylu€uje diskriminaci a poskytuje
obéma stranam urcité garance.

Primarnim ucCelem Zasad je navazat spolupraci mezi Méstem a Investorem a poskytnout
zakladni ramec pro jednani o umisténi Investi¢nich zameér( na Uzemi Mésta. Zasady cili na
urychleni procesu realizace Investi¢ni zaméru a kladou duraz na koordinaci postupu Mésta a
Investora a umoznuji, aby pfipadné nesoulady a nejasnosti mohly byt v€as odstranény jesté
v predprojektové fazi a pfiprava Investi¢nich zaméru probéhla co mozna nejrychleji.

Hlavnim cilem Zasad je pfispét k tomu, aby nové Investi¢ni zaméry vznikaly v souladu
s aktualnimi poznatky tvorby mést a principy udrzitelného rozvoje. Ugelem vytvoieni téchto
Zasad je efektivni a transparentni proces (nastaveni jasnych a kvalitnich pravidel) spoluprace
mezi Méstem a Investorem jiz ve fazi pfipravy Investi¢niho zaméru s dirazem na rozvoj
verejné infrastruktury.

Zasady dale stanovuji podminky, za jakych bude Mésto planovanou vystavbu v mezich svych
samospravnych kompetenci a moznosti podporovat. Mésto vystupuje v jednani s Investory
vyhradné v rozsahu své samostatné plsobnosti a nezasahuje do rozhodovaci pravomoci
jakychkoliv spravnich organl v ramci pfipravy a realizace investi¢niho zaméru.

Cilem téchto Zasad a vysledkem vzajemnych jednani Mésta a Investora je uzavieni vzajemné
dohody, smlouvy o spolupraci, mezi investorem a méstem. Mésto chce motivovat Investory
k udrzitelnému rozvoji mésta, podpofe jeho rozvoje a spraveé, a to formou Investi¢niho



pfispévku, ktery bude alokovan na vybudovani, rekonstrukci, opravu, pfipadné udrzbu Verejné
infrastruktury.

Pfijeti téchto Zasad neznamend, ze bude Investor zamérné rozdélovat planovany Investicni
zamér na mensi celky, ale bude zodpovédné projednavat cely svuj Investiéni zamér. Investor si
musi byt védom, ze vstupem do Uzemi neni pouze zisk z vystavby a prodeje €i pronajmu, ale i
zodpovédnost za investici a budouci uzivatele.

2. NA KTERE INVESTORY A INVESTICNi ZAMERY ZASADY
DOPADAJI

Tyto Zasady jsou pfijaty za ucelem definovani podminek a zplsobu spoluprace s Investory pfi
pfipravé a nasledné realizaci jejich zaméru. Pojmy a postupy v Zasadach nenahrazuji postupy
a pojmy stanovené platnou legislativou.

2.1. Investor

Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 14 pism. a) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsSich pfedpisu, (dale jen ,stavebni zakon®) majici zamér realizovat
Investi¢ni zamér.

Za Investora se v Zasadach nepovazuje:

¢ mésto Kyjov a jeho pfispévkové organizace, obchodni spole€nosti, ve kterych ma mésto
vylu€nou nebo vétSinovou majetkovou ucast,

e kraj a jeho pfispévkové organizace,

o stat, jeho organizadni slozky a statni pfispévkové organizace

2.2. Investicni zamér

Investiénim zamérem se dle Zasad rozumi:

o kazda nové umistovana nebo stavebnimi upravami nové vytvofena stavba nebo soubor
staveb vyZadujici povoleni ve smyslu § 171 stavebniho zékona,

e zména ucelu uzivani ¢asti objektu ve smyslu § 239 stavebniho zakona, pokud takovou
zménou dojde ke vzniku nové bytové Ci nebytové jednotky nebo k navySeni rozsahu
stavajici hrubé podlazni plochy,

Podle Zasad jsou feSeny i ty zaméry, které se nachazi, dle UP Kyjov, v zastavitelnych plochach
nebo plochach prestavby a znamenaji zvétSeni zastavéného uzemi a jejichz vystavbou jsou
vyvolany naroky na novou Vefejnou infrastrukturu.

Investiénimi zaméry pro ucely Zasad nejsou:

e Stavby, zafizeni a udrZovaci prace nevyzadujici povoleni ve smyslu § 171 stavebniho
zakona;
e Stavba jednoho rodinného domu’;

' Rodinnym domem pro G&ely zasad je objekt o maximalné tfech jednotkach, at bytovych nebo nebytovych, pficemz
vice jak polovina podlahové plochy je uréena pro bydleni.
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e Stavba garaze a doplrikovych staveb pfi rodinném domé;
o Sportovni zafizeni ve smyslu staveb uvedenych v § 2 odst. 5 zakona €. 115/2001 Sb., o
podpofe sportu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Mésto upfednostriuje efektivni vyuziti sou¢asné zastavéného Uzemi a realizaci zaméru ve
stabilizovanych resp. zastavénych plochach dle UP Kyjov.

3. POJEM VEREJNA INFRASTRUKTURA

Verejnou infrastrukturou se dle § 10 stavebniho zakona rozumi pozemky, stavby a zafizeni
zfizované nebo vyuzivané ve vefejném zajmu a to:

e Dopravni infrastruktura, napf. pozemni komunikace,

e Technicka infrastruktura, napf. vodovody, kanalizace, €istirny odpadnich vod, stavby ke
sniZzovani ohrozeni uzemi Zzivelnymi nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni,

e Zelend infrastruktura,

o Obcanské vybaveni, slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,

e Vefejna prostranstvi, zfizovana nebo uzivana ve vefejném zajmu.

Vefejnou infrastrukturou ve smyslu téchto Zasad se rozumi také vybudovani nové nebo Uprava
stavajici vefejné dopravni a technické infrastruktury, bez které nelze Investiéni zamér realizovat.

Verejna prostranstvi jsou vSechna namésti, ulice, trznice, chodniky, vefejna zelen, parky a
dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni véetné prislusné vybavenosti, slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

4. INVESTICNI PRISPEVEK

Investiéni prispévek poskytuje kazdy Investor, jehoz InvestiCni zamér ma byt realizovan na
uzemi Mésta v souladu se Zasadami.

4.1. InvestiCni prispévek

Investiénim prispévkem se rozumi Penézité nebo Nepenézité plnéni Investora poskytnuté
Méstu v souladu s témito Zasadami. Penézité pIinéni bude Méstem vyuZito na vybudovani,
rekonstrukci, opravu, pfipadné udrzbu Vefejné infrastruktury.

Penézité plnéni je Castka vztaZzena na 1 m? hrubé podlahové plochy (viz odstavec 4.2.)
Investiéniho zaméru. Castka pro vypodet vyse Investiéniho prispévku se kazdoro&né valorizuji
o ro¢ni miru inflace, vyjadfenou pfiristkem primérného ro¢niho indexu cen primyslovych
vyrobctl za uplynuly kalendarni rok, ktery je zvefejfiovan Ceskym statistickym Gfadem. Ve
Smlouvé o spolupraci bude sjednana ve vztahu k Investi¢nimu pfispévku inflacni dolozka.

VySe Investicniho pfispévku se stanovuje pro Investicni zaméry:



e v zastavéném Uzemi: 500,-K¢& / m? HPP
e v zastavitelné ploSe a v plochach transformacnich: 1000,-K¢ / m? HPP
e (astka Investi¢niho pfispévku maze byt snizena dle bodu 4.3 téchto Zasad

Nepenézitym plnénim se rozumi vécné, nepenézité plnéni Investi¢niho pfispévku Investora.
Nepenézité plnéni se poskytuje v hodnoté, jejiz vySe odpovida minimalné vysi Penézitého
pInéni vypocéteného podle téchto Zasad. Pokud je hodnota Nepenézitého plnéni nizsi nez
hodnota PenézZiteho pInéni, bude zbyvajici ¢ast Investorem poskytnuta Méstu jako Penézité
pinéni. V pfipadé, zZe je hodnota Nepenézitého pInéni vyssi nez stanovena hodnota Penézitého
pInéni, nelze po Méstu poZadovat nahradu ve vysi tohoto rozdilu.

Nepenézitym plnénim mohou byt objekty zakladnich a matefskych $kol, budovy pro
zdravotnické a socialni sluzby, sportovni budovy, hfisté a jina Vefejna infrastruktura, k jejichz
vystavbé ¢&i rekonstrukci se podle podminek Investor zavaze v ramci realizace Investi¢niho
zaméru a tato bude dle dohody Investora a Mésta pfedana bezuplatné do vlastnictvi Mésta.
Nepené&zitym plnénim muazZe byt i organizace architektonické soutéze dle podminek CKA.

Hodnota nepenézitého pInéni bude sjednana pevnou ¢astkou dle odborného odhadu nakladove
ceny, zpracovaného odhadcem nebo znalcem.

4.2. Hruba podlahova plocha

Hrubou podlahovou plochou Investi¢niho zaméru (dale jen ,HPP*) se rozumi soucet ploch
vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy, kromé otevienych a
Castecné otevienych &asti (balkony, lodzie, priichody, stfesni terasy apod.). V podlazich se
Sikmymi sténami i Sikkmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v urovni 1,2 m nad
urovni podlahy.
Do vypoctu HPP se pro ucely stanoveni Investi¢niho pfispévku zapocitavaiji:
e plochy garazi, sklept, technickych a pomocnych prostor,
e povrchova parkovisté, ktera jsou soucasti InvestiCniho zaméru, pokud jsou svym
ucelem a technickym feSenim vyhrazena pouze pro ucel stavby, tzn. osazenim
zavoroveého systému, dopravnim znaenim apod.

4.3. Koeficienty snizeni InvestiCniho prispévku

Investi¢ni prispévek Investora muze byt snizen zajisténim klimatickych opatfeni, které maji za
cil snizit energetickou naro¢nost provozu Investi¢niho zaméru, rozvijet plochy zelené a vodnich
ploch, anebo snizovat spotfebu upravené pitné vody a adaptovat tak uzemi mésta na zménu
klimatu.

KLIMATICKA OPATRENI:

o Opétovné vyuziti destoveé vody v provozu Investi¢niho zaméru, napf. na splachovani — 0,7

e Zasakovani destovych vod na vlastnim pozemku bez nutnosti napojeni fizeného odtoku do
vefejné kanalizace — 0,9

o Zelené stfechy v rozsahu min. 70 % plochy — 0,8

e Zelené stfechy v rozsahu min. 30 % plochy — 0,95

e Zelené stény v rozsahu min. 50 % plochy — 0,8

o Zelené stény v rozsahu min. 25 % plochy — 0,95

¢ Vysadba dfevin nad mnoZstvi stanovené organem ochrany pfirody — 0,9



5. POSTUP POUZITi ZASAD

Kdo a kdy vyvola jednani?

Investor oznami umysl realizovat sv(j Investi¢ni zamér specifikovany v ¢l. 2 téchto Zasad Méstu
a vstoupi do jednani s Méstem za ucCelem sjednani podminek spoluprace pfi pfipravé
Investi¢niho zaméru. Mésto doporucuje, aby Investor vstoupil do jednani s Méstem jiz
v pfipravné fazi Investi¢niho zaméru, to je napf. predlozenim studie, ze které je ziejmy ucel,
umisténi, dispozice zaméru, jeho tvar a tim i HPP, materialové, provozni, technické a
technologické feSeni a potfeba napojeni na vefejnou infrastrukturu.

Investiéni zamér bude odborem rozvoje mésta M&U Kyjov piedloZen radé mésta po schvaleni
v jejich poradnich organech, které ma k tomu rada Mésta zfizeny. Jedna se o Komisi vystavby
a urbanismu a Komisi zivotniho prostfedi, kterym budou InvestiCni zaméry vzdy pfedkladany
k projednani a ke schvaleni.

Na zakladé predbéznych jednani predlozi Investor Méstu dokumentaci pro povoleni stavby, jez
bude podkladem pro uzavieni Smlouvy o spolupraci. Kone¢né znéni Smlouvy bude pfedloZzeno
ke schvaleni v organech Mésta.

Po schvaleni a uzavieni Smlouvy o spolupraci vyda Mésto (jako samosprava) stanovisko pro
ucel povoleni Investi€niho zameéru.

V pfipadé, kdy se investi¢ni zamér dotyka pozemku ve vlastnictvi Mésta, uziji se sou¢asné se
Zasadami aktualné platna ,Pravidla uzivani pozemku ve vlastnictvi mésta Kyjova®“.

V pfipadé, ze se na Investora vztahuji tyto Zasady a nepfedlozi svij Investi¢ni zamér
k projednani, ale rovnou pozada Mésto o vydani stanoviska pro povoleni zaméru, pfipadné se
Mésto o InvestiCnim zaméru dozvi jinym zpusobem, bude Investor Méstem vyzvan, aby
postupoval v souladu s témito Zasadami.

Na koho se obratit, pokud pfipravujete investiCni zamer

Konkrétni Investi¢ni zamér mize Investor pfedstavit Méstu obvyklou formou podani, tj. podanim
na podatelnu M&U Kyjov, datovou schrankou &i e-mailem.

Adresa pro doruceni:

Mésto Kyjov

Méstsky ufad Kyjov

Masarykovo nam. 30, 697 01 Kyjov
ID DS: f28bdah

e-mail: epodatelna@mukyjov.cz

Kontaktnim odborem je odbor rozvoje mésta, vedouci odboru, tel. 518 697 497, 778 499 407,
e-mail: r.pekarek@mukyjov.cz

Podrobné kontaktni Udaje Ize najit na webovych strankach mésta www.mestokyjov.cz
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6. SMLOUVA O SPOLUPRACI

6.1. Smlouva o spolupraci

Smlouva o spolupraci (dale jen ,Smlouva®) je pisemné uzaviena dohoda mezi Méstem a
Investorem na podminkach, které jsou obé strany ochotny akceptovat a které sméfuji k realizaci
Investi¢niho zaméru. Pfedmétem Smlouvy je vzdy zavazek Mésta poskytnout Investorovi
v ramci samostatné plsobnosti sou€innost s umisténim jeho Investi¢niho zadméru a zavazek
Investora poskytnout Méstu Investi¢ni prispévek.

6.2. Vzajemna ujednani vyplyvajici ze Smlouvy

Vzajemna spoluprace Mésta s Investorem je vykonem samostatné plisobnosti obce a Mésto tak
nemUlze zasahovat do spravnich fizeni &i jinych postupu vedenych Méstskym Ufadem Kyjov
v pfenesené puUsobnosti pfi vykonu statni spravy. Investor vstupuje do jednani s Méstem
dobrovolné a k uzavieni Smlouvy neni nucen.

Smluvni strany zajisti své zavazky ve Smlouvé zejména smluvni pokutou nebo bankovni
zarukou nebo prevodem prava k nemovitosti nebo zfizenim zastavniho prava k nemovitosti
nebo vymezenim odkladaci podminky podminujici plnéni zavazku urcitou skutecnosti.

Mésto Kyjov se ve Smlouvé o spolupraci zavazuje k tomu, Ze Investorovi poskytne nezbytnou
soucinnost k realizaci Investi¢niho zaméru v ramci samostatné plasobnosti, zejména:

o poskytne nezbytné souhlasy pro spravni fizeni pfi splnéni poZzadovanych podminek
Mésta,

e zachova vlastnické vztahy Mésta v uzemi k datu uzavieni smlouvy,

e za sjednanych podminek mize do svého vlastnictvi pfevzit a spravovat nové
vybudovanou Vefejnou infrastrukturu.

Investor se ve Smlouvé o spolupraci zavazuije:

e vybudovat svUj Investi¢ni zamér v konkrétni podobé a ve sjednaném terminu
o poskytnout Méstu Investiéni pFispévek.

Dale se mlize Investor za sjednanych podminek ve Smlouvé o spolupraci zavazat k nékterym
z nasledujicich zavazku:

e pfevést do vlastnictvi Mésta vybudovanou Vefejnou infrastrukturu
e vybudovat Klimaticka opatfeni.

7. ZAVERECNA USTANOVENI ZASAD

Tyto Zasady pfijalo Zastupitelstvo mésta Kyjov na svém XXI. jednani konaném dne 08. 12.
2025.

Zasady nabyvaiji ucinnosti dne 01. 01. 2026



