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UvoD

Zeravice je obec v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji, 9 km vychodn& od Kyjova. Obec se nachazi
v narodopisné oblasti Slovacko, od roku 2002 je ¢lenem Mikroregionu Bzenecko. Zije zde piiblizné
1 002 obyvatel. Rozloha katastralniho tizemi ¢ini 7 km?. Sousednimi obcemi sidla jsou Vracov, Jezov,
Osvétimany, Host&jov, Syrovin a Témice. Zeravice lezi v nadmotské vysce 260 m n. m..

Stavebni zakon uklada potizovateli v § 106 odst. 1 zadkona ¢. 283/2021 Sb. stavebniho zakona ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen stavebni zakon) nejpozdéji do 4 let po vydani tizemniho planu predlozit
zastupitelstvu obce zpravu o uplatiovani izemniho planu v uplynulém obdobi (dale také jen zprava), a poté
pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatnovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Obsah
zpravy o uplatilovani je dan § 107 odst. 2 stavebniho zdkona. Obsah a struktura zadéni tizemniho planu je
v ptiloze €. 6 vyhlasky 157/2024 Sb.

Ugelem zpravy je vyhodnotit uplatiiovani Uzemniho planu (UP) Zeravice a poskytnout zastupitelstvu obce
Zeravice podklad pro rozhodnuti o piipadném poiizeni zmény platného uzemniho planu Zeravice, nebo
0 zpracovani nového uzemniho planu obce v pfipadé, Ze ztohoto vyhodnoceni vyplynou divody pro
celkové prepracovani koncepce dosud platného UP Zeravice.

Obec Zeravice piedala podnéty na provéfeni zmén potizovateli, které jsou do Zpravy zahrnuty.

ZPRAVA O UPLATNOVANI

A. VYHODNOCENI UPLATNOVANIi UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

A.1 Vymezeni zastavéného uzemi, pozemkové upravy a mapovy podklad

A.1.1 Vymezeni zastavéného uzemi

V ramci Uzemniho planu Zeravice bylo ve smyslu ust. § 2 odst. 1 pism. d) zakona & 183/2006 Sb.
stavebniho zakona (jiz neaktuani) vymezeno zastavéné tizemi k 31.10.2016.

A.1.2 Rozsah spravniho tzemi
Spravni uzemi obce je tvofeno jednim katastralnim tzemim Zeravice u Kyjova (kod: 796425)

A. 1.3 Komplexni pozemkova uprava

e Ve spravnim Gizemi k.. Zeravice u Kyjova nebyly zahdjeny komplexni pozemkové tipravy.

A.1.4 Mapovy podklad
DKM (digitalni katastralni mapa)

A.1.5 Digitalni zpracovani izemniho planu
e U&inny Gizemni plan je zpracovan digitalné ve vlastni metodice projektanta.
e Digitalni zpracovani u¢inného izemniho planu neni kompatibilni s jednotnym standardem dle
zakona 283/2021 Sb. stavebniho zakona Vv platném znéni a jeho provadécich vyhlasek.


https://cs.wikipedia.org/wiki/Okres_Hodon%C3%ADn
https://cs.wikipedia.org/wiki/Jihomoravsk%C3%BD_kraj
https://cs.wikipedia.org/wiki/Kyjov

A.2 ZaKkladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Obec byla rozvijena v souladu s UP Zeravice a cili a tikoly uzemniho planovani.

A.2.1 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uzemni plan Zeravice nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které miize
architektonickou ¢ast projektové dokumentace vypracovat autorizovany architekt.

A.3 Urbanisticka koncepce. v¢. urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnyvch ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

A.3.1 Urbanisticka koncepce, v¢. Urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce — ukazuje funkce ploch a jejich prostorové usporadani. Jednotlivé stavajici i
uzemnim planem navrhované plochy jsou vyuzivany v souladu s platnym tizemnim planem.

Urbanisticka kompozice — cilevédoma skladba vybranych prostorti, ¢asti urbannich a krajinnych prvka za
ucelem vytvareni a ochrany jejich vzajemnych harmonickych vztahli napfiklad pohledovych horizontd,
panoramatu, urbanistickych a pohledovych os. Prihledu dominant, pfiméfeného métitka a proporci je
castecné fesena formou uplatnénych regulativi a je tieba s ni dale pracovat.

A.3.2 Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
V ramci zpracovani izemniho planu byla k 31.10.2016 vymezena tato zastavéna uzemi:

- hlavni zastavéné uzemi cca uprostred fesené¢ho (katastralniho) tzemi,

- zastaveéné Uizemi s hiistém, domy a malou farmou u silnice na Témice,

- malé zastavéné izemi s vinnymi sklepy na jihovychodnim okraji obce,

- malé zastavéné izemi s chatou (klubovnou) na jihovychodnim okraji obce,

- malé zastavéné tzemi s &istickou odpadnich vod u silnice na Zadovice,

- malé zastavéné izemi s fotovoltaickou elektrarnou na severnim okraji obce,
- malé zastavéné uzemi s vodojemem severovychodné od obce,

- malé zastavéné uzemi s kaplickou a kiizem severné od obce,

- malé zastavéné izemi s mysliveckou chatou v lese severné od obce,

- malé zastavéné izemi s ¢asti vodni hraze na severozapadnim okraji katastru.

Realizaci zamérd navrzenych v izemnim planu dojde k upravé hranic zastavéného uzemi a to tak, zZe
zastavéné uzemi bude zvétSeno o vyuzité zastavitelné plochy.

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch navrzenych uzemnim pldnem je uvedeno nize v tabulkach.
Vyhodnoceni bylo provedeno na zakladé vlastnich prizkumu potizovatele, stavebné spravnich rozhodnuti
stavebniho ufadu, izemné analytickych podkladt a sdéleni obce.

Plochy bydleni
pof. oznaceni (nazev ploch) vyméra [ha] vyuziti v uplynulém Zbyva vyuZzit
¢islo obdobi v ha
1 Z1 0,3815 100 %* 0
2 z2 0,2030 100 % 0
3 Z3 0,7238 9,2 % 0,65706
4 Z4 0,4437 100 % 0

5



5 Z5a 0,6006 0% 0,6006

6 Z5b 0,4614 100%** 0

7 Z7a 0,8218 0% 0,8218

8 Z7b 0,4658 0% 0,4658
celkem 4,1016 X 2,72982
Celkem zbyva vyuzit pribliZné 2,80 ha, coZ je 68 % z pivodné vymezenych ploch

*Stavba zapocata zatim neni zapsana v katastru nemovitosti.
**Zapocaly pfipravy na stavbu patého — posledniho mozného rodinného domu

Plochy obcanského vybaveni

pof. oznaceni (nazev plochy) vyméra [ha] vyuziti v uplynulém obdobi
Cislo
1 Z9 0,0109 0%
2 Z10 0,3025 0%
celkem 0,3134

Plochy vyroby a skladovani

pof. oznaceni (nazev plochy) vyméra [ha] vyuziti v uplynulém obdobi
cislo
1 Z11 0,4766 0%
celkem 0,4766

Plochy fotovoltaické elektrarny

por. oznaceni (nazev plochy) vyméra [ha] vyuziti v uplynulém obdobi
cislo
1 Z12 0,2138 100 %
celkem 0,2138




A.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vyvmezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vvuziti

A.4.1 Dopravni infrastruktura

Stavajici plochy pro dopravu jsou stabilizovany. U navrhovych ploch se ptedpoklada realizace v navaznosti
na vyuziti navrhovych ploch (zejména pro bydleni).

A.4.1 Krajské cyklistické koridory

Katastralnim uzemim nevede krajsky cyklisticky koridor. Obci prochazi Bzenecka vinatska stezka. Obec
ma Strategii rozvoje cyklostezek a podporuje rozvoj cyklistické dopravy na svém izemi.

A.4.2 Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou
Stavajici vodovod, pokryvajici potfeby obce je navrhem UP respektovan u novych lokalit se pocita se
zasobenim navazujicim na stavajici vodovodni sit’.

Odkanalizovani

Obec je odkanalizovana do COV na katastru obce. Dle UP se ma kanalizace koncepéné rozifovat v ramci
rozvojovych ploch a to oddélené¢ odpadni a deStova kanalizace. V soucasnosti je ¢ast oddilna a Cast
spole¢nou v majetku obce.

Zdasobovani elektrickou energii
Doslo ke zruseni VVN 220 kV €. V280 s ochrannym pasmem §itky 58 m. Je tieba posoudit vliv na mozny
rozvoj tizemi obce a rozsireni zastavitelného uzemi

Zasobovani plynem
Ptedpoklada se zachovani stavajici koncepce zasobovani plynem.

A.4.3 Obcanské vybaveni

Koncepce ob¢anského vybaveni je stabilizovana. Vymezené plochy Z8 — sportovni, Z9 — sportovni, Z10
hibitov zatim nejsou vyuzity. Vznikla potieba rozvoje obanské vybavenosti v centralni ¢asti obce (z ¢asti
vefejného prostranstvi u hasicky.

A.4.4 Verejna prostranstvi

Uzemnim plénem jsou vymezeny PK - vefejnd prostranstvi komunikace a plocha Dm — plochy
dopravni infrastruktury mistni. Vefejna prostranstvi jsou stabilizovana a navrhy se tykaji novych
lokalit.



A.5 Koncepce usporadani Krajiny, v€. vvmezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany prred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

A.5.1 Krajina
Platna koncepce uspotadani krajiny by méla byt nadale rozvijena:

- Koncepce ochrany feSeného uzemi obce spociva v ochrané¢ produkéni zemédelské krajiny s
hodnotnymi zeméd¢lskymi ptidami. Dale tato koncepce spociva v ochrané pfirody a v ochrané ¢asti
krajiny s porosty lesa a s porosty zelené krajinné (napi. v lokalit¢é Chmelinky - Kravéak, ¢i podél
hranice se Syrovinem).

- Rozvoj hodnot nezastavéného uzemi je podpotfen ndvrhem ploch zelen¢ krajinné k zalozeni a doplnéni
prvki USES.

A.5.2 Uzemni systém ekologické stability

Systém USES je tfeba provéfit a to zejména v navaznosti na ukonéené pozemkové Gipravy v sousednich
obcich Jezov (2022) a Host&jov (2022) — Zlinsky kraj.

Prostupnost krajiny
Je tfeba ovéfit moznosti rozvoje prostupnosti krajiny v ndvaznosti na ukoncené pozemkové upravy
v sousednich obcich a strategii rozvoje cyklostezek zpracovanou Obci Zeravice.

A.5.3 Plochy vodni a vodohospodaiské

Platny UP nevymezuje nové plochy vodni a vodohospodaiské. V ramci opatieni proti suchu je tieba
provetit moznosti zadrzovani vody v krajing.

A.5.4 Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

V ramci navaznosti na ukoncené pozemkové upravy na sousednich katastrech je tieba provétit stavajici
navrhovand protierozni opatfeni (prvky zeleng, USES).

Vzhledem k tomu, Ze k.0. Zeravice se nachazi na vyvyseném rozvodi neni izemi samotné obce piimo
ohroZeno povodnémi. Je tieba ovétit moznosti ochrany pied povodnémi vV navaznosti na sousedni katastry.



A.6 Vvhodnoceni zmén podminek, na zakladé ktervch byl uzemni plan vvdan

Uzemni plan Zeravice a nabyl Gi¢innosti dne 29.12.20186.

Od vydani izemniho planu doslo ke zméné zejména nasledujicich podminek:

Dle § 16 zakona ¢. 283/2021 Sb. stavebniho zdkona Vv platném znéni - dojde-li ke zméné podminek, na
zaklad¢ kterych byla uzemné planovaci dokumentace vydana, je obec povinna pofidit jeji zménu a dat
uzemné planovaci dokumentaci do souladu s aktualizovanou nadfazenou dokumentaci.

Od vydani izemniho planu doslo ke zméné¢ zejména nasledujicich podminek:

A.6.1 Legislativa

0Od 01.07.2024 nabyl pIné ucinnosti zakon ¢. 283/2021 Sb., novy stavebni zakon.
Dne 01.07.2024 nabyla uc¢innosti vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., 0 tizemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

A.6.2 Politika izemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace vydané krajem a izemné
analytické podklady

Spravni uzemi obce Zeravice bylo feseno v Zasadach izemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
ve znéni 1, 2, 3a, 3b. Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydalo Zastupitelstvo
Jihomoravského. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1,2, 3aa
3b (iplné znéni) nabyly ucinnosti dne 26.10.2024.

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje byly v zastupitelstvu kraje projednany dne
18. 6. 2009. Prvni aktualizace Uzemné analytickych podkladéi Jihomoravského kraje byla
v zastupitelstvu kraje projednana dne 23.6.2011. Druha aktualizace byla projednana dne
20. 6. 2013. Tteti aktualizace byla projednana dne 25. 6. 2015. Ctvrta aktualizace byla projednéna
dne 2. 11. 2017. Pata aktualizace byla projednana 22.zaii 2022

K 31.12.2024 byla zpracovana 6. tiplna aktualizace Uzemné analytickych podkladi ORP Kyjov.

Vlada CR schvilila usnesenim vlady & 64/2025 ze dne 29. ledna 2025 navrh Zmény & 9
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ¢.64. Aktualni a zavazna je Politika izemniho
rozvoje Ceské republiky po Aktualizaci & 9 od 1. 3. 2025. Sdéleni MMR o schvaleni Zmény &.
9 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve Sbirce zakont a mezinarodnich smluv vyslo dne
28. 2. 2025 jako & 51/2025. Politika izemniho rozvoje Ceské republiky po Aktualizaci & 9 je
zadvazna pro pofizovani a vydavani tzemniho rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje,
uzemnich pland, regulacnich plani a pro rozhodovani v uzemi podle § 70 odst. 3 stavebniho
zakona.

Uzemni rozvojovy plan, ktery vydala vlada Ceské republiky dne 28. 8. 2024 usnesenim &. 581
v aktualnim znéni. Uzemni rozvojovy plan nabyl u¢innosti dne 5.10.2024.

Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci
Sousedni obce maji dokumentace:

Syrovin zm.¢. 1 (4¢inna od 9.12.2023)



e Témice zm.C. 1(0¢inna od 31.12.2021)
e Vracov zm.¢.1 (u€inny od 31.12.2021)
e Jezov (u¢inny od 04.11.2014)

e Osvétimany (u¢inny od 6.06.2018)

e Hosté&jov (Gcinny od 18.1.2022)

V soucasné dob¢ jsou pofizovany tyto izemn¢ planovaci dokumentace sousednich obci:
e Uzemni plan Jezov (potizeni schvaleno dne 27.5.2024 - ve fazi navrhu zadani
e Uzemni plan Host&jov — zm.&.1 (zadani schvaleno 30.6.2022)

Je tieba zkontrolovat navaznosti na Uzemni plany sousednich obci.

A.7 vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj izemi

Pfi napliiovani Uzemniho planu Zeravice od doby jeho vydani do doby zpracovani této zpravy nebyly
zjistény zadné negativni dopady uzemniho plédnu na udrzitelny rozvoj uzemi.

B. PROBLEMY K RESENIi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI
Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

B.1 UAP ORP Kyjov

Z 6. Uplné aktualizace & 6/2024 UAP ORP Kyjov vyplyvaji pro obec Zeravice nasledujici
pozadavky a problémy:

Respektovat limity vyuzZiti izemi a hodnoty tizemi
— Dopravni a technicka infrastruktura vcetné ochrannych a bezpecnostni pasem
— Zemeédelské pady 1. A II. tfidy ochrany BPEJ
— Sesuv bodového charakteru
— Uzemi s archeologickymi nalezy II. typy
— Odvodnéni
— Zaplavoveé uzemi
— Vedeni siti (elektfina plyn)
— Poddované uzemi plosného charakteru
— Sesuv ostatni pasivni

Problémy k FeSeni:
e podpofit potencial rozvoje a posileni sidelni struktury fesen¢ho tizemi - zejména plochy bydleni
e plochy pro bydleni fesit s vazbou na vefejnou infrastrukturu

ev UPD upfednostiiovat smiSené vyuziti ploch bydleni umoziujici integraci ob¢anského
vybaveni i ploch podnikatelskych aktivit a tim umoznit rozvoj pracovnich pfilezitosti v misté
bydliste

e vymezenim ploch se smiSenym vyuzitim v UPD umoznit podnikani na pozemcich vlastnikt

o provefit moznosti vymezeni ploch vefejného obc¢anského vybaveni (zafizeni pro seniory)
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e provéfit moznosti posileni ploch pro zafizeni s vazbou na potencial vinaiské turistiky (plochy
pro odstaveni vozidel, rekrea¢ni infrastruktura, apod.)

o respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi

o fesit koncepci odkanalizovani veetné likvidace odpadnich vod

e chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu, zejména ptechodové
krajinné

o struktury (zdhumenky, sady) mezi obci a volnou krajinou

e vytvatet podminky pro realizaci USES na mistni arovni

o vytvofit podminky pro zlepSeni prichodnosti krajiny a budovani doprovodné infrastruktury

Vyhodnoceni stavu tizemi dle UAP
- Zivotni prostiedi:

Koeficient ekologické stability: 0,295

Obec mé vodovod, kanalizaci a plynovod, ma Cov.
Riziko zne¢iténi vod z domovnich COV a septika.
Podil zemédelské ptudy z celkové vymery 83 %
Podil lesnich pozemkt z celkové vymeéry je 7,6 %
Vysoky podil zemé&délské ptudy z celkové vyméry 83 %

- Hospodarstvi:

Celkem 211 podnikatelskych subjekt.

(V pomérném piepoctu se v obci nachazi 20,6 podnikatelskych subjektii na 100 obyvatel)
Podil obyvatel v produktivnim véku (15 — 64 let) k roku 2023 61,9 %.

Podil nezaméstnanych osob 2023: 4,3 %

- Socialni soudrznost, obcanska vybavenost:

Podil seniort (26 %) pievysuje podil déti a mladeze do 14 let (12,1 %).

Neptizniva mira starnuti obyvatelstva.

Obec mé MS, Z§ 1-9

Vysoka hustota obyvatel

Obecné v celém ORP chybi zatizeni pro seniory — obec disponuje 24 obecnimi byty, které pronajima mimo
jiné seniorim.

Urbanistické zavady, riziko naruseni hodnot izemi

-sesuvné uzemi

-pomérné rozsahlé plochy poddolovanych tzemi

- mnozstvi znehodnocenych a podvyuzivanych areall (zejména zemédélskych druzstev) tzv. brownfields

Hygienické zavady

- riziko emisi a hluku z dopravy
- staré ekologické zatéze

- zapach ze statku

Dopravni zavady

mala prichodnost krajiny mimo silnice polnimi cestami
chybéjici pési propojeni, cyklotrasy

horsi dopravni poloha (periferni poloha)
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OhroZeni uizemi
-vysoce svazité zemeédelské pldy s rizikem vodni eroze zemédélské pidy

Kulturni hodnoty

historicky vyznamné stavby (jev ¢. 13a) — stavby a objekty spjaté s historii uzemi, jsou dokladem
stavitelského uméni kraje, nebo maji estetickou hodnotu v obrazu sidla a krajiny. Jde pfevazné o sakralni
stavby v obcich i krajiné, pomniky.
- budova zakladni $koly na misté historického zamku (uvnitf dochované fragmenty ptvodni
stavby) - pamatnik J.A.Komenského na mist¢ zbofené modlitebny (dochovana pouze
jedna zed’ s fragmenty ptvodnich napist), dnes také obecni muzeum

Limity

- odvodnéni

- CHLU

- Vyhradni lozisko

- Poddolované izemi

- Uzemi s archeologickymi nalezy II. typu
- Zemeédelska puda II. tfidy ochrany

B. 2 UAP JMK

Z izemné analytickych podkladii vydanych Jihomoravskym krajem v aktualnim znéni nevyplyvaji
dalsi pozadavky nad ramec izemné¢ analytickych podkladi pro ORP Kyjov.

C. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

C.1 Soulad s Politikou izemniho rozvoje
Aktualni a zavazna od 1. 3. 2025 je Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky po Aktualizaci ¢&. 9
Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky.

Resené tizemi obce Zeravice neni soucasti zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy.

Zeravice lezi ve vymezené specifické oblasti SOB9 — specificka oblast, ve které se projevuje aktuslni
problém ohroZeni izemi suchem - jedna se o oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem.

Dle aktualizace ¢.9 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky leZi k.u. Zeravice u Kyjova ve specifické
oblasti SOB 10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroj energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zateni
(&l. 75¢) a dale ve specifické oblasti SOB 11, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie (CL. 75d).

Vymezovani akceleranich oblasti v izemné planovacich dokumentacich [El. (75¢) a ¢l (75d)] je
podminéno dvéma skute¢nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroji energie (podklady ptipravuje MPO s MZP, resp. VUK) aschvalenim pfisluiné
legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju energie).
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C.2 Soulad s Uzemné rozvojovym planem

Uzemni I'OZVOJ ovy plan, ktery vydala vlada Ceské republiky dne 28. 8. 2024 usnesenim &. 581 v aktualnim
znéni. Uzemni rozvojovy plan nabyl uéinnosti dne 5.10.2024. Uzemni rozvojovy plan vymezuje
zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory ur¢ené pro umisténi zamérti dopravni a technické
infrastruktury, véetné zajlstenl souvisejicich opatfeni nestavebni povahy.

Katastralni vizemi obce Zeravice neni dotéeno zaméry z Uzemniho rozvojového plinu.

C.3 Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) vydané Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje dne 5.10.2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z 29, datum nabyti G¢innosti dne 3.11.2016, v aktualizovaném
znéni (po aktualizaci ¢. 3a a 3b) ze dne 26.10.2024.

C3.1. Rozvojové osy a oblasti
Dle ZUR JM neni obec Zeravice soudasti zadné rozvojové osy ani rozvojové oblasti.

C.3.2 Specifické oblasti
Dle ZUR JMK neni obec Zeravice soucasti zadné specifické oblasti.

C.3.3 Rozvojové plochy nadmistniho vyznamu
Ve spravnim tizemi obce Zeravice nejsou vymezeny zadné rozvojové plochy nadmistniho vyznamu.

C.3.4. Zpresnéni vymezeni ploch a koridort nadmistniho vyznamu

Katastrem obce Zeravice neprochazi zadny koridor nadmistniho vyznamu v oblastech dopravy, technické
infrastruktury, USES

C.3.5. Krajska sit’ cyklistickych koridori
Katastrem obce Zeravice nevedou zadné krajské cyklistické koridory.

Ze ZUR JMK vyplyvaji tyto pozadavky na uspofadani tizemi:

Vytvofit tzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti
S navaznostmi na mezinarodni a krajskou sit’ cyklistickych koridorti sousednich zemi a kraju.

C.3.6. Pozadavky na respektovani stavajicich jevii nadmistniho vyznamu (stabilizovany stav)

Elektrické vedeni nadmistniho vyznamu VVN (spravce CEPS, a.s.) — bylo zrugeno. Ze ZUR JMK
nevyplyvaji pro obec Zeravice zadné¢ pozadavky pro zapracovani.

C.3.7. Cilové charakteristiky krajiny

Resené tizemi obce Zeravice nalezi dle ZUR JMK do oblasti se shodnym krajinnym typem: 6. Kyjovsko-
bzenecky a feSeni tizemniho planu musi respektovat pozadavky stanovené pro jednotlivé krajinné matrice
(typy uspofddani krajiny), které vytvaii podminky pro zajisténi ochrany, podpory a rozvoje jejich
rozhodujicich atributti - cilové charakteristiky krajiny.
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Cilova kvalita krajiny

a) Pohledové oteviend zemédélskd krajina s mirné aZ vyrazné zvinénym reliéf s vy3si dynamikou ve
vychodni a severovychodni ¢asti krajinného celku; s prevaZujicimi stfedné velkymi bloky kvalitni orné
pldy a ve svazitéjsich polohach s vyznamnym zastoupenim vinic a siti drobnych vodni toku.

b) Krajina s niz3im zastoupenim lesnich smiSenych a jehli¢natych porostd.

c) Krajina s ¢etnymi plochami nelesni zelené ve formé remizli, skupin dfevin, aleji, bfehovych porosti
a stop ¢lenéni historické pluZiny.

(360) Pro planovani a usmérnovani tizemniho rozvoje v plose krajinného celku Kyjovsko-bzenecky se
stanovuji izemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, takto:

PoZadavky na usporddani a vyuZiti Gzemi

a) Podporovat zachovani zemédélskych funkci v Gzemi.

b) Podporovat élenéni velkych bloki orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury krajiny.

¢) Podporovat protierozni opatieni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

d) Podporovat zachovéni a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich tokd a niv.

Ukoly pro tizemni pldnovéni

a) Vytvéret Gzemni podminky pro rozvoj zemédélské vyroby.

b) Vytvaret dzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zelen, trvalé travni porosty, nivni louky, atd.).

¢) Vytvaret izemni podminky zejména pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich.

C.4 Soulad s rozvojovymi dokumenty vvdanymi Jihomoravskvm krajem

Jihomoravsky kraj ma zpracovanou rozvojovou dokumentaci, obsazenou ve Strategii rozvoje
Jihomoravského kraje 2021+. Z této strategie pro spravni uzemi obce Zeravice nevyplyvaji zadné
konkrétni pozadavky.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje ma schvaleny Pldn rozvoje vodovodii a kanalizaci Jihomoravského
kraje aktualizace schvalend zastupitelstvem JMK dne 27.2.2020. Navrh zasobovani vodou a odkanalizovani
spravniho uzemi obce Zeravice musi byt v souladu s touto koncepci.

Z Planu odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje 2016-2025 nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné
konkrétni pozadavky na feSeni nebo zapracovani. Obecné obce JMK budou priubézné vyhodnocovat obecni
systém pro nakladani s komunalnimi odpady vcetné obalové slozky, nakladani se smésnym komunalnim
odpadem, systém tfidéného sbéru odpadii, systém nakladani s biologicky rozlozitelnymi komunalnimi
odpady, systém nakladani se stavebnimi odpady a vyrobky s ukoncenou zivotnosti pochazejici od obc¢ant
obce a zapojenych subjektt

Krajsky urad Jihomoravského kraje méa zpracovany Integrovany krajsky program sniZovani emisi
znecistujici latek (Cerven 2004) a Aktualizace integrovaného programu ke zlepSeni kvality ovzdusi
Jihomoravského kraje (2012).

Névrh zmény Gzemniho planu musi respektovat dokument Koncepce ochrany prirody Jihomoravského
kraje v aktualizaci 2010.

Z dokumentace Pldn oblasti povodi Moravy a pritokii Vahu nevyplyvaji pro navrh Zmény &. 1 UP Zeravice
zadné konkrétni pozadavky na feSeni nebo zapracovani.

Z Generelu krajskych silnic Jihomoravského kraje nevyplyvaji zadné pozadavky na feSeni nebo
zapracovani.
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D. VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANI UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI Z HLEDISKA JEJICH MOZNYH
NEPREDVIDATELNYCH DOPADU. VCETNE POTREBY
OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENI NEBO
KOMPENZACI

D.1 Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na

udrzitelny rozvoj uzemi
e Nebyly zjistény ¢i zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gizemi.

D.2 Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vvhodnoceni uplatiiovani

uzemniho planu zjiStény
e Béhem vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu nebyly zjistény zadné negativni dopady na udrzitelny
rozvoj, které by vyzadovaly eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

e Nejsou stanoveny zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich dopadd na
udrzitelny rozvoj izemi.

D.3 Vyhodnoceni moZného vvznamného vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu

¢i ptaci oblast

e Ve spravnim uzemi ani v jeho bezprostfednim okoli neni vymezena ptaci oblast.

e Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivi zmény uzemniho planu na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i ptaci oblast budou doplnény az na zdkladé vysledki projedndni a obsahu stanoviska
pfislusného dotéeného organu.

D.4 Vyhodnoceni z hlediska vlivii koncepce na udrzitelny rozvoj

o Nepredpokladaji se zadné zdméry, které by podléhaly vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tizemi.

e Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivlii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi budou
doplnény az na zaklad¢ vysledkl projednani a obsahu stanoviska piislusného dotéeného organu.

E. VYHODNOCENI POTREBY PORIZENI ZMENY UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

E.1 Pozadavky na zménu uzemniho plinu

a) Zmena legislativy (novelizace stavebniho zakona)

b) Aktualizace nadfazenych dokumentaci

c) Pozadavky obce o dil¢i zmény.
Pozadavek na novy uzemni plan — nebude se ménit zakladni koncepce neni tedy tfeba potizeni nového
uzemniho planu.
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E.2 Vvhodnoceni potieby vvmezeni novvch zastavitelnvch ploch

Demograficka charakteristika a domovni a bytovy fond

Vyvoj poctu obyvatel a domovniho a bytového fondu v obci Zeravice v letech 1980-2024

Rok Zdroj Pocet Potet dom Pocl‘.et Obloznost
obyvatel obydlenych bytli| (obyva./dim)
1980 | SLDB 1152 298 298 3,87
1991 | SLDB 1076 334 302 3,22
2001 | SLDB 1027 336 282 3,06
2011 | SLDB 1046 342 296 3,06
2021 | SLDB 994 358 306 2,77
k1.
2024 | lednu 996 X X X

Pocet obyvatel se postupné snizoval a od posledniho SLDB se mirné zvysil. Pocet rodinnych domi se
naopak zvySoval, klesal vak pocet obyvatel obyvajicich jeden dam.

Ze zpravy vyplyva potieba fesit zménu Uzemniho planu Zeravice.

Vzhledem k tomu, Ze doslo k Gplnému nebo ¢asteénému zastavéni nékterych navrhovych ploch je tieba
vyhodnotit soucasné zastavitelné plochy. Soucasné vymezené plochy .

E.2.3 Zhodnoceni potencialu rozvoje obce v oblasti bydleni

Plocha Z1

Klady: Jiz byla zapocata vystavba.

Zapory: nové objekty nejsou zapsany do katastru nemovitosti, pozemek jednoho vlastnika pro
1RD

Zavér: vyhodnotit a pripadné zaclenit do zastavéného izemi

Plocha 72

Klady: jiz zastavéno - 1 RD zapsan do katastru nemovitosti
Zapory: lokalita jen pro 1 RD max. 2 RD do budoucna
Zavér: vyhodnotit a pripadné zaclenit do zastavéného uzemi

Plocha Z3

Klady: Jiz zde zapocala vystavba — 1 RD

Zapory: Neni dokonc¢ena vystavba vetejné infrastruktury, pozemky jsou v soukromém vlastnictvi
Zavér: je tfeba dofesit vystavbu vefejné infrastruktury, podpofit moznost rozvoje seviené
zastavby na tzkych pozemcich a umoznit dalsi rozvoj zapocaté lokality

Plocha Z4
Klady: cela lokalita vyuzita — 6 RD
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Zapory: neni zafazeno v zastavéném Uzemi
Zavér: zaradit do zastavéného tizemi

Plocha Z5a

Klady: lezi u komunikace, navazuje na stavajici zastavbu, dostupnost siti — navaznost, moznost
prodlouzeni

Zapory: moznd vystavba je v rukou soukromych vlastniki velmi uzkych pozemk $itky cca 3 m
Zavér: lokalita vhodna k vypusténi,

Plocha Z5b

Klady: zahajena vystavba — 4 RD z 5 moznych, relativné dobré podminky pro rozvoj — dopravni
a technické infrastruktury, prodej pro vystavbu posledniho RD se planuje

Zapory: lokalita je pro moznost dalsi vystavby vyCerpana

Zavér: zastavéné domy vyhodnotit a za¢lenit do zastavéného tizemi

Plocha Z7a a Z7b

Klady: lokalita je v majetku obce, na lokalitu je zpracovana uzemni studie

Zapory: chybégjici dopravni a technicka infrastruktura, nutna ptelozka el. vedeni

Zavér: zachovat lokalitu a ptipadné fesit nové navaznosti vyplyvajici ze zruseni VVN vedeni el.
energie

F) VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

Navrhy na zménu tizemniho plianu

V této kapitole jsou uvedeny vSechny navrhy na zménu uzemniho planu, které potizovatel obdrzel nebo
evidoval ke dni 01.04.2025

11

Zruseni ochranného pasma a koridoru VVN 220 kV vedeni ¢. V280 o Sifce 58 m. Vedeni bylo
zrusSeno.

Poznamka: Nutno upravit dle skutecnosti

1.2

V navaznosti na zruseni VVN vcetné ochranného pasma proveéfit moznost rozsifeni zastavitelného
uzemi navazujiciho na plochu Z5b a R3 a nad plochou UZ7a na proté&;jsi strané¢ komunikace.
Omezeni: ochranné pasmo VN 22 kV

Poznamka: Vymezeni plochy bude provéteno.
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1.3

Zména vyuziti asti pozemku p.&. 2134/13 k.. Zeravice u Kyjova z plochy PV — plochy
vetejnych prostranstvi na plochu Ov — plochy ob¢anského vybaveni z diivodu hasi¢ské zbrojnice,
vetejného WC a autobusové zastavky.

Poznamka: Uprava bude provéfena

14
Navrhnout v navaznosti na sousedni katastry a v souladu se strategii rozvoje cyklostezek nové

cyklostezky.
Poznamka: Provérit

15
Doplnit systém regulativi v celé $ifi za uCelem zamezeni spekulativnich vykladi a obchazeni

systému regulativi.
Poznamka: Provéfit.

1.6

Doplnit pouzité pojmy vuzemnim planovani, definice pojmt bude doplnéna podle potieb
uplatnéni regulaci.

Poznamka: Provéfit.

1.7

Zastavitelné plochy (popftipadé jejich ¢asti), které jsou jiz stanovenym zpuisobem vyuzity, budou
pievedeny do ploch stabilizovanych. Plosnd vymeéra téchto ploch bude v odpovidajicim rozsahu
zmensena.

Poznamka: Zapracovat
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1.8

UP bude uveden do souladu se zménou legislativnich piedpisti (stavebni zdkon a provadéci
vyhlasky) — ve standardu.

Poznamka: Povinnost vychazi z nového stavebniho zdkona 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisi.

1.9

Bude provéien souhlas s nadfazenou UP dokumentaci Uzemné rozvojovym planem, PUR CR a
ZUR JMK

Poznamka: Nutno vyhodnotit

1.10

Piipadné chyby a nesoulady mezi textovou a vykresovou &asti UP budou provéfeny a uvedeny do
souladu.

Poznamka: Nutno vyhodnotit

1.11

Vymezit nové plochy pro bydleni v lokalité u hiist¢ smérem na Témice — dotéené pozemky p.¢.
1161/128, 1162/1, 1161/127, 1161/122, 1161/121, 1161/120, 1161/119, 1161/118, 1161/117,
1161/116 k.a. Zeravice u Kyjova — cca 2,34 ha.

Poznamka: Proverlt
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1.12
Vymezit nové plochy pro bydleni v lokalité navazujici na komunikaci smérem na Zadovice —

dotéené pozemky p.¢. 1161/128, 1162/1, 1161/127, 1161/122, 1161/121, 1161/120, 1161/119, 1161/118,
1161/117, 1161/116 k.u. Zeravice u Kyjova — cca 2,35 ha.
Poznamka: Provéfit

Kraviok

2

1.13
Rozsifit plochu bydleni Bv — venkovské domy na ¢ast pozemku 56/5 k.i. Zeravice u Kyjova (plocha Pz —

plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelenl). Jednd se o ast parcely 56/5 k.G. Zeravice navrhovanou
k oddéleni na zakladé vypracovaného geometrického planu. Oddélend ¢ast bude slouzit jako zahrada
rodinného domu ¢.p. 192.

Poznamka: proveétit
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G. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Béhem vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho pladnu nebyly zjiStény Zadné mistni ani nadmistni jevy,
které by vyzadovaly zménu nadfazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho
rozvoje.

e Zadny znové vzniklych pozadavkii pro zménu tizemniho planu nema charakter vyzadujici zménu
nadfazené izemn¢ planovaci dokumentace nebo politiky tzemniho rozvoje.

o Nejsou vzneseny zadné podnéty podle § 107 odst. 2 pism. g) stavebniho zakona.
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ZADANI ZMENY C.1 UP ZERAVICE

A. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI
OBCE_A OCHRANY JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce Vyplyvajici z platného Uzemniho planu Zeravice se neméni — obec
se bude rozvijet jako sidlo s prioritni funkci obytnou.

B. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Urbanisticka koncepce se neméni. Je tfeba zachovat vesnicky rdz obce, s ptechodovou strukturou sadl a
zahrad mezi obci a volnou krajinou.

B.1 V ramci zmény budou reSeny tyto pozadavky:
Z1.1

Provéfit Zruseni ochranného pasma a koridoru VVN 220 kV a vedeni ¢. V280 o $ifce 58 m. Vedeni bylo
Zruseno.

YN
= sty ™

i N4
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Z1.2
Provéfit moznost rozsifeni zastavitelného iizemi navazujiciho na plochu Z5b a R3 a nad plochou UZ7a na

protéjsi strané komumkace \4 navaznost1 na zruSeni V VN véetné ochranneho pasma
/ 7 - ’
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Z13
Provétit zménu vyuZiti ¢asti pozemku p.¢. 2134/13 k.. Zeravice u Kyjova z plochy PV — plochy veiejnych
prostranstvi na plochu Ov — plochy ob¢anského vybaveni z diivodu pristavby hasi¢ské zbrojnice, vefejného
WC a autobusové zastavky.
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Z1.4
Provéfit moznosti rozvoje cyklostezek v navaznosti na sousedni katastry a v souladu se strategii rozvoje
cyklostezek.

Z15
Provéfit a doplnit systém regulativi v celé $ifi m.j. za ucelem zamezeni spekulativnich vyklada a obchazeni
systému regulativil.

Z1.6
Doplnit pouzité pojmy v izemnim planovani, definice pojmti bude doplnéna podle potfeb uplatnéni
regulaci

zZ1.7
Zastavitelné plochy (poptipadé jejich casti), které jsou jiz stanovenym zptisobem vyuzity, budou pievedeny
do ploch stabilizovanych. Plosna vyméra téchto ploch bude v odpovidajicim rozsahu zmensena

Z18
UP bude uveden do souladu se zménou legislativnich ptedpisi (stavebni zakon a provadéci vyhlasky) — v
jednotném standardu

Z19
Bude provéien souhlas s nadiazenou UP dokumentaci PUR CR a ZUR JMK.

Z1.10
Piipadné chyby a nesoulady mezi textovou a vykresovou &asti UP budou provéieny a uvedeny do souladu.

Z111
Provéfit vymezeni nové navrhové plochy pro bydleni — dotcené pozemky p.¢. 1161/128, 1162/1, 1161/127,
1161/122, 1161/121, 1161/120, 1161/119, 1161/118, 1161/117, 1161/116 k.. Zeravice u Kyjova — cca
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Z1.12
Provéfit vymezeni nové navrhové plochy pro bydleni — dotéené pozemky p.¢ 163/3, 163/4, 162/4, 162/1,
158, 161/2, 162/2, 163/1, 164/1, 163/2, 2152/1, 383/10, 383/5, 383/12, 383/6, 383/15, 383/17, 383/13,

383/78 k.1 0. Zerav1ce u Ky_]ova 2,35 ha
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Z1.12

Provéfit rozsiteni plochy bydleni Bv — venkovské domy na &ast pozemku 56/5 k.u. Zeravice u Kyjova
(plocha Pz — plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelenl). Jedna se o &ast parcely 56/5 k.u. Zeravice
navrhovanou k oddéleni na zakladé vypracovaného geometrického planu. Oddélena ¢ast bude slouzit jako
zahrada rodinného domu ¢.p. 192.
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C. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zakladni koncepce se neméni — je v8ak nutno provéfit a pfipadné doplnit na zakladé rozvojovych potieb.

D. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Podle PUR CR je obec Zeravice souédsti specifické oblasti — SOB9
SOB9!: Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem

Ukoly pro Uzemni plan Zeravice vyplyvajici z této specifické oblasti:

a) vytvaret izemni podminky pro podporu piirozené¢ho vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejména vyjadfenim uzemnich podminek pro

b) vznik a zachovani odolné, stabilni, vyvazené, pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokil (zejména neregulované vodni toky
s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni) a orné pidy (zejména velké plochy orné
pudy roz€lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

c) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokli a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvki v krajing,

d) vytvaret izemni podminky pro hospodateni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tizemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelen¢ a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

e) pro zvySovani odolnosti pidy vici vétrné a vodni erozi, zejména zatravnénim a zakladanim a
udrzovanim dal$ich protieroznich prvkl, napt. vétrolamti, mezi, zasakovacich past a ptikopt,

f) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavki na dodavky vody v obdobi nepiiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro

infrastrukturu Kk zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodatskou situaci a s ohledem
na mistni podminky pro budovani novych, zejm. povrchovych zdroji vody,

g) pro feSeni problematiky sucha, zejména tak, jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal§i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajing) vyuzivat
zejména Uzemni studie krajiny.

Zakladni koncepce se neméni. Prvky USES budou v izemnim planu respektovat navaznost na okolni obce,
ve kterych probéhla Komplexni pozemkova tprava.

V teSeni izemniho planu budou provéieny, piipadné vymezeny plochy, v nichz je vhodné ve vetfejném
zajmu vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 122 stavebniho zakona.

E. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB. __ VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, ASANACI A STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Bude provéfovano — v odiivodnénych piipadech mohou byt zm.&.1 Uzemniho planu Zeravice vymezeny
nové veifejné prospésné stavby.

L Oznageni dle PUR CR.
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F. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU. VE KTERYCH _BUDE__ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMIi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU. ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE. UZAVRENIM
PLANOVACI SMLOUVY NEBO ARCHITEKTONICKOU NEBO
URBANISTICKOU SOUTEZI

F.1.1 Regulacni plan
Neni pozadavek na vyuziti regulacniho planu. Pozadavek vSak muize vyplynout v prubéhu zpracovani
navrhu zmény UP Zeravice.

F.1.2 Uzemni studie

V ramci Uzemniho planu Zeravice nejsou vymezeny lokality, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
jejich vyuziti provéteni tzemni studii. Zménou ¢. 1 mohou byt tyto lokality dle potieby vymezeny.

F.1.3 uzavieni planovaci smlouvy nebo architektonicka nebo urbanisticka
soutéz

Neptedpoklada se vyuziti téchto nastroji, jejich potieba vS§ak mtize vyplynout v pribéhu zpracovani navrhu
zmény uzemniho planu.

G. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU
UZEMNICH REZERV

Uzemnim planem Zeravice jsou vymezeny tyto rezervy pro bydleni. Navrhovano je jejich provéieni a
mozné vypusténi. Vymezeni novych izemnich rezerv miize vyplynout v prubéhu potizovani.

Rezervy pro bydleni
ozn. plochy budouci druh zpisobu vyuziti lokalita: podminky pro
Uz. TeZervy: (zkratka), specifikace: ' proveéteni:
R1 plocha uzemni rezervy bydleni - V uzkych m), n)
venkovské domy (Bv)
R2 plocha izemni rezervy bydleni - Zelnice - Luciny m), n)
venkovské domy (Bv)
R3 plocha uzemni rezervy bydleni - Ulehle m), n), 0)
venkovské domy (Bv)
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H. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Nejsou pozadavky na zpracovani variant feSeni.

.  POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU
S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Bude provéfena moznost vyuziti prvkl regula¢niho planu v izemnim planu (celé uzemi nebo jeho Cast) a
to v ramci provéetfeni systému regulativi.

J. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Na katastralnim uzemi Zeravice u Kyjova se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000
a ani s timto tizemim nesousedi.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uizemi bude upiesnén po projednani navrhu zpravy o
uplatiovani UP na zakladé uplatnénych stanovisek piislusnych dotéenych organt (dle § 89 odst. 2, 3
stavebniho zakona).

K.’UPRESNENi NEBO DOlfLNENi USPORADANI OBSAHU
NAVRHU UZEMNIHO PLANU A JEHO ODUVODNENI]

PoZadovany obsah UP:

Néavrh zmény ¢.1 Uzemniho planu Zeravice bude zpracovan v souladu se zikonem ¢&. 283/2021 Sb.
Stavebni zadkon ve znéni pozdé&jsich piedpisi. V souladu s vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu ve znéni pozdéjSich
ptedpisi, V rozsahu stanoveném piilohou ¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdé&jsich

predpist.
UZEMNI{ PLAN
I.  Navrh Zmény & 1 Uzemniho plinu Zeravice bude navazovat na strukturu Uzemniho planu
Zeravice pripadné bude vykresova ¢ast doplnéna i dle potfeby upravena:

e  Textova ¢ast —
e  Qraficka ¢ast Zmeény €. 1 Uzemniho planu Zeravice V rozsahu ménénych ¢asti:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
2 Hlavni vykres 1: 5000
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000

Il.  Oduvodnéni Zmeény €. 1 Uzemniho planu Zeravice:

Textova ¢ast — odivodnéni
e  Graficka &ast odiivodnéni zmény ¢. 1 Uzemniho planu Celoznice v rozsahu ménénych &asti -
v podob¢ piedpokladaného stavu po vydani zmény — piiloha B.
4 Koordinacni vykres 1: 5000
5 Koordina¢ni vykres detail 1: 2 000
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6 Vykres ptredpokladanych zabort pidniho fondu 1: 5000
7 Vykres §irSich vztaht 1:50 000

Zmena uzemniho planu bude zpracovana nad aktualnim mapovym podkladem.

Navrh zmény bude zpracovatel v prubehu zpracovani konzultovat s pofizovatelem a ur€enym zastupitelem
obce Zeravice.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zeravice — bude zpracovana dle § 59 stavebniho zakona v jednotném
standardu. Projektant pied odevzdanim pro kazdou etapu zajisti provedeni kontroly dat digitalniho
zpracovani pomoci ETL néstroje.

Koordina¢ni vykres bude odevzdan rovnéz ve formatu *.tiff, georeferencovany v souradnicovém systému
S-JTSK s rozlisenim 300 dpi.

Pocet vyhotoveni:

Dokumentace bude odevzdana v nasledujicich poctech vyhotoveni:
- Navrh tzemniho planu (§ 93 stavebniho zakona) — jedno tisténé a jedno digitalni vyhotoveni
- Uzemni plan po vydani, véetné GipIného znéni — dvé ti§téna a dvé digitalni vyhotoveni.

Pocet tisténych a digitadlnich vyhotoveni mtize byt po domluvé s pofizovatelem v priabéhu zpracovani
upraven.

Zpusob odevzdani navrhu zmény k projednani je mozno po dohodé projektanta, potizovatele a urceného
zastupitele upravit.

Zavér

Tento navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zeravice za uplynulé obdobi 2020 — 2024 bude ve
smyslu §107 Stavebniho zakona pied jeho predloZzenim zastupitelstvu obce projednan ptimétené v souladu
S ustanovenim § 89 Stavebniho zakona (Projednani a schvdleni ndavrhu zadani). Navrh zpravy vcetné
zadani zmény doplnény a upraveny na zakladé vysledkil projednani, bude ptredlozen zastupitelstvu obce
k projednani a schvaleni.
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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Zeravice, jejiz soudasti je zadani zmény &. 1 Uzemniho planu
Zeravice, byla schvalena dne XxXxxxx na zasedani Zastupitelstva obce Zeravice usnesenim &...XXXXX
v souladu s ust. § 90 odst. zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebniho zédkona ve znéni pozdéjsich predpisu, ve
znéni pozdéjSich predpist.

V souladu s ustanovenim §111 odst.4 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona ve znéni pozdé&jsich
predpist (stavebniho zakona) schvaluje zastupitelstvo slouceni spole¢ného jednani a vetejného projednani.

Razitko obce

Lubomir Hradil Antonin Pohanka
starosta mistostarosta
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