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ILA. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi VIkoS bylo aktualizovano k datuvymezene—pedle-§58zdkeona—€183/2006-Sb;
v-plataémzaenttdatu13-052023 13.09.2024. Je zobrazeno v grafické ¢asti izemniho planu, predevsim

ve vykrese zakladniho ¢lenéni €. La.

I.LB. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANY

JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Obec bude:

zlepSovat kvalitu obytného prostiedi s hodnotnym ptirodnim a rekrea¢nim zazemim a dobrou
nabidkou vybavenosti

vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci

vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva

vytvafet podminky pro vyhledové zklidnéni dopravy v obci a zlepSeni Zivotniho prostiedi
odklonénim tranzitni dopravy mimo zastavéné uzemi (navrh koridoru uzemni rezervy pro
mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury - pro komunikaci 1/54 obchvat Kyjova a
prelozku komunikace 1/54 v seku Vikos-Vracov)

chranit pfirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu Gizemi.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot tizemi.
Pfedmétem ochrany jsou v izemi obce zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty

= vyhlasené nemovité kulturni pamatky s ochrannym pasmem

= {Gzemi s archeologickymi nalezy

= valecné hroby a pietni mista

= architektonicky cenné stavby

= urbanisticka hodnota - naves kostel, lokalita vinnych sklept "Achtele"

Pi#irodni hodnoty

* {izemni systém ekologické stability (USES)

=  pamatné stromy

= vyznamné krajinné prvky

= kvalitni zeméd¢lska ptda (tfida ochrany 1 a 2)
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby-transformacnich a systému sidelni
zelené)

1.C.1. KONCEPCE USPORADANI SIDELNI STRUKTURY

Obec bude rozvijena jako tfi souvislé sidelni celky — Vlkos centralni ¢ast, V1kos lokality vinnych
sklepti severné od obce a VIlko§ severozapad (plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu,
navazujici na k.4. Kyjov). Severné od lokality vinnych sklepti je z platného tizemniho planu obce pfevzato
Vymezenl dalsi plochy Slvls—pieehy—smﬁeﬂ%vy%ebm—vmﬁ%sklepy—a—rekreae%HX s smiSené vyrobni
jiné - vinaistvi drobné (Z.37). Vyznamné dominanty, které tvoifi genius loci obce (kostel s navazujici
farou a obecnim ufadem), budou respektovany a nova zastavba jim nebude konkurovat.

Uzemni plan posiluje vyznam cestovniho ruchu v lokalité Achtele situované v severni ¢asti k.u
Vlko$ u Kyjova, ktera je charakteristickd zastavbou vinnych sklepti s navazujicimi vinohrady. Zastavba
vinnych sklepti v lokalité Achtele se bude rozvijet pii respektovani pohledové exponovanosti jiznich
svaht. Bude respektovan stavajici terén a typicky vzhled lokality. Nova zastavba nesmi stavajici charakter
uzemi popfit.

I1.C.2. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplnéni cilti uizemniho planu bylo feSené tizemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostfedi. Navrh je zobrazen v grafické Casti izemniho planu, pfedev§im v hlavnim vykrese a tvoii
zdvaznou &ast tizemniho planu. UP navrhuje plochy bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy
smiSené obytné, plochy smiSené vyrobni-vinné sklepy a rekreace, plochy vyroby a skladovani, plochy
vetejnych prostranstvi, plochy dopravni infrastruktury, plochy vodni a vodohospodarské a dalsi plochy.

Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v ¢asti LF. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.

Pro budouci rozvoj feSeného tzemi jsou rozvojové plochy navrzeny ptfednostné uvnitt
zastavéného uzemi a v pfimé navaznosti na néj; navrzeno je také nové vyuziti znehodnocenych nebo
nevhodné vyuzivanych ploch.

Névrh tzemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkei a umistuje
rozhodujici rozvojovou lokalitu pro bydleni na jizni okraj obce, kde je vytvofena nova sit’ ulic a vefejnych
prostranstvi. V jinych ¢astech obce uz jsou vymezeny jen mensi zastavitelné plochy pro bydleni nebo
plochy smisené obytné.

Rozvoj obcanské vybavenosti a ploch smiSenych obytnych je navrzen podél silnice /54 (zastavba
proluk Z.14, Z.15, Z.16, Z.17) a dale v centru obce (Z.19, P.18, P.21, P.22). Kromé toho je vymezeno
nékolik mensich zastavitelnych ploch na okraji obce (napt. Z.20, Z.23, 7.24, P.53).

Plochy pro sportovni aktivity jsou feSeny v navaznosti na stavajici sportovni aredl a sokolovnu
(Z.28, 7.27 plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport), ve volné krajin¢ (Z.26), popiipadé
v obytné zastavbe (Z.29).

Dalsi mozné umisténi objektd obcanského vybaveni je feSeno v regulativech.

Vyrobni zéna je respektovana na vychodnim okraji obce, kde je dale UP rozvijena a podporovana.
Jsou zde navrZeny plochy vyroby a skladovani (Z.44, Z.45).
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Na severnim Okl‘ajl k.. Vlkos u KyJova jez platneho uzemmho pléanu obce pfevzata plocha Z.46,
e : v su vyroba energie z obnovitelnych

Plochy pro rozvoj vinnych sklepti (HX.s smiSené vyrobni jiné - vinafstvi drobnéSVs—pleechy

smiSené~robni—vinnéskdepyarekreaee) jsou uvazovany predevsim v lokalité Achtele v severni ¢asti
feSeného uzemi, kde navazuji dopliuji stavajici zastavbu vinnych sklept (Z.31, Z.32, Z.33, 7.34, Z.36,

7.38,7.39,7.52, 2.53).

I.C.3. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI
* Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidel a jejich celkovy obraz.

* Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby nové zastavba co nejméné narusila
panorama obce pii dalkovych pohledech — v okrajovych, pohledové exponovanych plochach se
predpoklada pouze nizkopodlazni zastavba.

Stanovuji se tyto zakladni typy prostoroveé struktury zastavby:

- Kompaktni struktura zastavby: jedna se o zastavbu tfadovymi a fetézovymi domy
zpravidla podél ulice vymezené uzemnim planem

- Usporadand struktura zastavby: zastavba voln€ stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi pti obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené izemnim planem

~ Caste¢né uspofadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle uzemné-technickych podminek i mimo obvod plochy

- Individualng stanovena struktura zastavby - pokud to dovoli uzemni podminky, musi
byt stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich
pozemcich, pokud jsou pfistupné ze stejného verejného prostranstvi (ulice). V piipadé
sousedstvi s vice riznymi strukturami, pfistupnymi z téhoz vetejného prostranstvi
(ulice), Ize vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich pfipadech neni struktura zéastavby
stanovena.

1.C.4. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:
BR Plochybvdlen Linnveh-d |
BD-Plochv-bvdleni— 1 ohd |

- BV Bydleni venkovské
- BH Bydleni hromadné
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:
Silé?l;em E]fr?kgigc\}/l}}f,uii ti plochy Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
BR Pozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy izemni studii.
Plochy bydleni Etapa realizace nebyla stanovena.
7.01 |- vrodinnveh demech Prostorova struktura zastavby: Caste¢né uspofadand struktura
BV zastavby a kompaktni struktura zastavby.
Bydleni venkovské Uzemni studie upiesni polohu veiejné infrastruktury v plose.
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
7.02 Plochy bydleni Prostorova struktura zastavby: usporadana struktura zastavby a
- -—vrodinnyeh domech kompaktni struktura zastavby.
BV
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Bydleni venkovské

Etapa realizace nebyla stanovena.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura zastavby a

kompaktni struktura zastavby.

BR o “ f
, V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

7.03, Pleehybyd}em e Do doby jeho ptelozeni bude respektovano el. vedeni VN a

7.04 —V-rodinnyeh-domech jeho ochranné pasmo
BV . . - o
Edleni venkovské e Bude zohlednéna ochrana lesa (situovani objektl ve

vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze na
zékladé¢ zavazného stanoviska vydaného v navazujicim
fizeni dotéenym organem)

Etapa realizace nebyla stanovena.

Prostorova struktura zastavby: uspotadana struktura zastavby

BR V navazujicim tizeni budou uplatnény tyto podminky:
Plochy-bydleni e Do doby jeho prelozeni bude respektovano el. vedeni VN a

7.05 | ——eodippleldomech jeho ochranné pasmo
BV e Bude zohlednéna ochrana lesa (situovani objektli ve
Bydleni venkovské vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze na

zékladé¢ zavazného stanoviska vydaného v navazujicim
fizeni dotéenym orgdnem)
BR Etapa realizace nebyla stanovena.

7.06, |Plechybydieni Prostorova struktura zastavby: uspofadand struktura zastavby a

7.7, |—reedinniehdemech kompaktni struktura zastavby.

7.08 |BV
Bydleni venkovské

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e situovani obytnych objektd a dalSich objektl obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti Zeleznice je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené

BR hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
Plochy-bydleni chranéné venkovni prostory staveb.

7.09 | -—vrodinnveh-demech e podminkou zahajeni vystavby v plose je realizace piijezdni
BY obsluzné komunikace a ptivedeni siti vefejné infrastruktury.
Bydleni venkovské e bude upfesnéna poloha obsluzné komunikace (bude vedena

bud’ piiblizné stfedem plochy v podélném sméru, nebo
v misté¢ stdvajici komunikace na jihovychodnim okraji
plochy).

Etapa realizace nebyla stanovena.

Prostorova struktura zastavby: CasteCné uspofadand struktura

zastavby a kompaktni struktura zastavby.

BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy bydleni Prostorova struktura zastavby: uspotadana struktura zastavby.

7.10 |- vrodinnveh- doemech V navazujicim fizeni stavebné technické feSeni vystavby v
BV plose zohledni umisténi v potencidlnim zaplavovém tzemi
Bydleni venkovské Q100 a vétsim.

BR Situovani obytnych objekti a dalSich objektl obsahujicich

Z.11 | Plochy bydleni chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
-—vrodinnyeh domech staveb v blizkosti ploch vyroby a skladovdni je podminéno
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BV
Bydleni venkovské

prokdzanim dodrzeni nejvyssi piipustné hladiny hluku
v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi prekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura zastavby.

Etapa realizace nebyla stanovena.

BR , . o . .
, Prostorova struktura zastavby: uspotadana struktura zastavby
Plochy bydleni < . . S
CU Bude zohlednéna ochrana lesa, (situovani objektd ve
7.13 | —vrodinnyech-domeeh . . . . . . N
BV vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze na zakladeé
— ., , zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni dot¢enym
Bydleni venkovské .
organem)
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy bydlent Prostorova struktura zastavby: uspofddana struktura zastavby.
7.49 | —vredinnyeh-domech V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
BY e Do doby jeho prelozeni bude respektovano el. vedeni VN a

Bydleni venkovské

jeho ochranné pasmo

Pro mozny rozvoj bydleni ve vyhledovém obdobi jsou navrzeny uzemni rezervy R.62 a R.83, na
jiznim az jihovychodnim okraji sidla.

1.C.5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obcanského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:
o OV Plochyobéanskéhovybaveni OU Obcanské vybaveni vSeobecné
o  OT Plochyobéanského-vybaveni—télovyrehovaaspoert OS Obcanské vybaveni - sport
o O/ Plochyobéanského-vybaveni—hibitevryy OH Obcanské vybaveni - hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

prestavbytransformacnich:

Oznaceni | Kéd plochy Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢ni vyuZiti plochy plochy
oV Etapa realizace nebyla stanovena.
P.22 | Plocha-ebéanského-vybaveni Struktura zastavby: individualné stanovena
OU Obcanské vybaveni vSeobecné
OZ Etapa realizace nebyla stanovena.
Ploeha—ebéanského—vybaveni—— | Struktura zastavby: individudln€ stanovena.
hithitev Budou-li soucasti hibitova hroby, bude za ucelem
Z.23 | OH Obcanské vybaveni - hitbitovy | ovéfeni vhodnosti tohoto zptisobu pohibivani proveden
hydrogeologicky prizkum, jehoz vysledky budou
jednim z podkladi pro stanoveni tleci doby v fadu
vefejného pohiebiste.
oV Etapa realizace nebyla stanovena.
¢ £ Struktura zastavby: individualné stanovena
Z.24 | OU Obcanské vybaveni v§eobecné |V navazujicim fizeni stavebné technické feSeni
vystavby v plose zohledni umisténi v potencidlnim
zéplavovém uzemi Q100.
oF Etapa realizace nebyla stanovena.
7.26 |Plecha—obéanského—vybaveni— | Nepiipustné je vyuziti této plochy pro vSechny druhy
télovvehova a sport staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni i€inky na
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OS Obcanské vybaveni - sport

vetejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu piekracu;ji
nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich predpisech nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych
zamérl na predmétnych plochach v souhrnu nesmi
zasahovat do ploch-BRbydleni).

V navazujicim tizeni bude respektovano pasmo uzivani
pozemki podél vodniho toku, o Sifce 6 m od biehové
hrany. V tomto pasmu nebudou umistovany zadné
nadzemni stavby ani oploceni.

Struktura zastavby: individualn¢ stanovena

V navazujicim fizeni stavebné technické TfeSeni
vystavby v plose zohledni umisténi v potencialnim
zaplavovém tzemi Q100 a vétsim.

oF Etapa realizace nebyla stanovena.
7.27, |Plecha—obéanského—vybaveni— | Struktura zastavby: individualné stanovena
7.28 | télovyvehova-asport
OS Obcanské vybaveni - sport
oF Etapa realizace nebyla stanovena.
Plocha—ebéanského—vybaveni—— | Struktura zastavby: individudlné stanovena
lestehgeaasport Nepftipustné je vyuziti této plochy pro vSechny druhy
OS Obcanské vybaveni - sport staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na
7.29 vetejné zdravi a zivotni prostiedi v souhrnu prekracuji
: nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich ptfedpisech nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych
zaméri na predmétnych plochach v souhrnu nesmi
zasahovat mimo vymezenou plochu).
oV Etapa realizace nebyla stanovena.
P.53 | Plecha—ebéanského—vybaveni_ OU | Struktura zastavby: individualné stanovena.

Obcanské vybaveni vSeobecné

1.C.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné SO-nejsou podrobnéji clenény na SV SmiSené obytné venkovskeé.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

piestavby

(transformacnich):

Oznaceni
plochy

Kod plochy
Funk¢ni vyuziti plochy

Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy

Z.14,
Z.15

SO o

v 7 7

SV Smisené obytné venkovské

Etapa realizace nebyla stanovena.
Prostorova
zéstavby.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Situovani
obsahujicich chranény venkovni prostor
venkovni

struktura zéstavby: uspordadanad struktura

a dalSich objekta
a chranéné

prostory staveb v blizkosti silnice je

obytnych  objekti

podminéno prokdzanim dodrzeni nejvyssi pfipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
z4téz nesmi prekrocit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
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prostory staveb.

e Vplose Z.15 bude zohlednéno pasmo uzivani pozemki
podél vodniho toku, o Sifce 6 m od biehové hrany.
V tomto pasmu nebudou umistovany zadné nadzemni
stavby ani oploceni.

e plocha Z.15 zohledni polohu mistniho biokoridoru

e Stavebné technické feseni vystavby v ploSe zohledni
umisténi v potencialnim zaplavovém tzemi Q100 a
vetsim.

7.16

SO
Ploel Kend-obvina

SV SmiSené obytné venkovské

Etapa realizace nebyla stanovena.

Prostorova struktura zastavby: usporfadana struktura

zastavby.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani obytnych objekti a dalSich objektl
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti silnice  je
podminéno prokazanim dodrzeni nejvysSi pfipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
zatéz nesmi prekrocit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

e Bude respektovano el. vedeni VN s jeho ochrannym
pasmem.

e V plose bude zohlednéno pasmo uzivani pozemku podél
vodniho toku, o Sifce 6 m od biehové hrany. V tomto
pasmu nebudou umist'ovany zadné nadzemni stavby ani
oploceni.

e Stavebné technické feSeni vystavby v ploSe zohledni
umisténi v potencidlnim zéaplavovém uzemi Q100 a
vetSim.

Z.17,
P.18

SO
Ploel Kend obvins

SV Smisené obytné venkovské

Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura
zastavby.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Situovani obytnych objektd a dal$ich objektt obsahujicich
chranény venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice  je podminéno prokazdnim
dodrzeni nejvyssi piipustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

V navazujicim fizeni stavebné technické feSeni vystavby v
plose Z.17 zohledni umisténi v potencidlnim zaplavovém
uzemi Q100 a vétSim.

Z.19

P] ] v 7 ] I3

SV Smisené obytné venkovské

Etapa realizace nebyla stanovena.

Prostorova  struktura zéstavby: usporadanid struktura
zastavby.

V navazujicim fizeni bude respektovano pasmo uzivani
pozemkll podél vodniho toku, o Sifce 6 m od biehové hrany,
V tomto pasmu nebudou umistovany zadné nadzemni
stavby ani oploceni.

A‘Q Tel./Fax.: 545217 035
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Situovani obytnych objektd a dalSich objektti obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice  je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvyssi piipustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocCit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

SO Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
7.20 |PlochasmiSendobytna Etapa realizace nebyla stanovena.
SV SmiSené obytné venkovské
Etapa realizace nebyla stanovena.
Prostorova struktura zastavby: usporfadana struktura
zastavby a kompaktni struktura zastavby.
V navazujicim tizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Bude respektovano ochranné pasmo Zeleznice.
e Bude respektovan koridor uzemni rezervy pro mozné
budouci umisténi dopravni infrastruktury  pro
SO optimalizaci a elektrizaci zelezni¢ni trati ¢. 340.
P.21 |PlechasmiSend-obytnd e Situovani dalsich

SV SmiSené obytné venkovské

obytnych objekti a objekti
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti silnice, Zeleznice a
v blizkosti ploch vyroby a skladovani je podminéno
prokazanim dodrzeni nejvyssi pifipustné hladiny hluku
v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zat€Zz nesmi
piekroCit stanovené hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

1.C.7. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smiSené vyrobni_ —pfedstavuji—plochy—SVs—plochy—smiSené—vrobat—vinné—sklepy—a
rekreace-anejsoupodreobnéii-€lenényjsou podrobnéji ¢lenény na:

- HU SmiSené vyrobni v§eobecné,

- HX.s smiSené vyrobni jiné - vinaistvi drobné.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach :

Oznaceni | Kéd plochy Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
SVs Etapa realizace nebyla stanovena.
7.31 Plocl Renévirebmivinné V navazujicim fizeni bude respektovana urbanisticka
7.32 hodnota stdvajici lokality vinnych sklept. Nove uvazovana
7.33 HX ls jsmiéené vyrobni jiné - zéstavba ji nebude konkurovat.
7.34 PN . Prostorova struktura zastavby: uspofddand struktura
vinarstvi drobné .
zastavby.
SVs Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy-smiSené-vyrebni—vinné |V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
7.36 | sklepyarekreace e Bude zohlednéno vedeni VTL plynovodu s jeho

HX.s smiSené vyrobni jiné -
vinaristvi drobné

ochrannym a bezpecnostnim pasmem.
e Hmota vétsich staveb bude vhodné ¢lenéna na mensi
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celky, scilem dosahnout souladu
mefitkem stavajicich vinnych sklepa.

s drobné&jSim

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

SVs Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy-smiSenévyrobni—vinné |Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura
7.37 |sklepy-arekreaee zastavby.
HX.s smiSené vyrobni jiné -
vinai'stvi drobné
Etapa realizace nebyla stanovena.
s , . . |V navazujicim fizeni bude respektovana urbanisticka
7.38 : ) hodnota stavajici lokality vinnych sklept. Nové uvazovana
- g L o zastavba ji nebude konkurovat.
HX.s smiSené vyrobni jiné - . . T
. .. - . Prostorova struktura zastavby: usporfadana struktura
vinarstvi drobné .
zastavby.
Etapa realizace nebyla stanovena.
SV V navazujicim fizeni bude respektovano omezeni
s , . . |vyplyvajici z blizkosti lesa (situovani objekti ve
7.39 : ) vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze na
- R P zakladé zavazného stanoviska vydaného v navazujicim
HX.s smiSené vyrobni jiné - o, ,
. P fizeni dotéenym organem).
vinarstvi drobné . p e
Prostorova struktura zastavby: usporfadana struktura
zastavby.
Etapa realizace nebyla stanovena.
s, , ., |V navazujicim fizeni bude respektovana urbanisticka
7.52 : ) hodnota stavajici lokality vinnych sklepti. Nové uvazovana
- A e zastavba ji nebude konkurovat.
HX.s smiSené vyrobni jiné - , . T
I . Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura
vinarstvi drobné .
zastavby.
SVs Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy-smiSené-vyrobni—vinné |V navazujicim fizeni bude respektovana urbanisticka
7.53 |sklepy-arekreace hodnota stavajici lokality vinnych sklepti. Nové uvazovana
HX.s smiSené vyrobni jiné - zastavba ji nebude konkurovat.
vinarstvi drobné Prostorova struktura zastavby: individudlné stanovena.
Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Bude postupovano podle §§ 18 a 19 horniho zédkona
(umistovani staveb nesouvisejicich s dobyvanim do
CHLU).
HU eV piipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je
755 |—/— nutny souhlas dotéeného organu s umisténim stavby v

SmiSené vvrobni vSeobecné

silniénim ochranném pasmu.

e Bude respektovano ochranné pasmo zeleznice a
vlecky.

e V navazujicim fizeni je nutno klast diraz na ozelenéni
plochy, zejména po obvodé.

e  Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
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1.C.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:

’ JON4
a v

VU vyroba vSeobecna

VE vyroba energie z obnovitelnych zdroju

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni
plochy

Kod plochy
Funk¢ni vyuziti plochy

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude respektovano el. vedeni VN a jeho ochranné
pésmo

e V piipadé¢ pozadavku na vystavbu v Dblizkosti
silnice je vplose Z.45 nutny souhlas dotceného
organu s umisténim stavby v silni¢nim ochranném
pasmu.

e Bude respektovano ochranné pasmo Zzeleznice a

744 (Y5 . viecky.

7.45 VU vyroba vieobecni e V navazujicim fizeni je nutno klast diraz na
ozelenéni plochy, zejména po obvodé a ve sméru
do krajiny, s cilem omezeni negativnich dopadl na
krajinny raz.

e Vplose Z.44 bude feSena vysadba dostate¢né
Sirokého pruhu izola¢ni zelené ve sméru k obytné
zastavbe¢ (sousednim plocham BR-BV a-BBBH).

e V plose Z.45 bude respektovana sonda a podminky
bezpecnostniho pasma této sondy (100 m)

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena

Etapa realizace nebyla stanovena.

VE , ., V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
7.46 P ]3 TTOD) f Laické e Bude rfaspek‘fovéno el. vedeni VVN s jeho
- prineipuvyroba energie ochrannymi pasTny. . .
Z obnovitelnych zdroii e Bude respektovano ochranr'le pasmo letiste.
Prostorova struktura zastavby: individudlné stanovena
Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
VS e Bude respektovana stavajici dfevinnad zeleii ve
7.54 lochv-vvrel Kladovini sméru do volné krajiny, tj pfi jizni a vychodni

VU vyroba vSeobecna

hranici plochy..

e Budou respektovany podminky ochranného pasma
letiste.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena

Uzemni plan vymezuje kolem ploch ¥S-VU vyroby vieobecné ochranna pasma maximalniho vlivu
na zivotni prostfedi. Negativni vlivy funk¢niho vyuziti ploch vyroby a skladovani nesmi na hranici téchto
navrzenych pasem piesahovat hygienické limity pro chranéné venkovni prostory, chranéné venkovni
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prostory staveb a chranéné vnitini prostory staveb, stanovené pravnimi piedpisy v oblasti ochrany
vetejného zdravi.

1.C.9. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A PLOCHY ZELENE

Plochy vetejnych prostranstvi nejsou podrobnéji ¢lenény.—ra: Tyto plochy jsou v feSeném tzemi
zastoupeny plochami vetfejnych prostranstvi v§eobecnych PU.

IIPP] ] v . r] r v ] vr] ] ]
IIZP] ] v . r] r v'rE ] r} ] ™

Plochy zelené jsou podrobnéji ¢lenény na:
e 7P zelen - parky a parkoveé upravené plochy
e 77 zelen - zahrady a sady
e 7K zelen krajinna.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy Funkéni vyuziti plochy plochy
g
Plechy-vefejnyeh-prostranstvi- | Komunikace v ploSe Z.30 a sité vefejné infrastruktury
7.30 s-prevahouzpevnényehplech | budou realizovany v predstihu pred vystavbou v plose
PU Z.69.
Verejna prostranstvi vSeobecna
Lz
Plochy-vefejnyeh-prostranstvi- | Etapa realizace nebyla stanovena.
7.40 srefebpd (paplagnd ealog l V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
- P e Bude respektovano el. vedeni VN s jeho ochrannym
Zelen - parky a parkové pasmem.
upravené plochy
ey .
v . , | Etapa realizace nebyla stanovena.
Z.41a Plochy vefejnyeh prostranstvi- o T, . f1
- " . V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Z.41b s-prevahouzpevnénveh-ploch , , . .
7 41c PU e Bude respektovano el. vedeni VN s jeho ochrannym

v e s . . asmem.
Verejna prostranstvi vSeobecna p

Etapa realizace nebyla stanovena.

up V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
.. _ | plocha bude slouzit pro umisténi mistni, popf.
7.42 WW ucelové komunikace a komunikace pro pési a siti
7.47 W technické infrastruktury

— ., L. , | ® od stavajici silnice bude odd€lena zelenym pasem
Verejna prostranstvi vSeobecna v . et Y
e pfipojeni komunikace na silnici L.tfidy se bude ridit
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a normami

P

7.48 sprevahouzpevnényehploch | Etapa realizace nebyla stanovena.
PU

Verejna prostranstvi v§eobecna
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I1.C.10. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
o DS Plechy-dopravatinfrastrulktury—sHnicni-dopravadoprava silni¢ni
o DZ Plochy-depravatinfrastraktury—drazni-doepravaDD doprava drazni
e  DPPlochvd ¢ i | oSt
e DS.p doprava silni¢ni - parking

BIIP] ] ’ roe ﬁ ] rv] r] ~]

e DX.u doprava jina - hlavni u¢elové komunikace v krajiné.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kéd plochy Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
Etapa realizace nebyla stanovena.
DP V navazujicim tizeni budou uplatnény tyto podminky:
Plochy-dopravni e Budou respektovany podminky ochranného pasma
7.43 | lesstenlcbms—pasrlig e zeleznice
DS.p e Bude respektovan koridor tizemni rezervy pro mozné
doprava silni¢ni - parking budouci umisténi dopravni infrastruktury (pro
optimalizaci a elektrizaci zelezni¢ni trati ¢. 340.)

I.C.11. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury jsou v feSeném uUzemi =zastoupeny plochami technické

infrastruktury—inzenyrské-sité-Fl vSeobecné TU.

Stabilizovany stav. Nové rozvojové plochy nejsou vymezeny.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

I.D.1. DOPRAVA

Silnice
Plochy silni¢ni dopravy mimo zastavéné uzemi (DS) jsou reprezentovany predev§im plochami
silnic L, II. a IIL tiidy.
Silnicni sit’ je tvofena nasledujicimi silnicemi, které jsou polohové i vyskové stabilizovany:
/54 Slavkov u Brna-Kyjov-Veseli nad Moravou-statni hranice
/422 Zlechov-Kyjov-Podivin-Valtice
111/42211 Vlkos-Kelcany
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111/05412 Vlkos-ptijezdna,
111/4255 Vlkos-Skoronice-Milotice

Vyhledové je uvazovano s pielozkami silnice I/54 - obchvat Kyjova a prelozka v useku Vlkos -
Vracov. Pro vyse uvedené zaméry jsou v UP vymezeny koridory uzemnich rezerv — doprava silni¢ni pre
sresm bbb Dl D e e —R—R—SDH—&—R—RSD%R RDS16 a R.RDS17. Podrobnéji

viz kapitola-+4 L1. ,,Vymezeni ploch a koridor izemnich rezerv*.

Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Zastavitelné plochy a plochy pfestavbytransformacni budou napojeny na systém mistnich
komunikaci. Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou
navrzeny v ptipadech, kdy je feseni jednoznacné (Z.41a, Z.41b, Z.41c, Z.42). Déle uzemni plan vymezuje
plochy uréené ke zlepSeni dopravnich pomeért v zastavéném uzemi obce, rozsifeni ploch obsahujicich
mistni komunikaci, umisténi parkovacich stani atd..

Dopravni obsluha v plose Z.81 bude uptfesnéna Gizemni studii, dopravni obsluha v plose Z.09 bude
upfesnéna v navazujicim fizeni.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkovistd jsou stabilizovana. Uzemni plan fe$i plochu pro nové parkovisté (Z.43) v
navaznosti na zelezni¢ni stanici, jizné od jadrového uzemi obce.

Vsechny nové obytné objekty, objekty obfanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené tzemi se piitom
stanovuje stupen automobilizace 1:2,5.

Zeleznicni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy

Zména & 1 UP Viko§ zptesnila koridor DZ10 ,, Trat ¢. 340 Brno fglapanice —Veseli nad
Moravou —hranice kraje, optimalizace a elektrizace®, vymezeny v ZUR Jihomoravského kraje, na
katastralni mapu, v proménlivé Sitce 33-80 m. V UP Vlko§ je tento koridor oznaten ,,CPZ-.DZ10
koridor dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni“. V navazujicim fizeni budou v koridoru uplatnény tyto
podminky:

Oznaceni Nazev - funkéni vyuziti

toridoru | koridoru Opatteni a podminky pro vyuziti koridoru

Sitka koridoru: proménlivé, dle zékresu v grafické &asti UP.

CPZ-.DZ10 Hlavni vyuziti: koridor je uréen pro optimalizaci zelezni¢ni traté
¢. 340.

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a  technicka
infrastruktura.  Umisténi  zelené,  zemédélské  pidy.
Protipovodiiova opatteni, koryta vodnich toku.

Koridor dopravni Nepftipustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu a

infrastruktury — skladovéani, stavby zemédélské a vSechny stavby, které by
zeleznicni, znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily budouci
plosné vymezeny primdrni vyuziti plochy.
z nadfazené Podminéné pfipustné vyuziti, za podminky, ze budou umistény
dokumentace mimo télesa zelezni¢ni trat:

o komunikace pro cyklisty a pesi

o Kde je to ucelné, hlavné z divodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, lze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostiedni zasobovani ptilehlého tizemi.
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Specifické koncepéni podminky:

e V prib¢hu vystavby respektovat pozadavky ochrany
obyvatel, zejména minimalizovat prijezdy nakladnich
vozidel a stavebni techniky pies obytnou zastavbu obci.
Akusticky vyznamna zafizeni pokud mozno neumist'ovat do
kontaktu s obytnou zastavbou. Cinnosti s vyznamnym
hlukovym dopadem provadét pouze v denni dobé a to
predev§im v pracovni dny a v dopolednich piipadne
odpolednich hodinach.

e Kumulativni vlivy hluku na lidské zdravi minimalizovat
zpracovanim akustické studie se zohlednénim vlivu vSech
adekvatnich zdroju hluku spole¢né putisobicich v dotéeném
uzemi a zohlednénim jejich vysledkd pfi navrhu opatieni ke
splnéni hlukovych limiti.

e Minimalizovat zabor ZPF, piedev§im zabor pudy v 1. a 2.
ttid¢ ochrany ZPF.

e Minimalizovat vlivy na zasoby nerostnych surovin (CHLU,
DP). V navazujicim fizeni postupovat dle §§ 18 a 19
horniho zakona.

e V ramci technického feSeni minimalizovat vlivy na
odtokové poméry, OP vodnich =zdroji a Ccistotu
povrchovych vod.

Cyklisticka a pési doprava

Uzemni plan respektuje stavajici  cyklotrasy. Uzemni plan zpiesiiuje vymezeni krajského
cyklistického koridoru ,,U Slepice — Kyjov - Vracov — Bzenec - Veseli nad Moravou“. Na uzemi obce
Viko$ je vymezen v zastavéném Uzemi po stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi a dopravni
infrastruktury, mimo zastavéné uzemi po stabilizovanych plochach dopravni infrastruktury (Géelové
komunikace, stezky pro p&si a cyklisty). V navazujicim fizeni postupovat dle §§ 18 a 19 horniho zakona.

Podél silnice 1/54 bude dobudovana komunikace pro pési. V nezastavéném uzemi jsou pro tyto
ucely vymezeny plochy Z.47 a Z.42.

Bude zachovan priichod pro pési na pozemcich s parc. ¢islem 1010/1 a 1010/2.

LI.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani obce vodou ze SV Bzenec-Kyjov-Hodonin s hlavnim zdrojem tpravnou
vody Bzenec se neméni.

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem Vlko§ budou napojeny na vodovodni sit’ pro
vefejnou potfebu. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z hlavniho vykresu
uzemniho planu, ktery obsahuje stivajici vodovody i navrhované vodovodni fady. V plose Z.61 polohu
vodovodt urc¢i izemni studie, v plose Z.09 navazujici fizeni.
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Uzemni plan fesi i rozsifeni zasobovani vodou lokality vinnych sklepti Achtele. Za timto uéelem
je navrzen vodovodni fad v zapadni ¢asti lokality, s prodlouzenim k zastavitelné plose Z.37 a dale
prodlouZeni vodovodu v severovychodni ¢asti lokality Achtele k zastavitelné plose Z.39.

Musi byt zabezpeceny pristup k vodovodnimu potrubi pro vykonavani drzby a oprav.

Vystavba v zastavitelnych plochach_ —BRBV, 6¥0U, SO-SV, HU a ¥S—VU je podminéna
prodlouzenim inzenyrskych siti, zejména verejného vodovodu.

Zabezpeceni poZarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto Gcely
dle aktualn¢ platnych piedpist. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Nové je vymezen smiSeny kanaliza¢ni systém, prevazné s odkanalizovanim jednotnou kanalizaci,
misty 1 s kanalizaci splaskovou. Do obce budou navrzenym vytlakem ptitékat od severu odpadni vody i ze
sousedni obce KelCany. Pti stavajici vodote¢i na zapadnim okraji obce je navrZzeno umisténi precerpavaci
stanice (CS1). Odpadni vody budou odvedeny na spole¢nou COV Milotice-Vacenovice-Vlkos-Kel¢any-
Skoronice.

Vétsina stavajicich stok je ponechana pro odvedeni destovych vod.

Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na kanalizaci vyplyva z hlavniho vykresu uzemniho
planu, ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované kanaliza¢ni sité. V plose Z.81 polohu kanalizaci
uréi uzemni studie, v ploSe Z.89 navazujici fizeni.

Uzemni plan navrhuje pfipojeni na kanalizaci pro vefejnou potiebu i rozsahlych ploch vyroby a
skladovani na vychodnim okraji obce. Kanalizace je vedena v soub&hu se silnici /54, je zde nutno pocitat
s umisténim dal$i Gerpaci stanice (CS2).

V lokalité¢ vinnych sklepli je uvazovano s vystavbou splaskové kanalizace, ktera bude slouzit
k odvodu splaskovych vod, nikoliv technologickych vod z vyroby vina. V pfipad¢, ze bude v navazujicim
fizeni po vySkovém zaméteni lokality zjistén nevyhovujici spad, bude nutno umistit spole¢nou Cerpaci
stanici (CS jsou piipustné napf. v plochach zemé&délskych).

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody z
komunikaci a vetejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé retence stokami ¢i otevienymi
mélkymi piikopy do vodnich tokd. Pied zatusténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného
znecCisténi na stokach podle potieby osazeny lapace Stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

Musi byt zabezpeceny pfistup ke kanaliza¢nim potrubi pro vykonavani udrzby a oprav.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemni plan respektuje stavajici elektrické vedeni nadiazené sité VVN. Stabilizovany stav. Rovnéz
vedeni VN jsou stabilizovana, s vyjimkou vzdu$ného vedeni VN v lokalit¢ Dily u Skoronic, které se
navrhuje pielozit do soubéhu s komunikaci.

V lokalité¢ Dily u Skoronice bude transformacni vykon posilen o novou trafostanici, ktera bude
umisténa u plochy Z.05.

Nova rozvodna energetickd vedeni NN jsou uvazovéna v kabelovém zemnim provedeni. Jejich
poloha bude upfesnéna v navazujicim tizeni.
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ZASOBOVANI PLYNEM

Obec VIkos je plynofikovana, trasy VTL plynovoda vedouci skrz feSené izemi jsou stabilizovany.
Mistni sit’ v obci je stfedotlaka, stabilizovany stav.

Uzemni plan respektuje stavajici plynarenské zatizeni v&etnd jejich ochrannych a bezpe&nostnich
pasem v souladu se zdkonem ¢. 458/2000 Sb., ve znéni pozd¢€jsich predpist energetického zékona.

Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na plynovod vyplyva z hlavniho vykresu tizemniho
planu, ktery obsahuje jak stavajici tak navrhované plynovody. V plose Z.81 polohu plynovodi urci
uzemni studie, v plose Z.89 bude poloha uptfesnéna v navazujici fizeni..

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

PRENOS INFORMACI

Uzemni plan respektuje stavajici komunikaéni vedeni komunikacnich siti (dalkové kabely,
sdélovaci a datové sité), RR trasy, elektronické komunikace a komunikacni zafizeni. Stabilizovany stav.
Nova komunikac¢ni zafizeni UP nenavrhuje.
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I.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

L.E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Plochy zemédélské jsou podrobnéji ¢lenény na:

ZZ ] ] V’V] ] ] ] ’ o4 4 r

- AP orné puda
- AL trvalé travni porosty
- AT trvalé kultury.

Dale jsou vymezeny tyto plochy:
- NL Plochy lcsni

- LU lesni v§eobecné

- NU pfirodni vSeobecné

- WU vodni a vodohospodarské vSeobecné
- WT vodni a vodnich toku

- 77 zelen - zahrady a sady

- ZK zelen krajinna.

Uzemni plan vymezuje v krajing nasledujici navrhové plochy (plochy zmén v krajing):

7T plock Sdilske 14 . pnaii : L

e AL trvalé travni porosty (K.3, K.4, K.5, K.6, K.7, K.9, K.10, K.12, K.13, K.14, K.15,
K.17,.K.18, K.19, K.23, K.25, K.26, K.28),

o NP plochy-piirodni—mistai (okaln) bi

J i afské WU vodni a vodohospodarské vSeobecné: 2 vodni
nadrze (Z.50 — chovny rybnik a Z.51 — rybnik sretenci za tcelem ochrany proti
povodnim)

N plocl Lond Jeit keajinné (relesn)
e 7K zelen krajinna (K.20, K.21. K.27)

Pro stavajici i navrhové plochy v nezastavéném tzemi jsou uzemnim planem stanoveny
podminky pro jejich vyuziti, které jsou prosttedkem pro usmérnéni budouciho utvateni krajiny.
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L.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce uspotadani krajiny se UP Vlko$ neméni. Viechny zastavitelné plochy navazuji
na zastavéné tzemi, nova sidla ¢ samoty nejsou navrhovany. Uzemni plan proto nema vyznamny vliv na
krajinny raz. Pro veskeré rozvojové plochy jsou stanoveny prostorové i funkéni regulativy, které reguluji
vystavbu v izemi.

Navrh dalSich opatifeni v krajiné:
- Realizovat chybgjici ¢asti USES
- Podél silnic obnovit aleje
- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dievin (vetné ovocnych).
- Revitalizovat Mlynsky potok, ktery je lokalnim biokoridorem. V nivé toku vytvofit vodni
plochy a moktady, doplnéné vysadbami.

Navrh opatieni v urbanizovaném uzemi:
- Zaméry zastavby v urbanizovanych plochach ptizpisobit kontextu krajiny, nevytvaret rusivé
dominanty, formy zastavby a zpisoby vyuzivani
- Respektovat vyskovou hladinu stanovenou izemnim planem
- U arealli vyroby respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby zelené predevsim
po obvodu arealu ve sméru do volné krajiny.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledti vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funk¢éné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni zastoupenych
trovni USES - v fe$eném se jedna o mistni (lokalni)taroveii USES.

Vymezeny jsou nasledujici skladebné ¢asti USES:

. lokalni biocentra LBC.1 — LBC.5;

. lokalni biokoridory LBK.1 — LBK.5.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkum, skuteény stav vyuziti uzemi, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury a na zdjmy ochrany pifirody a krajiny, zemédélstvi, vodniho a lesniho
hospodéistvi je mozné provadét urdité korekce ¢i uptesnéni priibdhu a vymezeni USES, a to pii splnéni
podminky, 7e nebude sniZena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

PREHLED VYMEZENYCH SKLADEBNYCH CASTI USES

Funk¢ni typ + biogeograficky
Oznaceni u 1yp B togeogralicky Cilova spolecenstva
vyznam
LBC.1 Ke Kyjovu Lokalni biocentrum Lesni mezofilni
LBC.2 Chrast Lokalni biocentrum Lesni mezofilni
LBC.3 Pfedni Loucky Lokalni biocentrum Mokfadni + vodni
LBC.4 Rovné Lokalni biocentrum Lesni mezofilni
LBC.5 Rybnik Lokalni biocentrum Mokiadni + vodni
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Oznaceni Funkeni typ ,+ biogeograficky Cilova spolecenstva
vyznam

LBK.1 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

LBK.2 Lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK.3 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

LBK.4 Lokalni biokoridor Mokftadni + vodni

LBK.5 Lokalni biokoridor Moktadni + vodni

Lesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin, piip.
az spolecenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni
vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny rizné typy ekologicky cennych nelesnich
spoleCenstev na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokiadnimi spoleCenstvy jsou mySleny rizné typy ekologicky cennych spoleCenstev na
podmacenych stanovistich (véetné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuZzivanych trvalych travnich
porostl).

Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Pro vechny &asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuzZiti za¢lenéné do biokoridorts USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti nasledujici
podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k posileni &i zachovani funkénosti USES.

Podminéné piipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné, pokud nenarusi
nevratné prirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability tizemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktudlni & potencialni funk&nost USES.

Do vymezenych biokoridord USES nelze umistovat budovy. Zjinych typt staveb lze do
biokoridori umistovat podminéné:
e stavby pro vodni hospodaistvi (vCetné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud jde o
stavby ve vefejném z4jmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funk&nost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového sttetu s plochami USES a negativniho vlivu
na funk¢énost USES;

e stavby technické infrastruktury, které¢ nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za piedpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

Piipustnost vyuziti v ptipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat
vzdy ve spolupraci s piislusSnym organem ochrany piirody.

Dojde-li pfi nasledném zpracovani pozemkovych tprav (planu spole¢nych zatizeni) k uptesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni
tizemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi tzemi), neni to diivodem k zadani zmén tuzemniho
planu.
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L.E.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajin€. Hlavni ucelové komunikace jsou
zakresleny v grafické casti a jsou stabilizované. Dalsi cesty je mozné dle potieby ziizovat v krajiné v
souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné. Oploceni jako
stavba muze mimo zastavéné Uzemi byt realizovano pouze v souladu spodminkami vyuziti ploch
nezastavéného tzemi.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Soucasti feSeni krajiny jsou protierozni a protipovodnova opatfeni a opatfeni ke zvySeni reten¢ni
schopnosti krajiny, ktera jsou zatazena do ploch zmén v krajin€, nebo je jejich realizace mozna v ramci
pripustného vyuziti pfislusnych ploch v nezastavéném Uzemi (zatraviiovani, protierozni meze, ev. suché
nadrze). Jedna se o :

Oznaceni plochy Funk¢ni vyuziti

NO3K.3, NO4K.4, NO5SK.5, NO6K.6, NO7K.7,

NOOK.9, NIOK.10, NI2K.12, NBK.13, | o < délske & ) AL trvalé

NHK 14, NBK.15, NIK17, NIBK.18, travni porosty -

NI9K.19, N23K.23, N25K.25, N26K.26,

N28K.28

N20K.20, N21K.21, N22K .22 N27K.27 S pleee el s eelen Leeiann Laeles s V10 sefon
krajinna

K omezeni ptsobeni vodni i vétrné eroze budou slouzit i navrhované biokoridory a biocentra
USES, které bude nutno pii zpracovani pozemkovych tprav doplnit o navrh vétrolamui.
Vzajemna vzdalenost vétrolami by méla byt optimalné 500 m, maximalné 1000 m.

I.E.6. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Uzemni plan podporuje rozvoj v severni &asti feSeného tGizemi v lokalité "Achtele", kde jsou
soustredeny plochy pro rozvoj vystavby vinnych sklepti a rekreace. Jednd se o plochy SVs—plechy
HX.s smiSené vyrobni jiné - vinafstvi drobné (Z.31, Z.32, Z.33,

7.34,7.36,7.37, .38, .39, Z.52).

I.E.7. PLOCHY PRO DOBYVANI NEROSTU

V feSeném uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerosti.

L.E.8. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
Plochy vodni a vodohospodaiské jsou podrobnéji ¢lenény na: pfedstavaji-vieSenémtzemiplochy

° plochv V0dn1 a Vodohospodarske Vseobecne (WU)

e plochy vodni a vodnich toku (WT).

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

| Oznaceni | Kéd plochy | Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuZziti |
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plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
NV
) (s Etapa realizace nebyla stanovena.
7.50 ;,(}W V navazujicim fizeni bude zohlednéno umisténi plochy v
vodni a vodohospodéfské potencialnim zaplavovém uzemi Q100 a vetSim.
vSeobecné
NV .
Plocl Ing Etapa realizace nebyla stanovena.
(v V navazujicim fizeni bude respektovano nebo pielozeno el.
7.51 :Ve%ehespedmﬂske vedeni VN.
vodni a vodohospodéfské v nava.lgu]’icim’fizeni l:’>ud6’: zohrlednéno ulvnvi§téni plochy v
Vieobecné potencialnim zaplavovém tizemi Q100 a vétsSim.

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici opatieni pro ochranu uzemi pied velkymi vodami a pro

zachovani a obnovu ptirozeného vodniho rezimu vodnich tokd a niv:

e podél koryta vodnich tokli a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
plochy o §ifi min. 6 m od bfehové hrany na ob¢ strany (tzv. potocni koridor) - pro prichod
velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku;

e budou podporovana opatieni zvySujici retencni kapacitu tizemi,

e v uzemi uréeném k zastavbe je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno feSit kombinovanym
systétmem pfirozené/umelé retence, napi. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym

cvwr

nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé¢ ptisusku).

L.F.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s urenim pievazujiciho

ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuZiti,
popiipadé podminéné pfipustného vyuziti t€chto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani,
vcetné podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemkt v plochach).

K naplnéni cild uzemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi néroky na
prostfedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Hlavni vyuziti: jedn4 se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha uréena. Hlavni vyuziti je
dilezité pro navazujici rozhodovani v piipadech, kdy nebude zdmér obsazen ve vyctu pripustného
ani nepfipustného vyuziti a pfipustnost zameru bude posuzovana na zéklad¢ spravniho uvézeni.
Je-li u plochy stanoveno vice riznych hlavnich vyuziti, lze za urcujici povazovat kterékoli z nich.
Pfipustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, kterd jsou v dané ploSe pfipustnd. Zpravidla
bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

Neptipustné vyuziti: vycet funkei, které nejsou v dané plose ptipustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné.

Podminéné pfipustné vyuziti: nemusi bezprosttedn€ souviset s hlavnim vyuzitim, avS§ak musi s
nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o nepiipustné vyuziti.
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=  Podminky prostorového uspotradani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje izemni plan
podminky prostorového usporadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
k ochran¢ kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi, aby nedosSlo k naruseni urbanistickych a
architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé
zéstavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto piipadech stanovuje napf. koeficient vyuziti
pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

= Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspotadani v souladu.

= Upravy stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani.

= Stavajici stavby, které podminkdm prostorového uspotfadani nevyhovi, lze bez omezeni
udrzovat. Pfipadné stavebni upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami prostorového
uspotadani v souladu.

»  Vyjimky z podminek prostorového uspotadani 1ze povolit pouze v plochach, u kterych je
to vyslovné uvedeno, a za podminek tam stanovenych.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

1. Hygienické limity: jsou neptekrocitelné limity negativnich U¢inkd na vefejné zdravi a Zivotni
prostiedi, stanovené obecné platnymi pravnimi predpisy (zakony, vyhlaskami, normami). Tyto limitni
hodnoty vyjadiuji pfipustnou miru u€inkl primarnich i druhotnych (kumulovanych a synergickych).

2. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o ob¢anské vybaveni, které

= slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého zemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni
péce o déti, piedskolni zafizeni, sportovni a relaxac¢ni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi pfesdhnout 1000 m2

= slouzi obyvatelim S$irSiho Gizemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socidlni sluzby, Skolskd zafizeni, zdravotnickd zafizeni, stavby a
zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, sluzby).

3. Obcanské vybaveni vy$Siho vyznamu: jedna se o obfanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?) a obéanské vybaveni
naro¢né na dopravni obsluhu.

4. NeruSici vyroba: drobné vyrobni Cinnosti, pfedev$im femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejicitho tzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostfedi neptfesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity. Jedna se tedy o zdméry, jejichZ primdrni vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi,
nepiesahuji limity stanovené v souvisejicich pravnich ptedpisech, a takové disledky nevyvolavaji ani
druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych zamért na pfedmétnych plochach v souhrnu
jednotlivych areélii nesmi zasahovat mimo vymezenou plochu).

5. RuSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencialng snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostfedi nepiesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
v uzemnim plénu hygienické limity. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy s dal$imi
(stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.

6. Rodinné vinné sklepy: jsou pfevazn€ podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemlze negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského
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10.

11.

12.

13.

vybaveni). Tyto podminky spliiuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavéna plocha nadzemni Gasti objektu nepfesahuje 120 m® a celkova zastavéna plocha, véetnd
podzemni &asti, nepfesahuje 300 m?. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoziiuje maximalni
podlaznost stanovena pro danou plochu, rekrea¢ni nastavbu umoziujici ubytovani. Trvalé bydleni je
v nastavbé rodinnych vinnych sklepli pfipustné jen vyjimecné, pti splnéni podminek obsazenych
v kap. L.LF.2. Déale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost ur¢enou k posezeni a degustaci
vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im obytnym
objektim a objektiim ob¢anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.

Vinaiské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.

Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zeméd€lskym hospodarstvim,
nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziont, ubytoven,
skupin chat.

Centra dopravnich sluZeb: zahrnuji stavby obchodl a sluZzeb pro motoristy, naptiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, ptjcovny
motorovych vozidel a stroji, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.

Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby uréené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadii - sbé&mé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? véetng. V téchto stavbach nelze
provadét jinou ¢innost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
méstskych a prumyslovych odpadd, kompostarny, recyklac¢ni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadi apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymeér zastavénych casti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a
vyméry dalSich zpevnénych ploch) k celkové vyméfe ploch. Vyjadiuje nejvySe pripustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové
zelené. Duvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho
(pracovniho) prostfedi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zemé&dé€lské krajin€ a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z davodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odliSnych vlastnikt. Poznamka: do
zastavénych c¢asti ploch se pro ucely vypoctu KZP =zapodéitavaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkovis§té, nadvoii), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

Pohoda prostiedi: v soucasnosti se v této souvislosti pouzivd zejména pojem kvality prostredi, ktery

14.

vychazi z aktualni pravni upravy, § 143 nového stavebniho zakona. Pojem ,.pohoda bydleni‘ miize
byt pln€ aplikovana 1 na pojem .kvalita prostiedi“. U ploch pro bydleni a ploch smiSenych
obytnych je pohodou bydleni (= pohoda prostfedi v ploSe bydleni) nutno rozumét ,.souhrn cinitelu
a viivii, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vSechny kategorie uzZivatelu,
resp. aby byla vytvorena vhodna atmosfera klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto pojeti dana
zejména kvalitou jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi, napr. nizkou hladinou hluku (z dopravy,
wroby, zabavnich podnikii, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, primérenym mnozstvim zelené,
nizkymi emisemi pachiu a prachu, oslunenim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni se pak zkouma
intenzita naruseni jednotlivych cinitelnu a jeho dusledky, tedy objektivne existujici souhrn ciniteli
a viivii, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych souvislostech.* Jednotlivé namitky
a slozky ovliviujici kvalitu prostiedi se obecné posuzuji z pohledu, zda stavebni zamér a jeho vliv na
okoli, a tim padem i pfipadny zasah do prav dotéenych vlastnikti sousednich nemovitosti, odpovidaji
mife pifimérené mistnim pomérum.

Pohodou prostiedi v plochach vyroby a skladovani a v plochach smiSenych vyrobnich tizemni

plan rozumi pohodu hygienickou (danou urovni hluku, ¢istoty ovzdu$i, emisemi prachu a pachi),
mikroklimatickou (teplota a relativni vlhkost vzduchu, rychlost proudéni vzduchu) a optickou (objem
a architektura staveb, pifiméfené mnozstvi zelené). Z urbanistického hlediska lze konstatovat, Ze u
ploch s menSi intenzitou zastavby (do KZP=0.6) jsou pozadavky na pohodu prostifedi automaticky
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splnény, diky relativnimu dostatku volnych nezastavénych ploch (40%). U ploch s vétsi intenzitou
zastavby (KZP=0,6 az 0,8) jsou pozadavky splnény za podminky, ze vét§i intenzitu zastavby
doprovazi 1 vét§i naroky na ozelenéni a kvalitu udrzby volnych ploch (kterych zustava v krajnim
piipadé jen 20%), vcetné¢ vysadby vzrostlé zelené a vyuziti stromt s vétsi korunou. V nékterych
pfipadech mohou byt v navazujicim fizeni uplatnény i pozadavky na pouziti zelenych (vegetacnich)
fasad (za ucelem zlepSeni mikroklimatu a zaélenéni objektti do krajiny), nebo zelené na stiechach
objektd (zlepSeni mikroklimatu), pfistinéni parkovist’ zeleni nebo solarnimi panely, apod.

Timto zptisobem se dosdhne pozadované ,minimalizace negativniho vlivu na mikroklima®, které je
stanoveno v podminkach ploch HU a VU.

13-15. Podlazim se v Uzemnim planu rozumi Cast stavby, upravena k Gcelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

+4:16. Nadzemnim podlazim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za
podzemni. Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvyssim
bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

1+5:17. Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

1+6:18. Maximalni podlaZnost zastavby je definovand nepiekroCitelna maximalni podlaznost stavby
uréena poctem nadzemnich podlazi. Zjistuje se v misté stavby pfilehlé k sousedicimu vefejnému
prostranstvi od urovné terénu v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi
pocitaji 1 ustoupena podlazi.

+7%19. Podkrovi je piistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k u¢elovému vyuziti.
Jeho svétla vySka na uliéni strané objektu pfitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povaZzuje za podlaZzi

18:20. Cyklostezkou tizemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni
pruh) vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou
dopravu, jezdcim na kole¢kovych bruslich pfipadné chodclim. Automobilova a motocyklova doprava
je z ni vyloucena.

19:21. Cyklotrasou tUzemni plan rozumi ty vefejné pristupné pozemni komunikace se smiSenym
provozem (motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty ozna¢ena orientaénim dopravnim
znacenim.

20.22. Sakralni stavba je stavba slouZici pro nabozenské tkony, napt. kostel, kaple, zvonice a pod.

2+23. Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy
v souvislé fadé pozemk v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

2224, Hospodaiska zvirata jsou zvifata, ktera pfinasi pfimy hospodarsky uzitek (napf. skot, prasata,
driibez, ovce, kozy, kong, kralici).

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zpisob vyuziti ploch, neuvedené v nésledujicich podminkach, které nejsou
sluditelné s hlavnim vyuzitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, jsou
nepiipustné.

Kod Nézev plochy s rozdilnym , i oo o o
plochy Zpiisobem vyuziti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
PLOCHY BYDLEN{

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech
PLOCHY BYDLEN] Piipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho vyznamu,

BRBV V. RODINNYCH DOMECH objekty pro rodinnou rekreaci, mistni a uc¢elové komunikace,
— vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng,

BYDLENI VENKOVSKE détska hiists, souvisejici technickd infrastruktura, parkovists

pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist,
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fadové garaze o thrné kapacité do 10 mist.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v ploSe. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou
soucasti objektu pro bydleni (respektive pokud jsou
souvisejici vedlejsi stavbou rodinného domu).

Bytové domy, pii respektovani nejvyssi piipustné
podlaznosti.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na vefejné zdravi a zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné (v souhrnu), veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obc¢anské
vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani: ptipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektti v souvislé uli¢ni zastavbé
musi vyska objektd (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb,
aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

BbBH

PLOCHY- BYDLENI
V. BYTOVYCH
DOMECHBYDLENI

HROMADNE

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené, détska
htisté, souvisejici technicka infrastruktura, obcanské vybaveni
mistniho vyznamu,  parkovisté pro osobni automobily o
velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a hromadné garaze o
uhrnné kapacité do 20 mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, veskeré
stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na vefejné zdravi a
zivotni prostiedi prekracuji nad pfipustnou mez hygienické
limity, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (v
souhrnu), veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
ptipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcCanské vybaveni vyssiho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot.

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty o vysce
do 4 nadzemnich podlazi, u objektti v souvislé ulini zastavbé
musi podlaznost objektt zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY

OBCANSKEHO VYBAVENI

~ ,

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni
mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prode;j,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni

PEOCHY-OBCANSKEHO g > . e e
OVOU |VYBAVE! HOBCANSKE :Ll;ilzl, (ie}i:;a Ifu gcl))(;l\r/l;lt,elzii‘f:)votnl sluzby, kulturu, vefejnou
VYBAVENI VSEOBECNE Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska
htisté, souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté¢ pro
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osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichZ negativni u€inky na vetejné zdravi a
zivotni prostiedi pfekracuji nad pfipustnou mez hygienické
limity, nebo takové diisledky vyvolavaji druhotné (v
souhrnu), veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni

vys$§iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za

podminky, Ze:

e Dana plocha bezprostfedné nesousedi s plochami BRa

SOBV, BH a SV

e Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi

dopravni zatéz v obytném tzemi

e Ze budou vyfeSeny naroky na parkovani vozidel bez
zatézovani vefejnych prostranstvi.

Byty urené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, ze v Uzemnim fizeni, v odivodnénych
ptipadech v dalsich fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt
prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou prekracovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim predpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat k bydleni dal$im
osobam.

Podminky prostorového uspotfadani: v plochach _se pfipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu
stiechy), u objektl v souvislé uli¢ni zastavbe musi podlaznost
objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla naruSena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

OTO0S | FELOVYCHOVA A SPORT
OBCANSKE VYBAVENI -
SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Piipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcCanské vybavenosti
(napt. stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelené, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichz negativni u€inky na vetejné zdravi a
zivotni prostiedi prekracuji nad pFipustnou mez hygienické
limity, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (v
souhrnu), veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vys§iho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového uspotddani: v plochach se pfipousti
objekty o vysce do 11 m (od upravené¢ho terénu po fimsu
stiechy), u objektdl v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
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objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla naruSena

architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,7.

OZ0H

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI - HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti,
mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zelené, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici shlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob&anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani:
jednopodlazni.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

pfipousti se objekty

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SOSV

PLOCHY SMISENE OBYTNE
VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, mistni
a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreatni zelen¢, détska hiisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti
do 20 parkovacich mist, rodinné vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na vefejné zdravi a Zivotni prostiedi piekracuji nad
ptipustnou mez hygienické limity, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné (v souhrnu), veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vy$siho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky, Zze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zat€z v obytném tzemi a pokud bude v
navazujicim fizeni prokazano respektovani pozadavki
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektli v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektt zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY SMISENE VYROBNI

SVsHX.s

’ i1 2

VYROBNI— VINNE SKLEPY
A-REKREACE SMISENE
VYROBNI J;NE -
VINARSTVI DROBNE

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy (na pozemcich jednoho
funk¢niho celku ale smi byt umisténa jen 1 stavba rodinného
vinného sklepa).

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska
htisté, souvisejici technickd infrastruktura, parkovis§té pro
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osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi ptekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a piipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, obcanské vybaveni vys$iho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho
vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim
vyuzitim (napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci
zafizeni).

Podminky pro realizaci podminéné pfipustnych staveb:

e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je

pozemni komunikace zpfistupiiyjici stavebni pozemek je
8 m, pri jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na
6,5m

e V navazujicim fizeni bude prokazano feSeni ploch pro

dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pii
motorizaci 1:2,5

e Pozemek urCeny pro obcanskou vybavenost lze ptipojit

na zakladni inZenyrské sité (vodovod, el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokazano feSeni nakladani

s tuhymi 1 tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi
ptredpisy

Stavby pro ubytovani jsou piipustné za podminky, Zze
umisténi takovych objektll umozni hygienické limity.

Podminéné pfipustné jsou i vinaiské provozovny — za
podminky prokazani, ze negativni vlivy na zivotni prostfedi
nepfesahnou na hranici plochy SVs se sousednimi plochami
bydleni a plochami obc¢anského vybaveni hygienické limity.
Podminky prostorového uspotradani:

e Pripousti se pfizemni objekty smoznosti vyuziti
podkrovi

e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou
jednotu celku (souvislou zastavbu ulice), ktera je
zaloZzena na drobn&jSim méfitku zastavby a pouzitim
jednoduchych architektonickych forem (drobné stavby
se sedlovou stfechou, pfevazné se Stitovou orientaci,
bez ,,novodobych* prvku typu balkond, lodzii, apod.).

e Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pro navrhovou
plochu Z.36, na KZP=0,5.

SMISENE VYROBNI
== VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: ruSici a neru$ici vyroba, ob¢anskd vybavenost
komercéniho charakteru (maloobchodni i velkoobchodni),
administrativa.

Piipustné vyuziti: skladovani, mistni a tucelové komunikace,
komunikace pro cyklisty a pési, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zelen€, souvisejici technickd infrastruktura, vinaiské
provozovny, parkovisté a garaze pro automobily v§eho druhu
a_ stroje. Pfipustné jsou rovné€z malé stavby odpadového
hospodafstvi a centra dopravnich sluzeb.

Nepfipustné vyuziti: stavby obytné a rekreacni, zafizeni péce o
déti, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socidlni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni tcely.

Podminén€ pripustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
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stfechach objektu a nad parkovisti.

Byty uréené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, Ze v uUzemnim fizeni, v oduvodnénych
pripadech v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt
prokdzano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou prekracovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim predpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji. Takové byty ale nelze pronajimat k bydleni dal§im
osobam.

Podminky prostorového uspofadani: v _plochich se pfipousti
objekty o vySce do 15 m (od upraveného terénu po hieben
stfechy), pokud neni pro konkrétni zastavitelné plochy
uvedeno v kap. I.C.7. jinak.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6,
s podminéné piipustnym zvySenim aZz na 0.8, pfi splnéni
stanovenych podminek, zaji§tujicich nakladani s deStovymi
vodami (vsakovani, retence a druhotné vyuziti), pohodu
prostiedi, minimalizace negativniho vlivu na mikroklima a
vyloueni negativniho vlivu na krajinny rdz. Opatieni
ke zmirnéni dopadu na krajinny rdz budou projedndana
s organem ochrany pfirody obce s rozs§ifenou ptisobnosti.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VSVU

’

PLOCHY VYROBY A
M@W VYROBA
VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: rusici vyroba.

Pripustné vyuziti: mistni a Gcelové komunikace, komunikace pro
cyklisty a pesi, verejna prostranstvi a plochy okrasné zelen¢,
souvisejici technicka infrastruktura, vinaiské provozovny,
parkovisté a garaze pro automobily vseho druhu a stroje.
Pripustné jsou rovnéz skladovaci objekty, nerusici vyroba,
malé stavby odpadového hospodafstvi a centra dopravnich
sluzeb.

Nepfipustné vyuziti: stavby obytné a rekreacni, zafizeni péce o
déti, skolska zafizeni, zdravotnickd =zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zatizeni
pro kulturu a cirkevni Gcely.

Podminéné ptipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
sttechach objekti a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni - za podminky, ze prodejni sortiment
budou tvofit pfevazné¢ produkty vytvofené v dané plose.
Pozemky staveb pro zpracovani odpadi (kompostarny,
recyklacni linky) - za podminky, Ze jejich provoz nevyvola
nadmérny nartist dopravy na mistnich komunikacich s funkci
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1) a ze
bude v navazujicim fizeni prokazano, ze hlukova zatéz
vznikld provozem =zafizeni a jeho dopravni obsluhou
nepiekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitt hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v okoli.

Vyhradné v plose Z.45 jsou podminéné pfipustna prizkumna
a tézebni zafizeni, avSak pouze ve stavajicim dobyvacim
prostoru.

Byty urené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, ze v Uzemnim fizeni, v od@vodnénych
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ptipadech v dalsich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokézano, Ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou prekracovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim piedpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji. Takové byty ale nelze pronajimat k bydleni dal$im
osobam.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach, které mohou
ovlivnit krajinny raz \izemi, se piipousti objekty o vysce do
13 m (od upraveného terénu po hieben stiechy). Objemove
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zptisobem
roz¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) se stanovuje pro navrhové
i stavajici (zastavéné) plochy, na KZP=0,6, s podminéné
ptipustnym zvySenim az na 0,8, pfi splnéni stanovenych
podminek, zajistujicich nakladani s destovymi vodami
(vsakovani, retence a druhotné vyuziti), pohodu prostiedi,
minimalizace negativniho vlivu na mikroklima a vylouceni
negativniho vlivu na krajinny raz. Opatfeni ke zmirnéni
dopadu na krajinny raz budou projednana s organem ochrany
ptirody obce s rozsifenou pisobnosti.

U ploch, které byly k datu nabyti Gi¢innosti Zmény &. 1 UP
Vlikos zastavény intenzivnéji, tj. v nichz KZP presahoval 0,8,
lze tuto vyssi intenzitu zastavby tolerovat, neni ale piipustné
ji dale zvySovat.

ENERGIENA
EOTOVOLTAICKEM
PRINCIPU VYROBA
ENERGIE

Z OBNOVITELNYCH
ZDROJU

VE

Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém
principu (fotovoltaické elektrarny, solarni parky)

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
nerusici vyroba, plochy okrasné zelené.

Nepfipustné vyuziti: vSechny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového uspotfadani: pfipustné jsou konstrukce
s fotovoltaickymi panely o vySce do 5 m nad terénem a
objekty o 1 nadzemnim podlazi, resp. o vysce do 8 m (od
upraveného terénu po hieben stiechy).

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi A PLOCHY ZELENE

E

VEREJNA PROSTRANSTVI
VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: vefejnd prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace, komunikace pro cyklisty a pési.

Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
htisté, souvisejici technicka infrastruktura, stani pro osobni
automobily podél mistnich komunikaci (podélna i kolma
stanf),

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky parkovist' pro osobni
automobily a v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro gardze — oboji za podminky, ze jejich umisténi
nezhor$i dopravni podminky v izemi, bezpecnost provozu a

rrrrr

zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi
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souvisejictho uzemi, napfiiklad Zze svou kapacitou nezvysi
vyznamné dopravni zatéz v izemi.

Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviend zafizeni
pro konani kulturnich akci), souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky, piistfesky pfedzahradek
restauracnich zafizeni, podii kulturnich zafizeni apod.), které
mohou byt zdrojem hluku, jsou pfipustnd za podminky
vyhodnoceni dle aktualné platné pravni Gpravy.

Zelezni¢ni vletky, za podminky, Ze se jedna o stavajici
zafizeni.

v

VZZP | ooy pNi ZELEN -

. .

PARKY A

PARKOVE UPRAVENE

PLOCHY

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Pripustné vyuziti: vefejna prostranstvi, détska hristé, souvisejici
technickd infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

r

KRAHINNA

NELESNHZELEN
KRAJINNA

NKZK

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zeméd€lsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami. Vysadby nutno realizovat podle projektové
dokumentace. Pouzity vysadbovy material musi mit mistni
(autochtonni) ptivod a odpovidat stanovistnim podminkam
(skupiné typt geobiocéni — STG)

Pripustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostil a ostatnich
ploch, lesti, vodnich tokt. Na téchto plochach lze v souladu s
jejich charakterem umistovat stavby pro chov véel. Dale Ize
v téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jind opatieni
pro vodni hospodaistvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich
dusledka.

Podminéné prfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a piipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaftstvi.

Nepftipustné jsou rovnéz zemédelské stavby.

V plochiach se ve vefejném zdjmu vylucuji nasledujici stavby,

zafizeni a jind opatieni uvedena v §18-odst—S-stavebnthozdkona

&183/2006-Sb—resp- § 122 zakona ¢&. 283/2021, novy stavebni

zakon, v platném znéni:

e pro zemédélstvi,

e vybranych technickych opatfeni a staveb, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad ekologickych a informacnich center;

e oploceni pozemkt, vyjma docasnych oploceni zfizenych za
ucelem ochrany nové vysazenych porosti a docasnych
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elektrickych ohradnikli pastvin. Oploceni nesmi byt v kolizi
s funkci USES, nesmi prerusit uéelové komunikace,
cyklistické a turistické trasy a nesmi zhorSit
vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména nesmi zvysit
rizika zaplav),

e nepfipousti se oploceni plné, neprihledné, napiiklad
z prefabrikovanych betonovych prvka, zidek, ale i plnych
drevénych ploti.

ZELEN — ZAHRADY A
SADY

Hlavni vyuziti: uzitkové zahrady s ovocnymi stromy a kefi.

Pripustné vyuziti: souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti: oploceni pozemku za podminky,
7e nebude v kolizi s funkci tzemniho systému ekologické
stability, s migraéné vyznamnymi Uzemimi, a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko
zéaplav).

Nepfipustné vyuzZiti:
Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, které by mohlo vyrazngji
snizit hlavni zpusob vyuziti, zhor$it podminky pro existenci
uzitkové vegetace nebo nepiizniv€é ovlivnit vodni reZim
v zastavéném uzemi a jeho mikroklimatické podminky.
Nepfipustné je oploceni plné, nepruhledné, napiiklad
z prefabrikovanych betonovych prvku, zidek.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

HIU

v ’ ’ r_~

TECHNICKA
INFRASTRUKTURA
VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné
souvisejici  zafizeni technické infrastruktury (naptiklad
vodovodt, vodojemd, kanalizaci a Cistiren odpadnich vod) .
Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodarské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napfi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS

DOPRAVA SILNICN{

Hlavni vyuzZiti: pozemky® dalnic, rychlostnich silnic, silnic 1., IL.
a 1L tfidy a mistnich komunikaci I. a II. tfidy.

Piipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, technicka
infrastruktura,

Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, Ze budou umistény
mimo télesa dalnic, rychlostnich silnic a silnic 1. a II. tfidy a
ze nebudou mit dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho
provozu:

e  vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (naptiklad autobusova nadrazi, dopravni
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze a odstavné a
parkovaci  plochy, aredly udrzby pozemnich
komunikaci, C¢erpaci stanice pohonnych hmot,

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich piedpist.
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motoresty a motely),
technickd vybavenost, logisticka centra a zafizeni
komunikace pro cyklisty a pesi

e kde je to ucelné, hlavné z divodu ndhrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, 1ze
umistit na téchto plochach soubézné¢ vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostfedni zasobovani prilehlého
uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

PLOCHY-DOPRAVNI
INERASTRUKTURY -
DOPRAVA DRAZNI

Hlavni vyuziti: pozemky drahy”, v&etn& naspt, zafezil, opdmych
zdi, mostd, kolejist’.

Ptipustné vyuziti: pozemky doprovodné zelené, dale pozemky
zafizeni pro drazni dopravu, napriklad stanice, zastavky,
nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky
dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov,
souvisejici obcanské vybaveni a stavby pro souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu (véetné kupt. vodovoda
a kanalizaci, plynovodu, sd€lovacich siti). Stavby a zafizeni
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji pro u¢ely Ceskych
drah.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod.

I

PLOCHY-DOPRAVNI
INERASTRUKTURY -
PARKOVISTE DOPRAVA
SILNICNI - PARKING

PP DS.p

Hlavni vyuziti: parkovisté pro osobni i nakladni automobily, bez
omezeni velikosti.

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni
stanky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

v ’

UCELOVE KOMUNIKACE
DOPRAVA JINA - HLAVNI
UCELOVE KOMUNIKACE V
KRAJINE

DY DX.u

Hlavni vyuziti: G¢elové komunikace

Ptipustné vyuziti: mistni komunikace, komunikace cyklistické a
pro pé&si dopravu, plochy zeleng, technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi
dopravni podminky v iizemi, bezpecnost provozu a Ze nesnizi
kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi.

PLOCHY ZEMEDELSKE

4)

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozd¢jsich predpist.
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ZOAP

ORNA PUDA

ZZAT

TRVALE KULTURY

TRVALE TRAVNI POROSTY

Hlavni vyuziti: pozemky zemé&délského piidniho fondu?.

Pfipustné vyuziti: stavby pro chov vcel a ryb, objekty pro
ulozeni zemédélského naradi, stavby, zafizeni, a jind opatfeni
pro vodni hospodafstvi (naptiklad rybniky, tanky), pro
ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a technickou
infrastrukturu (vcetné kupf. vodojemtl, Cerpacich stanic
vodovodii a kanalizaci), pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich
disledkt, a dale takova technicka opatieni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napiiklad cyklistické stezky, cyklotrasy a in-line trasy,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz (tzn. naptiklad Ze stavba nebude umisténa na vrcholu nebo
htebenu kopce, v pohledové ose piijezdnich silni¢nich
komunikaci ani vdalSich pohledové exponovanych
polohach), Ize v plochach zemédélskych umistit:

e stavby pro dosousSeni a skladovani sena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich
stav, stavby pro skladovani produktt rostlinné vyroby,
za podminky, Zze budou umistény mimo zaplavova
tzemi a Ze jejich zastavéna plocha nepfesahne 200 m2 a
vyska 6 m.

e Stavby pro ustajeni hospodatskych zvifat, za podminky,
ze budou umistény mimo zaplavova tzemi a Ze jejich
zastavéna plocha nepfesahne 100 m2 a vyska 6 m.

e ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného
uzemi a od zastavitelnych ploch prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie. Soucasné lze umistit i pfistupy a ptipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.

e plochy pro ukladani inertnich odpadi, za podminky Ze
se bude jednat o pudu V. nebo IV. tfidy ochrany a ze
bude v navazujicim fizeni posouzen vliv zdméru na
krajinny raz a na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi
(zejména ochranu vod). Bude se jednat o doCasny zabor
ZPF — po ukonCeni skladkovani bude provedena
zemédélska rekultivace.

Dale jsou podminéné pripustné zavlahové nadrze a zavlahové
systémy, za podminky, Ze jejich realizace neomezi mozné
budouci pfirodé¢ bliz§i Upravy napfimeného koryta
Hruskovice.

Podminéné piipustné je i oploceni pozemkii zahrad, sadd,
vinic a vybéhi pro zvifata v nezastavéném Uzemi, za
podminky, ze oploceni nebude v kolizi s funkci uzemniho
systtmu ekologické stability, Ze nepferusi ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v izemi (zejména ze nezvysi riziko
zaplav).

V plochach zahrad a sadt jsou podminéné pfipustné garaze,
skleniky, altany, rodinné bazény, avSak pouze u ploch lezicich
v zastavéném Uzemi.

7§ 1 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrang zemé&dé&lského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi.
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Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a piipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, dale stavby pro vyrobu, skladovani (vyjma
nékterych druhti zemédélskych staveb uvedenych vyse),
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi (vyjma
inertnich odpadd uvedenych v podminéné¢ piipustném
vyuziti).

Vplochich se ve vefejném zajmu vyluCuje umisténi
nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v §48
odst—S-stavebnrihozakona¢—183.2006-Shresp—§ 122 zakona ¢.
283/2021, novy stavebni zakon, v platném znéni:

e vinafskych provozoven, rodinnych vinnych sklept,

o zeméd¢lskych  staveb, vyjma staveb  uvedenych
v piipustném vyuziti nebo podminéné piipustném vyuziti
a staveb nezbytnych pro obhospodatovani dané zemédélské
pidy,

e nepfipousti se oploceni plné, neprihledné, napiiklad
z prefabrikovanych betonovych prvki, zidek, ale i plnych
dievénych plotii v krajing,

e ve vzdalenosti do 200 m od hranice zastavéného tizemi a od
zastavitelnych ploch jsou nepfipustna prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie,

e v zaplavovém Uzemi nejsou piipustné zadné stavby pro
ustdjeni hospodarskych zvifat.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

WU

VODNI A
VODOHOSPODARSKE

VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajis$téni
podminek pro naklddani s vodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi u¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu tizemi
a plnéni dalSich ucelt stanovenych pravnimi predpisy
upravujicimi problematiku na seku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok®
a jiné pozemky uréené pro pievazujici vodohospodarské
vyuziti. Pripustné jsou rovnéz podzemni zdsobniky plynu a
stavby pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
(véetné kupf. vodovodu a kanalizaci, plynovodu, sdélovacich
siti). Pfipustné je rybafeni.

Podminéné piipustné vyuziti: piirodni koupali$té, za podminky
prokdzani, ze kvalita vody vyhovi hygienickym pifedpisum, a
za podminky splnéni dalSich pozadavku vyplyvajicich
z pravnich piedpisu v oblasti ochrany vefejného zdravi.
Souvisejici  obCanska a technickd vybavenost (Satny,
obcerstveni, hygienické vybaveni) — pouze mimo zaplavova
uzemi.

Podminén€ pfipustné je i oploceni pozemkid v nezastavéném
uzemi, za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, Zze nepierusi ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko

%  Zakon &.254/2001 Sb.. o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zdkon), ve znéni pozdé&isich piedpisd.
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zéaplav).

Nepfipustné vyuziti: vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
oblanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodafstvi.

V plochach se ve vefejném zdjmu vyluCuje umisténi
nésledujicich staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v_§
122 zékona ¢. 283/2021, novy stavebni zakon, v platném znéni:

e vinaiskych provozoven, rodinnych vinnych sklepu,

e zemédélskych staveb,

e nepiipousti se oploceni plné, nepruhledné, napiiklad
z prefabrikovanych betonovych prvku, zidek, ale i plnych
dievénych plotid v krajin€,

e ve vzdalenosti do 200 m od hranice zastavéného tizemi a od
zastavitelnych ploch jsou nepiipustnd pruzkumna a téZebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie.

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu
uzemi a plnéni dalSich ucell stanovenych pravnimi predpisy
upravuyjicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich-ploehkoryt vodnich toki®
a jiné pozemky uréené pro pievazujici vodohospodaiské
vyuziti. Pfipustné jsou rovnéz podzemni zasobniky plynu a
stavby pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
(v€etné kupt. vodovodi a kanalizaci, plynovodi, sdélovacich
siti). Pfipustné je rybafeni.

Podminéné piipustné vyuziti:

Podminéné ptipustné je +oploceni pozemkl v nezastavéném

PLOCHY -VODN]A uzemi, za podminky, ze oploceni nebude v kolizi s funkci

[ x . uzemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi ucelové

NV WT | VODOHOSPODARSKE K ik bsluhuiict K horsi

p p o omunikace obsluhujici navazujici pozemky a nezhorsi

VODNI A VODNICH TOKU vodohospodaiské poméry v izemi (zejména ze nezvysi riziko

zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodafstvi.

V plochich se ve vefejném zdjmu vyluCuje umisténi
nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v §18
odst—5-stavebnthozdkona€-183/2006-Sb—resp- § 122 zdkona ¢.
283/2021, novy stavebni zadkon, v platném znéni:

e vinafskych provozoven, rodinnych vinnych sklept,

®  Zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zmé&né nékterych zakoni (vodni zakon), ve znéni pozd&jsich predpisti.
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e zemédelskych staveb,

e nepfipousti se oploceni plné, neprihledné, napiiklad
z prefabrikovanych betonovych prvkd, zidek, ale i plnych
drevénych plotl v krajiné,

e ve vzdalenosti do 200 m od hranice zastavéného tizemi a od
zastavitelnych ploch jsou nepfipustna prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie.

PLOCHY PRIRODNI

NPNU

PLOCHY PRIRODNI
VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter'? a chranénych tizemi.

Pripustné vyuziti: pozemky lesti a trvalych travnich porosti.

Pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni)
pivod a odpovidat stanovistnim podminkam (skupiné typt
geobiocén — STG). Vysadby nutno realizovat podle
projektové dokumentace.
Na téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem
umist'ovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vodni
hospodafistvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky dopravni a technické
infrastruktury,  pozemky pro snizovani  nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkt — oboji za podminky, Ze se bude jednat o stavby a
opatfeni ve vefejném zajmu a za piedpokladu minimalizace
jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, tézbu
surovin (véetné prizkumnych wvrtll), obcanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

V plochéach pfirodnich se ve vefejiném zdjmu vylucuji ndsledujici
stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedend v §18-odst—S-stavebniho
zékona€¢—183/2006-Sb_—resp- § 122 zakona ¢&. 283/2021, novy
stavebni zakon, v platném znéni:

e nadzemni stavby, zafizeni a opatfeni pro tézbu nerostd,
pokud by mély vyznamny negativni vliv na funkénost
uzemniho systému ekologické stability (napt. kvuli snizeni
vymeéry biocenter pod minimalné pfipustné hodnoty), nebo
pokud by vyznamné ohrozily chranéna Gizemi ptirody,

e pro zem&dé€lstvi a lesnictvi, vyjma staveb nezbytnych pro
pastevni chov zvifat,

e pro vetejnou dopravni infrastrukturu, vyjma stavajicich
avizemnim planu navrhovanych komunikaci (véetné
cyklostezek),

e pro vefejnou technickou infrastrukturu, vyjma infrastruktury

v

D § 1 vyhlagky & 395/1992 Sb., kterou se provadéji n&kterd ustanoveni zakona ¢&. 114/1992 Sb., ve znéni
pozdé¢jsich predpist.
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navrhované v uzemnim planu,

e technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
hygienickych zafizeni, ekologickych a informacnich center,
rozhleden.

e oploceni pozemktl, vyjma docasnych oploceni ziizenych za
ucelem ochrany nové vysazenych porosti a docasnych
elektrickych ohradnikii pastvin,

e nepfipousti se oploceni plné, neprihledné, napiiklad
z prefabrikovanych betonovych prvka, zidek, ale i plnych
drevénych ploti.

PLOCHY LESNI

NELU

PLOCHY- LESNI LESNI
VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa®

Ptipustné vyuziti: pozemky vodnich tokti. Na téchto plochach lze
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro lesni hospodafstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledki.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze vtéchto plochach umistit prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie, pfistupy a pfipojky inzenyrskych siti k témto
plocham.
Oploceni pozemkil za podminky, Zze oploceni nebude v kolizi
s funkci tzemniho systému ekologické stability, Ze neptrerusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické
trasy a nezhor$i vodohospodarské poméry v uzemi (zejména
ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodéfstvi

V plochich lesnich se ve vefeiném zdjmu vylucuji nasledujici

stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedend v §18-edst—S-stavebniho

zékona€¢—183/2006-Sb_resp- § 122 zakona ¢&. 283/2021, novy
stavebni zakon, v platném znéni:

e pro zemédelstvi,

e pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vyjma tucelovych
komunikaci,

e vybranych technickych opatfeni a staveb, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, naptiklad ekologickych a informacnich center;

e nepfipousti se oploceni plné, neprihledné, napiiklad
z prefabrikovanych betonovych prvkd, zidek, ale i plnych

drevénych plotu.

9§ 3 zdkona &. 289/1995 Sb.
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Pokud jsou v podminkach vybranych ploch v krajin€ ve vzdalenosti do 200 m od hranice
zastavéného tizemi a od zastavitelnych ploch nepfipustnd prizkumna a téZzebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, tato omezeni neplati pro stavajici, jiz umisténa zatizeni.

I.F.3. DALSIi PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi narusovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.
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Vyskova hladina zastavby ve volné krajiné

U objektt pripustnych nebo podminéné ptipustnych v plochach zemédélskych, lesnich, vodnich a
vodohospodaiskych a poptipadé dalSich ploch ve volné krajin¢ se pfipousti objekty o vySce jednoho
nadzemniho podlazi, nebo halové objekty o vysce od upraveného terénu po fimsu do 5 m. Stavby vyssi
jsou podminéné piipustné za podminky, Ze architektonickou ¢ast projektu zpracuje autorizovany architekt
a ze projekt bude dostate¢né nazorné dokladovat, Ze nova stavba nenarusi panorama obce a ze nebude mit
neptiznivy vliv na krajinny raz.

Stavby mohou mit vyuzité podkrovi.
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I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan Vlko§ vymezuje vefejné prospéiné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkum a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. I.c). Jedna se o vétsi mnozstvi vetejné
prospésnych staveb liniového charakteru - verejné technické infrastruktury (plynovych vedeni, kanalizaci,
vodovodi, a s nimi provozné souvisejicich zafizeni, napt. Cerpacich stanic, trafostanic atd.). Ve vykrese ¢.
L.c jsou oznaceny pismenesy F-VT doplnénymi piislusnym ¢iselnym kdédem. Uvedené vefejné prospeésné
stavby umoznuji zfidit pravo vécného bifemene k dotéenym pozemkim.

Vedle toho vymezuje UP Vlko§ vefejné prospéiné stavby plosného charakteru, a to:

o VBP1VD.K-DZ10: veiejné prospéSna stavba dopravni infrastruktury s moZnosti vyvlastnéni,
v koridoru CPZ-.DZ10, ktery je urCen pro optimalizaci Zelezni¢ni traté ¢. 340.
Do veftejné prospésSnych staveb se zarazuje cely soubor staveb, v nichz stavbou hlavni je Zeleznice
¢. 340 avedlej$imi stavbami takové stavby, které se stavbou hlavni svym ucelem uzivani nebo
umisténim souvisi a které zabezpec€uji uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliuji G¢el uzivani stavby
hlavni, jako napf. opé€rné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény, ptelozky silnic, mistnich a ucelovych
komunikaci, polnich cest, deStové usazovaci nadrze, pielozky technické infrastruktury a vodotedi,
prechody pro zvér, cyklostezky apod..
Nékteré z vedlejsich (souvisejicich) staveb mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor
(pfedevs§im stavby liniové technické infrastruktury, napiiklad pielozky plynovodul, dale prelozky
mistnich a Géelovych komunikaci a cyklostezek, prelozky vodoteci).
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LELLH. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzacni opatieni k eliminaci negativnich vlivli koncepce na
soustavu Natura 2000.

LI

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni moZného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

V UP VIkos jsou vymezeny tyto plochy a koridory tizemnich rezerv:

Podminky pro provéreni mozného

Ozn. Popis Podminky pro Ziti ] Ve
i p ky pro vyuz budouciho vyuziti plochy
Pfi umistovani vefejné | Provéfit dopravni obsluhu Gzemi,
dopravni ~a  technické | moznost napojeni na technickou
infrastruktury klast diraz | infrastrukturu, kapacitu plochy.
Uzemni rezerva pro na zabranen’l fragmeqtacl Ucelnqst resp. potieba vyuziti E)loch
moné budouci plochy, které by negativn€ | izemnich rezerv bude provéfena
RO1R.1 | umisténi plochy ovhvml/o Jejn ) movzpf: Zhledlskévl. narolfu’ na uzemni rOZYO_!
vyroby a budouci stavebni vyuziti. | obce pifi kazdém vyhodnocovéni
skladovani Zakaz umistovani staveb | yplatiiovani tzemniho planu dle §-55
s negativnimi ~ vlivy  na | edst—{1)106 nového stavebniho zakona.
zivotni  prostfedi, napf.
staveb pro zemédé¢lskou
vyrobu.
Pfi umistovani vefejné | Provéfit vliv na dopravni obsluhu
dopravni a  technické | izemi, moZnost napojeni na technickou
infrastruktury klast daraz | infrastrukturu, kapacitu plochy.
- . na zabranéni fragmentaci | Plochy R.62 a R.03 provéfit i z hlediska
Uzemni rezerva pro . o L rexx C e
. , plochy, které by negativné | hlukové zaté€Ze ze stavajicich ploch VS.
RO2R.2 | mozné budouci o0 L N Y 9 oy
> 2 ‘s ovlivnilo  jeji  mozné | Ucelnost resp. potfeba vyuziti ploch
RO3R.3 | umisténi plochy , . vir | o , ‘i
o A . budouci stavebni vyuziti. | izemnich rezerv bude provéfena
RO4R.4 | bydleni v . S . (1o , . .
— . Zakaz umistovani staveb | z hlediska narokii na uzemni rozvoj
rodinnych domech. o . g v 1z T
s negativnimi  vlivy na | obce pfi kazdém vyhodnocovani
zivotni  prostiedi, napf. | uplatiovani tzemniho planu dle § 55
staveb pro zemédé€lskou | edst—1H—106 nového stavebniho
vyrobu. zakona.
Koridor je wuren pro | Potfeba vyuziti koridoru uzemni
mozné budouci umisténi | rezervy bude proveéfovana pii kazdém
Koridor tizemni prelozky silnice 1/54 v | vyhodnocovéni uplatiiovani uzemniho
rezervy depravat useku Vlko$ - Vracov, na | planu dle § 55—edst—1)_ 106 nového
R.RDS17 | . . y v ] .
- infrastruktury - zaklade ptislusného | stavebniho zékona.
doprava silni¢ni posouzeni. V koridoru

uzemni rezervy nebudou
umistovany nadzemni

Pfi provétovani moznosti budouciho
vyuziti uzemni rezervy pro silni¢ni
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stavby (zejména stavby
pro  bydleni, rekreaci,
obcanskou vybavenost,
vyrobu a skladovani, t€zbu
nerostl, apod.), které by
znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily
pripadné budouci umisténi
a realizaci stavby vefejné
dopravni a  technické

infrastruktury.
Sit¢ vefejné technické
infrastruktury budou

vedeny mimo tento
koridor, nebo jej budou
ktizit v nejkratSim sméru.

dopravu nadmistniho vyznamu:

e optimalizaci trasy v ramci koridoru s
cilem minimalizace dopadii na
obytnou zastavbu, zajistit splnéni
hlukovych limitt

eminimalizaci vlivu na lokality
soustavy NATURA 2000 - PO
Bzenecka Doubrava - Straznické
Pomoravi, EVL Vracovska doubrava

ezachovani migrani  prostupnosti
uzemi

e zachovani funkci skladebnych prvkl
USES - minimalizaci rozsahu zaboru
ZPF a PUPFL

e minimalizaci vlivl na rezim a jakost
podzemnich a povrchovych vod

e minimalizaci vlivii na zasoby
nerostného bohatstvi

e vyfeseni stietll s vefejnou technickou
infrastrukturou, zejména vodovodnim
ptrivadécem.

.RDS16

Koridor je wuréen pro
mozné budouci umisténi
obchvatu Kyjova
komunikace 1/54 v useku
obchvat Kyjova, na
zakladé piislusného
posouzeni. V koridoru
uzemni rezervy nebudou
umistovany nadzemni
stavby (zejména stavby

Koridor tizemni pro  bydleni, rekreaci,
rezervy-depravit

doprava silni¢ni

obc¢anskou vybavenost,
vyrobu a skladovani, t€zbu
nerostli, apod.), které by
znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily
pfipadné budouci umisténi
a realizaci stavby vefejné
dopravni a  technické

infrastruktury.
Sit¢ verejné technické
infrastruktury budou

vedeny mimo tento
koridor, nebo jej budou
kfizit v nejkratSim sméru.

Potieba vyuziti koridord tUzemnich
rezerv bude provéfovana pii kazdém
vyhodnocovani uplatiiovani tzemniho

planu dle §55—edst—1H 106 nového

stavebniho zakona.

Pfi provéfovani moznosti budouciho
vyuziti uzemni rezervy pro silni¢ni
dopravu nadmistniho vyznamu:

e optimalizaci trasy v ramci koridoru s
cilem minimalizace dopadi na
obytnou zastavbu, zajistit splnéni
hlukovych limith

e minimalizaci rozsahu zidboru ZPF a
PUPFL

e minimalizaci vlivli na rezim a jakost
podzemnich a povrchovych vod

eminimalizaci vliviT na  zasoby
nerostného bohatstvi

e vyfeseni stietl s vefejnou technickou
infrastrukturou, zejména vodovodnim
pfivadéem

¢ bude respektovan stavajici vodojem
Kyjov — U Rocha.
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LK.L.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V UP VIko§ nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o
zmeénach v uzemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemk a staveb (tzv. dohodou o parcelaci).

LL.LK. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V UP VIkos§ je vymezena zastavitelna plocha, ve které je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

7.61
- Zastavitelna plocha a plocha BR—plecha-bydleni—vrodinnyeh-domeeh-BV — bydleni venkovské
- Podminky pro pofizeni - feSeno bude zejména:
- dofeseni prostorové struktury a urbanistické koncepce zastavby ploch (parcelace, stavebni ¢ary,
upfesnéni polohy staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitim vyuziti izemi,
- stanoveni regulacnich stavebnich ¢ar v rozvojové ploSe tak, aby nezastavéné casti stavebnich
pozemki sméfovaly od obce do volné krajiny,
- upresnéni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funk¢nich skupin a typt
mistnich komunikaci v feSenych plochach,
- koordinaci polohy inZenyrskych siti, feSeni nakladani s destovymi vodami,
- vodovodni fady je nutno situovat do vefejné pristupnych ploch (napt. do chodnikd, zelenych pasi
podél komunikaci) a hledat mozZnosti jejich zaokruhovani.
- upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: uUzemi bude feSeno s dlrazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stiech, materialy
pouzité na fasadé, oploceni.

Lhita pro pofizeni izemni studie, vetné jejiho schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence

uzemn¢ planovaci cCinnosti, se stanovuje—na—4—roky—od—data—nabyti éinnostiizemntho—plana do
31.12.2028.

LM.LL. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

V UP VIko$ nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno potizeni a vydani
regulac¢niho planu.

IN.LM. STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITi UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan Vlko§ nestanovuje pro zastavitelné plochy, plochy prestavbytransformacni a plochy
zmen v krajin€ potadi zmén vyuziti uzemi (etapizaci).
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LO.IN. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, ve kterych mize vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt.

V piipadé pozadavku na umisténi ve volné krajiné objektti vyssich nez 1 podlazi a halovych
objektd o vySce od upraveného terénu po fimsu presahujici 5 m jsou takové stavby povazovany za
architektonicky vyznamné. V krajin€ jsou podminén¢ piipustné za podminky, ze architektonickou cast
projektu zpracuje autorizovany architekt a Ze projekt bude dostate¢né nazorn¢ dokladovat, ze nova stavba
nenaru$i panorama obce a ze nebude mit nepfiznivy vliv na krajinny raz.

LP.I1.O0. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU GRAFICKE CASTI
UZEMNIHO PLANU
I. UZEMNI PLAN VLKOS
ILA. TEXTOVA CAST -42.......... stran
I.B. GRAFICKA CAST

L.a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5.000 1x
I.b Hlavni vykres 1:5.000 Ix
I.d Hlavai-wkees—Vykres technickéé infrastrukturay - vodni hospodarstvi 1:5.000 1x
L.e Vykres Hlavaiees—technickaé infrastrukturaé - energetika a spoje 1:5.000 1x
I.c Vykres vefejné prospéSnyché staveby, vefeiné-prospésna-opatieni a asanacei 1:5.000 1x
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