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0.1 UVOD, ZAKLADNI UDAJE

Zpracovani tizemniho planu (UP) Bzenec objednalo u firmy Ing arch Ivo Kabel4g, autorizovany
architekt (CKA 00618, ochr. zndimka LAND-studio®) mésto Bzenec.

Smlouva o dilo byla uzaviena 14. unora 2020 pod zak. ¢islem 2001. Dodatek ¢. 2001 D1 byl
uzavien dne 11.02.2021., Dodatek ¢. 2 D2 byl uzavien 12. srpna 2022, dodatek ¢. 3 D3 byl uzavien
dne 20.11.2025.

Obsah dokumentace odpovidd zdkonu ¢. 283/2023 Sb. stavebni zdkon v platném znéni

a vyhlaSce €. 157/2024 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu.

0.2 ZAKLADNI POUZITE PODKLADY

- Uzemni prognéza Jihomoravského kraje (UAD studio Brno - 2004),

- Uzemné analytické podklady obce z rozsitenou ptisobnosti Kyjov,

- Podrobny terenni priizkum do map 1: 2000 a 1 : 5 000

- Priizkumy a rozbory, podklady pro Zadani UP Bzenec 05/2019

- Retrospektivni lexikon obci - FSU 1978

- Rukovét projektanta MUSES (LOW a spol..) 1995,

- Navrh zadani UP Bzenec

- Politika uzemniho rozvoje CR 2008 v aktualizovaném znéni (Aktualizace &. l1aZ 7)
- UTP Jihomoravského kraje,

- Zadéni UP Bzenec 10/2019
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0.3 PODROBNY OBSAH TEXTOVE A TABULKOVE CASTI

- BLOK I - UZEMNI PLAN

kéd kapitola-obsah hlavnich kapitol podle vyhl. & 157/2024 (nazev kapitoly je zvyraznén) str. &
0 Zakladni pouZité pojmy, prehled pouzitych zkratek 1
1 Vymezeni zastavéného tizemi 11
2 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce 11
3. 3.1| Urbanisticka koncepce 16
3.2 | Vymezeni zastavitelnych ploch 19
3.3 | Vymezeni ploch transformaénich 29
4 Koncepce verejné infrastruktury 30
4.1 | Doprava 30
4.2 | Energetika 37
4.3 | Elektronicka komunikaéni zafizeni 38
4.4 | Vodni hospodafstvi a vodohospodaiska zarizeni 39
5.5.1| Koncepce usporadani krajiny 42
5.2 | Uzemni systém ekologické stability (USES) a interakéni prvky 42
5.3 | Vyznamné krajinné prvky (VKP), zvl§té chrinéna izemi (ZCHU) 46
5.4 | Ochrana krajinného razu 46
5.5 | Prostupnost krajiny 46
5.6 | Protierozni opatieni (PEO) 47
5.7 | Ochrana pi‘ed povodnémi 47
5.8 | Rekreace v krajiné 47
5.9 | Dobyvani nerostii 47
5.10 | Lesni prvovyroba 47
5.11 | Zeméd8&lska prvovyroba 48
5.12 | Vodni plochy, vodohospodarska zartizeni 48
5.13 | Vymezeni ploch, ve kterych je vylou¢eno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely § 38 NSZ 48
5.14 | Pi‘ehled zmén v Kkrajiné 49
6 Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (PRZV) - systém 49
regulativii
6.1 | Funkéni zény a podminky jejich vyuZiti (zéna = PRZV) 50
6.2 | Prostorova (objemova) regulace, struktura obytné zastavby 94
6.3 | Specificka funkéni regulace - rezim vyuZiti ploch 100
7 Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zaji§t'ovani 102
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci
8 Vymezeni vefejné prospésnych staveb (VPS) a vefejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit pFedkupni 104
pravo
9 Stanoveni kompenza¢nich opatieni podle zikona o ochrané piirody a krajiny 104
10 Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv 104
11 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno planovaci smlouvou | 105
12 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim 106
uzemni studie
13 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim 106
regula¢niho planu; prvky regulaéniho planu pro navrhové plochy bydleni
zadani regulacniho planu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu
nebo na zédost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni piimétené lhtity pro jeho vydani
13.1 | Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim 106
regula¢niho planu
13.2 | Vymezeni prvkii regula¢niho plinu navrhové plochy bydleni podle kapitoly 3.2.1 108
14 Stanoveni poiadi zmén v izemi (etapizace) 116
15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb (§ 17 pism. d) a § 18 pism. a) a b) zdkona 117
¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektti a o vykonu povolani autorizovanych inzenyra a
technikli ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozd¢jSich predpisit)
16 Udaje o poétu listii UP a poctu vykresii k nmu pfipojené grafické &sti 117
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- BLOK I1 ODUVODNENI NAVRHU UP Bzenec

2 svazky
Obsah
Kod ljé’zev, obsah Str. ¢&.
kapitoly CAST A v samostatném svazku

11/1 Postup potizeni tzemniho planu. 2

1172 Soulad navrhu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci 3
vydanou krajem.

11/3 Soulad s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a 8
urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

11/4 Soulad s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich piedpist. 9

11/5 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich 10
pravnich predpisd, poptipade s vysledkem feseni rozport.

1I/6 Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace 12
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi.

/7 Stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 SZ (stanovisko SEA). 17

11/8 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodd, 23
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.

11/9 Komplexni zdivodnéni pfijatého feseni 27

11/10 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni 76
zastavitelnych ploch.

/11 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska $irSich uzemnich vztaha. 78

/12 Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani 80

/13 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 83
odst. 1 SZ), s odtivodnénim potieby jejich vymezeni.

11/14 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédelsky pudni fond a 84
pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

/15 Rozhodnuti o ndmitkach vcetné samostatného odiivodnéni. 92

Cést A - celkem 92 listii
Kod Niazev, obsah pocet listt
kapitoly | CAST B v samostatném svazku
11/16 Vyhodnoceni piipominek 89 listll
dekddd
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