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UVOD
Zeravice je obec v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji, 9 km vychodné od Kyjova. Obec se nachazi
v narodopisné oblasti Slovacko, od roku 2002 je élenem Mikroregionu Bzenecko. Zije zde priblizné
1 002 obyvatel. Rozloha katastralniho Gzemi ¢ini 7 km?. Sousednimi obcemi sidla jsou Vracov, Jezov,
Osvétimany, Hostéjov, Syrovin a Témice. Zeravice leZi v nadmo¥ské vySce 260 m n. m..

Stavebni zakon uklada pofizovateli v § 106 odst. 1 z4kona ¢. 283/2021 Sb. stavebniho zakona ve znéni

pozdéjsich pfedpisi (dale jen stavebni z4kon) nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu piedlozit
zastupitelstvu obce zpravu o uplatfiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi (dale také jen zprava), a poté
pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Obsah

zpravy o uplatiovani je dan § 107 odst. 2 stavebniho zakona. Obsah a struktura zadani uzemniho planu je
v priloze ¢. 6 vyhlasky 157/2024 Sb.

Uselem zpravy je vyhodnotit uplatfiovani Uzemniho planu (UP) Zeravice a poskytnout zastupitelstvu obce

Zeravice podklad pro rozhodnuti o pripadném pofizeni zmény platného azemniho planu Zeravice, nebo
0 zpracovani nového uzemniho planu obce vpripadé, ze ztohoto vyhodnoceni vyplynou divody pro
celkové prepracovani koncepce dosud platného UP Zeravice.

Obec Zeravice predala podnéty na provéren{ zmén pofizovateli, které jsou do Zpravy zahrnuty.

ZPRAVA O UPLATNOVANI

A. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

A.1 Vymezeni zastavéného uzemi, pozemkové upravy a mapovy podklad

A.1.1 Vymezeni zastavéného izemi
V ramci Uzemniho planu Zeravice bylo ve smyslu ust. § 2 odst. 1 pism. d) z4kona &. 183/2006 Sb.
stavebniho zakona (jiz neaktuani) vymezeno zastavéné tzemi k 31.10.2016.

A.1.2 Rozsah spravniho uzemi

Spravni uzemi obce je tvorfeno jednim katastralnim Uzemim Zeravice u Kyjova (kéd: 796425)

A. 1.3 Komplexni pozemkova iprava
© Ve spravnim Gzemi k.i. Zeravice u Kyjova nebyly zahajeny komplexni pozemkové upravy.

A.1.4 Mapovy podklad
DKM (digitalni katastralni mapa)

A.1.5 Digitalni zpracovani uzemniho planu
e Uéinny azemni plan je zpracovan digitalné ve vlastni metodice projektanta.
e Digitalni zpracovani u¢inného izemniho planu neni kompatibilni s jednotnym standardem dle

zakona 283/2021 Sb. stavebniho zakona v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek.
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A.2 Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Obec byla rozvijena v souladu s UP Zeravice a cili a Ukoly uzemniho planovani.

A.2.1 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
Uzemni plan Zeravice nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které miiZe
architektonickou ¢Ast projektové dokumentace vypracovat autorizovany architekt.

A.3 Urbanisticka koncepce, vé. urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

A.3.1 Urbanisticka koncepce, vé. Urbanistické kompozice
Urbanistické koncepce � ukazuje funkce ploch a jejich prostorové usporadani. Jednotlivé stavajici i

uzemnim planem navrhované plochy jsou vyuZivany v souladu s platnym Gzemnim planem.

Urbanisticka kompozice � cilevédoma skladba vybranych prostort, ¢asti urbannich a krajinnych prvkt za
tgelem vytvaieni a ochrany jejich vz4jemnych harmonickych vztahi napfiklad pohledovych horizonti,
panoramatu, urbanistickych a pohledovych os. Prihledu dominant, ptiméfeného méfitka a proporci je
éasteéné feSena formou uplatnénych regulativid a je treba s ni dale pracovat.

A.3.2 Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
V ramci zpracovani izemniho planu byla k 31.10.2016 vymezena tato zastavéna uzemi:

- hlavni zastavéné uzemi cca uprostfed feSeného (katastralniho) izemi,
- zastavéné izemi s hristém, domy a malou farmouu silnice na Témice,
- malé zastavéné azemi s vinnymi sklepy na jihovychodnim okraji obce,
- malé zastavéné izemi s chatou (klubovnou) na jihovychodnim okraji obce,
- malé zastavéné izemi s distitkou odpadnich vod u silnice na Zadovice,
- malé zastavéné uzemi s fotovoltaickou elektrarnou na severnim okraji obce,
- malé zastavéné izemi s vodojemem severovychodné od obce,
- malé zastavéné uzemi s kaplitkou a kiizem severné od obce,
- malé zastavéné uzemi s mysliveckou chatou v lese severné od obce,
- malé zastavéné uzemi s éasti vodni hraze na severozapadnim okraji katastru.

Realizaci zaméri navrZenych v uzemnim planu dojde k upravé hranic zastavéného uzemi a to tak, Ze

zastavéné izemi bude zvétSeno o vyuZité zastavitelné plochy.

Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch navrzenych tzemnim planem je uvedeno nize v tabulkach.
Vyhodnoceni bylo provedeno na z4kladé vlastnich prizkumi pofizovatele, stavebné spravnich rozhodnuti
stavebniho tifadu, izemné analytickych podkladt a sdéleni obce.

Plochy bydleni

por. oznacent (nazev ploch) vyméra [ha] vyuZiti v uplynulém Zbyva vyuzit
cislo obdobi vha

1 Zi 0,3815 100 %* 0

2 Z2 0,2030 100 % 0



3 Z3 0,7238 92% 0,65706

4 Z4 0,4437 100 % 0

5 Z5a 0,6006 0% 0,6006

6 Z5b 0,4614 100%** 0

7 Zila 0,8218 0% 0,8218

8 Z7b 0,4658 0% 0,4658

celkem 4,1016 x 2,72982
Celkem zbyva vyuZit priblizné 2,80 ha, coz je 68 % z pliivodné vymezenych ploch

*Stavba zapotata zatim neni zapsana v katastru nemovitosti.
**Zapotaly piipravy na stavbu patého � posledniho moZného rodinného domu

Plochy obéanského vybaveni

vyuziti v uplynulém obdobipor. oznaéeni (nazev plochy) vyméra [ha]
Cislo

1 Z9 0,0109 0%
2 Z10 0,3025 0%

celkem 0,3134

Plochy vyroby a skladovani

por. oznaéenj (nazev plochy) vyméra [ha] vyuZiti v uplynulém obdobi
Cislo

I Zi1 0,4766 0%
celkem 0,4766

Plochy fotovoltaické elektrarny

vyuZiti v uplynulém obdobipor. oznaéeni (ndzev plochy) vyméra {ha]
Cislo

1 Z12 0,2138 100 %

celkem 0,2138



A.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, vcetné stanoveni
podminekpro jejich vyuziti

A.4.1 Dopravni infrastruktura
Stavajici plochy pro dopravu jsou stabilizovany. U navrhovych ploch se predpoklada realizace v navaznosti
na vyuZiti navrhovych ploch (zejména pro bydleni).

A.4.1.Krajské cyklistické koridory
Katastralnim izemim nevede krajsky cyklisticky koridor. Obci prochazi Bzenecka vinafska stezka. Obec
ma Strategii rozvoje cyklostezek a podporuje rozvoj cyklistické dopravy na svém uzemi.

A.4.2 Technicka infrastruktura
Zasobovani vodou
Stavajici vodovod, pokryvajici potfeby obce je navrhem UP respektovan u novych lokalit se potita se

zasobenim navazujicim na stavajici vodovodni sit'.

Odkanalizovani
Obec je odkanalizovana do COV na katastru obce. Dle UP se ma kanalizace koncepéné roziifovat v ramci

rozvojovych ploch a to oddélené odpadni a de&tova kanalizace. V soucasnosti je Cast oddilna a Cast

spoleénou v majetku obce.

Zdsobovani elektrickou energii
Dolo ke zruSeni VVN 220 kV é. V280 s ochrannym pasmem Sifky 58 m. Je tieba posoudit vliv na mozny
rozvoj uzemi obce a rozSifeni zastavitelného uzemi

Zasobovaniplynem
Pyedpoklada se zachovani stavajici koncepce zasobovani plynem.

A.4.3 Obéanské vybaveni
Koncepce obéanského vybaveni je stabilizovana. Vymezené plochy Z8 � sportovni, Z9 � sportovni, Z10
hibitov zatim nejsou vyuzZity. Vznikla potfeba rozvoje obéanské vybavenosti v centralni Casti obce (z Casti

verejného prostranstvi u hasitky.

A.4.4 Verejna prostranstvi

Uzemnim planem jsou vymezeny PK - verejna prostranstvi komunikace a plocha Dm � plochy
dopravni infrastruktury mistni. Verejnd4 prostranstvi jsou stabilizovana a navrhy se tykaji novych
lokalit.



A.5 Koncepce usporadani krajiny,vé.vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

A.5.1 Krajina
Platna koncepce usporadani krajiny by méla byt nadale rozvijena:

- Koncepce ochrany feSeného tzemi obce spotiva v ochrané produkéni zemédélské krajiny s

hodnotnymi zemédélskymi pidami. Dale tato koncepce spotiva v ochrané prirody a v ochrané Casti

krajiny s porosty lesa a s porosty zelené krajinné (napf. v lokalité Chmelinky - Kravéak, ¢i podél
hranice se Syrovinem).

- Rozvoj hodnot nezastavéného uzemi je podpofen navrhem ploch zelené krajinné k zalozeni a dopInéni
prvkii USES.

A.5.2 Uzemni systém ekologické stability

Systém USES je tieba provétit a to zejména v navaznosti na ukon&ené pozemkové upravy v sousednich
obcich Jezov (2022) a Hostéjov (2022) � Zlinsky kraj.

Prostupnost krajiny
Je tteba ovéiit moZnosti rozvoje prostupnosti krajiny v navaznosti na ukonéené pozemkové upravy
v sousednich obcich a strategii rozvoje cyklostezek zpracovanou Obcei Zeravice.

A.5.3 Plochy vodni a vodohospodarské
Platny UP nevymezuje nové plochy vodni a vodohospodéfské. V ramci opatfeni proti suchu je treba

provérit moZnosti zadrZovani vodyv krajiné.

A.5.4 Protierozni opatifeni a ochrana pred povodnémi
V ramci navaznosti na ukonéené pozemkové Upravy na sousednich katastrech je treba provérit stavajici
navrhovana protierozni opatreni (prvky zelené, USES).
Vzhledem k tomu, Ze k.u. Zeravice se nachazi na vyvySeném rozvodi neni uzemi samotné obce primo
ohrozeno povodnémi. Je treba ovérit moZnosti ochrany pred povodnémi v navaznosti na sousedni katastry.



A.6 Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan

Uzemni plan Zeravice a nabyl d&innosti dne 29.12.2016.

Od vydani izemniho planu doglo ke zméné zejména nasledujicich podminek:

Dle § 16 zakona é. 283/2021 Sb. stavebniho zékona v platném znéni - dojde-li ke zméné podminek, na
zakladé kterych byla Gzemné planovaci dokumentace vydana, je obec povinna pofidit jeji zménu a dat
izemné planovaci dokumentaci do souladu s aktualizovanou nadfazenou dokumentaci.

Od vydani uzemniho planu doSlo ke zméné zejména nasledujicich podminek:

A.6.1 Legislativa
e Od 01.07.2024 nabyl piné déinnosti zakon é. 283/2021 Sb., novy stavebni zakon.
e Dne 01.07.2024 nabyla idinnosti vyhla3ka ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,

uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

A.6.2 Politika izemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace vydané krajem a uzemné
analytické podklady

Sprdvni izemi obce Zeravice bylo feSeno v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
ve znéni 1, 2, 3a, 3b a 4. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydalo Zastupitelstvo
Jihomoravského. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3a,
3b (apiné znéni) nabyly ucinnosti dne 18.04.2025.

e Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje byly v zastupitelstvu kraje projednany dne
18. 6. 2009. Prvni aktualizace Uzemné analytickych podkladi Jihomoravského kraje byla
v zastupitelstvu kraje projednana dne 23.6.2011. Druha aktualizace byla projednana dne
20. 6. 2013. Treti aktualizace byla projednana dne 25. 6. 2015. Ctvrté aktualizace byla projednana
dne2. 11. 2017. Pata aktualizace byla projednana 22.zari 2022

e K 31.12.2024 byla zpracovana 6. Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladi ORP Kyjov.

e Vlada CR schvalila usnesenim vlady & 64/2025 ze dne 29. ledna 2025 navrh Zmény ¢. 9

Politiky izemniho rozvoje Ceské
republiky

¢.64. Aktualni a zAvazna je Politika uzemniho
rozvoje Ceské republiky poAktualizaci¢. 9 od 1. 3. 2025. Sdéleni MMRo schvaleni Zmény€.
9 Politiky azemniho rozvoje Ceské republiky ve Sbirce zakonu a mezinaérodnich smluv

vyslo
dne

28. 2. 2025 jako &. 51/2025. Politika izemniho rozvoje Ceské republiky po Aktualizaci& 9
j

je
zavazna pro pofizovani a vydavani izemniho rozvojového planu, z4sad uzemniho rozvoje,
izemnich plana, regulatnich plana a pro rozhodovani v uzemi podle § 70 odst. 3 stavebniho
zakona.

e Uzemni rozvojovy plan, ktery vydala vlada Ceské republiky dne 28. 8. 2024 usnesenim é. 581
v aktualnim znéni. Uzemni rozvojovy plan naby! Géinnosti dne 5.10.2024.

Uzemnépldnovaci dokumentace sousednich obci
Sousedni obce maji dokumentace:

e Syrovin zm.é. 1 (Géinna od 9.12.2023)



e Témice zm.é. 1(Uéinna od 31.12.2021)

e Vracov zm.é.1 (a¢inny od 31.12.2021)

e Jezov (Géinny od 04.11.2014)
e Osvétimany (déinny od 6.06.2018)

e Hostéjov (déinny od 18.1.2022)

V souéasné dobé jsou porizovany tyto izemné planovaci dokumentace sousednich obci:

e Uzemni plan JeZov (pofizeni schvdleno dne 27.5.2024 - ve fazi navrhu zadani

e Uzemni plan Hostéjov � zm.é.1 (zadani schvdleno 30.6.2022)

Je treba zkontrolovat navaznosti na Uzemni plany sousednich obci.

A.7 vyhodnoceni p¥ipadnych nepredpokladanych negativnich dopadt na
udrzitelny rozvoj uzemi
Pi napliovani Uzemniho planu Zeravice od doby jeho vydani do doby zpracovani této zpravy nebyly
zjistény z4dné negativni dopady uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi.

B. PROBLEMY K RESENi V UZEMNiM PLANU VYPLYVAJICI
Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

B.1 UAP ORP Kyijov
Z6. Uplné aktualizace & 6/2024 UAP ORP Kyjov vyplyvaji pro obec Zeravice nasledujici

pozadavky a problémy:

Respektovat limity vyuZiti izemi a hodnoty uzemi
~ Dopravni a technicka infrastruktura véetné ochrannych a bezpetnostni pasem
� Zemédélské pidy I. A II. tidy ochrany BPEJ
� Sesuv bodového charakteru
� Uzemi s archeologickymi ndlezy II. typy
� Odvodnéni
� Zaplavové uzemi
� Vedeni siti (elektfina plyn)
� Poddované izemi ploSného charakteru
� Sesuv ostatni pasivni
� Staré ekologické zatéZe

Problémy k FeSeni:
e podpofit potencial rozvoje a posileni sidelni struktury feSeného uzemi - zejména plochy bydleni
e plochy pro bydleni feSit s vazbou na verejnou infrastrukturu

ev UPD upiednostiiovat smiSené vyuZiti ploch bydleni umodZiiujici integraci obtanského

vybaveni i ploch podnikatelskych aktivit a tim umoZnit rozvoj pracovnich pfileZitosti v misté

bydlisté
e vymezenim ploch se smiSenym vyuZitim v UPD umoiZnit podnikani na pozemcich vlastniki
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* provérit moZnosti vymezeni ploch verejného obéanského vybaveni (zarizeni pro seniory)
e provérit moZnosti posileni ploch pro zafizeni s vazbou na potencial vinaiské turistiky (plochy
pro odstaveni vozidel, rekreatni infrastruktura, apod.)
e respektovat prvky pfrirodnich, kultumicha civilizaénich hodnot izemi
e reSit koncepci odkanalizovani véetné likvidace odpadnich vod

echranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného r4zu, zejména prechodové
krajinné

struktury (zahumenky, sady) mezi obci a volnou krajinou
¢ vytvaret podminky pro realizaci USES na mistni trovni
e vytvorit podminky pro zlepSeni prichodnosti krajiny a budovani doprovodné infrastruktury

Vyhodnoceni stavu uzemi dle UAP
- Zivotni prostiedi:
Koeficient ekologické stability: 0,295
Obec ma vodovod, kanalizaci a plynovod, ma COV.
Podil zemédélské pidy z celkové vyméry 83 %
Podil lesnich pozemki z celkové vyméry je 7,6 %

Vysoky podil zemédélské ptidy z celkové vyméry 83 %

- Hospodaystvi:
Celkem 211 podnikatelskych subjekti.
(V pomérném pfepoétu se v obci nach4zi 20,6 podnikatelskych subjekti na 100 obyvatel)
Podil obyvatel v produktivnim véku (15 � 64 let) k roku 2023 61,9 %.

Podil nezaméstnanych osob 2023: 4,3 %

- Socidlni soudrznost, obtanska vybavenost:
Podil seniori (26 %) prevySuje podil déti a mladeZe do 14 let (12,1 %).
Nepfizniva mira starnuti obyvatelstva.
Obec ma MS, ZS 1-9

Vysoka hustota obyvatel
Obecné v celém ORP chybi zarizeni pro seniory � obec disponuje 24 obecnimi byty, které pronajima mimo

jiné seniorim.
Urbanistické zavady, riziko naruSeni hodnot uzemi
-sesuvné iizemi

-pomérné rozsahlé plochy poddolovanych uzemi
- mnoZstvi znehodnocenych a podvyuZivanych areali (zejména zemédélskych druzstev) tzv. brownfields

Hygienické zavady
- riziko emisi a hluku z dopravy
- staré ekologické zatéze
- zapach ze statku

Dopravni zavady
mala prichodnost krajiny mimo silnice polnimi cestami
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chybéjici péSi propojeni, cyklotrasy
hor8i dopravni poloha (periferni poloha)

Ohrozeni uzemi

-vysoce svazité zemédélské piidy s rizikem vodni eroze zemédélské piidy

Kulturni hodnoty
historicky vyznamné stavby (jev &. 13a) � stavby a objekty spjaté s historii uzemi, jsou dokladem
stavitelského uméni kraje, nebo maji estetickou hodnotu v obrazu sidla a krajiny. Jde prevazné o sakralni

stavby v obcich i krajiné, pomniky.
- budova zakladni skoly na misté historického zamku (uvniti dochované fragmenty pivodni

stavby) - paméatnik J.A.Komenského na misté zbofené modlitebny (dochovana pouze
jedna zed' s fragmenty ptivodnich napist), dnes také obecni muzeum

Limity
- odvodnéni
- CHLU
- Vyhradni lozisko
- Poddolované uzemi
- Uzemis archeologickymi ndlezy II. typu
- Zemédélska pida II. ttidy ochrany

B. 2 UAP JMK
Z uzemné analytickych podkladi vydanych Jihomoravskym krajem v aktualnim znéni nevyplyvaji
dal8i poZadavky nad ramec izemné analytickych podkladi pro ORP Kyjov.

C. VYHODNOCEN{ SOULADU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

C.1 Soulad s Politikou uzemniho rozvoje
Aktualni a zavazna od 1. 3, 2025 je Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky po Aktualizaci ¢. 9
Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky.

ReSené izemi obce Zeravice neni soucasti Zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy.

Zeravice lezi ve vymezené specifické oblasti SOB9 � specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni azemi suchem - jedna se o oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem.
Dle aktualizace €.9 Politiky azemniho rozvoje Ceské republiky leZi k.t. Zeravice u Kyjova ve specifické
oblasti SOB 10, kteraé vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti

obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunetniho zareni

(él. 75c) a dale ve specifické oblasti SOB 11, kteraé vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie (CL. 75d).

Vymezovani akceleratnich oblasti v izemné planovacich dokumentacich [él. (75c) a ¢l. (75d)] je
podminéno dvéma skutetnostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
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obnovitelnych zdroji energie (podklady piipravuje MPO s MZP, resp. VUK) aschvalenim piislusné
legislativy (zakon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdroju energie).

C.2 Soulad s Uzemné rozvojovym planem
Uzemni rozvojovy plan, ktery vydala vlada Ceské republiky dne 28. 8. 2024 usnesenim ¢. 581 v aktudlnim
znéni. Uzemni rozvojovy plan nabyl uéinnosti dne 5.10.2024. Uzemni rozvojovy plan vymezuje
zastavitelné plochy, transformatni plochy a koridory uréené pro umisténi zaméri dopravni a technické

infrastruktury, véetné zajisténi souvisejicich opatreni nestavebni povahy.
Katastralni izemi obce Zeravice neni dotéeno zaméry z Uzemniho rozvojového planu.

C.3 Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) vydané Zastupitelstvem Jihomoravského

kraje dne 5.10.2016 usnesenim &. 2891/16/Z 29, datum nabyti icinnosti dne 3.11.2016, v aktualizovaném
znéni (po aktualizaci ¢. 4) ze dne 18.04.2025.

C3.1. Rozvojové osy a oblasti
Dle ZUR JM neni obec Zeravice soutasti Z4dné rozvojové osy ani rozvojové oblasti.

C.3.2 Specifické oblasti
Dle ZUR JMK neni obec Zeravice soucasti Z4dné specifické oblasti.

C.3.3 Rozvojové plochy nadmistniho vyznamu
Ve spravnim uzemi obce Zeravice nejsou vymezeny 24dné rozvojové plochy nadmistniho vyznamu.

C.3.4. Zp¥esnéni vymezeni ploch a koridort nadmistniho vyznamu
Katastrem obce Zeravice neprochazi Z4dny koridor nadmistniho vyznamuv oblastech dopravy, technické

infrastruktury, USES

C.3.5. Krajska sit' cyklistickych koridort
Katastrem obce Zeravice nevedou Zadné krajské cyklistické koridory.

Ze ZUR JMK vyplyvaji tyto poZadavky na usporadani izemi:

Vytvorit tzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kaZdodenni i rekreatni vyuZiti
s navaznostmi na mezinarodni a krajskou sit' cyklistickych koridori sousednich zemi a kraji.

C.3.6. Pozadavky na respektovani stavajicich jevi nadmistniho vyznamu (stabilizovany stav)
Elektrické vedeni nadmistniho vyznamu VVN (spravce CEPS, a.s.) � bylo zrugeno. Ze ZUR JMK
nevyplyvaji pro obec Zeravice Zadné poZadavky pro zapracovani.

C.3.7. Cilové charakteristiky krajiny
ReSené tizemi obce Zeravice ndlezi dle ZUR JMK do oblasti se shodnym krajinnym typem: 6. Kyjovsko-
bzenecky a feSeni Gzemniho planu musi respektovat pozZadavky stanovené pro jednotlivé krajinné matrice

(typy uspofadani krajiny), které vytvaii podminky pro zajiSténi ochrany, podpory a rozvoje jejich
rozhodujicich atributi - cilové charakteristiky krajiny.
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Cilovd kvalita krajiny

a) Pohledové oteviend zemédélskad krajina s mirné az vyrazné zvinénym reliéf s vy$si dynamikou ve

vychodni a severovychodni éasti krajinného celku; s prevazujicimi st?edné velkymi bloky kvalitni orné

pidy a ve svazitajgich polohdch s vyznamnym zastoupenim vinic a siti drobnych vodni tokd.

b) Krajina $ nizsim zastoupenim lesnich smiSenych a jehliénatych porosté.

c) Krajina s etnymi plochami nelesni zelené ve formé remizd, skupin dfevin, aleji, bfehovych porosta
a stop clenéni historické pluziny.

(360) Pro planovani a usmérfiovani izemniho rozvoje v ploSe krajinného celku Kyjovsko-bzenecky se

stanovuji izemni podminky pro zachovani nebo dosazZeni cilovych kvalit krajiny, takto:

Poiadaviky na uspofadani a vyuiiti uzemi

a) Podporovat zachovani zemédélskych funkei v uzemf.

b) Podporovat tlenéni velkych blokd orné piidy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury krajiny.

c) Podporovat protierozni opatieni a opatieni k zaji$téni zadrZovani vody v krajiné.

d) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vadniho rezimu vodnich toku a niv.

Ukoly pro uzemni pldnovani

a) Vytvaret dzemni podminky pro rozvoj zemédélské vyroby.

b) Vytvafet Gzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zelen, trvalé travni porosty, nivni louky, atd.).

c) Vytvd?et dzemni podminky zejména pro revitalizatni opatieni na vodnich tocich.

C.4 Soulad s rozvojovymi dokumenty vydanymi Jihomoravskym krajem

Jihomoravsky kraj m4 zpracovanou rozvojovou dokumentaci, obsaZenou ve Strategii rozvoje
Jihomoravského kraje 2021+. Z této strategie pro spravni uzemi obce Zeravice nevyplyvaji Zzadné

konkrétni pozadavky.
Krajsky utad Jihomoravského kraje ma schvdleny Pldn rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského

kraje aktualizace schvdlend zastupitelstvem JMK dne 27.2.2020. Navrh zasobovani vodou a odkanalizovani

spravniho uzemi obce Zeravice musi byt v souladu s touto koncepei.
Z Planu odpadového hospoddrstvi Jihomoravského kraje 2016-2025 nevyplyvaji pro feSené uzemi Zadné
konkrétni pozZadavky na feSeni nebo zapracovani. Obecné obce JMK budou pribéZné vyhodnocovat obecni

systém pro naklada4ni s komundlnimi odpady véetné obalové slozky, nakladani se smésnym komunalnim

odpadem, systém tfidéného sbéru odpadi, systém nakladani s biologicky rozlozitelnymi komunalnimi

odpady, systém nakladani se stavebnimi odpady a vyrobky s ukonéenou Zivotnosti pochazejici od ob¢ani
obce a zapojenych subjektti
Krajsky tad Jihomoravského kraje md zpracovany JIntegrovany krajsky program snizovdni emisi

znecistujici Idtek (Eerven 2004) a Aktualizace integrovaného programu ke zlepseni kvality ovzdusi
Jihomoravského kraje (2012).
Navrh zmény dzemniho planu musi respektovat dokument Koncepce ochrany prirody Jihomoravského
kraje v aktualizaci 2010.
Z dokumentace Plan oblastipovodiMoravy apritoki Vahu nevyplyvaji pro navrh Zmény €. 1 UP Zeravice
zadné konkrétni poZadavky na reSeni nebo zapracovani.
ZGenerelu krajskych silnic Jihomoravského kraje nevyplyvaji zadné pozadavky na feSeni nebo

zapracovani.
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D. VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANI UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE NAUDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI Z HLEDISKA JEJICH MOZNYH
NEPREDVIDATELNYCH DOPADU, VCETNE POTREBY
OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENI NEBO
KOMPENZACI

D.1 Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj uzemi
© Nebyly zjistény ci zaznamendny negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi.

D.2 Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadti na udrZitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani
uzemniho planu zjistény
e Béhem vyhodnoceni uplatfiovani izemniho planu nebyly zjistény Zadné negativni dopady na udrzitelny

rozvoj, které by vyZadovaly eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

Nejsou stanoveny 24dné poZadavky na eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich dopadd na

udrzitelny rozvoj izemi.

D.3 Vyhodnoceni mozného vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu
ci ptaci oblast
e Ve spravnim uzemi ani v jeho bezprosttednim okoli neni vymezena ptaci oblast.
e Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény tzemniho planu na evropsky vyznamnou

lokalitu & pta¢i oblast budou doplnény az na zakladé vysledki projednani a obsahu stanoviska

prislusného dotéeného organu.

D.4 Vyhodnoceni z hlediska vlivi koncepce na udrzitelny rozvoj
© Nepredpokladaji se Z4dné zaméry, které by podléhaly vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi.
e Pozadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vliva dzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi budou

doplnény az na z4kladé vysledki projednani a obsahu stanoviska prisluSného dotteného organu.

E. VYHODNOCEN{ POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

E.1 Pozadavky na zménu uzemniho planu
a) Zména legislativy (novelizace stavebniho zakona)
b) Aktualizace nadfazenych dokumentaci
c) Pozadavky obce o diléi zmény.

Pozadavek na novy tizemni plan � nebude se ménit z4kladni koncepce neni tedy tfeba pofizeni nového
uzemniho planu.
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E.2 Vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Demograficka charakteristika a domovni a bytovyfond

Vyvojpoctu obyvatel a domovniho a bytovéhofondu v obci Zeravice v letech 1980-2024

Rok Zdroj
Poéet

Poxet domi Potet OblozZnost
obyvatel obydlenych byt | (obyva./dGm)

1980|SLDB 1152 298 298 3,87
1991 | SLDB 1076 334 302 3,22
2001 |SLDB 1027 336 282 3,06
2011 | SLDB 1046 342 296 3,06
2021 |SLDB 994 358 306 2,77

k 1.

2024 | lednu 996 x x x

Poéet obyvatel se postupné snizZoval a od posledniho SLDB se mirné zvySil. Potet rodinnych domi se

naopak zvySoval, klesal v8ak potet obyvatel obyvajicich jeden dim.

Ze zpravy vyplyva potfeba fesit zménu Uzemniho planu Zeravice.

Vzhledem k tomu, Ze doSlo k uplnému nebo &dsteénému zastavéni nékterych navrhovych ploch je treba

vyhodnotit sougasné zastavitelné plochy. Sougasné vymezené plochy .

E.2.3 Zhodnoceni potencialu rozvoje obce v oblasti bydleni

Plocha Z1
Klady: Jiz byla zapocata vy¥stavba.
ZApory: nové objekty nejsou zapsdny do katastru nemovitosti, pozemek jednoho vlastnika pro
1RD
Zavér: vyhodnotit a pripadné zaclenit do zastavéného uzemi

Plocha Z2
Klady: jiz zastavéno - 1 RD zapsan do katastru nemovitosti
Zapory: lokalita jen pro 1 RD max. 2 RD do budoucna
Zavér: vyhodnotit a pripadné zaélenit do zastavéného uzemi

Plocha Z3
Klady: Jiz zde zapotéala vystavba � 1 RD
Zapory: Neni dokonéena vystavba vefejné infrastruktury, pozemky jsou v soukromém vlastnictvi
Zavér: je tieba dofesit vystavbu vefejné infrastruktury, podpofit mozZnost rozvoje sevrené

zastavby na uzkych pozemcich a umoZnit dal8i rozvoj zapoéaté lokality

Plocha Z4
Klady: cela lokalita vyuzita - 6 RD
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Zapory: neni zafazeno v zastavéném uzemi
Zavér: zafadit do zastavéného uzemi

Plocha Z5a
Klady: lezi u komunikace, navazuje na stavajici z4stavbu, dostupnost siti � navaznost, moZnost

prodlouzeni
ZaApory: mozna vystavba je v rukou soukromych viastnika velmi izkych pozemkn Sirky cca 3 m
Zavér: lokalita vhodna k vypuSténi,

Plocha Z5b
Klady: zahajena vystavba � 4 RD z5 moZnych, relativné dobré podminky pro rozvoj � dopravni
a technické infrastruktury, prodej pro vystavbu posledniho RD se planuje
Zapory: lokalita je pro moZnost dal8i vystavby vyCerpana
Zavér: zastavéné domy vyhodnotit a zaélenit do zastavéného uzemi

Plocha Z7a a Z7b
Klady: lokalita je v majetku obce, na lokalitu je zpracovana uzemni studie

ZApory: chybéjici dopravni a technicka infrastruktura, nutna pfelozka el. vedeni
Zavér: zachovat lokalitu a pifpadné feSit nové navaznosti vyplyvajici ze zru8eni VVN vedeni el.

energie

F) VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

Navrhy na zménu uzemniho planu

V této kapitole jsou uvedeny vSechny navrhy na zménu izemniho planu, které pofizovatel obdrZel nebo
evidoval ke dni 01.04.2025

1.1
Zrugeni ochranného pdsma a koridoru VVN 220 kV vedeni ¢. V280 0 Sifce 58 m. Vedeni bylo
zruseno.
Poznaémka: Nutno upravit dle skutetnosti

1.2
V navaznosti na zru'eni VVN véetné ochranného pasma provérit moZnost rozsifeni zastavitelného
uzemi navazujiciho na plochu Z5b a R3 a nad plochou UZ7a na protéjsi strané komunikace.
Omezeni: ochranné pasmo VN 22 kV
Poznamka: Vymezeni plochy bude provéfeno.
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1.3
Zména vyuZiti sasti pozemku p.é. 2134/13 k.u. Zeravice u Kyjova zplochy PV � plochy
verejnych prostranstvi na plochu Ov � plochy obéanského vybaveni z divodu hasi¢ské zbrojnice,
verejného WC a autobusové zastavky.
Poznamka: Uprava bude provéfena

1.4
Navrhnout v navaznosti na sousedni katastry a v souladu se strategii rozvoje cyklostezek nové

cyklostezky.
Poznamka: Provérfit

1.5

Doplnit systém regulativa v celé Sifi za ucéelem zamezeni spekulativnich vykladi a obchazeni

systému regulativi.
Poznamka: Provéfit.

1.6

Doplnit pouzité pojmy vuzemnim planovani, definice pojmi bude doplnéna podle potieb
uplatnéni regulaci.
Poznamka: Provérit.

1.7
Zastavitelné plochy (poptipadé jejich &asti), které jsou jiz stanovenym zptsobem vyuZity, budou

pievedeny do ploch stabilizovanych. Plona vyméra téchto ploch bude v odpovidajicim rozsahu
zmen§Sena.
Poznamka: Zapracovat
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1.8
UP bude uveden do souladu se zménou legislativnich predpisi (stavebni zdkon a provadéci
vyhlasky) � ve standardu.
Poznamka: Povinnost vychézi znového stavebniho zakona 283/2021 Sb. ve znéni pozd&jSich
predpist.

1.9
Bude provéfen souhlas s nadéazenou UP dokumentaci Uzemné rozvojovym planem, PUR CR a

ZUR JMK
Poznamka: Nutno vyhodnotit

1.10

Piipadné chyby a nesoulady mezi textovou a vykresovou Casti UP budou provéieny a uvedeny do

souladu.
Poznamka: Nutno vyhodnotit

1.11

Vymezit nové plochy pro bydleni v lokalité u hfisté smérem na Témice � dotéené pozemky p.¢.
1161/128, 1162/1, 1161/127, 1161/122, 1161/121, 1161/120, 1161/119, 1161/118, 1161/117,
1161/116 k.a. Zeravice u Kyjova � cca 2,34 ha.
Poznamka: Provéfit
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1.12
Vymezit nové plochy pro bydleni v lokalité navazujici na komunikaci smérem na Zadovice �

dotéené pozemky p.é. 163/3, 163/4, 162/4, 162/1, 158, 161/2, 162/2, 163/1, 164/1, 163/2, 2152/1, 383/10,
383/5, 383/12, 383/6, 383/15, 383/17, 383/13, 383/78 k.u. Zeravice u Kyjova 2,35 ha

Poznamka: Provérit
T
|

ii

iB tied ad al

1.13
Rozsifit plochu bydleni Bv � venkovské domy na ¢ast pozemku 56/5 k.u. Zeravice u Kyjova (plocha Pz �

plocha vefejnych prostranstvi � vefejna zeleti). Jedna se o Cast parcely 56/5 k.a. Zeravice navrhovanou
k odd&leni na z4kladé vypracovaného geometrického planu. Oddélena é4st bude slouZit jako zahrada
rodinného domu ¢.p. 192.
Poznamka: provérit



G PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Béhem vyhodnoceni uplattiiovani izemniho planu nebyly zjistény Zadné mistni ani nadmistni jevy,
které by vyzadovaly zménu nadfazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho

rozvoje.
Zadny znové vzniklych poZadavkii pro zménu uzemniho planu nema charakter vyZadujici zménu
nad¥azené izemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho rozvoje.
Nejsou vzneseny ZAdné podnéty podle § 107 odst. 2 pism. g) stavebniho zakona.



ZADANI ZMENY C.1 UP ZERAVICE

A. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI
OBCE_A OCHRANY JEHO HODNOT
Zakladni koncepce rozvoje izemi obce vyplyvajici z platného Uzemniho planu Zeravice se neméni � obec
se bude rozvijet jako sidlo s prioritni funkci obytnou.

B. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI
Urbanistické koncepce se neméni. Je tfeba zachovat vesnicky raz obce, s pfechodovou strukturou sadi a
zahrad mezi obci a volnou krajinou.

B.1 V ramci zmény budou reSeny tyto pozadavky:
Z.1.1

Provérit zruSeni ochranného pasma a koridoru VVN 220 kV a vedeni ¢. V280 0 Siffce 58 m. Vedeni bylo
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Z1.2
Provéfit moznost rozSifeni zastavitelného uzemi navazujiciho na plochu Z5b a R3 a nad plochou UZ7a na

protéjSi strané komunikace v navaznosti na zruSeni V
Yi) Th VN véetné ochranného pasma.
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Provérit zménu vyuZiti é4sti pozemku p.¢. 2134/13 k.d. Zeravice u Kyjova z plochy PV � plochy verejnych
prostranstvi na plochu Ov � plochy ob&anského vybaveni z divodu pfistavby hasitské zbrojnice, vefejného
WCa autobusové zastavky.



Z1.4
Provéiit mozZnosti rozvoje cyklostezek v ndvaznosti na sousedni katastry a v souladu se strategii rozvoje
cyklostezek.

Z1.5
Provérit a doplnit systém regulativa v celé siti m.j. za iéelem zamezeni spekulativnich vykladi a obchazeni

systému regulativi.

Z1.6
Doplnit pouzité pojmy v uzemnim planovani, definice pojmi bude doplnéna podle potfeb uplatnéni
regulaci

Z1.7
Zastavitelné plochy (poptipadé jejich casti), které jsou jiz stanovenym zpisobem vyuZity, budou prevedeny
do ploch stabilizovanych. PloSna vyméra téchto ploch bude v odpovidajicim rozsahu zmenSena

Z1.8
UP bude uveden do souladu se zménou legislativnich predpisi (stavebni z4kon a provadéci vyhlaSky) � v

jednotném standardu

Z1.9
Bude provéen souhlas s nadazenou UP dokumentaci PUR CR a ZUR JMK.

Z 1.10

P¥ipadné chyby a nesoulady mezi textovou a vykresovou Casti UP budou provéieny a uvedeny do souladu.

Z1.11
Provérit vymezeni nové navrhové plochy pro bydleni � dottéené pozemky p.é. 1161/128, 1162/1, 1161/127,
1161/122, 1161/121, 1161/120, 1161/119, 1161/118, 1161/117, 1161/116 k.a. Zeravice u Kyjova � cca

"eR Ss
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Z 1.12
Provérit vymezeni nové navrhové plochy pro bydlenf � dotéené pozemky p.¢ 163/3, 163/4, 162/4, 162/1,
158, 161/2, 162/2, 163/1, 164/1, 163/2, 2152/1, 383/10, 383/5, 383/12, 383/6, 383/15, 383/17, 383/13,

Z 1.13
Provérit rozSiteni plochy bydleni Bv ~ venkovské domy na ¢ast pozemku 56/5 k.u. Zeravice u Kyjova
(plocha Pz � plocha verejnych prostranstvi � verejna zelefi). Jedna se o Cast parcely 56/5 k.u. Zeravice
navrhovanou k oddéleni na zakladé vypracovaného geometrického planu. Oddélena Cast bude slouzit jako
zahrada rodinného domu €.p. 192.



C. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY
Zakladni koncepce se neméni � je v8ak nutno provérit a pripadné dopinit na zakladé rozvojovych potfeb.

D. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY
Podle PUR CR je obec Zeravice soucdsti specifické oblasti -SOB9
SOB9!: Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni uzemi suchem

Ukoly pro Uzemni plan Zeravice vyplyvajici z této specifické oblasti:

a) vytvafet izemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejména vyjadienim uzemnich podminek pro

b) vznik a zachovani odolné, stabilni, vyvaZené, pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky
s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni) a orné pidy (zejména velké plochy orné

plidy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

ce) vytvafet uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokii a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkt v krajiné,

d) vytvafet izemni podminky pro hospodaieni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

e) pro zvySovani odolnosti pidy vaci vétrné a vodni erozi, zejména zatravnénim a zakladanim a
udrZovanim dal8ich protieroznich prvki, nap. vétrolami, mezi, zasakovacich pasd a prikopt,

f) vytvaiet Gzemni podminky pro rozvoj a tdrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeteni
pozadavki na dodavky vody vobdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s ptiznivéjsi vodohospodafskou situaci a s ohledem
na mistni podminky pro budovani novych, zejm. povrchovych zdrojt vody,

g) pro feSeni problematiky sucha, zejména tak, jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal8i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

Zakladni koncepce se neméni. Prvky USES budou v izemnim planu respektovat navaznost na okolni obce,
ve kterych probéhla Komplexni pozemkova uprava.

V feSeni uzemniho planu budou provéfeny, pripadné vymezeny plochy, v nichZ je vhodné ve verejném
z4jmu vylouéit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v § 122 stavebniho zaékona.

FE. POZADAVKY NA _
PROVERENI VYMEZENI VEREJNE

PROSPESNYCH __ STAVEB, __VEREJNE.___ PROSPESNYCH
OPATRENI, ASANACI A STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANYA BEZPECNOSTI STATU
Bude provéfovano � v odivodnénych pfipadech mohou byt zm.¢.1 Uzemniho planu Zeravice vymezeny
nové verejné prospésné stavby.

1 Oznatent dle PUR CR.
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FE. POZADAVKY NA _
PROVERENI VYMEZENI_ PLOCH A

KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, UZAVRENIM
PLANOVACI SMLOUVY NEBO ARCHITEKTONICKOU NEBO
URBANISTICKOU SOUTEZI

F.1.1 Regulaéni plan
Neni pozadavek na vyuZiti regulatniho planu. Pozadavek vsak mize vyplynout v pribéhu zpracovani
navrhu zmény UP Zeravice.

F.1.2 Uzemni studie
V ramci Uzemniho planu Zeravice nejsou vymezeny lokality, ve kterych je podminkou pro rozhodovani

jejich vyuZiti provéreni uzemni studif. Zménou é. 1 mohou byt tyto lokality dle potfeby vymezeny.

KU JMK odbor dopravy uplatnil ve svém vyjadfeni k diléi zméné &. Z.1.11 z hlediska silnic II. a HI. ttidy
pozadavky z divodu zajisténi dopravni obsluhy plosné rozlehié plochy o velikosti cca 2,34 ha navazujici
na silnici I[J/ 4225 podminén zpracovanim vhodného podrobnéjsiho planovaciho podkladu, napr. uzemni
studie.
Obecnym ,,nedostatkem" plo&né rozlehlych zastavitelnych ploch vymezenych v UP s uréenim pro bydleni
v RD je chybéjici komplexni feSeni dopravni obsluhy pro éasti plochy nachazejicich se ve druhé a daléi
fadé objekti RD od pfilehlé pozemni komunikace. Vhodnym tzemné planovacim nastrojem pro feSeni
tohoto nedostatku je uzemni studie, pokud takova jiZ neexistuje.

Pro lokalitu diléf zmény Z1.11 podminit vyuziti zpracovanim Gzemni studie.

F.1.3 uzavreni planovaci smlouvy nebo architektonicka nebo urbanisticka
soutéz
Nepiedpoklada se vyuZiti téchto ndstroja, jejich potfeba v8ak miZe vyplynout v prabéhu zpracovani navrhu

zmény uzemniho planu.

G. POZADAVKY NAVYMEZENI PLOCH A KORIDORU
UZEMNICH REZERV
Uzemnim planem Zeravice jsou vymezeny tyto rezervy pro bydleni. Navrhovano je jejich provéreni a

mozZné vypu&téni. Vymezeni novych izemnich rezerv miiZe vyplynout v prabéhu pofizovani.

Rezervy pro bydleni

ozn. plochy budouci druh zpisobu vyuZiti lokalita: podminky pro
Uz. rezervy: (zkratka), specifikace: provéreni:

RI plocha izemni rezervy bydleni - V uzkych m), n)
venkovské domy (Bv)

R2 plocha izemni rezervy bydleni - Zelnice - Luéiny m), n)
venkovské domy (Bv)

R3 plocha izemni rezervy bydleni - Ulehle m), n), 0)
venkovské domy (By)
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H. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Nejsou pozadavky na zpracovani variant feSeni.

I. POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU
S PRVKY REGULACNIHO PLANU
Bude provéfena moZnost vyuZiti prvké regula¢niho planu v uzemnim planu (celé Gzemi nebo jeho Cast) a
to v ramci provérenf systému regulativi.

J. POZADAVKYNAVYHODNOCENI PREDPOKLADANYCHVLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
Na katastralnim uzemi Zeravice u Kyjova se nenachazi Evropsky vyznamné lokalita soustavy Natura 2000
a anis timto bzemim nesousedi.

Stanovisko KU JMK, odboru Zivotniho prostiedi organu ochrany pfirody k moZnosti existence

vyznamného vlivu na lokality soustavy Natura 2000 podle § 45i odst. | zakona o ochrané pfirody a krajiny
je, ze »Navrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Zeravice obsahujici pokyny pro zpracovani zmény é.
1" nemizZe mit vyznamny vliv na oblasti soustavy Natura 2000, které se nachazi v pisobnosti KU
JMK.

Stanovisko KU JMK, odboru Zivotniho prostiedi jako dotéeného orgénu posuzovani vliva na Zivotni

prostied{ dle §22 pism. d) z4kona o posuzovani vlivd na Zivotni prostiedi neuplatiuje poZadavek na

vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 1 UP Zeravice na Zivotni prostiedi.

kK. UPRESNENI NEBO DOPLNENi USPORADANI OBSAHU
NAVRHU UZEMNIHO PLANU A JEHO ODUVODNENI

Pozadovany obsah UP:

Navrh zmény ¢.1 Uzemniho planu Zeravice bude zpracovaén v souladu se z4konem &. 283/2021 Sb.
Stavebni zakon ve znéni pozdéjSich pfedpisi. V souladu s vyhlaSkou €. 157/2024 Sb. o uzemné

analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu ve znéni pozdéjSich
predpisi, v rozsahu stanoveném pfrilohou ¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
predpist.

UZEMNI PLAN

I. Navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zeravice bude navazovat na strukturu Uzemniho planu
Zeravice pripadné bude vykresova Gast doplnéna dle potfeby upravena:

e Textova cast �
e ©Graficka ¢Ast Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zeravice v rozsahu ménénych Casti:

1 Vykres zakladniho élenéni izemi 1: 5 000
2 Hlavni vykres 1: 5 000
3 Vykres verejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5 000



Il. Oddvodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zeravice:

e Textova Cast � odtivodnéni
e Grafické é4st odiivodnéni zmény & 1 Uzemniho planu Celoznice vrozsahu ménénych ¢asti -

v podobé pfedpokladaného stavu po vydani zmény � priloha B.
4 Koordinaéni vykres 1: 5 000

5 Koordinaéni vykres detail 1: 2 000

6 Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu 1: 5 000

7 Vykres Sirsich vztahi 1:50 000

Zména Gzemniho planu bude zpracovana nad aktudlnim mapovym podkladem.

Navrh zmény bude zpracovatel v pribéhu zpracovani konzultovat s porizovatelem a uréenym zastupitelem

obce Zeravice.
Zména & 1 Uzemniho planu Zeravice � bude zpracovana dle § 59 stavebniho zékona v jednotném

standardu. Projektant pfed odevzdanim pro kazdou etapu zajisti provedeni kontroly dat digitalniho

zpracovani pomoci ETL nastroje.

Koordinagni vykres bude odevzdan rovnéz ve formatu * tiff, georeferencovany v soufadnicovém systému

S-JTSK s rozlisenim 300 dpi.

Poéet vyhotoveni:

Dokumentace bude odevzdana v nasledujicich poétech vyhotoveni:
- Navrh azemniho planu (§ 93 stavebniho z4kona) � jedno ti8téné a jedno digitalni vyhotoveni
- Uzemni plan po vydani, véetné uplného znéni � dvé tisténd a dvé digitalni vyhotoveni.

Poéet tisténych a digitalnich vyhotoveni mize byt po domluvé s pofizovatelem v pribéhu zpracovani

upraven.

Zpisob odevzdani navrhu zmény k projednani je moZno po dohodé projektanta, porizovatele a urteného

zastupitele upravit.

Zavér
Tento navrh Zpravy o uplathovani Uzemniho planu Zeravice za uplynulé obdobi 2020 � 2024 bude ve

smyslu §107 Stavebniho zakona pred jeho ptedlozZenim zastupitelstvu obce projednan pfyiméfené v souladu

s.ustanovenim § 89 Stavebniho zékona (Projednani a schvdleni ndvrhu zaddni). Navrh zpravy véetné

zadani zmény doplnény a upraveny na z4kladé vysledk projednani, bude pfedlozen zastupitelstvu obce

k projednani a schvaleni.
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Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Zeravice, jejiz souéasti je zadani zmény €. ] Uzemniho planu
Zeravice, byla schvdlena dne 17.07.2025 na 16. zasedani Zastupitelstva obce Zeravice usnesenim ¢. 8
v souladu s ust. § 90 odst. zdkona & 283/2021 Sb., stavebntho zdkona ve znéni pozdéjSich predpist, veznéni pozdéjsich predpist.

OBEC ZERAVICE696 47 Zeravice 40Okres HodoninO: 00285552 @

Razitko obce

we

Lubomir Hradil Antonin Pohanka Zdefika Kudrnova
starosta mistostarosta urcena zastupitelka
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