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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéne Uzemi obce je stanoveno k datu 30.11.2024. Vyznaceno je v grafické Casti Uzemniho
planu Sardice, viz vykr. €. .1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi a vykr. €. 1.2 Hlavni vykres.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B.1 Zakladni principy koncepce rozvoje uzemi obce

e  zaijistit udrzitelny rozvoj feSeného Uuzemi pfedevsim v podobé zajisténi vhodnych podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel;

e respektovat historicky danou urbanistickou strukturu a vesnicky charakter zastavby;

e respektovat pfirodni limity rozvoje Uzemi obce, stanovené v Zasadach Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, zejména v podobé regionalniho USES;

e zachovat kontinuitu rozvoje urbanistickych funkci v dosud platné izemné planovaci
dokumentaci a Uzemnim planu nové navrhovaném;

e  korigovat neZivotaschopné zaméry, navrzené dosud platnym UP Sardice.

e rozvoj obce orientovat pfedevSim do zastavéného uzemi, proluk, popfipadé do ploch
na souvisle zastavéné uzemi bezprostfedné navazujicich;

e chranit nezastavéné uzemi obce pred zastavénim;

e neumistovat v krajiné plochy a stavby individualni rekreace;

e nové navrhované rozvojové plochy navrhovat v dostupné vzdalenosti od centra obce;
¢ neprodluzovat prijezdni Usek silnic.

B.2 Zakladni principy ochrany kulturnich, civilizaénich a pfirodnich hodnot

e respektovat historicky danou urbanistickou strukturu obce a architektonicky charakter
zastavby;

e nenavrhovat nové rozvojové plochy ve volné krajing;

¢ nenavrhovat nové rozvojové plochy v uzemi ohrozovaném zaplavami, vodni erozi a hlukem
ze silniéni dopravy;

e realizovat v8echny nefunkéni prvky USES a nasledné respektovat jejich vymezeni;

e respektovat nezastavéné uzemi jako zakladni poZzadavek na zachovani produkéniho,
vodohospodaFského, surovinového, biotického, kulturniho a rekreaéniho potencialu feSeného
Uzemi;

e veSkeré dgje, Cinnosti a zafizeni realizovat s ohledem na kvalitu kulturnich, urbanistickych,
architektonickych a pfirodnich hodnot uzemi (tzn. na katastru obce neumistovat stavby
a zafrizeni, které by znehodnotily svym architektonickym feSenim, objemovymi parametry,
vzhledem, uc€inky provozu, pouZitou technologii nebo materialy, kulturni a civilizaéni hodnotu
sidla a estetické pusobeni krajiny).

B.3 Hlavni zasady ochrany zemského povrchu, podzemnich a povrchovych vod:

e realizovat protierozni opatfeni za u¢elem ochrany pfed extravilanovymi vodami a ochrany
zemeédélského pudniho fondu;

e realizovat navrhovanou zastavbu az po zajisténi likvidace odpadnich vod — primarné napojeni
na stavajici kanalizaéni sit zausténou do Cerpaci stanice odpadnich vod €i pfimo
do vytlaéného potrubi;

e v novych lokalitach navrhovat oddilny kanalizaCni systém;

e vyjime&né odkanalizovat do Zump nebo do malych COV pro skupinu RD (pfi splnéni podminek
vodopravniho Gfadu).
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C. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce je tvofena vymezenim ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti v zastavéném
uzemi, v zastavitelnych a transformac¢nich plochach a plochach v krajiné, v ramci celého feSeného
uzemi. Urbanisticka koncepce, je graficky prezentovana ve vykrese €. 1.2 Hlavni vykres.

CA1 Urbanistické koncepce

C.1.1 Navrhové plochy pro bydleni

Stavajici i navrhované plochy bydleni jsou vymezeny vétSinou jako plochy individualniho
bydleni, plochy hromadného bydleni a plochy obytné smiSené vSeobecné. Rozvoj
individualniho bydleni je orientovan pfedevSim do dlouhodobé pfipravované lokality
individualniho bydleni Kostelisko a do nové navrhované transformacni plochy v arealu
byvalého Zemé&dé&lského drurzstava Osvobozeni v Sardicich.

Nové je rozs§ifena zastavitelna plocha individualniho bydleni v lokalité Za Statkem.

Vystavba novych bytovych domu se navrhuje v Casti v arealu byvalého Zemédélskeho
drurzstava Osvobozeni Sardice.

Predpokladem je rovnéz obnova stavajiciho bytového fondu a postupna rekonstrukce objektu
v zastavéném Uzemi vyuzivanych k rekreaénimu bydleni na objekty rodinného (individualniho)
bydleni.

Dopravni obsluznost zastavby zajisti nové navrhované mistni komunikace na plochach
vefejnych prostranstvi.

Za ucelem hospodarké prosperity obce jsou podminky pro vyuziti ploch bydleni - bydleni
individualni, vstficné k dal§im doplfkovym funkcim, slucitelnym s bydlenim.

C.1.2 Navrhové plochy pro rekreaci

Zastavitelné plochy pro individualni rekreaci v krajiné nejsou navrhovany.
Je nové vymezena zastavitelna plocha rekreace hromadné a plocha rekreace jiné.

C.1.3 Navrhové plochy obéanského vybaveni

Zastavitelna plocha ob€anského vybaveni je navrhovana v lokalité Vétfak.

Transformaéni plocha ob&anského vybaveni je navrzena v ramci areélu biskupského statku
za ucelem rozvoje cestovniho ruchu.

C.1.4 Navrhové plochy pro vyrobu a sluzby

Zastavitelna plocha pro umisténi vyroby vSeobecné je vymezena v lokalité Pod Padélakem
v navaznosti na byvaly areal Ustfedniho zasobniku. Plocha je pfevzata z ucinného UP
Sardice.

C.1.5 Uzemni rezervy

Za ucelem vyuziti uzemi v dlouhodobém ¢asoveém horizontu, je v feSeném Uzemi navrhovana
uzemni rezerva vymezena v ramci ll. etapy v lokalité Kostelisko.

C.1.6 Transformacni plochy

Jako plochy transformacni jsou navrhovany plochy, u nichz se pfedpoklada nove funkéni vyuziti
nebo zasadni plo$na rekonstrukce. V ramci UP Sardice jsou jako plochy transformaéni vymezeny
vSechny navrhové plochy nachazejici se v zastavéném tzemi.

C.2 Urbanisticka kompozice

bude respektovana vyskova hladina okolni zastavby (pfedevsim s ohledem na oslunéni
sousednich pozemku);

bude respektovana typicka objemova proporcionalita hlavnich stavebnich objekty;

bude respektovan typicky tvar zastfeSeni;

bude respektovana historicky dana a ze stavajici zastavby patrna hranice zastavby (uli¢ni
¢ara);

v ploSe obytné zastavby nebude pfipustna dalSi hlavni stavba, umisténa ve druhém
(respektive ve tfetim) porfadi.
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C3 Vymezeni zastavitelnych a transformaénich ploch

C.3.1 Plochy individualniho bydleni (BI)

Jsou urceny prioritné pro bydleni v rodinnych domech, doplnéné obCanskym vybavenim lokalni vy-
znamu, pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni. Sou¢asti mohou byt dale po-
zemky vefejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruktury a zelen.

Nezastavéné zastavitelné plochy z G&inného UP Sardice byly aktualizovany a nasledné zafazeny
do UP nového. Nejvyznamnéjsi lokalitou, uréenou pro vystavbu rodinnych domdi je lokalita ,Padé-
lak“. Lokalitu tvofi pfevazné areal byvalého zemédélského druzstva (tzv. brownfields). Zastavba
bude zajistovana developerskym zplsobem, pfevazné na nezemédélské padé.

Zastavitelna plocha pro vystavbu v lokalité ,Za Statkem® je Castecné pfevzata z u€inného uzem-
niho planu. Navrhem UP nového je rozsifena na oboustrannou zastavbu. Diivodem je snaha

o Usporné urbanistické feseni, minimalizaci zaboru ZPF a ucelné vynakladani prostfedku na inves-
tice do dopravni a technické infrastruktury.

Zastavitelné plochy a pl. transformacéni, vymezené jako plochy individualniho bydleni

Ozn. plochy Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti Kod vyuziti ~ PloSna vyméra
ZA1 plocha individualniho bydleni BI 0,10 ha
2.2 plocha individuélniho bydleni BI 1,83 ha
2.3 plocha individualniho bydleni BI 0,18 ha
Z4 plocha individuélniho bydleni BI 0,39 ha
2.5 plocha individuélniho bydleni BI 0,31 ha
2.6 plocha individualniho bydleni BI 2,08 ha
T.7 plocha individualniho bydleni BI 3,77 ha
2.8 plocha individualniho bydleni BI 0,06 ha
Z9 plocha individudlniho bydleni Bl 0,15 ha

Celkem 8 8,87 ha

C.3.2 Plochy hromadného bydleni (BH)

Jsou urceny prioritné pro bydleni v bytovych domech. Soucasti muze byt ob&anské vybaveni mist-
niho vyznamu pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni. Soucasti plochy mohou
byt lokalni vefejna prostranstvi, mistni dopravni a technicka infrastruktura, zelef a malé vodni plo-
chy a toky.

Vystavba bytovych domU je navrhovana jako soucast obytné zastavby lokality Padélak.

Plochy transformacdni, vymezené jako plochy hromadného bydleni

ID plochy Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti Kéd vyuziti  Plo$na vyméra
T.16 plocha hromadného bydleni BH 0,71 ha
Celkem 1 0,71 ha

C.3.3 Plochy smiSené obytné vSeobecné (SU)

Jsou uréeny pro bydleni v rodinnych domech, kde bydleni je hlavnim zplsobem vyuziti. Pfipustné
jsou stavby pro rodinnou rekreaci, ob&anské vybaveni, sluzby a drobna vyroba, Pfevazné jako sou-
¢ast pozemkul pro bydleni. Podminkou je zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni.
Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejna pro-
stranstvi, zelefi a malé vodni plochy a toky.

V feSeném Uzemi je jako plocha smiSena obytna vSeobecna vymezeno historické jadro obce, kde
je koncentrovana vétsi ¢ast ob&anské vybavenosti a kde je situovana zastavba disponujici vétSim
ploSnym standardem. Jako sekundarni jadro obce je pak navrhovana obytna zastavba s bytovymi
domy a navrhovanou plochou smiSenou obytnou vSeobecnou v lokalité Padélak.
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Zastavitelné plochy, vymezené jako plochy smiSené obytné vS§eobecné

Ozn. plochy Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti Kod vyuziti ~ PloSna vyméra
Z.21 plocha smi$ena obytna v§eobecna SuU 1,12 ha
Celkem 1 1,12 ha

C.3.4 Plochy rekreace hromadné (RH)

Jsou plochy rekreace s vys$si koncentraci navstévnosti a soustfedénim rekreant(l; plochy zahrnuji
pfevazné pozemky ubytovacich nebo stravovacich zafizeni a sluZzeb spojenych s rekreaci soustie-
dénych do ploch charakteru rekreaénich stfedisek, dale autokempy, karavankempy, vefejna tabo-
fisté, apod.

Zastavitelné plochy, vymezené jako plochy rekreace hromadné - rekreadni arealy

Ozn. plochy Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Kéd vyuziti  Plo$na vyméra
Z.26 plocha rekreace hromadné RH 1,17 ha
Celkem 1 1,17 ha

C.3.5 Plochy rekreace jiné (RX)

Jsou plochy individualni rekreace spojené se zpracovanim hroznu, produkci, ochutnavanim a pro-
dejem vina, v€etné kratkodobého ubytovani.

Zastavitelné plochy, vymezené jako plochy rekreace jiné

Ozn. plochy Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti Kod vyuziti  PloSna vyméra
Z.31 plocha rekreace jiné RX 0,29 ha
2.32 plocha rekreace jiné RX 0,58 ha
Z.33 plocha rekreace jiné RX 0,93 ha

Celkem 3 1,80 ha

C.3.6 Plochy smisené vyrobni vSeobecné (HU)

Plochy smiSené vyrobni vSeobecné zahrnuji stavby a zafizeni lehké nebo drobné vyroby, zafizeni
pro velkoobchod, maloobchod a sluZzby vyrobni i nevyrobni. Sou€asti plochy mohou byt lokalni ve-
fejna prostranstvi, mistni technicka a dopravni infrastruktura, zelefi ochranna, izolaéni apod.

V mistni Casti Padélak, za arealem Vinarstvi Neoklas, a.s. byla zbyvajici ¢ast plochy smisené vy-
robni (SP 16), pfevzata z u€inného UP Sardice a dle parcelace katastru nemovitosti funkéné roz-
délena na plochu ob&anského vybaveni a plochu vyrobni.

V navrhu nového UP Sardice neni, nova plocha smiena vyrobni véeobecna, navrhovana.

C.3.7 Plochy vyroby vSeobecné (VU)

Plochy vyroby vSeobecné zahrnuji stavby a zafizeni pro pramysl, vyrobu, sluzby, skladovani a na-
kladani s odpady. Soucasti plochy mohou byt lokalni vefejna prostranstvi, mistni technicka a do-
pravni infrastruktura, zeleri ochranna a izola¢ni, malé vodni plochy a toky, pfipadné zafizeni vyba-
venosti a sluZeb souvisejicich s hlavnim vyuZitim.

V navrhu UP Sardice jsou, jako plochy vyroby vSeobecné, navrzeny plochy z ucinného uzemniho
planu v lokalité pfed viezdem do byvalého Ustfedniho zasobniku a v lokalité navazujici na Vinarstvi
Neoklas a.s.

Zastavitelné plochy, vymezené jako plochy vyroby v§eobecné

Ozn. plochy Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti Kéd vyuziti  Plo$na vyméra
Z.86 plocha vyroby vSeobecné VU 0,81
2.87 plocha vyroby v§eobecné VU 0,36
Celkem 2 1,17 ha
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c4
C.4.1

Souhrn zastavitelnych a transformaénich ploch

V UP Sardice jsou v ramci rozvoje Fe$eného Uzemi navrzeny zastavitelné plochy v rozsahu:

Kod vyuziti Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti Pocet Plo$na vyméra
BI plochy individualniho bydleni 8 8,87 ha
BH plochy hromadného bydleni 1 0,71 ha
SuU plochy smi$ené obytné vSeobecné 1 1,12 ha
RH plochy rekreace hromadné 1 1,17 ha
RX plochy rekreace jiné 3 1,80 ha
VU plochy vyroby vSeobecné 2 1,17 ha

Navrzené zastavitelné plochy celkem 16 14,84 ha

Vymezeni ploch zelené

Plochy zelené sidelni ostatni (ZS)

Jsou plochy s vysokym podilem zelené, vodnich ploch a tokd v zastavéném Uzemi jako je pFirodni
a umeéle zalozena zelen, plochy zelené nezahrnuté do ploch ob¢anského vybaveni apod. Plochy
zelené sidelni (vefejné) ostatni jsou vymezovany jako nezastavéné, vefejné pristupné plochy,

v ramci Uzemi zastavéneého.

Plochy v zastavéném Uzemi, vymezené jako plochy zelené sidelni ostatni

Ozn. plochy Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Kod vyuziti  PloSna vyméra
Z.61 (66) plocha zelené sidelni ostatni VAS 0,04 ha
Z2.62 (67) plocha zelené sidelni ostatni ZS 0,01 ha
T.63 (68) plocha zelené sidelni ostatni YA 0,55 ha

Celkem 3 0,60 ha

C.4.2 Plochy zelené zahradni a sadové (ZZ)

Jsou plochy zelené, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji sadlim nebo zahradam. V uzem-
nim planu se vymezuji jako samostatna plocha zelené. Plochy pfiznivé ovlivfiuji vodni rezim v za-
stavéném Uzemi a jeho mikroklimatické podminky. Z téchto ddvodd mohou byt zafazeny do sys-
tému sidelni zelené. Na ploSe zelené nesmi jeji pfipustné vyuziti snizit jeji hlavni zptsob vyuziti
nebo zhorsit podminky pro existenci vegetace.

Plochy v zastavéném Uzemi, vymezené jako plochy zelené zahradni a sadové (ZZ)

Ozn. plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Kod vyuziti PloSna vyméra
Z2.66 (71) plocha zelené-zahradni a sadové zZ 0,67 ha
Z.67 plocha zelené-zahradni a sadové 77 0,16

Celkem 2 0,83 ha

Souhrn ploch zelené v zastavéném uzemi

V UP Sardice jsou v zastavéném Uzemi vymezeny plochy zelené v rozsahu:

Kéd vyuzZiti  Plochy s rozdilnym zpUdsobem vyuziti Pocet PloSna vyméra
VAS plochy sidelni zelené 3 0,60 ha
Y4 plochy zelené zahradni a sadové 2 0,83 ha

Navrzené plochy celkem 5 1,43 ha
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D.1

D.1.1

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vymezeni ploch verejné infrastruktury

Soucasti uzemniho planu je snaha o koordinaci poZzadavkud na rozvoj vefejné infrastruktury. Vefej-
nou infrastrukturu tvofi ob&anského vybaveni, dopravni infrastruktura, technickd infrastruktura a ve-
fejna prostranstvi. U&elem rozvoje vefejné infrastruktury je zkvalitnéni Zivota obyvatel, posileni
hospodaFské a ekonomické samostatnosti a zachovani kvality Zivotniho prostfedi v podminkach
feSeného uzemi.

Obc¢anské vybaveni

Jsou plochy ob&anského vybaveni zahrnujici pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni

pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva. Zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu

a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazefistvi a pozemky souvisejici dopravni

a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Struktura ob&anského vybaveni v Sardicich je ve vztahu k velikosti obce pfiméfena a v feSeném
Uuzemi stabilizovana.

Plochy ob¢anského vybaveni vSeobecné (OU)

Jsou plochy, kde hlavnim zptsobem vyuziti je ob&anské vybaveni (nekomeréni i komeréni) zahrnu-
jici pozemky staveb ob&anského vybaveni pro Sirsi Skalu vyuZiti. Soucasti mohou byt pozemky ve-
fejnych prostranstvi, vodni plochy a toky, plochy zelené& a souvisejici dopravni a technické in-
frastruktury s pfimou vazbou na hlavni napla tzemi.

V UP Sardice je ¢aste¢né nové ob&anské vybaveni navrhovano v lokalité ,Pod Vétrakem®,

kde se predpokladaji aktivity mensiho rozsahu, spojené s cykloturistikou a cestovnim ruchem.

V arealu byvalého augustinianského statku je navrzeno ob¢anské vybaveni spojené s turistikou

a cestovnim ruchem v podobé novych ubytovacich kapacit. Za arealem Vinaistvi Neoklas je navr-
Zena, jako soucast sekundarniho centra obce, nova plocha ob&anského vybaveni.

Zastavitelné plochy a pl. transformacéni, vymezené jako plochy obéanského vybaveni v§eo-
becné

Ozn. plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Kod vyuziti ~ PloSna vyméra
Z2.36 plocha ob&anského vybaveni véeobecnd ou 0,18 ha
T.37 plocha ob¢anského vybaveni vSeobecna ou 0,35 ha
T.38 plocha ob&anského vybaveni véeobecnd ou 0,39 ha
Z.39 plocha ob&anského vybaveni v§eobecna ou 0,92 ha

Celkem 5 1,84 ha

D.1.2 Plochy ob&anského vybaveni sport (OS)

Jsou plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni jako jsou napf. sportovni stadiony,
hFisté, haly, télocviény, plavecké bazény a aredly, rehabilitatni zafizeni. Tyto plochy mohou zahr-
novat i zafizeni maloobchodni, vefejného stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni napln
uzemi a dale vodni plochy a toky, plochy zelené a nezbytné souvisejici dopravni a technické in-
frastruktury.

Je navrhovana sanace byvalé skladky stavebniho odpadu v lokalité Bafiny a nasledné rozSifeni
ploch pro sportovni aktivity v obci. V lokalité Kopec je navrzeno umisténi détského hfisté, motivo-
vaného dilini ¢innosti a téZbou lignitu. Podminkou pro umisténi détského hristé je, zachovani sta-
vajici zelené v maximalni mozné mife, jako sou€asti navrhovaného zadméru.

Plochy asanace, vymezené jako plochy obéanského vybaveni sport (OS)

Ozn. plochy  Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti Kéd vyuziti  Plo$na vyméra
A.41 Plocha ob¢anského vybaveni sport oS 1,08 ha
242 Plocha ob&anského vybaveni sport (O8] 0,10 ha

Celkem 2 1,18 ha
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Dopravni infrastruktura

Tvofi ji plochy pro umisténi staveb a zafizeni silniéni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu
(dalnice, silnice 1., II. a lll. tfidy a vybrané mistni komunikace, cyklostezky a jejich funkéni soucasti)
a dale plochy a stavby dopravnich zafizeni a vybaveni, jako jsou autobusové zastavky a nadrazi,
odstavna stani a parkovaci plochy, garaze, arealy udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice
pohonnych hmot a dal$i ucelové stavby spojené se silniéni dopravou. Soucasti mohou byt po-
zemky doprovodné a izolacni zelené a souvisejici zafizeni technické infrastruktury za podminky,
Ze nejsou z bezpecnostnich a provoznich divodu vylouéena.

D.1.3 Plochy dopravy silniéni (DS)

Zakladni osu silniéni dopravy tvoii v fe§eném tzemi silnice 11/422 Valtice, Cej¢, Svatobotice, Kyjov.

V ramci cyklistické dopravy je na uzemi obce vedena prostorové oddélena cyklostezka vedouci
podél Hovoranského potoka a ukoncena v obci. Jako cykloturistické trasy jsou vymezeny trasy, ve-
douci po komunikacich jiného ucelu .

Noveé je navrzena cyklostezka zaginajici u arealu firmy Vinafstvi Neoklas Sardice a.s. a vedouci
podél silnice 11/422 do Mistfina.

V ramci UP Sardice je nové navrzeno vyhrazené parkoviété uréené navétévnikiam stavajiciho hristé
na kopanou. Realizace novych parkovacich stani malého rozsahu je umoznéna také prostfednic-
tvim podminek pro vyuZziti uzemi.

Systém ucéelovych komunikaci ve volné krajing byl v ramci navrhu UP Sardice vymezen dle jejich
aktualniho vyuzivani, patrného v krajiné. Jako nové navrhované ucelové komunikace jsou vyme-
zeny ty, u nichz je jejich vyuzivani méné patrné, ale presto zfejmé. VSechny ostatni u¢elové komu-
nikace, vymezené v ramci pozemkovych Uprav jsou vyuzivany v pachtu jako plochy zemédélské,

u nichz je uc¢elova komunikace pfipustna.

Prostupnost krajiny je dostacujici a v pfedlozené podobé odpovida stavajicim potfebam feSeného
uzemi.

Zastavitelné plochy vymezené jako plochy silniéni dopravy (DS)

Ozn. plochy Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti Kéd vyuziti  Plo$na vyméra
Z.91 plocha dopravy silni¢ni DS 0,61 ha
2.92 plocha dopravy silni¢ni DS 0,52 ha
T.93 plocha dopravy silniéni DS 0,13 ha
2.94 plocha dopravy silni¢ni DS 0,28 ha
Z.95 plocha dopravy silni¢ni DS 0,14 ha
Z.96 plocha dopravy silni¢ni DS 0,16 ha
2.97 plocha dopravy silniéni DS 0,76 ha

Celkem 7 2,60 ha

D.1.4 Plochy vefejnych prostranstvi vSeobecné
Do ploch s funkci vefejného prostranstvi (PU) jsou v feSeném uzemi zahrnuty plochy mistnich ko-
munikaci, plochy vefejnych prostranstvi, plochy péSich propojeni, vefejné prostory a rozptylové
plochy.

Jako nové plochy vefejnych prostranstvi jsou v feSeném Uzemi navrzena prodlouZeni mistnich ko-
munikaci, spojena s nové navrhovanou vystavbou.

Stavajici mistni komunikace, napojujici se na silnici 11/422 a smétujici do arealu ,Ustfedniho zasob-
niku, je navrZzena jako mistni komunikace hlavni.

Zastavitelné plochy, vymezené jako plochy verejnych prostranstvi vSeobecné (PU)

Ozn. plochy Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti Kéd vyuziti  PloSna vyméra
Z.51 plocha vefejného prostranstvi vSeobecna PU 0,17 ha
2.52 plocha vefejného prostranstvi vSeobecna PU 0,03 ha
Z.53 plocha vefejného prostranstvi vSeobecna PU 0,13 ha
Z.54 plocha vefejného prostranstvi vSeobecna PU 0,09 ha
Z.55 plocha vefejného prostranstvi vSeobecna PU 0,22 ha
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Ozn. plochy Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Kod vyuziti  PloSna vyméra
Z.56 plocha vefejného prostranstvi vSeobecna PU 0,20 ha
2.57 plocha vefejného prostranstvi vSeobecna PU 0,27 ha

Celkem 7 1,11 ha

Technicka infrastruktura

Pfedmétem Feseni UP Sardice je mimo jiné rozvoj technické infrastruktury. Hlavnim koncepénim
zamérem je vytvofit v feSeném Uzemi optimalni a dlouhodobé stabilni podminky pro zasobovani
obce energiemi, vodou, pro vystavbu kabelovych a bezdratovych telekomunikaénich siti, vefejného
osvétleni a odkanalizovani.

Stavaijici systém technické infrastruktury na izemi obce je funkéni a v UP Sardice je respektovan.
V soucasné dobé je sit vefejné technické infrastruktury v zasadé dokoncena. Budovani technické
infrastruktury nové je spojeno s vystavbou v novych rozvojovych lokalitach. Vyjimkou je odkanalizo-
vani stavajici zastavby na ulici ,Klinek”. Budovani siti technické infrastruktury bude mozné realizo-
vat v ramci vétSiny ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, jako ¢innost pfipustnou, souvise-
jici s hlavnim vyuzitim.

D.1.5 Plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU)

Stavajici systém zasobovani obce vodou pfedpoklada posileni kapacity celkové akumulace
0 150 m3v navrhovaném vodojemu Sardice 2.

Likvidace splaskovych odpadnich vod v lokalité ,Padélak” bude zajisténa novou Cerpaci stanici od-
padnich vod, napojenou na kmenovou stoku, odvadéjici odpadni vody z obce Sardice (a Hovo-
rany) na Cistirnu odpadnich vod v Mistfiné. Likvidace srazkovych vod z vefejnych prostranstvi v lo-
kalité ,Padélak” bude zachycena v retenéni nadrzi (kryté/nekryté) a se zpozdénim pfepousténa

do recipientu (Sardického potoka).

Areal rekreace hromadne - rekreacni areal ,Pod Vyhlidkou® bude vybaven vlastni blokovou Cistir-
nou odpadnich vod. Pfeci§téna voda z arealu bude vypousténa do recipientu (toku Cervenice).

V navrhovém obdobi bude, stavajici systém jednotné kanalizace v obci, vyZzadovat revizi a pfi-
padné dil¢i rekonstrukce. VeSkera nova zastavba na uzemi obce bude odkanalizovana vyhradné
oddilnou kanalizaci.

Zasobovani rozvojovych ploch zemnim plynem bude realizovano pfevazné z nizkotlakych plyno-
vodnich rozvod(. Obytna zastavba v lokalité ,Padélak” bude napojena na vstupni regulaéni stanici
VTL/STL.

V Fe$eném Uzemi je navrhovano VTL propojeni Sardice - Milotice. Uvedené propojeni je vefejné
prospé&snou stavbou (TEP09), vymezenou ze ZUR JmK ve znéni Aktualizace &. 1 a 2. Schvalovani
VTL propojeni proto neni v kompetenci Zastupitelstva obce Sardice a neni tudiz v textu navrhové
gasti UP vyhodnocovano.

Zasobovani elektrickou energii bude i v navrhu Uzemniho planu Sardice realizovano prostfednic-
tvim stavajicich transformacnich stanic 22/0,4 kV. V souvislosti s vystavbou v lokalitach Za Stat-
kem, Kostelisko Il. etapa a Padélak jsou navrzeny trafostanice nové. Distribuce NN bude v téchto
lokalitach realizovana vyhradné kabelovymi rozvody.

V &asti obce Ctvrté na toku Sardického potoka, nad byvalym arealem Dolu Dukla je navrzena su-
cha vodni nadrz ZN 7. Jako plocha technické infrastruktury je navrzena zemni hraz suché nadrze.
Ugelem navrzené suché vodni nadrze je snaha o zadrzeni povrchovych vod v krajing, minimalizace
zaplavovych uzemi v zastavéném Uzemi obce a posileni vodni a lu€ni biodiverzity v izemi.

Nové vedeni technické infrastruktury v nezastavéném Gzemi neni Uzemnim planem Sardice navr-
hovano. Orientaéni vymezeni technické infrastruktury je predmétem grafické &asti Odtivodnéni UP
Sardice (viz vykres &. 2 Koordinaéni vykres, vykresu &. 4 Dopravni a technicka infrastruktura —
Energetika a spoje a vykresu €. 5 Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi).

Realizace technické infrastruktury v krajiné je vétSinou spojena s vystavbou distribu&nich podzem-
nich nebo nadzemnich vedeni, ktera nevyZaduji vymezeni zastavitelnych ploch, které mohou blo-
kovat uskute€riovani pozemkovych uprav.
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Zastavitelné plochy a plochy zmén vy v krajiné, vymezené jako plochy technické infrastruktury
vSeobecné

Ozn.plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Kéd vyuziti  Plo$na vyméra
Z2.71 (76) plocha technické infrastruktury v§eobecné TU 0,10 ha
2.72 (77) plocha technické infrastruktury vSeobecné TU 0,08 ha
K.73 (78) plocha technické infrastruktury v§eobecné TU 6,13 ha
2.74 (79) plocha technické infrastruktury vSeobecné TU 0,05 ha

275 plocha technické infrastruktury vSeobecné TU 0,14 ha
Z.76 plocha technické infrastruktury vSeobecné TU 0,01 ha
Celkem 6 6,51 ha

D.1.6 Plochy pro nakladani s odpady (TO)

E.1

Jako samostatna plocha pro nakladani s odpady je na Uzemi obce navrzena transformacéni plocha
byvalého polniho hnojidté. Lokalita je ur€ena pro ukladani bioodpadu a ve vyhledu k umisténi
obecni kompostarny.

Transformaéni plochy, vymezené jako plochy pro nakladani s odpady

Ozn. plochy Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Kéd vyuziti  Plo$na vyméra
T.80 plocha pro nakladani s odpady TO 0,34 ha
Celkem 1 0,34 ha

Souhrn zastavitelnych a transformacnich ploch veiejné infrastruktury

V UP Sardice jsou v ramci rozvoje FeSeného Uzemi navrzeny zastavitelné plochy v rozsahu:

Kéd vyuZiti  Plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti Pocet PloSna vyméra
ou plochy ob&anského vybaveni 5 1,84 ha
oS plochy ob&anského vybaveni - sport 2 1,18 ha
DS plochy silni¢ni dopravy 7 2,60 ha
PU plochy vefejnych prostranstvi 7 1,11 ha
TU plochy technické infrastruktury 6 6,51 ha
TO plochy pro nakladani s odpady 1 0,34 ha

NavrZené zastavitelné plochy celkem 28 13,58 ha

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v krajiné

Uzemni plan Sardice vymezuje ve volné krajiné plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti jako plochy
zemédeélské vSeobecné (AU), plochy zemédélskeé jiné (AX), plochy lesni vSeobecné (LU), plochy
zelené krajinné (ZK) a plochy pfirodni vSeobecné (NU). Plochy zmé&n vyuZiti v krajiné pfevazné do-
plfuji funkénost uzemniho systému ekologické stability a navazujicich interakénich prvki v krajiné.

Kromé uvedenych funk&nich ploch jsou jako plochy v krajiné vymezeny plocha technické infrastruk-
tury vSeobecna (TU) a plochy vodni a vodnich tokd (WT). Uvedené plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti nemaji vymezeno zastavitelné uzemi a jsou proto povazovany za plochy v krajiné.

Plochy zemédélské (AU) tvofi pozemky, které slouzi zemédélské vyrobé a jsou adekvatnim zpuso-
bem obhospodarfovany. Tvofi je pfedevsim orna plida, trvalé travni porosty, pastviny a sady a za-
hrady ve volné krajiné. S ohledem na podminky vyuziti ploch jsou jednotlivé pozemky ve volné kra-
jiné neoplocovatelné.

Jako plochy zemédélské jiné (AX) jsou vymezeny stavajici plochy sad( zahrad s vazbou na obyt-
nou zastavbu. Plochy zemédélské jiné je mozné v odlivodnénych pfipadech oplocovat. Dlvodem
pro oploceni je majetkova ochrana vypéstkl nebo ochrana rostlin pfed zvéfi a souvisejici s provo-
zovanou hospodarskou &innosti.
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Plochy lesni vSeobecna (LU) tvori vyhradné plochy, urené k pInéni funkce lesa, bez rozdilu funke-
niho zarazeni. Také plochy lesa nelze, s ohledem na prostupnost krajiny, v ramci UP Sardice, oplo-
covat. Vyjimkou mohou byt plochy pro vysadbu.

Plochy pfirodni vSeobecné (NU) jsou vymezovany jako plochy funkénich nebo navrhovanych bio-
center. Biocentra v3ech urovni tvofi zakladni kostru uzemniho systému ekologické stability.

E.1.1 Plochy vodni a vodnich tokd (WT)

Plochy vodni a vodnich tokd tvofi pozemky vodnich ploch, vodnich tokd, pozemky suchych vod-
nich nadrzi ur€enych k retenci a rozlivu v pfipadech vétSich destovych srazek.

V Gzemnim planu Sardice je v souladu se zpracovanou studii ,Sardice: Boj proti suchu* navrzena
nova sucha nadrz ZN 7. Pro ucely uzemné planovaci dokumentace bylo vymezeni plochy rozlivu
zpfesnéno v souladu s dostupnym vyskopisnym podkladem.

Plochy v krajiné, vymezené jako plochy vodni a vodni toky

Ozn. plochy Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Kéd vyuziti  Plo$na vyméra
K.99 plocha vodni a vodnich toku WT 2,57 ha
K.100 plocha vodni a vodnich tokd WT 2,76 ha
Celkem 2 5,33 ha

E.1.2 Plochy zelené krajinné (ZK)

Plochy zelené krajinné (ZK) tvofi plochy zelené ve volné krajing, které nejsou zemédélsky vyuzi-
telné a v katastru nemovitosti jsou vedeny pfevazné jako ostatni plochy. Plochy krajinné zelené
mohou tvofit plochy naletové, doprovodné a izolaCni zelené a také vzrostla zelef mezi, lad a soli-
téra v krajiné.

Nové navrhované plochy zelené krajinné jsou v Uzemnim planu Sardice vymezovany jako seg-
menty Gzemniho systému ekologické stability (USES). Koridory zelené krajinné jsou navrhovany

v mistech, kde stavajici stav krajiny neni jako biokoridor zcela funk&ni. Navrh ploch zelené krajinné
vychazi z Planu spole€nych zafizeni, schvalenych pozemkovych uprav.

Uzemim obce okrajové prochazi regionalni biokoridor RBK 130. Regionalni biokoridor RBK 130 je
vymezen ze ZUR JmK, ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3a a 3b, pfitemZ nema statut vefejné prospes-
ného opatieni. Regionalni biokoridor RBK 130 je tudlz predmétem reseni Uzemniho planu Sardice
a je navrzen jako vefejné& prospé&sné opatreni, vymezené v ZUR JmK.

Plochy zmén v krajiné, vymezené jako plochy zelené krajinné

Ozn. plochy Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti Kod vyuziti ~ PloSna vyméra
K.101 plocha zelené krajinné ZK 0,74 ha
K.102 plocha zelené krajinné ZK 0,25 ha
K.103 plocha zelené krajinné (vyplyva ze ZUR) ZK 0,67 ha
K.104 plocha zelené krajinné ZK 0,28 ha
K.105 plocha zelené krajinné ZK 0,44 ha
K.106 plocha zelené krajinné ZK 0,32 ha
K.107 plocha zelené krajinné ZK 0,21 ha
K.108 plocha zelené krajinné ZK 0,22 ha
K.109 plocha zelené krajinné ZK 0,04 ha
K.110 plocha zelené krajinné ZK 0,57 ha
K.111 plocha zelené krajinné ZK 0,08 ha
K.112 plocha zelené krajinné ZK 0,51 ha
K.113 plocha zelené krajinné ZK 0,59 ha
K.114 plocha zelené krajinné ZK 0,04 ha
K.115 plocha zelené krajinné ZK 0,09 ha

Celkem 15 5,05 ha
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E.1.3 Plochy pfirodni vSeobecné (NU)

E.2

E.3

Plochy pfirodni jsou vymezovany jako plochy stavajicich (funk&nich) nebo navrhovanych (nefunké-
nich) biocenter. Biocentra (nadregionalni, regionalni a lokalni) tvofi kostru tizemniho systému eko-
logické stability feSeného uzemi.

Navrhované plochy pfirodni jsou v Uzemnim planu Sardice vymezovany jako nefunkéni biocentra.
Navrh pfirodnich ploch vychazi z Planu spole€nych zafizeni, schvalenych pozemkovych Uprav.

V souladu se zpracovanou studii ,Sardice: Boj proti suchu*, vyuziva navrh UP navrZenou suchou
nadrz ZN 7 v &asti obce Ctvrté jako nové lokalni biocentrum (v kontextu s ostatnimi suchymi nadr-
Zemi, situovanymi na uzemi obce).

Plochy zmén v krajiné, vymezené jako plochy pfirodni vSeobecné

Ozn. plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Kod vyuziti ~ PloSna vyméra
K.121 plocha pfirodni v§eobecna NU 5,22 ha
K.122 plocha pfirodni vSeobecna NU 0,38 ha
K.123 plocha pfirodni v§eobecna NU 2,25 ha
K.124 plocha pfirodni vSeobecna NU 0,31 ha
K.125 plocha pfirodni v§eobecna NU 0,35 ha
K.126 plocha pfirodni vSeobecna NU 0,32 ha
K.127 plocha pfirodni vSeobecna NU 0,12 ha

Celkem 7 8,95 ha

Souhrn navrhovanych ploch zmén v krajiné

Kod vyuziti  Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti Pocet Plo$na vyméra
WT plochy vodni a toky 2 5,33 ha
ZK plochy krajinné zelené 15 5,05 ha
NU plochy pfirodni vS§eobecné 7 8,95 ha

Navrhované plochy zmén v krajiné celkem 24 19,33 ha

Uzemni systém ekologické stability

Sougasti UP Sardice je vymezeni ploch a koridorti Uzemniho systému ekologické stability. Ten je
v feSeném Uzemi zastoupen na regionalni Urovni biokoridorem RBK 130, vymezenym ze ZUR
JmK, ve znéni Aktualizace €. 1 a 2.

Ostatni segmenty USES jsou lokalniho vyznamu. Prvky USES, které doplfiuji jeho nefunkéni seg-

menty v podobé lokalnich biocenter, biokoridor( a interakénich prvk(, jsou vymezeny jako navrho-
vané plochy pfirodni v§eobecné a navrhované plochy krajinné zelené (viz vykr. . 1.2 Hlavni vykres
vykr. €. 1.2 Koordinaéni vykres).

Nefunkéni lokalni biokoridor LBK Na Stranich - Hrusticky 2, navrzeny jako zména plochy v krajiné,
s funk&nim vymezenim zelen krajinna, ¢astecné zasahuje do ochranného a bezpecénostniho pasma
VTL plynovodu. V pfipadé vysadby musi nad plynovodem zUstat volny neosazeny pruh Sifky

min. 5 m na obé strany od pudorysu plynovod.

Protierozni opatieni

Ochrana pudy pfed vodni a vétrnou erozi je v feSeném Uzemi zabezpecovana krajinnou zeleni,
systémem stavajicich i navrhovanych interakénich prvkd, vymezenych v ramci tizemniho systému
ekologické stability a plochami sidelni zelen& a zelené& v zastavéném Gzemi. V ramci UP Sardice
je systém protieroznich opatieni ve volné krajiné spojen s funkci navrhovanych prvka USES.
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E.4

E.5

Ochrana pred povodnémi

Na Uzemi obce Sardice je stanoveno zéplavové Uzemi Qioo a aktivni zéna zaplav. Zaplavové
uzemi i aktivni zona zéplavovych Gzemi je stanovena na Sardickém potoce a vSech jeho pFitocich
(OOP ZU Sardicky potok - &.j. 40555/19/380 Kyjov). Cast zastavéného tzemi (vymez. dle

ust. § 58 odst. 2) SZ, ve znéni pozdéjSich pfedpist) zasahuje, jak do zaplavového uzemi Q100,
tak i do aktivni zény zaplav.

Na toku Sardického potoka, nad byvalym arealem Dolu Dukla je navrZzena sucha vodni nadrz ZN7.
Ucelem navrzené suché vodni nadrze je snaha o zadrzeni srazkovych vod v krajiné a minimalizace
zaplavovanych uzemi v zastavéném uzemi obce.

Rekreace

Té&zisté rekreace a cestovniho ruchu v Sardicich spo&iva ve vinafstvi. V obci je Fada drobnych pés-
titeld a zpracovatelll vina. V ¢asti obce ,Hrad¢any“ a ,Za dédinou® jsou navrZeny nové zastavitelné
plochy, vymezené pro vystavbu novych vinnych sklept.

Vyznamnym druhem rekreace (a cestovniho ruchu) na uzemi obce je cykloturistika. Mezi obci Ho-
vorany a Sardice byla vybudovana cyklostezka. Pokragovani této cyklostezky je navrzeno podél
silnice 11/422 ve sméru na Mistfin.

Pfes uzemi obce vede fada cykloturistickych tras. V souvislosti s cykloturistikou je navrhovana plo-
cha ob&anského vybaveni v lokalité ,Pod Vétfakem®, NavrZzena plocha je vymezena jako zastavka
s odpocinkem a obc¢erstvenim.

Rekreace individualni v podobé chatovych lokalit nebo rekreacnich objektl v krajiné nema
na uzemi obce historickou tradici. Z tohoto divodu neni uvedeny zpUsob v feSeném Uzemi obci
Sardice podporovan.

V feSeném Uzemi nenachazi zadna zvlasté chranéna uzemi. Kromé vyznamnych krajinnych prvku
(VKP), vymezenych ze zakona (§3 odst. 1 pism. b) zak. 114/192 Sb., o ochrané pfirody a krajiny)
se v feSeném Uzemi nachazi VKP registrované (Ctvrté na Stranich | a Il).
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Textova Gast Uzemni plén Sardice

PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZE-
NYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemnim planem Sardice jsou vymezeny navrhové plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti. To je
¢lenéno na vyuziti hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné.

Bl — Plochy bydleni individualni

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni uzemi

Zastavéné uzemi
Zastavitelné plochy ¢&is. Z.1 -6, 2.8,Z.9
Transformacni plocha &is. T.7

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zptisobem
vyuziti

Plochy bydleni

Koéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti

Bydleni individudlni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

rodinna rekreace;

vefejna prostranstvi, zelef a détska hfisteé;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
ob&anské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim;

protipovodriova opatfeni;

stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
a souviseji s hlavnim vyuzitim;

Podminéné pripustné
vyuziti

u zastavitelné plochy Z.2 je zastavitelnost stavebniho pozemku limito-
vana koeficientem zastavéni 0,5;

u zastavitelné plochy Z.6 a transformacni plochy T.7 je podminkou reali-
zace etapizace vystavby;

chovatelstvi a péstitelstvi slu€itelné s hlavnim vyuzitim;

obc&anské vybaveni slu€itelné s hlavnim vyuzitim;

vyrobni a nevyrobni sluzby sluditelné s hlavnim vyuZzitim.

Nepripustné vyuziti

je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podmi-
néné pfipustné.

Podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného

razu

maximalni vySka stavby: 2. NP (podkrovi, které nesplfiuje podminku
dle kap. L. se pocita za standardni podlazi);

zpusob zastavby a jeji vySkova hladina musi zohledfiovat charakter
okolni zastavby (viz kap. L).
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F.2 BH — Plochy bydleni hromadné

Zatfidéni dle zakladniho | Zastavéné uzemi
¢lenéni uzemi Transformacni plocha &is. T.16

Zatfidéni dle ploch s roz- | Plochy bydleni
dilnym zplisobem vyuziti

Kéd dle podrobnéjsiho BH - BYDLENi HROMADNE
¢lenéni uzemi

Hlavni vyuziti Bydleni hromadné

Pripustné vyuziti vefejna prostranstvi, zelen a détska hristé;
doplrikové stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim;
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;

protipovodriova opatfeni.

Podminéné pripustné vy- | ¢ obganské vybaveni sluditeiné s hlavnim vyuzitim;

uziti e vyrobni a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim.

e pro zastavitelnou plochu BH T.16, potencialné dotéenou zdroji hluku, je
jeji vyuziti podminéno splnénim opatfeni, ktera zaijisti, Zze celkova hlu-
kova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivli chranénych prostor neprekroci
stanovené hygienické limity hluku pro tyto prostory.

Nepfipustné vyuziti e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné
a podminéné pfipustné.

Podminky prostorového | ¢ maximaini vySkova hladina zastavby: 4. NP;

usporadani vcetné e zpUsob zastavby a jeji vyskova hladina musi zohledfiovat charakter
zakladnich podminek okolni zastavby (viz kap. L).
ochrany krajinného
razu
F.3 SU — Plochy smiSené obytné vSeobecné

Zatridéni dle zakladniho Zastavéné uzemi
¢lenéni uzemi Zastavitelna plocha €is. Z.21

Zatridéni dle ploch s roz- | Plochy smiSené obytné
dilnym zplisobem vyuziti

Kéd dle podrobnéjsiho SU —SMISENE OBYTNE VSEOBECNE
¢lenéni uzemi

Hlavni vyuziti Bydleni, doplnéné vefejnou vybavenosti a sluzbami, slucitelnymi s bydlenim

Pripustné vyuziti doplrikové stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim;
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
vefejna prostranstvi, zelef a détska hfisteé;

protihlukova opatreni.

Podminéné pripustné
vyuziti

zakladni vefejna vybavenost slucitelna s hlavnim vyuzitim;

vyrobni a nevyrobni sluzby slu€itelné s hlavnim vyuzitim;

hospodaiska €innost slucitelna s hlavnim vyuzitim;

pro zastavitelnou plochu SU Z.21, potencialné dotéenou zdroji hluku, je
jeji vyuziti podminéno splnénim opatfeni, ktera zaijisti, Ze celkova hlukova
zatéZ v souhrnu kumulativnich vliva chranénych prostor neprekroci
stanovené hygienické limity hluku pro tyto prostory.

Nepfipustné vyuziti e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné
a podminéné pfipustné.

Podminky prostorového |e maximaini vySka stavby: 2. NP (podkrovi, které nespliiuje podminku

usporadani véetné za- dle kap. L. se pocitd za standardni podlazi;
kladnich podminek e zpUsob zastavby a jeji vyskova hladina musi zohledfiovat charakter okolni
ochrany krajinného razu zastavby (viz kap. L).
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RH — Plochy rekreace hromadné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni uzemi

Zastavitelna plocha Cis. Z.26

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplUsobem vyuziti

Plochy rekreace

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

RH - REKREACE HROMADNA

Hlavni vyuziti

Hromadna rekreace

Pripustné vyuziti

ob&anské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim;

sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
vefejna prostranstvi, zelef a détska hfisteé;

bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim;

stavby a zafizeni pro sport, souvisejici s hlavnim vyuZzitim.

Podminéné pripustné vy-
uziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné nebo pod-
minéné pfipustné.

Podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

e maximalni vySka stavby: 1. NP (podkrovi, které nesplfiuje podminku
dle kap. L. se pocita za standardni podlazi);

e zastfeSeni Sikmou stfechou

e zpUsob zastavby a jeji vySkova hladina musi zohledriovat charakter
okolni zastavby (viz kap. L).

RX — Plochy rekreace jiné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni uzemi

Zastavéné uzemi
Zastavitelna plocha €is. Z2.31 - 33

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zplisobem
vyuziti

Plochy rekreace

Koéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

RX - REKREACE JINA

Hlavni vyuziti

Individualni rekreace spojena s vinarstvim (vinné sklepy)

Pripustné vyuziti

stavajici bydleni;

doplrikové stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim;
ubytovani souvisejici s hlavnim vyuzitim;

vefejné vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
vefejna prostranstvi;

zelen.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo pfipustné.

Podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

e maximalni vySka stavby: 1 NP u zastavitelnych ploch Z.31, Z.32 a Z.33;

e maximalni vySka stavby: 2 NP v zastavéném Gzemi na ul. U HFisté
a ul. Hlinik (podkrovi, které nesplriuje podminku dle kap. L. se pocita
za standardni podlazi);

e zastfeSeni hlavniho objektu Sikmou stfechou;

e zpUsob zastavby a jeji vySkova hladina musi zohledriovat charakter
okolni zastavby (viz kap. L).
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Textova Gast Uzemni plén Sardice

F.6 OU - Plochy obéanského vybaveni vSeobecné
Zatridéni dle zakladniho Zastavéné uzemi
¢lenéni uzemi Zastavitelna plocha €is. Z.36, Z.39, Z2.40
Transformacni plocha &is. T.37 a T.38
Zatfidéni dle ploch s roz- | Plochy obéanského vybaveni
dilnym zplUsobem vyuziti
Kéd dle podrobnéjsiho OU — OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE
¢lenéni uzemi
Hlavni vyuziti Obcanské vybaveni
Pripustné vyuziti e vefejna prostranstvi a zelen;
e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim.
Podminéné pfipustné vy- | ¢ bydleni slucitelné s vefejnou vybavenosti, bydleni spravce, sluzebni
uziti a pohotovostni byty.

e vyrobni a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim;

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim;

e pro zastavéna Uzemi zatizena zdroji hluku, je v pfipadé rekonstrukce ob-
jektd, hlavni vyuziti, disponujici chranénymi prostory, podminéno spl-
nénim opatfeni, ktera zajisti, Ze celkova hlukova zatéz v souhrnu kumu-
lativnich vliva chranénych prostor neprekroci stanovené hygienické limity
hluku pro tyto prostory.

Nepfipustné vyuziti e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné nebo pod-
minéné pfipustné.

Podminky prostorového | ¢ vyska stavby bude odpovidat Ucelu, ke kterému bude stavba slouzit;
usporadani vcetné e zpuUsob zastavby a jeji vySkova hladina musi zohledriovat charak-
zakladnich podminek ter okolni zastavby (viz kap. L).
ochrany krajinného
razu

F.7 OS - Plochy ob¢éanského vybaveni sport

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni uzemi

Zastavéné uzemi
Plocha asanace ¢is. Z.41
Zastavitelna plocha Z.42

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplisobem vyuziti

Plochy obéanského vybaveni

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

0S — OBCANSKE VYBAVENI SPORT

Hlavni vyuziti

Télovychova a sport

Pripustné vyuziti

e doplrikové stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim;
e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
e vefejna prostranstvi a zelen.

Podminéné pripustné
vyuziti

e obcdanské vybaveni slu€itelné s hlavnim vyuzitim;
e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné
a podminéné pfipustné.

Podminky prostorového
usporadani véetné za-
kladnich podminek
ochrany krajinného razu

e vySka zastavby bude odpovidat ucelu, ke kterému bude stavba slouzit;
e zpuUsob zastavby a jeji vySkova hladina musi zohledfiovat charakter okolni
zastavby (viz kap. L.).
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F.8

F.9

F.10

Urbanisticky ateliér Zlin, s.r.o. Tfida Tomase Bati 399 763 02 Zlin

Textova Gast Uzemni plén Sardice

OH - Plochy ob¢anského vybaveni hibitovy

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni uzemi

Zastavéné uzemi

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplisobem vyuziti

Plochy obéanského vybaveni

Koéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

OH —-OBCANSKEHO VYBAVENI HRBITOVY

Hlavni vyuziti

Vefejné pohrebisté

Pripustné vyuziti

e doplrikové stavby a zafizeni souvisejici s pohfebnictvim;
e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
e vefejna prostranstvi a zelen.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo vyuziti pfi-
pustné.

PU — Plochy verejnych

prostranstvi vSeobecnych

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni uzemi

Zastavéné uzemi
Zastavitelna plocha &is. Z.51 — 57

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zplisobem
vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

PU -VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Hlavni vyuziti

Vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

ob&anské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
zelen;

stavby a zafizeni protipovodfiové ochrany.

Podminéné pripustné
vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim;
e obc¢anské vybaveni sluditelné s hlavnim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podmi-
néné pfipustné.

ZS — Plochy zelené sidelni ostatni

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni uzemi

Zastavéné uzemi
Zastavitelna plocha ¢&is. Z.61, Z.62
Transformacni plocha &is. T.63

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zpisobem
vyuziti

Plochy zelené

Koéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

ZS —ZELEN SIDELNi OSTATNI

Hlavni vyuziti

Vefejné pristupna zelen v zastavéném Uzemi

Pripustné vyuziti

Uzemni systém ekologické stability;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
malé vodni plochy;

protipovodriova opatfeni;

détska hristé.

Podminéné pripustné
vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podmi-
néné pfipustné.
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Textova Gast Uzemni plén Sardice

F.11 ZZ — Plochy zelené zahradni a sadové

Zatridéni dle zakladniho | Zastavéné uzemi

¢lenéni uzemi Zastavitelna plocha &is. Z2.66, Z.67

Zatfidéni dle ploch Plochy zelené

s rozdilnym zpisobem

vyuziti

Kéd dle podrobnéjsiho ZZ - ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

clenéni uzemi

Hlavni vyuziti Zahrady a sady v systému sidelni zelené

Pripustné vyuziti e  Zahradnictvi, sadovnictvi a péstitelstvi;
e dopliikoveé stavby a zafizeni, souvisejici se zahradkarstvim;
e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
e malé vodni plochy.

Podminéné pripustné e Individudlni rekreace bez bydleni a ubytovani

vyuziti e chovatelstvi a péstitelstvi sluCitelné se zahradkarskou ¢innosti;
e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim;
e oplocovani v odlivodnénych pfipadech.

Nepfipustné vyuziti e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podmi-

néné pfipustné.
F.12 TO - Plochy nakladani s odpady

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni uzemi

Zastavéné uzemi
Transformacni plocha ¢&is. T.81

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zpisobem
vyuziti

Plochy technické infrastruktury

Koéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

TO - NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuziti

Technické zabezpeceni obce, nakladani s odpady

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
technické a uklidové zabezpeceni obce;

sbér, zpracovani a likvidace odpadu;

sluzby vyrobni, nevyrobni a opravarenské;

zelen.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo vyuziti pfi-
pustné.

Podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

e vysSka zastavby bude odpovidat Ucelu, ke kterému bude stavba slouzit;
e zpUsob zastavby a jeji vySkova hladina musi zohledriovat charakter
okolni zastavby (viz kap. L).
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Textova Gast Uzemni plén Sardice

TU — Plochy technické infrastruktury vSeobecné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni uzemi

Zastavéné uzemi

Zastavitelné plochy &is. 2.71,Z.72 a Z.75, Z.76
Transformacni plocha ¢&is. T.74

Plocha zmény v krajiné ¢. K.73

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zptisobem
vyuziti

Plochy technické infrastruktury

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

TU -TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim;
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
stavby a zafizeni sanujici svahové deformace;
stavby a zafizeni protipovodrové ochrany;

zelen;

kiizeni koridort USES.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni a pFipustné.

VU - Plochy vyroby v§eobecné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni uzemi

Zastavéné uzemi
Zastavitelna plocha ¢is. Z.86 a Z.87

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zpisobem vyuziti

Plochy vyroby a skladovani

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

VU -VYROBA VSEOBECNA

Hlavni vyuziti

Vyroba, skladovani, manipulace

Pripustné vyuziti

doplrikové stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim;

vefejna vybavenost souvisejici s hlavnim vyuzitim;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
zelen;

protihlukova opatreni;

stavby a zafizeni ke sbéru, koncentraci, separaci, zpracovani, likvidaci
a ukladani odpadu;

e protipovodriova opatreni.

Podminéné pripustné
vyuziti

e U zastavitelnych ploch Z.86 a Z.87 bude nejpozdéji v Uzemnim fizeni
a v odlivodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona
prokazano, Ze na hranici navazujicich ploch s rozdilnym zptsobem vyu-
Ziti, nebudou pfekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
predpisem v oblasti ochrany vefejného zdravi

e U zastavitelnych ploch Z.86 a Z.87 nebudou jejich naslednym provozem
navazujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti zatéZovany nad pfipust-
nou miru (rozhodujici je stavajici stav, nebo jiZz vydana uzemni rozhod-
nuti, stavebni povoleni apod.)

e v zastavitelnych plochach Z.86 a Z.87 nebudou umistovany €innosti
a zafizeni, ktera svymi naroky na dopravni obsluznost nebudou neu-
mérné zvySovat dopravni zatéz v uzemi.

Nepripustné vyuziti

e umistovani stacionarnich zdroji znecisténi ovzdusi;
e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo vyuziti pfi-
pustné.

Podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

e vySka stavby bude odpovidat u&elu, ke kterému bude stavba slouZit;
e zplsob zastavby a jeji vySkova hladina musi zohledhovat charakter
okolni zastavby (viz kap. L).
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F.15

Urbanisticky ateliér Zlin, s.r.o. Tfida Tomase Bati 399 763 02 Zlin

Textova Gast Uzemni plén Sardice

HU — Plochy smiSené vyrobni v§eobecné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni uzemi

Zastavéné uzemi

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplisobem vyuziti

Plochy smiSené vyrobni

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

HU —-SMISENA VYROBA VSEOBECNA

Hlavni vyuziti

Vyroba, skladovani, administrativa a prodej, které svou &innosti negativné ne-
ovlivAuji Zivotni prostfedi

Pripustné vyuziti

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

pozemky vefejnych prostranstvi v€etné ploch vefejné a izolaéni zelené
obc&anské vybaveni komer¢ni

sbérny dvar

zatizeni zemédélské vyroby, sklady a pomocné provozy pro zemédeélské
ucely (vyjma staveb pro ustajeni a chov hospodaiskych zvirat)

Podminéné pripustné
vyuziti

dal&i Cinnosti a zafizeni, pro které bude nejpozdéji v uzemnim fizeni

a v odlivodnénych pfipadech v dal$ich Fizenich dle stavebniho zakona
prokazano, Ze na hranici navazujicich ploch s rozdilnym zptsobem vyZziti,
nebudou pfekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpi-
sem v oblasti ochrany vefejného zdravi

dal&i Cinnosti a zafizeni za podminky, Ze jejich naslednym provozem ne-
budou navazujici plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti zatéZzovany

nad pfipustnou miru (rozhodujici je stavajici stav, nebo jiz vydané
uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni apod.)

¢innosti a zafizeni, které svymi naroky na dopravni obsluznost nebudou
neumérné zvySovat dopravni zatéz v uzemi

doplrikové bydleni (byt spravce, zaméstnanecka ubytovna) bez moznosti
pronajmu, pro které bude nejpozdéji v Gzemnim Fizeni a v odlivodnénych
pfipadech v dalSich Fizenich dle stavebniho zakona prokazano,

Ze v chranénych prostorech staveb nebudou piekracovany hygienické li-
mity hluku, stanovené pravnim pfedpisem v oblasti ochrany vefejného
zdravi.

Nepripustné vyuziti

stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné

a dale takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo vyuziti
pfipustné.

Podminky prostorového
usporadani véetné za-
kladnich podminek

ochrany krajinného razu

vySka zastavby bude odpovidat Uc¢elu, ke kterému bude stavba slouzit;
zpUsob zastavby a jeji vySkova hladina musi zohledhovat charakter okolni
zastavby (viz kap. L).
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VE - Plochy vyroby energie z obnovitelnych zdoju

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni uzemi

Zastavéné uzemi

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplUsobem vyuziti

Plochy vyroby a skladovani

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

VE - VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

Hlavni vyuziti

Vyroba, zpracovani a ukladani energetickych zdroja

Pripustné vyuziti

e technologicka zafizeni (fotovoltaické panely, vodni a vétrné turbiny, bio-
plynové stanice) a jina, slouzici k vyrob&, zpracovani a skladovani ener-
getickych surovin a zdrojG;

e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;

o zeler;

e  protihlukova opatfeni.

Podminéné pripustné vy-
uziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim.
e zemédeélska Cinnost slucitelna s hlavnim vyuzitim;
e pastevectvi slu€itelné s hlavnim vyuZitim.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné nebo pod-
minéné prfipustné.

VX - Plochy vyroby jiné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni uzemi

Zastavéné uzemi

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplisobem vyuziti

Plochy vyroby a skladovani

Koéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

VX - VYROBA JINA

Hlavni vyuziti

Vyroba a skladovani provozované ve spojeni s vyrobou energie z obnovitel-
nych zdrojl

Pripustné vyuziti

e primyslova vyroba a skladovani;

e technologicka zafizeni (fotovoltaické panely, vodni a vétrné turbiny, bio-
plynové stanice) a jina, slouzici k vyrobé&, zpracovani a skladovani ener-
getickych zdroju;

e doplrikové sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim;

e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;

e zelen;

e  protihlukova opatfeni.

Podminéné pripustné vy-
uziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné nebo pod-
minéné prfipustné.
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F.18 DS — Plochy dopravy silni€ni
Zatridéni dle zakladniho | Zastavéné uzemi
¢lenéni uzemi Zastavitelné plochy &is. Z.91 a Z2.92, 2.94 — Z2.97
Transformaéni plocha €is. T.93
Zatfidéni dle ploch Plochy dopravni infrastruktury
s rozdilnym zpisobem
vyuziti
Kéd dle podrobnéjsiho DS - DOPRAVA SILNICNi
¢lenéni uzemi
Hlavni vyuziti Silniéni doprava
Pripustné vyuziti e stavby a zafizeni, souvisejici se silniéni dopravou, jejim provozem
a udrzbou;
e technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
e vefejna prostranstvi;
o zelen;
e  kiizeni koridort USES
e oploceni jako ochrana pfed zvéfi,
e  protihlukova opatreni.
Podminéné pripustné e technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim.
vyuziti
Nepfipustné vyuziti e je takové vyuziti, které by znemozfovalo vedeni silnice v plynulé trase,
a to v prdjezdnim Useku silnice v Sifce odpovidajici funk&ni skupiné a za-
tizeni silnice a mimo prdjezdni Usek silnice v souladu s navrhovou kate-
gorizaci krajskych silnic;
e adale takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo vyuziti pfi-
pustné.
F.19  WT — Plochy vodni a vodnich a tok

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni uzemi

Zastavéné uzemi
Plochy zmén v krajiné Cis. K.99 a K.100

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zpisobem
vyuziti

Plochy vodni a vodohospodaiské

Koéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

WT - VODNi PLOCHY A VODNIi TOKY

Hlavni vyuziti

Vodni plochy, toky a pozemky pro vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

doplrikové stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim;
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
Uzemni systém ekologické stability;

stavby a zafizeni protipovodrové ochrany;

zelen.

Podminéné pripustné
vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni a pfipustné;
e oplocovani nezastavéného uzemi.

Vylouéeni umist'ovani
staveb a zafizeni podle
odstavce 1 § 122 SZ,

z divodu verejného
zajmu

e vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komuni-
kace, vodni hospodafstvi;

e vyhledavani, prazkum a téZbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské kury;

e snizovani nebezpedi havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrafiovani jejich dusledk;

e zemédélstvi a lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny;

e ZzlepSeni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

e zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol,
jedna-li se o drobnou stavbu.
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F.20 AU — Plochy zemédélské v§eobecné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni uzemi

Plochy v krajiné

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplUsobem vyuziti

Plochy zemédélské

Kéd dle podrobnéjsiho
clenéni uzemi

AU — PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Zemédélska Cinnost provozovana na zemédélském pldnim fondu

Pripustné vyuziti

drobné stavby a jina opatfeni pro zemédélstvi souvisejici s hlavnim vyu-
Zitim

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
protierozni a protipovodfiova opatreni;

stavby a zafizeni, sanujici svahové deformace;

malé vodni plochy.

Podminéné pripustné
vyuziti

drobné stavby a jina opatfeni slucitelna s hlavnim vyuzitim (véetné prvka
drobné architektury, informacnich tabuli a zafizeni);

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim (véetné
odpocivadel, chodnikl pro pési, cyklostezek a cyklistickych tras);

stavby vodni a vodohospodarské slucitelné s hlavnim vyuzitim

stavby a zafizeni slouzici k ochrané pfirody a krajiny

Nepripustné vyuziti

je takové, které neni definovano jako vyuZziti hlavni a pfipustné;
oplocovani nezastavéného Uzemi.

Vyloucéeni umistovani
staveb a zafizeni podle
odstavce 1 § 122 SZ,

z divodu verejného
zajmu

vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a u¢elové komuni-
kace, vodni hospodarstvi;

snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof

a pro odstrafiovani jejich dusledk;

zemédélstvi a lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny;

zlep$eni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;
zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol,
jedna-li se o drobnou stavbu.
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F.21 AX — Plochy zemédélské jiné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni uzemi

Plochy v krajiné

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplUsobem vyuziti

Plochy zemédélské

Koéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

AX - ZEMEDELSKA JINA

Hlavni vyuziti

Vini¢ni traté, sady a zahrady v krajiné

Pripustné vyuziti

drobné stavby a jina opatfeni pro zemédélstvi, souvisejici s hlavnim vyu-
zitim;

e protierozni a protipovodfiova opatreni;
e stavby a zafizeni, sanujici svahové deformace;
e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
e malé vodni plochy;
e oplocovani obhospodarovanych vini¢nich trati, sad(i a zahrad, ohroze-
nych okusem nebo zcizenim urody.
Podminéné pfipustné e drobné stavby a jina opatfeni sluditelna s hlavnim vyuzitim (véetné prvku
vyuziti drobné architektury, informacnich tabuli a zafizeni);
e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim (véetné
odpocivadel, chodnikl pro pési, cyklostezek a cyklistickych tras);
e stavby vodni a vodohospodaiské slu€itelné s hlavnim vyuzitim
e stavby a zafizeni slouzici k ochrané pfirody a krajiny

Nepripustné vyuziti

je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni a pfipustné;
oplocovani nezastavéného uzemi (mimo obhospodafovanych vini¢nich
trati, sadll a zahrad).

Vylouceni umistovani
staveb a zafizeni podle
odstavce 1 § 122 SZ,

z divodu verejného
zajmu

vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a u¢elové komuni-
kace, vodni hospodarstvi;

snizovani nebezpedi havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof

a pro odstrafiovani jejich dusledka;

zemédélstvi a lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny;

zlepSeni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;
zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol,
jedna-li se o drobnou stavbu.
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F.22 LU — Plochy lesni v§eobecné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni uzemi

Plochy v krajiné

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplUsobem vyuziti

Plochy lesni

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

LU -LESNi VSEOBECNA

Hlavni vyuziti

Lesnicka €innost provozovana na plochach uréenych k pinéni funkce lesa

Pripustné vyuziti

drobné stavby pro lesnictvi souvisejici s hlavnim vyuzitim;
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
uzemni systém ekologické stability (biokoridory);

protierozni a protipovodfiova opatfeni;

stavby a zafizeni sanujici svahové deformace;

malé vodni plochy;

oploceni ploch pro vysadbu.

Podminéné pripustné
vyuziti

e drobné stavby a jina opatfeni slucitelna s hlavnim vyuzitim (véetné prvku
drobné architektury, informacnich tabuli a zafizeni);

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim (véetné
odpocivadel, chodnikl pro pési, cyklostezek a cyklistickych tras);

e stavby vodni a vodohospodarské sluitelné s hlavnim vyuZzitim.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni a pfipustné;
e oplocovani nezastavéného uzemi (mimo ploch pro vysadbu).

Vyloucéeni umistovani
staveb a zafizeni podle
odstavce 1 § 122 SZ,

z divodu vefejného
zajmu

e vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a uc¢elové komuni-
kace, vodni hospodafrstvi;

e vyhledavani, prazkum a téZbu nerostt a zvlastni zasahy do zemské kury;

e snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrafiovani jejich dusledk;

e zemédelstvi a lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny;

e zlepSeni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad
cyklistické stezky, hygienické zafizeni, ekologicka a informacéni centra;

e zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol,
jedna-li se o drobnou stavbu.
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ZK - Plochy zelené krajinné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni uzemi

Plocha zelené
Plochy zmén v krajiné ¢is. K.101 — K.115

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zpisobem
vyuziti

Plochy zelené

Koéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

ZK -ZELEN KRAJINNA

Hlavni vyuziti

Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné
plochy

Pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
uzemni systém ekologické stability (biokoridory);

protierozni a protipovodfiova opatreni;

stavby a zafizeni sanujici svahové deformace;

rekultivace Uzemi;

malé vodni plochy

Podminéné pripustné
vyuziti

drobné stavby a jina opatfeni slucitelna s hlavnim vyuZzitim (véetné prvki
drobné architektury, informacnich tabuli a zafizeni);

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim (v€etné
odpocivadel, chodnikll pro pési, cyklostezek, cyklistickych tras);

stavby vodni a vodohospodarské slucitelné s hlavnim vyuzitim;

oploceni ploch pro vysadbu.

Nepripustné vyuziti

je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni a pfipustné;
oplocovani nezastavéného uzemi.

Vylouéeni umist'ovani
staveb a zafizeni podle
odstavce 1 § 122 SZ,

z diivodu verejného
zajmu

vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a u¢elové komuni-
kace, vodni hospodarstvi;

vyhledavani, prizkum a téZbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské kury;
snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof

a pro odstraniovani jejich disledku;

zemédélstvi a lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny;

zlepSeni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;
zazemi lesnich matefskych $kol a vydejen lesnich matefskych Skol,
jedna-li se o drobnou stavbu.
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F.24 NU — Plochy pfirodni vSeobecné

Zatridéni dle zakladniho | Plochy v krajiné

¢lenéni uzemi Plochy zmén v krajiné &is. K.121 — K.127
Zatridéni dle ploch Plochy pfirodni

s rozdilnym zplisobem

vyuziti

Kéd dle podrobnéjsiho | NU — PRIRODNi VSEOBECNA
¢lenéni uzemi

Hlavni vyuziti Plochy pfirodni, biocentra

Pripustné vyuziti e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
e protierozni a protipovodfiova opatreni;
e malé vodni plochy.

Podminéné pfipustné e stavby vodni a vodohospodarské slucitelné s hlavnim vyuzitim
vyuziti
Nepfipustné vyuziti e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni a pfipustné;
e oplocovani nezastavéného uzemi.
Vylouceni umist'ovani  vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a tiéelové komuni-
staveb a zafizeni podle kace, vodni hospodafstvi;
odstavce 1 § 122 SZ, e vyhledavani, prizkum a t&Zbu nerostu a zvlastni zasahy do zemské kuiry;

z diivodu verejného

zéjmu e snizovani nebezpedi havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro od-

strafiovani jejich dusledkd;

e zemédélstvi a lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny;

e ZlepSeni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad
cyklistické stezky, hygienické zafizeni, ekologicka a informacni centra;

e zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych skol,
jedna-li se o drobnou stavbu.
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G. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PRO-
SPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OB-
RANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

G.1 Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

G.1.1 Plochy technické infrastruktury vSeobecné

Ozn. pl.  Oznaéeni VPS Kéd vyuziti Oznaéeni v ZUR
Z.71 Hraz suché nadrze TU -
272 Vodojem TU -
K.73 Koridor TEP09 TU TEP09
T.74 Cerpaci stanice TU -
Z.75 Retence srazkovych vod TU -
Z.76 Retence UZ TU -
G.1.2 Plochy pro silniéni dopravu
C. pl. Oznaéeni VPS Koéd vyuziti Oznacdeni v ZUR
Z.91 Polni cesta 1 DS -
2.92 Polni cesta 2 DS -
T.93 Parkovisté DS -
2.94 Cyklostezka 1 DS -
Z.95 Cyklostezka 2 DS -
Z.96 Obsluzna komunikace DS -
Z.97 Polni cesta 3 DS
G.2 Vymezeni ploch verejné prospésnych opatieni, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit
G.2.1 Plochy vodni a vodnich toki
C. pl. Oznaéeni VPS Koéd vyuziti Oznaéeni v ZUR
K.99 Sucha nadrz | WT -
K.100 Sucha nadrz Il WT -
G.2.2 Plochy zelené krajinné
C. pl. Oznaéeni VPO Kéd vyuziti Oznaéeni v ZUR
K.103 RBK 130 ZUR Ujezd, Hrusticky ZK RBK 130
K.104 LBK Zahumenky - Pod Pustym 1 ZK -
K.105 LBK Zahumenky - Pod Pustym 2 ZK -
G.2.3 Plochy pfirodni vS§eobecné
C. pl Oznaéeni VPS Koéd vyuziti Oznacdeni v ZUR
K.121 LBC Na Stranich NU -
K.122 LBC Pod Padélky | NU -
K.123 LBC Pod Padélky Il NU -
K.124 LBC Pod Padélky Il NU -
K.125  LBC Ctvrtg Il NU -
K.126 LBC Pod Pustym NU -
K.127 LBC Zahumenky NU -
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G.3 Vymezeni ploch staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu,
pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

V Uzemnim planu Sardice nejsou navrhovany zadné plochy staveb a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu, pro které Ize prava k pozemkidm a stavbam odejmout nebo omezit.

G4 Vymezeni ploch asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V feSeném uzemi se v lokalité Bafiny nachazi byvala skladka komunalniho odpadu. Ta byla jiz

v pfedchozim UP Sardice vymezena jako plocha pro asanaci. V ramci nového UP Sardice

je plocha pro asanaci zachovana. Cilem asanace je rozsSifeni ploch pro sportovni aktivity. Plocha
pro asanaci je vymezena jako plocha, pro kterou je mozné prava k pozemkim a stavbam odejmout
nebo omezit.

G.4.1 Plochy asanaci

C.pl. Oznaéeni asanace (A) Koéd vyuziti Oznacdeni v ZUR

T.41 Asanace 1 oS -

H. KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRI-
RODY A KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

Na zakladé stanoviska, Odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu, Krajské afadu Jihomorav-
ského kraje, ve smyslu § 47 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (stavebni zakon) vydaneho k ,Navrhu zadani tzemniho planu
Sardice" pod &.j. JMK 48035/2021, ze dne 29.03.2021 je sou&asti Uzemniho planu Sardice ,Vy-
hodnoceni vlivu koncepce Uzemniho planu Sardice na udrzitelny rozvoj tzemi"

Na zakladé uvedeného stanoviska bylo zpracovatelem Uzemniho planu Sardice autorizovanou
osobou pofizeno ,Vyhodnoceni vlivu koncepce Uzemniho planu Sardice na udrzitelny rozvoj
uzemi".

I VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

1.1 Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv

V ramci navrhu Uzemniho planu Sardice je na Gzemi obce navrzena plocha Gzemni rezervy. Loka-
lita je vymezena jako plocha bydleni individualniho, nazvang Kostelisko Il. Plocha navazuje na jiz
CasteCné zastavénou lokalitu Kostelisko .

Uzemni rezerva je plocha, vymezena v Gizemné planovaci dokumentaci pro vyuZiti, jejiz potfebu
a plosné naroky je tfeba nasledné provéfit. Metodou provéieni jejiho uvazovaného budouci vyuZziti,
je uzemni studie.

1.1.1 Plochy Uzemnich rezerv

Ozn. plochy Nazev lokality Zpusob vyuziti Gzemi Kéd vyuziti Vymeéra
lokality
R.151 Kostelisko Il Bydleni individudlni Bl 1,56 ha
Celkem 1,56 ha
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J.

J.1

J.2

VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU

Za ucelem zajisteni podminek pro koordinovany rozvoj vybranych Casti uzemi jsou v ramci Uzem-
niho planu Sardice navrzeny plochy a koridory, jejichz zmény ve vyuziti jsou podminéné uzavienim
planovaci smlouvy.

Premét planovaci smlouvy
Pfedmétem planovaci smlouvy jsou zavazky obce a stavebnika vazané na stanovené zaméry.

Planovaci smlouvou se obec zavazuje zejména, Ze:
a) poskytne stavebnikovi soudinnost k uskuteénéni zaméru;

b) od stavebnika pfevezme do svého vlastnictvi jim zhotovené stavby verejnych prostranstvi
a vefejné infrastruktury;

c) pozemky nebo stavby potfebné k realizaci zaméru, k nimz vykonava prava, at jiz pfimo, nebo
prostfednictvim dalSich osob, po sjednanou dobu nezatiZi nebo nezcizi.

d) v pfipadé obce Sardice v roli investora, pfevezme do vlastnictvi dotéené pozemky a po jejich
zastavéni vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou, v souladu s novym majetkovym
usporadanim, adekvatné narovna vlastnické vztahy ziu¢astnénych subjektl v dotéeném tzemi;

Planovaci smlouvou se stavebnik (vlastnici pozemk(l) zavazuje (zavazuji) zejména k:

a) Uucasti na vystavbé nebo k prevzeti nakladl na vystavbu definované verejné infrastruktury
v souladu s ve smlouvé podrobnéji urenymi technickymi a estetickymi parametry,
b) ucasti na pfipadném narovnani majetkovych vztaht v Uzemi dot€¢eném zamérem.

Vymezeni ploch pro uzavreni planovaci smlouvy a stanoveni zaméru

Cis. Nazev planovaci smlouvy/ Termin pro vioZeni
z&kladni obsah planovaci smlouvy do NGUP

1.  Planovaci smlouva PS.01 Za statkem
Obsahem Gizemné planovaci smlouvy je vzajemna povinnost obce a staveb- 31.12.2031
nika (investora) poskytnout si vzajemnou souéinnost pfi realizaci zaméru (6 let od nabyti
na plo$e bydleni individualniho Bl Z.2 a ploSe vefejnych prostranstvi vSeobec- ucinnosti UP)

nych PU Z.53 a PU Z.54.

2. Planovaci smlouva PS.02 Kostelisko | (2. etapa)

Obsahem tGzemné planovaci smlouvy je vzajemna povinnost obce a staveb- 31.12.2031
nika (investora) poskytnout si vzajemnou souginnost pfi realizaci zaméru (6 let od nabyti
na plo$e bydleni individualniho Bl Z.3 a Bl Z.4, ploSe vefejného prostranstvi ucinnosti UP)

v8eobecného PU Z.55 a ploch zelené sidelni ostatni ZS Z.61 a ZS Z.62.

3. Planovaci smlouva PS.03 Padélak |

Obsahem tGzemné planovaci smlouvy je vzajemna povinnost obce a staveb- 31.12.2031
nika (investora) poskytnout si vzajemnou souéinnost pfi realizaci zaméru (6 let od nabyti
na plose bydleni individualniho Bl Z.6 a BI T.7, ploSe bydleni hromadného BH ucinnosti UP)

T.16, ploSe vefejného prostranstvi vSeobecného PU Z.57, ploSe zelené sidelni
ostatni ZS T.63 a ploSe technické infrastruktury v8eobecné TU T.74, TU Z.75

aTU Z.76.
4.  Planovaci smlouva PS.04 Padélak Il
Obsahem tzemné planovaci smlouvy je vzajemna povinnost obce a staveb- 31.12.2031
nikt (investort) poskytnout si vzajemnou soudinnost pfi realizaci zaméru (6 let od nabyti
na ploge smisené obytné véeobecné SU Z.21. ucinnosti UP)
5. Planovaci smlouva PS.05 Vinarstvi Neoklas
Obsahem tGzemné planovaci smlouvy je vzajemna povinnost obce a staveb- 31.12.2031
nika (investora) poskytnout si vzajemnou souéinnost pfi realizaci zaméru (6 let od nabyti
na plo$e ob&anského vybavené véeobecného OU Z.39. ucinnosti UP)

Uzavrenou planovaci smlouvu obec zasle bezodkladné uradu tzemniho planovani, ktery zajisti jeji
vlozeni do Narodniho geoportalu tzemniho planovani (NGUP). Plochy pro uzavfeni planovaci
smlouvy jsou vymezeny ve vykr. €. 1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.
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K. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STU-
DIE

V exponovanych lokalitach Uzemni plan Sardice vymezuje poFizeni tizemni studie, jako podminku
pro rozhodovani o zménach v tzemi. Sou€asné s tim stanovi IhGtu pro jeji vioZeni do narodniho
geoportalu uzemniho planovani (NGUP).

K. Vymezeni ploch a koridort jejichz vyuziti je podminéno zpracovanim tzemni studie

V Uzemnim planu Sardice je rozhodovani o zmé&néach v tzemi podmin&no pofizenim Gzemni studie
v nasledujicich plochach:

Cis. Nazev uzemni studie Kod Ozn. plochy Vyméra Termin
vyuziti uzemi pro vlozeni
1. Uzemni studie US.1 Za Statkem BI, PU 22,753, 1,98 ha 31.12.2031
Z.54 (6 let od Ucinnosti UP)
2. Uzemni studie US.2 Padélak | Bl, BH, Z6,T7, 7,55 ha 31.12.2031
PU,ZS, T.16,Z72.57, (6 let od UcCinnosti UP)
TU T.63, T.74
3. Uzemni studie US.3 Padélak Il SuU Z.21 1,12 ha 31.12.2031 .
(6 let od UcCinnosti UP)
4. Uzemni studie US.4 Vinarstvi Neoklas ou Z.39 0,92 ha 31.12.2031 .
(6 let od Ucinnosti UP)
5. Uzemni studie USR.5 Kostelisko Il Bl R.151 1,56 ha 31.12.2031

(6 let od tginnosti UP)

13,13 ha

K.2 Uzemni studie navrzené Uzemnim planem Sardice

1. Uzemni studie US.1 Za Statkem

Lokalita je prostorové vymezena arealem byvalého augustinianského statku, stavajici obytnou
zastavbou na ulici U statku a vedenim vysokého napéti 22 kV.

Uzemni studie 02 v lokalité ,Za Statkem* provéfi vystavbu rodinnych domt v podobé&
oboustranné zastavby. Pro vymezeni ploch pro bydleni byl, prostfednictvim ,Vyhodnoceni vlivu
na udrzitelny rozvoj uzemi*, stanoven koeficient zastavéni pozemku (doporuc¢eno 0,5).

Uzemni studie navrhne koncepci dopravni obsluhy, parkovani a napojeni na komunikace
stavajici. Soucasti bude navrh technické infrastruktury. Navrzené feSeni bude projednano
s jednotlivymi spravci siti a s dalSimi organy a doloZeno jejich stanovisky.

Uzemni studie 02 Za Statkem bude po projednani s obci Sardice a s pofizovatelem (odbor ZP
a UP Méstského Ufadu v Kyjové) zaevidovana do Narodniho geoportalu Gzemniho planovani

(NGUP) MMR CR, respektive do vefejné databaze iLAS Ustavu Uzemniho rozvoje Brno, jako

organizacni slozky statu, zfizené Ministerstvem pro mistni rozvo;.

2. Uzemni studie US.2 Padélak |

Uzemni studie zahrnuje zastavéné zemi byvalého areélu zemédélského druZstva a navazujici
zastavitelné plochy nad arealem, v€etné nové pfistupové mistni komunikace napojené

na silnici 11/422. Lokalitu tvofi zastavitelna plocha Bl Z.6 a PU Z.57 a plochy transformacni Bl
T.7,BHT.16,ZS T.63 a TU T.74.

Uzemni studie provéfi moznosti zastavéni lokality ,Padélak” rodinnymi a bytovymi domy.
Navrhne koncepci dopravni obsluhy a koncepci vefejné technické infrastruktury. Vymezi plochu
sidelni zelené ostatni ZS T.63, Sirokou min. 35 m, jako plochu ochranné a izola¢ni zelené.
Zastavba lokality ,Padélak” bude feSena, s ohledem na nadmérnou rozestavénost, ve tfech
etapach.
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Koncepce vefejné dopravni a technické infrastruktury bude feSena komplexné a bude
zohledovat stavajici podminky v navazujicich Gzemich. Re$eni bude zahrnovat mista
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu stavajici. Z tohoto dlivodu neni vymezeni
plochy, feSené uzemni studii, limitovano vlastnickymi vztahy.

Z hlediska koncepce dopravy bude mistni komunikace, vedouci do arealu byvalého Ustfedniho
zasobniku (UZ) fFeSena jako mistni komunikace sbé&rna (MK skupiny B). Ostatni komunikace,
zpfistupriujici zastavbu obytného souboru ,Padélak® budou feSeny jako mistni komunikace
obsluzné (MK skupiny C).

Se sbérné mistni komunikace, nebudou pfistupna zadna odstavna nebo parkovaci stani

s individualnim vyjezdem. Odstavna a parkovaci stani, vymezena obyvatelim obytného
souboru Padélak budou dostupna pouze prostfednictvim navazujicich komunikaci obsluznych.
Odstavna a parkovaci stani ostatnich subjektll budou na sbérnou mistni komunikaci napojeny
vzdy pouze jednim spole€nym vyjezdem.

Koncepce dopravni infrastruktury bude zahrnovat navrh hlavnich péSich tras. Pohyb obyvatel
obytného souboru Padélak mezi bydligtém a lokalnimi zdroji pracovnich pfilezitosti (UZ, AIG
Moravia, Neoklas), zastavkou hromadné dopravy a vefejnou ob&anskou vybavenosti obce
Sardice, bude navrzen v maximalni mozné mife bezkonfliktng, Gsporné a nejlépe napii¢
spoleCnym vefejnym prostranstvim.

Koncepce technické infrastruktury zohledni poZadavky navazujicich uzemi jak z hlediska
kapacity, tak i z hlediska dimenze jednotlivych vedeni. S ohledem na uvedené fedeni, bude
nasledné uzavfena planovaci smlouva, ktera mimo jiné stanovi seznam subjektl (v€etné jejich
podilti), na feSeni technické infrastruktury v navazujicich uzemich. Navrzené feSeni bude
projednano se spravci siti a s dalSimi organy a bude dolozeno jejich stanovisky.

V souvislosti s ,Vyhodnocenim vlivu na udrzZitelny rozvoj uzemi“ bude pro jednotlivé plochy
(stavebni pozemky) stanoven adekvatni koeficient zelené. Soucasti ploch bydleni bude rovnéz
vymezeni vefejného prostranstvi v souladu s ust. odst. 5) § 15 vyhl. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Uzemni studie 01 ,Padélak I* bude po projednani zaevidovana do Narodniho geoportalu
uzemniho planovani (NGUP) MMR CR, respektive do vefejné databaze iLAS Ustavu Uzemniho
rozvoje Brno, jako organizacni slozky statu, zfizené Ministerstvem pro mistni rozvoj.

Uzemni studie US.3 Padélak Il

Lokalitu tvofi nezastavéné pozemky mezi stavajici obytnou zastavbou na ulici ,Padélak”,
arealem firmy AIG Moravia a.s. a firmou Vinafstvi Neoklas Sardice a.s. Lokalitu tvofi
zastavitelna plocha obytna smiSena vSeobecna SU Z.21.

Uzemni studie 03 v lokalité ,Padélak Il provéFi zpisob zastavéni lokality rodinnymi domy

v kontextu plochy smiSené obytné vSeobecné. Navrhne zpusob dopravni obsluhy, organizaci
dopravy v klidu a provéfi moznost dopravniho propojeni na zastavbu obytného souboru
,Padélak 1. Navrhne koncepci technické infrastruktury. NavrZzené Fedeni bude projednano

s jednotlivymi spravci siti a s daldimi organy a dolozeno jejich stanovisky.

Uzemni studie navrhne urbanistické a architektonické feseni, které v ramci jednoho uliéniho
prostoru sjednoti stavajici obytnou zastavbu se zastavbou novou.

Soucasti uzemni studie bude analyza hlukové zatéze v lokalité ,Padélak 11, ktera umozni
navrhnout zplisob stavebniho feSeni, pfipadné dalSi vhodna opatfeni, ktera ochrani obytnou
zéastavbu pfed potencialnimi zdroji hluku z aredlu firmy AlG Moravia a.s. a z firmy Vinafstvi
Neoklas a.s.

Uzemni studie 03 ,Padélak I1“ bude po projednani s obci Sardice a s pofizovatelem (odbor ZP
a UP Méstského uradu v Kyjové) zaevidovana do Narodniho geoportalu tzemniho planovani

(NGUP) MMR CR, respektive do vefejné databaze iLAS Ustavu izemniho rozvoje Brno, jako

organizacni slozky statu, zfizené Ministerstvem pro mistni rozvo;.
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Uzemni studie US.4 Vinarstvi Neoklas a.s.

Lokalitu tvofi nezastavéné pozemky za arealem firmy Vinarstvi Neoklas Sardice a.s. Lokalitu
tvofi zastavitelna plocha ob&anského vybaveni vSeobecna OU Z.39.

Uzemni studie 04 ,Vinarstvi Neoklas a.s.“ navrhne zp(isob vyuZiti tzemi, které bude
prezentovat zaméry investora. Plochou ob&anského vybaveni vytvofi pfechodovou zénu mezi
plochou vyroby a plochou obytnou. V pfipadé negativniho vlivu navrzeného feseni

na navazujici obytnou zastavbu navrhne vhodna ochranna opatfeni.

Uzemni studie navrhne zpGsob dopravni obsluhy a organizaci dopravy v klidu. Provéfi moznost
pésiho propojeni na zastavbu obytného souboru ,Padélak I“. Navrhne koncepci feSeni
technické infrastruktury a jeji propojeni na technickou infrastrukturu stavajici.

Uzemni studie 04 Vinarstvi Neoklas a.s. bude po projednani s obci Sardice a s pofizovatelem
(odbor ZP a UP Méstského Gradu v Kyjové) zaevidovana do Narodniho geoportalu tizemniho
planovani (NGUP) MMR CR, respektive do vefejné databaze iLAS Ustavu tzemniho rozvoje
Brno, jako organiza¢ni slozky statu, zfizené Ministerstvem pro mistni rozvoj.

Uzemni studie US.5 Kostelisko I

Lokalitu tvofi prostor mezi, v sou¢asnosti jiz zastavénou |. etapou lokality ,Kostelisko I*
a stavajicim vefejnym prostranstvim u hibitova. Lokalitu tvofi plocha uzemni rezervy Bl R.151.

Uzemni studie 05 Kostelisko II. je v Uzemnim planu Sardice vymezena na ploge Gzemni
rezervy. Potfebu Uzemni rezervy a jeji ploSné naroky je tfeba nasledné provéfit. Metodou
provéfeni je uzemni studie.

Uzemni studie 05 Kostelisko Il provéfi moznost vystavby rodinnych domi. Sougasti uzemni
studie bude provéreni dopravni obsluhy s moZznym napojenim na mistni komunikaci u hrbitova.
Reseni Uzemni studie Kostelisko Il prové¥i jiz zpracovanou ,US Sardice, plocha pro bydleni Bl
12 Kostelisko® od firmy H.arch projekt s.r.o. z roku 2020. Navrzené feSeni bude projednano

s jednotlivymi spravci siti a s daldimi organy a dolozeno jejich stanovisky.

Uzemni studie 05 Kostelisko II. etapa bude po projednani zaevidovana do Narodniho
geoportalu uzemniho planovani (NGUP) MMR CR, respektive do vefejné databaze iLAS
Ustavu uzemniho rozvoje Brno, jako organizacni slozky statu, zfizené Ministerstvem pro mistni
rozvoj.

Urbanisticky ateliér Zlin, s.r.o. Tfida Tomase Bati 399 763 02 Zlin kvéten 2025 Strana 38



C. zak. 02/21

Urbanisticky ateliér Zlin, s.r.o. Tfida Tomase Bati 399 763 02 Zlin

Textova Gast Uzemni plén Sardice

VEMEZENIi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU UVEDENY
VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

(pro ugely navrhové &asti a odiivodnéni Uzemniho planu Sardice)

Souvisle zastavéné uzemi

Zakl. obéanské vybaveni

Sluzby

Vyrobni sluzby

Nevyrobni sluzby

Vyroba

Technické zabezpeceni obce

Souvisejici, souvislost
Podminujici, podminénost

Slugitelny, slucitelnost

Sluzebni byt
Pohotovostni byt

Podkrovi

Zelen

Sidelni (vefejna) zelen

Malé vodni plochy

Charakter okolni zastavby

je zastavéné uzemi, tvofené dvéma a vice na sebe prostorové
navazujicimi zastavénymi pozemky.

je vybaveni uzemi, zajistujici prodej zbozi primarni spotfeby, za-
kladni sluzby, pfedskolni vychovu a niZsi stupen zakladniho Skol-
stvi. Je takova vybavenost, na niz je obyvatelstvo Siroce zavislé
a kde je preferovana kratka dochazkova vzdalenost.

je poskytnuti ¢innosti nebo hmotné zachytitelného vysledku urcité
Cinnosti. Zavazkovy vztah je uzavien bezprostfedné subjektem,
ktery si poskytnuti sluzby objednal.

je vykon sluzby, ktera ma materializovanou podobu. Vystupem
vyrobni sluzby je produkt, vyrobek, vykonana prace.

je vykon sluzby, ktera nema materializovanou podobu, uspoko-
juje urcitou potfebu a je neskladovatelna. Ma podobu vécnou (ob-
noveni funkce) nebo osobni (zdravotni péce, kadefnictvi, pora-
denstvi).

je ¢innost spojena s produkci hmotnych vysledkul ¢innosti. Cha-
rakteristickou je sériovost vyroby, umoznujici vy3$8i produktivitu.
Realizace vyrobniho vztahu je uzaviena s ¢asovym odstupem,
prostfednictvim obchodniho nebo jiného vyrobniho subjektu.

je ¢innost s pojena s technickym a uklidovym zabezpecenim
obce, sbérem, separaci a zpracovanim odpadu, skladovanim
materialu nebo provozni techniky a zajisténim drobnych vyrob-
nich, nevyrobnich a opravarenskych sluzeb, provozovanych obci.
vzajemny vnitfni vztah, pfi¢inna a vyznamova spojitost mezi funk-
cemi, ¢innostmi a vyuzitim.

vlastnost funkce, platici za ur€itych podminek nebo zavislost

na splnéni urcitych podminek.

schopnost vzajemné koexistence (snasenlivosti, spravné ¢innosti
a systémoveé spoluprace funkci) bez nezadouciho vzajemného
ovliviiovani.

slouzi k trvalému ubytovani, souvisejicimu s hlavnim vyuzitim
ploch a je podminén pracovnim pomérem.

slouzi k do¢asnému ubytovani, souvisejicimu s hlavnim vyuzitim
ploch a je vazan pracovnim pomérem.

je ohrani¢eny vnitfni prostor pod Sikmou stfechou, uréeny k uce-
lovému vyuziti. Podkrovi je definovano jako prostor, jehoz vyska
v misté nadezdivky nesmi pfesahnout 1,30 m. V opaném pfi-
padé se tento prostor povaZzuje za standardni podlazi.

je soubor zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych prvki
Zivé a nezivé pfirody.

jsou rlizné druhy volné pfistupné zelené v zastavéném uzemi
nebo zastavitelné ploSe.

je kritérium pro umisténi v ramci pfipustného vyuziti ploch s roz-
dilnym zpUsobem vyuziti Gzemi. Jsou vodni plochy do vyméry
0,05 ha (vodni plocha <0,05 ha je pfirozenou soucasti pfirodé
blizkych ekosystém( a ma zanedbatelny vliv na krajinny raz).
charakterem zastavby je minéna vyskova hladina, objemova pro-
porcionalita staveb, typické zastfeSeni a patrna stavajici hranice
zastavby. Respektovani hranice zastavby vylu€uje vystavbu RD
ve druhém poradi.
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Zastavba ve druhém poradi  je stavba uréena k bydleni, ktera neni drobnou stavbou (Pfiloha
€. 1 zak. €. 283/2021 Sb.), nedisponuje vlastnim pfijezdem z ve-
fejného prostranstvi (PFiloha €. 3 vyhl. €. 23/2008 Sb.) a neni
v souladu s navazujici urbanistickou strukturou sidla.

Zdroj nadmérného hluku je takovy zdroj hluku, ktery v souhrnu kumulativnich vliva pfekra-
Cuje hygienicky limit stanoveny pro stavajici chranéné prostory
a na hranici téchto ploch, kde je, v souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci, umisténi chranénych prostor umoznéno (viz kap.
1.9.3 Oduvodnéni).

Okolni zastavba je navazuijici, empiricky vymezené zastavéné uzemi, tvofici jed-
notny celek, ktery je v Uzemi zietelné identifikovatelny (napf.
obytny blok, uli¢ni prostor s navazujici zastavbou, zastavba
s charakteristickym stavebnim nebo architektonickym vyrazem,
mistopisem apod.).

Sikma stfecha je stfecha se sklonem vnéjSiho povrchu 30°< a < 45°.

M. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI.

Vyrokova éast Uzemniho planu Sardice obsahuje:

A. Textovou €ast: celkem 40 stran
B. Grafickou ¢ast  zahrnuje 3 vykresové pfilohy

Vykres ¢&. 1.1 Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5 000 1 map. list
¢. 1.2 Hlavni vykres 1:5 000 1 map. list
€. 1.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000 1 map. list
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