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A. Popis postupu porizeni zmény uzemniho planu

Bude doplnéno po vefejném projednani.

B. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky
stavebniho zakona

B.1. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

Zména &. 2 Uzemniho planu Nechvalin respektuje a napliuje cile uzemniho planovani.

(1) Cilem uizemniho planovani je soustavné a komplexné resit funkcni vyuziti uzemi, stanovovat zasady jeho plosného a
prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro priznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel vizemi, ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

e K eseni ucelné¢ho vyuziti tzemi bylo pfistupovano komplexné se zamérem o vytvofeni vyvazené¢ho vztahu
zakladnich pilift udrzitelného rozvoje uzemi. Nejednd se o takovou zménu, kterd by negativné narusila vztah
mezi podminkami pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

e Uzemni plan Nechvalin zajist'uje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi obce komplexnim fesenim Gcelného
vyuziti a prostorového usporadani izemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych
zajmu na rozvoji uzemi.

e Zména €. 2 UP nestanovuje dalsi podminky plo$ného a prostorového usporadani, respektuje stanovené zasady
prostorového usporadani sidla.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi a za timto iicelem vyhodnocuje potencial rozvoje
uzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje.

e Zména ¢. 2 UP Nechvalin je v souladu se stanovenou koncepci uzemniho planu, kterou neméni. UP vyhodnotil
potencial rozvoje uzemi a prognozu dalsiho rozvoje.

(3) Cilem uizemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostiedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkcéni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

e Zména UP respektuje stanovenou koncepci tizemniho planu. UP Nechvalin stanovuje zakladni pozadavky na
urbanistické feseni, urbanistickou koncepci, koncepci feseni PRZV, zésady prostorového uspotadani sidla. UP
poskytuje potencial pro zvyseni kvality vystavéného prostiedi sidel, rozvoj identity a podminky pro funkéni a
harmonické prostredi.

e Zména & 2 UP dale zvysuje kvalitu vystavéného prostiedi, navrhuje transformaénich ploch T.1- Z2 a T.2- Z2
SC primarné uréenou vetejnou vybavenost a piistavbu bytovych jednotek.

(4) Uzemni pldnovani chrdni a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty iizemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného vuzemi a zajistuje
ochranu nezastaveného vuzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje uzemi a miru vyuziti zastaveného vzemi.

e Zména ¢&. 2 UP Nechvalin nema negativni vliv na stavajici pirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi obce. Zména UP optimalizuje vyuziti ploch T.1-
72, T.2- Z2 SC a T.3- Z2 BH v zastavéném uzemi, zlepSuje tedy podminky pro jejich hospodarné vyuziti,
zéroven chrani nezastavéné uzemi pred negativnim jevem suburbanizace ¢i fragmentace krajiny nevhodnou
zastavbou
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e UP Nechvalin je zpracovan v souladu cili a ukoly izemniho planovéani. Uzemni plén ve vefejném zdjmu chrani
a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to ur¢uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajistuje ochranu
nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemki. Navrhové plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial
rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného tzemi.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné zajmy v uzemi a podnéty na provedeni
zmeén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovlivitujici rozvoj tizemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmi vyplyvajicich z
tohoto zakona a jinych pravnich predpisil.

e Zména ¢. 1 UP je vysledkem koordinace vefejnych z4jmi v izemi organy uzemniho planovani.

B.2. Vyhodnoceni souladu s ikoly izemniho planovani

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Nechvalin respektuje a naplituje tikoly izemniho planovani.
Ukolem vizemniho planovani je ve verejném zdjmu zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

e Zména & 2 UP Nechvalinje reakci na potiebu zmény v uzemi, a to na zékladé posouzeni stavu tzemi a
uplatiiovani platné UPD. V ramci UP byly posouzeny ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, byla stanovena
koncepce jejich ochrany. Zména €. 2 UP na tyto hodnoty nema vliv.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuziti a rozvoje uzemi, véetné dlouhodobé urbanistické
koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti vizemi,

e UP Nechvalin stanovil koncepci rozvoje izemi, véetné urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury.
UP chréani volnou krajinu pfed nezddoucim jevem suburbanizace, fragmentace nevhodnou zéstavbou. Zména
¢. 2 UP stanovenou koncepci respektuje, nejsou navrzeny takové vécné zmény, které by vyzadovaly zménu
stanovené koncepce.

¢) proverovat a posuzovat potrebu zmen v vuzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych zajmii
a hospodarné vyuzivani vizemi,

e Zmeéna ¢. 2 UP je vysledkem provéfeni a posouzeni potieby zmén v izemi, a to dosazenim obecné prospésného
souladu vetejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gizemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani vizemi a
na jeho zmény, zejména na miru vyuziti tizemi, umisténi, usporadani a reseni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

e UP stanovuje zasady prostorového uspoiadani sidla, podminky pro vyuziti PRZV. Zména ¢&. 2 navrhuje nové
PRZV — SC - plochu smiSenou obytnou — smiSenou obytnou centralni a BH — plochu bydleni — bydleni
hromadné, které stanovuje podminky vyuziti, véetné¢ podminek prostorového uspofadani — ty jsou stanoveny s
cilem zachovat urbanistické hodnoty stavajici okolni zastavby.

e) wytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména dislednym vyuzivanim zastavéného uzemi sidel
prostiednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

e UP vytvaii podminky pro hospodarné vyuzivani tizemi, Zména ¢. 2 déle optimalizuje vyuziti zastavéného tizemi,
navrhuje transformacni plochy T.1- Z2 a T.2- Z2 SC. Déle plochu T.3 - Z2 BH, ktera je na ploSe vyrobni a ktera
jiz k tomuto ucelu neslouzi.

1) s ohledem na charakter vizemi a kvalitu vystaveného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné plochy
pro vyrobu, plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vietné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojit vymezovat
rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu,

e Neni pfedmétem Zmény UP.

h) provérovat a posuzovat potiebu zmen v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty v uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho vuzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich
provedenti,
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e Potiebnost vécnych zmén byla komplexné posouzena, a to vcetné vlivu na stavajici charakter tizemi a jeho
pritomné hodnoty. Transformacni plochy T.1- Z2 a T.2- Z2 SC fesi potiebnost obce vybudovani obecnich bytt.
Stavajici budovy obcanské vybavenosti tak ziskaji dalsi funkci a dojde k optimalizaci funkéniho vyuziti téchto
ploch, coz je pro obec i pro charakter zastavby prospésné. Dalsi plocha T.3 - Z2 BH je na stavajici plose vyrobni,
ktera jiz k tomuto ti¢elu neslouzi a tak dojde k vyuziti zastavéného tizemi a zaroven k ochran¢ nezastavéné uzemi
pfed negativnim jevem suburbanizace ¢i fragmentace krajiny nevhodnou zastavbou.

i) stanovovat poradi provadeni zmén v uzemi,
eV ramci Zmény &. 2 UP Nechvalin nebylo potieba stanovovat etapizaci ploch.
Jj) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmeén v izemi,

e Zména ¢. 2 UP nenarusi negativné zaméry, které jsou ve vefejném zajmu. Pfedmétem jsou pfevazné zmény
v zastavéném Uzemi bez vyrazného dopadu na stanovenou koncepci. Optimalizace zastavéného uzemi je
ve vetfejném zajmu, zefektivituje vyuziti vetejnych prostfedkl na vetejnou infrastrukturu. V ramci feSeni Zmény
&. 2 UP byla zvétsena plocha pro umisténi &istirny odpadnich vod

k) vvmezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatient,
e Vramci Zmény &. 2 UP nevyplynula potieba na vymezeni novych VPS. Doslo ke zvétseni VT.1.

1) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v uzemi, zejména pred uicinky povodni, sucha, eroznich jevii a
extrémnich teplot,

e Vramci Zmény &. 2 UP je vyhodnocena pfitomnost feseného tizemi ve specifické oblasti SOB9, a to v kapitole
D.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje.

m) uplatiiovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplhyvajici ze zmény klimatu,

e Je pfedmétem stanovené koncepce rozvoje platného UP, Zména ¢&. 2 koncepci neméni, jednotlivé vécné zmény
na zmény klimatu vliv nemaji, jsou vSak navrzeny s ohledem na tyto pozadavky.

n) proverovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodadrné vynakladani prostiedkii z verejnych rozpoctit na zmény v
lzemi,

e Zména ¢&. 2 UP predeviim optimalizuje vyuZiti zastavéného tizemi, zlep3uje tedy i vyuZiti vefejné infrastruktury.
0) vytvaret v tizemi podminky pro zajisteni obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

e Vramci Zmény ¢&. 2 UP jsou zapracovany aktualni limity — zdjmové tizemi Ministerstva obrany.

p) vytvaret v uzemi podminky pro odstranovani nasledkii nahlych hospodarskych zmén zejména provérovanim a
pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

e Zména ¢ 2 UP je vysledkem provéfeni funkénosti vymezenych zastavitelnych a transformaénich ploch,
uplatiovani platné UPD, potfeby na zménu v uzemi.

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,

eV ramci Zmény & 2 UP Nechvalin nebylo potieba vymezovat plochy pro asanace. Je navrena transformaéni
plocha vyroby na hromadné bydleni.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich a nerostnych zdroji, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich vyuZiti,
e Neni pfedmétem Zmény ¢&. 2 UP Nechvalin.

s) vytvaret podminky pro ochranu izemi podle jinych pravnich predpisii pFed vyznamnymi negativnimi vlivy zaméru na
uzemi a navrhovat kompenzacni opatrent, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

e UP Deblin vytvaii podminky pro ochranu tizemi dle pravnich predpist, Zména &. 2 nestanovuje kompenzaéni
opatfeni, nevyplynula potieba.

B.3. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uizemi

Organ ochrany piirody svym stanoviskem vliv na zivotni prostfedi vyloucil.
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B.4. Charakter uzemi

Dle ZUR JmK je fesené Gizemi zafazeno dle vykresu krajin pievazné do krajinného celku Zdanicko-klobouckého (10), na
severu hrajincici s krajinnym typem Zdanicko — chiibskym (8).

Pro krajinny celek Zdanicko-kloboucky stanovuji ZUR JmK pozadavky na uspofddani a vyuziti izemi, které platny
uzemni plan napliiuje a zména ¢. 2 je neméni.

Je feseno ¢lenéni velkych blokd orné pidy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability (upfesnéné
skladebné ¢asti USES) a prostorové struktury krajiny, neni navrhovan zabor PUPFI, tedy je zachovan rozvoj lesnich celk
a rozvoj pestré struktury vyuziti izemi. Doucasti feSeni izemniho plénu je podpora protieroznich opatieni a opatfeni k
zajiSténi zadrzovani vody v krajin€ a podpora zachovani a obnovy pfirozeného vodniho rezimu vodnich toki podél
kterych je izemnim planem posilovan rozvoj ploch zelené. Je podporovano zachovani razovitost vinatské oblasti.

Uzemni plan a feSeni jeho zmény &. 2 napliiuji ukoly pro tizemni planovéni, které ZUR JmK pro krajinny celek 10
vymezuji. Je feSeno ¢lenéni velkych blokli orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability
(upiesnéné skladebné ¢asti USES) a prostorové struktury krajiny. Navrhem ploch zelend podél vodnich tokd jsou
vytvofeny uzemni podminky pro revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach. Jsou stanoveny zasady pro
zachovani a ochranu pohledovych panoramat pfed umistovanim vyskoveé a objemové vyraznych staveb a pro diislednou
ochranu krajinného razu.

Krajinny typ Zdanicko-chiibsky zahrnuje lesnaté tizemi severné od katastru obce. Ze stanovenych pozadavki na
uspotadani a vyuziti izemi jsoutedy naplnény pouze zasady, pro belesé izemi, a to zejména podpora protieroznich
opatieni a opatieni k zajisténi zadrZzovani vody v krajin¢ a odpora zachovani a obnovy pfirozeného vodniho rezimu
vodnich tokt. Ty jsou jiz feSeny platnym uzemnim planem a zména ¢€.2 je formou podminek vyuziti ploch zachovava.
Jsou stanoveny zasady pro ochranu krajinného razu.

stavajici urbanisticky a architektonicky charakter:

- Urbanisticka kompozice obce je ovlivnéna polohou sidla v krajin€. Obec se nachazi v Kyjovské pahorkating, cca 6 km
severozapadné od Kyjova. Relié¢f ma charakter &lenité pahorkatiny az ploché vrchoviny. Uzemi se vyznaduje intenzivni
zemédélskou velkovyrobou, s rozsahlymi vinicemi a sady. Soukromé zahrady navauji na zdhumenky a vinice. Historicka
¢ast je tvofena puvodni vystavbou zeméd€lskymi usedlostmi s hospodarskym zazemim kolem Nechvalinského potoka.
Zastavba je pfevazné 1-2 podlazni. Pro zastavbu této obce je charakteristicky vyrazné obdélnikovy ptidorys, nebo ptidorys
do tvaru ,,L a U, Zastavba je orientovana okapem k uli¢nimu prostoru. VétSina stiech je symetricky sedlovych, se
sklonem cca 40 — 45°. Zastavba je s vysokym podilem zeleng.

B.S. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpisi

Zména ¢&. 2 UP Nechvalinje zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., Stavebnim zakonem, v platném znéni,
a v souladu s vyhlaskou 157/2024 Sb.,0 izemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu

Zména €. 2 je zpracovana v rozsahu ménénych casti, obsahuje textovou a grafickou ¢ast ¢lenénou dle Prilohy ¢. 8 zdkona
283/2021 Sb., Stavebniho zakona v platném znéni.

V ramci Zmény & 2 UP Nechvalin se UPD uvadi do souladu se Stavebnim zakonem 283/2021 Sb.

V ramci Zmény &. 2 UP Nechvalin se UPD pievadi do jednotného standardu dle § 59 zakona 283/2021 Sb. a vyhlasky
157/2024 Sb. Upravuji se veskeré jevy vykresa.

Jevy, které vykresy nezobrazuji, jsou vypustény. Jedna se o tyto jevy:
e doprovodna zelen, aleje a protoerozni opatieni na ZPF
e plochy vyznamné se uplatiujicich pohledovych horizonti
e pohledovy horizont lokalniho vyznamu
e plochy vyzadujici zménu nebo upravu zptisobu obhospodaiovani dle zasad udrzitelného rozvoje

Vypusténé jevy a jejich uplatnéni v izemnim planu je feSeno Gpravou podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti v krajing.



Zména €. 2 Uzemniho planu Nechvalin — textova ¢ast odiivodnéni

e rozliSeni vodovodnich fadt dle tlakovych pasem
e hranice tlakovych pasem
e moktady
e  priitok extravildnovych vod
Vypuiténé jevy nejsou uvedeny v UAP.

Véené diléi zmény UPD jsou pro piehlednost samostatné oznaéeny v hlavnim vykresu a vykresu zakladniho &lenéni.

C. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravmnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organi, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

C.1. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpisi

Soulad s pozadavky jinych pravnich predpisi

Zména €. 2 UP Nechvalin je zpracovana v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich ptredpist, zejména:

se zakonem €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu

Zménou UP nejsou dotceny vetejné zajmy chranéné timto zdkonem.

se zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd€jSich piedpisu

Plochy Zmény ¢&. 2 UP nezasahuji do blizkosti chranénych tizemi ptirody. Zména ¢. 2 je v souladu s timto zikonem a s
jeho navazujicimi pfedpisy.

Koncepce Zmény ¢&. 2 UP nema vyznamny vliv na stav pfedmétu ochrany nebo celistvost zadné z evropsky vyznamnych
lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

se zakonem €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdé€jsich piedpisu

Nejsou vymezeny plochy, které by mély zasadni potencial ovlivnit negativné kvalitu ovzdusi chranénou timto zakonem.

se zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu

Splnéni pozadavku tohoto zakona a jeho provadécich predpist je vyhodnoceno samostatné v kapitole M.1.

se zakonem €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé€jSich piedpisi

Plochy Zmény ¢. 2 UP nejsou vymezeny v blizkosti kulturnich nebo ptirodnich pamatek ¢ pamatkovych zon, ani v
lokalitach s dolozenymi archeologickymi nalezy. Zménou ¢. 2 UP nejsou dotceny zajmy chranéné timto zakonem.

se zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych zakonu (lesni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisu

Reseni Zmény &. 2 se nedotyka pozemki uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL), nejsou navrzeny zadné zabory lesni
pudy. Zamér castecné zasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisia

Zménou ¢. 2 UP nejsou piimo dotéeny vefejné zajmy chranéné timto zakonem a jeho predpisy.
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Ptislusna ustanoveni zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdé&jSich predpisi jsou respektovana.

se zakonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich piedpisu

Zména ¢. 2 UP je v souladu s timto zakonem.

se zakonem ¢. 44/1988 Sb., o ochran€ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozd€jsich predpistu

Zménou €. 2 UP nejsou dotéeny vetejné zajmy chranéné timto zdkonem.

se zakonem &. 62/1988 Sb.. o geologickych pracich a o Ceském geologickém tifadu, ve znéni pozd&isich piedpisti

Zménou €. 2 UP nejsou dotéeny vetejné zajmy chranéné timto zakonem.

se zakonem ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich piedpisu

Zménou €. 2 UP nejsou dotCeny vetejné zajmy chranéné timto zadkonem.

se zdkonem ¢&. 222/1999 Sb., o zaji§tovani obrany Ceské republiky a zdkona &. 219/2000 Sb.. o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé;jsich piedpisi

Zménou &. 2 UP je respektovano.

se zdkonem €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpisi

Zménou &. 2 UP nejsou dotéeny vefejné zajmy chranéné timto zakonem.

Pfislusna ustanoveni zédkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetfejného zdravi, ve znéni pozdéjsich predpist, a nafizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich ptedpisti jsou
respektovana. Z hlediska vlivu diléi zmény na hluk, vibrace a kvalitu ovzdusi Zména ¢. 2 nestanovuje podminky vyuziti.
Pfipadna omezeni jsou pfedmétem navazujicich fizeni.

s vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolu ochrany obyvatelstva, ve znéni pozd€jsich predpistu

Piedmét Zmény &. 2 UP Nechvalin neovliviuje ochranu obyvatelstva dle vyhlasky 380/2002 Sb.

C.2. Zv1astni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany.

C3. Soulad se stanovisky dotéenych organu

Bude doplnéno v prubéhu pofizeni.

D. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci

D.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Nechvalin je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské Republiky ve znéni Aktualizace
¢.1,2,3,4,5,6,7aZmenou 9 (dale jen ,,PUR CR%).

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Nechvalin respektuje a naplituje rimcové pozadavky na izemné planovaci dokumentaci,
stanovené v obecné poloze v ¢l. (14) — (31) kap. 2. Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
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rozvoje izemi. Republikové priority, které nejsou odiivodnény, nejsou pfedmétem Zmény ¢. 2 UP Nechvalin, zména
uzemniho planu tyto priority respektuje, ale neovliviiuje.

(Ad 14) Zména ¢&. 2 UP nemaé negativni vliv na stavajici pirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tizemi, véetnd
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi obce. Zména UP zachovava urbanistickou strukturu tizemi,
hospodarné vyuziva zastaveného uzemi obce — navrhuje transformaéni plochy, ¢imz zaroven chrani nezastavéné uzemi
pfed negativnim jevem suburbanizace &i fragmentace krajiny nevhodnou zastavbou. Zména UP neovlivni charakter
uzemi. Dil¢i zména je navrZzena mimo nemovité kulturni pamatky a mimo pamatky mistniho vyznamu.

(Ad 14a) Zména €. 2 navrhuje zadbor ZPF v nezbytném rozsahu. Rozvoj primarniho sektoru je zohlednén v platném
uzemnim planu.

(Ad 15) Pfi névrhu je pfedchdzeno socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel tim, Ze nejsou
stanoveny takové podminky ani navrzeny takové plochy, které¢ by mohly vyvolavat riziko vzniku socialné vylou¢enych
lokalit.

(Ad 19) Pfedmétem zmény je navrh transformacnich ploch. Plocha T.3 - Z2 méni nefunkéni ¢ast plochy vyroby. Navrh
podporuje hospodarné vyuziti zastavéného tzemi s podporou revitalizace tzemi. Koncept vefejné zelené zlstava
zachovan.

(Ad 20) Rozvoj neni navrzen tak, aby ovlivnil charakter krajiny, Zména ¢. 2 UP navrhuje zmény pouze v zastavéném
uzemi a navazujicim Gzemi, nema tedy vliv na krajinny raz nebo charakter tizemi.

(Ad 24a) Zména ¢&. 2 UP nenavrhuje takové zmény, které by vyvolaly prekroteni zdkonem stanovenych imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi.

(30) Byly zachovany podminky pro uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a likvidaci odpadnich vod,
aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

SPECIFICKA OBLAST SOB9

Ukoly pro izemni pldnovani:

V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rveZimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvizené pestré a
Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesii, mezi, luk, vodnich ploch a tokii (zejm. neregulované vodni toky
s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné piidy (zejm. velké plochy orné puidy rozcélenéné mezemi,
cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

e Principy feSeni protieroznich, protipovodiovych a retencnich opatfeni jsou obsazeny v platném tizemnim planu
a jsou v souladu s pozadavky SOB9.

b) vytvdret tizemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokit a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkii v
krajine,
e Zmeéna €. 2 UP nezapracovava konkrétni zamér na revitalizaci vodniho toku.

¢) vytvaret izemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch
sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

e UP vymezuje dostatek ploch sidelni zelené. Zména UP nenavrhuje novou plochu sidelni zeleng.

d) vytvaret vizemni podminky pro zvySovani odolnosti piidy viici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a
udrzovanim dalsich protieroznich prvkii, napr. vétrolamii, mezi, zasakovacich pdsu a prikopil,

e  UP Nechvalin fesi ohrozeni pudy erozi, a to podminkami vyuziti ploch nezastavéného uzemi. Zména €. 2 feSeni
respektuje.

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkii na dodavky
vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s
priznivejsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojii
vody.

e Zmeéna €. 2 nemeéni koncepci zasobovani vodou, ktera je stanovena v platném UP.
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1) pro Feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikoviano vyse v pism. a) az e) (prip. navrhovat i dalsi vhodna
opatreni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména vuzemni studie krajiny

e Neexistuje izemni studie krajiny, kterou by bylo moZno zapracovat, neni pfedmétem Zmény UP.

D. 2. Vyhodnoceni souladu s nadiazenou izemné planovaci dokumentaci

D. 2. 1. Vyhodnoceni souladu se Zasad uizemniho rozvoje

Uzemni plan Nechvalin i Zména &. 2 UP je v souladu s aktualnim znénim Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
vydanymi dne 5. 10. 2016, nabyti ucinnosti 3. 11. 2016, Aktualizacemi ¢. 1 a €. 2 vydanymi dne 17. 9. 2020, nabyti
ucinnosti 31. 10 2020, Aktualizaci €. 3 vydanou dne 25. 4. 2024, nabyti G¢innosti 15. 6. 2024 a Aktualizace ¢. 3a nabyti
ucinnosti dne 15.06.2024, Aktualizace €. 3b nabyti i¢innosti dne 26.10.2024.

Pro Zménu &. 2 Uzemniho planu Nechvalin nevyplyvaji zadné specifické pozadavky, které by bylo tieba v ramci zmény
UP zapracovat.

D. 2. 2. Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym plinem

Dne 28. 8. 2024 vydala vlada Ceské republiky usnesenim &. 581 prvni izemni rozvojovy plan. V ust. § 319 stavebniho
zakona ¢. 283/2021 Sb. plati, Ze prvni Gizemni rozvojovy plan obsahuje pouze nadregionalni USES a zaméry dopravni a
technické infrastruktury, jez jsou vymezeny v zasadach izemniho rozvoje a u nichz marné uplynula lhtita pro soudni ¢i
spravni prezkum. Posouzeni souladu UP/navrhu zmény UP s prvnim Gizemnim rozvojovym planem je do pofizeni jeho
zmény bezpfedmétné, nebot’ nepiinasi jiné pozadavky, nez které vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje.

E. Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény uzemniho planu

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Nechvalin je zpracovana na zakladé zadani zmény tizemniho planu, za které se dle SZ ¢.
283/2021 Sb. povazuje Zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu Nechvalin v uplynulém obdobi 2014-2023, a z ni
vyplyvajici zadani zmény ¢.2 Uzemniho planu Nechvalin — doplnéni pozadavku ob&ana na zakladé které zastupitelstvo
rozhodlo o pofizeni zmény v souladu s ust. § 55 odst. 1 a § 47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi.

E. 1. Vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych ve Zprava o uplatiiovani Uzemniho plianu
NECHVALIN v uplynulém obdobi 2014-2023 a zni vyplyvajici zadani zmény ¢.2 Uzemniho
planu Nechvalin

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Nechvalin je zpracovéana na zakladé Zpravy o uplatiiovani a z ni vyplyvajiciho zadani zmény
¢.2 Uzemniho planu Nechvalin. Vyplyvajici pozadavky byly respektovany.

Odstavce psané v této kapitole kurzivou jsou citaci odstavetl uvedenych ve Zpravé o uplatiiovani. Zakladni text je reakci
Odtivodnéni Zmény €. 2 Uzemniho planu Nechvalin na uvedené pozadavky.

OBSAH ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU NECHVALIN PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

a) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu,
véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uizemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vitahu
k sidelni struktuie a dostupnosti veiejné infrastruktury

e Poadavky vyplyvajici 7 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky
- Republikové priority uzemniho planovani pro zajisteni udrzitelného rozvoje uzemi — v reSeni zmeny ¢.2 je
nutno zohlednit pozadavky vyplyvajici z republikovych priorit
- Specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni problémy republikového vyznamu — obec Nechvalin je
soucasti specifické oblasti - (75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem - principy feSeni protieroznich, protipovodiovych a retenCnich opatfeni jsou obsazeny
v platném uzemnim planu a jsou v souladu s pozadavky SOB9
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Ukoly pro iizemni planovini:

V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace vuizemné planovaci c¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné
stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesii, mezi, luk, vodnich ploch
a vodnich tokii (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni),
a orné pudy (zejm. velké plochy orné puidy rozé¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy), -
splnéno jiz v platném Gizemnim planu, zména ¢. 2 toto feSeni neméni.

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokii a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkii v krajiné, - splnéno jiz v platném uzemnim planu vymezenim ploch pro zelen v platném Gzemnim
planu, zména ¢. 2 toto feSeni neméni.

¢) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uizemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a zasakovani vody, - splnéno jiz
v platném tzemnim planu stanovenim podminek ro plochy v krajin€, zména €. 2 toto feSeni neméni.

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti piidy viici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvkii, napr. vétrolamii, mezi, zasakovacich pdsii a prikopii,
- splnéno jiz v platném tzemnim planu stanovenim podminek ro plochy v krajin¢, zména €. 2 toto feSeni
nemeéni.

e) wytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodadrské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavki na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisteni dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro
budovani novych zejm. povrchovych zdrojii vody, , - splnéno jiz v platném tizemnim planu, zména €. 2 toto
feSeni neméni.

f) pro FeSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (prip. navrhovat i dalsi
vhodna opatieni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.
- splnéno jiz v platném tzemnim planu stanovenim podminek ro plochy v krajin¢, zména €. 2 toto feSeni
upiesiuje.

PoZadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

- Reseni zmény ¢. 2 UP Nechvalin bude zpracovino v souladu se stanovenymi prioritami iizemniho planovani
kraje pro zajisteni udrzitelného rozvoje uzemi. - splnéno

- Plochy a koridory vyplyvajici ze ZUR JMK pro obec Nechvalin — bylo Feseno zménou ¢é.1.

Aktualizovat limity vyuziti vizemi podle pribéznych aktualizaci UAP. - splnéno

Aktualizovat zastavené uzemi obce. Zastavené plochy vymezit jako stavajici, v této souvislosti upravit textovou i

grafickou cast vizemniho planu. — splnéno. Plocha Zs2 a B6 byly vymezeny jako stavajici zastavéné plochy.

Oznaceno jako dil¢i zmény 6 a 7. Zastavéné uzemi je aktualizovano jak v grafické, tak textové casti.

Zpracovat podle platného stavebniho zdkona, zejména povinnost zpracovavat vybrané cdsti uzemné planovaci

dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a uplné znéni v jednotném standardu je dana v § 20a odst. 2 zakona ¢.

283/2006 Sb. (stavajici stavebni zdkon). Podrobnosti jednotného standardu zavedla s ucinnosti od zacatku roku

2023 vyhlaska ¢. 418/2022 Sb., zverejnéna ve Sbirce zdkonti v ¢astce ¢. 288, kterou se meni zejména vyhlaska ¢.

500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, vizemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence vizemné

planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisii, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na

vyuzivdni vizemi, ve znéni pozdéjsich predpisii. - V ramci zmény & 2 UP Nechvalin se prevadi UP Nechvalin

prevadi do jednotného standardu tizemné planovaci dokumentace dle § 59 zakona 283/2021 Sb. a vyhlasky

157/2024 Sb.

Zohlednit piripadné pozadavky vyplyvajici z Sirsich vztahii v vizemi. - V ramci zmény &. 2 UP Nechvalin nevyvstala

takova potfeba

Provéfit, pripadné upravit podminky vyuziti ploch. - V ramci zmény ¢. 2 UP byla doplnéna podmika pro plochu

Z.1 BI: respektovat stavajici vodni zdroj pro priimyslovy areal véetné vodovodniho fadu.

Dalsi poZadavky — obcanii a obce

V rdmci zpracovdni zmény & 2 UP Nechvalin budou provéieny tyto poiadavky:

Proveérit pozadavek obce vymezit na pozemcich p.c. st. 100 a st. 93 v k.u. Nechvalin plochu umozinujici obcanské
vybaveni a hromadné bydleni. PoZadavkem je umoznit vybudovani bytii na stavajicim kulturnim domé a zdkladni
Skole na pozemcich p.¢. st. 100 a st. 93 v k.u. Nechvalin. Pozemky jsou vymezeny jako plocha obcanského
vybaveni — Op.



Zména &. 2 Uzemniho planu Nechvalin — textova &ast odtivodnéni

Obrazek 2: vyiez koordinacniho vykresu - p.c. st.93

Zména &. 2 Uzemniho planu Nechvalin navrhuje zménu funkéniho vyuziti na pozemcich p.¢. 100 a 93 v k.a.
Nechvalin na plochu SC (plochy smiSené obytné - smiSené obytné centralni) T.1 — Z2 a T.2 — Z2. O tuto plochu
jsou doplnény PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI.

Provérit pozadavek obcéana a obce na vymezeni plochy pro bydleni na pozemcich p.¢. 249/19, 249/32 v k..
Nechvalin. Pozemky jsou vymezeny jako plocha sidelni zelené - Zs.
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Zména &. 2 Uzemniho planu Nechvalin — textova &ast odtivodnéni

R N .

Obrazek 3: vyrez koordinacniho vykresu - p.¢. 249/19, 249/32

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Nechvalin zvétiuje navrh zastavitelné plochy Z.1 BL. A do V ramci plochy je

nutno respektovat stavajici vodni zdroj pro primyslovy areal véetné vodovodniho fadu.

Proverit pozadavek obcana na rozsireni plochy pro bydleni B2 do hloubky pozemku z ditvodit moznosti umisténi
dopliikovych staveb pro bydleni za RD.

Obrazek 4: vyfez koordinacniho vykresu — plocha Bi B2

Zména ¢. 2 Uzemniho pldnu Nechvalin navrhuje plochu ZZ (Plochy sidelni zelené — zahrady a sady) Z.13 — 72
V této plose jsou doplnény PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI o
dopliikové stavby k bydleni.

Provérit pozadavek obcana na vymezeni plochu prestavby pro bytové domy na pozemcich p.¢.250/6, 250/44,
2110/11, 250/23, 250/1, st. 227, 2290, 250/28 , 2321/18 v kai. Nechvalin. V soucasné dobé je na pozemcich
vymezena plocha smiSena vyrobni - Vs a plocha verejnych prostranstvi — Pv.
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Obrazek 5: vyiez koordinacniho vykresu — pozemky prestavby pro bytové domy

- Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Nechvalin navrhuje plochu BH (Plochy bydleni — bydleni hromadné) T.3 — Z2. Do
plochy neni zahrnuta parcela ¢. 2321/18 a 2110/11 a ¢ast parcely ¢. 250/44 z divodu zachovani stavajiciho
ptistupu k sadu a obsluhy vodniho toku.

5. ProvéFit pozadavek obce v plose Tvl pro COV alternativné realizovat i koFenovou Cistirnu. Podle potieby
vymezit plochu vétsi. - Zména €. 2 Uzemniho pldnu Nechvalin zvétSuje navrh zastavitelné plochy Z.11
TW.

Obrazek 6: vyrez koordinacniho vykresu — plocha Tvl

6. Proverit pozadavek obcéana na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemcich p.¢. 209/1, 209/2 a 310
v k.ai. Nechvalin. V soucasné dobé plochy zemédélského piidniho fondu o vyméie cca 3300 m?.
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Zmeéna €. 2 Uzemniho planu Nechvalin — textova ¢ast odivodnéni

Obrazek 7: vyfez koordinacniho vykresu

Pozndmka: Zadost obcana o porizeni zmény byla poddna obci dne 8.2.2024. Krajsky virad JMK, OZP neuplatnil
pozadavek na vyhodnoceni viivii na zivotni prostredi (¢j. JMK 26185/2024 ze dne 4.3.2024). Z divodii
hospoddrnosti bude pozadavek provérovin ve zméné ¢.2 UP vyplyvajici ze Zpravy, nikoli novou zménou ¢.3).

- Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Nechvalin nevymezila zastavitelnou plochu z divodu, Ze vétsina plochy (p.¢. 210
a 209/1) lezi na zemé&délské pudé II. tiidy ochrany. Dle zakona ¢. 334/1992 Sb. § 4 odst. 3) lze zemé&délskou
pudu II. tfidy ochrany odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné€ pfevazuje nad vetejnym
zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu. Potfebnost realizace zaméru nelze z hlediska vefejného zajmu

Nov v

odtivodnit. Déle je u této plochy velmiSpatné fesitelné dopravni napojeni, nebot’ je zde prudky svah.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorit iizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno
provérit

Nejsou pozadavky na vymezeni uizemnich rezerv.

¢) PoZadavky na provéieni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych opatieni a asanaci, pro
které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Bude provereno vymezeni ploch technické infrastruktury urcenych k realizaci odkanalizovani obce a pripadné
upraveno podle aktualnich podkladii. - Koncepce odkanalizovani neni Zménou ¢. 2 UP ménéna. Byla pouze upravena
plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod (zvétSena).

d) PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovini o zméndch v iizemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovinim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nejsou pozadavky.

e) Piipadny poZadavek na zpracovini variant ieSeni

Nejsou pozadavky na zpracovani variant zmeny.

P PoZadavky na uspoiddini obsahu ndavrhu tizemniho planu a na uspoidddani obsahu jeho oditvodnéni, vé.
mé¥itek vykresii a poctu vyhotoveni

e Zména ¢ 2 UP Nechvalin bude zpracovina v souladu se zikonem & 283/2006 Sb., o tizemnim plinovini a
stavebnim iadu, v platném znéni, zejmeéna v jednotném standardu podle ust. § 20a odst. 2 stavebniho zdkona,
s vyhldaskou & 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci éinnosti, v platném znéni,
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Zména €. 2 Uzemniho planu Nechvalin — textova ¢ast odiivodnéni

s vyhlaskou ¢ 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni iizemi, v platném znéni, a s ostatnimi
souvisejicimi platnymi predpisy.
- Zména €. 2 UP Nechvalin je v souladu se zdkonem 283/2021 Sb. a vyhlaskou 157/2024 Sb.

Zména vizemniho plinu bude respektovat usporadani Uzemniho planu Nechvalin vé. méritek vykresii a poctu
vyhotoveni.

Zména bude zpracovana v rozsahu ménénych casti a bude obsahovat:
o Textovou cast
o Grafickou cast obsahujici:
- Vykres zakladniho clenéni vizemi (1:5000) — splnéno vykres 1.1
- Hlavni vykres (1:5000) — splnéno vykres 1.2
- Vykres verejne prospésnych staveb, opatieni a asanaci (1:5000) — splnéno vykres 1.3

Odiivodneéni zmeény bude obsahovat:

e Textovou cast
o Grafickou cast obsahujici:
- Koordinacni vykres (1:5000) — splnéno vykres 11.1
- Koordinacni vykres zastaveného uzemi (1:2000) — neni vyhotoven, protoze zadkon uvadi pouze métitko 1 :
5000
- Dopravni a technicka infrastruktura - energetika a spoje (1:5000) — splnéno vykres I1.2
- Koncepce usporadani krajiny (1:5000) — splnéno vykres I1.3
- Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi (1:5000) — splnéno vykres 11.4
- Vykres predpokladanych zabori piidniho fondu (1:5000) — splnéno vykres 11.5
- Vykres Sirsich vztahii (1:25 000) — nevyvstanula potfeba na vyhotoveni tohoto vykresu.

Zména vuzemniho planu bude zpracovana nad aktudalnim mapovym podkladem.

Navrh zmény bude projektant v pribéhu zpracovani konzultovat s porizovatelem a urcenym zastupitelem obec
Nechvalin. - Navrh Zmény ¢&. 2 UP Nechvalin byl konzultovan s uréenym zastupitelem obce a pofizovatelkou.

Navrh zmény uzemniho planu bude odevzdan pro verejné projednani v 1 vyhotoveni v listinné podobé a 1 x na CD.

Na zdkladé vysledkit verejného projednani bude navrh zmeny upraven a zména bude odevzdana v 2 vyhotovenich
v listinné a v digitalni podobé na CD ve formdtu PDF a DGN. Odiivodnéni zmény UP bude obsahovat srovndvaci text
s vyznacenim zmén (srovnavaci znéni).

Zpuisob odevzdani navrhu zmeny k projednani je mozno po dohodé projektanta, porizovatele a urceného zastupitele
upravit.

Soucasti zmeny uzemniho planu bude predpokladané uplné znéni uzemniho planu (textova i graficka cast) po vydani
Zmeny.

Dokumentace bude opatrena autorizacnim razitkem a viastnorucnim podpisem projektanta.

Po vydani zmény vyhotovi zpracovatel v souladu s § 55 odst. 5 stavebniho zdkona uplné znéni vizemniho planu po
vydani jeho zmény, a to 4x v papirové podobé a 2x na CD. Rozsah uplného znéni uzemniho planu po vydani jeho
zmeény bude shodny jako rozsah vuzemniho planu. — Tento zakon je jiz neplatny. Novy zakon ti§téna paré nevyzaduje.

g) PoZadavky na vyhodnoceni piedpokladanych viivii izemniho planu na udriitelny rozvoj nizemi

OZP jako dotéeny orgdn posuzovani viivii na Zivotni prostiedi prislusny dle § 22 pism. d) zdkona o posuzovani viivii
na zivotni prostredi na zdakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zakona o posuzovani viivii na Zivotni
prostiedi neuplatiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény ¢ 2 UP Nechvalin na Zivotni prostiedi.

. Navrh Zpravy o uplatiiovani UP Nechvalin* a ndsledné pozadavky na zménu ¢. 2 UP Nechvalin nestanovi ramec
pro budouci povoleni zameérii uvedenych v priloze ¢. 2 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a zména ¢. 2
UP tedy neni predmétem posuzovani ve smyslu § 10a a ndsledujicich zdkona o posuzovéni viivii na Zivotni prostredi.
Tim v zZadném pripadé neni dotcena povinnost investori, oznamovatelii konkrétnich zamérit uvedenych v § 4 odst. 1
zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostredi postupovat ve smyslu § 6 a nasledujicich zakona o posuzovani vlivii
na zivotni prostiedi, které upravuji posuzovani zamerii.

Na zikladé vyse uvedenych skutecnosti nebude zpracovino vyhodnoceni vlivii zmény &2 Uzemniho plinu
Nechvalin na udrZitelny rozvoj tizemi.
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Zména €. 2 Uzemniho planu Nechvalin — textova ¢ast odiivodnéni

F. Ziakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi, véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu
na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Krajsky tiad Jihomoravského kraje - OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi piislugny dle § 22
pism. d) zdkona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi na zdkladé posouzeni podle kritérii uvedenych v piiloze ¢. 8
zékona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény &. 2 UP Nechvalin na
zivotni prostredi.

Vyhodnoceni tedy nebylo na zakladé § 40 odst. 2 Stavebniho zakona zpracovano.

G. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi

Nebylo uplatnéno.
H. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré
poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaSeni podle §
10 g odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi

Nebylo uplatnéno.

L. Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni, véetné zdivodnéni vybrané
varianty a vylouceni zaméri podle § 122 odst. 3

I.1. Odiivodnéni ¢lenéni izemi podle prevazujiciho charakteru na lokality
Nebylo stanoveno, nevyplynula potieba.

I.2. Odiivodnéni vymezeni zastavéného uzemi

V ramci zpracovani Zmény ¢. 2 UP Nechvalin je provéfena hranice zastavéného izemi. Stavajici hranice zastavéného
uzemi byla provérena k datu 1. 5. 2024.

Do zastavéného tizemi bylo pfidano vetejné prostranstvi v severni ¢asti sidla — oznaceno jako dil¢i zména 5.

L.3. Odiivodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

1.3.1.0chrana a rozvoj hodnot

Zména &. 2 UP Nechvalin je v souladu se stanovenou koncepci ochrany a rozvoje hodnot. Zména ¢. 2 ji neméni.

Zména nema negativni vliv na stdvajici pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, v€etn¢ urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi obce. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Zachovala pivodni struktura zastavby obce neni feSenim zmény Gzemniho planu
narusena. Vécné zmény jsou navrzena mimo kulturni pamatku a pamatky mistniho vyznamu.

Zména ¢. 2 UP Nechvalin respektuje kulturni hodnoty s legislativni ochranou.

1.4.0diivodnéni urbanistické koncepce
Zmeéna €. 2 neméni urbanistickou koncepci stanovenou v platném UP, dil¢i zmény jsou se stanovenou koncepci v souladu.

1.4.1.0duvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a izemnich rezerv
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Zména €. 2 Uzemniho planu Nechvalin — textova ¢ast odiivodnéni

kod

odavodnéni plochy

zasah ochrannych pasem a jinych
limitd

ZA1

Bl

Plocha je oznagena jako dil¢i zména 4.
Jedna se o rozsiteni plochy z platné UPD.

NavrZena plocha umoZzni doplnéni celé ulice po obou
stranach, ¢imz logicky dotvofi urbanistickou strukturu
zastavby a také dojde k vyuziti stavajici infrastruktury,
coz je nejvyhodnéjsi zplsob rozvoje obce, a to z
hlediska ekonomického, ekologického i urbanistického.
Urbanisticka koncepce Uzemniho planu stanovuje
prioritu kompaktniho rozvoje. Stavajici feSeni se jevi v
mnoha ohledech jako nejvyhodnéjsi a tedy nezbytné
pro spravny rozvoj obce. Neumoznénim
poZadovaného zdméru by totiZ byl umrtvovan potencial
rozvoje obce, pfipadné umoznén vznik méné vhodné
realizace zaméru v jiné poloze ¢&i dokonce obci, a to na
zakladé potfeby nasyceni poptavky zadately o bydleni.

Dopravni napojeni lokality je navrZzeno ze stavajiciho
vefejného prostranstvi.

Plocha bude napojena na stavajici sité technické
infrastruktury.

Navrzena plocha se nachazeji na pudach Il. tfidy
ochrany ZPF.

T4 -22

SC

Plocha je oznagena jako dil¢i zména 1.

Navrzena plocha umozni vybudovani bytd na
stavajicim kulturnim domé v zastavbé, ¢imz logicky
dotvofi centralni funkci obce a také dojde k vyuziti
stavajici infrastruktury, coz je nejvyhodnéjsi zplisob
rozvoje obce, a to z hlediska ekonomického,
ekologického i urbanistického. Urbanisticka koncepce
Uzemniho planu stanovuje prioritu kompaktniho
rozvoje, prioritu zachovani a podpory centralnich ¢asti
obce. Kompaktni rozvoj obce neni vyhodny pouze pro
novou zastavbu, ze sdileni stavajici vefejné
infrastruktury, obCanské vybavenosti a take blizkosti
potencialu socialniho kontaktu tézi i stavajici zastavba.
V pfipadé, Zze by plocha vymezena nebyla, nedojde k
zastavbé a jeji potencial bude promrhan. Stavajici
feSeni se jevi v mnoha ohledech jako nejvyhodnéjsi a
tedy nezbytné pro spravny rozvoj obce. Neumoznénim
pozadovaného zaméru by totiz byl umrtvovan potencial
rozvoje obce, pfipadné umoznén vznik méné vhodné
realizace zaméru v jiné poloze ¢i dokonce obci, a to na
zakladé potfeby nasyceni poptavky zadately o byty.

Dopravni napojeni lokality je navrzeno ze stavajiciho
vefejného prostranstvi.

Plocha bude napojena na stavajici sité technické
infrastruktury.

e Registrované
archeologické lokality

T.2-22

SC

Plocha je oznagena jako dil€i zména 1.

Navrzena plocha umozni vybudovani bytt na zakladni
Skole v zastavbé, &imz logicky dotvofi centralni funkci
obce a také dojde k vyuziti stavajici infrastruktury, coz
je nejvyhodnéjsi zplsob rozvoje obce, a to z hlediska
ekonomického, ekologického i urbanistického.
Urbanisticka koncepce Uzemniho pléanu stanovuje
prioritu kompaktniho rozvoje, prioritu zachovani a
podpory centralnich ¢asti obce. Kompaktni rozvoj obce

e Registrované
archeologické lokality
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kod

odavodnéni plochy

zasah ochrannych pasem a jinych
limitd

neni vyhodny pouze pro novou zastavbu, ze sdileni
stavajici vefejné infrastruktury, obanské vybavenosti
a také blizkosti potencialu socialniho kontaktu tézi i
stavajici zastavba. V pfFipadé&, Ze by plocha vymezena
nebyla, nedojde k zastavbé a jeji potencial bude
promrhan. Stavajici feSeni se jevi v mnoha ohledech
jako nejvyhodnéjsi a tedy nezbytné pro spravny rozvoj
obce. NeumozZnénim pozadovaného zaméru by totiz
byl umrtvovan potencial rozvoje obce, pfipadné
umoznén vznik méné vhodné realizace zaméru v jiné
poloze €i dokonce obci, a to na zakladé potfeby
nasyceni poptavky zadately o byty.

Dopravni napojeni lokality je navrZzeno ze stavajiciho
vefejného prostranstvi.

Plocha bude napojena na stavajici sité technické
infrastruktury.

2.15-22

Y4

Plocha je oznagena jako dil¢i zména 2.

Plocha zelené je vymezena jako plocha zahrad pro
novou vystavbu s jasnou regulaci funkéniho vyuziti
plochy se zamérem eliminace nekontrolovaného
rozvoje. Plocha vytvafi pfechodovou zénu mezi
zastavénym uzemim a krajinou.

Navrzené plochy se nachazeji na padach Il. tfidy
ochrany ZPF.

Bez napojeni na sité technické infrastruktury.

T.3-22

BH

Plocha je oznagena jako dil€i zména 3.

Plocha je v platné UPD vymezena jako stavajici plocha
smiSena vyrobni, toto vyuZiti uz neni zadouci.

Z urbanistického hlediska se jedna o lokalitu v
zastavéné uzemi, ktera doplfiuje urbanistickou
strukturu sidla. Transformace na hromadné bydleni je
zde logicka a ekonomicky vyhodna.

Podpora rozvoje funkce bydleni v obci je stanovena v
z4sadach rozvoje uzemi. Funkce bydleni je pro obec
klicova a nezbytna jako pro vSechny sidelni utvary.

Dopravni napojeni lokality je navrzeno ze stavajiciho
vefejného prostranstvi.

Plocha bude napojena na stavajici sité technické
infrastruktury.

Z11

T™W

Plocha je oznagena jako dil¢i zména 8.
rozéiteni plochy pro COV

NavrzZena plocha se nachazeji na pudach . tfidy
ochrany ZPF.

L.5. Odiivodnéni koncepce veiejné infrastruktury

L.5.1.Dopravni infrastruktura

Zaméry nebudou predstavovat velké navysSeni dopravniho zatizeni v uzemi. Navrzené lokality budou obslouzeny ze
stavajicich ploch vefejnych prostranstvi.

Zmeénou €. 2 UP Nechvalin nedochézi k upraveé koncepce dopravni infrastruktury v feSeném tizemi.
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Zména €. 2 Uzemniho planu Nechvalin — textova ¢ast odiivodnéni

1.5.2. Technicka infrastruktura

Zména &. 2 UP nenavrhuje nové plochy technické infrastruktury.

1.5.3.0b¢anské vybaveni

Zména &. 2 UP nenavrhuje nové plochy ob&anského vybaveni. Vymezené stabilizované i navrhové plochy ob¢anského
vybaveni jsou respektovany.

1.5.4.Verejna prostranstvi

Zména &. 2 UP nenavrhuje nové plochy vefejnych prostranstvi.
1.6. Odiivodnéni koncepce usporadani krajiny

Vymezeni ploch v krajiné

Zména &. 2 UP Nechvalin nenavrhuje plochy v krajing.

Uzemni systém ekologické stability

Zména &. 2 UP Nechvalin koncepci USES neméni.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni narusena.

Protierozni opatieni

Vymezeni zastavitelnych ploch fesenych zménou €. 2 nezasahuji do ploch odvodnéni zeméd¢lské pudy.

Ochrana pied povodnémi

V feseném tizemi neni stanovené zaplavové uzemi.

Rekreace

Neni piedmétem Zmény &. 2 UP Nechvalin.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nenachazi loziska nerostnych surovin. Pfredmétem ¢. 2 UP Nechvalin neni dobyvani lozZisek
nerostnych surovin.

I.7. Odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuZziti

V ramci Zmény ¢&. 2 UP Nechvalin se UPD pievadi do jednotného standardu dle § 59 zakona 283/2021 Sb. a vyhlasky ¢.
157/2024 Sb. Celé feSené tizemi je predmétem jednotné standardizace. Veskeré PRZV vymezené platnym UP byly
vyhodnoceny a zatazeny do nového clenéni PRZV tak, aby byl zachovan pivodni koncept Clenéni (aby nedoslo
k nadbyte&né upravé zasahu UPD do vlastnickych prav) a ptitom dosazeno maximalniho souladu nového ¢lenéni ploch
dle jednotného standardu.

Zména ¢&. 2 UP Nechvalin navrhuje dva nové typ plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti a to: plochy bydleni — bydleni
hromadné BH a plochy smiSené obytné — smiSené obytné centralni SC a stanovuje k ni pfislusné podminky pro vyuziti.
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Zména €. 2 Uzemniho planu Nechvalin — textova ¢ast odiivodnéni

1.8. Oduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb a
opati‘eni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Na zéklad& ptevodu UPD do jednotného standardu je upraven zpiisob vymezeni stanovenych VPS:

Je upraveno znaceni a jsou piidany tecky mezi pismena a Cislice.

Zména ¢&. 2 UP Nechvalin nenavrhuje nové veejné prosp&sné stavby, vefejné prospésna opatieni ani stavby a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a plochy pro asanaci.

Zména &. 2 UP navrhuje rozsifeni plochy VPS VT.1 pro umisténi &istirny odpadnich vod.

1.9. Odiivodnéni stanoveni kompenzac¢ni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny

Nejsou stanovena nova kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané piirody a krajiny, nevyplynula potieba.

1.10. Odivodnéni vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv

Nejsou stanoveny nové plochy koridorti izemnich rezerv, nevyplynula potieba.

I.11. Odiivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
planovaci smlouvou

Nejsou stanoveny, nevyplynula potieba.

1.12. Odiuvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Nové plochy podminéné zpracovanim izemni studie nejsou navrzeny.

1.13. Oduvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu

Nejsou stanoveny, nevyplynula potieba.

I.14. Oduvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno realizaci
architektonické nebo urbanistické soutéze

Nejsou stanoveny, nevyplynula potieba.

I.15. Odivodnéni vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celki

Nejsou stanoveny, nevyplynula potieba.

1.16. Odiivodnéni stanoveni poradi provadéni zmén v izemi

Neni stanoveno, nevyplynula potieba.

I.17. Oduvodnéni stanoveni pozadavki na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho
predpisu u ¢asti izemi obce, pro které uzemni plan obsahuje prvky regula¢niho planu

Uzemni plan neobsahuje prvky regulaéniho planu.
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Zména €. 2 Uzemniho planu Nechvalin — textova ¢ast odiivodnéni

I.18. Odivodnéni vymezeni definic pojmii, které nejsou definovany v tomto zikoné nebo v
jinych pravnich predpisech

Neni stanoveno, nevyplynula potieba.

J. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v
zasadach uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména €. 2 UP Nechvalin nefesi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v nadiazené dokumentaci.

K. Vyhodnoceni tucelného vyuziti zastavéného wuzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢&. 2 UP Nechvalin téelné vyuziva zastavéného tzemi tim, Ze navrhuje nékoli transformacnich ploch. Plochy T.1
— 72 a T.2 — Z2 umozni vystavbu bytl nastavbou nad objekty obCanské vybavenosti, zefektiviiuji tak zastavéné tizemi.
Transformacni plochou T.3 — Z2 bude pfestaveéna ¢ast plochy smiSené vyrobni, coz je obecné prospésné z hlediska
nartstajiciho rizika vzniku brownfieldu. Jedna se o plochu v zastavbé, kdy budou vyuzity stavajici sit€, coz je
nejvyhodnéjsi zptisob rozvoje obce, a to z hlediska ekonomického, ekologického i urbanistického. Kompaktni rozvoj
obce neni vyhodny pouze pro novou zastavbu, ze sdileni stavajici vefejné infrastruktury a také blizkosti potencidlu
socialniho kontaktu t€Zi i stdvajici zastavba. Nebude tak dochazet k zaboru ZPF. ZvétSeni plochy Z.1 BI je na plose sidelni
zelené v zastavéném Uzemi. Plocha bezprostiedné navazuji na vefejnou infrastrukturu, coz je nejvyhodnéjsi zptisob
rozvoje obce, a to z hlediska ekonomického, ekologického i urbanistického. Takovéto vyuziti zastavéného uzemi je
z hlediska ZPF nejvyhodnéjsi, protoZe se nezabira obhospodatovana puda. Stavajici feSeni se jevi v mnoha ohledech jako
nejvyhodnéjsi a tedy nezbytné pro spravny rozvoj obce. Obec potiebuje nové plochy pro bydleni, protoZe je ohroZena
vysidlenim.

Dalsi diléi zménu je Z.15 - Z2 plocha zahrad pro novou vystavbu navrzenou jiz v platné UPD. Plocha zahrad vytvoii
jasnou regulaci funkéniho vyuziti plochy se zamérem eliminace nekontrolovaného rozvoje. Plocha vytvaii pfechodovou
z6nu mezi zastavénym tizemim a krajinou.

Dale je navrzeno rozsifeni plochy Z.11. Plocha je vymezena pro Cistirnu odpadnich vod. Z dtivodu upfesnéni technologie
je zménou €. 2 navrzeno roz§ifeni piivodni odsouhlasené plochy. Navrhovany zamér zajisténi ¢isténi odpadnich vod je
vefejnym zajmem.

L. Vyéet prvkia regula¢niho planu, pripadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje prvky regulaéniho planu.
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Zména €. 2 Uzemniho planu Nechvalin — textova ¢ast odiivodnéni

M. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni
na zemédélsky pudni fond a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

M.1. Vyhodnoceni zaboru zemédélského piidniho fondu

POUZITA METODIKA

Vyhodnoceni piedpokladanych disledkii na zemédeélsky ptidni fond bylo provedeno ve smyslu zédkona €. 334/1992 Sb.,
vyhlasky 271/2019 Sb. Zatazeni BPEJ do jednotlivych tfid ochrany odpovidd vyhlasce ¢. 48/2011 Sb. Ministerstva
zivotniho prostfedi ze dne 22.tnora 2011.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

V feseném tizemi jsou zastoupeny zemédé€lské pudy 1. a I1. tfidy ochrany v hojné mife. Rozvoj je sméfovan do zastavéného
uzemi a jako zahuStovani stavajici zastavby. Rozvoj obce ale neni mozno realizovat bez dotCeni zemédélskych pud 1.
nebo II. tfidy ochrany.

7ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI
DOKUMENTACE

Zména ¢&. 2 UP Nechvalin transformovala Uzemni plan Nechvalin do jednotného standardu v souladu se zakonem
283/2021 Sb.

UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY

Zména &. 2 UP Nechvalin neovliviiuje udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby.

USPORADANI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKOVE UPRAVY:

V feSeném uzemi nejsou zpracované komplexni pozemkové tpravy.

OPATRENI K ZAJISTENI EKOLOGICKE STABILITY

Zména &. 2 UP Nechvalin neovliviiuje tizemni systém ekologické stability, ktery je funkéni.

SIT ZEMEDELSKYCH UCELOVYCH KOMUNIKACI

Zména &. 2 UP Nechvalin neovliviiuje stabilizovanou sit’ zemé&délskych uéelovych komunikaci a nenarusuje priichodnost
krajiny.

INVESTICE DO PUDY

V feseném uzemi jsou realizovany odvodnovaci systémy. Zména ¢. 2 UP Nechvalin nenarusuje realizované plochy
melioraci ve své funkcnosti. Plochy melioraci nejsou dotceny.

VYUZITI PLOCH, KTERE BYLY ORGANEM OCHRANY ZPF ODSOUHLASENY

Platny izemni plan byl zpracovan v roce 2003, zména ¢.1 v r. 2019. Zastavitelné plochy pro bydleni vymezuje izemni
plén v jihovychodni Casti obce a v severozapadni ¢asti obce. Stavebni rozvoj probihal predevsim v jihozapadni Casti, kde
bylo za poslednich deset let realizovano 5 rodinnych domti. Zména ¢€.1 aktualizovala zastavitelné plochy a v tomto tzemi
zustava k vyuziti izemi pro realizaci cca 5-ti RD. V severozapadni Casti vystavba dosud neprobé€hla. Zména ¢.1
nenavrhovala nové zastavitelné plochy pro bydleni. Stavebni rozvoj odpovida charakteru obce a jeji poloze v sidelni
struktufe. Zajemci o vystavbu jsou pfedevsim rodaci, ptipadn¢ obyvatelé s pfimou vazbou na obec a jeji okoli. Z tohoto
divodu i nadale trva potfeba zachovani disponibilnich ploch. Ve zméné ¢.2 je feSen pozadavek na provéfeni rozsiteni
plochy Z.1, ktera se nachazi v severozapadni ¢ésti zastavéného tizemi.
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Zména €. 2 Uzemniho planu Nechvalin — textova ¢ast odiivodnéni

ZDUVODNENI RESENi, KTERE JE Z HLEDISKA OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
A OSTATNICH ZAKONEM CHRANENYCH OBECNYCH ZAJMU NEJVYHODNEJS|

Zména ¢. 2 navrhuje dil¢i zmény s ohledem na ochranu ZPF pouze v nezbytném rozsahu. Rozvoj je fesen téméf vyhradné
v zastavéném Uzemi.

Plocha Z1

Zména &. 2 Uzemniho planu Nechvalin navrhuje rozsifeni odsouhlasené plochy pro bydleni Z.1 severozapadnim smérem
podél komunikace. Navrzeno je rozsiteni plochy o 0,1322 ha. Jedna se o enklavu zemédélské pidy v zastavéném tizemi.
Pozemky bezprostfedné navazuji na vefejnou infrastrukturu. Zamér vyuzitim enklavy zemédélské piady v zastavéném
uzemi naplituje pozadavek zakona a pro rozvoj navrhuje nedostateéné vyuzité pozemky v zastavéném tzemi. Navrzena
zména navysuje dostupné plochy k realizaci o cca 1- 2 rodinné domy. Vyuziti zastavéného uzemi a zajisténi dostatecného
podilu disponibilnich ploch pro rozvoj obce je pfevazujicim vefejnym zdjmem nad vetejnym zajmem ochrany enklavy II.
ttidy ochrany ZPF v zastavéném tizemi.

Plocha Z.15 - 72

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Nechvalin navrhuje zménu funkéniho vyuZiti z ploch zemédélskych na plochy zeleng zahrad.
Plocha je vymezena v navaznosti na odsouhlasenou zastavitelnou plochu pro bydleni Z.2 a je navrzena v souvislosti
s potiebou regulace funkéniho vyuziti plochy se zamérem eliminace nekontrolovaného rozvoje. Plocha Z.15-Z2 vytvari
predpoklady pro ziizeni zahrad pro rodinné domy navrzené k realizaci v rdmci zastavitelné plochy Z.2. Z hlediska dopadu
do ZPF se jedna o navrh, ktery v ramci podminek ploch vyuziti pfipousti pouze omezené zastaveni, prevazné vyuziti
zustane jako zemédélska pada, resp. zahrady k rodinnym domtim.

Plocha T.1 — 72

Jedna se o prestavbovou plochu v zastavéném izemi u zakladni Skoly. Zamér ne navrZen pfedev§im na nezemédélkych
pudach, zdmérem je dotcen i nezastavény pozemek v zastavéném uzemi o rozloze 0,0150 ha, ostatni ¢ast pozemku tvori
nezemédelskd pida. Zamér tedy vyuzitim nezastavénych Casti v zastavéném uzemi napliuje podminky ochrany ZPF.
Mimo zemédélské pldy je navrzen i souvisejici zamér, plocha T.2-Z2 a déle i plocha pro bydleni v bytovych domech T.3-
Z2.

Plocha Z.11

Plocha je v platném tzemnim planu vymezena pro Cistirnu odpadnich vod. Jedna se o dlouhodoby zamér, ktery je
prabézné projekené pripravovan k realizaci. Na zaklad¢ podrobnéjsiho provéteni a upfesnéni technologie je zménou €. 2
navrzeno roz$ifeni piivodni odsouhlasené plochy Z.11 o 0,1620 ha tak, aby bylo mozno zdmér realizovat. Dotceny jsou
zemédélské pudy II. tfidy ochrany. Umisténi zaméru nelze z dvodd gravitacni technologie Cisténi odpadnich vod
realizovat ve variantni poloze na zeméd¢lskych ptidach nizsich bonit. Navrhovany zamér zajisténi ¢isténi odpadnich vod
je vefejnym zajmem pievazujicim nad verejnym zajmem ochrany ZPF II. tfidy ochrany.

Reseni Zmény ¢&. 2 UP Nechvalin je invariantni.

DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI NA USPORADANI{ PLOCH ZPF, KTERYM BY MELABYT S OHLEDEM
NA § 2 ZAKONA C. 114/1992 SB. V PLATNEM ZNENI CO NEJMENE NARUSENA KRAJINA A JEJi FUNKCE

Plochy zmén fesenych zménou ¢. 2 UP Nechvalin jsou vymezeny pfevazné v zastavéném tzemi nebo na néj bezprostiedné
navazuji tak, ze neznemoziuji obhospodatrovani a udrzbu zemédélskych ploch.

oyLIVNENi HYDROLOGICKYCH A ODTOKOVYCH POMERU A STAVAJICICH MELIORACNICH ZARIZEN{
V UZEMI

V feseni Zmény ¢. 2 UP Nechvalin nejsou navrhovany adné zasadni zmény hydrologickych a odtokovych pomérg.
Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitich budou Caste¢né ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému
ovlivnéni nedojde. Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovou kanalizaci, na pozemcich bude
zajisténa maximalni kumulace destovych vod pro zachovani retencni schopnosti krajiny, tuto problematiku je tieba
dofesit v podrobnéjsi dokumentaci.

ETAPIZACE VYSTAVBY

Neni navrzena.
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Zména €. 2 Uzemniho planu Nechvalin — textova ¢ast odiivodnéni

M.2. Vyhodnoceni zaboru pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa

V ramci Zmény ¢&. 2 UP Nechvalin nejsou navrzeny takové plochy, které by mély dopad do ploch PUPFL, nebo by
zasahovaly do vzdélenosti 30 m od okraje lesa.
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Tabelarni vyhodnoceni zdboru ZPF — transformacni plochy:

Oznaceni

Navrzené Souhrn vyméty | Vymeéra zaboru podle tiid ochrany [ha] Odhad vyméry | Informace o Informace o Informace o Informace
plochy/koridor | vyuziti zéboru [ha] zaboru, na existenci existenci existenci podle ust. § 3
u které bude zavlah odvodnéni staveb k odst. 2 pism. g)
provedena ochrané
rekultivace na pozemku pred
zemeédelskou erozni ¢innosti
pudu vody
L II. 111 V.
Z.1 BI 0,1322 0,1322 0 ne- -ne -ne --
2.15-72 77 0,3343 0,3343 0 ne- -ne -ne -
T.1-72 SC 0,0150 0,0150 0 ne ne ne -
T.2-Z22 SC 0 bez dopadu do ZPF — vymezeno na nezemédélské ptidé
T.3-Z22 BH 0 bez dopadu do ZPF — vymezeno na nezemédélské ptidé
Z.11 ™ 0,1620 0,1620 0 ne ne ne -
Celkem 0,6435 0 0,6435 - - - -




Zména €. 2 Uzemniho planu Nechvalin — textova ¢ast odivodnéni

N. Vyhodnoceni pripominek, véetné odiivodnéni

Bude doplnéno po vefejném projednani

0. Posouzeni souladu zmény uzemniho plianu s jednotnym standardem

Zména &. 2 Uzemniho planu Nechvalin je zpracovana v jednotném standardu dle § 59 zakona 283/2021 Sb. a vyhlasky &.
157/2024 Sb. V ramci této Zmény je platny UP pieveden do jednotného standardu dle § 59 zédkona 283/2021 Sb. a
vyhlasky €. 157/2024 Sb.

Piedmét standardizace je respektovan v plném rozsahu. V ramci Zmény UP jsou standardizované jevy dle § 12 odst. 1
vyhlasky 157/2024 Sb. obsazené v platném UP uvedeny do souladu s Pfilohou &. 12 této vyhlasky. Pievod se tyka
grafického zobrazeni, zplsobu zatazeni a identifikace jednotlivych jevt. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti vymezené
v platném UP jsou v ramci Zmény UP piehodnoceny a vymezeny dle zafazeni v Ptiloze &. 13 vyhlasky 157/2024 Sb.
Podoba Vykresu zakladniho ¢lenéni, Hlavniho vykresu a Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci je
Zménou UP upravena tak, aby plné odpovidala jednotnému standardu. Na zakladé ipravy zptisobu fazeni a identifikace
standardizovanych jevii a déleni PRZV je upravena textova ast platného UP.

Soulad datové ¢asti Zmény ¢. 2 UP a tplného znéni platného UP po této zméné bude dolozen pfipojenym dokladem z
elektronického kontrolniho néstroje, a to dle § 104 SZ ve fazi piedlozeni navrhu Zmény UP k vydani (s odkazem na
metodické sdéleni odboru tizemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. j. MMR-66819/2024-81 — ,,Kontrola
uzemné planovacich dokumentaci elektronickym kontrolnim nastrojem*).

P. Text izemniho planu s vyznacenim zmén
Upravy provedené v ramci Zmény ¢&. 2 UP Nechvalin jsou vyznadeny &erveng.

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Rozsah tizemi feSeného Uzemnim planem Nechvalin je vymezen hranici spravniho tizemi obce,
které je tvoreno katastralnim uzemim Nechvalin. V feSeném uzemi bylo k 34-052049 1. 5. 2024 vymezeno 5
zastavénych Gizemi.

Hranice zastavéného tizemi je znazornéna ve vykresech: A2+ 1.1 Vykres zdakladniho ¢lenéni vizemi,

A-2.2 1.2 Hlavni vykres, grafické casti A2 1. Uzemniho planu (ddle také jen Uzemniho planu) a vykresech: B-2-2 II.1
Koordinacni vykres, A-23 I1.2 Dopravni a technicka infrastruktura — energetika, spoje, A-=2-5-11.3 Koncepce usporadani
krajiny, 11.4 Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi, 823 I1.5 Vykres predpokladanych zabori piidniho fondu
grafickeé casti B2 11. Oduvodnéni vizemniho planu (dale také jen Odiivodneni).

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. HLAVNI ZAMERY ROZVOJE

e Respektovat stavajici typ osidleni a historicky ptidorys obce jako zakladni podminku dalSiho rozvoje obce a
jejiho spravniho tzemi.

e  Urbanistickou kompozici podfizovat funkénimu zénovani obce, konfiguraci terénu a dal$im podminkam tzemi.
e  Pii dal$im rozvoji izemi musi byt respektovany a rozvijeny piirodni a kulturni hodnoty Gzemi.

e  Pii dal$im rozvoji tizemi musi byt zohlednény hlavni zaméry bytové vystavby, obcanského vybaveni, vyroby a
dalSich funkénich slozek v izemi.

e Rozvoj pracovnich piilezitosti.
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Realizace navrzenych opatfeni na zemédélském pidnim fondu s cilem zvySeni ekologické stability uzemi a
prostupnosti Uzemi.

2.2. HLAVNI CILE ROZVOIJE

Rozvoj obytné funkce formou individualniho bydleni.

Rozvoj obcanského vybaveni.

Stabilizace stavajicich vyrobnich areali.

Doplnéni stavajici a realizace nové dopravni a technické infrastruktury.
Vytvateni plnohodnotného venkovského prostiedi.

Posilovani udrzitelného rozvoje izemi, doplnéni ploch pro USES a tvorbu krajiny

2.3. HLAVNI ZASADY PROSTOROVEHO RESENI{Ro0zvoj obytné funkce formou individualniho bydlen.

Rozvoj obytné funkce bude probihat na severozapadnim a jihovychodnim okraji obce.
Neni uvazovan rozvoj vyrobni funkce nad ramec stavajicich vyrobnich ploch.

Rozvoj obce na novych plochach fesit zejména v souladu s potfebami a rozvojem obce a s ohledem na Zivotni
prostiedi a ekologickou tinosnost tizemi a vefejné zdravi.

PlIn¢ respektovat dochovanou urbanistickou strukturu ptivodniho jadra obce.

Pfi vlastni realizaci navrzené zastavby pln¢ respektovat dochovanou urbanistickou strukturu osidleni
(urbanisticka stopa a krajinna matrice), nova zastavba (objekty) musi vychazet z charakteru piivodni zastavby a
musi byt pfizptisobena stavajici okolni zastavbé.

Prostorovy rozvoj obce musi respektovat cilovou charakteristiku feseného izemi, kterou je krajinny typ 10
Zdanicko-kloboucky.

Doplnéni integralniho provazani vsech prvki zelen€, zejména v navaznosti na stavajici segmenty zelené, prvky
USES, protierozni a protipovodiovou ochranu uzemi.

Vytvofeni spojité a funkéni sité izemniho systému ekologické stability (USES).

Rozdéleni nadmérnych blokti zemédélské ptidy, minimalizace erozni ohrozenosti pidy, udrzeni diverzity vyuziti
uzemi, doplnéni a rozsifeni systému krajinné zelené zvySujici retenci vody v krajing.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH. PLOCH PRESTAVBY

3.1. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Zakladnim cilem izemniho planu je zajisténi optimalniho rozvoje feSeného tzemi a vytvoreni podminek pro vystavbu a
pro udrzitelny rozvoj Gzemi. Ten bude spocivat ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
hospodaisky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

Navrzena urbanistickd koncepce je zalozena na rozvojovych moznostech obce. Mira dynamiky rozvoje bude
odvisla 1 od stupné vyuziti jednotlivych tizemnich potencialll, jimiz jsou dopravni poloha obce nedaleko
vyznamného regiondlniho dopravniho tahu — silnice 1/54, kterd zde propojuje Kyjovsko s Brnénskem a
Veselskem (Veseli nad Moravou), blizkost nedalekého mésta Kyjova a izemni podminky umoziujici zejména
rozvoj bydleni, pfipadn¢ i sluzeb a intenzifikaci stavajicich vyrobnich aktivit.

Nova obytna vystavba je v obci Nechvalin je sméfovana zejména na jeji severozapadni (plochy B, B2-Z.1, Z.2)
a jihovychodni okraje (plochy B3, B5—B7 7.3, 7.5 — Z.7). Dalsi kapacity v rozsifovani a zkvalitiiovani bytového
fondu jsou i nadale v Casti star$i zastavby, kterd by méla byt rekonstruovana a modernizovana.

Uzemni plan jednak stabilizuje stavajici plochy ob&anské vybavenosti, jednak navrhuje za severozapadnim
okrajem obce novou plochu ©2 Z.8 urcenou pro provozovani agroturistiky a na jiznim okraji katastralniho uzemi
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plochu ©3 Z.9 uréenou pro realizaci aredlu pro zafizeni cestovniho ruchu, ktery bude volné navazovat na areal
Bukovanského mlyna v sousedni obci Bukovany.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vyrobni areal. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti zde umoznuje provozovani jak zemédélské, tak nezemédélské vyroby. Vzhledem k tomu, Ze stavajici
areal ma jeste nekteré volné objekty a plochy, je mozné uvazovat o jeho intenzifikaci. Mensi Zivnostenské
provozovny, které nebudou mit negativni vliv na své okoli, 1ze umistovat i v obytné zastavbé.

Nejsou navrzeny ani uvazovany zadné nové plochy pro individualni ani hromadnou rekreaci.

Soucasti feSeni uzemniho planu je aktualizovana koncepce uzemniho systému ekologické stability (USES).
Navrzenym feSenim je dan zaklad pro integralni provazani vSech prvka zelené v ndvaznosti na stavajici ¢asti a
segmenty zelen¢ a prvky USES.

Uzemni plan vytvaii a stanovuje vhodné podminky pro efektivni feSeni protieroznich opatieni a opatieni

umoziujici stavajici ochranu a budouci tvorbu krajinného razu. Navrzenym rozvojem (urbanizaci) tzemi, nesmi
dojit k dal§imu naruseni ¢i zhorSovani stavajiciho krajinného razu.

3.2. NAVRH URBANISTICKE KOMPOZICE

Urbanistickou kompozici ptizpisobovat konfiguraci terénu, celkovému umisténi sidla, stavajici vyskové hlading
zastavby, funkénimu zénovani a dalsim determinujicim podminkam Gzemi.

Respektovat piirodni osu tizemi, jiz je Nechvalinsky potok.
Pti dal$im rozvoji izemi musi byt plné respektovany a rozvijeny piirodni a kulturni hodnoty uzemi.

Pfi vlastni realizaci navrzené zastavby plné respektovat dochovanou urbanistickou strukturu osidleni
(urbanisticka stopa a krajinna matrice), nova zastavba (objekty) musi vychazet z charakteru ptivodni zastavby,
musi respektovat tradiéni venkovsky raz sidla (charakter venkovské zastavby) a musi byt ptizpiisobena stavajici
okolni zastavbe.

Je zadouct zajisténi ochrany a nezhorSovani dochovaného krajinného razu, zejména formou dalsi intenzifikace
zemédelské velkovyroby na produkénich plochach zemédélského pudniho fondu. Neni Zadouci zvétSovani a
dalsi scelovani ploch velkovyrobné obhospodafovaného zemédélského pudniho fondu.

Dosud nezastavéné krajinné horizonty nesmi byt narusovany vystavbou vertikalnich dominant, které mohou mit
negativni vliv na dochovany krajinny raz. Jsou vymezeny plochy pro ochranu vyznamné se uplatiujicich
krajinnych horizontd.

Neni zadouci dalsi urbanizace krajinnych horizontti, zejména v navaznosti na stavajici zastavbu.

V feSeném tzemi musi byt plné respektovany kulturni hodnoty izemi, urbanisticky vyznamné prostory v
interiéru obce vcetné ostatnich kulturné hodnotnych objektid a jejich soubord.

Respektovat mista vyhlidek, vyznamnych a dalkovych pohledd.

3.3. VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VY UZITI

Uzemnim planem se vymezuji tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Tab. A.1. Pi‘ehled ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti zastoupenych v izemnim planu Nechvalin

c. Nazev plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti Index plochy
Plochy BYDLENI
1 Plochy-individualnihe bydleni individualni Bi BI
bydleni hromadné BH
Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI
2 Plochy-obcanskéhovybaveni—peolyfunkéni-vybavenest obCanské vybaveni vSeobecné Op OU
3 Ploehy obCanské vybaveni jiné — agroturistika Oa 0X.1
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4 Pleehy obCanské vybaveni jiné — zafizeni cestovniho ruchu Oer-0X. 2

5 Pleehy obCanské vybaveni — hibitovy Ok OH
Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVi

6 Plechy-vefejna prostranstvi vseobecna P+PU
Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

7 Plochy-sHniéni-dopravy doprava silni¢ni Bs DS

8 Plochyticelové-dopravy doprava jinad — ticelova doprava Bu DX
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY

9 Plochy-techniekéinfrastruktury— vodni hospodatstvi TW
Plochy SMISENE OBYTNE

10 Ploehy-smisené obytné venkovské Se-SV
smisené obytné centralni SC
Plochy SMESENE VYROBNI- PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

11 Plochy-smiSenévyrebai- vyroba vieobecna Vs VU
Plochy SIDELNi ZELENE

12 Plochy-sidelnizelené zelen — zahrady a sady £s 772
Plochy VODNi A VODOHOSPODARSKE

13 vodni pleehy a toky vodnich toki WT
Plochy KRAJINNE ZELENE

14 Plochy krajinné zelené Zk ZK
Plochy PRIRODNI

15 Pleehy pfirodni PNU
Plochy LESNi

16 Ploehy lesni vSeobecné LU
Plochy ZEMEDELSKE

17 Ploehy zemédelské vseobecné ZPE AU

18 Plochy zemedelské speeifieke jiné ZPEx AX
Plochy SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

19 Ploehy-smisené nezastavéného uzemi vSeobecné Ks MU

3.4. VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH
Uzemnim planem se vymezuji tyto zastavitelné plochy:

a) Plochy-individualniho-bydleni(bi) Plochy BYDLENI - bydleni individualni (BI)
Tab. A.2. NavrZené plochy individualnihe-bydleni-bydleni individualni
Pof. ¢. [Oznaceni | Plocha Lokalita Druh a index oznaceni plochy s rozdilnym
(ha) zpusobem vyuZziti
1 B+ Z.1 B Pod farmou R e
0,3995 Plochy BYDLENI - bydleni individualni (BI)
2 |B2Z2 0,409 Zahrady Plochy-individualniho-bydleni-(By-
Plochy BYDLENI - bydleni individualni (BI)
3 B3Z73 0,202 Od Ostrovanek Plochy-individudiniho-bydleni-(Bh-
Plochy BYDLENI - bydleni individualni (BI)
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Pof. ¢. |Oznaceni | Plocha Lokalita Druh a index oznaceni plochy s rozdilnym
(ha) zpusobem vyuziti
4 |B5SZ5 0,147 Od Ostrovanek Plochy-individuélniho bydleat-(Bi)-
Plochy BYDLENI - bydleni individualni (BI)
5 B67.6 0,076 Od Ostrovanek Plochy-individudlntho-bydlent-(Bi)-
Plochy BYDLENI - bydleni individualni (BI)
6 B71Z7.7 0,109 Od Ostrovanek 2 ; i i
Plochy BYDLENI - bydleni individualni (BI)
Celkem K179
1,2825
b) Plechy-ob&anskéhe-vybaveni—agroturistika (Oa) Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI - ob&anské vybaveni
jiné — agroturistika (0OX.1)
Tab. A.3. NavrZené plochy ebéanského-vybaveni—agreturistika obfanské vybaveni jiné — agroturistika
Pof. ¢. | Oznaceni | Plocha Lokalita Druh a index oznaceni plochy s rozdilnym
(ha) zpusobem vyuziti
1 02738 1,201 K Lov¢icim canskeho i rist
Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI - ob¢anské vybaveni jiné —
agroturistika (0OX.1)
Celkem 1,201
c) Plochy-obianského-vybaveni—zatizeni-cestovaiho-ruchu-(Oer) Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI -
obc¢anské vybaveni jiné — zatizeni cestovniho ruchu (0X.2)
Tab. A.4. NavrZené plochy ebéanskéhe—vybaveni-zafizeniecestovaihoruehu obcanské vybaveni jiné — zarizeni
cestovniho ruchu
Pof. ¢. [Oznaceni | Plocha Lokalita Druh a index oznaceni plochy s rozdilnym
(ha) zplisobem vyuziti
1 90379 0,754 U Ostrovanek Rleehyebé%nskehewbwem—zah%em—ees%emuelw—éger}
Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI - ob¢anské vybaveni jiné —
zafizeni cestovniho ruchu (0X.2)
Celkem 0,754
d) Plochy-t&elové-dopravy-(Du) Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - doprava jina — iéelova doprava
(DX)
Tab. A.5. NavrZené plochy uéelevé-dopravy doprava jina — icelova doprava
Pof. ¢. [Oznaceni | Plocha Lokalita Druh a index oznaceni plochy s rozdilnym
(ha) zplisobem vyuziti
1 ButZ.10 0,016 K Lov¢icim ‘e <
Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - doprava jina —
ucelova doprava (DX)
Celkem 0,016
e) Plochy-technické-infrastruktury—vedni-hospedaistvi{Tv) Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY -

vodni hospodai‘stvi (TW)

Tab. A.6. NavrZené plochy technické-infrastruktury— vodni hospodaistvi

Pof. ¢. | Oznaceni | Plocha Druh vybavenosti Druh a index oznaceni plochy s rozdilnym
(ha) zpusobem vyuziti
1 Tt Z.11 0,084 Cistirna odpadnich vod Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY — vodni hospodafstvi
@ (TW)
Celkem 0,084
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f) Plochy-sidelnizelené(Zs) Plochy SIDELNI ZELENE - zeleii — zahrady a sady (ZZ)
Tab. A.7. NavrZené plochy sidelni zelené - zelen — zahrady a sady

Pof. &. |Oznaceni | Plocha Lokalita Druh a index oznaceni plochy s rozdilnym
(ha) zpusobem vyuziti
1 |zs+Z.12 ]0516 Od Ostrovanek Plochy SIDELNI ZELENE (Zs)-zeleii — zahrady a sady (ZZ)
2 |Zs27.13 {0,104 0d Ostrovanek Plochy SIDELN{ ZELENE (Zs}-zelei — zahrady a sady (ZZ)
3 |z15-72 (0334 Zahrady Plochy SIDELNI ZELENE — zahrady a sady (ZZ)
Celkem 0,620
0,954
g) Vodni-plechy-a-toky(W) Plochy VODNi A VODOHOSPODARSKE (WT)
Tab. A.8. NavrZené vodni plechy a teky vodnich toki
Pof. ¢. [Oznaceni | Plocha Lokalita Druh a index oznaceni plochy s rozdilnym
(ha) zpusobem vyuziti

1 VWA Z.14 1,733 Soudny Vodnt-plochy-a-toky(W)- o
Plochy VODNI A VODOHOSPODARSKE — vodni a vodnich
tokt (WT)

Celkem 1,733

3.5. VYMEZEN{ PLOCHPRESTAVBY TRANSFORMACNI PLOCHY
.I’I r ] r 2o~ 1 r ] ] > 1 3
Uzemnim planem se vymezuji tyto transformacni plochy:

a) Plochy bydleni — bydleni hromadné (BH)
Tab. A.9. NavrZené transformacni plochy bydleni hromadné

Pof. ¢. |Oznaceni | Plocha Lokalita Druh a index oznaceni plochy s rozdilnym
(ha) zpusobem vyuziti
1 T3-272 0,1848 Vyrobni areal Plochy BYDLENI — bydleni hromadné (BH)

Celkem 0,1848

b) Plochy smiSené obytné - smiSené obytné centralni (SC)
Tab. A.9. Navrzené transformacni plochy smisSené obytné

Pof. ¢. |Oznaceni | Plocha Lokalita Druh a index oznaceni plochy s rozdilnym
(ha) zpusobem vyuziti
1 |T1-22 0,1431 | Kulturni dam Plochy SMISENE OBYTNE - smi$ené obytné centrélni (SC)
2 |T2-22 0,0929 | Zéakladni skola Plochy SMISENE OBYTNE - smi$ené obytné centralni (SC)
Celkem 0,2359

3.6. VYMEZENI{ SYSTEMU SIDELNI ZELENE

a) Vymezeni stabilizovanych ploch sidelni zelené

1. Vefejna zelen
e Uzemnim planem se vymezuji tyto plochy vetejné zelené, tvofici zaklad systému sidelni zelen¢:
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navesni prostory ve stiedni a jizni ¢asti obce, plocha u kiize na severnim okraji obce a plochy, které
jsou vymezeny zastavbou a dopravnimi komunikacemi, zejména podél silnice a mistnich komunikaci.
o V takto vymezenych plochach vetejné zelené je zadouci zachovani stavajicich ploch zelené s cilem
zvySovani jejich kvality. Pfipadné umistovani dopravni a technické infrastruktury zajistujici

obsluhu uzemi musi byt v téchto plochach redukovano pouze na nezbytn€ nutnou miru.

2. Vyhrazena zelen

e Jako plochy vyhrazené zelené¢ se vymezuji areal jizn€ od tvrzisté Nechvalin za JZ okrajem obce,
vychodni ¢asti aredlu za restauraci a arealu skoly na severovychodnim okraji obce.

o Pfi dalsi stavebni ¢innosti ve vymezenych plochach vyhrazené zelené nesmi byt zasadnim
zptsobem redukovano stavajici zastoupeni nezastavénych ploch uvnitt jednotlivych arealt.

3. Sidelni zelen

e Jako plochy sidleni zelené se samostatné vymezuji zahrady a plochy malovyrobné obhospodafovaného zemédélského
pudniho fondu uvniti zastavéného tizemi, v grafické ¢asti oznacené jako

Plochy sidelni zelen¢.

4. Specificka uzitkova zelen

e Jako plochy specifické uzitkové zelené, které dopliuji systém sidelni zelené, se vymezuji plochy
malovyrobné obhospodafovaného zemédélského ptidniho fondu vné zastavéného tizemi, v grafické

Casti oznacené jako Plochy zemédélské speeifieké (ZPEx)- - zemédelske jiné AX

b) Navrh novych ploch systému sidelni zelené

1. Plochy sidelni zelené

o Na jihovychodnim okraji obce mezi stavajicimi a navrzenymi plochami bydleni individualni bydlent a
navrzenou plochou krajinné zelené (Zk)-£k6 K.10, urcenou pro zalozeni dil¢iho useku regionalniho
biokoridoru (RBK) RK.129, jsou navrzeny plochy sidleni zelen¢ (£s) (ZZ7) Zs+ Z.12 a Zs2 7.13, které budou do
doby realizace chybéjici ¢asti RBK RK.129 plnit funkci izolaéni zelené mezi obytnou zastavbou a

plochami ZPE AU. Tabelarni jsou uvedeny vyse v tabulce ¢. A.8.

v ’ v It ’
Y
7 7

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, e 1
D A X ° CRETNO NER A R Tk R Ve N

4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

a) Silni¢ni doprava

e Uzemni plén stabilizuje stavajici plochy silni¢ni dopravy.

b) Mistni komunikace

e Stavajici mistni komunikace zGstavaji stabilizovan.

¢) Utelové komunikace

o Stavajici ucelové komunikace ziistavaji stabilizovany.

o Na severnim okraji obce je navrzena plocha But Z.10 uréena pro realizaci u¢elové komunikace, ktera bude zajistovat
dopravni napojeni navrZzené plochy obcanského vybaveni — agroturistika (Ga) (OX.1) 62 Z.8.

d) Pési provoz

o V souvislosti s ipravami mistnich komunikaci se dle potteby doplni systém chodnik a stezek. Podél novych
komunikaci se vybuduji alespoii jednostranné chodnik.

e) CyKklisticka doprava

¢ Pro cyklistickou dopravu budou vyuzivany zejména mistni a zpevnéné ucelové komunikace.

e Nejsou navrzeny zadné nové cyklostezky.

f) Doprava v klidu

e V ramci nové vystavby se vybuduje dostatecny pocet parkovacich a odstavnych stani pro stupen automobilizace 1:2,5.
¢) Hluk z dopravy

e V ramci nové vystavby dopravnich staveb musi byt vyhodnoceny dopady na stavajici i navrhovanou zastavbu. V
ptipad¢ piekroceni limitnich hodnot bude tfeba zajistit dostatecna opatieni tak, aby hlukové hladiny nepfesahovaly tyto
hodnoty.
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4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

a) Zasobovani vodou

¢ V souladu s dokumentaci Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského kraje je navrzeno zachovani
soucasného systému zasobovani obce Nechvalin pitnou vodou z vefejné vodovodni sité, do které je pitna voda
dodavana ze skupinového vodovodu Kyjov.

e Do rozvodné vodovodni sit¢ obce Nechvalin bude pitna voda i naddle dodavana z VDJ Bukovany 1x100 m3 + 1x150
m3 (338,70/335,70). Zastavéné uzemi — stavajici zastavba i navrzené zastavitelné plochy budou zasobovany pitnou vodou
ze stavajiciho vodovodmho systemu knaéal%veé*ea—ﬂ&kevyeh—pasmeeh Vodovodnl 51t bude i nadale slou21t také k

pozarnim uéelim:

. Vyrobm areal na SZ Okl‘ajl obce bude i nadal zasobovan pltnou vodou z vlastniho zdroje, ktery je vybudovan

na pravém biehu Nechvalinského potoka.

o Areal Jezdeckého klubu Tereza Nechvalin na SZ okraji obce, navrzena plocha obéanského vybaveni - obcanské
vybaveni jiné — agroturistika (Oa) (OX.1) ©2 Z.8 a navrzena plocha obCanského vybaveni — obcanské vybaveni jiné -
zafizeni cestovniho ruchu (Oer) (0X.2) ©3 Z.9 budou zasobovany pitnou vodou z vlastnich zdrojt.

o V feseném tizemi musi byt plné respektovana veskera zafizeni zajist'ujici zasobovani vodou, vcetné

jejich ochrannych pasem

b) Odkanalizovani

o Odkanalizovani obce Nechvalin je navrzeno, v souladu s dokumentaci Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
Jihomoravského kraje, kombinovanym kanaliza¢nim systémem. Je navrZena rekonstrukce stavajicich kanaliza¢nich
stok a doplnéni kanalizaéni sité. Stavajici kanaliza¢ni vyusté do recipientu — do Nechvalinského potoka budou zruseny
a jednotlivé kanaliza¢ni stoky budou propOJ eny. Na pravobreznlm kanahzacmm sbera01 budou Vybudovany dva destové
oddelovace ‘ i Fizen ‘

edd%levaéﬁ—D@&—a—D@Q—bﬁd%Neeh#&hﬂsky—pe%ele v prlpade ze odtok z odlehcovac1 komory BQ% nebude mozno

zaustit gravitaéné do stavajiciho useku pravobiezniho kanaliza¢niho sbérace, bude odtok z odlehc¢ovaci komory BO2
zaustén pomoci navrhované Gerpaci stanice CS1. Zastavba RD, situovana na levém biehu Nechvalinského potoka, ktera
je v soucasné dobé odkanalizovana pfimo do Nechvalinského potoka, bude odkanalizovana oddilnym kanalizacnim
systémem. Do Nechvalinského potoka budou zaustény dest'ové vody ze stfech nemovitosti a z obsluzné komunikace.
Splagkové odpadni vody budou zatstény do navrhované splagkové kanalizace a pomoci navrhované ¢erpaci stanice CS2
a vytlaku z Cerpaci stanice budou dopravovany do stavajiciho pravobfezniho sbérace jednotné kanalizace. Severné pod
zastavénym tizemim obce je na pravém biehu Nechvalinského potoka navrzena &istirna odpadnich vod (COV), pro niz
Je uzemnim planem vymezena plocha technické infrastruktury — vodni hospodarstvi (TW) Z11. Recipientem
navrhované COV je Nechvalinsky potok.

ePotfebu rekonstrukce vodarenskych zafizeni feSi spravce tohoto zafizeni v rdmci ploch technickych, vefejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

eDo doby vybudovani komplexniho kanaliza¢niho systému véetné COV v obci Nechvalin, bude

nutno splaskové odpadni vody z navrhovanych RD zneskodiovat bud’ v domovnich COV, nebo

jimat v nepropustnych bezodtokovych jimkach na vyvazeni.

eNavrzené plochy bydleni individudlni byelent B+ (BI) B+—B3;B5—B7 Z.1 —Z.3, 2.5 - Z.7 budou
zaustény do navrhovanych kanalizacnich stok. Do navrhované kanalizacni stoky bude zatisténa i stavajici
zastavba na SZ okraji obce.

eVyrobni areal na SZ okraji obce bude i nadale odkanalizovan oddilnym kanalizacnim systémem s jimkami
na vyvazeni. Areal jezdeckého klubu Tereza a navrzena plocha ob¢anského vybaveni jiné — agroturistika
(Oa) (0X.1) ©2 Z.8 budou zneskodiovat splaskové odpadni vody ve vlastni COV. Mo&tivkové odpadni
vody budou i nadale jimany v jimkach na vyvazeni.

eNavrzena plocha obc¢anského vybaveni jiné — zatizeni cestovniho ruchu (Ger) (0X.2) ©3 Z.9 bude
splaskové odpadni vody jimat v nepropustné bezodtokové jimce na vyvazeni.
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ePro snizeni odtoku destovych vod budou destové vody u zastavitelnych ploch v max. mife zasakovany nebo
kumulovany na pozemku — hospodateni s destovymi vodami (HDV) bude feSeno dle platné legislativy

¢) Zasobovani elektrickou energii

o Trasy wvenkevnich nadzemnich vedeni vysokého napéti (VN) 22 kV jsou stabilizovany a neni uvazovano
s jejich zménami. Umisténi stavajici trafostanice (elektrické stanice) je v feSeném uzemi vyhovujici a neni uvazovano s
jeho zménou.

e Navrzené plochy budou napojeny ze stavajici sit€¢ NN, ktera bude v pfipadé nutnosti rekonstruovana pro zvyseni
prenosovych moznosti.

Navrzena-plochain

e Navrzena plocha ob&anského vybaveni jiné — agroturistika (OX.1) ©2 Z.8 aplocha ob&anského vybaveni jiné
— zaFi{zeni cestovniho ruchu Oer} (0X.2) ©3 Z.9 budou v ptipadé nizsich narokii na elektrickou energii zasobovany
elektrickou energii ze stavajicich rozvodti NN. V ptipadé pozadavku na vyssi vykon budou vybudovany nové rozvody
pro pokryti pozadavku na vykon.

o V feseném tizemi musi byt plné respektovana veskera zafizeni zajistujici zasobovani elektrickou energii, véetné jejich
ochrannych pasem.

d) Zasobovani plynem

e Uzemnim planem je navrzeno zachovani sou¢asného systému zasobovani obce Nechvalin zemnim plynem — STL
rozvodnou plynovodni siti, do které je zemni plyn dodavan z regulaéni VTL/STL 500/2/1 — 440, situované severn¢
od zastavéného tizemi sousedni obce Ostrovanky.

e Navrzené plochy bydleni individualni bydleni (B (Bl) B-—B3;B6—B7 Z.1 — Z.3, Z.6 — Z.7 budou zasobovany
zemnim plynem ze stavajicich nebo navrzenych STL plynovodnich fadi.

e Navrzené plochy ob&anského vybaveni jiné ©2 7.8 a O3 7.9 nebudou zemnim plynem zésobovany.

o V feSeném tizemi musi byt plné respektovana veskera zafizeni zajistujici zasobovani plynem, véetné jejich
ochrannych pasem.

o Stfedni ¢asti katastralniho uzemi obce Nechvalin prochézi produktovod, jehoz ochranné pasmo musi byt plné
respektovano.

e) Zasobovani teplem

o Teplofikace stavajici bytové zastavby bude provadéna diverzifikované, a to jak z hlediska otopnych systémd, tak z
hlediska pouzitych energii.

o Nov¢ realizovana vystavba bude fesit vytapéni pfedevsim plynem v navaznosti na rozvody plynu.

o Vyhledové je uvazovano s preferenci plynofikace bytového fondu z decentralizovanych zdroju.

o Cast bytové zastavby, piipadné i néktera vyrobni zaiizeni, mohou k vytapéni pouzivat také alternativni zdroje energie

i-Verejné komunika¢ni sité a

zarFizeni

e Uzemni plan stabilizuje stavajici elektronické komunikaéni vedeni veiejné—kemunikaéni—sité a
elektronickd komunikacni zatizeni vefejnékomunikacnisite.

e V feSeném uzemi musi byt plné respektovana veskera komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité a elektronicka
komunikaéni zatizeni vefejné komunikacni sité, véetne jejich ochrannych pasem.

e 7 diivodu zabezpeceni elektronickych komunikaci pro napojeni zastavitelnych ploch a ploch prestaveb budou tyto
napojeny na stavajici systém elektronickych komunikaci v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu,

e Nejsou navrhovany nové tras a zatizeni

g) Nakladani s odpady
e Stavajici zptisob nakladani s odpady zlstane zachovan i do budoucna.
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4.3. OBCANSKE VYBAVEN({

o Stavajici plochy obéanského vybaveni zlstavaji izemnim planem stabilizovany.

e Za severozapadnim okrajem obce je navrZena plocha ob&anského vybaveni jiné — agroturistika (Ga) (0X.1) ©2
7.8, kterd je uréena pro provozovani agroturistiky

e Na jiznim okraji katastralniho izemi je navrzena plocha ob&anského vybaveni jiné — zafizeni cestovniho ruchu (Oer)
(0X.2) ©3 7.9, ktera je urcena pro realizaci aredlu pro zafizeni cestovniho ruchu, ktery bude volné navazovat na areal
Bukovanského mlyna v sousedni obci Bukovany.

4.4. VEREJNA PROSTRANSTV

o Stavajici plochy vefejnych prostranstvi zistavaji tzemnim pldnem stabilizovany.
4.5. VYMEZENI KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU

e Uzemnim planem se nevymezuji zadné koridory pro vefejnou infrastrukturu.

v ’ ,

5. KONCEPCE USPORADANI{ KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDIENYM ZPUSOBEM-

v ’. o
z 7 v 7 7 7
N

NEN

5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

a) Principy a priority

V feSeném uzemi musi byt prioritné chranény:

o prohlasené kulturni pamatky

e pamatky mistniho vyznamu

e archeologické lokality

e vyznamné solitérni dieviny v zastavéném i nezastavéném tizemi

o pohledové horizonty, mista panoramatickych a dalkovych pohleda

e ptirodni slozky krajinného razu

e segmenty se zachovalou strukturou malovyrobniho zptisobu obhospodatrovani

e Uzemni systém ekologické stability, pfitomnost ekologicky stabilnich segmenti, prvky krajinné

zelené (remizy, stromotadi, biehové porosty)

e prostupnost Gizemi po siti u€elovych komunikaci a polnich cest

e vyrovnana silueta obce.

Soucasné musi byt kontinualné zajistovana:

e ochrana vsech ekologicky stabilnich porostu s cilem vytvofeni spojité sité izemniho systému

ekologické stability (USES)

o zakladani novych ovocnych stromotadi z pivodnich krajovych odrid na vhodnych lokalitach, popt.

obnova v soucasnosti rozpadlych stromoradi

¢ podpora zakladani novych liniovych prvka krajinotvorné zelené — meze, doprovod polnich cest,

rozptylena krajinna zelen apod. jako opatfeni proti erozi, pro optické roz¢lenéni stavajicich ned¢-

lenych nadmérnych ploch poli, pro zjemnéni méfitka a mozaiky krajiny a pro zvySeni rekreacniho

potencialu tzemi

o respektovani hladiny zastavby, ochrana obrazu mista a urbanistické struktury sidla v typickych pohledovych vazbach
ezvySena pozornost pii umistovani staveb, jimiZ nesmi byt negativné narusen krajinny raz, pohledové
horizonty a mista dalekych vyhleda

eochrana a zdiraznéni drobnych architektonickych pamatek v krajiné

eochrana prostupnosti izemi a rozvoj stavajici cestni sité pro zvySeni vyuziti rekrea¢niho potencialu
Krajiny

b) NavrZena koncepce

Navrzené feseni je konsensem umoziujicim jak budouci vystavbu a rozvoj tizemi, tak ochranu a
tvorbu krajiny a pfirodniho prostredi v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci vyuzivani izemi v nezastavéném
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(krajinném) prostfedi musi vychazet z principu udrzitelného rozvoje, musi byt

preferovana ochrana stavajicich hodnot uzemi a jeho optimalni vyuzivani pfi zachovani zékladnich
produkénich funkei izemi. V téch castech, kde nebude dochazet k rozvoji urbanizace uzemi, je tieba
uvazovat pfinejmensim s udrzenim stavajiciho stavu. Prioritnim cilem koncepce budouciho uspotradani
krajiny musi byt minimalizace antropogenniho ovlivnéni feSeného tizemi.

5.2. VYMEZENI{ PLOCH A STANOVENI{ PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

a) Zasady pro napliiovani stanovené cilové charakteristiky uzemi

Resené tizemi nalezi do krajinného typu 10. Zdanicko-kloboucky. Cilovou charakteristikou typu uzemi je:
o pohledové oteviend zeméd¢elska krajina s vyrazné zvlnénym reliéfem, v krajinné struktute prevazuji
stiedné velké bloky orné pldy a vinice, mistné s vyskytem ovocnych sadt

o krajina s nepravideln¢ rozptylenymi ekologicky a krajinatsky vyznamnymi lesnimi celky.

e krajina s pestrou strukturou vyuziti uzemi v ¢lenitéjsSich partiich tzemi.
o krajina s lokaln¢ terasovanymi ptfikrymi svahy vyuzivanymi pro vinice a zeméd¢lstvi.

V souladu se stanovenym cilovym stavem krajiny (cilovou charakteristikou tizemi) je v feSeném tizemi tieba zajistovat:
e ochranu stavajicich a zakladani novych ekologicky stabilnich liniovych porostt - obnova v soucasnosti rozpadlych
stromortadi a podpora zakladani novych stromotadi a liniovych prvki krajinotvorné zelené jako opatieni proti vétrné
erozi a pro zjemnéni métitka a mozaiky krajiny

o zakladani kvalitnich viceetazovych doprovodnych biehovych porostt k mensim vodnim tokiim v tzemi

o respektovani hladiny zastavby — ochrana obrazu mista a siluety obce v typickych pohledovych vazbach pied
pronikanim cizorodych vlivii

e pii umistovani staveb, které mohou krajinny raz vyrazné narusit, vzdy provadét posouzeni dopadu stavby na krajinny
raz - respektovat piivodni charakter ptidorysného usporadani

o realizaci nové vystavby, zejména novych rodinnych domd, s cilem zajisténi nenarusovat cizorodym vzhledem nebo
nepiirozenou barevnosti raz zastavéného izemi obce a nevytvaret negativni vizualni dominanty, uptednostiiovat ty
stavby, které svym charakterem, barevnosti a pouzitym materidlem harmonizuji s okolim

e ochranu prostupnosti izemi — ochrana stavajici cestni sit¢ v extravilanu obce a podpora rozvoje

Nize uvedené zasady jsou uréeny pro zajisténi vyvazeného a udrzitelného hospodafeni v izemi, zvySeni ekologické
stability, zlepSeni vodniho rezimu a posileni autoregulac¢nich procesti v krajing.

1. ZASADY PRO ZAJISTEN{I UDRZITELNEHO HOSPODARENI V KRAJINE

Resené tizemi, které se naléza v ¢asteéném bezlesi ma charakter &lenité pahorkatiny az ploché vrchoviny. Uzemi se
vyznacuje intenzivni zemédélskou velkovyrobou, s rozsahlymi vinicemi a sady, ktera je zejména okolo sidla dopliiovana
malovyrobné¢ obhospodafovanymi sady zahumenky a vinicemi. Ve vlastnim katastralnim Gzemi se nachazi pouze jeden
vétsi a dva malé lesni segmenty, ale na severu a severovychodé se katastru dotyka lesni komplex Zdanicky les. Orna piida
i ¢ast vinic jsou ohrozeny vétrnou i vodni erozi, proto je tieba disledné minimalizovat erozni ohroZeni pudy a zvysit
diverzitu vyuZiti izemi. Pro realizaci uvedenych pozadavku se stanovuji tyto zasady:

¢ rozdé€leni nadmérnych blokii orné pudy
e vysadba liniové zelen¢ v¢. zasakovacich past krajinné zelené
e uplatnéni zasad spravné zemeéde€lské praxe a Setrnych technologii.

2. ZASADY PRO ZAJISTENI REVITALIZACE KRAJINY

V feseném uzemi pievazuji plochy velkovyrobné obhospodafovaného pidniho fondu s minimalnim
krajinnym inventafem a nizkym stupném ekologické stability. Pro zachovani a pro zvyseni ekologické
stability Gzemi, udrzitelného vodniho rezimu krajiny a ochrany pred povodnémi se stanovuji tyto
zésady:

e ochrana stavajicich ekologicky stabilnich prvku, segmentti a ploch

e calizace navrzenych (chybgjicich) prvka USES

e zvySovani retence vody v krajiné

e stabilizace a doplnéni protipovodnovych opatfeni
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e omezeni dalsi intenzifikace zemédélské vyroby a jeji pfizplsobeni pfirodnim podminkam
o revitalizace vodnich tok.

3. ZASADY PRO ZAJISTENI OCHRANY A OBNOVY KRAJINNEHO RAZU

Pro zajisténi produkeni funkce krajiny, zachovani a obnovu stavajicich ptirodnich a kulturné —
historickych hodnot se stanovuji tyto zasady:

e ochrana a rozsifeni zelené rostouci mimo les

e ochrana vyznamnych krajinnych prvki

o respektovat vnéjsi obraz sidla a symboliku kulturné-historickych prvkd.
e provazat systém sidelni a krajinné zelené

b) Nastroje pro zajiSténi napliiovani stanovené cilové charakteristiky tzemi

Regené izemi je roz&lenéno na mensi krajinné segmenty oznaéené pro téely tohoto tizemniho

planu jako krajinné zony. Krajinna zona je syntetickd homogenizovana prostorova jednotka (plosna a

prostorova ¢ast krajiny/tizemi), ktera se vyznacuje obdobnymi znaky krajinného razu, kvalitou

krajinného obrazu a pfitomnosti pfirodnich, kulturnich a estetickych hodnot tizemi, ktera se od

sousednich krajinnych z6n odliSuje svymi pfirodnimi, popf. jinymi charakteristikami a zptisobem

vyuziti. Krajinna zéna je zakladnim nastrojem pro napliovani pozadavkt stanoveného cilového stavu

krajiny. V feSeném izemi se vymezuji nasledujici krajinné zony:

I. Krajinna zéna sidelni (S)

Charakteristika

o Cast krajiny s pevazujicim podilem zastavéného tzemi, kde jsou zpravidla polyfunkéné zastoupeny &i kumulovany
obytna, popftipad¢ rekreacni funkce, jsou zde soustited’ovany ekonomické aktivity a izemi ma potencial k dalsimu
urbanistickému rozvoji. Jedna se o segmenty uzemi / krajiny, které vyznamné podminuji ¢i ovliviiuji dlouhodoby rozvoj
sidelni struktury a jsou urbanistickymi aktivitami nejvice pozménény.

Zadouci zpisoby vyuZivani

¢ v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim uvedenym ve stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy, které jsou zastoupeny v ramci krajinné

z6ny sidelni

NezZadouci zpisoby vyuZivani

e jsou uvedeny v nepfipustném vyuziti ve stanovenych podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti pro
jednotlivé funkéni plochy, které jsou zastoupeny v ramci krajinné zony sidelni

OhroZeni, rizika

® nova zastavba nepriméfené¢ho objemu

¢ naru$eni relativné vyrovnané siluety sidla

¢ naruSeni charakteru zastavby (hmotova odli$nost, nedodrZeni uli¢nich ¢ar apod.)

I1. Krajinna zéna ekoton sidla (E)

Charakteristika

o Pfechodova zéna mezi sidlem a volnou krajinou. Biologicky diverzifikovana difuzni hranice mezi

sidlem a krajinou tvofena zpravidla neoplocenymi zahradami, sady a malovyrobné obhospodafovanymi plochami ZPF,
dopliiovana krajinnym inventafem (zejména drobnymi sakralnimi pamatkami). Pfitomné mohou byt i segmenty a
relikty historickych krajinnych struktur.

ZAdouci zpiisoby vyuZivani

e stavajici malovyrobni obhospodatovani ZPF

e vytvateni protieroznich prvkl (meze, zatravnéné prulehy apod.) vCetné vysazovani vétrolamu

e vytvateni novych pfistupovych polnich cest

e vytvareni suchych poldrii a prostort pro primarni retenci

NeZadouci zpisoby vyuZivani

e zména malovyrobniho zptsobu obhospodaiovani ZPF na velkovyrobni zptisob obhospodarovani

e ruseni a likvidace solitérni a liniové zelen€ podél cest a vodnich toki

e ruseni stavajicich polnich cest

OhroZeni, rizika
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¢ zména malovyrobniho zpiisobu obhospodarovani ZPF na velkovyrobni zptisob obhospodaiovani
o celoplosna zastavba a objemoveé nadmérné stavby, které narusuji méfitko krajiny a nadto se nachazi
v pohledové exponovanych polohach.

II1. Krajinna zéna zemédélska intenzivni (ZI)

Charakteristika

o Plochy majici rozhodujici podil zastoupeni zemédélskych kultur zaméfenych na trzni produkei,
véetné souvisejicich ucelovych komunikaci, odvodinovacich kanalt, protipovodiiovych opatfeni
apod. Zahrnuji geneticky nejurodnéjsi pady s piiznivymi fyzikalnimi, biologickymi a chemickymi
vlastnostmi vyuzitelné k racionalni intenzivni zemédélské velkovyrobe.

Zadouci zpisoby vyuZivani

o rozdéleni nadmérnych blokd zemédélské pady

e climinace a minimalizace erozni ohrozenosti pudy

e zvyseni diverzity péstovanych plodin

e realizace prvki USES

o vysadba krajinné zelené

o revitalizace naruSenych a devastovanych ploch

e ochrana stavajici krajinné zelen¢ rostouci mimo les

e obnova v soucasnosti rozpadlych ovocnych stromotadi a podpora zakladani novych stromotadi a liniovych prvki
krajinotvorné zelené

e zvySovani diverzity péstovanych plodin

e zachovani systému odvodnéni a idrzba povrchovych vodnich tokt

e ochrana a zddraznéni drobnych architektonickych pamatek v krajiné

Nezadouci zpisoby vyuZivani

e scelovani stavajicich ploch (blokil) orné pidy a sadii a vinic

o ruseni a likvidace solitérni a liniové zelen¢ podél cest a vodnich tokt

e ruseni stavajicich polnich cest

OhrozZeni, rizika

e oplocovani a ohrazovani pozemku sadii a vinic sméfujici ke snizovani prostupnosti krajiny

IV. Krajinna zéna zemédélska smiSena (ZS)

Charakteristika

e Cast krajiny s polyfunkénim zptisobem vyuziti izemi s pievazujicim podilem zemé&délskych ploch
zamefenych na trzni produkci, s diverzifikovanym zastoupenim jednotlivych kultur, s vysokym
podilem zejména vinic a také ovocnych sadu, velkovyrobné i malovyrobné obhospodafovanych,
véetné souvisejicich ucelovych komunikaci, odvodnovacich kanalt, protipovodiovych opatieni, s
vy$$im zastoupenim ekologicky stabilnich ekosystému a krajinnych prvka.

Zadouci zpisoby vyuZivani

e zachovani diverzity péstovanych plodin

e climinace a minimalizace erozni ohrozenosti pudy

e realizace prvki USES

o doplnéni krajinné zelené

o revitalizace naruSenych a devastovanych ploch

e ochrana stavajici krajinné zelen¢ rostouci mimo les

e obnova v soucasnosti rozpadlych ovocnych stromotadi a podpora zakladani novych stromotadi a liniovych prvka
krajinotvorné zelené

e zachovani systému odvodnéni a tdrzba povrchovych vodnich tokt

e ochrana a zdtiraznéni drobnych architektonickych pamatek v krajiné

Nezadouci zpusoby vyuZivani

e scelovani stavajicich ploch (blokl) orné ptdy a sad a vinic

o ruseni a likvidace solitérni a liniové zelen€ podél cest a vodnich tokii

e ruseni stavajicich polnich cest

e ruseni ¢i omezovani stavajiciho systému odvodnéni a sité vodnich tokt

OhrozZeni, rizika

eoplocovani a ohrazovani pozemki sadli a vinic sméfujici ke snizovani prostupnosti krajiny
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V. Krajinna zéna smiSena prirodni (SP)

Charakteristika

e Cast krajiny s polyfunkénim zptisobem vyuziti izemi, s vy$§im zastoupenim ekologicky stabilnich
ekosystémi a krajinnych prvkd. V uzemi jsou pfitomny lesni segmenty, krajinna zelen, vodni toky,
malovyrobné obhospodafované plochy zemédélského ptidniho fondu.

Zadouci zpisoby vyuZivani

e pievedeni &asti ploch do prvkit USES (biocentra, biokoridory)

e dosadba stavajicich porostdl vybranymi dfevinami odpovidajicimi pozadavkim USES

o vysadba krajinné zelené

e extenzivni zasahy do porostli majici vychovny charakter

o stavajici zptisob vyuzivani zemédelského ptidniho fondu

e climinace a minimalizace erozni ohrozenosti pudy

e zvySovani prostupnosti krajiny

Nezadouci zpisoby vyuZivani

o likvidace krajinné struktury a sméfovani k monofunk¢énimu zptisobu vyuziti

¢ vysadba typove a druhoveé neptivodnich dievin

o jakakoliv vystavba vyjma nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zatizeni technické
vybavenosti

e provadéni terénnich prav, naruSovani pudniho krytu, naruSovani vodniho rezimu, zne¢istovani
odpady a odpadky ad.

e omezeni prostupnosti krajiny oplocovanim a ohrazovanim

Ohrozeni, rizika

o extenzifikace hospodareni vedouci ke scelovani ploch a vytvareni rozsahlych monofunkénich ploch

5.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

a) Vymezeni a navrh jednotlivych prvki USES

V feSeném tzemi se vymezuji plochy prvkl izemniho systému ekologické stability, jimiZ jsou biocentra a biokoridory.
V téchto plochach musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu, zvySovani ekologické stability

a priznivé ptisobeni na okolni krajinu.

1. Regionalni USES

¢ V jihovychodni ¢asti feSeného izemi je vymezen pievazné funkéni diléi usek trasy regionalniho biokoridoru (RBK)
RK.129. V jeho trase byla v feSeném Gzemi vymezena funk¢ni lokalni biocentra (LBC) U dubti a Hrad a pievazné
funk¢éni LBC.Méfiny. Pro realizaci chybéjicich ¢asti RBK RK.129 byly navrzeny plochy krajinné zelen¢ (Zo-(ZK)-Zké-
K.10, Zk7-K.11 a Zk&K.12, pro realizaci chybéjici ¢asti LBC.M¢tiny byla navrzena plocha ptirodni () (NU) P2-K.2.
2. Lokslni USES

o Na zapadnim okraji k.. Nechvalin byla v nivé Soudného potoka navrzena trasa v soucasnosti

chybgjicich lokalnich biokoridorti (LBK) s vlozenym chybé&jicim lokalnim biocentrem U Nechvalina. Pro realizaci
chybgjiciho useku LBK.1 U Nechvalina — NRBC.14 Zdéanicky les (v k.u. Lovéice) byla navrzena plocha krajinné zelend
Zlo-(ZK)-ZkK 3. Pro realizaci chybéjicich ¢asti LBK 2 U Nechvalina — Kamence (v k.. Vétefov) byly navrzeny
plochy krajinné zelené (Zk)-(ZK)-£k2-K.5 a Zk3-K.6, pro realizaci chybéjiciho LBC.U Nechvalina byla navrzena
plocha pfirodni (&} (NU) P+KI1.

eNa JZ okraji k.u. Nechvalin byl vymezen dil¢i usek trasy lokalniho biokoridoru LBK.3, ktery

propojuje RBK RK.129 s LBC.Kamence. Pro jeho realizaci byla navrzena plocha krajinné zelené

A (ZK)-Z£k4-K 8.

oNa jiznim okraji k.u. Nechvalin byla navrzena trasa lokélniho biokoridoru LBK.4 spojujici lokalni

biocentrum (LBC) U dubti s LBC.M¢finy s cilem zajisténi prostorového propojeni izolovaného

lesniho segmentu Méfiny a soucasné i vytvoreni pfirozeného vétrolamu, ktery by chranil zastavéné

uzemi sousedni obce Ostrovanky pied severnimi vétry. Pro jeho realizaci byla navrzena plocha

krajinné zelené-(Zk)-(ZK)-Zk5-K.9.
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Tab. A.9 10. NavrZené plochy pro USES

Poft. ¢. Oznaceni | Plocha Prvek USES Druh a index oznaceni plochy s rozdilnym
(ha) zpusobem vyuziti
1 PLK.I 3,420 LBC.U Nechvalina Plochy-piiredni-(P)
Plochy PRIRODNI - ptirodni v§eobecné (NU)
2 P2K.2 0,358 LBC.Mg¢finy frodai-(P)
Plochy PRIRODNI - pfirodni v§eobecné (NU)
3 Zk1L K.3 0,767 LBK.1 (U Nechvalina — Plochy krajinné zelené«Zl (ZK)
NRBC 93 Zdanicky les)
4 Zk2 K.5 0,962 LBK.2 (U Nechvalina — Plochy krajinné zelené«Zl (ZK)
Kamence)
5 Zk3 K.6 0,700 LBK.2 (U Nechvalina — Plochy krajinné zelené«Zl (ZK)
Kamence)
6 Zk4 K.8 0,423 LBK.3 (RK 129 — Plochy krajinné zelené+Zk) (ZK)
Kamence)
7 Zk5 K.9 0,305 LBK.4 (U dubti — M&finy) |Plochy krajinné zelené-Zk) (ZK)
8 Zk6 K. 10 1,611 RBK RK.129(segm. Plochy krajinné zelené+Zle (ZK)
U dubu — Mé&finy)
9 ZKI K .11 0,604 RBK RK.129(segm. Plochy krajinné zelené+Zle (ZK)
U dubu — Mé&finy)
10 Zk& K.12 1,660 RBK RK.129 (segm. Plochy krajinné zelené+£le (ZK)
Me¢tiny — Nad
Nechvalinem)
Celkem 10,810

b) Stanoveni cilovych ekosystémii a podminek pro realizaci jednotlivych prvkia USES

Tab. A.-10 11. Regionalni biokoridor RK.129

Nazev Délka |Bioregion Biochora Cilovy Typ STG |Biotop
(oznadeni) [m] ekosystém

RBK RK.129 | 547 3.1 (Zdéanicko | 2PC mezofilni hajovy 1-2BD 3 L3.3 Karpatské dubohabtiny

(segment LBC -litencicky)

U Ostrovanek . v xs e , . . A o

_LBCU Vyme.zenlz vymezen v jizni ¢asti izemi mezi LBC.1 — U Ostrovanek (k.u. Vétérov) a LBC..U.Dubu.
dubil) Hranice vymezeny pomoci parcelace a aktualniho stavu lesnich porostl s respektovanim minimalnich

prostorovych naroku.
Stav: existujici usek slozeného modalniho biokoridoru regionalni hierarchické urovné s vlozenymi
biocentry. tvofeno smiSenym porostem dubu, jilmu, lipy s pfimési modtinu a dal§ich listnatych dievin.
Aktualné prevazné tvoten cilovym biotopem L3.3 Karpatské dubohabtiny.
Podminky pro zajiSténi cilového ekosystému: postupné eliminace geograficky neptivodnich a
invaznich druhii, podpora pfirozené se obnovujicich a vyskytujicich se dfevin dle ptislusného STG
(stromy i kefe). Preference ptirozené obnovy lesnich porostl.

RBK RK.129 | 40, |31 (Zdanicko |, - mezofilni héjovy |2 BD 3 L3.3 Karpatské dubohabfiny T3.4

(segment -litencicky) Sirokolisté suché travniky

LBC.U dubii - Vymezeni: vymezen ve stfedni ¢asti uzemi mezi LBC.U Dubt a LBC.Hrad. Hranice vymezeny

LBC.Hrad) p 1 . o (. s ,
pomoci parcelace a aktualniho stavu lesnich porostt s respektovanim minimalnich prostorovych
naroki a vyuzitim porostniho okraje.
Stav: existujici tisek slozeného modalniho biokoridoru regionalni hierarchické tirovné s vlozenymi
biocentry. Tvofen v jizni ¢asti smiSenym porostem dubu, jilmu, lipy s pfimési modiinu s biotopem
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Nézev
(oznaceni)

Délka
[m]

Bioregion Biochora Cilovy

ekosystém

Typ STG |Biotop

L3.3 Karpatské dubohabfiny,

severnéji pak na pfechodu k LBC.Hrad travinnym biotopem T3.4 Sirokoliské suché travniky.
Podminky pro zajisténi cilového ekosystému: postupna eliminace geograficky nepivodnich

a invaznich druht, podpora pfirozené se obnovujicich a vyskytujicich se dfevin dle pfislusného STG
(stromy i kete). Postup obnovy ve skupinkach (dosadby) v mistech s vhodnou dfevinou skladbou

i pfirozené€, ponechani a péce o rozvoj travnich ekosystému.

RBK RK.129
(segment LBC
Hrad - LBC
Mefiny)

3.1
(Zdanickolit
encicky)

L3.3 Karpatské dubohabiiny T3.4

700 Sirokolisté suché travniky

2PC mezofilni hajovy |2 BD 3

Vymezeni: ve stfedni a jihovychodni ¢asti izemi mezi LBC Hrad a LBC M¢finy. Hranice vymezeny
pomoci parcelace s respektovanim minimalnich prostorovych narokd. Koridor veden jizné od
intravilanu, pfevazné na plochach ZPF, v zapadni ¢asti ¢astecné na trvale travnich porostech. V misté
stfetu trasy biokoridoru se silnici I1I. tiidy smér Zd’anice-Kyjov je navaznost vymezenych ploch
biokoridoru fesena kolmym kiizenim.

Stav: ¢asteéné existujici tisek slozeného modalniho biokoridoru regionalni hierarchické tirovné s
vlozenymi biocentry. Existujici a funkéni Casti v zapadni ¢asti, navazujici na LBC Hrad, ve stfedni a
vychodni ¢asti smérem k LBC M¢étiny neexistujici ¢ast, vymezena na plochach ZPF. Existujici prvky
tvofeny z malé ¢asti biotopem T3.4 Sirokolisté suché travniky.

Podminky pro zajisténi cilového ekosystému: realizace vysadby dfevin dle pfislusného STG (stromy i
kete) na zaklad¢ realiza¢niho projektu. Realizované prvky chranit (plo$né nebo individualng) proti
$kodam zvéii. Realizace pFipousti ¢asteéné zastoupeni biotopu T3.4. Sirokolisté suché travniky.
Pravidelné monitorovani stavu realizace, ptipadné vylepSeni vysadeb pfi nezdaru

RBK RK.129
(segment LBC
Mgéfiny — LBC
Nad Nechvali-
nem)

3.1
(Zdanickolit
encicky)

574 2PC mezofilni hajovy |2 BD 3 L3.3 Karpatské dubohabfiny

Vymezeni: ve vychodni ¢asti uizemi mezi LBC Méfiny a LBC Nad Nechvalinem (vymezeno na
sousednim k.. Kyjov — mistni ¢ast Bohuslavice). Vymezeni respektuje princip minimalnich
prostorovych narokti v navaznosti na vymezeni na sousednim katastralnim tizemi.

Stav: neexistujici usek slozeného modalniho biokoridoru regionalni hierarchické urovné s vlozenymi
biocentry. Vymezeni na plochach ZPF s travnimi porosty.

Podminky pro zajisténi cilového ekosystému: realizace vysadby dievin dle pfislusného STG (stromy i
kete) na zaklad¢ realiza¢niho projektu. Realizované prvky chranit (plosné nebo individualng) proti
Skodam zvéfi. Pravidelné monitorovani stavu realizace, piipadné vylepseni vysadeb pfi nezdaru.

Tab. A.-11 12. Lokalni biocentra

Nazev Délka |Bioregion Biochor Cilovy Typ STG | Biotop
(oznaceni) [m] a ekosystém
LBC. 4.3 nivni, vodni 2BC-C L2.2 Udolni jasanovool3ové luhy
U Nechvalina Esky > > N :
3,52 gHuStopecsky 2BE mezofilni hajovy |5a2 BD 3 |L3.3 Karpatské dubohabftiny

Vymezeni: v zapadni ¢asti izemi podél katastralni hranice s k.. Lov¢ice. Hranice vymezeny pomoci
parcelace, hranice katastralnitho uzemi s vyuzitim existujicich a funkénich krajinnych prvki. Navrzené
vymezeni se zdmérn€ vyhyba technickym stavbam.

Stav: navrzené neexistujici jednoduché kontrastni biocentrum lokalni hierarchické urovné, z velké
¢asti tvofeno intenzivné obhospodafovanou zemédélskou padou. Existujici prvky jsou tvofeny
biehovymi porosty vodniho toku Soudného potoka s vyskytem vrb, olse lepkavé, ofesaku kralovského,
trnky plané, rize Sipkové, topolu osiky.

Podminky pro zajisténi cilového ekosystému: realizace vysadby dfevin v nivni ¢asti dle STG 2 BC-C
5a (stromy i kefe) na zaklad¢ realizacniho projektu. Ve vychodni ¢asti realizovat vysadbu dievin dle
STG 2 BD 3. Realizované prvky chranit (plosné nebo individualné) proti Skodam zvéfi. Realizace

40



Zména €. 2 Uzemniho planu Nechvalin — textova ¢ast odivodnéni

Nézev
(oznaceni)

Délka |Bioregion Biochor Cilovy Typ STG |Biotop
[m] a ekosystém

piipousti ¢asteéné zastoupeni biotopu K2.1 Vrbové kioviny hlinitych a pis¢itych naplavi. Pravidelné
monitorovani stavu realizace, ptipadné vylepSeni vysadeb pii nezdaru. Monitorovani vyskytu
neptvodnich bylinnych i dfevinnych druhd (napf. netykavka zlaznata, druhy rodu kiidlatka), ptipadné
jejich vcasna eliminace.

LBC.Hrad

3.1
5,90 (Zdanickolite |2PC mezofilni hajovy |2 BD 3
ncicky)

L3.3 Karpatske dubohabiiny T3.4
Sirokolisté suché travniky

Vymezeni: ve stfedni ¢asti uzemi, jizn€ od intravilanu obce. Hranice vymezeny pomoci parcelace,
hranic zastavéného tizemi a aktualnim stavu krajinného vyuziti.

Stav: existujici vloZené modalni biocentrum lokalni hierarchické tirovng, tvoteno stfidavé plochami
travnich porosti, kiovinami a dfevinnymi formacemi sukcesniho stadia lesa. Vyskytuje se dub zimni,
ofesak kralovsky, trnovnik akat, jedinci rodu Prunus sp. (stromoviti i ketoviti), jasan ztepily, jirovec
mad’al, z ket zejména rize Sipkova, trnka obecna, hlohy, liska. Pestra smés ptivodnich i neptivodnich
druhti. Aktualng tvofen biotopem T3.4 Sirokolisté suché travniky a L3.3 Karpatské dubohabfiny.
Podminky pro zajisténi cilového ekosystému: postupna eliminace geograficky neptivodnich a
invaznich druhti, podpora pfirozené se obnovujicich a vyskytujicich se dfevin dle ptislusného STG
(stromy i kete). Postup obnovy ve skupinkach (dosadby), ponechani a péce o rozvoj travnich
ekosystémi. Realizace piipousti ¢asteéné zastoupeni biotopu T3.4. Sirokolisté suché travniky.

LBC.U Dubii

3.1
3,25 (Zdanickolite |2PC mezofilni hajovy |2 BD 3 L3.3 Karpatské dubohabitiny
ncicky)

Vymezeni: v jizni ¢asti uzemi na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa. Hranice vymezeny pomoci
lesni dopravni sité v jizni a zapadni ¢asti, ve vychodni a severovychodni ¢asti pomoci lesniho okraje.
Stav: existujici vloZené modalni biocentrum lokalni hierarchické urovné, tvofeno smisenym porostem
dubu, jilmu, lipy s pfimési modfinu a dalSich listnatych dievin. Porosty u zapadni hranice jsou vékové
mladsi a tvofeny obdobnou dievinou skladbou jako star$i porosty, navic s vyskytem javoru, tfeSné a
buku. Aktualné tvofen biotopem L.3.3 Karpatské dubohabtiny.

Podminky pro zajisténi cilového ekosystému: stavajici stav ekosystému odpovida podminkam
cilového ekosystému. Dilezité je udrzet dosavadni dievinnou skladbu, v pfipadné€ umélé obnovy
zalesnovat dle prislusného STG (s maximalnim vyuzitim pfirozené obnovy). Postupné eliminovat
vyskyt modfinu. Pravidelné¢ monitorovat stav porosti a jeho schodu s parametry cilového ekosystému

LBC.Méfiny

3.1
3,06 (Zdanickolite |3BC  |mezofilni hajovy [2 BD 3 L3.3 Karpatské dubohabfiny
ncicky)

Vymezeni: v jihovychodni ¢asti uzemi na hranici se sousednim k.u. Ostrovanky. Hranice vymezeny
pomoci parcelace, hranice katastralniho Gizemi a aktualniho stavu krajiny s vyuZzitim existujicich a
funk¢nich krajinnych prvki.

Stav: Castecné existujici vlozené modalni biocentrum lokalni hierarchické trovng, z velké ¢asti
tvofeno lesnimi porosty s dubem, habrem, lipou, jilmem, jasanem a akatem. Porostni okraje tvofené
plastém z ke, zejména s vyskytem rize, hlohu, trnky a dalSich. Chybéjici plochy k dosazeni
minimalni vymeéry vymezeny na plochach ZPF s preferenci méné zeméd¢elsky vyuzivanych ploch.
V severovychodni Casti porosty mezernatéjsi s vyskytem travnatych prvki

Podminky pro zajisténi cilového ekosystému: stavajici stav ekosystému odpovida podminkam
cilového ekosystému. Udrzet dosavadni dfevinnou skladbu, v pfipadn€ umélé obnovy zalestiovat
dfevinami dle ptislusného STG (stromy i kefe). Plochy ZPF nutno zalesnit (varianta celoploSného
zalesnéni a pfifazeni k existujicim porostiim, nebo skupinovité vysadby a tvorbou travnatych ploch s
vyskytem kef.
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Tab. A.12 13. Lokalni biokoridory

Néazev
(oznaceni)

Délka |Bioregion Biochor
[m] a

Cilovy
ekosystém

Typ STG |Biotop

LBK.1
(LBCU
Nechvalina —
NRBC.93
Zdanicky les

522 43

(Hustopecsky)

2BE mezofilni hdjovy 2BD3 L 3.3 Karpatské dubohabtiny

Vymezeni: v severozapadni ¢asti izemi na zapadné exponované bazi svahu nad udolni nivou
Soudného potoka. Trasovani piedpoklada realizaci navrzené vodni plochy v zapadni ¢asti a sméfuje
dale na sousedni k.. Lov¢ice. Vymezeni pomoci parcelace s respektovanim principu respektovani
minimalnich prostorovych naroka a aktualniho

stavu dfevinnych formaci.

Stav: navrzeny neexistujici jednoduchy kontrastni biokoridor lokalni hierarchické tirovné, pouze
¢astecné tvoreny kefovitou vegetaci.

Podminky pro zajisténi cilového ekosystému: realizace vysadby dievin dle pifislusného STG (stromy i
kete) na zaklad¢ realiza¢niho projektu. Realizované prvky chranit (plo$né nebo individualng) proti
Skodam zvéfi. Pravidelné monitorovani stavu realizace, pfipadné vylepseni vysadeb pfi nezdaru.

LBK.2
(LBC.U
Nechvalina —
LBC
Kamence)

4.3 2BE 2 BC-C5a
(Hustopecsky)

nivni, vodni L2.2 Udolni jasanovool3ové luhy

1382

Vymezeni: v zapadni az jihozépadni ¢asti uzemi v ndvaznosti na sousedni k.i. Lov¢ice. Hranice
vymezeni pomoci parcelace, aktualniho stavu izemi (koryto vodniho toku Soudného potoka vcetné
biehovych porostli) s respektovani principu minimalnich prostorovych naroku.

Stav: navrzeny existujici modalni biokoridor lokalni hierarchické trovné. Existujici prvky jsou
tvofeny biehovymi porosty vodniho toku Soudného potoka s vyskytem vrb, ol$e lepkavé, ofesaku
kralovského, trnky plané, rize Sipkové, topolu osiky.

Podminky pro zajisténi cilového ekosystému: stavajici stav ekosystému ma dobry pfedpoklad pro
dosazeni cilového stavu. Pribézné monitorovat zdravotni stav dievin, provadét sanaéni zasahy a
dopliovat individualni nebo skupinovitou vysadbou dfevin dle prislusného STG. Dale monitorovat
stav vyskytu druhti a jeho schodu s parametry cilového ekosystému.

LBK.3
(RBK.RK 129
LBC
Kamence)

3.1
(Zdanicko-
litencicky)

890 2PC mezofilni hajovy |2 BD 3 L3.3 Karpatské dubohabiiny

Vymezeni: vymezen v JZ ¢asti izemi mezi RBK RK 129 a LBC Kamence (sousedni k.u. Vététov).
Hranice vymezeny pomoci parcelace a aktualniho stavu lesnich porost s respektovanim minimalnich
prostorovych narokut a vyuzitim porostniho okraje.

Stav: existujici usek slozeného modalniho biokoridor regionalni hierarchické urovné s vlozenymi
biocentry. Tvofeno smiSenym porostem dubu, jilmu, lipy s pfimési modfinu a dalSich listnatych
dievin. Aktualné prevazné tvoren cilovym biotopem L3.3 Karpatské dubohabtiny

Podminky pro zajisténi cilového ekosystému: stavajici stav ekosystému odpovida podminkam
cilového ekosystému. Udrzet dosavadni dfevinnou skladbu (pfirozené obnovovat porosty), v ptipadné
umélé obnovy zalesinovat dle pfislusného STG. Postupné eliminovat vyskyt modfinu. Pravidelné
monitorovat stav porostil a jeho schodu s parametry cilového ekosystému.

LBK 4
(LBC U dubii

LBC Méfiny)

3.1
(Zdanickolite
ncicky)

200 2PC mezofilni hajovy |2 BD 3 L3.3 Karpatské dubohabftiny

Vymezeni: ve vychodni ¢asti uzemi navrzen mezi existujicim LBC U Dubi a LBC M¢éfiny (obé na k..
Nechvalin), a navazujici na ¢ast biokoridoru na sousednim k.. Ostrovanky.

Stav: navrzeny neexistujici jednoduchy modalni biokoridor lokalni hierarchické urovng€, navrzeny na
plochéach ZPF.

Podminky pro zajiSténi cilového ekosystému: realizace vysadby dfevin dle pfislusného STG (stromy i
kefe) na zakladé realizacniho projektu. Realizované prvky chranit (plosné nebo individualné) proti
Skodam zvéfi. Pravidelné monitorovani stavu realizace, ptipadné vylepseni vysadeb pii nezdaru.
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5.4. PROSTUPNOST KRAJINY

eNavrhem feseni jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny.

5.5. PROTIEROZNI OPATRENTI

K omezeni vodni a vétrné eroze se navrhuje:

ezakladani novych ekologicky stabilnich porostd pfevazné liniového charakteru, s cilem vytvafeni jednak protieroznich
opatfeni, jednak optického rozéleneni stavajicich nedélenych nadmérnych ploch poli

erozsahlé zemédélské celky nesmi byt ddle zvétSovany, naopak je zadouci provést diverzifikaci zemeédélského ptidniho
fondu s cilem vytvafeni protieroznich bariér a celkového zvySovani ekolo gické stability

V grafické casti dokumentace jsou plochy, vyzadujici zménu nebo upravu zpiisobu obhospoda fovani dle zasad
udrzitelného rozvoje, oznaceny jako plochy vyzZadujici zménu nebo upravu zpiisobu obhospodarovani dle zasad
udrzitelného rozvoje.

5.6. OCHRANA PRED POVODNEMI

eNa Soudném potoku je navrzena mala vodni plocha, kterd by méla vedle vodohospodaiské a ekostabiliza¢ni funkce plnit
i funkci protipovodnového opatteni. Pro jeji realizaci je navrzena plocha W1 (viz vyse tabulka A.9.

5.7. REKREACE
o Nejsou navrzeny zadné nové plochy pro rekreaci.
5.8. DOBYVANI NEROSTU

o Nejsou navrzeny zadné plochy pro dobyvani/tézbu nerostnych surovin.

6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT]
AN EN ’ ! PR O y 7 i P H » x“ DT y 7 i V I

6.1. VYMEZENI{ POIMU

Ve stanovenych podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti se kromé jiného vyskytuji i nasledujici
pojmy, které se pro Uzemni plan Nechvalin ad hoc definuji takto:

a) Cinnosti
e Bydleni je druh ¢innosti, zajistujici uspokojovani zakladnich lidskych potieb, zejména pfistiesi, bezpeci a soukromi.

o Smisenym bydlenim se rozumi koexistence (spolecny vyskyt) bydleni (individudlniho, hromadného) s obcanskym
vybavenim.

o Sluzbou se rozumi podnikatelska ¢innost uskute¢novana pro piijemce, ktery ji nevyuziva pro vlastni podnikani. Sluzby
se Cleni na vécné sluzby, tj. cizi Cinnosti, které se tykaji véci (hmotnych statkit) obnovuji je nebo je zlepsuji (napt. opravy
véci) a osobni sluzby, tj. cizi ¢innosti, které se tykaji clovéka (napt. kadetnictvi). Sluzby nelze skladovat.

o I'yrobou nebo vyrobni c¢innosti se rozumi ¢innosti smetujici ke zhotovovani vécnych statkl a sluzeb, slouzicich k
uspokojovani lidskych potieb.
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o Zemédelskou vyrobou se rozumi zpravidla hromadna rostlinna nebo Zivocisna zemédé€lska vyroba realizovana ve
specializovanych zeméd¢elskych aredlech. Aktivity hromadné zemédé€lské vyroby zpravidla vyzaduji posouzeni vlivu na
zivotni prostfedi podle zvlastnich ptedpist.

o Priimyslovou vyrobou se rozumi hromadnd tovarni (velkosériovd) vyroba v plosné rozsahlych aredlech s rozvinutou
vnitropodnikovou dopravou. Aktivity primyslové vyroby zpravidla vyzaduji posouzeni vlivu na zivotni prostfedi podle
zvlastnich predpist.

o Skladovadnim se rozumi ¢innosti zajistujici uchovavani vécnych statkd v nezménéném stavu.

o SmiSenou vyrobou se rozumi podnikatelskd nezemédé€lska, pfevazné malosériova vyrobni ¢innost, provozovana v
plos$né mensich arealech (napft. lehky primysl, femeslna vyroba, zZivnostenské provozovny, sluzby), pti¢emz jeji charakter
nesmi negativné ovliviiovat izemi za hranici vyrobni plochy/arealu.

o Lehkym primyslem se rozumi vyrobni ¢innost zpravidla orientovana na spotiebitele (tzn. vétSina vyrobki lehkého
pramyslu je vyrabéna/uréena piimo pro koncové spotiebitele, nez na meziprodukty k dalsimu zpracovani). Lehky pramysl
vyrabi pfedev§im malé spotiebni zbozi (zbozi kratkodobé spotieby, movité véci prodavané maloobchodnim zpiisobem,
véetné zbozi dlouhodobé spotieby. Lehky primysl je vyrobni Einnost, kterd pouziva mens$i mnozstvi casteéné
zpracované¢ho materialu pro vyrobu zbozi s relativné vysokou hodnotou na jednotku zbozi. Piikladem lehkého pramyslu
je vyroba odévi, obuvi, nabytku, spotiebni elektroniky a domacich spotiebict.

® Malovyrobou se rozumi vyroba v malém rozsahu, zemédé€lského nebo femeslného charakteru, typicka vysokym podilem
vlastni prace samostatné¢ hospodaficich rolnikli nebo (drobnych) femeslnikid/Zivnostnikti, pfipadné i jejich rodinnych
prislusnikt, ktera je provozovana obvykle v objektech nebo na plochach pfimo souvisejicich s vlastnim (individualnim)
bydlenim.

® Drobnou péstitelskou cinnosti se rozumi péstovani plodin a produktti samozasobitelského charakteru.

o Podnikatelskou cinnosti se rozumi soustavna ¢innost provadéna samostatné podnikatelem vlastnim jménem a na vlastni
odpovédnost za Gicelem dosaZeni zisku.

o Podnikatelskou cinnosti nerusiciho a neobtézujiciho charakteru se rozumi takova vyrobni ¢innost, véetné sluzeb, ktera
svymi u¢inky a vlivy neomezuje, neobtéZuje a neohrozuje Zivotni prostfedi a obytnou pohodu sousednich pozemkii a
nemovitosti zejména hlukem, emisemi, zapachem a vibracemi nad miru obvyklou (pfiméfenou mistnim pomérim) a je
slucitelna s charakterem izemi. Podnikatelskd Cinnost nerusiciho a neobtézujiciho charakteru nezahrnuje skladovani,
zemédélskou ani primyslovou vyrobu.

o Bydleni spravcii objektit a nezbytného technického personalu je bydleni, jehoz ptipustnost je na funkénich plochach
legislativné stanovena; souc¢asné musi byt pfipustnost posouzena v izemnim fizeni, v odivodnénych ptipadech v dalSich
fizenich dle stavebniho zakona, s tim, Ze v chranénych vnitinich prostorech staveb nesmi byt v souhrnu kumulativnich
vlivii piekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi, a takové
byty nelze pronajimat k bydleni dal$im osobam.

o Velkovyrobnim zpusobem zemédélského obhospodarovani pozemkii (zemédélskou velkovyrobou) se rozumi zptisob
obhospodatovani zemédélského pidniho fondu, pii némz je v s minimalnimi prostfedky a v kratkém casovém useku
obd¢lana rozsahla plocha polnosti (fadové desitky az tisice hektarti); zptisob hospodafeni je malo naro¢ny z hlediska
potieby pracovnich sil, avSak je narocny na technologie pouzivané k hospodateni; zpisob hospodateni, pii némz
vytézovani ekonomického kapitalu ptidy vyrazné prevysuje ekologické a socialni funkce, ¢imz je do zna¢né miry ve
vztahu k pfirod¢é exploatacni; zpisob hospodafeni, pfi némz je upfednostiovana chemizace a pouzivani hnojiv k
maximalizaci hektarovych vynost plodin; zptsob hospodateni vedouci k poruseni svazku mista péstovani s mistem
zpracovani, a to formou koncentrace zemédélské vyroby do velkych vyrobnich celkl se zna¢nou kapitalovou zakladnou;
zpusob hospodateni, pii némz je pocet vlastnikli piidy vyrazn€ vyssi nez pocet najemcti ¢i hospodart.

o Malovyrobnim zpusobem zemédélského obhospodarovani pozemkit (zemé&d€lskou malovyrobou) se rozumi
obhospodatrovani zeméde€lskych pozemkl v malém rozsahu (fadove tisice metrii CtvereCnich az jednotky hektart), které
je typické vysokym podilem vlastni prace zejména samostatn¢ hospodaricich rolnikti nebo jejich rodinnych ptislusniki,
pfipadné také vlastnikd pozemku, ktefi ale nejsou evidovani jako samostatné hospodafici rolnici, pficemz obhospoda
fovatelé téchto pozemku jsou zpravidla i jejich vlastniky.

o Volnym cestovnim ruchem se rozumi takova ¢innost, kdy si ucastnik cestovniho ruchu hradi ticast v zafizeni cestovniho
ruchu sam, pti¢emz naprosto svobodné rozhoduje o vSech nalezitostech turistické akce a jeho ti€ast neni ni¢im podminéna
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o Agroturistika je forma podnikani na fungujici zemédélské farmé ¢i ranci, zamétena na zabaveni navstévniku, s cilem
prinaset zemédélctim dodate¢ny piijem. Agroturistika je soucasné také zptisob traveni volného casu. Jedna se o formu
turistiky provozovanou v typickych venkovskych podminkach, n€kdy i spojenou s dobrovolnou, neplacenou praci v
zemedélstvi na venkove (ktera mize byt spojena s pokrytim ¢asti nakladi na pobyt), nebo napodobovanim tradi¢nich
(nebo soucasnych) venkovskych praci a zvyka.

o Sitémi technického vybaveni se rozumi nadzemni nebo podzemni vedeni véetné armatur, zafizeni a konstrukei na vedeni,
zabezpecujici napojeni izemi, obci, jejich ¢asti a staveb na jednotlivé druhy technického vybaveni; podle ucelu jsou sité
technického vybaveni energetické (elektricka silova vedeni, plynovodni a tepelnd), vodovodni, stokové a
telekomunikaéni, poptipad¢ jina vedeni (napfiklad produktovody).

b) Funkeni slozky a vybrané plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

e Obcanskeé vybaveni je jednou ze zakladnich urbanistickych funkénich slozek. Je pfedstavovano rozsdhlym souborem
zafizeni, sahajicich od spravy a administrativy, ptes sluzby, az po skolstvi a vychovu. Cilem rozvoje této obsluzné funkce
je zvyseni standardu kvality a pohotovosti vSech sluzeb, které obCanské vybaveni nabizi obyvateltim sidla i tém, ktefi za
sluzbami dojizdéji.

o Verejnym obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouzici zejména pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva, zfizované nebo uzivané
ve vefejném zajmu.

o Komercnim obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouzici zejména pro zafizeni maloobchodu,
ubytovani a vefejného stravovani, zatizeni sluzeb, provozovanych na komer¢ni (obchodni) bazi, pfipadn¢ vybranych
zafizeni administrativy.

e Plochy smiseného vyuziti jsou plochy charakteristické ruznorodosti funkci (polyfunkénost), v nichz mohou byt
kombinovany vzajemné se nerusicich funkce, bez (nutnosti nebo potieby) specifikace funkce prevazujici. Jednotlivé
funkce jsou vzajemné zaménitelné, pricemz mohou byt v dané ploSe zastoupeny vSechny, které do dané plochy nalezi,
nebo jen néktera z nich. Dle charakteru zakladni funkéni slozky jsou v zastavéném tizemi pro potieby tohoto tizemniho
planu dale rozliSovany plochy smiSené obytné a plochy smiSené vyrobni. V nezastavéném Uzemi plochy smisené
nezastavéného Gizemi.

o Plochy smisené obytné zahrnuji pozemky staveb pro individualni bydleni, hromadné bydleni, pozemky obcanského
vybaveni (vetfejné i komercni obCanské vybaveni) a vefejnych prostranstvi a dale pozemky nezbytné a souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pficemz zde mohou byt zastoupeny pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi, napfiklad nerusici sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi

~r o1

nebo podnikatelska ¢innost v plochach bydleni v rodinnych domech nerusiciho a neobtézujiciho charakteru.

o Plochy smiSené vyrobni zahrnuji pozemky staveb a zatizeni pro vyrobni a podnikatelskou ¢innost (napt. lehky pramysl,
femeslna vyroba, Zivnostenské provozovny, sluzby) pfic¢emz jejich charakter nesmi negativné ovliviiovat izemi za hranici
vyrobni plochy/arealu a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

o Dopravni infrastrukturou se rozumi zejména pozemni komunikace vcetné souvisejicich zatizeni, uréené ptevazné pro
motorovou dopravu, které nejsou, dalnicemi, silnicemi ani mistnimi komunikacemi ve smyslu zakona o pozemnich
komunikacich (zdkon ¢. 23/1997 Sb., v platném znéni). Dopravni infrastrukturou se rozumi také plochy urcené k
parkovani (parkovisté), pokud nejsou vymezeny jako soucast verejnych prostranstvi, nebo plochy/prostory ur¢ené pro

odstavovani vozidel (garaze).

o Souvisejicimi provoznimi zarizenimi a stavbami se rozumi technické a hospodarské zdzemi, tj. souhrn ploch, objektl a
vedenti, které maji doplitkovy charakter a umoziiuji a zajist'uji fadny provoz jednotlivych funkénich ploch.

o Venkovni maloplosna zarizeni télovychovy a sportu jsou volnoCasova zafizeni nekomeréniho charakteru, jako jsou napf.
hraci nebo détska hiiste, piskovisté apod., umoziujici provozovani sportovné-relaxacnich aktivit, zejména na plochach
urcenych k bydleni, ¢i na plochach vefejnych prostranstvi.

o Zemédeélska stavba je a) stavba pro zemédé€lstvi o jednom nadzemnim podlazi do 30 m2 zastavéné plochy a do 5 m
vysky, s moznosti podsklepeni; b) stavba pro chov hospodaiskych zvitat, sklado vani produkti Zivoc¢isné vyroby, piipravu
a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin, sklado vani a poskliziitovou upravu produktt rostlinné vyroby, skladovani
a piipravu prostfedkll vyzivy, pfipravkl na ochranu rostlin a rostlinnych produktti a pro zemédélské sluzby.
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e Plochy sidelni zelené se vymezuji jak v zastavéném, tak v nezastavéném uzemi. V nezastavéném uzemi se vSak vymezuji
zpravidla pouze v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi. Jedna se o plochy zemédelského piidniho fondu, tvofené
zahradami, maloplosnymi ovocnymi sady a menSimi plochami orné pudy nebo trvalych travnich porostd (tzv.
zahumenky1), ptiléhajici k obytné zastavbe, které jsou malovyrobné obhospodafované a zajist'ujici zemédélskou produkei
a drobnou péstitelskou ¢innost jednotlivych vlastnikii pozemkd. Na plochach vymezenych uzemnim planem jako Plochy
sidelni zelen¢ — zahrady a sady {Zs} (ZZ) l1ze umistovat stavby pro zemedélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 30 m2
zastavéné plochy do 5 metrti vysky, s moznosti podsklepeni.

o Zemédelskymi plochami se rozumi plochy v nezastavéném Gzemi, zahrnujici zeméd¢€lské pozemky tfidéné podle druht
(orna puda, trvalé travni porosty, vinice, sady ad.), véetné (souvisejicich) polnich cest, rozptylené zelené, mezi, teras,
terénnich Uprav, odvodnovacich kanali apod., které jsou zpravidla zaméfeny na trzni produkci s pievazujicim
velkovyrobnim a dopliikovym malovyrobnim zptisobem zemédélského obhospodatovani pozemki

o Zemedelskymi plochami se specifickym vyuzitim se rozumi plochy v nezastavéném uzemdi, které se nachazeji zpravidla
pouze v piimé navaznosti na zastavéné tizemi. Jedna se o plochy tvofené zahradami, maloplo$nymi ovocnymi sady a
mensimi plochami orné pidy nebo trvalych travnich porostil (tzv. zahumenky), priléhajici k obytné zastavbe, které jsou
malovyrobn¢ obhospodatované a zajist'ujici zemedelskou produkei a drobnou péstitelskou ¢innost jednotlivych vlastnik
pozemkd. Na plochach vymezenych tizemnim pldnem jako Plechy zem&délské speeifieké jiné (ZRPEx AX) lze umisto vat
stavby pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 30 m2 zastavéné plochy do 5 metrt vysky, s moznosti
podsklepeni.

o Krajinnou zeleni se rozumi plochy vegetace rostouci mimo les s pievazujici ekologickou a krajino tvornou funkeci.

o Prirodnimi plochami se rozumi pfirozené nebo ptirod¢ blizké plochy nebo c¢asti krajiny v nezasta véném tzemi se
zvySenym ekologicko-stabilizacnim vyznamem, nebo zvysenou hodnotou kra jinného razu, primarné uréené pro ochranu
pfirody a krajiny.

o Interakcnim prvkem se rozumi krajinny segment, ktery na mistni (lokalni) urovni zprostfedkovava ptiznivé plsobeni
zékladnich skladebnych &asti USES (biocenter a biokoridort) na okolni méné stabilni krajinu do vétsi vzdalenosti. Kromé
toho mohou interakéni prvky vytvafet podminky pro trvalou existenci urcitych druh organismd, majicich mensi
prostorové naroky (vedle fady druht rostlin nékteré druhy hmyzu, drobnych hlodavet, hmyzozraved, ptakad,
obojzivelniki atd.). Interakéni prvky mohou byt liniové (meze, stromorfadi, liniové pasy trvalych travnich porostii nebo
ket apod.) nebo plo$né (napf. maloplo$né, popf. izolované remizy naletové krajinné zelené v polich, maloplo$na
moktadni spoleéenstva apod.)

¢) Ostatni pojmy

o Neobtézujici a nerusici cinnosti se rozumi takové ¢innosti, jejichz u€inky a vlivy neomezuji, neobtézuji a neohrozuji
zivotni prostfedi a obytnou pohodu sousednich pozemki a nemovitosti zejména hlukem, emisemi, zapachem a vibracemi
a jsou slucitelné s charakterem uzemi s tim, ze celkova hlukova zatéz ze zamér umisténych na plose nesmi v souhrnu
kumulativnich vliviipfekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich ptfedpisech pro stavajici
chranéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na useku ochrany vetejného zdravi resp. ochrany zdravi pied
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci a na hranici ploch (s moznosti situovat chranéné prostory) vymezenych v izemné
planovaci dokumentaci.

e Pohodou bydleni se rozumi souhrn Ciniteld a vlivt, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro
vsechny kategorie uzivateli, respektive aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni. Pohoda bydleni je dana
zejména kvalitou jednotlivych slozek zivotniho prostiedi, napt. nizkou hladinou hluku, Cistotou ovzdusi, pfiméfenym
mnozstvim zelen€, nizkymi emisemi pacht a prachu, oslunénim apod.

e Pojem nad miru primérenou mistnim pomérim piesahuje bézné chovani, které je obvyklé a v rdmcei sousedskych potieb
tolerované. Vyklad se provadi objektivné a podle konkrétni situace, je tak tfeba zohlednit jak intenzitu zasahu a jejich
frekvenci, tak mistni pomery.

1 Zahumenek, piivodné mensi pozemek za stodolou téz nazyvany humno, patfici k hospodaistvi. Zéhumenek pozdgji predstavoval
obvykle jakykoli mensi pozemek ve vlastnictvi, pfipadné v osobnim uzivani, ¢lena zemédélského druzstva. Béhem obdobi témér
vyluéné druzstevniho vlastnictvi piidy od 50. let 20. stol. do r. 1989 piedstavoval zahumenek v byvalém Ceskoslovensku zvlastni
formu drzby a obhospodafovani pidy zakladajici se na clenstvi a pracovni ucasti druzstevnika v tehdejSim Jednotném
zemédélském druzstvu (JZD); mohl mit formu individudlnich nebo spole¢nych zdhumenkl. Zdhumenek nesmél pfesahovat
vymeéru 0,5 ha, v horskych oblastech vyjimecné mohl byt do 1 ha zeméd¢€lské ptudy. Intenzivni zahradni kultury (ovoce, zelenina,
réva vinna) nesmélo ptesahovat vymeéru 0,1 ha.
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e Prostorovym uspordadanim vzemi se rozumi prostorova struktura uspotadani uzemi a zastavby, ktera je kombinaci tii
zakladnich parametrt: pidorysného uspofadani (napf. zastavba blokova, solitérni, rozvolnénd venkovska, rozptylena,
ad.), vySkové zonace zastavby (napf. jednopodlazni, nizkopodlazni - do 3. NP, apod.) a objemové zonace zastavby (napf.
maloobjemova — rodinné domy; stfedné objemova — bytové domy; velkoobjemova — rozsahlé obytné komplexy, nakupni
stiediska typu hypermarket, vyrobni haly, skladové komplexy apod.), které lze vyuzit pfi stanoveni podminek
prostorového usporadani, pticemz dle potieby, povahy a charakteru uzemi, 1ze ptipadné pouzit jen nekteré z uvedenych
parametrt.

o Vyskova hladina zastavby je vyska staveb nad ptilehlym terénem vyjadiena poétem nadzemnich podlazi, pficemz vyska
podlazi neni uréena a musi odpovidat potiebam umistované funkce. Pokud budou domy kryté sklonitou stfechou, je
mozno vyuzit i podkrovi.

e Pojmem podkrovi se rozumi pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu
a dalS$imi stavebnimi konstrukcemi, urceny k ucelovému vyuziti.

6.2. PODMINKY PRO VYUZIT{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
1. Plochy BYDLENI - bydleni hromadné (BH)
Hlavni vyuziti

e plochy urcené k bydleni v bytovych domech. Jedna se o Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s bydlenim hromadného
charakteru.

Pripustné vyuZiti

e pozemky staveb bytovych domt.

e pozemky dopravni a technické infrastruktury.

e pozemky pro vefejna prostranstvi, sidelni a izola¢ni zelen.

e pozemky pro odpocinkové plochy, pomniky, sochy, drobny mobiliaf.

e zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi véetné eliminace rizik zaplav extravilinovymi vodami

Podminéné pripustné vyuZiti

e pozemky staveb a zafizeni dopliujicich funkci bydleni (napf. hromadné garaze, vefejna a soukroma hiisteé, détska
htisté), terénni Upravy a vodni dila, za podminky, Ze

- nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené plose

Nepvipustné vyuZiti
e Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti.
e Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového uspoiddani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

e zastavbu v plochach fesit v navaznosti na okolni venkovsky charakter (hmotovy a architektonicky soulad).
e vyskova regulace zastavby:

- max. 2 NP + obytné podkrovi

o v transformacni plose T.3-Z2 bude po jejim obvodu izolaéni zelen, o §iii 4 m od plochy HU

o v transformacni plose T.3-Z2 bude umoznén pfistup 6m od biehu potoka pro jeho obsluhu

1 2. Plochy-individualniho-bydleni-2 i) 3 Plochy BYDLENI - bydleni individualni (BI)
Hlavni vyuZiti

e individualni bydleni v rodinnych domech

2 Nazev plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti.
3 Oznaceni indexu plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v grafické ¢asti dokumentace.
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Piipustné vyuZiti

e ¢innosti pfimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem

e nerusici a neobtézujici podnikatelskd ¢innost v plochach bydleni v rodinnych domech

¢ venkovni maloplo$na zafizeni té¢lovychovy a sportu, détska hristé

e vefejna prostranstvi

e vefejna a izolacni zeleil

e souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

e zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Podminéné piipustné vyuZiti

e navrzené plochy B3, B5-B6-aB7 7.3, 2.5, Z.6 a Z.7 jsou vyuzitelné pouze za predpokladu, ze v dal$im stupni

projektové piipravy bude na zakladé inzenyrsko-geologického posudku prokazano, Ze v téchto plochach lze realizovat
stavby individudlnihe bydleni individualni (rodinnych domt)

e u plochy Z.1 BI je nutné respektovat stavajici vodni zdroj pro primyslovy areal véetné vodovodniho fadu
Nepf¥ipustné vyuZiti

o vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, a které snizuji kvalitu obytného prostredi a
pohodu bydleni

e vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni G€inky na vetejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivl
prekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich ptedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany vetejné¢ho zdravi resp. ochrany zdravi pfed neptiznivymi G¢inky hluku a
vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v izemné planovaci dokumentaci, nebo takové
duasledky vyvolavaji druhotné

2 3. Plochy obc¢anského vybaveni —pelyfunkéni-vybavenest oblanské vybaveni vieobecné (Op OU)

Hlavni vyuziti

o obcanské vybaveni

Pripustné vyuZiti

e vefejné obcanské vybaveni

e komer¢ni ob¢anské vybaveni

e zafizeni spoleenskych organizaci

e zafizeni a stavby pro obchodni prode;j

e zafizeni a stavby pro stravovani a ubytovani

e cestovni ruch

e souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodarské zdzemi)

¢ bydleni spravct objektd a nezbytného technického personalu

e izola¢ni, vnitroarealova a vetejna zelen

e vefejna prostranstvi

e souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

e zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu izemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Podminéné piipustné vyuZiti

¢ Bydleni spravcl objektti a nezbytného technického personalu, pfi¢emz v navazujicich stavebné spravnich fizenich musi
byt posouzeno, zda nebudou v chranénych vnitinich prostorech staveb v souhrnu kumulativnich vlivii piekracovany
hygienické limity hluku stanovené pravnim piedpisem na tseku ochrany vetejného zdravi

Nepiipustné vyuZiti

o vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

e vSechny ¢innosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi, a které svym charakterem a
kapacitou zvySuji dopravni zatéz v uzemi.
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o viechny druhy staveb, zatfizeni a ¢innosti, jejichZ negativni ti¢inky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vliva
prekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich ptedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
platnymi pravnimi piedpisy na Useku ochrany vetejného zdravi resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi u€inky hluku a
vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v izemné planovaci dokumentaci, nebo takové
duasledky vyvolavaji druhotné

3 4. Plochy obcanského vybaveni — obcanské vybaveni jiné - agroturistika (Oa OX.1)

Hlavni vyuZiti

e agroturistika

Piipustné vyuZiti

e chov a ustdjeni hospodatskych zviiat

¢ podnikatelska ¢innost, pficemz provadéné ¢innosti nesmi negativné ovlivilovat izemi za hranici arealu agroturistiky
e ubytovani a stravovani

e sport a télovychova

¢ bydleni spravcii objektd a nezbytného technického personalu

o Cinnosti a stavby pfimo souvisejici s agroturistikou a jejim provozem (technické a hospodaiské zazemi)
e vefejna prostranstvi, vefejnd, uzitkova a izola¢ni zelen

e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tzemi vcetné eliminace rizik
zaplav extravilanovymi vodami

Podminéné pripustné vyuZiti
o Bydleni spravcii objektd a nezbytného technického personalu, pfi¢emz v navazujicich stavebné spravnich fizenich musi

byt posouzeno, zda nebudou v chranénych vnitinich prostorech staveb v souhrnu kumulativnich vlivli prekraovany
hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na useku ochrany vetejného zdravi

Nepvipustné vyuZiti
¢ vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
¢ pozemky, stavby a zafizeni, které nejsou slucitelné s provozovanim agroturistiky a které snizuji kvalitu prostiedi

¢ vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni Ui€inky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivl
prekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
platnymi pravnimi piedpisy na Gseku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pted nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v izemné planovaci dokumentaci, nebo takové
duasledky vyvolavaji druhotné

4 5. Plochy obcanského vybaveni — obcanské vybaveni jiné - zafizeni cestovniho ruchu (Oer 0X.2)
Hlavni vyuZiti

e provozovani volného cestovniho ruchu

Pripustné vyuZiti

e ubytovaci, stravovaci a restaura¢ni zatizeni

e agroturistika

e ostatni souvisejici provozni zafizeni

o dopliujici sportovni zafizeni

o sluzebni byty spravct objektti a nezbytného technického personalu

e souvisejici plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

e souvisejici dopravni a technicka vybavenost slouzici k obsluze a ochran€ tizemi

Podminéné pripustné vyuZiti

¢ Bydleni spravcti objektli a nezbytného technického personalu, pficemz v navazujicich stavebné spravnich fizenich musi

byt posouzeno, zda nebudou v chranénych vnitinich prostorech staveb v souhrnu kumulativnich vlivii piekracovany
hygienické limity hluku stanovené pravnim piedpisem na tseku ochrany vetejného zdravi

Nepiipustné vyuZiti
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e vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné piipustnym vyuZzitim
NepFipustné vyuZiti

¢ vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

¢ vSechny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni u¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity stanovené pfislusnymi
pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru.

e vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni t€inky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivl
prekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich ptedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
platnymi pravnimi piedpisy na Useku ochrany vetejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a
vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chrdnéné prostory vymezené v izemné planovaci dokumentaci, nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné

5 6. Plochy obcanského vybaveni — obcanské vybaveni - hitbitovy (6h OH)

Hlavni vyuziti

e hibitov

Priipustné vyuZiti

e souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodarské zdzemi)

e souvisejici plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu uzemi
Nepvipustné vyuZiti

e vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

6 7. Plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi vSeobecna (Rv-PU)

Hlavni vyuZiti

o pozemky pristupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani, s ptevahou zpevnénych ploch
Pripustné vyuZiti

¢ naves, ulice, chodniky, p&si a cyklistické stezky, vefejna a izolacni zeleni

¢ venkovni maloplo$na zafizeni télovychovy a sportu

o détska hiisté e souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

e zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
e plochy zeleng

Nepripustné vyuZiti

o vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

7 8. Plochy dopravni infrastruktury silniépi-depravy— doprava silni¢ni (Bs-DS)

Hlavni vyuziti

e silni¢ni doprava

Piipustné vyuZiti

e silnice, odstavné silni¢ni pruhy a parkovisté, zastavky hromadné dopravy

e souvisejici sit¢ technického vybaveni

e souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni

e mimo vlastni silni¢ni télesa 1ze v t€chto plochdch umist'ovat izolacni pésy zelené, souvisejici sit€ technického vybaveni

v 7

véetné protihlukovych opatfeni, zafizeni protipovodiové ochrany, pési komunikace a cyklistické stezky
Nep¥ipustné vyuZiti

¢ v§echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

8 9. Plochy dopravni infrastruktury -i€elové-depravy— doprava jina — icelova doprava (Ba-DX)
Hlavni vyuZiti

e ucelova doprava

Pripustné vyuZiti
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e zpevnéné komunikace slouzici pro ucelovou, zemédelskou nebo lesni dopravu mimo zastavéna Gzemi sidel, které
mohou byt vyuzivany i pro pé&si a cyklistickou dopravu nebo jako hipostezky

e samostatné nebo kombinované cyklistické stezky

o prilehlé pasy izola¢ni a doprovodné zelené

e souvisejici liniové sité technického vybaveni a zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu Gzemi vcetné eliminace rizik
zaplav extravilanovymi vodami

Nepripustné vyuZiti

¢ vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

9 10. Plochy technické infrastruktury - vodni hospodaistvi (F+-TW)

Hlavni vyuZiti

e zéasobovani pitnou vodou, odvadéni a likvidace destovych a odpadnich vod

Pripustné vyuZiti

e souvisejici pozemky a stavby provoznich zafizeni

e souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

e zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi véetné eliminace rizik zéplav extravilanovymi

e izola¢ni a vnitroarealova zelen

Nep¥ipustné vyuziti

e vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

10 11. Plochy smiSené obytné - smiSené obytné venkovské (Se-SV)

Hlavni vyuZiti

o smiSené bydleni

Pripustné vyuZiti

e vefejné obcanské vybaveni

o komeréni obéanské vybaveni a sluzby

e vefejna prostranstvi

e venkovni maloplos$na sportovni zafizeni

e souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodarské zdzemi)

e vefejna a izolacni zeleil  izolacni a vnitroarealova zelen

e doprava v klidu (garazovani, parkovani, odstavné zpevnéné plochy)

e souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

e podnikatelska ¢innost nerusiciho a neobtézujiciho charakteru

e zafizeni a stavby zaji$t'ujici obsluhu a ochranu uzemi v¢etné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
Nep¥ipustné vyuziti

o zeméd¢€lska vyroba

e primyslova vyroba

e smiSena vyroba

o skladovani

o vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

o vSechny Cinnosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi, nebo které svym charakterem
a kapacitou zvySuji dopravni zaté€z v izemi nad miru pfiméfenou mistnim pomérim

e viechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni u¢inky na vetejné zdravi v souhrnu kumulativnich vliv
prekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
platnymi pravnimi pfedpisy na tseku ochrany vetejného zdravi resp. ochrany zdravi pted nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové
duasledky vyvolavaji druhotné

12. Plochy smiSené obytné - smiSené obytné centralni (SC)

51



Zmeéna €. 2 Uzemniho planu Nechvalin — textova ¢ast odivodnéni

Hlavni vyuziti

e hromadné bydleni a ob¢anska vybavenost

Pripustné vyuZiti

* byty

e veiejné obCanské vybaveni

e komer¢ni ob¢anské vybaveni

e zafizeni spoleenskych organizaci

e zafizeni a stavby pro obchodni prodej

e zafizeni a stavby pro stravovani a ubytovani

e cestovni ruch

e souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

e izola¢ni, vnitroarealova a vetejna zelen

e vefejna prostranstvi

e souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

e zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepripustné vyuZiti

e vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

e vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni ti¢inky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivi
prekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich ptedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
platnymi pravnimi piedpisy na Gseku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pted nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v izemné planovaci dokumentaci, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového uspoiddani a zdakladni podminky ochrany krajinného rdazu

e Zastavbu v plochach fesit v ndvaznosti na okolni charakter (hmotovy a architektonicky soulad) a vySkovou hladinu
zastavby. Dodrzet uli¢ni ¢aru ve stavajici zastavbe.

o U p.¢. 100 lze realizovat hromadné bydleni pouze spolu s vysazeni izolacni zelené¢ mezi objektem a hiistém.

H 13. Plochy smiSené~vyrobni vyroby a skladovani - smiSené vyrobni v§eobecné (Vs-HU)

Hlavni vyuZiti

e smiSend vyroba

Pripustné vyuZiti

o skladovani

o rostlinna vyroba

e souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

e zafizeni a stavby zajistujici obsluhu a ochranu tizemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

e souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

e izolacni a vnitroarealova zelen

Podminéné piipustné vyuZiti

e produkeni staje pro chov zvifat ve stavajicim vyrobnim aredlu, pfi¢emz zplsob a objem chovanych zvifat nesmi
negativné ovliviiovat izemi za hranici vyrobniho arealu

Nepripustné vyuZiti

o vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné piipustnym vyuzitim

e vSechny ¢innosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi, nebo které svym charakterem
a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v izemi nad miru pfiméfenou mistnim pomérim

e vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni U€inky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vliva

prekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
platnymi pravnimi pfedpisy na Gseku ochrany vetejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi Géinky hluku a
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vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v izemné planovaci dokumentaci, nebo takové
duasledky vyvolavaji druhotné

12 14. Plochy sidelni zelené - zelen — zahrady a sady (Zs-ZZ)

Hlavni vyuZiti

e sidelni zelen

Priipustné vyuZiti

e malovyrobné obhospodaiované plochy zemédélského pudniho fondu (zahrady, sady, zahumenky) zajist'ujici
zemédélskou produkci a drobnou péstitelskou ¢innost malych a drobnych soukromych zemédélskych subjekt

o plochy vefejné zeleng, které nebyly vymezeny jako vetejna prostranstvi

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajistujici obsluhu a ochranu tizemi vcetné eliminace rizik
zaplav extravilanovymi vodami

e zafizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledka

e verfejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a vyuziti téchto
ploch

e Cinnosti, zafizeni a stavby smétujici k odstranéni ekologickych rizik

e stavby pro zemé&délstvi, doplitkové stavby pro bydleni (zahradni domky, skleniky, bazény souvisejici s bydlenim,
pristfesky, apod) o jednom nadzemnim podlazi do 30 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky, s moznosti podsklepeni

e malé vodni plochy do 100 m2

Nepvipustné vyuZiti

¢ vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

e v nezastavéném Uzemi umistovani staveb pro zemédélstvi, pouze s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti

e v nezastavéném Uzemi umistovani staveb pro lesnictvi, t€Zbu nerostli, vetejnou dopravni infrastrukturu, rekreaci a
cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

13 15. Plochy vodni a vodohospodarské Vedniplechy-a-teky - vodni a vodnich toku (WT)
Hlavni vyuZiti

e vodni plochy a toky

Pripustné vyuZiti

e i¢elova vodohospodaiska vystavba véetné zafizeni souvisejicich s protipovodiiovou ochranou
e ve vhodnych tsecich vodnich toki realizace malych retencnich nadrzi

o rybochovna zafizeni véetné souvisejicich zafizeni

o doprovodna biehova zelen

e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

e vefejna dopravni a technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a
vyuziti téchto ploch

Podminéné piipustné vyuZiti

e vyhledavani, prizkum a té€Zbu nerostii za podminky, ze v rdmci povoleni hornické ¢innosti nebo planu dobyvani bude
kvalifikované zpracovan postupu rekultivace izemi po skonceni tézby, v izemi ur¢eném pro USES rekultivovat prioritné
v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

Nepiipustné vyuZiti

e vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminén¢ pfipustnym vyuZzitim
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e umistovani staveb a zafizeni pro zeméd¢lstvi, t&zbunerosti, rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek
e snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

14 16. Plochy krajinné zelené - plochy krajinné zelené (Zk ZK)

Hlavni vyuZiti

o krajinna zelen

Pripustné vyuZiti

e naletova zelen, remizky, haje, pramenisté s dfevinami

e liniové porosty s krajinotvornou a protierozni funkci

e aleje, stromotadi, vétrolamy, biehové porosty, meze, lemy teras, vegetacni doprovody cest

* plochy uréen¢ pro vytvafeni biokoridord, které jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi uzemniho systému ekologické
stability (USES)

e souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajistujici obsluhu a ochranu izemi véetné
eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

¢ mokfady a malé vodni plochy bez rybochovného vyuziti

e stavby a opatfeni k zadrzeni vody v krajiné a snizujici erozni ohrozeni tizemi

o docasné stavby a zafizeni slouzici k ochrané novych vysadeb pied poskozovanim zveri (lesnické oplocenky)

o Cinnosti sméfujici k odstranéni ekologickych rizik

e zafizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledka

e verejna dopravni a technicka infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a
vyuziti téchto ploch

Podminéné p¥ipustné vyuZiti

e vyhledavani, prizkum a tézbu nerostti za podminky, ze v ramci povoleni hornické ¢innosti nebo planu dobyvani bude
kvalifikované zpracovan postupu rekultivace tzemi po skonceni t€zby, v izemi uréeném pro USES rekultivovat prioritné
v souladu se z4jmy ochrany piirody a krajiny

Nepiipustné vyuZiti

o vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

e snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

e umistovani staveb a zafizeni pro zemedélstvi, tézbunerost, rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

15 17. Plochy piirodni - piirodni v§eobecné (R NU)

Hlavni vyuZiti

e piirodni plochy

Pripustné vyuZiti

e plochy urcené pro lizemni stabilizaci a vytvareni biocenter, ktera jsou zakladnimi skladebnymi prvky izemniho systému
ekologické stability (USES)

e vysadba a dosadba porosti dfevinami typové a druhové odpovidajicimi pozadavkim USES

¢ vodni plochy tvofici zaklad biocenter - bez rybochovného vyuzivani

e docasné stavby a zafizeni slouzici k ochrané novych vysadeb pied poskozovanim zvéti (lesnické oplocenky)

e plochy zajist'ujici eliminaci rizik zaplav extravilanovymi vodami

e zafizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich disledka

Podminéné p¥ipustné vyuZiti
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e pouze kiizeni nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zatizeni technické vybavenosti s plochami biocenter, tak aby
bylo zajisténo jejich minimalni dotceni a eliminovana jejich fragmentace

e verejna dopravni a technicka infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a
vyuziti téchto ploch

Nepf¥ipustné vyuZiti

e ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

o vyuziti izemi vedouci k narusovani ekologicko-stabiliza¢ni funkce téchto ploch

o zmény kultur na niz$i stupen ekologické stability

e umist'ovani staveb a zafizeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, t&zbunerestd, rekreaci a cestovni ruch

16 18. Plochy lesni - lesni v§eobecné (LU)

Hlavni vyuZiti

e lesni plochy

Pripustné vyuZiti

e lesni porosty v souvislych celcich i izolovanych segmentech plnici funkci lesa vyuzivané podle své funkce
(hospodaftska, ochranna; lesy zvlastniho uréeni) ve smyslu lesniho zédkona

e vyélenéni vybranych lesnich ploch pro izemni systém ekologické stability

¢ pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

o docasné stavby a zafizeni slouzici k ochrané novych vysadeb pied poskozovanim zvéti (lesnické oplocenky)

e pozemky souvisejici a nezbytné dopravni a technické infrastruktury a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu uzemi
vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

e zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledka

e stavby a opatieni k zadrZeni vody v krajiné a sniZujici erozni ohroZeni tizemi

Podminéné pripustné vyuZiti

e vefejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni

uzivani a vyuziti téchto ploch

o prizkumna a téZebni zafizeni, zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k t€émto

plocham, véetné ptipojek inzenyrskych siti k témto plocham, pfi¢emz v navazujicich stavebné spravnich fizenich musi
byt posouzeno, zda nebude naruseno dosavadni uzivani a vyuziti stavajicich ploch, nebude ohrozeno zivotni prostiedi,
ekologicka unosnost tizemi a vetejné zdravi

Nepvipustné vyuZiti
¢ vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
e snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

e umistovani staveb pro zemédelstvi, tezbunerostd, vefejnou dopravni infrastrukturu, rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou
cyklistickych stezek

17 19. Plochy zemédélské - zemédélské vSeobecné (ZPE AU)

Hlavni vyuZiti

o zemédelské plochy

Piipustné vyuZiti

e protierozni opatfeni (meze, zatravnéné prulehy, stromotadi, protipovodiiova opatieni apod.) snizujici vodni a vétrnou
erozi, véetne€ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

e vytvafeni suchych poldrti a prostorQ pro primarni retenci v navaznosti na vodni plochy

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura zajistujici obsluhu zemédélskych ploch

e zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkt
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e verfejna dopravni a technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a
vyuziti téchto ploch

e Cinnosti, zafizeni a stavby smétujici k odstranéni ekologickych rizik

e stavby a opatieni k zadrzeni vody v krajin€ a sniZujici erozni ohrozeni tizemi

Podminéné pripustné vyuZiti

e vyhledavani, prizkum a t€Zbu nerostti za podminky, Ze v rdmci povoleni hornické ¢innosti nebo planu dobyvani bude
kvalifikované zpracovan postupu rekultivace tzemi po skonceni t€zby, v izemi uré¢eném pro USES rekultivovat prioritné
v souladu se zajmy ochrany ptirody a krajiny

Nepvipustné vyuZiti

o vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminén¢ ptipustnym vyuzitim

e snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

e umistovani staveb a zafizeni pro zeméed¢lstvi, lesnictvi, +ezbunerestd; rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych
stezek

18 20. Plochy zemédélské specifické - zemédélské jiné (ZREx AX)

Hlavni vyuZiti

o zemédelské plochy se specifickym vyuzitim

Pripustné vyuZiti

e malovyrobné obhospodafované plochy zemédélského plidniho fondu (zahrady, sady, zahumenky)

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi véetné eliminace rizik
zaplav extravilanovymi vodami

e zafizeni a jina opatieni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledka

e vefejna dopravni a technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a
vyuziti téchto ploch

e v nezastavéném uzemi pouze stavby pro zem&délstvi o jednom nadzemnim podlazi do 30 m2 zastavéné plochy do 5
metrt vysky, s moznosti podsklepeni e malé vodni plochy do 100 m2

Nepiipustné vyuZiti

o vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

e snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

e umistovani staveb pro zemédélstvi, pouze s vyjimkou staveb uvedenych v piipustném vyuziti

e umist’'ovani staveb a zafizeni pro lesnictvi, t¢zbunerestd, rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

19 21. Plochy smiSené nezastavéného tizemi - smiSené nezastavéného uizemi vSeobecné (ks MU)

Hlavni vyuZiti

vrow

e SmiSené plochy nezastavéného uzemi, u n€hoz neni ucelné jeho podrobngjsi ¢lenéni, bez rozliseni pfevazujiciho
zpusobu vyuziti.

Priipustné vyuZiti

o mensi nebo izolované pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa

¢ mens$i nebo samostatné pozemky zemédelského ptidniho fondu

e pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokt

¢ pozemky pfirozenych a ptirod¢ blizkych ekosystémut

e souvisejici a nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura a zafizeni zajistujici obsluhu a ochranu Gzemi véetné
eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

o vytvafeni suchych poldri a prostord pro primarni retenci v navaznosti na vodni plochy
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e zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkt

e verfejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a vyuziti téchto
ploch

Podminéné pripustné vyuZiti

e vyhledavani, prizkum a t€Zbu nerostli za podminky, Ze v rdmci povoleni hornické ¢innosti nebo planu dobyvani bude
kvalifikované zpracovan postupu rekultivace izemi po skonceni tézby, v izemi ur¢eném pro USES rekultivovat prioritné
v souladu se zajmy ochrany piirody a krajiny

Nep¥ipustné vyuZiti
o vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
e snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

e umist'ovani staveb pro zeméd¢€lstvi, lesnictvi, t&zbu-nerestd, vefejnou dopravni infrastrukturu, rekreaci a cestovni ruch,
s vyjimkou cyklistickych stezek

6.3. STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADAN{

Prostorové uspotfadani nové zastavby musi vychazet z charakteru stavajici zastavby a musi respektovat stanovené
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

o Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru prostiedi, musi respektovat
charakter venkovské zastavby, pficemz zejména vyska objektd nesmi piekro¢it béZznou hladinu zéstavby, nové objekty ve
stavajici zastavbé budou respektovat formu této zastavby, sklon a tvar stiechy bude respektovat tradiéni obraz sidla4

o U stavajicich objektd s tradi¢nim razem (charakterem) zastavby je tfeba tento raz uchovat, tvaroslovi nové navrzenych
staveb v sousedstvi musi respektovat tradi¢ni venkovsky raz sidla, k jehoz specifickym rystim patfi zejména: mensi
objemové métitko zastavby jako celku i jednotlivych staveb; pfevazujici podil individualni zastavby; vyssi podil
vetejnych prostranstvi a zahrad; regionalni specifiénosti urbanistického usporadani zastavby a pfima navaznost na krajinu,
mnozstvi ptirodnich prvkid v zastavéném uzemi.

o Neni ptipustné umist'ovani staveb méstského a priméstského charakteru zastavby, ktera se vyznacuje mensimi vymeérami
pozemk, vys$si podlaznosti, tvary a hmotami objekti (domit) bez odkazu na tvary objektti ptivodni zastavby. Soucasné
neni piipustné umistovani staveb zasadné nebo vyrazné odliSnych svym tvarovym i materialovym pojetim od staveb
dochované tradi¢ni venkovské zastavby sidla.

e zastavba v nové¢ navrzenych plochach individualniho bydleni bude rozvolnéna a pievazné solitérni (izolované rodinné
domy)

o Vyskova hladina zastavby v plochach bydleni nesmi pfesahnout 2 nadzemni podlazi.

¢ V navrzenych plochach individuélniho bydleni (Bi) B1 — B3, BS — B7 nesmi vyskova hladina zastavby rodinnych domt
presahnout jedno nadzemni podlazi, pfi¢emz je mozno vyuzit i podkrovi.

o V ostatnich plochach bydleni, a to pouze v pfimé navaznosti na stavajici dvoupodlazni zastavbu uvniti zastavéného
uzemi, lze uvazovat i vyskovou hladinu dvou nadzemnich podlazi.

6.4. ZAKLADNI PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) izemi nesmi dojit k naruseni nebo zhorSeni stavajiciho krajinného razu. Je zadouci
zvyseni diverzity krajinné mozaiky ve prospéch travnich porostli a zejména rozptylené a liniové krajinné zelené.
Zakladnimi podminkami ochrany krajinného rdzu jsou:

e ochrana stavajicich a zakladani novych ekologicky stabilnich porostl, podpora a vytvoteni funk¢ nich prvkl uizemniho
systému ekologické stability

o zakladani novych stromotadi na vhodnych lokalitach, popt. obnova v soucasnosti rozpadlych stromotadi

4  Obrazem sidla se rozumi vytvarna hodnota vnitini nebo vnéjsi formy sidla vizualn¢ vnimana jako celek.
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e podpora zakladani novych liniovych prvkl zelené — meze, doprovod polnich cest v krajiné, rozpty lena krajinna zelen,
kfoviny apod. jako opatieni proti vétrné erozi, pro optické rozclenéni stavaji cich nedélenych nadmérnych ploch poli a
pro zvyseni rekrea¢niho potencialu uzemi

o ochrana prostupnosti izemi — ochrana stavajici cestni sit¢ mimo zastavéné uzemi obce pro zvyseni vyuziti rekreacniho
potencialu krajiny

o respektovani vyskové hladiny zastavby — ochrana harmonické siluety obce.

Krajinné horizonty, které jsou zobrazeny ve vykresech: A4.2.2 Hlavni vykres, A.2.5 Koncepce usporadani krajiny, B.2.2
Koordinacni vykres a oznaCeny jako ,,plochy vyznamné se uplatiiujicich pohledovych horizonti, nesmi byt narusovany
vystavbou vizualné negativné se uplatiujicich vertikdlnich dominant jako jsou napf. stozary zakladnovych stanic GSM,
vétrné elektrarny apod. Maximalni vyska staveb zde nesmi piesahovat vysku 20 m.

7. VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACL PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKIUM A STAVBAM VY VLASTNIT

7.1. NAVRZENE VEREJNE PROSPESNE STAVBY
a) VPS technické infrastruktury Fechnieké-infrastroktura (VT)

o Cistirna odpadnich vod [X-F+ VT.1]5 (Bt Z.11) 6

7.2. NAVRZENA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
a) VPO slouzici ke snizovani nebezpeci v uzemi.

sehesassttsni—adniadd (V)

e vodni nadrz [X-V VN.1] (WH-Z.14)

b) VPO pro vytvareni prvkll izemniho systému ekologické stability. Zalezeniprvictazemnthosystému—ekologické
stability-(VU)

e lokalni biokoridor LBK.1 (U Nechvalina — NRBC Zdanicky les) [3-E4-VU.1] (Zk}+ K.3)

e lokalni biocentrum U Nechvalina [X-H2 VU.2] (B+ K.1)

o Jlokalni biokoridor LBK.2 (U Nechvalina — Kamence) [X-U3 VU.3] (Zk2 K.5)

o lokalni biokoridor LBK.2 (U Nechvalina — Kamence) [2-54 VU.4] (Zk3 K.6)

o lokalni biokoridor LBK.3 (RK 129 — Kamence) [X-H5 VU.5] (£k4 K.9)

o lokalni biokoridor LBK.4 (U dubti — Mé&finy) [X-56 VU.6] (£k5 K.8)

o regionalni biokoridor RBK 129 (segm. Hrad — Métiny) [X-U7 VU.7] (Zk6 K.10)

o regionalni biokoridor RBK 129 (segm. Hrad — Métiny) [X-U8 VU.8] (Zk7 K.11)

o regionalni biokoridor RBK 129 (segm. Méfiny — Nad Nechvalinem) [X-H9 VU.9] (Zk& K.12)
e lokalni biocentrum Méfiny [X-E46 VU.10] (P2 K.2)

5 Oznaceni v grafické ¢asti dokumentace — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.
6  Oznaceni plochy v grafické ¢asti dokumentace.
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9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50-ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA O OCHRANE
PRIRODY A KRAJINY

Nejsou stanovena zddna kompenzacni opatfeni. vesmysth-§50-odst—6-stavebntho-zdkeona:

& | Evike Nézer vil A
T | Azt Nkros zikladnibe Slontei trom 15000
2 |A22 Hiavai-vikres 15000
3 | A23 b o tochmickd nfrastral 5o 5000
4 A2 4 T ] ]'B ] V7 1 ,] 1,\, ’ 1-5000
s | azs < SSdAnl keati 15000
6 | A26 \d Ly R b . . 1-5000
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