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UvVoD

Obec Jezov méa v soucasnosti platny a ucinny tizemni plan.
Uzemni plan pro spravni tizemi obce Jezov byl vydan Zastupitelstvem obce JeZov formou
opatfeni obecné povahy dne 21.03.2013 a nabyl uc¢innosti dne 04.11.2014.

Obec Jezov nema izemné planovaci dokumentaci, kterd by odpovidala sou¢asnym potfebam
a moznostem rozvoje obce. Vlivem zménénych spole¢ensko-ekonomickych podminek se méni
pozadavky na vyuziti izemi obce a jeji rozvoj.

Z tohoto divodu se zastupitelstvo obce Jezov na svém 15. zasedani dne 27.05.2024 rozhodlo
pro pofizeni nového uzemniho planu.

Zastupitelstvo obce Jezov na zakladé zmocnéni uvedeného v § 27 odst. 1 pism. b) zédkona
¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdégjsich predpisii (déle jen ,,stavebni zakon*), stanovi v souladu
s § 87 stavebniho zakona, § 9 odst. 1, odst. 5 pism. b) a ptilohou ¢. 4 k vyhlasce ¢. 157/2024
Sb., ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,vyhlaska"), tyto hlavni cile a pozadavky na
zpracovani nadvrhu tzemniho planu:

POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU

A.POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

A OCHRANY JEHO HODNOT

Pii feSeni Uzemniho planu je nutné zajistit koordinaci s navazujicim uzemim, zejména

s ohledem na $irSi izemni vztahy, je nutno respektovat:

- platnou Politiku izemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena dne 20.07.2009 usnesenim
vlady ¢.929, v aktudlnim znéni (déle jen PUR);

- Uzemni rozvojovy plan (déle jen URP), ktery vydala vlada Ceské republiky dne 28.08.2024,
usnesenim ¢. 581, datum nabyti u¢innosti dne 05.10.2024, v aktualnim znéni;

- Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) vydané Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z 29, datum nabyti G¢innosti dne
3.11.2016, v aktualizovaném znéni;

- skute¢nosti vyplyvajici z izemné analytickych podkladi obce s rozsifenou piisobnosti Kyjov
(dale jen ORP Kyjov), paté iplné aktualizace 31.12.2020 (dale jen UAP).

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje iizemi obce

Zachovat vesnicky rdz obce, typicky znak zastavby rodinnych domt se sedlovou stiechou.

Resit navaznost na cyklotrasy a turistické trasy s okolnimi obcemi (Kyjovska cyklotrasa,
Bzenecka vinarska stezka a Cesta Podchiibim).

I nadale rozvijet obec Jezov, jako obytnou obec, podpofit potencial rozvoje a posileni sidelni
struktury feSeného tizemi.

PoZzadavky na ochranu hodnot izemi obce

Respektovat sakralni pamatky v nezastavéném uzemi (kaplicky, bozi muka, kiizky).
Chranit dominantni vizualni uplatnéni kostela sv. Jakuba.

Chréanit pozitivni znaky charakteru krajinného razu — ptfechodové krajinné struktury
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(zdhumenky, sady) mezi obci a volnou krajinou.
Chranit lokalitu pfirodni pamatky Losky.
Respektovat ochranu ZPF, PUPFL na izemi obce.

Respektovat limity vyuziti izemi, hodnoty tizemi a zaméry.

B. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Rozvoj obce soustiedit do stavajicich rozvojovych ploch. Nové zastavitelné plochy vymezovat
pouze ve velmi omezeném rozsahu.

V navaznosti na rozvoj rekrea¢niho potencialu obnovovat staré polni cesty a vyuzit je v rdmci
pé&si a cyklistické dopravy pro propojeni se sousednimi obcemi.

Provétit moznost posileni ploch pro zatizeni s vazbou na rekreacni potencial vinaiské turistiky.

Zamezit tvorb¢ ,,novych ulic* v ramci proluk po starych rodinnych domech o velké Sifce —
rozdélenim pozemku na komunikaci a zastavbu nevkladat za pivodni ulici — ucelové déleni
pozemkii a naruSeni tradiCni zastavby umisténé podél komunikace. Zamezeni vytvaieni
vnitrobloku v piivodnich zahradach.

C.POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Respektovat stavajici silnini sit’ a zajistit rozvoj v pfipadé¢ vymezeni novych navrhovych
ploch.

Vytvoftit podminky pro dofeSeni vnitini, cyklistické, turistické a pési dopravy s cilem zvySeni
prostupnosti uzemi a dosazeni optimalni dopravni obsluznosti funkcnich ploch, vcetné
koncepcniho feseni klidové dopravy.

Technicka infrastruktura

Bude provétena potiebnost a opodstatnénost piipadnych novych ploch ¢i koridorti technické
infrastruktury (koncepce odkanalizovani a zdsobovani vodou, koncepce ptelozek nadzemniho
vedeni VN v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach, aj.).

Bude provéfena potiebnost rozsifeni plochy Cistirny odpadnich vod a navazujicitho umisténi
sbérné¢ho dvoru.

Budou provéieny podminky pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroji, a to vcetné
nezastavéné¢ho Uzemi. Bude-li to Gi¢elné, budou vymezeny plochy, v nichz je vyroba elektiiny
z obnovitelnych zdroja

Vytvoftit podminky pro zajiSténi technické obsluznosti nové zastavby.

Zelena infrastruktura

Budou feseny plochy USES v navaznosti na pozemkové tpravy.

Obcdanské vybaveni

Provéfit potfebnost a opodstatnénost stavajicich a novych ploch pro ob¢anské vybaveni, a to
jak v podobé monofunk¢énich ploch obCanského vybaveni riznych druhi, tak v rdmci ploch
smiSenych.
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Verejna prostranstvi

K navrzenym zastavitelnym plocham navrhovat plochy pro vytvoreni kapacitnich vefejnych
prostranstvi; dbat pti tom na minimalni Sitkové parametry stanovené platnou legislativou.

D. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Pro spravni uzemi obce JeZzov z PUR CR nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na zptesnéni
¢i zapracovani do koncepce uspofadani krajiny. Koncepce uspotfadani krajiny bude v souladu
s obecnymi republikovymi prioritami uzemniho planovani a s pozadavky vyplyvajicimi
z vymezené specifické oblasti SOB9. V feSeni tzemniho planu budou provéteny, piipadné
vymezeny plochy, v nichz je vhodné ve vefejném zajmu vyloucit umistovani staveb, zatizeni
a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 122 stavebniho zékona.

Specificka oblast

SOBY!: Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZzeni izemi suchem.
Ukoly pro Uzemni plén Jezov vyplyvajici z této specifické oblasti:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu piirozeného vodniho rezimu v krajin€¢ a zvySovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejména vyjddifenim Gzemnich podminek pro
vznik a zachovani odolné, stabilni, vyvazené, pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toktll (zejména neregulované vodni
toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni) a orné pudy (zejména velké
plochy orné piidy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b)vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajing,

c)vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelen¢ a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani
a zasakovani vody,

d)vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti piidy vici vétrné a vodni erozi, zejména
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvki, napt. vétrolami, mezi,
zasakovacich pasu a ptikopt,

e)vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi neptiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s ptiznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych, zejm. povrchovych zdroja
vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejména tak, jak je specifikovdno vySe v pism. a) aze)
(ptip. navrhovat i dal§i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajin¢)
vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

! Oznageni dle PUR CR.
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E.POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENiI, ASANACi A STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Vetejn¢ prospesné stavby, opatfeni, asanaci a stavby a opatfeni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti statu nejsou vytipovany. Potfeba miize vyvstat az ndsledné (napt. po projednani
navrhu, v fizeni).

F. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU,
VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
UZAVRENIM PLANOVACI SMLOUVY NEBO ARCHITEKTONICKOU NEBO
URBANISTICKOU SOUTEZI

Zadani UP Jezov nepiedpoklada, Ze by v izemnim planu byly vymezeny plochy nebo koridory,
pro které by bylo nutné provéfit jejich vyuziti regulacnim planem, takovy navrh vSak muze
vyplynout v pribéhu zpracovani navrhu UP Jezov.

Zadani UP JeZov nepiedpokladd, ze v uzemnim planu budou vymezeny plochy, pro které by
bylo nutné provéfit jejich vyuziti uzemni studii, tj. jednalo by se zejména o plochy, jejichz
organizaci a uspotradani lze fesit variantné, nebo jejichz dopad na prostoroveé-funkéni vztahy
muiZe byt problematicky. Navrh viak miize vyplynout v pribéhu zpracovani navrhu UP Jezov.

G.POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
Platnym uzemnim planem bylo vymezeno nepfiméfené mnozstvi zastavitelnych ploch, pro
jejich dlouhodobé nevyuziti se navrhuje ptevod ploch — lokalita: B, D, G, J a ¢aste¢né K do
rezervy.

H.PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESEN{

Nebyl vznesen pozadavek na vypracovani variant feseni navrhu UP JeZov.

I. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

V katastralnim tizemi Jezov se nachazi ptirodni pamatka Losky.

Ve spravnim Gzemi ani v jeho bezprostfednim okoli neni vymezena ptaci oblast.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi bude upfesnén po projednani
navrhu zadani UP na zéklad¢ uplatnénych stanovisek ptislusnych dotéenych organii.
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J. UPRESNENI NEBO DOPLNENI USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO
PLANU A JEHO ODUVODNENI

Pozadovany obsah UP:

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zdkonem &. 283/2021 Sb., o stavebnim zakong,
v platném znéni.
Obsah uzemniho planu bude dodrzovat osnovu ptilohy €. 8 stavebniho zékona.

Graficka cast mize byt — dle zvazeni projektanta ¢i jiného pozadavku — doplnéna schématy.

Pocet vyhotoveni:

Dokumentace bude odevzdéana v nasledujicich poc¢tech vyhotoveni:
- Navrh uzemniho planu (§ 93 stavebniho zakona) — jedno tist€né a jedno digitalni
vyhotoveni
- Uzemni plan po vydani, véetné Gplného znéni — dvé tiiténd a dvé digitalni vyhotoveni.

Pocet tisténych a digitdlnich vyhotoveni mtize byt po domluvé s pofizovatelem v pribéhu
zpracovani upraven.

Dokumentace bude zpracovana v jednotném standardu izemné planovaci dokumentace.
Textova cast bude zpracovana jako dokument Microsoft Office v aplikaci Word a Excel.
Vykresova ¢ast bude zpracovana v systému CAD nebo GIS, ve formatech DXF nebo SHP/GDB
— strojov¢ Citelny format.

Vysledky jednotlivych fazi dokumentace, texty i vykresy, budou odevzdany i ve forméatu PDF
a JPG a prizplisobeny internetové prezentaci.

Koordinacni vykres bude navic zpracovan v nekomprimovaném TIF georeferencovaném
souboru s rozliSenim 300 DPI (pro vloZeni do systému GIS ORP Kyjov).

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK:

CR  &eska republika

CHLU chranéné loziskové uzemi

ORP  obec s rozsitenou plisobnosti
PUPFL pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa
PUR  politika izemniho rozvoje

RDC  regiondlni biocentrum

UP uzemni plan

UAP  tizemné analytické podklady

UPD  tizemné planovaci dokumentace
URP  t{izemni rozvojovy plan

USES  tizemni systém ekologické stability
ZPF zemédélsky padni fond

ZUR  zasady izemniho rozvoje
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