ZMENA C. 3 UZEMNIHO PLANU

ZDANICE

TEXTOVA CAST - ODUVODNENI

Projektant: Ing. arch. Mgr. Monika Vavrova
Pvalackého 281, 679 06 Jedovnice
ICO: 04564421

Zadavatel: Mésto Zdanice 5
Mésteéko 787, 696 32 Zdanice
IC: 00285536

Porizovatel: Méstsky urad Kyjov,

Odbor zivotniho prostfedi a tzemniho planovani
Masarykovo nam. 1, 697 01 Kyjov



Evidenéni ¢islo: 225 -7

Vydavajici organ: Zastupitelstvo mésta Zdanice
Porizovatel: Mestsky trad Kyjov,
Odbor Zivotniho prostfedi a uizemniho planovani

Projektanti: Ing. arch. Mgr. Monika Vavrova
autorizovany architekt oboru architektura
osvédeeni CKA ¢&. 04049

Ing. arch. Martin Vavra
autorizovany architekt oboru architektura
osvédeeni CKA ¢&. 04048

sidlo: Palackého 281, 679 06 Jedovnice
tel.: +420 736 252 367

e-mail: arch.vavra@gmail.com

web: archvavra.cz

Datum: Cerven 2026



OBSAH:

A. Popis postupu porizeni zmény uzemniho planu 1
B. Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani a s poZadavky stavebniho zakona 1
B.1. Vyhodnoceni souladu s cili 1ZemMniho PLANOVANL..........ccueriiruieieieierieciecteetee ettt ettt et e ste e e esaesaesseeseessensensessessnens 1
B.2. Vyhodnoceni souladu s tikoly izemniho planovani.... .2
B.3. Charakter TUZEMI.........ccuciiiiiiiiieieieeee ettt ettt b ettt b ettt st b e sttt be et a et ne 4
B.4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich predpisil.........cooveereerereineneeereees 6
C. Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organt, popiipadé s vysledkem
FeSeni rozpori 6
C.1. Soulad s poZzadavky jinych praviich PIEAPISTL......ccerererieerieieiesiestesteste st et et et et e aesaestessesseesesseeseeseensessensessessessessaessessessenes 6
C.2. ZvI143tni ZAJMY MINISEEISTVA ODTANY ......ecuieieieieriertestieteeteetetetetestestestesteeseeseestessessessassesseeseesesseessessensensessessesseeseessensensensensenss 7
C.3. Soulad se stanovisky dotCenyCh OTZANTL..........ccovuiiiiiriiiriiieirtciete sttt ettt sttt ettt be et be e bbb s st nnenn 8
D. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadrazenou izemné planovaci dokumentaci 8
D.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou UZE€MNIN0 TOZVOJE......ccuerueuiiuiiieiriiitei et ettt ettt sbe s nennan 8
D.2. Vyhodnoceni souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci... .14
D.3. Vyhodnoceni souladu s Uzemnim r0ZvOjOVYIM PIANEIM. ...........o..ov.oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseees e eees e see s 17
E. Vyhodnoceni souladu se zaddnim zmény uzemniho plinu 18
F. Zikladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi, véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti................ 21
G. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi 22

H. Stanovisko prislusného orgianu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosti‘edi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim
zavaznych diivodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5

zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi 22
I. Komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni, véetné zdiivodnéni vybrané varianty a vylouceni zaméra podle § 122 odst. 3........ 22
1.1. Odivodnéni ¢lenéni tzemi podle pievazujiciho charakteru na IoKality.........ccceoerieriiiniiiiineeeeeeeeee 22

[.2. Odivodnéni vymezeni zastaVENENOo TIZEMI......c..cuiiuiuiiiiiiiie ettt ettt ettt sttt e st et e e b et eneeseneeneeas 22

1.3. Odtivodnéni zakladni koncepce rozvoje UZEMI ODCE........cveieierierieriieiieieeetetet ettt steete e eseessesbessessessessassessaessessensensensensens 22
1.3.1. Ochrana a r0ZV0] NOANOL..........ccuiiuirieiieiieteieteteste ettt ettt et e e et e st e st e aetetesbesseeseeneeneensensensaseeseeseeseensensensenes 22

L4, Odivodnéni UrbaniStiCKE KOMCEPCE. ......cuiuiriirtietietietieiietetete ettt ettt b e bt e ae et s et et et e besbesbeebe e st e st enteneenbanbenaennes 23
1.4.1. Odiivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a tzemnich rezerv........c.ccocoveveeiieiinincnecnennen. 23

L1.5. Odivodnéni koncepce Verejné INfrastrutUry..........coiiiiiiirieiiieie ettt s st eneeae e b nas 25
DOPTaVNT INTTASTIUKLULA. ....c.veeieiiiiciieiee ettt ettt et et et e et e e te et e e st e st essessessessessesseeseeseessensensansesenseaseeseeseessensanes 25
TeChNICKA INTTASTIUKLULA. .....c.eetiitiiciiti ettt ettt et b e bt b ettt ettt et et benae et naeneen 25

L.5.1. Systém Zelene INTrastrUKIUTY .......cc.oiiiiiiiiieeee ettt ettt e bbbt bt e et et et ebenbestesbesbeereeneans 25

1.5.2. ODCANSKE VYDAVEIL......eouiiiieniiiiitiiteiteetee ettt ettt ettt ettt b e bt e bt e st et et e b e e bt e bt e bt e bt ea b e st esb et e nbe st e sbesbeebeeseentens 25

[.5.3. Vefejna prostranstvi.........c.ccccecerunee. ... 26

1.6. Odiivodnéni koncepce USPOFAAANT KIAJINY......cceeieieirieieieiesiesteste sttt et e et e e e e e s te e e et esbessessessesseeseeseessensensansensensenses 26

1.7. Odtvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti....27
1.8. Oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a

bezpeCnosti StAT @ PLOCK PIO ASANACI.....c..eeteriertietietieiete ettt ettt ettt e et e st e ea e et et e sbe e st este st e saesbeebeentenbenseebeeseensesesbesseentensensenses 27
1.9. Odiivodnéni stanoveni kompenzacni opatfeni podle zdkona o ochrané ptirody a Krajiny.........cccceeeeieveneneniiniienencncneene 27
1.10. Odivodnéni vymezeni ploch a koridortt UZemniCh TEZEIV..........cceiiieiiiiiieiirieee et 27
I.11. Odtivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno planovaci smlouvou............ .27
1.12. Odtivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie....... 27
1.13. OdGvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno vydanim regula¢niho planu........ 28
1.14. Odtvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani v uzemi podminéno realizaci architektonické nebo urbanistické
SOULEZE. ...ttt ettt ettt ettt et s ettt e bt s e e st et et bt st e st e b e s e st e e e st e b e s e es e b e st e b et es e b ea e bt s st bt eh skt a e s bt bkt et et bt e et et et bt sttt e eaenaen 28
1.15. Odtavodnéni vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkil...........ccooevirieirenernnnne. 28
1.16. Odivodnéni stanoveni pofadi provadeéni ZMEN V UIZEIMI.......cc.eeverririeieieieieiestesteeteeteeeeseetesessessesseeseesessaeseesaessessessessessessens 28
1.17. Odivodnéni stanoveni pozadavkil na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho pfedpisu u ¢asti izemi obce, pro které
uzemni plan obsahuje prvky regulacniho PIANUL..........coiiriiiiiiic ettt 28
1.18. Odtivodnéni vymezeni definic pojm, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych pravnich ptedpisech........... 28

1.19. ZdGvodNnEni VYDIANE VATIANLY .......c.eeiiieriirierieriieieeteeitetete ettt ettt et ett et e s tetestestesbesbeeseeseeseestestensebesbesbesbesbeeseentensensensensenseas 28



1.20. Odvodnéni vylouceni zAmErt podle § 122 OASt. 3...icuiiiiieieciieieieieee ettt ettt st e st sbe e esee s e sseeseesaeseensensens 28

J. Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadach izemniho rozvoje, s odiivodnénim potieby jejich
vymezeni

K. Vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni zastavitelnych ploch..........ccceeeeevecvenees 28
L. Vycet prvki regulac¢niho plianu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozadavky na vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni
30

M. Vyhodnoceni piredpoklidanych dusledkit navrhovaného reSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené k plnéni
funkce lesa 30
M.1. Vyhodnoceni zaboru zem&d€lského padniho fONAUL.........c.eiiiiiiiiiieeee e 30
M.2. Vyhodnoceni zaboru pozemkl urcenych k pInéni funkci 1€5a.........coeiieiiiiiiiniiiiiieteee e 34

N. Vyhodnoceni pripominek, véetné odiuvodnéni 36
O. Posouzeni souladu zmény izemniho planu s jednotnym standardem 36

P. Text izemniho planu s vyzna¢enim zmén 36




Zmeéna ¢. 3 Uzemniho planu Zdanice — textova ¢ast odivodnéni

A. Popis postupu porizeni zmény izemniho planu

Bude doplnéno po vefejném projednani.

B. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky
stavebniho zakona

B.1. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

Zména Uzemniho planu Zdénice respektuje a naplituje cile tzemniho pldnovani.

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné resit funkcni vyuziti uzemi, stanovovat zdsady jeho plosného a
prostorovéeho usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro priznivé zZivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

— Pofizeni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Zdanice je soucasti kontinudlniho procesu uzemniho planovani
smétujiciho k napliovani vyse uvedeného cile.

— Jednotlivé zdméry obsazené ve Zméne¢ €. 3 nejsou v rozporu s pozadavky na udrzitelny rozvoj uzemi.

— Zmgéna ¢. 3 vyhodnotila vliv navrzené koncepce na jednotlivé pilife udrzitelného rozvoje izemi a reaguje na
aktudlni potfeby rozvoje sidla.

(2) Uzemni planovani zajistuje piredpoklady pro udrZitelny rozvoj vizemi a za timto ticelem vyhodnocuje potencidl
rozvoje uzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje.

— Zajisténi predpokladli pro udrzitelny rozvoj Gizemi je v pfipadé Zmény ¢. 3 dano predevsim feSenim dil¢ich,
funkéné 1 prostorove odlisnych zamért, které reaguji na aktualni pozadavky vyuziti Gzemi.

— Navrzené feseni vychazi z vyhodnoceni limitt vyuzZiti izemi a respektuje koncepci platného uzemniho planu.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvysovat kvalitu vystaveného prostiedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkcéni a harmonické prostredi pro kazdodenni zivot jejich obyvatel.

— UP Zdanice stanovuje zékladni pozadavky na urbanistické feseni, urbanistickou koncepci, koncepci uspoiadani
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, véetné¢ podminek jejich vyuziti, plosného a prostorového usporadani a
ochrany krajinného razu. UP tedy poskytuje dostate¢ny potencial pro zvyseni kvality vystavéného prostiedi
sidla, rozvoj identity a podminky pro funkéni a harmonické prostfedi. Zména €. 3 tuto koncepci respektuje a
neméni jeji zakladni principy.

— Zménou dochazi k upravé a doplnéni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a k vymezeni
novych ploch:

— Plochy smiSené vyrobni v§eobecné
— Plochy smiSen¢ krajinné vSeobecné

— Zmgéna piispiva k efektivnéj§imu vyuziti zastavéného tzemi, a to zejména navrhem transformacnich ploch:
— T.1-Z3 OK — zména vyuziti z ploch vyroby a skladovani na plochu ob¢anského vybaveni, kterd odpovida
potiebam obsluhy obyvatel izemi

— T.2-Z3 VS — zména vyuziti a stabilizace ploch pro skladovani zemédé€lské techniky a souvisejici zemédeélské
¢innosti.

— Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné tizemi. Transformacni plochy jsou vymezovany v ramci zastavéného
uzemi a predstavuji zménu zptisobu jeho vyuziti pfi respektovani jeho stavajici urbanistické struktury.

— Jsou stanoveny nezbytné podminky plo$ného a prostorového uspofadani a zadkladni podminky ochrany
krajinného razu.



Zmeéna ¢. 3 Uzemniho planu Zdanice — textova ¢ast odivodnéni

(4) Uzemni pldnovdni chréni a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tizemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastaveného vuzemi a zajistuje
ochranu nezastaveéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje vuizemi a miru vyuziti zastavéného vizemi.

— Uzemni plan Zdanice je zpracovan v souladu s cili a tkoly izemniho planovani a vytvaii podminky pro ochranu
a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi.

— Zm¢éna ¢. 3 tyto hodnoty respektuje a nevyvolava jejich zasadni negativni ovlivnéni.

— 'V pfipad¢ dil¢i zmény €. 2 dochazi k zasahu do vyznamného krajinného prvku; tato skutecnost je feSena
stanovenim podminéné pripustnosti vyuziti, kterd podminuje realizaci staveb a zmén vyuziti souhlasem organu
ochrany pfirody.

— Zména zaroven respektuje limity vyuziti uzemi a stanovuje podminky pro ochranu nezastavéného tizemi a
krajinného razu.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zajmy v uzemi a podnety na
provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovlivitujici rozvoj vzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmii
vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisii.

— Zména UP je vysledkem koordinace vetejnych zajma v izemi organy tizemniho planovani.

B.2. Vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani

Zména & 3 Uzemniho planu Zdanice respektuje a napliiuje ukoly uzemniho planovani uvedené v § 39 stavebniho
zakona.

Ukolem vuzemniho planovani je ve verejném zdajmu zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

— Zmeéna ¢. 3 UP Zdanice je reakci na provéfeni aktualniho stavu tizemi a jeho potfeb v navaznosti na uplatiiovani
platné izemné planovaci dokumentace.

— V ramci Zmény €. 3 byly respektovany piirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, vcetné limitd vyuziti
uzemi.

— Zména €. 3 tyto hodnoty neohrozuje, v jednotlivych pfipadech je jejich ochrana zajiSténa stanovenymi
podminkami vyuziti ploch.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuziti a rozvoje tizemi, vietné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti
uzemi,
— Zména ¢. 3 respektuje koncepci rozvoje stanovenou platnym UP Zdénice a tuto koncepci zasadné neméni.
— Jednotlivé dil¢i zmény reaguji na aktualni pozadavky na vyuZiti izemi, a to jak v zastavéném tzemi, tak v
krajing, pii respektovani limitt vyuziti tzemi.
— Zménou nedochazi k naruSeni koncepce ochrany volné krajiny ani prostupnosti uzemi.
¢) provérovat a posuzovat potiebu zmen v uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych
zajmii a hospoddrné vyuzivani vizemi,
— Zména ¢. 3 UP je vysledkem provéfeni potieby zmén v Uzemi v reakci na konkrétni zameéry vlastnikti a
vetejnych subjektu.

— Pfi navrhu byly zohlednény pfinosy, limity i rizika jednotlivych zamért, vcetné stfetd s limity vyuziti uzemi
(zaplavové uzemi, USES, technicka infrastruktura, vyznamny krajinny prvek).

— Navrh sleduje hospodarné a ucelné vyuziti uzemi pii respektovani vefejnych zajmu.

d) stanovovat urbanisticke, architektonické, estetické a funkcni pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani vzemi
a na jeho zmény, zejména na miru vyuZziti uzemi, umisteni, usporadani a FeSeni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,
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— UP Zdénice stanovuje podminky prostorového uspotadani, zakladni urbanistickou koncepci a regulativy ploch s
rozdilnym zplisobem vyuZiti.

— Zména ¢. 3 tyto podminky respektuje a v potfebném rozsahu je dopliiuje zejména v navaznosti na nové typy
ploch.

— Jsou stanoveny podminky pro plo$né a prostorové uspoiadani véetné zékladnich podminek ochrany krajinného
razu.

e) wtvaret predpoklady pro hospoddarné vyuzivani tizemi, zejména diislednym vyuzivanim zastaveéného uzemi sidel
prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

— Zmeéna ¢. 3 vytvaii predpoklady pro hospodarné vyuziti uzemi zejména prostiednictvim vymezeni
transformacnich ploch v zastavéném tzemi.

— Jedna se zejména o plochu T.1-Z3 OK, kterd méni vyuziti brownfieldového charakteru na obCanské vybaveni
komerc¢niho typu, a plochu T.2-Z3 VS, kterd stabilizuje a upfesiiuje vyuziti pro skladovani zemédélské techniky
a souvisejici ¢innosti.
f) s ohledem na charakter vizemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroju
vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimaticke cile statu,

— Zmeéna ¢. 3 vymezuje a upravuje plochy vyroby a skladovani a smisené vyrobni plochy v navaznosti na
konkrétni pozadavky v uzemi.

— Umisténi zadmért je vzdy posuzovano s ohledem na limity vyuziti tzemi, v¢etné technické infrastruktury a
ochrany krajiny.

— 'V nékterych piipadech jsou zaméry podminény respektovanim ochrannych pasem a souhlasem pfislusnych
organd.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu,

— Zména ¢. 3 nevymezuje nové plochy bydleni ani rekreace, nicméné pfispiva ke stabilizaci sidelni struktury
prostiednictvim doplnéni a upravy funkéniho vyuziti stavajicich ploch.

h) provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty v tizemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro
Jjejich provedeni,

— Potieba zmén byla komplexné€ provéiena s ohledem na charakter jednotlivych lokalit a jejich limity.

— U jednotlivych dil¢ich zmén byly zohlednény stiety s USES, zaplavovym tizemim, technickou infrastrukturou i
krajinnymi hodnotami.

— Navrh respektuje charakter uzemi, pficemz v problematickych lokalitach jsou stanoveny odpovidajici podminky
vyuZziti.

— Dil¢i zména €. 3 byla navrzena na zakladé provétreni prostorovych moznosti rozvoje zahradnického provozu v
uzemi. Umisténi zaméru je vysledkem hledani realné vyuzitelné lokality s ohledem na vazbu na stavajici arealy a
dopravni  napojeni. = Navrzené feSeni piedstavuje kompromis mezi pozadavky na  rozvoj
zemedélského/zahradnického vyuziti izemi a limity ochrany krajiny a technické infrastruktury, které jsou v dané
lokalit¢ vyznamné kumulované. Vzhledem k omezené dostupnosti jinych vhodnych ploch v tizemi a navaznosti
na stavajici funk¢ni vyuziti bylo pfistoupeno k vymezeni této plochy i pfes jeji stfety s limity vyuziti Gzemi,
pficemz navrh respektuje jejich ochranna pasma a stanovuje podminky pro minimalizaci negativnich vlivi.
Zasah do prvkid tzemniho systému ekologické stability (lokalni biocentrum) byl minimalizovan tak, aby nedoslo
k naru$eni jeho funkcnosti jako celku.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v vzemi,
— Vramci Zmény ¢. 3 UP Zdanice nebylo stanoveno poradi zmén v Gizemi .

Jj) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmen v vizemi,
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— Zmgéna ¢. 3 UP Zdanice je vysledkem koordinace vetejnych a soukromych zajmi v Uzemi v ramci procesu
pofizovani uizemné planovaci dokumentace.

— Do navrhu byly promitnuty jak potieby rozvoje izemi, tak limity ochrany vefejnych zajmu.
k) vvmezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni,
—  Vramci Zmény ¢&. 3 UP Zdanice nevyplynula potieba vymezeni novych vefejné prospésnych staveb ani opatien.

1) vytvadret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v uzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha, eroznich jevii
a extrémnich teplot,

— Zm¢éna ¢. 3 UP Zdanice respektuje podminky ochrany tzemi pfed povodnémi, véetné vymezeného zaplavového
uzemi Q100 a aktivni zoény zaplavového uzemi.

— Nekteré dil¢i zmény zasahuji do zaplavového tzemi Q100, avSak mimo aktivni zénu zaplavového uzemi,
piipadné pouze okrajove.

— Umisténi zaméru v téchto lokalitach je podminéno respektovanim stanovenych regulativii a limit vyuziti uzemi,
které zajist'uji omezeni povodnovych rizik a ochranu majetku i osob .

m) uplatiiovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmeny klimatu,
— Zména &. 3 respektuje adaptaéni opatieni obsazena v platném UP Zdanice.
— Navrzené zmény nemaji negativni vliv na schopnost izemi reagovat na dopady zmény klimatu.
n) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkii z verejnych rozpoctii na zmeény v
uzemi,
— Zmeéna ¢. 3 podporuje efektivni vyuziti stavajiciho zastavéného izemi a jeho transformaci, ¢imz pfispiva k
hospodarnému vyuzivani verfejné infrastruktury.
o) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,
—  Vramci Zmény ¢&. 3 UP Zdénice jsou respektovany limity vyplyvajici z pozadavk obrany a civilni ochrany.

p) witvaret v uzemi podminky pro odstranovani nasledki nahlych hospodarskych zmén zejména provérovanim a
pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

— Uzemni plan Zdanice poskytuje dostateénou flexibilitu v ramci vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZiti.
— Zmeéna €. 3 je vysledkem provéteni funkénosti vymezenych zastavitelnych a transformacnich ploch.
q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do vzemi,

—  Vramci Zmény ¢&. 3 UP Zdanice nebylo potieba vymezovat plochy pro asanace &i provadét rekultivaéni zasahy
do Uizemi.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich a nerostnych zdroji, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich
vyuziti,
— Neni piedmétem Zmény &. 3 UP Zdanice.

s) vytvaret podminky pro ochranu vizemi podle jinych pravnich predpisii pred vyznamnymi negativnimi vlivy zamérii na
uzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

— Zména ¢. 3 UP Zdanice respektuje pozadavky ochrany uzemi vyplyvajici z pravnich piedpisti.

— 'V pfipadé¢ stfett s limity vyuziti izemi jsou navrzeny odpovidajici podminky regulace.

B.3. Charakter uzemi

Charakter uzemi je dan polohou mésta Zdanice v severozapadni ¢asti okresu Hodonin, na tpati Zdanického lesa, v
piechodové poloze mezi lesnatou a intenzivné zemé&délsky vyuzivanou krajinou. Uzemi je soucasti ir§iho regionu jizni
Moravy, ktery se vyznacuje vysokym podilem zemédélské pudy, vinaiskych a sadovnickych kultur a relativné hustou
sidelni strukturou mensich mést a obci.
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Mésto Zdanice méa charakter mensiho sidla s historickym urbanistickym jadrem a navazujici zastavbou podél hlavnich
komunikacnich tras. Urbanisticka struktura byla formovana dlouhodobym historickym vyvojem, pfi¢emz zakladni
kostra sidla vychazi z ptivodniho osidleni v navaznosti na komunikac¢ni tahy a vodni toky Trkmanka a Zdanicky potok.

Zastavba je prevazné kompaktni, s dominantnim zastoupenim rodinnych domt a mensich bytovych objektt. Soucasti
struktury sidla jsou také byvalé zeméd¢lské usedlosti, objekty ob¢anského vybaveni a lokalné situované vyrobni arealy,
které se nachazeji zejména v okrajovych ¢astech mésta.

Obytna zastavba ma pifevazné nizkopodlazni charakter s pfimou vazbou na zahrady, dvory a hospodaiska zazemi.
Typickym znakem je vyssi podil zelen€ v rdmeci zastavéného tizemi a plynuly pfechod mezi sidlem a volnou krajinou.

Okolni krajina je tvoifena mozaikou zemédélské pudy, luk, sadl a vinic, pfi¢emz vyznamnym krajinnym prvkem je
souvisly lesni komplex Zdéanického lesa, ktery vytvaii vyrazny krajinny ramec sidla. Pfechod mezi zastavénym uzemim
a volnou krajinou je pfevazné pozvolny a je tvofen zahradami, drobnymi zemédélskymi pozemky a sidelni zeleni.

Specifickym znakem izemi je kombinace venkovského a maloméstského charakteru sidla, jeho historické kontinuity a
silné vazby na okolni pfirodni a zeméd¢€lskou krajinu.

Specifické rysy venkovského a maloméstského charakteru Zdanic :
— kompaktni urbanisticka struktura s historickym jadrem
— prevaha nizkopodlazni obytné zastavby rodinnych domu
— pritomnost byvalych zemédélskych usedlosti a zahrad
— vyznamny podil sidelni zelen€ v zastavéném uzemi
— plynuly piechod mezi zastavénym uzemim a zeméd¢lskou krajinou
— vyrazny krajinny ramec tvofeny Zdanickym lesem a okolni otevienou krajinou

Uvedené znaky vytvafeji charakter Zdanic jako mensiho jihomoravského mésta s historickym jadrem, stabilizovanou
urbanistickou strukturou a silnou vazbou na okolni krajinu.

Koncepce tzemniho planu respektuje tento charakter izemi a sméfuje rozvoj mésta zejména do navaznosti na stavajici
zastavéné Uizemi, s diirazem na ochranu urbanistickych a krajinnych hodnot a zachovani kompaktnosti sidla.

Uzemni plan rozviji urbanistickou strukturu sidla v névaznosti na zastavéné uzemi a volnou krajinu se zietelem na
zachovani jeji prostupnosti a ochranu krajinného razu. Navrzené zmény uzemniho planu respektuji stavajici charakter
sidla a jeho kompaktni urbanistickou strukturu. Zména ¢. 3 UP ma diléi vliv na charakter vyuziti Gizemi, a to zejména
prostiednictvim vymezeni transformacnich ploch v ramci zastavéného tzemi (T.1-Z3, T.2-Z3) a lokélnich zasaht do
zpisobu vyuziti izemi v navaznosti na konkrétni zaméry v tzemi.

Zmény v krajin€ jsou navrzeny s ohledem na zachovani krajinného razu, ekologické stability a prostupnosti tzemi.
Navrzené plochy zmén v krajiné respektuji charakter zeméd¢€lské krajiny Zdanicka a jeho pfechodovou polohu vuci
lesnim komplexim Zdéanického lesa.

Dle Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje je feSené uzemi soucasti krajinného celku Zdanicko-ch¥ibsky
Uzemni plan napliuje cilovou kvalitu krajiny a v souladu s pozadavky na uspoiadani a vyuZiti uzemi podporuje
opatieni k zachovani krajiny s pestrou strukturou, s pozadavky na zachovani charakteru pfevazné zemédélské krajiny s
mozaikou lesnich porostii a sidelnich struktur. Uzemni plan tyto pozadavky naplituje, zejména ochranou krajinného
razu, zachovanim struktury volné krajiny a respektovanim vyznamnych krajinnych prvkd a Gzemniho systému
ekologické stability.

Uzemni plan vytvaii podminky pro zachovani a rozvoj ekologicky stabilnich segmentii krajiny, zejména ploch krajinné
zeleng, prvki USES a zemé&dglské krajiny s polyfunkénim vyuzitim. Soudasné jsou vytvareny podminky pro zachovani
prostupnosti krajiny a jejiho jemného ¢lenéni.

Zmeéna ¢. 3 tuto koncepci zachovava. Pripadné zasahy do krajiny jsou feSeny s dirazem na minimalizaci negativnich
vlivii na krajinny raz a jsou doplnény podminkami prostorového uspotadani a ochrany krajinného razu, které smétuji k
omezeni nezadoucich vizudlnich dominant a zachovani métitka odpovidajiciho charakteru izemi.
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B4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich
predpist
Zména ¢&. 3 UP Zdanice je zpracovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., Stavebnim zdkonem, v platném znéni,

a v souladu s provadéci vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu.

Zména UP je zpracovéna v rozsahu ménénych &asti, obsahuje textovou a grafickou ¢ast lenénou dle Piilohy &. 8
zakona 283/2021 Sb., Stavebniho zdkona v platném znéni.

V ramci Zmény UP se platnd UPD uvadi do souladu se Stavebnim zikonem 283/2021 Sb., vice viz kap. ,,1.7.
Odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti*.

C. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organii, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

C.1. Soulad s pozadavky jinych pravnich predpisi

Zmeéna UP je zpracovana v souladu s pozadavky zvlasStnich pravnich pfedpist, zejména:

se zakonem €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonu (vodni zadkon), ve znéni pozd€jSich predpisu

Zménou UP nejsou dotéeny vefejné zajmy chranéné timto zakonem.

se zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd€jSich piedpisu

Dil¢i zména ¢.2 zasahuje do vyznamného krajinného prvku. Z tohoto divodu je vystavba na této ploSe podminéna
souhlasem organu ochrany pfirody.

Uzemi feSené Zménou ¢. 3 UP nezasahuje do blizkosti chranénych tzemi piirody. Zména €. 1 je v souladu s timto
zakonem a s jeho navazujicimi piedpisy.

Koncepce Zmény ¢. 3 UP neméa vyznamny vliv na stav predmétu ochrany nebo celistvost zadné z evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

se zakonem €. 201/2012 Sb., o ochran€ ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisi

Nejsou vymezeny plochy, které by mély zasadni potencidl ovlivnit negativné kvalitu ovzdusi chranénou timto zakonem.

se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpisu

Vyhodnoceni zaboru zemédé€lského ptidniho fondu viz kap. ,, M. 1. Vyhodnoceni zaboru zemédélského piidniho fondu “.

se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zména UP nezasahuje do blizkosti kulturnich pamatek nebo pamatkovych zon.

se zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych zakonu (lesni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisu

Dil¢i zmény €.4 jsou navrzeny na pozemkach uréenych k plnéni funkci lesa. Jedna se o pozadavek Ministerstvo obrany
na roz$ifeni stavajici stielnice.

Zména UP akceptuje vzdalenost 30 m od okraje lesa a nevymezuje v této vzdalenosti zastavitelné nebo transformacni
plochy.
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se zakonem €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zménou UP nejsou piimo dotéeny vefejné zajmy chranéné timto zakonem a jeho piedpisy.

Pfislu$né ustanoveni zdkona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisil jsou respektovana.

se zakonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi
Zakon 13/1991 Sb. je respektovan.

se zakonem C. 44/1988 Sb., o ochran€ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpistu

Zmeénou €. 3 UP nejsou dotceny vetejné zajmy chranéné timto zakonem.

se zakonem &. 62/1988 Sb.. o geologickych pracich a o Ceském geologickém afadu, ve znéni pozd&jsich piedpisti

Zménou UP nejsou dotCeny vefejné zajmy chranéné timto zakonem.

se zakonem ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zménou UP nejsou dotéeny vefejné zajmy chranéné timto zdkonem.

se_zdkonem & 222/1999 Sb.. o zajisfovani obrany Ceské republiky a zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsSich piedpisu

Zménou UP je respektovano.

se zakonem €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpist

Pfislusna ustanoveni zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi, ve znéni pozdéjsich predpisii, a nafizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisi jsou
respektovana.

s vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb., k piipravé a provadéni ikold ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjsich predpisu

Piedmét Zmény UP neovlivituje ochranu obyvatelstva dle vyhlasky 380/2002 Sb.

C.2. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Spravni tizemi mésta Zdanice se nachazi v izemi, které je Ministerstvem obrany CR, Sekce nakladani s majetkem MO,
odbor ochrany uzemnich zajmu, oddéleni ochrany uzemnich zajml vymezeno jako zdjmové Uzemi pro zajiStovani
obrany a bezpec¢nosti statu z hlediska:

* Ochranného pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni;

* Koridoru RR smérti - z4jmové uzemi pro nadzemni objekty;
* Objektt dilezitého pro obranu statu.

Ochrannd pasma leteckych zabezpecovacich zatizeni

Podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikédni 1ze v ochranném péasmu leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany. Jednd se o vystavbu (vcetné
rekonstrukce a prestavby):

* vétrnych elektraren,
* vyskovych staveb,
« venkovniho vedeni VVN a VN,
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+ zakladnovych stanic mobilnich operatori.

V tomto vymezeném tzemi miZze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.

Koridor RR sméru - zajmové tizemi pro nadzemni objekty;

Podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich, Ize v
takto vymezeném uzemi umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m nad terénem, jen na zaklad¢ stanoviska
Ministerstva obrany CR

Objekty dulezité pro obranu statu

Na tizemi mésta Zdanice se nachazi objekt dulezity pro obranu statu. V rdmci zpracovani Zmény ¢. 2 UP Zdanice je

uvedeny objekt, ve smyslu § 29 odst. 2 pism. a) zakona &. 222/1999Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky,
respektovan. Soucasti tohoto objektu je v feSeném uzemi vymezen ohrozeny prostor stielnice, ktery presahuje hranice
vojenského objektu nebo vojenského arealu. V takto vymezeném prostoru je nutné veskeré zaméry a Cinnosti predem
projednat s Ministerstvem obrany.

Na celém spravnim Gizemi mésta Zdanice lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

« vystavbu, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L. II. a II1. tfidy;
* vystavbu a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekti;

* vystavbu a rekonstrukce letist’ v§ech druhi, vCetné zafizeni;

* vystavbu vedeni VN a VVN;

* vystavbu vétrnych elektraren;

« vystavbu radioelektronickych zatfizeni (radiové, radiolokacéni, radionavigacni, telemetricka) vCetné anténnich systémi
a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice...);

* vystavbu objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;
« vystavbu vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky);

* vystavbu objekti tvoficich dominanty v uzemi (napft. rozhledny).

C.3. Soulad se stanovisky dotéenych organt

Bude doplnéno v prubéhu pofizeni.

D. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci

D.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje

Zména ¢&. 3 UP Zdanice je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské Republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3, 5, 4,
6,7, Zmény €. 9 a Zmény €. 8 (dale jen ,,PUR CR®).

CELOSTATNI PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Zména ¢ 1 UP Zdanice respektuje a naplituje ramcové pozadavky na tzemné planovaci dokumentaci, stanovené
v obecné poloze v ¢l. (14) — (31) kap. 2. Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi. Republikové priority, které nejsou nize vyhodnoceny, nejsou predmétem konkrétniho feSeni zmény, piesto jsou
respektovany.
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(Ad 14) Zména ¢. 3 UP Zdanice respektuje piirodni, civilizaéni i kulturni hodnoty tzemi. Pfednostné je podporovano
vyuziti zastavéného uzemi prostiednictvim transformacnich ploch T.1-Z3 (OK — obcanské vybaveni komer¢ni) a T.2-Z3
(VS — skladovani a logistika). Tim dochazi k efektivnimu vyuziti jiz urbanizovaného uzemi a omezeni zaborti volné
krajiny.

Soucasné jsou nové zaméry navrhovany s ohledem na limity vyuziti izemi, véetné zaplavového tzemi Q100 a dalsich
technickych limitt (vedeni VN, VTL plynovod, kanaliza¢ni sit’), které jsou v navrhu respektovany nebo zohlednény v
podminkach vyuziti.

(Ad 15) Predlozené zmény v tzemi navrhované zménou €. 3 nemaji potencidl vytvaiet urbanni prostfedi pro ptipadnou
prostorovou a socialni segregaci nebo negativné ovliviiovat socialni soudrznost obyvatel.

(Ad 16) Zména & 3 UP Zdéanice vychazi z provéfeni aktudlnich potieb rozvoje tizemi. Jednotlivé zaméry jsou
vysledkem koordinace vetfejnych a soukromych zajmt a reaguji na pozadavky na zmény funkéniho vyuziti v
zastavéném i nezastavéném Uzemi. Navrh respektuje koncepci platného tizemniho planu.

(Ad 17) Zména &. 3 UP Zdénice vytvati podminky pro hospodaisky rozvoj mésta. Vymezenim ploch T.1-Z3 a T.2-Z3 je
umoznén rozvoj komercénich aktivit, sluzeb a skladovani, véetné podpory zemédélské vyroby a souvisejicich Cinnosti.

(Ad 18) Zména ¢&. 3 UP Zdanice piispiva k posileni funkéni stability sidla. Kombinaci ploch ob&anského vybavent,
vyroby a krajinnych ploch je podporovana vyvazenost jednotlivych funkci tzemi.

(Ad 19) Zména ¢. 3 preferuje hospodarné vyuziti zastavéného tizemi, a to zejména prostiednictvim transformacnich
ploch T.1-Z3 a T.2-Z3. Nov¢ vymezené zastavitelné plochy (napt. Z.1-Z3 a Z.2-Z7-Z3) jsou navrhovany v piimé
navaznosti na zastavéné izemi. Rozsah novych zastavitelnych ploch odpovida redlnym potiebam rozvoje.

(Ad 20) Zména respektuje ochranu krajinného razu. Plochy zmén v krajin¢ K.1-Z3 az K.4-Z3 jsou navrzeny tak, aby
zachovavaly ekologickou stabilitu izemi a podporovaly polyfunkéni vyuziti krajiny. Soucasné je respektovana struktura
krajiny a nejsou navrhovany zasahy, které by zadsadné narusily jeji charakter.

(Ad 20a) Migraéni propustnost krajiny pro volné Zijici zivo&ichy a pro ¢lovéka neni zménou UP vyznamné ovlivnéna.

Néavrh ploch v krajiné¢ K.1 — K.4-Z3 je navrzen s ohledem zachovani prostupnosti krajiny. Stavajici sit’ polnich cest
navrhem neni dotcena, bude tak mozné i nadale obhospodarovat sousedici pozemky.

Soucasti navrhu zastavitelné plochy HU Z.1-Z3 je navrh zmenSeni biocentra LBC.Pod Kamennym tak, aby byla
zachovana jeho funkcnost a nadvaznost na lokalni biokoridor.

(Ad 21) Zména ¢ 3 UP Zdanice koordinuje vefejné a soukromé zajmy v tzemi. Vymezeni ploch vychazi z
projednanych zaméri a respektuje limity vyuziti uzemi, véetné zajml ochrany piirody, vodniho rezimu a technické
infrastruktury.

(Ad 22) Zména pfispiva ke zvySeni kvality Zivota obyvatel nepfimo prostfednictvim stabilizace ekonomickych aktivit,
doplnéni obcanského vybaveni a zajisténi podminek pro fungovani sluzeb a pracovnich prilezitosti v izemi.

(Ad 23) Dopravni a technicka infrastruktura zlstava zachovana. Nové plochy jsou navrzeny s ohledem na moznost
napojeni na stavajici infrastrukturu, pfipadné s pozadavkem na jeji doplnéni v ramci navazujicich fizeni.

(Ad 24a) Zména ¢. 3 UP Zdéanice nevytvafi podminky, které by vedly k prekroeni hygienickych limiti nebo
negativnimu ovlivnéni obytného prostfedi. Plochy vyroby a skladovani jsou navrZzeny s ohledem na minimalizaci
dopadi na okolni zastavbu.

(Ad 25) Zména nevytvaii nové vyznamné rizikové faktory v uzemi. Stavajici limity jsou respektovany a v piipadé
zaplavového uzemi Q100 jsou zaméry navrhovany s jejich zohlednénim v podminkach vyuziti.

(Ad 26) Zména ¢&. 3 UP Zdéanice vymezuje nékteré plochy v zaplavovém tzemi Q100, pii¢emz tyto skuteénosti jsou
zohlednény v navrhu regulativi. Aktivni zona zaplavového izemi je dotCena pouze okrajové. V aktivni zoné nejsou
navrhovany nové plochy bydleni ani citlivych funkei.

Zména UP ¢&.3 vymezuje plochu Z.1-Z3 pro pfesun provozu subtropického zahradnictvi HU plocha smiena vyrobni —
smisené vyrobni v§eobecné. Vétsina plochy bude slouzit pro zahony a jako manipula¢ni plocha. Tato plocha je okrajové
v aktivni z6n¢ zaplavového uzemi a v zaplavovém uzemi Q100. Pii realizaci zaméru je nutno respektovat vyjadieni a
podminky vodopravniho ufadu.

Pfedmétem zmény je také navrh transformacni plochy T.1-Z3 pro velkoplo$nou prodejnu potravin OK plochy
obcanského vybaveni - obCanské vybaveni komer¢ni. Polovina plochy je tvofena vefejnou zeleni a parkovistém. Cca
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dvé tietiny této plochy jsou v aktivni zoné zaplavového izemi, pfi realizaci zaméru je nutno respektovat vyjadreni a
podminky vodopravniho ufadu.

Intenzifikace vyuziti zastavéného izemi je prioritou rozvoje sidel. Navrh tedy hospodarné vyuziva stavajici sité vetejné
infrastruktury. Navrh nezvysuje riziko fragmentace krajiny nebo nezadouciho vzniku suburbii.

Veiejny zajem na realizaci zastavitelné plochu Z.1-7Z.3:

Zachovani a rozvoj mistniho podnikani

Navrhovana plocha Z.1-Z3 vytvaii uzemni podminky pro piemisténi a dalsSi rozvoj stavajiciho subtropického
zahradnictvi, které v soucasné dobé plisobi v prostorové a provozné nevyhovujicich podminkach. Zajisténi vhodného
zazemi pro dlouhodobé fungujici podnikatelskou aktivitu pfedstavuje vefejny zajem, nebot’ prispiva ke stabilité mistni
ekonomiky, zachovani pracovnich piileZitosti a rozvoji podnikatelského prostiedi ve mésté Zdanice.

Pfemisténi provozu umozni jeho dal$i rozvoj bez negativnich dopadii na obytné prostiedi a soucasné vytvori
ptedpoklady pro zkvalitnéni poskytovanych sluzeb. Vefejny zijem je spatfovan také v zachovani specializované
zahradnické vyroby a souvisejicich sluzeb v uzemi.

Hospodarné vyuziti izemi a koncentrace vyrobnich funkei

Plocha Z.1-Z3 je navrzena v navaznosti na stavajici primyslovou zénu Nadrazni, v blizkosti arealu Cistirny odpadnich
vod, stavebnin a dalSich vyrobnich ¢i technickych provozt. Navrzené vyuZiti je proto v souladu s charakterem okolniho
uzemi a nepredstavuje vznik nové izolované vyrobni lokality ve volné krajing.

Koncentrace vyrobnich a podnikatelskych aktivit do jiz urbanizované casti mésta je v souladu s principy hospodarného
vyuzivani uzemi. Vyuziva existujici dopravni a technickou infrastrukturu a omezuje potiebu zakladani novych
vyrobnich areall v krajiné

Piinos pro zaméstnanost a ekonomickou stabilitu mésta

Rozvoj podnikatelskych aktivit predstavuje vyznamny vefejny zajem zejména v mensich méstech, kde je nabidka
pracovnich prilezitosti omezenéjsi nez ve velkych centrech. Realizace zdméru vytvaii podminky pro zachovani
stavajicich pracovnich mist a potencialné i vznik novych pracovnich pfilezitosti v oblasti zahradnické vyroby, obchodu
a souvisejicich sluzeb.

Stabilizace ekonomickych aktivit soucasné pftispiva ke snizovani dojizd’ky za praci a podporuje dlouhodobou
zivotaschopnost mésta.
Soulad s principy ochrany krajiny a izemniho planovani

Navrzena plocha je situovana na okraji stavajici prumyslové zony a navazuje na urbanizované uzemi. Nejedna se o
rozvoj rozptylené zastavby ani o vznik nové samostatné lokality ve volné krajiné. Soucasné byla v ramci navrhu
provéiena funkénost uzemniho systému ekologické stability a upraveno vymezeni lokalniho biocentra tak, aby byla
zachovéna jeho funkénost a navaznost na okolni prvky USES.

Néavrh tak pfedstavuje kompromis mezi pozadavky na hospodaisky rozvoj izemi a ochranou pfirodnich hodnot.

Vyjimecnost ieSeni zastavitelné plochy Z.1-Z3 ve vztahu k zaplavovému uzemi Q100

Plocha Z.1-Z3 ¢&astecné zasahuje do zaplavového uzemi Q100. Vymezeni plochy je vSak odivodnéno specifickymi
okolnostmi tizemi.

Jednd se o lokalitu navazujici na stavajici primyslovou zénu mésta, kde je soustfedéna vyrobni a technicka
infrastruktura. Zamér nepfedstavuje rozvoj bydleni ani umistovani zvlasté zranitelnych funkci. Naopak se jedna o
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provoz zahradnictvi, u kterého 1ze technicka opatieni proti pfipadnym povodnovym skodam fesit vyrazné efektivnéji
nez napiiklad u obytné zéstavby.

Soucasné byly provéfeny limity vyuziti Uzemi a navrh respektuje aktivni zoénu zaplavového izemi, ochranna pasma
technické infrastruktury i pozadavky na zachovani funkénosti USES. Alternativni plochy obdobnych parametrt s
navaznosti na vyrobni zénu mésta nejsou v tizemi k dispozici bez vyvolani dalSich stfetd s ochranou zemédélského
pudniho fondu nebo bez potieby budovani nové infrastruktury.

Vetfejny zajem je proto spatfovdn v podpofe rozvoje mistnitho podnikéni, zachovani pracovnich pfilezitosti a
hospodarném vyuziti tzemi pii soucasném respektovani piirodnich a technickych limitt uzemi.

Verejny zajem na realizaci transformacni plochu T.1-Z.3:

Posileni obéanské vybavenosti a dostupnosti sluzeb

Transformacéni plocha T.1-Z3 je navrzena za tcelem realizace maloobchodni prodejny potravin. Zamér ptedstavuje
vyznamné posileni ob¢anské vybavenosti mésta Zdanice a piispiva ke zvysSeni dostupnosti zakladnich sluzeb pro mistni
obyvatele i obyvatele okolnich obci.

Dostupnost kvalitniho zasobovani potravinami patfi mezi zakladni predpoklady pro stabilizaci obyvatelstva a kvalitu
zivota v sidlech. V podminkach mensich mést a venkovského prostoru ptedstavuje zachovani a rozvoj maloobchodni
sit¢ vyznamny vefejny zajem, nebot’ omezuje nutnost kazdodenniho dojizdéni za zdkladnimi nakupy do vétsich center a
prispiva ke snizeni dopravni zatéze.

Zamér soucasné rozsifuje nabidku sluzeb pro obyvatele mésta a zvySuje konkurenci na trhu, coz muze mit pozitivni
dopad na kvalitu poskytovanych sluzeb i cenovou dostupnost zbozi.

Vytvoieni novych pracovnich prileZitosti
Realizace zaméru vytvofi nova pracovni mista v riznych profesich, zejména v oblasti maloobchodu, skladového

hospodafstvi, udrzby a tklidu objektu, ptipadné v navazujicich sluzbach.

Vznik pracovnich prilezitosti pfimo ve mésté piedstavuje vyznamny vetejny zajem, nebot’ podporuje mistni ekonomiku,
snizuje potfebu dojizd’ky za zaméstnanim a piispiva k hospodaiské stabilité izemi. Pozitivni ekonomické efekty se
mohou projevit také v podobé¢ zvySenych piijmi mésta z podnikatelskych aktivit a posileni kupni sily obyvatel.

Transformace jiZ urcené rozvojové plochy

Plocha T.1-Z3 vzniké transformaci zastavitelné plochy vyroby a skladovani V84. Nejedna se tedy o vymezovani nové
zastavitelné plochy na ukor volné krajiny ani zemédélského pudniho fondu, ale o zménu funkéniho vyuziti jiz schvalené
rozvojové plochy.

Navrhovana funkce obcanského vybaveni je z hlediska dopadii na okolni prostfedi zpravidla méné zatézujici nez
puvodné predpokladané vyrobni nebo skladovaci vyuziti. Oproti vyrobnimu areédlu lze ocekavat nizsi hlukovou zatéz,
mensi riziko primyslovych vlivli na okoli a lepsi zaclenéni do urbanistické struktury mésta.

Transformace plochy tak predstavuje hospodarné vyuziti jiz vymezeného rozvojového uzemi bez potieby dalSich
zébora krajiny.

Dopravni dostupnost a efektivni vyuZiti infrastruktury

Plocha se nachazi v lokalité s pfimou navaznosti na stavajici dopravni infrastrukturu. Soucésti zaméru bude fesSeni
dopravniho napojeni a odpovidajiciho poctu parkovacich stani.
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Vyuziti uzemi navazuje na existujici technickou a dopravni infrastrukturu, coz piedstavuje hospodarné vyuziti
vetejnych investic a omezuje potfebu budovani novych kapacit ve volné krajiné.

Piinos pro rozvoj mésta Zdanice

Zamér odpovida postaveni mésta Zdanice jako lokalniho centra sluZeb pro okolni venkovské tizemi. Posileni nabidky
obcanského vybaveni podporuje obsluznou funkci mésta a prispiva k jeho dal§imu rozvoji.

Rozvoj sluzeb je jednim z predpokladl dlouhodobé stability sidla, zachovani atraktivity pro stavajici i nové obyvatele a
omezeni odlivu obyvatel do vétSich mést.

Vyijimecnost ieSeni transformacni plochy T.1-Z3 ve vztahu k zaplavovému tizemi Q100

Transformaéni plocha T.1-Z3 ¢aste¢né zasahuje do zaplavového izemi Q100. Vymezeni plochy je vSak odiivodnéno
specifickymi podminkami uzemi a charakterem navrhovaného vyuziti.

Plocha je soucasti jiz diive vymezené zastavitelné plochy V84 a navrhem nedochazi k rozsifovani zastavitelnych ploch
v zéplavovém Uzemi. Jedna se pouze o zménu zplsobu vyuziti jiz schvalené rozvojové plochy.

Navrh respektuje aktivni zonu zéplavového tzemi, do které nezasahuje. Soucasné budou v navazujicich stupnich
projektové pfipravy feSena technickd opatfeni ke snizeni rizik spojenych s piipadnym zaplavenim uzemi.

Vetejny zajem na zajisténi obcanské vybavenosti a dostupnosti zakladnich sluzeb pro obyvatele mésta v tomto piipadé
pfevazuje nad omezenimi vyplyvajicimi z okrajového zasahu do zaplavového izemi Q100.

P¥inos pro rozvoj mésta Zdanice
Vetejny zajem na vymezeni transformacni plochy T.1-Z3 spociva zejména v:
* posileni obCanské vybavenosti mésta,
» zlepseni dostupnosti zakladnich sluzeb a zdsobovani potravinami,
* vytvofeni novych pracovnich mist,
* podpofe mistni ekonomiky,
* hospodarném vyuziti jiz vymezené rozvojové plochy bez novych zabort krajiny,
» efektivnim vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury,
* posileni role mésta Zdanice jako piirozeného centra sluzeb pro okolni tizemi.
Na zakladé uvedenych skutecnosti lze konstatovat, ze navrzend transformace plochy V84 na plochu obcanského

vybaveni komeréniho pfedstavuje zamér ve vefejném zajmu, ktery napliuje cile izemniho planovani, podporuje
hospodarsky rozvoj tizemi a prispiva ke zkvalitnéni Zivota obyvatel mésta Zdanice.

(Ad 28) Zména zohlediiuje dlouhodoby rozvoj uzemi prostiednictvim stabilizace vyrobnich a skladovacich ploch (T.2-
Z3), rozvoje komercnich aktivit (T.1-Z3) a dopInéni krajinnych struktur (K.1-Z3 az K.4-Z3).

(Ad 30) Technicka infrastruktura je respektovana a navrh zmény nevyvolava zasadni naroky na jeji zdsadni ptestavbu.
Plochy zmén jsou situovany tak, aby bylo mozné jejich napojeni na stavajici systémy zasobovani vodou, kanalizace a
energetiky.

(Ad 75b)

SPECIFICKA OBLAST SOB9

Uzemni plan Zdanice ve své koncepci posoudil problematiku sucha a zadrzovani vody v krajing. Za timto i¢elem jsou v
Uzemnim planu Zdanice navrzeny suché poldry Kloboucka, Salas, Skalni potok a poldr Trkmanka. K zadrzovani vody
v krajiné by mély pomoci i navrhované interakéni prvky vymezené jako protierozni opatieni v jizni poloviné
katastralniho Gizemi. Zména &. 3 UP Zdanice tuto koncepci zachovéava.
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Ukoly pro izemni planovani:

V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci cinnosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezZimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim vuzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré
a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesii, mezi, luk, vodnich ploch a tokii (zejm. neregulované vodni
toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy orné piidy rozcélenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

- Principy feSeni protieroznich, protipovodnovych a reten¢nich opatieni jsou obsazeny v platném tizemnim planu
a jsou v souladu s pozadavky stanovené pro SOB9. Zména €. 3 tyto principy zachovava.

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokit a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkii
v krajine,
- Zména ¢. 3 UP nezapracovava konkrétni zadmér na revitalizaci vodniho toku.

¢) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych vzemich, tj. dbat na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

- UP vymezuje dostatek ploch sidelni zelené, u vybranych ploch stanovuje intenzitu zastavby. Zména UP
nenavrhuje nové plochy sidelni zelené.

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti piidy viici vetrné a vodni erozi, zejm. zatravnenim a zakladanim
a udrzovanim dalsich protieroznich prvkii, napr. vétrolami, mezi, zasakovacich pasi a prikopu,

- UP fesi ohrozeni pudy erozi, a to podminkami vyuziti ploch nezastavéného Gizemi. Zména €. 3 feSeni nemeéni.

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozZadavkii
na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisteni dodavek vody
z oblasti s priznivejsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovini novych zejm.
povrchovych zdrojii vody.

- Zména €. 3 neméni koncepci zadsobovani vodou, ktera je stanovena v platném UP.

1) pro Feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (prip. navrhovat i dalsi vhodna
opatreni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména vizemni studie krajiny

— UP Zdanice fesi problematiku sucha a zadrzeni vody v krajin¢ podminkami vyuziti ploch nezastavéného tizemi.
Zména €. 3 feSeni neméni.

SPECIFICKA OBLAST SOB10

Na tizemi mésta Zdéanice je vymezena specificka oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slune¢niho zafeni.

Uzemni plan Zdanice v predlozené koncepci posoudil problematiku ploch s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z
energie sluneéniho zafeni, v ramci, které by mohlo dojit k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojt energie.

V ramci tohoto posouzeni nebyly vytipovany ani poptavany zadné plochy pro umisténi fotovoltaické elektrarny.

Prioritou mésta je umistovani malych fotovoltaickych elektraren na stfechach RD a ob¢anského vybaveni do vykonu 10
kW.

SPECIFICKA OBLAST SOBI11

Na tizemi mésta Zdanice je vymezena specificka oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
vétrné.

Uzemni plan Zdanice v piedkladané koncepci posoudil také problematiku vymezeni ploch s potencialem pro rozvoj
vyroby energie z energie vétrné. V ramci posouzeni by mohlo dojit k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdroji energie.
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V ramci vyhodnoceni moZznosti a priorit mésta, nebyly vytipovany ani poptavany zadné plochy pro umisténi vétrné
elektrarny.

- Zména ¢. 9 PUR CR stanovila nové pozadavek na vymezovani akceleracnich oblasti v izemnim planu (specifické
oblasti SOB10 a SOBI1). Vymezovani akceleracnich oblasti v uzemnim planu [¢l. (75¢) a ¢l. (75d)] je ovSem
podminéno dvéma skuteCnostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroji energie (podklady piipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim piisluiné legislativy (zdkon
o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie, ktery byl jiz schvélen 4. bfezna 2025). AZ po splnéni obou téchto
podminek bude mozné vymezovat akceleracni oblasti v izemnim planu. V dob¢ zpracovani této Zmény nejsou vyse
uvedené podklady pro vymezeni oblasti zpracovany.

ZAMERY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Na tizemi mésta Zdanice, neni dle ,,Politiky tizemniho rozvoje CR (Uplné znéni zavazné od 01.03.2025), vymezen
zadny koridor dopravni infrastruktury.

ZAMERY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A SOUVISEJICi ZAMERY

Na tizemi mésta Zdanice nejsou, dle ,,Politiky tizemniho rozvoje CR (Uplné znéni zévazné od 01.03.2025)%, vymezeny
Zadné nové koridory technické infrastruktury.

DALSI UKOLY PRO MINISTERSTVA, JINE USTREDN{ SPRAVNI URADY A PRO UZEMNI PLANOVANI

Na tizemi mésta Zdanice nejsou, dle ,,Politiky tizemniho rozvoje CR (Uplné znéni zdvazné od 01.03.2025)“, vymezeny
zadné dalsi ukoly pro ministerstva, jiné tstfedni spravni tifady a pro tizemni planovani.

D.2. Vyhodnoceni souladu s nadiazenou izemné planovaci dokumentaci

s aktudlnim znénim Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, vydanymi dne 5. 10. 2016, nabyti ¢innosti 3. 11.
2016, Aktualizacemi €. 1 a €. 2 vydanymi dne 17. 9. 2020, nabyti u¢innosti 31. 10 2020, Aktualizaci ¢. 3 vydanou dne
25. 4. 2024, nabyti ucinnosti 15. 6. 2024 a Aktualizace ¢. 3a nabyti G€innosti dne 15.06.2024, Aktualizace ¢. 3b nabyti
ucinnosti dne 26.10.2024 a aktualizaci ¢.4, G¢inné k 18.4.2025.

Pro Zménu &. 3 Uzemniho planu Zdéanice nevyplyvaji zadné specifické pozadavky, které by bylo tieba v ramci zmény
UP zapracovat.

Vyhodnoceni priorit uzemniho pldnovani (kapitola A):

(Ad 1) Zména ¢&. 3 UP Zdanice vytvati podminky pro vyvazeny rozvoj viech tii piliit udrzitelného rozvoje.
Hospodaisky pilif je posilovan vymezenim plochy OK T.1-Z3 pro obcanské vybaveni komer¢ni, plochy VS T.2-Z3 pro
vyrobu a skladovani a plochy HU Z.1-Z3 pro smiSenou vyrobu. Socialni pilif je dotéen zejména stabilizaci a rozvojem
sluzeb a pracovnich piilezitosti, environmentalni pilif je respektovan vymezenim ploch zmén v krajin¢ MU K.1-Z3 az
K.4-Z3 a zachovanim funkénosti USES.

(Ad 2) Zména respektuje stavajici urbanistickou strukturu mésta Zdanice a rozviji ji v navaznosti na zastavéné tizemi a
vyrobni arealy. Nové plochy jsou situovany prevazné do prostor s ndvaznosti na stavajici primyslovou zénu Nadrazni a
dalsi vyrobni ¢i zemédelské arealy. Nedochazi k neodiivodnéné expanzi do volné krajiny.

(Ad 3) Zména €. 3 nevytvaii zasadni nové pozadavky na rozvoj nadmistni dopravni a technické infrastruktury. Plochy
jsou napojitelné na stavajici komunika¢ni systém mésta. U vSech dil¢ich zmén je pfedpokladano vyuziti stavajici
dopravni obsluhy a technické infrastruktury v tizemi.

(Ad 4) Zména respektuje ptirodni hodnoty Gizemi. Jsou vymezeny plochy zmén v krajiné K.1-Z3 az K.4-Z3, které
podporuji stabilitu krajiny a ¢aste¢né kompenzuji nové zdsahy do uzemi. U dil¢ich zmén jsou respektovany limity
vyuziti zemi, zejména USES, VKP a zaplavové uzemi.

(Ad 5) Zména €. 3 respektuje krajinny raz a charakter izemi. Nové plochy vyroby, skladovani a smiSené vyroby jsou
situovany v navaznosti na stavajici primyslové a zemedelské aredly (zejména lokalita Nadrazni a Pod Habriivky).
Plochy jsou regulovany tak, aby nedochézelo ke vzniku negativnich pohledovych dominant v krajiné.

(Ad 6) Zména podporuje hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi. Jsou vymezeny transformacni a rozvojové plochy v
navaznosti na existujici arealy (T.1-Z3, T.2-Z3, Z.1-Z3), ¢imz dochazi k vyuziti jiz urbanizovanych nebo ¢astecné
vyuzivanych tzemi a omezeni zaboru volné krajiny.
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(Ad 7) Zména vytvaii podminky pro rozvoj hospodarské zakladny mésta. Vymezeni ploch OK, VS a HU umoziuje
rozvoj sluzeb, komer¢nich aktivit, vyroby, skladovani a zemédélskych ¢innosti, ¢imz piispiva k posileni ekonomické
stability uzemi.

(Ad 8) Zména podporuje polyfunkéni vyuziti uzemi a rozvoj pracovnich piilezitosti. Kombinace ploch ob¢anského
vybaveni, vyroby a smiSenych funkci umoziuje diverzifikaci ekonomickych aktivit v izemi a posiluje jeho funkéni
sob&stacnost.

(Ad 9) Zména ¢&. 1 UP zajistuje koordinaci jednotlivych funkci v izemi a minimalizuje konflikty mezi nimi. Nové
plochy jsou navrzeny s ohledem na jejich okoli a vzajemnou kompatibilitu.

(Ad 10) Zména ptispiva ke zlepseni kvality Zivotniho prostiedi zejména stabilizaci a rozvojem krajinnych struktur.
Plochy K.1-Z3 az K.4-Z3 podporuji ekologickou stabilitu a retencni schopnosti krajiny. Soucasn¢ jsou respektovany
ochranné rezimy v Gizemi.

(Ad 11) Zmeéna ¢. 3 nevymezuje nové plochy vetfejnych prostranstvi ve vyznamném rozsahu, avsak navrzené plochy
jsou napojitelné na stavajici komunikaéni sit’ a umoziuji jeji doplnéni v ramci naslednych fizeni.

(Ad 12) Zména nema piimy dopad na rekreaci, nicméné stabilizuje podminky v izemi a nepiinasi omezeni pro
rekreacni vyuziti krajiny. Plochy zmén v krajiné podporuji polyfunkéni vyuziti krajiny.

(Ad 13) Zména nevytvaii nové vyznamné zdroje negativnich vlivli na obytné uzemi. U ploch vyroby a skladovani jsou
piedpokladana opatieni v navazujicich fizenich k omezeni hlukové a imisni zatéze.

(Ad 14) Zména zohlediuje potieby civilni ochrany a bezpec¢nosti izemi. Navrhem nejsou dotéeny ani omezeny
podminky pro zajisténi obrany a bezpec€nosti statu.

(Ad 15) Zména nevytvaii nova vyznamna rizika v izemi. Respektuje zaplavova uzemi, USES, ochranna pisma
technické infrastruktury a dalsi limity vyuziti izemi. Dil¢i zasahy do Q100 jsou feSeny v navaznosti na regulativy
vyuziti uzemi.

(Ad 16) Zména €. 3 ptispiva k adaptaci na zménu klimatu zejména vymezenim ploch zmén v krajiné (K.1-Z3 az K.4-
Z3), které podporuji retencni schopnost krajiny, zadrZeni vody a stabilitu krajinné struktury.

(Ad 17) Zména podporuje zadrzovani vody v krajiné a posileni ekologickych funkci Gzemi prostfednictvim ploch
smisenych krajinnych (MU), které umoziuji polyfunkéni vyuziti a stabilizaci krajinnych prvka.

(Ad 18) Zména ¢. 3 UP piispiva k ochrané zemé&délského piidniho fondu. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v
nezbytném rozsahu a piednostné jsou vyuzivany transformacni plochy. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné
uzemi.

(Ad 19) Zména ptispiva k posileni ekologické stability izemi. Vymezené plochy MU K.1-Z3 az K.4-Z3 podporuji
propojeni krajinnych prvki a stabilizaci krajiny.

(Ad 20) Zména respektuje kulturni a civilizacni hodnoty izemi. Navrhy nezasahuji do pamatkové chranénych objektt a
respektuji urbanistickou strukturu Zdanic.

(Ad 21) Zména podporuje efektivni vyuziti technické infrastruktury. Plochy jsou navrzeny v lokalitach s dostupnou
nebo navazujici technickou infrastrukturou, bez nutnosti zasadnich investic do jejiho rozsiteni.

(Ad 22) Zména €. 3 prispiva k efektivnimu vyuzivani Gzemi a koordinaci jeho funkci. Koncentrace rozvojovych ploch
do vyrobnich a transformacnich lokalit omezuje rozptyl zastavby.

(Ad 23) Zména ¢&. 3 UP respektuje, Ze je feSené uzemi soucasti specifické oblasti SOB9 a nevytvaii prekazky pro
napliiovani jejich cilti. Navrh podporuje stabilizaci osidleni a pfiméfeny rozvoj venkovského prostoru.

Pro fesené uzemi ze ZUR JMK vyplyva, Ze spravni izemi mésta neni souéasti rozvojové oblasti ani osy republikového
nebo nadmistniho vyznamu ani centrem osidleni.

Spravni uzemi mésta Zdanice je dle ZUR JMK souéasti specifické oblasti SOBY, které piebira ukoly z PUR CR na
uspotadani ¢i vyuziti izemi, které jsou vyhodnoceny v kap. D.I VWhodnoceni souladu s Politikou vizemniho rozvoj
Spravni uzemi mésta Zdanice neni dle upfesnéni v ZUR JMK souéasti rozvojovych oblasti, ani rozvojovych os, ze
kterych by vyplyvaly pozadavky na uspotadani &i vyuziti izemi. ZUR JMK nevymezuji na Gizemi obce Zzadné plochy
nebo koridory pro zaméry technické ani dopravni infrastruktury. ZUR JMK vymezuje na tzemi mésta Zdanice plochy a
koridory nadregionalniho izemniho systému ekologické stability (USES), takto:

* plocha nadregionalniho biocentra:
NRBC 93 - Zdanicky les
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* koridory pro nadregionalni biokoridory:
K 138MH
K 138T

V tizemi feSeném UP Zdanice je navrzen systém USES, na nadregionalni Grovni pievzaty z nadiazené tizemné
planovaci dokumentace (Aktualizace ¢. 1, 2, 3a a 3b ZUR Jmk). Regionalniho USES se na tizemi mésta Zdéanice
nevyskytuje.

Na nadregionalni USES navazuje systém lokalni urovné. Ten byl navrzen a zpfesnén v ramci platného izemniho planu.
V souvislosti se Zménou &. 3 UP Zdanice neni systém USES ménén. V ramci dil¢i zmény &.3 je zmensen navrh
LBC.Pod Kamennym tak, aby nezasahoval do dil¢i zmény. Stavajici a navrzené LBC mé vyméru 4,27 ha a kompaktni
tvar, coz je dostacujici pro jeho funk¢énost. Napojeni na biokoridor zlstava taktéz funkéni.

Dle ZUR JmK je feSené tizemi zatazeno do krajinnych typu:

Zdanicko-ch¥ibsky

Cilovéa charakteristika

Vyrazny lesnaty hieben Zdanického lesa lenény tdolimi drobnych vodnich toki s krajinaisky a ptirodovédné cennymi
lesnimi porosty.

Pozadavky na uspofadani a vyuziti izemi

a) Podporovat zachovani stavajiciho charakteru lesnaté nefragmentované krajiny.

b) Podporovat rozvoj mekkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.).

c¢) Podporovat protierozni opatieni a opatieni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

d) Podporovat zachovani a obnovu piirozeného vodniho rezimu vodnich toki.

Ukoly pro izemni planovani

a) Vytvaret izemni podminky pro revitalizacni opatfeni na toku a v nivé Kyjovky.

b) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani celistvosti lesnich porosta.

¢) Na tizemi pfirodnich parkt vytvaret izemni podminky pro dislednou ochranu krajinného razu.

Zdanicko-kloboucky

Cilové charakteristika

Krajinny typ je vymezen jako pohledove oteviena zemédelska krajina s vyrazné zvinénym reliéfem, v krajinné struktufe
pievazuji stfedné velké bloky orné pldy a vinice, mistné s vyskytem ovocnych sadti, doplnéné nepravidelné

rozptylenymi, ekologicky a krajinafsky vyznamnymi lesnimi celky

Pozadavky na uspofadani a vyuziti izemi

a) Podporovat ¢lenéni velkych blokti orné ptidy prvky rozptylené krajinné zelen¢ pro posileni ekologické stability a
prostorové struktury krajiny.

b) Podporovat zachovani a rozvoj lesnich celkt s pfirodé€ blizkou dfevinou skladbou.

¢) Podporovat rozvoj pestré struktury vyuziti izemi.

d) Podporovat protierozni opatfeni a opateni k zajisténi zadrzovani vody v krajin€.

e) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich tokd.

f) Podporovat zachovani razovitost vinaiské oblasti.

Ukoly pro tizemni plénovéni

a) Podporovat ¢lenéni velkych blokd orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability a
prostorové struktury krajiny.

b) Vytvaret izemni podminky pro revitalizaéni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.

¢) Vytvaret izemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat pted umistovanim vyskové a objemové vyraznych
staveb.

d) Na uzemi piirodnich parkl vytvaret uzemni podminky pro diislednou ochranu krajinného razu.
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Bucovicky

Krajinny typ tvoii vyrazné ¢lenita zemédélska krajina se stfedné velkymi bloky orné pudy a mensimi ekologicky
cennymi lesnimi celky. Krajina disponuje ¢etnymi vyhledy do severné polozené ploché krajiny Drahanské vrchoviny a
dochovanymi rozptylenymi stepnimi ekosystémy.

Pozadavky na uspofadani a vyuziti izemi

a) Podporovat zachovani stavajiciho zeméd¢lského charakteru uzemi.

b) Podporovat ¢lenéni velkych bloki orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability a
prostorové struktury krajiny.

¢) Podporovat zachovani a rozvoj lesnich celki s pfirodé blizkou dievinou skladbou.

d) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajin¢.

e) Podporovat zachovani a rozvoj pestré struktury vyuziti uzemi v zazemi sidel v ¢lenitéjsich partiich.

f) Podporovat ochranu stepnich ekosystémi.

Ukoly pro izemni planovani

a) Vytvaret izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimo lesni zelen,

trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pidy, posileni ekologické stability izemi a omezeni
ucinkt vétrné a vodni eroze

b) Vytvaret izemni podminky pro revitalizaéni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.

¢) Vytvaret izemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat a pohledové exponova-nych lokalit pred
umistovanim vyskové a objemové vyraznych staveb.

d) Na tzemi ptirodnich parkti vytvaret izemni podminky pro dislednou ochranu krajinného razu.

- Uzemni plan naplituje cilovou kvalitu krajiny a v souladu s pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi podporuje
opatfeni k zachovani krajiny s pestrou strukturou, s pozadavky na zachovani charakteru prevazné zeméd¢lské krajiny s
mozaikou lesnich porostl a sidelnich struktur. Uzemni plan tyto pozadavky napliiuje, zejména ochranou krajinného
razu, zachovanim struktury volné krajiny a respektovanim vyznamnych krajinnych prvkd a uzemniho systému
ekologické stability.

Uzemni plan vytvaid podminky pro zachovani a rozvoj ekologicky stabilnich segmenti krajiny, zejména ploch krajinné
zeleng, prvkd USES a zeméd¢lské krajiny s polyfunkénim vyuzitim. Soucasné jsou vytvareny podminky pro zachovani
prostupnosti krajiny a jejiho jemného ¢lenéni.

Zmeéna €. 3 tuto koncepci zachovava. Ptipadné zasahy do krajiny jsou feSeny s dirazem na minimalizaci negativnich
vlivll na krajinny raz a jsou doplnény podminkami prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu, které smétuji k
omezeni nezadoucich vizualnich dominant a zachovani méfitka odpovidajiciho charakteru uzemi.

Dle kapitoly G platnych ZUR JMK nejsou na uzemi mésta Zdanice vymezeny zadné zaméry vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu ani asanacni tizemi, pro
které by bylo mozné uplatnit institut vyvlastnéni prav k pozemktim a stavbam.

Dle pozadavki kapitoly H nejsou na uzemi mésta Zdanice vymezeny zidné zaméry, které by vyzadovaly koordinaci s
UPD jinych obci. Viechny diléi zmény jsou mistniho vyznamu a nesousedi s katastralnimi tizemi okolnich obci. Dil&i
zmény nevytvaii nové pozadavky na nadmistni dopravni ani technickou infrastrukturu. Viz kapitola E. Vyhodnoceni
souladu se zadanim zmény vzemniho planu.

kapitole I. ZUR JMK jsou vymezeny plochy, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii, mésta
Zdanice se provéfeni uzemi studii netyka.

D.3. Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym plianem

Dne 28. 8. 2024 vydala vlada Ceské republiky usnesenim &. 581 prvni izemni rozvojovy plan. V ust. § 319 stavebniho
zédkona &. 283/2021 Sb. plati, 7e prvni Gizemni rozvojovy plan obsahuje pouze nadregionalni USES a zaméry dopravni a
technické infrastruktury, jez jsou vymezeny v zasadach uzemniho rozvoje a u nichZ marné uplynula lhita pro soudni ¢i
spravni piezkum. Posouzeni souladu UP/navrhu zmény UP s prvnim tizemnim rozvojovym planem je do pofizeni jeho
zmény bezptedmétné, nebot’ nepiinasi jiné pozadavky, nez které vyplyvaji ze Zasad izemniho rozvoje.
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E. Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény izemniho planu

Zména tizemniho planu je zpracovana na zakladé Zadani Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Zdanice, které bylo schvaleno
zastupitelstvem mésta dne 11. 6. 2025 usnesenim ¢. 2025/XVI-8, a doplnéni zadani schvaleného zastupitelstvem mésta
dme 17. 12. 2025 usnesenim ¢. 2025/XIX-14. Zména tizemniho planu je pofizovana dle stavebniho zakona ¢. 283/2021
Sb.

Odstavce psané v této kapitole kurzivou jsou citaci odstavcu uvedenych v doplnéném zadani zmény uzemniho planu.
Zakladni text je reakci oduvodnéni zmény uzemniho pldnu na uvedené pozadavky:

1. Primyslova zéna NadraZni (¢ast arealu BMB)

a) vymezeni reseného vizemi

Pozemky p.¢. 555, 553 a 552/4 v k.i. Zdénice

b) popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Pozadavkem je na pozemcich p.¢. 555, 553 a 552/4 v kai. Zddnice vymezit plochu obanské vybavenosti komeréni,
v soucasném tzemnim planu jsou pozemky vymezeny jako zastavitelnd plocha vyroby a skladovani s oznacenim V84.

¢) popis ucelu navrhované zmeény uzemné planovaci dokumentace

Zameérem vlastnika pozemku, spolecnosti BMB, spol. s r.o. je odprodej pozemku obchodnimu retézci, jehoz zamérem je
zde vybudovat velkoplosnou prodejnu potravin. Soucasné bude reSen sjezd na stavajici komunikaci a parkovaci stani.

Budou respektovany limity vyuziti uzemi - LBK 2, aktivni zona zdaplavového vizemi, zaplavové vzemi Q100, vedeni VN
véetné OP.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych viivii zmény vizemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj vzemi,
nejednd-li se o zadani zmeny regulacniho planu.

OZP jako dotcéeny organ posuzovani viivii na zivotni prostredi prislusny dle § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivii na
Zivotni prostiedi na zdakladeé posouzeni podle kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zdkona o posuzovani viivii na Zivotni
prostredi neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni viivii zmény ¢. 3 UP Zdanice na zivotni prostredi.

., Navrh zadani zmeny ¢.3 uzemniho planu Zdanice “ nestanovi ramec pro budouci povoleni zameéri uvedenych v priloze
¢. 1 zakona o posuzovani viivii na Zivotni prostredi a neni tedy predmétem posuzovani ve smyslu § 10a a ndsledujicich
zakona o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi.

Tim v Zadném pripadé neni dotcena povinnost investori, oznamovatelii konkrétnich zameéru uvedenych v § 4 odst. 1
zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi postupovat ve smyslu § 6 a nasledujicich zakona o posuzovani vlivii na
zivotni prostredi, které upravuji posuzovani zameri. Na zakladeé téchto skutecnosti se vyhodnoceni viivii na udrzitelny
rozvoj uzemi nezpracovavd.

- Je navrzena transformacni plocha T.1-Z3 OK plocha obcanského vybaveni — obcanské vybaveni komercni (dilci
zména C.1). Dil¢i zména je navrzena mimo LBK.2 a aktivni zénu zaplavového uzemi. Plocha zasahuje pouze do
zaplavového tizemi Q100.
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2. Habrovska, Pod Habrivky

a) vymezeni reSeného vzemi

Pozemky p.¢. 2520/8, 2520/9, 2520/11, 2520/12, 2530, 2503/8, 2503/9, 2517/4, 2516/3, 2518/12, 2518/13, 2518/2 v k.u.
Zdanice (Casti pozemkii — viz niZe).

b) popis obsahu navrhované zmény vizemné planovact dokumentace

Pozadavkem je pozemky p.c. 2520/8, 2520/9, 2520/11, 2520/12, 2530, 2503/8, 2503/9, 2517/4, 2516/3, 2518/12,
2518/13, 2518/2 vymerzit jako plochu smisenou (skladovdni zemédélské techniky, pristiesky pro ovce a kozy, uloZeni
sena...). Pozemky jsou soucasné vymezeny jako plochy ,,Z*“ — plochy zemeédélské a ,,Z1“ — urcené jako plochy
zemédeélske specificke

¢) popis ucelu navrhované zmeny uizemné planovaci dokumentace

Diivodem pro pofizeni zmény v je narovndni pravniho stavu v daném vzemi u staveb oznacenych v situaci SO-01,
SO-02, SO-03, SO-04 na predmétnych pozemcich, véetné navazujicich navrhovanych staveb v situaci oznacenych
SO-05, SO-06, které viastnik pozemkii hodla v budoucnu nové umistit v ramci udrzby a péce o trvalé travni porosty
vkii. Zdanice. Stavby budou vyuziviny jako kryté pristiesky pro ovce a kozy pri neprFiznivych povétrnostnich
podminkdch, ulozeni sena a zemédélské techniky.

Bude respektovano VKP Habrovy.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych viivii zmeény vizemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi,
nejednd-li se o zadani zmeny regulacniho planu.

19



Zména ¢. 3 Uzemniho planu Zdéanice — textova ¢ast odivodnéni

Viz bod 1 pism. d.

- Jsou navrzeny plochy zmén v krajin¢ MU plochy smisené krajinné — smisené krajinné vseobecné K.1-Z3, K.2-Z3,
K.3-Z3, K.4-Z3 a transformacni plocha VS plochy vyroby a skladovani — skladovani a logistika T.2-Z3 (dil¢i zména
¢.2)

3. Priamyslovd zona NddraZni (mezi stavebninami a COV)
a) vymezeni reseného vizemi

Pozemek p.¢. 2114/10 v k.. Zdanice.

< ‘1 II"‘:I_I

&

T
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O Sy
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b) popis obsahu navrhované zmény uizemné planovaci dokumentace

Predmétem zmény je na pozemku p.¢. 2114/10 v k.i. Zdanice vymezit zastavitelnou plochu pro zahradnictvi. Pozemek je
vymezen jako LBC - Pod Kamennym a castecné jako plocha ,,K* — plocha krajinné zelené.

¢) popis ucelu navrhované zmény vuzemné planovaci dokumentace

Divodem pro porizeni zmény je presun provozu subtropického zahradnictvi, ktery je v soucasné dobé v nevyhovujicich
prostorach. Soucasné bude resen sjezd na stavajici komunikaci a parkovact stani.

Pozadavek je ve stretu s vymezenym lokdlnim biocentrem - LBK 2. Soucasné budou respektovany limity vyuziti vuzemi -
aktivni zona zaplavového uzemi, zdaplavové uzemi Q100, nadzemni vedeni VN véetné OP, VTL plynovod véetné OP a
BP. kanalizacni stoka.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych viivii zmény vuzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj vizemi,
nejednd-li se o zadani zmeny regulacniho planu.

Viz bod 1 pism. d.

- Je navrzena zastavitelna plocha Z.1-Z3 HU plocha smiSena vyrobni — smiSena vyrobni vSeobecna (dil¢i zména ¢.3).
Néavrh LBC. Pod_Kamennym byl zmensen tak, aby nezasahoval do dil¢i zmény. Stavajici a navrzené LBC ma vyméru
4,27 ha a kompaktni tvar, coz je dostacujici pro jeho funkénost. Napojeni na biokoridor zustava taktéz funkéni. Aktivni
zona zéplavového uzemi zasahuje do dil¢i zmény jen okrajov€. Plocha bude respektovat zaplavové tizemi Q100,
nadzemni vedeni VN véetné OP, VTL plynovod vcetné OP a BP, kanalizacni stoku.
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Zména ¢. 3 Uzemniho planu Zdéanice — textova c¢ast odtivodnéni

Doplnéni zadani:

1. Stielnice - rozSifeni

a) vymezeni reSeného vzemi

Pozemky p.¢. 2628/5, 2645/3, 2628/3, 2628/4, 2645/4, 2628/2, 2628/6, 2628/7 v k.i. Zddnice

NEIDENTIFIKOVATELNI
VLASTNICI

b) popis obsahu navrhované zmény vizemné planovact dokumentace

Pozadavkem je na pozemcich p.c. 2628/5, 2645/3, 2628/3, 2628/4, 2645/4, 2628/2, 2628/6, 2628/7 v k.ai. Zddnice
vymezit plochu specifickou, v soucasném tizemnim planu jsou pozemky vymezeny jako plocha lesni — L.

¢) popis ucelu navrhované zmény vuzemné planovaci dokumentace

Zamerem Ministerstva obrany jako organu verejné moci, je uvedené pozemky vymezit jako plochu specifickou - X,
cilem je napravit redalny stav ve vyuziti vzemi, nebot viechny pozemky jsou soucdsti vojenského aredalu Strelnice
Bucovice a takto jsou i vyuzivany. Pési strelnice Bucovice je duleZita pro vycvik vojsk. Pozemky bezprostiedné sousedi
s dopadovou plochou strelnice.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych viivii zmény vuzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj vizemi,
nejednd-li se o zadani zmény regulacniho planu.

OZP jako dotceny organ posuzovani vlivit na Zivotni prostredi prislusny dle § 22 pism. d) zdkona o posuzovani viivii na
Zivotni prostredi na zdkladé posouzeni podle kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zdkona o posuzovani viivii na zivotni
prostredi neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni viivii zmény vizemniho planu Zdanice na zivotni prostredi.

,Navrhovany obsah zmény vzemniho planu Zddnice* nestanovi ramec pro budouci povoleni zamérii uvedenych v
priloze ¢. 1 zdkona o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi a neni tedy predmétem posuzovani ve smyslu § 10a a
nasledujicich zakona o posuzovani vlivit na Zivotni prostiedi.

Tim v Zadném pripadé neni dotcena povinnost investorii, oznamovatelii konkrétnich zameéru uvedenych v § 4 odst. 1
zdkona o posuzovani viivii na Zivotni prostredi postupovat ve smyslu § 6 a nasledujicich zakona o posuzovani viivii na
zZivotni prostredi, které upravuji posuzovani zamerii.

Na zaklade téchto skutecnosti se vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj uzemi nezpracovava.

- Jsou navrzeny zastavitelné plochy Z.2-7Z3, Z.3-7Z3, 7Z.4-Z3, 7.5-73, 7.6-73, Z.7-Z3, XX plochy specifické jiné¢ —
specifické jiné (dil¢i zména ¢.4).

F. Ziakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrZzitelny rozvoj
uzemi, v€etné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu
na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Pozadavky nejsou stanoveny.
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Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Zdanice — textova ¢ast odiivodnéni

Krajsky trad Jihomoravského kraje — Odbor zivotniho prostfedi svym stanoviskem vyznamny vliv obsahu Zmény ¢. 3
UP Zdanice na lokality soustavy Natura 2000 vylou¢il. Krajsky tGfad Jihomoravského kraje — Odbor Zivotniho prostiedi
neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii Zmény &. 3 Uzemniho planu Zdanice na Zivotni prostiedi. Vyhodnoceni
tedy nebylo na zakladé § 40 odst. 2 Stavebniho zakona zpracovano.

G. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano.

H. Stanovisko prislusného orgianu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi
se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle §
10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebylo pozadovano.

I. Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni, véetné zdivodnéni vybrané
varianty a vylouceni zaméru podle § 122 odst. 3

I.1. Oduvodnéni ¢lenéni uzemi podle prevazujiciho charakteru na lokality

Nebylo stanoveno, nevyplynula potieba.

I.2. Oduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

V ramci zpracovani Zmény UP bylo provéfeno zastavéné tizemi a jeho hranice — k datu 1. 3. 2026.

L.3. Oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

1.3.1. Ochrana a rozvoj hodnot

Zmeéna ¢. 3 UP Zdanice je v souladu se stanovenou koncepci ochrany a rozvoje hodnot. Zména €. 3 ji neméni.

Zména ¢&. 3 UP Zdanice nemé negativni vliv na stavajici civilizaéni a kulturni hodnoty tizemi, v&etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi obce. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota
obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Zachovala ptivodni struktura zastavby obce, neni feSenim zmény tzemniho planu
narusena.

Zména & 3 UP Zdénice respektuje kulturni hodnoty s legislativni ochranou:

Archeologie

Celé fesené tizemi je tizemi s archeologickymi nalezy. Pti jakychkoliv zésazich do terénu, je tfeba respektovat § 21-23
zakona ¢. 20/1987 Sb. Stavebnik je povinen zamér stavebni ¢innosti oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na dot¢eném tizemi zachranny archeologicky prizkum.
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Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Zdanice — textova ¢ast odiivodnéni

V fedeném tizemi je evidovano tzemi s archeologickymi nalezy typu UAN kategorie I (prokazané izemi) , dle Statniho
archeologického seznamu CR (SAS CR).

Nemovité kulturni pamatky

V feseném Gizemi se nachazeji pamatky zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek:
1000120354 — areal zamku s parkem a predzamcim

1000146015 — farni kostel Nanebevzeti P. Marie

1000149940 — kaple Panny Marie

1000128435 — bozi muka se sochou sv. Jana Nepomuckého

Vile¢né hroby
V feSeném tzemi se nachazi valeéné hroby:

CZE6210-13891 — Pamétni deska padlym ¢lentim TJ Sokol - pamétni desky z ¢erného mramoru se zlatym pismem
vénovanym obétem 2. sv. valky z fad ¢lent Sokola.

CZE6210-13890 — Pamétni deska popravenym ucitelim Skoly - kovova pamétni deska s textem vénovanym obétem 2.
sv. valky z fad ucitelt skoly-.

CZE6210-13888 — Pamatnik obétem 2. sv. Valky. Na podstavci o ¢tvercové zakladné, stojici socha vojaka v Zivotni
velikosti, v naruéi nesouci padlého vojaka. Na predni strané podstavce je napis CEST A SLAVA RUDE ARMADE A
VSEM OBETEM II. SVETOVE VALKY.

CZE6210-13889 — Pamétni deska popravenym knézim - v §edé mramorové obrubé s cirkevnimi motivy ve vrcholu
umisténa ¢ernd pamétni deska se stfibrnym textem upominajicim popravené knéze. Ti jsou do desky také vyobrazeni.

CZE6210-13887 — Pamatnik obétem 1. sv. valky - mohutny piskovcovy pomnik ve tvaru pylonu, doplnény o symboly
Ceskoslovenské republiky a texty, ze tfi stran vloZzeny bilé kamenné desky s ¢erné vyznacenymi jmény obéti 1. sv.
valky.

1.4. Odivodnéni urbanistické koncepce

Zména UP respektuje stanovenou urbanistickou koncepci, navrhuje dal§i doplnéni urbanistické struktury obce o
zastavitelnou plochu HU Z.1-Z3 v bezprostiedni navaznosti na zastavéné uzemi obce, dalsi zastavitelné plochy XX Z.2-
Z3 — Z.7-73 jsou sice vymezeny na lesnim pozemku, bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné uzemi obce. Jedna se o
rozsifeni stavajici stfelnice nékolika malymi plochami. Navrzené jsou také transformacni plochy OK T.1-Z3 a VS T.2-
Z3, ktera pozitivné piisp&je k regeneraci charakteru zastavby. Od doby vydani platného UP nedoslo k zastavéni zadné
zastavitelné plochy. Zména UP nenavrhuje rozsiteni zastavitelnych ploch pro bydleni.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny s ohledem na minimalizaci negativniho dopadu na hodnoty urbanistické struktury
obce, charakter uizemi, krajinny raz i zivotni prostiedi.

Podrobnéji viz odiivodnéni jednotlivych ploch.

1.4.1. Odtvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a uzemnich
rezerv

i. €. kod | odlvodnéni plochy

Z21-Z3 |HU

e Jedna se o dil¢i zménu €. 3.

e Prfedmétem Zmény €. 3 je navrh plochy smiSené vyrobni — smiSené vyrobni vSeobecné, a to pro
pfesun provozu subtropického zahradnictvi, ktery je v sou€¢asné dobé v nevyhovujicich prostorach.

e Zastavitelna plocha se nachazi na padach lll. a Il. tfidy ochrany.

e Zameér zasadné nenarusi organizaci ZPF. Plocha vyplfuje prostor mezi stavajicim vyrobnim arealem
a Cistirnou odpadnich vod, navrzené vyuziti je proto v souladu s charakterem okolniho Uzemi a
nepfedstavuje vznik nové izolované vyrobni lokality ve volné krajiné. Navrhem nedojde k
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kod

oduivodnéni plochy

nevhodnému rozdéleni lanu orné pudy nebo vzniku obtizZné obhospodarovatelnych ¢asti, nevznikaji
zadné zbytkové, obtizné vyuzitelné plochy. Koncentrace vyrobnich a podnikatelskych aktivit do jiz
urbanizované ¢asti mésta je v souladu s principy hospodarného vyuzivani uzemi. Vyuziva existujici
dopravni a technickou infrastrukturu.

e Rozvoj podnikatelskych aktivit pfedstavuje vyznamny vefejny zajem zejména v menSich méstech,
kde je nabidka pracovnich pfilezitosti omezenéjSi nez ve velkych centrech. Realizace zaméru
vytvari podminky pro zachovani stavajicich pracovnich mist a potencialné i vznik novych pracovnich
pFilezitosti v oblasti zahradnické vyroby, obchodu a souvisejicich sluzeb. Stabilizace ekonomickych
aktivit sou¢asné pfispiva ke snizovani dojizdky za praci a podporuje dlouhodobou zivotaschopnost
meésta.

e Plocha Z.1-Z3 ¢&aste¢né zasahuje do zaplavového uUzemi Q100. Vymezeni plochy je vSak
odlivodnéno specifickymi okolnostmi Uzemi. Jedna se o lokalitu navazujici na stavajici primyslovou
z6nu mésta, kde je soustfedéna vyrobni a technicka infrastruktura. Zamér nepfedstavuje rozvoj
bydleni ani umistovani zvlasté zranitelnych funkci. Naopak se jedna o provoz zahradnictvi, u
kterého Ize technickéd opatfeni proti pfipadnym povodriovym Skodam fesSit vyrazné efektivnéji nez
napfiklad u obytné zastavby. Sou€asné byly provéfeny limity vyuZiti Gzemi a navrh respektuje aktivni
zénu zaplavového Uzemi, ochrannd pasma technické infrastruktury i poZadavky na zachovani
funkénosti USES. Alternativni plochy obdobnych parametri s navaznosti na vyrobni zénu mésta
nejsou v Uzemi k dispozici bez vyvolani dalSich stfetd s ochranou zemédélského plidniho fondu
nebo bez potfeby budovani nové infrastruktury. Verejny zajem je proto spatfovan v podpore rozvoje
mistniho podnikéni, zachovani pracovnich pfileZitosti a hospodarném vyuziti uzemi pfi sou€asném
respektovani pfirodnich a technickych limitl Gzemi.

e Plocha je vymezena jako smiSena vyrobni vSeobecna za ucelem umoznéni pfesunu stavajiciho
provozu subtropického zahradnictvi z nevyhovujicich prostor. Charakter zaméru zahrnuje jak
vyrobni funkci (péstovani rostlin ve sklenicich), tak souvisejici obsluzné a dopravni vazby (novy
sjezd na stavajici komunikaci, parkovaci stani, provozni zazemi), pfipadné doplrikovy prode;j.

e Plochu Ize dopravné napoijit ze stavajici dopravni infrastruktury. V pfipadé potfeby bude feSeno
napojeni na stavajici sité technické infrastruktury.

2.2-723
2.3-2Z3
2.4-23
Z2.5-Z3
2.6-Z3
2.7-Z3

XX

e Jedna se o dil¢i zménu ¢. 4.

e Predmétem Zmeény €. 3 je navrh plochy specifické — specifické jiné. Zamérem Ministerstva obrany
jako organu vefejné moci, je napravit realny stav ve vyuziti tzemi, nebot vSechny navrzené plochy
jsou soucasti vojenského arealu Stfelnice Bu€ovice a takto jsou i vyuzivany. Pé&Si stfelnice BuCovice
je dulezita pro vycvik vojsk. Pozemky bezprostfedné sousedi s dopadovou plochou stfelnice.

e Plochu Ize dopravné napojit ze stavajici stfelnice. V pfipadé potfeby bude feSeno napojeni na
stavajici sité technické infrastruktury.

e Zastavitelné plochy se nachazi na lesnim pozemku.

T.1-Z3

OK

e Jedna se o diléi zménu €. 1.

e Prfedmétem Zmény &. 3 je navrh plochy ob&anského vybaveni - obéanské vybaveni komeréni, a to
pro umisténi velkoploSné prodejny potravin.

e Plocha je jiz v platném uzemnim planu vymezena jako zastavitelna plocha vyroby a skladovani V84.
Navrhem nedochazi k vymezovani nové zastavitelné plochy ani k rozSifovani zastavéného uzemi do
volné krajiny. Dochazi pouze ke zméné funkéniho vyuziti jiz schvalené rozvojové plochy.

e Plochu Ize dopravné napoijit ze stavajici dopravni a technickou infrastruktury.

e Zastavitelna plocha se ¢aste¢né nachazi na pudach Il. tfidy ochrany. Parcely €. 555 a 552/4 nemaiji
evidované BPEJ.

e Zajisténi dostupnosti zakladnich sluzeb pfedstavuje vyznamny vefejny zajem, nebot pfispiva ke
kvalité zivota obyvatel, snizuje potfebu dojizdky za kazdodennimi nakupy a podporuje funkéni
sobéstacnost sidla. Dostupnost obchodni vybavenosti je jednim ze zakladnich predpokladu
dlouhodobé stability a atraktivity mésta pro stavajici i budouci obyvatele.

e Zdanice plIni funkci lokalniho centra pro $ir$i spadové Gzemi. Rozvoj ob&anského vybaveni pfispiva
k posileni této role a zvySuje dostupnost sluzeb nejen pro obyvatele mésta, ale i pro obyvatele
okolnich obci. Vefejny zajem je spatfovan v rozSifeni nabidky sluzeb, zvySeni konkurence v
maloobchodnim sektoru a zajisténi dlouhodobé stabilni dostupnosti zakladniho sortimentu potravin
a spotfebniho zbozi.

o Realizace komeréni ob&anské vybavenosti vytvofi nové pracovni pfilezitosti a pfisp&je k rozvoji
mistni ekonomiky. Pfitomnost stabilniho obchodniho provozu predstavuje vyznamny ekonomicky
faktor podporujici rozvoj mésta a zvySujici jeho atraktivitu pro obyvatele i investory. Vefejny zajem
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i. . kod

oduivodnéni plochy

Ize spatfovat rovnéz v posileni ekonomické vitality Uzemi a rozSifeni nabidky sluzeb poskytovanych
obyvatelim.

Transformacni plocha T.1-Z3 ¢aste¢né zasahuje do zaplavového uzemi Q100. Vymezeni plochy je
vSak odlGvodnéno specifickymi podminkami Gzemi a charakterem navrhovaného vyuziti. Plocha je
soucasti jiz dfive vymezené =zastavitelné plochy V84 a navrhem nedochézi k rozSifovani
zastavitelnych ploch v zaplavovém Uzemi. Jedna se pouze o zménu zplsobu vyuZiti jiz schvalené
rozvojové plochy. Sou€asné budou v navazujicich stupnich projektové pfipravy feSena technicka
opatfeni ke sniZeni rizik spojenych s pfipadnym zaplavenim Uzemi. Vefejny zajem na zajisténi
ob&anské vybavenosti a dostupnosti zakladnich sluzeb pro obyvatele mésta v tomto pfipadé
pfevazuje nad omezenimi vyplyvajicimi z okrajového zasahu do zaplavového uzemi Q100.

T2-Z3 |VS

Jedna se o dil¢i zménu €. 2.

Pfedmétem Zmény ¢&. 3 je navrh plochy VS plocha vyroby a skladovani — skladovani a logistika,
zamérem je na této ploSe skladovani zemédélské techniky, vybudovani pristfeSka pro ovce a kozy,
uloZeni sena.

Plocha je jiz v platném tUzemnim planu vymezena jako stavajici plocha rekreace v zahradkarskych
osadach. Navrhem nedochéazi k vymezovani nové zastavitelné plochy ani k rozSifovani zastavéného
uzemi do volné krajiny. Dochazi pouze ke zméné funk&niho vyuziti.

Transformacni plocha nema evidované BPEJ.

Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno ze stavajici komunikace.

Plocha bude napojena na stavajici sité technické infrastruktury.

LS. Oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Zaméry nebudou piedstavovat navySeni dopravniho zatizeni v uzemi. Navrhované lokality budou obslouzeny ze
stavajicich ploch dopravni infrastruktury.

Zménou ¢, 3 UP Zdanice nedochazi k Gpravé koncepce dopravni infrastruktury v feSeném Gzemi.

Technicka infrastruktura

Byly aktualizovéany limity dle platnych UAP.

Zména UP Zdanice nenavrhuje nové plochy technické infrastruktury.

Koncepce technické infrastruktury navrzena v platném UP se méni.

Navrzena rozvojové plochy budou napojeny na stavajici sité technické infrastruktury.

L.5.1. Systém zelené infrastruktury

Zména ¢&. 1 UP doplituje do vyrokové ¢asti systém zelené infrastruktury. V souladu s § 10, odst. (1), pism. ¢) stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb., je do zelené infrastruktury zahrnut vzajemné souvisejici systém vymezenych ploch s rozdilnym
zptsobem vyuziti v krajiné (WT, LU, MU a NU) a v zastavéném Uzemi plochy zelen¢ (ZP, ZZ, ZS a ZK). Pro
zachovani a podporu zelené infrastruktury jsou stanoveny podminky umoziujici napf. zachovani a rozvoj plo$né a
vzrostlé zelené v sidle a krajiné a jejich vzajemné propojeni, podminky pro revitalizaci vodnich tokll a zvySovani
retencnich schopnosti krajiny, realizaci protieroznich opatfeni, apod. Stanovenim koncepce zelené infrastruktury vytvari
UP podminky pro plnéni siroké $kaly ekosystémovych sluzeb a funkei.

1.5.2. Obcéanské vybaveni

Vymezené stabilizované a zastavitelné plochy ob&anského vybaveni jsou zménou UP respektovany.
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V ramci Zmény UP je navrzena nové plocha ob&anského vybaveni - obanské vybaveni komeréni T.1-Z3. Na této plose
je zamér vybudovat velkoplo$nou prodejnu potravin (dil¢i zména ¢.1).

L.5.3. Vefejna prostranstvi

V souladu s § 141 SZ jsou v platném UP vymezeny stabilizované plochy vefejnych prostranstvi uréené pro obsluhu
stavajici i navrzené zastavby.

L.6. Oduvodnéni koncepce usporadani krajiny

Vymezeni ploch v krajiné

Oznaceni |Zpusob vyuziti plochyPlochy s rozdilnym zplisobem vyuziti Kod
plochy vyuziti
K.1-Z3 Plochy smiSené krajinné - smiSené krajinné véeobecné MU
K.2-Z3 Plochy smiSené krajinné - smiSené krajinné vSeobecné MU
K.3-Z3 Plochy smiSené krajinné - smiSené krajinné vSeobecné MU
K.4-Z3 Plochy smiSené krajinné - smiSené krajinné vSeobecné MU

Jedna se o dil¢i zménu ¢. 2. Predmétem Zmény €. 3 je navrh ploch MU plochy smiSené krajinné - smiSené krajinné
vSeobecné, zamérem je na této plose skladovani zemédelské techniky, vybudovani pfistfeskl pro ovce a kozy, ulozeni
sena v daném tGzemi vramci udrzby a péée o trvalé travni porosty v k.. Zdanice. Zména nesleduje legalizaci
stavajicich nepovolenych staveb. Pfipadné nepovolené stavby musi byt feSeny postupy podle stavebniho zékona
nezavisle na izemnim planu.

Uzemni systém ekologické stability

Zména UP provéfila vymezenou koncepci mistniho USES v platném tizemnim planu. Provéfena byla navaznost na
USES na koncepci nadiazeného USES vymezeného v ZUR a navaznost na USES vymezeny v uzemnich planech
okolnich obci.

V souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy Z.1-Z3 doslo k dil¢i tipravé rozsahu navrzeného lokalniho biocentra
LBC.Pod Kamennym. Uprava spo¢iva ve zmen3eni severni asti navrzeného biocentra, ktera byla od zbyvajici asti
oddélena zuZzenym propojenim a méla tvarové charakter samostatného vybézku. Navrzené biocentrum bylo zmenseno z
puvodnich 3,79 ha na 3,32 ha. Funk¢nost uzemniho systému ekologické stability neni navrZzenou upravou dotéena.
Navaznost biocentra na navazujici lokalni biokoridory zistava plné zachovana a nedochazi k pteruseni ani oslabeni
ekologickych vazeb v tizemi. Soucasné nelze biocentrum tcelné rozsifovat zapadnim ani vychodnim smérem, nebot’ je
zde uzemi limitovano stavajicimi komunikacemi. Pii posuzovani funk¢nosti biocentra je tfeba zohlednit skutecnost, ze
bezprostfedné navazuje na stavajici lokalni biocentrum o vyméfe 0,95 ha, které bylo navrhem UP stabilizovano a
roz§ifeno. Spolecné tak stavajici a navrzena ¢ast vytvareji jeden funkéné propojeny celek o celkové vyméte 4,27 ha.
Navrzena uprava proto nepiedstavuje zasah, ktery by mohl negativné ovlivnit funkénost lokalniho biocentra ani celého
systému ekologické stability. Zachovana zlstdva dostatecna rozloha biocentra, jeho kompaktni tvar i vazby na
navazujici prvky USES. Zmenseni navrzené ¢asti biocentra je z hlediska ekologické stability tizemi nevyznamné a
nema vliv na schopnost biocentra plnit jeho ekologické a krajinotvorné funkce.

Prostupnost krajiny

Migraéni propustnost krajiny neni zménou UP ovlivnéna.

Protierozni opatieni

Zmeéna UP Zdanice neméni koncepci schvalenou v UP a zadna z navrhovanych lokalit nova protierozni opatieni
nevyzaduje.
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Ochrana pied povodnémi

Zména UP Zdéanice neméni koncepci schvalenou v UP. V feSeném tzemi je stanoveno zaplavové tizemi Q100 a aktivni
zo6na zéplav. Protipovodiiova opatieni 1ze realizovat v ramci podminek ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v krajing.

Rekreace

Piedmétem zmény UP nejsou plochy rekreace.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin
Na tzemi mésta Zdanice se nachazi evidované dobyvaci prostory, chranéna loziskovd tzemi a vyhradni loziska

nerostnych surovin. Zména UP nenavrhuje zadné zmény vyuziti izemi nebo opatieni, které by je ovlivnila.

L7. Odivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti a prostorové uspoiradani vymezenych
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilngm zpiisobem vyuziti. Ke kazdému typu plochy je piifazen kéd a stanoveny
podminky pro jeji vyuziti. Jednotlivé plochy byly proveteny na zéaklade vyuziti uzemi a celkové urbanistické koncepce.

Zména UP Zdanice doplituje tii nové typy ploch s rozdilnym zptisobem vyuiti a to:
*  Plochy ob¢anského vybaveni - obéanské vybaveni komercni
*  Plochy smisené krajinné - smiSené krajinné vSeobecné
*  Plochy vyroby a skladovéani — skladovéni a logistika
L.8. Odtivodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci
Zména UP Zdanice zmengila vefejné prospéiné opatfeni VU.348 vymezené pro ¢ast LBC.Pod Kamennym. Zména

nenavrhuje nova vefejn¢ prospeésna opatieni ani stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro
asanaci.

1.9. Odtiivodnéni stanoveni kompenzac¢ni opatieni podle zidkona o ochrané prirody a
krajiny

Nejsou stanovena, nevyplynula potieba.

L.10. Odivodnéni vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv

V UP Zdanice nejsou navrzeny plochy ani koridory tizemnich rezerv, ani zména UP je nenavrhuje.

L11. Odtiivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zméniach v tvzemi
podminéno planovaci smlouvou

Nejsou stanoveny, nevyplynula potieba.

L.12. Odivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tizemni studie

Plochy podminéné zpracovanim Gzemni studie nejsou navrzeny.
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I.13. Odtvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zméniach v tzemi
podminéno vydianim regula¢niho plianu
Nejsou stanoveny, nevyplynula potieba.
1.14. Odivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani v tuzemi podminéno
realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze
Nejsou stanoveny, nevyplynula potieba.
I.15. Oduvodnéni vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celki

Nejsou stanoveny, nevyplynula potieba.

L.16. Odiivodnéni stanoveni poradi provadéni zmén v tizemi

Neni stanoveno, nevyplynula potieba.

L.17. Odiivodnéni stanoveni pozadavkii na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho
predpisu u ¢asti izemi obce, pro které izemni plan obsahuje prvky regula¢niho planu

Prvky regulaéniho planu nejsou v navrhu zmény UP uplatnény.

I.18. Odivodnéni vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo
v jinych pravnich predpisech

Neni stanoveno, nevyplynula potieba.

1.19. Zduvodnéni vybrané varianty

Reseni UPD je invariantni.

1.20. Odivodnéni vylouceni zaméru podle § 122 odst. 3

Vylouéeni zamérti podle § 122 odst. 3 SZ neni pfedmétem zmény UP.

J. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v
zasadach uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména UP nefesi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v nadfazené dokumentaci.

K. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna ¢. 3 Uzemniho planu Zdanice ucelné vyuziva zastavéné uzemi a navazuje na stavajici urbanistickou strukturu
mésta. Soucasti zmény jsou jak transformacni plochy vyuZivajici jiz urbanizované uzemi, tak zastavitelné plochy a
plochy zmén v krajing, jejichz vymezeni vyplyva z konkrétnich provoznich, hospodatskych a vefejnych potieb v izemi.
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Pfi zpracovani navrhu byly provéfeny moznosti vyuziti stavajicich zastavénych a zastavitelnych ploch. Z charakteru
jednotlivych zamérd vsak vyplyva, Ze jejich realizace je vazana na konkrétni lokalitu, provozni vazby, majetkopravni
vztahy nebo stavajici zpisob vyuziti izemi. Z téchto diivodi nebylo mozné pozadované zaméry umistit do jinych jiz
vymezenych zastavitelnych ploch.

Transformac¢ni plocha T.1-Z3

Transformaéni plocha T.1-Z3 je navrZena v ¢asti stavajici primyslové zony Nadrazni na plosSe, kterd je v platném
uzemnim planu ur¢ena pro vyrobu a skladovani. Zménou dochazi pouze ke zméné funkéniho vyuziti jiz vymezené
zastavitelné plochy na plochu ob¢anského vybaveni — obCanské vybaveni komer¢ni.

Nejedna se tedy o zabor novych ploch ve volné krajiné ani o rozSifovani zastavitelného tzemi. Navrh predstavuje
ucelné vyuziti rozvojové plochy nachéazejici se v bezprostfedni ndvaznosti na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu. Vymezeni plochy vytvaii podminky pro vznik nové komercni vybavenosti mésta, rozsifeni nabidky
sluzeb pro obyvatele a vznik novych pracovnich piilezitosti.

Transformacni plocha T.2-Z3 a plochy zmén v krajin€ K.1-73 az K.4-73

Dil¢i zména fesi stabilizaci a dalsi rozvoj zemédélského hospodareni v lokalité Habrovska. Navrh reaguje na existujici
zplisob vyuzivani izemi a potfebu zajiSténi odpovidajiciho tzemné planovaciho ramce pro ustajeni hospodaiskych
zvifat, skladovani sena a zeméd¢lské techniky.

Vymezeni transformacni plochy T.2-Z3 a navazujicich ploch zmén v krajiné K.1-Z3 az K.4-Z3 vychazi ze specifickych
vazeb na okolni zemédé€lsky vyuzivané pozemky a nelze jej tiCelné nahradit jinou lokalitou v zastavéném tizemi mésta.
Soucasné jsou respektovany ptirodni hodnoty uzemi vcetné vyznamného krajinného prvku Habrovy.

Zastavitelna plocha Z.1-Z3

Zastavitelna plocha Z.1-Z3 je navrzena v navaznosti na stavajici primyslovou zonu Nadrazni mezi aredlem stavebnin a
¢istirnou odpadnich vod. Jejim Uc¢elem je umoZznit pfesun stavajictho provozu subtropického zahradnictvi z
nevyhovujicich prostor do lokality s odpovidajicimi prostorovymi a dopravnimi podminkami.

Charakter planovaného provozu vyzaduje dostate¢né rozsahlou plochu s moznosti napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu a soucasn¢ s navaznosti na podnikatelské aktivity obdobného charakteru. Takové podminky nelze v
zastavéném Uzemi mésta zajistit bez vzniku vyznamnych provoznich konfliktd. Vymezeni zastavitelné plochy Z.1-Z3 je
proto odtivodnéno konkrétni potfebou rozvoje podnikatelskych aktivit a vytvareni pracovnich ptilezitosti.

Soucasti navrhu bylo rovnéZz provéieni dopadi na izemni systém ekologické stability. Navrzend tprava lokalniho
biocentra nema negativni vliv na jeho funk¢nost ani na navaznost biokoridort.

Zastavitelné plochy Z.2-7Z3 az 7Z.7-7.3

Zastavitelné plochy Z.2-Z3 az 7Z.7-7Z3 jsou navrZeny za Gc¢elem uvedeni uzemné planovaci dokumentace do souladu se
skute¢nym zplisobem vyuziti uzemi v prostoru vojenského arealu stielnice Bucovice.

Nejedna se o zakladani nové cinnosti v krajiné ani o vznik nového arealu. Pozemky jsou dlouhodobé soucasti
vojenského prostoru a bezprostifedné navazuji na stavajici areal stielnice. Navrh proto pfedstavuje pifedevsim stabilizaci
existujiciho stavu a odstranéni nesouladu mezi faktickym vyuzitim izemi a izemn¢ planovaci dokumentaci.

Zaveér
Zména ¢. 3 UP Zdanice vyuziva zastavéné uzemi a jiz vymezené rozvojové plochy v maximalni mozné mire. Nové
vymezované zastavitelné plochy jsou navrhovany pouze v pfipadech, kdy jejich ucel nelze zajistit v ramci stavajiciho

zastavéného tizemi nebo jiz vymezenych zastavitelnych ploch.

Rozsah novych zastavitelnych ploch je omezen na nezbytné minimum a odpovidd konkrétnim potiebam rozvoje
podnikatelskych aktivit, obcanského vybaveni, zemédélského hospodateni a zajisténi vefejnych zajmi v oblasti obrany
statu. Navrh je v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavkem hospodarného vyuzivani Gzemi,
ochrany krajiny a vytvafeni podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi.
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L. Vycet prvkii regula¢niho planu, pripadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni

Prvky regula¢niho planu nejsou v navrhu zmény UP uplatnény.

M. Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného reSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

M.1. Vyhodnoceni ziboru zemédélského piidniho fondu

POUZITA METODIKA

Vyhodnoceni piedpokladanych disledkd na zemédé€lsky ptidni fond bylo provedeno ve smyslu zakona ¢. 334/1992 Sb.,
vyhlagky 271/2019 Sb. Zatazeni BPEJ do jednotlivych tfid ochrany odpovida vyhlasce ¢. 48/2011 Sb. Ministerstva
zivotniho prostiedi ze dne 22.Gnora 2011.

RESENI ZMENY UZEMNI{HO PLANU

Dil¢i zména ¢. 1

Zména funkéniho vyuziti ¢asti zastavitelné plochy V84 na plochu obcanského vybaveni komercniho. Pro realizaci
zamé&ru je vymezena transformacni plocha T.1-Z3 (OK).

Dil¢i zména &. 2

Jedna se o zamér vychazejici ze zadani zmény ¢. 3 UP Zdanice. Cilem je uvedeni skute¢ného a zamysleného vyuziti
uzemi do souladu s uzemné planovaci dokumentaci a vytvofeni podminek pro hospodafeni na trvalych travnich
porostech v lokalit¢ Habrovska — Pod Habrtvky.

Soucasti feSeni je vymezeni transformaéni plochy T.2-Z3 pro skladovani zemédélské techniky, sena a umisténi
piistfeskt pro hospodarska zvifata a dale vymezeni ploch zmén v krajiné K.1-Z3, K.2-Z3, K.3-Z3 a K.4-Z3. Navrzené
feSeni respektuje krajinny charakter uzemi i vyznamny krajinny prvek Habrovy.

Transformacéni plocha T.2-Z3 je vymezena na pozemcich, které nemaji evidovanou bonitovanou pudné ekologickou
jednotku (BPEJ). Plocha proto nepiedstavuje zdbor zemédé€lského plidniho fondu a neni soucésti vyhodnoceni zabort
ZPF.

Plochy zmén v krajiné K.1-Z3, K.2-Z3, K.3-Z3 a K.4-Z3 jsou vymezeny jako plochy smiSené krajinné a nepiedstavuji
odnéti zemeédelské pudy pro zastavéni. Navrzené feseni naopak podporuje hospodateni v krajin€, zachovani trvalych
travnich porostil a péc¢i o krajinné hodnoty tizemi.

Z hlediska organizace zemédélského pudniho fondu, prostupnosti krajiny ani obhospodafovani navazujicich pozemku
nema navrzené feSeni negativni vliv.

Dil¢i zména €. 3

Zména funkéniho vyuziti pozemku p. & 2114/10 v k. . Zdanice z ploch lokalniho biocentra a krajinné zelené na plochu
smiSenou vyrobni — smiSenou vyrobni v§eobecnou. Pro realizaci zaméru je vymezena zastavitelna plocha Z.1-Z3 (HU).
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Dil¢i zména ¢. 4
Zmeéna funkéniho vyuziti ¢asti pozemku v aredlu vojenské stielnice Bucovice z ploch lesnich na plochy specifické jiné.

Pro realizaci zaméru jsou vymezeny zastavitelné plochy Z.2-7Z3, Z.5-7Z3, 2.6-Z3 a Z.7-Z3.

Plochy Z.3-Z3 a Z.4-Z3 nevyvolavaji zabor zemédélského pidniho fondu a nejsou soucasti vyhodnoceni.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

V feSeném uzemi se nachazeji zeméde€lské ptdy riznych tiid ochrany. Konkrétni rozsah zaborti podle BPEJ a tiid
ochrany je uveden v tabulkové ¢asti odivodnéni.

UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY

Navrzené feSeni se nedotykd aredltl zemédélské prvovyroby ani neomezuje jejich provoz a rozvoj.

USPORADANI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKOVE UPRAVY

V feseném tizemi jsou zpracované komplexni pozemkova Gpravy, které jsou izemnim planem respektovany.

OPATRENI K ZAJISTENI EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném Uzemi je vymezen uzemni systém ekologické stability. Diléi zména ¢. 3 upravuje rozsah navrzeného
lokalniho biocentra Pod Kamennym. Po upravé zdstava zachovana jeho funkénost i navaznost na navazujici
biokoridory. Soucasné je bezprostfedné navazujici stdvajici lokalni biocentrum rozsifeno. Celkovd vyméra funkéné
propojeného biocentra ¢ini 4,27 ha.

SIT ZEMEDELSKYCH UCELOVYCH KOMUNIKACI

Navrzené feSeni respektuje stavajici sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci. Nedochazi k omezeni prostupnosti
krajiny ani ke zhorSeni pfistupu k okolnim zemédélsky obhospodafovanym pozemkaim.

INVESTICE DO PUDY

Pfipadny stfet s meliora¢nimi zafizenimi bude feSen v navazujicich fizenich v souladu s platnou legislativou. Zména ¢.
3 UP Zdanice nevyvolava vyznamné zdsahy do systému odvodnéni zeméd€lskych pozemkd.

ZDUVODNEN{ VHODNOSTI NAVRZENEHO RESENI V POROVNANT S JINYMI MOZNYMI VARIANTAMI

Zména uzemniho planu je zpracovana na zakladé¢ Zadani zmény €. 3. V Zadani zmény €. 3, je stanoveno provéftit
zaméry na novou vystavbu nebo nové vyuziti izemi. Dopad do ploch ZPF a naslednou potfebu zaboru ZPF vyvolavaji
nasledujici dil¢i zmeény:

Dil¢i zména ¢. 1 — vymezeni transformacni plochy T.1-Z3

Jedna se o zamér vychazejici ze zadani Zmény &. 3 UP Zdanice. Predmétem Feseni je zména &asti zastavitelné plochy
vyroby a skladovani V84 na plochu obcanského vybaveni komeréniho (OK) za Gcelem realizace velkoplosné prodejny
potravin v primyslové zéné Nadrazni.

Transformacni plocha je vymezena v jiz schvalené zastavitelné plose. Navrh proto nevyvolava potfebu vymezovani
novych rozvojovych ploch na zemédélské pidé a predstavuje hospodarné vyuziti jiz uréené¢ho rozvojového izemi.
Lokalita je dopravné napojena na stavajici komunikacni sit' a nachazi se v navaznosti na stavajici technickou
infrastrukturu.

Zamér predstavuje vyznamny vefejny zajem spocivajici zejména v rozsSifeni obCanské vybavenosti mésta Zdanice a

okolnich obci. Realizaci prodejny dojde ke zlepSeni dostupnosti zakladnich sluzeb pro obyvatele, snizeni potieby
dojizd’ky za nédkupy do okolnich mést a posileni obsluzné funkce sidla.
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Soucasné lze o¢ekavat vznik novych pracovnich pfileZitosti v oblasti maloobchodu, skladovani, administrativy, udrzby
a uklidu. Navrh tak prispiva k posileni hospodaiského pilife udrzitelného rozvoje uzemi a vytvaii predpoklady pro
stabilizaci obyvatelstva.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o transformaci jiz vymezené zastavitelné plochy, nebylo shledano jiné variantni feSeni,
které by vedlo k mensim dopadiim na zeméd¢€lsky ptidni fond.

Dil¢i zména €. 2 — vymezeni transformacni plochy T.2-Z3 a ploch zmén v krajiné K.1-Z3, K.2-7Z3, K.3-7Z3 a K.4-
7Z3

Jedna se o zamér vychazejici ze zadani Zmény ¢. 3 UP Zdanice. Cilem je uvedeni skute¢ného a zamysleného vyuziti
uzemi do souladu s Gzemné planovaci dokumentaci a vytvofeni podminek pro hospodafeni na trvalych travnich
porostech v lokalité¢ Habrovska — Pod Habrtvky.

Soucasti feSeni je vymezeni transformacéni plochy T.2-Z3 pro skladovani zemédélské techniky, sena a umisténi
pristreski pro hospodaiska zvifata a dale vymezeni ploch zmén v krajiné K.1-Z3, K.2-Z3, K.3-Z3 a K.4-Z3.

Navrzené teSeni podporuje zemédélské vyuzivani krajiny, udrzbu trvalych travnich porosti a extenzivni chov
hospodarskych zvifat. Soucasné ptispiva k zachovani krajinného razu a dlouhodobé péci o krajinu v okoli vyznamného
krajinného prvku Habrovy.

Transformacni plocha T.2-Z3 je vymezena na pozemcich bez evidované BPEJ a nevyvolava zabor zemédélského
ptdniho fondu. Plochy zmén v krajiné K.1-Z3, K.2-Z3, K.3-Z3 a K.4-Z3 nepiedstavuji odnéti zemédélské pudy pro
zastavéni a nejsou predmétem vyhodnoceni zaborti ZPF.

Z hlediska organizace zeméd¢€lského pudniho fondu, prostupnosti krajiny ani obhospodafovani navazujicich pozemkt
nema navrzené feSeni negativni vliv.

Diléi zména €. 3 — vymezeni zastavitelné plochy Z.1-Z3

Jedna se o zdmér vychazejici ze zadani Zmény ¢. 3 UP Zdéanice. Pfedmétem feSeni je vymezeni zastavitelné plochy
smisené¢ vyrobni — smiSené vyrobni vSeobecné (HU) pro realizaci zahradnictvi v lokalit€ mezi stavajici Cistirnou
odpadnich vod a aredlem stavebnin.

Dtivodem navrhu je pfesun stadvajiciho provozu subtropického zahradnictvi z prostor, které jiz nevyhovuji sou¢asnym
provoznim potfebam. Soucasti zaméru bude také dopravni napojeni a odpovidajici zdzemi provozu.

Pfi zpracovani navrhu bylo provéteno zachovani funkénosti izemniho systému ekologické stability. Z diivodu realizace
zam&ru dochazi k Gpravé rozsahu navrzeného lokalniho biocentra Pod Kamennym. Po tGpraveé zlistava zachovana jeho
navaznost na navazujici biokoridory i jeho ekologicka funkénost. Navrzené biocentrum ma po Gpravé vyméru 3,32 ha a
spolecné s bezprostfedné navazujicim stavajicim biocentrem o vyméfe 0,95 ha vytvaii funkéné propojeny celek o
celkové rozloze 4,27 ha. Funk¢nost systému ekologické stability tak neni navrzenym feSenim negativné dotcena.

Lokalita se nachdzi v ndvaznosti na stavajici vyrobni a technickou infrastrukturu mésta a piedstavuje hospodarné
vyuziti uzemi bez vzniku novych narokt na rozséhlé investice do vetejné infrastruktury.

Realizace zahradnictvi prispéje k rozsifeni podnikatelskych aktivit na Gzemi mésta, podpofe mistni ekonomiky a
vytvoreni novych pracovnich piilezitosti. Soucasné se jedna o zameér, ktery svym charakterem odpovida okolnimu
vyuziti uzemi a nenarusuje urbanistickou strukturu sidla.

Vzhledem k provoznim pozadavkiim zahradnictvi, potfebé dopravniho napojeni a vazbé na stavajici infrastrukturu

nebyla nalezena jind vhodnéjsi lokalita s mensimi dopady na zeméd¢€lsky pudni fond a ostatni vefejné zajmy.

Dil¢i zména ¢. 4 — vymezeni zastavitelnych ploch Z.2-7.3, 7..5-7.3, 7..6-2.3 a Z..7-7.3
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Jedna se o zamér vychazejici z pozadavku Ministerstva obrany na uvedeni uzemné planovaci dokumentace do souladu
se skuteénym vyuzivanim uzemi v prostoru vojenského aredlu Stielnice Bucovice.

Predmétem feSeni je vymezeni ploch specifickych jinych (XX) na pozemcich, které jsou dlouhodobé soucasti
vojenského arealu a bezprosttedné navazuji na dopadovou plochu stfelnice. Navrh neptedstavuje vznik nového
vojenského zafizeni ani rozSifovani vojenské Cinnosti do dosud nevyuzivaného uzemi, ale predevS§im promitnuti
skute¢ného stavu vyuziti izemi do izemniho planu.

Zamér je ve vyznamném veiejném zajmu, nebot souvisi se zajiSténim obrany a bezpecnosti statu. PeEsi stielnice
Bucovice predstavuje dilezitou soucast vycvikové infrastruktury Armady Ceské republiky a jeji fungovani je nezbytné
pro zabezpeceni vycviku ozbrojenych sil.

Navrzené feSeni respektuje stavajici organizaci uzemi a nevytvaii nové bariéry v krajiné. Navrh nepfedstavuje zasadni
zménu zplsobu hospodafeni na okolnich pozemcich ani nenarusuje jejich obhospodafovatelnost.

Cela dil¢i zména je vymezena na pozemcich bez evidované BPEJ a nevyvolava zabor zemédélského ptidniho fondu.
Neni pfedmétem vyhodnoceni zabort ZPF.

Vzhledem ke specifickému ticelu vyuziti izemi a pfimé navaznosti na stavajici vojensky areal neexistuje jiné variantni
feseni, které by umoznilo naplnéni pozadavkt Ministerstva obrany s mensimi dopady na vefejné zajmy a organizaci
Uzemi.

DUSLEDKY NAVRHoyANEHQ RESENI NA USPORADANI’ PLOCH ZPF, ’KTERYM BY MELA BYT
S OHLEDEM NA § 2 ZAKONA C. 114/1992 SB. V PLATNEM ZNENI CO NEJMENE NARUSENA KRAJINA A
JEJI FUNKCE

Navrhované plochy neznemoznuji obhospodafovani a udrzbu zemédélskych ploch. Plochy jsou umistény v navaznosti
na zastavéné tizemi sidla.

OV,LIVN}::NI' HYDROLOGICKYCH A ODTOKOVYCH POMERU A STAVAJICICH MELIORACNICH ZARIZENI
vV UZEMI

V feseni navrhu tzemniho planu nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych a odtokovych poméru.
Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitich budou ¢astecné ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému
ovlivnéni nedojde. Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény kanalizaci, na pozemcich bude zajiSténa
maximalni kumulace destovych vod pro zachovani retencéni schopnosti krajiny, tuto problematiku je tfeba dofesit
v podrobngéjsi dokumentaci.

VYUZITI ZEMEDELSKE PUDY NA NEZASTAVENYCH CASTECH STAVEBNICH POZEMKU A ENKLAV
ZEMEDELSKE PUDY V ZASTAVENEM UZEMI

Zména UP vymezuje mimo ploch s dopadem do ZPF i vyuziti nezem&délskych ploch, a to zastavitelé plochy Z.3-Z3 a
Z.4-73 pro rozsiteni plochy stfelnice a transformacni plochu T.2-Z3 pro vyrobu a skladovani, ktera je navrzena na
nezemédelské pidé a vyuziva ¢ast ploch, které byly soucasti zahradkarskeé osady.

VYUZITI PLOCH Z{SKANYCH ODSTRANENIM BUDOV A PROLUK

Asanace nebyla navrzena.

ETAPIZACE VYSTAVBY

Neni navrzena.

33



Zmeéna ¢. 3 Uzemniho planu Zdanice — textova ¢ast odivodnéni

M.2. Vyhodnoceni zaboru pozemki uréenych k pInéni funkei lesa

Navrhované zaméry s dopadem do PUPFL

Zména UP vymezuje zastavitelné plochy, které maji dopad do ploch PUPFL. Jedné se o nékolik malych zastavitelnych
plochy XX Z.2-73,7.5-73, 7.6-23 a Z.7-73, které jsou vymezeny v severni ¢asti feSeného uzemi. Plochy jsou navrzeny
za UCelem uvedeni Gzemné planovaci dokumentace do souladu se skuteénym zplisobem vyuziti izemi v prostoru

vojenského aredlu stielnice Buovice. Cast pfedmétnych pozemki tvoii jen jednotlivé stromy nebo jsou bez porostu.

identifikace navrhovany zptisob vyuziti vymezﬁaglochy z t(gl&?r}idla Poznamka:
7.2-73 XX Plochy specifické — specifické jiné 0,1416 0,1416 Castecné nezafizeny lesni pozemek
7.5-73 XX Plochy specifické — specifické jiné 0,0087 0,0087
7.6-73 XX Plochy specifické — specifické jiné 0,0113 0,0113
7.7-73 XX Plochy specifické — specifické jiné 0,0163 0,0163
Celkem: 0,178 0,178
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Tabelarni vyhodnoceni zaboru ZPF:

Oznaceni Navrzené Souhrn Vymeéra zaboru podle tfid ochrany [ha] Odhad vyméry Informace o |Informace o |Informace o existenci Informace
plochy/korid | vyuZiti vyméry zaboru, na které existenci existenci staveb k ochrané podle ust. § 3
oru zaboru [ha] bude provedena zavlah odvodnéni | pozemku pied erozni odst. 2 pism.
rekultivace na ¢innosti vody 2)
zemédélskou pudu
I I I11. IV.
T.1-Z3 OK 0,6154 0,099 0 -
Z.1-73 HU 0,493 0,493 0 -
Celkem 1,1084 0,592 0 - - -
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N. Vyhodnoceni piripominek, véetné odivodnéni

Bude doplnéno po vefejném projednani.

0. Posouzeni souladu zmény uzemniho plinu s jednotnym standardem

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zdéanice je zpracovana v jednotném standardu dle § 59 zakona 283/2021 Sb. a vyhlasky &.
157/2024 Sb.

V souladu s jednotnym standardem jsou stanoveny nové typ PRZV
*  Plochy ob¢anského vybaveni - obéanské vybaveni komercni
*  Plochy smiSené krajinné - smiSené krajinné vSeobecné
*  Plochy vyroby a skladovani — skladovani a logistika

Dokumentace bude odevzdana digitalng, datové validovana pres NGUP ve fazi piedlozeni navrhu Zmény UP k vydani
(s odkazem na metodické sdéleni odboru izemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. j. MMR-66819/2024-81
— ,,Kontrola izemné planovacich dokumentaci elektronickym kontrolnim néstrojem®).

P. Text izemniho planu s vyznac¢enim zmén
Upravy provedené v ramci Zmény ¢&. 3 UP Zdanice jsou vyznageny éerveng.

A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Gizemi mé&sta je stanoveno k datu 30-06:2024-1. 3. 2026. Graficky je vyznageno ve vykresové &asti Uzemniho
planu Zdanice, viz vykres €. I.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi a vykres ¢. 1.2 Hlavni vykres.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA

B.1 KONCEPCE ROZVOJE MESTA

Zakladnim koncepcnim zamérem rozvoje uzemi mésta je vytvorit vhodné predpoklady pro demografickou stabilizaci
mésta. Zabezpecit rozvoj zakladnich funkci mésta. Chranit kulturni, historické, architektonické tradice mésta. Vytvofit
podminky pro dlouhodoby hospodaisky a ekonomicky rozvoj. Navrhnout opatieni eliminujici negativni dopad vSech
moznych ptirodnich a ekologickych rizik v feSeném tGzemi. Vytvafet ve mésté zdravé zivotni prostiedi a minimalizovat
dopad civiliza¢niho rozvoje na piirodu a krajinu. Navrhnout takové podminky, které zajisti jeho dlouhodoby udrzitelny
roZvoj.

Zakladni koncepéni strategii je snaha o kontinuitu rozvoje jednotlivych urbanistickych funkci ve stavajici uzemné
planovaci dokumentaci a uzemnim planem nové navrzenym. Soucasné je uplatiovana korekce zamérd, které
neprokazaly v uplynulém obdobi svoji zivotaschopnost.

Praktickym nastrojem pro dosazeni uvedenych cili je snaha o souvisly a pokud mozno kumulovany rozvoj uzemi,
ve vazbé na uzemi souvisle zastavéné. Je preferovana snaha o vyuziti proluk zastavéného tizemi a ploch, jez nejsou
vyuzivany a po stavebni strance chatraji. V rdmci moznosti je respektovan pozadavek na neprodluzovani prijezdniho
useku silnic a je minimalizovadno umist'ovani novych lokalit do izemi ohrozovanych zaplavami, vodni erozi a hlukem
ze silni¢ni dopravy.

Hlavni cile rozvoje mésta Zdéanice, vyplyvaji také ze 5 6. uplné aktualizace izemné& analytickych podkladi obce
s rozsifenou pusobnosti Kyjov — 2020 2024.

Cilem feseni Uzemniho planu Zdanice je proto snaha posilit:
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e rozvojovy potencial feSeného tizemi - zejména plochy pro bydleni;
e tvorbu ploch pro bydleni vazat na dostupnou vetejnou infrastrukturu;
e vymezovani novych ploch pro rozsifeni sluzeb vetejného obCanského vybaveni (zafizeni pro seniory);

e plochy a aktivity s vazbou na rekreacni potencial Chftibi, mistni kulturni a historické tradice, cykloturistiku a
vinafstvi (plochy pro odstaveni vozidel, rekreacni infrastrukturu apod.);

e arespektovat prvky prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnoty feseného tizemi;
e a provéfit moznosti zadrzovani vody v krajin€, navrhnout zvyseni podilu vodnich ploch v feSeném tizemi;
e a stabilizovat vybudovany systém odvadéni a likvidace odpadnich vod;

e a chrdnit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného rdzu, zejména pfirodnich struktur
navazujicich na zastavéné Uizemi;

e a vytvafet podminky pro realizaci USES na lokalni trovni a zabezpedit funkénost nadregionalniho
a regionalniho USES;

e afesit problematiku ochrany uzemi ohrozeného lokalnimi zaplavami;
¢ aidentifikovat pozemky s rizikovym sklonem a fesit moznosti protierozni ochrany;
e ochranu lokalnich tidolnic pred soustfedénym odtokem;

e motivaci k obnové bytového fondu ve starsi zastavbé (rekonstrukce domt).

B.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

1. Civiliza¢ni a kulturni hodnoty

Ochrana civiliza¢nich a kulturnich hodnot je v Uzemnim planu Zdénice feSena uzemni ochranou nemovitych pamatek.
V feSeném tzemi se nachazi nemovité kulturni pamatky (NKP), evidované v seznamu (USKP) Narodniho pamatkového
ustavu.

Mimo NKP Ize na tizemi mésta nalézt fadu nemovitych pamatek mistniho vyznamu. Ty jsou v ramei navrhu UP Zdénice
plné respektovany. Misto jejich lokalizace je stabilizovano vymezenim adekvatniho zpisobu vyuziti Gzemi.

Na katastru mésta je evidovano nékolik archeologickych nalezist'.

2. Ptirodni hodnoty

Resené Gizemi se rozprostira na jiznim predhiifi Zdanického lesa. VEtsi ¢ast katastralniho tizemi se nachazi v Pfirodnim
parku Zdanicky les. Vymezeni hranice Pfirodniho parku Zdanicky les, je respektovano.
Stabilizace pfirodnich hodnot v feSeném tzemi je ddna vymezenim ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti izemi ve volné

krajin¢ a naslednym stanovenim regulativii jejich vyuziti. Rozvoj pfirodnich hodnot v tizemi se opira o kostru izemniho
systému ekologickeé stability a jeho stavajici (funk¢ni) i navrhované (nefunkéni) slozky.

Plochy biocenter nadregionalni a lokalni Grovné jsou navrzeny jako plochy pfirodni a vSechny trasy biokoridorti zase
jako plochy krajinné zelené. Ve volné krajin€ je mozné, v souladu s regulativy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
uzemi (viz kap. F.22 - F.26 Navrhu), lokalizovat malé vodni plochy.

C. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce, véetné navrzeného zpisobu vyuziti izemi a nové vymezenych zastavitelnych ploch je graficky
zpracovana ve vykrese €. 1.2 Hlavni vykres.
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C.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Stavajici i navrhované bydleni je vymezeno predevS§im jako plochy bydleni - bydleni individualni (BI). Rozvoj
individualniho bydleni je orientovan predevsim do dlouhodobé pfipravovanych lokalit, Lovecka I, II a III na vychodnim
okraji mésta, pod silnici I11/4301 ve sméru Bukovany.

Plochy vymezené pro bydleni musi tvarem pozemku a svou polohou ve vztahu k zastavénému uzemi a stavajici siti
vetejnych komunikaci spliovat ustanoveni §§ 137 - 152 zak. 283/2021 Sb., stavebni zakon a dale dle ust. § 4 odst. 1
pism. c¢) zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédé€lského pidniho fondu, narusuje u navazujicich pozemkii organizaci
zem&délského plidniho fondu.

Vystavba novych bytovych domi v feSeném tzemi piedpoklada dil¢i rozsifeni navazujicich ploch u stavajici bytové
vystavby v sidlisti Na Polni a nové v lokalit¢ Za Radlovcem.

Pro ucely bydleni, doplnéného o slucitelnou vefejnou vybavenost jsou navrhovany plochy vymezené jako plochy
smiSené obytné. Ty jsou navrhovany predevs§im v prostoru podzamdéi, kde by méli umoznit vystavbu individualniho
bydleni v atraktivnim prostfedi zameckého parku a soucasné s nabidkou dil¢ich ploch obcanského vybaveni posilit
postaveni mésta v oblasti rekreace a cestovniho ruchu. V lokalit¢ podzamci bude kladen hlavni pozadavek na zajisténi
odborného urbanistického (parcelace), architektonického (forma) a objemového (obsah) feSeni navrhované zéstavby.

Jako plochy obytné smiSené venkovské jsou vymezovany stavby a zafizeni pro bydleni mimo souvisle zastavéné tizemi,
spojené se zemédélskou nebo lesnickou hospodatskou Cinnosti a s udrzbou krajiny. Na plochach bydleni smiSeného
venkovského se predpoklada umist'ovani dalsich hospodaiskych staveb a zafizeni, spojenych s uvedenou Cinnosti. Na
plose smisené obytné vesnické budou umistovany stavby, které svym objemovym a prostorovym feSenim budou
odpovidat tradiéni venkovské zastavbé, podhorskému prostiedi Zdanickych vrchii a sttedoevropskému klimatu.

Upfednostiiovana je rovnéz prubéznad rekonstrukce stavajicich rodinnych domi. Predpokladem je rovnéz ptirozena
pfestavba stavajicich rekreacnich objektl v zastavéném izemi na plochy individualniho bydleni s trvalym bydlenim.

Plochy individualni rekreace ve volné krajiné, vymezené v katastru nemovitosti, se v feSeném Uzemi vyskytuji
ojedinéle. Neevidované objekty individudlni rekreace v extravilanu nejsou predmétem feSeni uzemné planovaci
dokumentace. Nové plochy individualni rekreace nejsou v UP Zdanice navrhovany.

Hospodaisky potencial mésta Zdanice tvoti nékolik podnikatelskych subjekti v zastavéném tizemi (firma Narex, AZ
Plastik, WIKY, spol. s r.0.), fada dalsich subjektli v arealu byvalych Sroubaren, nékolik subjektdl v arealu byvalé
cihelny, areal firmy BMB na vyrobu nabytku a vyrobna elektrické energie z fotovoltaickych paneli (Fotovolta s.r.0.).
Nejvyznamnéj$im subjektem v feSeném tzemi jsou MND a.s. Viechny hospodaiské subjekty jsou v UP Zdanice
respektovany a jejich arealy jsou, jako plochy vyroby a skladovani, v izemné planovaci dokumentaci stabilizovany.

Uzemni plan déle vytvari podminky pro rozvoj ob&anského vybaveni komeréniho v prostoru stavajiciho vyrobniho
arealu BMB, pro rozvoj zahradnictvi v primyslové zén¢ Nadrazni a pro stabilizaci stavajiciho vyuziti Gzemi v aredlu
vojenské stielnice Bucovice.

Nové navrhované plochy vyroby vieobecné jsou pievzaty z platného UPM Zdanice. Vyjimkou je rozsiteni arealu firmy
Narex, které bylo ¢aste¢né¢ upraveno tak, aby vyhovélo pozadavku na rozvoj ploch, pro bydleni - bydleni hromadné,
ustoupilo stavajicimu vedeni VN a zjednodusilo obhospodatovani navazujicich ploch zemédélského ptidniho fondu.

Svazité plochy tézebniho prostoru byvalé cihelny, jen obtizné vyuzitelné pro rozvoj podnikatelskych aktivit byly
vymezeny jako plochy krajinné zelené€.

Za ucelem budouciho vyuziti jsou vymezovany plochy uzemni rezervy. Jako uzemni rezervy pro bydleni - bydleni
individualni, v€etn¢ souvisejicich ploch obcanského vybaveni jsou v UP Zdanice navrzeny plochy v lokalité Pod
Pad¢lky a Posledni ctvrte.

Metodou provétfeni tizemni rezervy je pofizeni uzemni studie. Vzhledem k dlouhodobé casové perspektiveé zastavby
ploch, navrzenych jako izemni rezervy, neni pofizeni izemnich studii v pfedlozeném UP Zdanice, navrhovano.
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C2. PLOCHY SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI - VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH A
TRANSFORMACNICH PLOCH
Navrhované plochy vymezené jako plochy bydleni individualni
ID  Ozn.pl. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Kod =~ Vyméra o nsmka
vyuZziti [ha]
1 TA1 plochy bydleni individualni Bl 0,20
2 T.2 plochy bydleni individualni Bl 0,12
3 T.3 plochy bydleni individualni Bl 0,46
4 T4 plochy bydleni individualni Bl 0,05
6 T.6 plochy bydleni individualni BI 0,07
8 T.8 plochy bydleni individualni Bl 0,08
10 T.10 plochy bydleni individualni BI 0,12
13 213 plochy bydleni individualni BI 1,64 Us 1
14 T.14 plochy bydleni individualni Bl 0,21 hluk. posouzeni
303 T.303 plochy bydleni individualni Bl 0,09
321 T.321 plochy bydleni individualni Bl 0,08
322 T.322 plochy bydleni individualni Bl 0,03
323 T.323 plochy bydleni individualni BI 0,04
324 T.324 plochy bydleni individualni Bl 0,05
325 T.325 plochy bydleni individualni BI 0,11
326 T.326 plochy bydleni individualni BI 0,09
327 T.327 plochy bydleni individualni Bl 0,08
328 T.328 plochy bydleni individualni Bl 0,08
Celkem 18 3,60
Navrhované plochy vymezené jako plochy bydleni hromadné
ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti Kédv. . W) Poznamka
vyuziti [ha]
22 T.22 plochy bydleni hromadné BH 0,45
331  T.331 plochy bydleni hromadné BH 0,07 byv. pl. BH 311
Celkem 2 0,52
Navrhované plochy vymezené jako plochy ob¢anského vybaveni v§eobecné
ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti Kédv. . W= Poznamka
vyuziti [ha]
26 T.26 ob&anské vybaveni vSeobecné ou 0,39
27 T.267 ob&anské vybaveni vdeobecné ou 0,10
Celkem 2 0,49

39



Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Zdanice — textova ¢ast odiivodnéni

Navrhované plochy vymezené jako plochy ob¢anského vybaveni komeréni

Kod Vyméra

ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vyuziti [ha] Poznamka
T.1-Z3  obc¢anské vybaveni komeréni OK 0,62 byv. pl. VU V84
Celkem 1 0,62
Navrhované plochy vymezené jako plochy smiSené obytné v§eobecné
ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti Kédv. , W1 Poznamka
vyuziti [ha]
32 T.32 plocha smiSena obytna vSeobecna SuU 0,05 US 3, prestavba 1
33 T.33 plocha smiSena obytna vSeobecna SuU 0,58 US 3, prestavba 1
34 T.34 plocha smiSena obytna vSeobecna SuU 0,19 Us 3, prestavba 1
Celkem 3 0,82
Navrhované plochy vymezené jako plochy smiSené obytné venkovské
ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti Kédv. , W1 Poznamka
vyuziti [ha]
361 Z.361 plochy smiSené obytné venkovské SV 0,11 Zména 2 k OVP
Celkem 1 0,11
Navrhované plochy vymezené jako plochy obéanského vybaveni sport
ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZziti Kédv. . YT Poznamka
vyuziti [ha]
36 Z.36 obcanské vybaveni sport oS 0,56
38 T.38 ob&anské vybaveni sport (O] 0,09
Celkem 2 0,65
Navrhované plochy vymezené jako plochy verejnych prostranstvi v§eobecnych
ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti Kédv. . i Poznamka
vyuziti [ha]
1 TA1 plochy bydleni individualni BI 0,20
2 T.2 plochy bydleni individualni Bl 0,12
3 T.3 plochy bydleni individualni BI 0,46
4 T4 plochy bydleni individuaini BI 0,05
41 T.41 plocha vefejného prostranstvi vdeobecna PU 0,25
43 T.43 plocha vefejného prostranstvi vSeobecna PU 0,02
44 T.44 plocha vefejného prostranstvi vSeobecna PU 0,49
45 T.45 plocha vefejného prostranstvi vSeobecna PU 0,57 Us3
46 2.46 plocha verejného prostranstvi vSeobecna PU 0,23 Us 1
Celkem 5 1,56
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Navrhované plochy vymezené jako plochy technické infrastruktury vSeobecné

Kod Vyméra

ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti vyuziti [ha] Poznamka
71 271 plocha technické infrastruktury vSeobecna TU 0,09 biolog. hodnoceni
72 2.72 plocha technické infrastruktury véeobecna TU 0,06
73 273 plocha technické infrastruktury vSeobecna TU 0,06 zal. LBC Feralky
74 274 plocha technické infrastruktury vSeobecna TU 0,26
76 2.76 plocha technické infrastruktury vSeobecna TU 0,28
77 277 plocha technické infrastruktury vSeobecna TU 0,03 Us 1
Celkem 6 0,78
Navrhované plochy vymezené jako plochy pro nakladani s odpady
ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti Kédv. . i Poznamka
vyuziti [ha]
79 T.79 plocha pro nakladani s odpady TO 0,44
342 7.342 plocha pro nakladani s odpady TO 0,10
Celkem 2 0,54
Navrhované plochy vymezené jako plochy vyroby vSeobecné
ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti Kédv. . W= Poznamka
vyuziti [ha]
81 T.81 plocha vyroby v§eobecné VU 0,14 postasan. dohled
82 2.82 plocha vyroby vSeobecné VU 1,12
83 T.83 plocha vyroby vSeobecné VU 1,41 asanace
337 Z2.337 plocha vyroby vSeobecné VU 0,08
338 Z.338 plocha vyroby vSeobecné VU 0,10
Celkem 6 3,47
Navrhované plochy vymezené jako plochy vyroby a skladovani — skladovani a logistika
ID  Ozn.pl. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Kod =~ Vyméra o nsmka
vyuziti [ha]
T.2-Z3  skladovani a logistika VS 0,17
Celkem 1 0,17
Navrhované plochy vymezené jako plochy smiSené vyrobni — smiSené vyrobni vSeobecné
ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti Kédv. . A Poznamka
vyuziti [ha]
Z1-Z3  smiSené vyrobni vSeobecné HU 0,49
Celkem 1 0,49
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Navrhované plochy vymezené jako plochy silni¢ni dopravy

ID Ozn. pl.
91 291

92 T.92

93 Z.93
Celkem

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

plocha dopravy silniéni
plocha dopravy silniéni

plocha dopravy silniéni

Navrhované plochy vymezené jako plochy vodni a vodnich toku

ID Ozn. pl.
101 Z.101
102 Z.102
103 Z.103
104 Z.104
Celkem

Navrhované plochy vymezené jako plochy specifické — specifické jiné

ID

Ozn. pl.

2.2-7Z3
Z2.3-Z3
Z.4-73
2.5-Z3
Z.6-Z3
Z2.7-Z3

Celkem

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

plocha vodni a vodnich tok(
plocha vodni a vodnich tok(
plocha vodni a vodnich tok(

plocha vodni a vodnich tok(

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
specifické jiné
specificke jiné
specifické jiné
specifické jiné
specifické jiné

specifické jiné

Pi‘ehled navrhovanych ploch dle zpiisobu vyuZiti izemi

Kaéd
vyuZziti
DS
DS
DS

&

Kaéd
vyuZziti
WT
WT
WT
WT

4

Kaéd
vyuziti
XX
XX
XX
XX
XX
XX

6

Vyméra
[ha]
0,03
0,08
0,17
0,28

Vyméra
[ha]
0,51
0,46
0,22
2,25
3,44

Vyméra
[ha]
0,14
0,04
0,10
0,01
0,01
0,02
0,32

Poznamka

prestavba 4

Poznamka

biolog. hodnoceni

zal. LBC Feralky

Poznamka

V navrhu UP Zdanice jsou v ramci rozvoje feSeného uzemi navrzeny zastavitelné plochy v celkovém rozsahu:

Kaéd
vyuziti
BI
BH
ou
OK
SuU
SYY
(O]
PU
TU
TO

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

plochy bydleni individualni

plochy bydleni hromadné

plochy ob&anského vybaveni v8eobecné

plochy ob&anského vybaveni komercni

plochy smiSené obytné vieobecné

plochy smiSené obytné venkovskeé

plochy ob&anského vybaveni sport

plochy vefejnych prostranstvi vSeobecné

plochy technické infrastruktury vSeobecné

plochy pro nakladani s odpady

Pocet PloSna vyméra

18
2

N

N OO O N =~ W

3,60 ha
0,52 ha
0,49 ha
0,62 ha
0,82 ha
0,11 ha
0,65 ha
1,56 ha
0,78 ha
0,54 ha
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\}/i?:iitl' Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Pocet PloSna vyméra
VU plochy vyroby vS§eobecné 6 347 2,85 ha
VS skladovani a logistika 1 0,17 ha

HU smiSené vyrobni vSeobecné 1 0,49 ha

DS plochy dopravy silni¢ni 3 0,28 ha

WT plochy vodni a vodnich toku 4 3,44 ha

XX specificke jiné 6 0,95 ha
Navrzena zastavitelna tzemi celkem 5766 46,26 20,72 ha

C.3 PLOCHY TRANSFORMACNI

Jako plochy transformacni jsou vymezovany zastavéné a nezastavéné plochy uvniti zastavéného tizemi. Tyto plochy
jsou vymezeny za ucelem zastavéni. Vyjimkou jsou plochy zelené v zastavéném uzemi. Zptisob vyuziti transformacnich
ploch je identicky jako vyuziti ploch zastavitelnych.

Jako transformacni plochy jsou déale vymezeny plochy T.1-Z3 obcanské vybaveni komercni a T.2-Z3 skladovani a
logistika.

C.4 PLOCHY ZELENE SIDELN{ OSTATN{

Plochy s vysokym podilem zelené v zastavéném uzemi jako je pfirodni a uméle zalozena zeleni, plochy zelené
nezahrnuté do ploch obcanské vybavenosti, historickych zahrad, apod. Plochy sidelni zelené jsou vymezovany jako
plochy nezastavitelné v zastavéném uzemi.

Navrhované plochy vymezené jako plochy zelené sidelni ostatni

ID  Ozn.pl. Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti \’f}f’fﬁ“ ?{g]“éra Poznamka
52 T52 plocha zelené& sidelni ostatni ZS 0,02 Uss

53 T.53 plocha zelené sidelni ostatni ZS 0,41

54 T.54 plocha zelené sidelni ostatni ZS 0,41 Us 1

61 T.61 plocha zelené sidelni ostatni ZS 0,03

351 T.351 plocha zelené sidelni ostatni VA4S 0,05 ¢ast byv. T.59
Celkem 5 0,92

C.5 PLOCHY ZELENE PARKOVE A PARKOVE UPRAVENE

Plochy s pfevazujicim zastoupenim vegetace, kterd je navrzena a ztvarnéna podle zésad krajinaiské architektury.
Vyznamné se podili na vytvareni obytného standardu sidla. Nabizi moznost rekreace a relaxace, pozitivné ovliviiuje
mikroklimatické a hygienické parametry uzemi. Obvykle ma vazbu na historickou strukturu sidla a pamatkove
chranénou zastavbu.

Navrhované plochy vymezené jako plochy zelené parkové a parkové upravené

T q i Kod Vyméra 2
ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti vyuziti [ha] Poznamka
66 T.66 plocha zelené parkové a parkové upravena ZP 0,48 Uuss
Celkem 1 0,48
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C.6 PLOCHY ZELENE ZAHRADNI A SADOVE

Plochy zelen¢, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji sadiim a zahraddm. Plochy pfiznivé ovliviluji vodni rezim
v zastavéném uzemi a jeho mikroklimatické podminky. Plochy zelen¢ zahradni a sadové jsou fazeny do systému sidelni
zelen€ a jsou vymezovany vyhradné jako plochy v zastavéném izemi nebo na zastavéné uzemi navazujici.

Navrhované plochy vymezené jako plochy zelené zahradni a sadové

T q i Kod Vyméra 2
ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti vyuziti [ha] Poznamka
332 Z72.332 plocha zelené zahradni a sadové 7z 0,34 byv. plocha Bl 7
Celkem 1 0,34

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Soucasti izemniho planu je snaha o koordinaci pozadavki na rozvoj vefejné infrastruktury. Vetfejnou infrastrukturu
tvoii obcanského vybaveni, dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura a vetfejna prostranstvi. Daraz je pifi tom
kladen na zkvalitnéni zivota obyvatel, posileni hospodaiské a ekonomické samostatnosti a zachovani kvality Zivotniho
prostiedi v podminkach feSeného tzemi. Plochy vefejné infrastruktury, vymezené jako plochy navrzené, urcené
k zastavéni, jsou vyznaceny jako plochy zastavitelné.

Navrzena koncepce vetejné infrastruktury v podobé nové vymezenych zastavitelnych ploch je graficky zpracovana ve
vykrese ¢. 1.2 Hlavni vykres.

Obcanské vybaveni

Struktura obcanského vybaveni je ve vztahu k velikosti mésta pfiméfena a v feSeném tzemi stabilizovana.

Jako navrhovana plocha ob¢anského vybaveni - télovychovy a sportu je v feSeném uzemi vymezen sportovni areal na
pravém bichu potoka Trkmanky za arealem koupalisté a hii§té pro volnocasové aktivity v lokalité Lovecka III. VSechny
stavajici aredly pro t€lovychovu a sport jsou v feSeném tzemi stabilizovany.

Zménou €. 3 je rozSitena nabidka obCanského vybaveni o plochu obCanského vybaveni komeréniho T.1-Z3.

Dopravni infrastruktura

Je tvotfena plochami dopravni infrastruktury - silniéni doprava (DS).
Jako plochy silni¢ni dopravy jsou na izemi mésta Zdanice vymezeny:
silnice 1/54 Slavkov - Kyjov - Veseli nad Moravou - statni hranice
silnice 11/431 Vyskov - Zdéanice - Mistiin - Hodonin

silnice I11/4301  Kyjov - Bukovany - Zdanice (mimo pritjezdni Gisek)
silnice I11/43115 Archlebov - Zdanice

Jako plochy silniéni dopravy jsou dale vymezeny vyznamné ucelové komunikace v nezastavéném uzemi, plochy
parkovacich a odstavnych stani, garazi, zastavek hromadné piepravy osob a plocha Cerpacich stanic pohonnych hmot.
Vsechny vymezené plochy silniéni dopravy jsou v feSeném tzemi stabilizovany. Zadné vyznamné zmény v oblasti
dopravni infrastruktury se v feSeném uzemi nepiedpokladaji. Pfevedeni silnice 11/431 na levy bieh toku Trkmanky,
vymezené ve 3. aktualizaci UAP bylo v ramci pracovnich jednani z UP Zdanice vypusténo.

Nové jsou v UP Zdanice navrhovany plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy:

e v lokalité¢ ,,Rozcesti u koupalisté” je navrzena plocha parkovacich stani v souvislosti s navrhovanou plochou
obcanského vybaventi - t€lovychovy a sportu;
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e v lokalité¢ ,Kastylek je vymezena na pozemku mésta plocha parkovacich stani vymezena pro navstévniky
koupalisté, htisté na kopanou, restaurace na koupalisti a kulturniho salu;

e v lokalité , Kfizovatka“ je vymezena plocha pro rekonstrukci kiizovatky silnice 11/431 a I11/43115. Plocha je
navrzena jako prestavbové tizemi;

Umistovani parkovacich stani je v feSeném Uzemi mozné feSit také prostfednictvim regulace ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti izemi.

V ramci cykloturistické dopravy je na uzemi mésta stabilizovana samostatna, prostorové oddélena cyklisticka stezka
vedena po zemnim télese Zelezni¢ni trati. Cyklistickd stezka je vedena od byvalé Zelezniéni stanice Zdanice aZ po
kiizeni se silnici I/54 (a dale az po silnici do Nasedlovic). Kromé této cyklistické stezky se budovani zadné dalsi
v feSeném uzemi nepredpoklada. Kromé cyklistické stezky je na tizemi mésta vedeno nékolik cykloturistickych tras.

Systém stavajicich ucelovych komunikaci ve volné krajin€ je stabilizovan. Prostupnost krajiny je vyhovujici a nebude
dale rozsifovana.

Technicka infrastruktura

Predmétem feseni UP Zdanice je rozvoj technické infrastruktury, nezbytné pro kvalitni zplsob Zivota obyvatel v
feSeném uzemi. Hlavnim koncepénim zamérem je, vytvofit pro zasobovani energiemi, vodou a pro odkanalizovani
uzemi podminky pro jejich bezkonfliktni a dlouhodobé provozovani.

V soucasné dobé je technicka infrastruktura na izemi mésta v zasadé¢ dobudovana, je funkéni a v UP je respektovana.
navrhovano je rozsifeni COV Zdanice a napojeni obce Vétefov, na rozsifenou COV Zdanice, tlakovou kanalizaci.

Z tohoto divodu je koncepce rozvoje technické infrastruktury zamétena predevsim na:
e prodluzovani sité vefejné technické infrastruktury v ramci nové navrzenych rozvojovych ploch;
e pielozky vedeni v souvislosti s jejich kolizi s rozvojovymi zaméry (OS 36, T* 75);

o rekonstrukci stavajicich tusekd technické infrastruktury a to jak z divodu kapacitnich, tak iz divodu
nevyhovujiciho technického stavu;

e vymezeni nové zastavitelné plochy technické infrastruktury za ielem rozsifeni stavajici COV;
e vymezeni koridoru technické infrastruktury pro vybudovani kanaliza¢niho ptipojeni obce Vétetov.

Vedeni technické infrastruktury v zastavéném tzemi, bude realizovano v ramci regulativi vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, jako technicka infrastruktura souvisejici nebo slucitelna s hlavnim vyuzitim (ZS, PU, DS).

Rozvojové plochy technické infrastruktury v nezastavéném tzemi jsou v UP Zdanice vymezovany jako koridory
technické infrastruktury (TU). V piipad€, Ze nov€ navrhovana technicka infrastruktura ma charakter podzemni nebo
nadzemni stavby, nejsou tyto koridory vymezovany jako zastavitelné plochy (s ohledem na metodiku zpracovani
komplexnich pozemkovych uprav).

Na katastru mésta Zdanice jsou v lokalité V lipkach, Hradisko, Feralky a Hrachovec navrzeny &asteéné zavodnéné
poldry. Ugelem navrzenych poldri je zadrzeni vody v krajiné a dlouhodobé navyseni hladiny podzemnich vod. Pro
realizaci uvedenych poldri je v UP Zdanice vymezeno téleso zemni hrize jako zastavitelnd plocha technické
infrastruktury.

Vymezeni ploch technické infrastruktury je predmétem grafické ¢asti Odtvodnéni UP Zdanice, viz vykres &. 114
Dopravni a technickd infrastruktura - energetika a spoje a vykres €. I1.5 Technickd infrastruktura - vodni hospodafstvi.

V souvislosti s navazujicim uzemnim a stavebnim fizenim (Gkon statni spravy) bude zabezpecen piistup ke stavajicim
vodovodnim a kanaliza¢nim rozvodiim za ucelem jejich drzby a oprav.

Nakladani s odpady

Jako samostatnd plocha technického zabezpeceni obce je navrzena proluka na ulici Nadrazni, mezi aredlem byvalych
Sroubaren a stavajici obytnou zastavbou v mistni ¢asti Zamecka. Lokalita je vymezena jako technické zazemi mésta
(uskladnéni a servis technickych prostiedkt idrzby mésta, personalni zazemi udrzby, sklad CO, aktivity mésta v oblasti
socialnich sluzeb, ndhradni ubytovani, sprava mésta apod.).
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Verfejna prostranstvi

Jako plochy vetejnych prostranstvi jsou vymezovany veifejné piistupna prostranstvi, plochy mistnich komunikaci a
pésich propojeni, vefejné prostory a rozptylové plochy.

V ramci Uzemniho planu Zdanice jsou jako plochy vefejnych prostranstvi (PU) vymezeny silnice III. tiidy v rozsahu
prijezdniho tseku, stavajici i navrhované mistni komunikace a vetejna prostranstvi.

V centru mésta Zdanic je v prostoru pod zamkem vymezena transformaéni plocha, jejiz sou¢asti je navrhované veiejné
prostranstvi. Uvedené vefejné prostranstvi bude soucasti vétsiho verfejného prostoru, vymezeného z jedné strany
zamkem a zameckym parkem a z druhé strany nové navrzenou kompaktni obytnou zastavbou, ktera svoji uli¢ni frontou
uzavie navrzeny vefejny prostor. Ten bude tvofen stavajici parkovou zeleni se zameckou kasnou a navrzenym vefejnym
prostranstvim s vyhledem na Méstecko.

Nové vytvoreny vefejny prostor mize slouzit k poradani pouti, vyrocnich oslav, farmatskych trhi, vetejnych koncertti a
jinych performanci. Pfedpokladem je vybaveni méstskym mobiliafem, vhodnou zeleni, kvétinovymi zdhony, poptipadé
vodnim prvkem.

Systém zelené infrastruktury

Zelena infrastruktura je tvotena systémem ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v krajiné (WT, AU, AX LU, MU, NU) a
ploch zelené (ZK, ZS, ZZ a ZP). Spolu s vymezenym uzemni systém ekologické stability (USES) vytvaii podminky pro
plnéni Siroké Skaly environmentalnich funkei.

Podminky pro zelenou infrastrukturu:

— realizovat izemni systém ekologické stability

— posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostii v krajing, realizovat zaluénéni v plochach orné
pudy podél toki a v plochach pro USES

— zlepsit estetickou hodnotu krajiny vytvofenim Gzemnich podminek pro realizaci vysadby aleji podél komunikaci
a cest, revitalizaci tokl s doplnénim biehovych porostt

— posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v ulicnich prostorech (plochach vefejnych prostranstvi,
dopravni infrastruktury...) s propojenim na okolni krajinu

— realizovat nové remizy a ucelové komunikace s doprovodnou zeleni pro rozdrobeni rozsdhlych ploch orné pady
a zabezpeceni prostupnosti krajiny

— realizovat riizné typy protieroznich opatfeni v krajin€, podporovat schopnost krajiny zadrzovat vodu

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Névrh izemniho planu Zdanice vymezuje v krajiné plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jako jsou plochy zem&délské
vSeobecné (AU), plochy zemédélské jiné (AX), plochy lesni vSeobecné (LU), plochy krajinné zelené (ZK) a plochy
pfirodni vSeobecné (NU). Navrh zmény zplsobu vyuziti v krajiné je zaméfen predevSim na doplnéni a funkcénost
systému ekologické stability tizemi (plochy NU, respektive ZK), na doplnéni zelené¢ ve volné krajiné za ucelem
realizace protieroznich opatieni a fragmentace intenzivné obhospodarovanych zemédélskych ploch.

Plochy zemédélské vSeobecné tvoii pozemky, které slouzi zemédélské vyrobé a jsou adekvatnim zplsobem
obhospodaiovany. Tvoii je pfedevSim orna pida, trvalé travni porosty, vinice, pastviny a sady a zahrady ve volné
krajing€. S ohledem na pozadavek prostupnosti krajiny jak faunou, tak také ¢lovékem, jsou pozemky ve volné krajiné
neoplocovatelné.

Jako plochy zemédélské jiné jsou vymezeny stavajici, respektive navrhované plochy vinic¢nich trati a sadi zahrad
s vazbou na obytnou zastavbu. Vymezeni vini¢nich trati je v navrhu tzemniho planu vazano na vyhlasku ¢. 324/2004
Sb., kterou se stanovi seznam vinafskych podoblasti, vinafskych obci a vini¢nich trati, v¢etné jejich tizemniho
vymezeni. Plochy zemédélské specifické je mozno v odtivodnénych pfipadech oplocovat. Divodem pro stavbu oploceni
je riziko vyznamné majetkové ujmy z provozované hospodaiské ¢innosti nebo ochrana pied zvefi.
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Plochy lesni v§eobecné tvofi vyhradné pozemky uréené k pInéni funkce lesa, bez rozdilu funkéniho zafazeni. Rovnéz
plochy lesa nelze, s ohledem na prostupnosti krajiny, v ramci UP Zdanice oplocovat.

Plochy krajinné zelené tvofi pozemky ve volné krajiné, které nejsou zemédélsky vyuzitelné a v katastru nemovitosti
jsou vedeny pievazné jako ostatni plochy. Plochy krajinné zelené tvofi plochy naletové, doprovodné a izolaéni zelené a
dale vzrostla zelen mezi, lad a solitért ve volné krajin€. Plochy krajinné zelen¢ jsou pfednostné vyuzivany pro migraci
flory a fauny. Z tohoto pohledu jsou plochy krajinné zelené Casto vyuzivany jako biokoridory v systému ekologické
stability tizemi.

Jako plochy pfirodni vSeobecné jsou vymezeny a navrzeny vSechny funkéni i navrhované plochy nadregionalnich,
regiondlnich a lokalnich biocenter. Plochy biocenter jsou nejvyznamnégj$Sim prvkem uzemniho systému ekologické
stability.

Jako plochy smiSené krajinné vSeobecné jsou urceny plochy pro zajisténi a rozvoj viceucelového vyuziti nezastavéného
uzemi bez stanoveni pievazujictho ucelu, se zastoupenim zejména prirodnich, zemédélskych, lesnich a
vodohospodatskych funkci, pti zachovani ekologické stability izemi a krajinného razu.

E.2 VYMEZENI NAVRHOVANYCH PLOCH V KRAJINE S ROZDILNYM ZPUSOBEM VY UZITI

Navrhované plochy zmén v krajiné, vymezené jako plochy technické infrastruktury vSeobecné

ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti 5}?32“', P:]yar?éra Poznamka
75 K.75 koridor technické infrastruktury vSeobecné TU 0,38
341 K.341 koridor technické infrastruktury vSeobecné TU 1,44
Celkem 2 1,82

Navrhované plochy zmén v krajiné, vymezené jako plochy zelené krajinné

Kod Vymeéra

ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti vyuzitl [ha] Poznamka
55 K.55 plocha zelené krajinné ZK 0,05 Us 1
57 K.57 plocha zelené krajinné ZK 0,36 Us 1
58 K.58 plocha zelené krajinné ZK 0,09

111 K.111 plocha zelené krajinné ZK 0,09

112 K112 plocha zelené krajinné ZK 0,55

113 K113 plocha zelené krajinné ZK 0,13

114 K114 plocha zelené krajinné ZK 0,10

115 K115 plocha zelené krajinné ZK 0,30

116 K116 plocha zelené krajinné ZK 0,21

17 K117 plocha zelené krajinné ZK 0,10

118 K.118 plocha zelené krajinné ZK 0,04

119 K.119 plocha zelené krajinné ZK 1,30

120 K.120 plocha zelené krajinné ZK 0,09

121 K121 plocha zelené krajinné ZK 0,99

123 K123 plocha zelené krajinné ZK 1,15

125 K125  plocha zelené krajinné ZK 0,93

126  K.126  plocha zelené krajinné ZK 0,30

127 K127 plocha zelené krajinné ZK 0,17

128 K.128 plocha zelené krajinné ZK 0,33
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ID Ozn. pl.
129 K.129
130 K.130
131 K131
132 K.132
133  K.133
134 K.134
135 K.135
136 K.136
137 K137
138 K.138
139 K.139
140 K.140
141 K.141
142 K.142
143 K.143
144 K144
145 K.145
146 K.146
147 K147
148 K.148
149 K.149
150 K.150
151 K.151
152  K.152
153 K.153
154 K.154
155 K.155
156 K.156
157 K.157
158 K.158
347 K.347
348 K.348
341 K.341
Celkem

Navrhované plochy zmén v krajiné, vymezené jako plochy prirodni v§eobecné

ID

161
162

Ozn. pl.

K.161
K.162

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha zelené krajinné
plocha krajinné zelné

plocha krajinné zelné

koridor technické infrastruktury vSeobecné

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

plocha pfirodni vSeobecné

plocha pfirodni vSeobecné
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Kaéd
vyuziti
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
ZK
TU
51

Kaéd
vyuziti
NU
NU

Vyméra
[ha]
0,18
0,16
0,34
0,61
0,46
1,55
0,32
1,35
0,59
0,96
1,64
0,55
0,49
1,15
0,70
0,73
0,41
0,49
0,32
0,83
0,90
0,37
0,60
0,36
0,94
0,52
0,46
0,14
0,20
0,08 Us1
0,69

0,51

1,44

26,88

Poznamka

Vyméra
[ha]
0,56
0,67

Poznamka
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ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti \}f)?l?iiti Pﬁ)’;?éra Poznamka
163 K.163 plocha pfirodni vSeobecné NU 1,22
165 K.161 plocha pfirodni v8eobecné NU 2,50
166 K.162 plocha pfirodni v8eobecné NU 4,35
348 K.163 plocha pfirodni vSeobecné NU 1,29
Celkem 6 10,59
Navrhované plochy zmén v krajiné, vymezené jako plochy smisené krajinné
ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti Kédv. . A Poznamka
vyuziti [ha]
K.1-Z3  plocha smiSena krajinna vSeobecné MU 0,21
K.2-Z3  plocha smiSena krajinna vSeobecné MU 0,03
K.3-Z3  plocha smiSend krajinna vSeobecné MU 0,27
K.4-Z3  plocha smiSend krajinna vSeobecné MU 0,58
Celkem 4 1,09
Piehled navrhovanych ploch zmén v krajiné a v zastavéném tuzemi
\’f}?fzm. Plochy s rozdiingm zpiisobem vyusiti Poget Plosna vyméra
zZS plochy zelené sidelni ostatni 5 0,92 ha
ZP plocha zelené parkové a parkové upravené 1 0,48 ha
Y4 plocha zelené zahradni a sadové 1 0,34 ha
TU koridory technické infrastruktury vSeobecné 2 1,82 ha
ZK plochy krajinné zelené 51 26,88 ha
NU plochy pfirodni vSeobecné 6 10,59 ha
MU smiSené krajinné vSeobecné 4 1,09 ha
Navrzena zastavitelna uzemi celkem 6670 440342,12ha

E.3 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Sou¢asti navrhu UP Zdanice je vymezeni ploch tizemniho systému ekologické stability. Ten je v feSeném tzemi
zastoupen na trovni nadregiondlni a lokélni. Cast prvki USES, dopliiujicich jeho nefunkéni segmenty a plnici funkci
biocenter, je navrzena v podobé navrhovanych ploch pfirodnich. Nefunkéni segmenty plnici funkei biokoridora jsou
navrzeny jako navrhované plochy krajinné zelené.

Smyslem uzemniho systému ekologické stability je ve vybranych plochach biocenter zajistit fauné a fléte stabilni a
ptirode blizké prostredi a prostfednictvim biokoridor jim umoznit vzéjemnou migraci mezi jednotlivymi biocentry.
Uzemni systém ekologické stability zvysuje biodiverzitu krajiny a snizuje nachylnost k ekologické a krajinné devastaci
feSeného tzemi.

E.4 PROTIEROZNI OPATRENI

Ochrana pudy pfed vodni a vétrnou erozi v nezastavéném Uzemi je zabezpeCena jak stavajici krajinnou zeleni, tak
systémem stavajicich i navrhovanych interakénich prvki, navrzenych v ramci uzemniho systému ekologické stability.
V zastavéném Uzemi pak plochami sidelni zelené.
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V ramci navrhu UP Zdanice je systém protieroznich opatfeni ve volné krajing spojen piedevsim s funkci navrhovanych
interakénich prvka USES.

E.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

Na obou biezich potoka Trkmanky je stanoveno zaplavové uzemi Q100 a aktivni zéna zaplavového tizemi. Vymezena
hranice zaplav Q100 i aktivni zaplavova zona Castecné zasahuji do zastavéného uzemi mésta. Takto ohrozena je mensi
Cast zahradkové osady v mistni ¢asti Pod Padélky, ¢ast tréninkového hiisté na kopanou a technické zazemi koupalisté.
Uvnitf stanovené plochy zaplavového izemi Q100 se nachazi rovnéz Cerpaci stanice pohonnych hmot, téméf cely areal
firmy BMB s.r.0., venkovni skladovaci plochy aredlu firmy Miroslav Piikopa s.r.o. a ¢ast COV Zdanice. U stavajicich
zastavénych ploch, nachdzejicich se v zaplavovém uzemi Q100 nebo aktivni zoné zaplavového uzemi budou navrzena a
realizovana adekvatni protipovodiiova opatieni.

V lokalité Nad COV je ¢ast zastavéného uzemi, vymezeného jako plocha vyroby a skladovani, umisténo v zaplavovém
uzemi Q100. Z tohoto diivodu je vyuziti plochy v zaplavovém uzemi omezeno na umisténi zpevnénych ploch a
oploceni z rozebiratelného materialu.

Vyuziti ploch T.1-Z3 a Z.1-Z3 zasahujicich do zaplavového tizemi Q100 je podminéno respektovanim podminek
stanovenych pro zaplavové Gizemi

Soucasti navrhu UP Zdanice, je umisténi nékolika ¢astecné zavodnénych poldri. Navrzené retencni nadrze jsou urceny

k zadrzovani vody v krajin€ a jako soucast komplexnich protipovodiovych opatieni v feSeném uzemi.

E.6 REKREACE
Meésto Zdanice disponuje na svém tizemi nékolika turistickymi cili. Mezi nejvyznamnéjsi z nich lze zafadit:
e Zdanicky zamek, spolu se zameckou zahradou;
e Méstské Vrbasovo muzeum;
e hvézdarna s planetariem;
e letni koupaliste;
e masiv Zdanického lesa.

Na tizemi mésta byla vybudovana cyklisticka a in line stezka. ReSenym uzemim prochazi cela fada cykloturistickych
tras. Na tizemi Zdénic je provozovano n¢kolik ubytovacich a gastronomickych zafizeni. Prioritou jsou rovnéz vinné
sklipky a nékolik vinoték.

Podil individualni rekreace v feSeném uzemi je zanedbatelny. Jeho navySovani v podobé novych ploch pro individualni
rekreaci se nenavrhuje. Plochy rekreace nezaevidované v katastru nemovitosti nejsou pfedmétem feSeni uzemné
planovaci dokumentace.

Prioritou je posilovani turistické atraktivity mésta jako celku. Za timto Gc¢elem je navrzena celkova prestavba lokality v
pfedzamci. Cilem pfestavby je vytvoreni atraktivniho vefejného prostoru pro setkavani lidi, s ambici vybudovat ve
mesté tradici v podobé pravidelnych letnich kulturnich (hudebnich, divadelnich, filmovych nebo i vytvarnych)
slavnosti, festivalli, workshopd apod. Velmi dobrym ptfedpokladem pro uvedené aktivity je blizkost kulturniho salu
(varianta pro nepfiznivé pocasi, druha stage apod.), blizkost letniho koupalisté, ploch pro parkovani v lokalité Kastylek
a rozvojova plocha télovychovy a sportu (OS 36) pro umisténi docasného stanového méstecka.

E.7 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V feseném tizemi je evidovana celd fada tézenych dobyvacich prostori, chranénych loZiskovych tizemi a vyhradnich
lozisek nerostnych surovin. Té€Zenou surovinou je ropa a zemni plyn. VSechna loziska téZzenych dobyvacich prostor,
chranénych loziskovych izemi a vyhradnich lozisek nerostnych surovin jsou v UP Zdanice respektovana.

Stavebni ¢innost nesouvisejici s dobyvanim nerostl, pfipravovana v prostoru chranéného loziskového uzemi je
podminéna stanoviskem obvodniho baiiského tfadu, ktery navrhne podminky pro umisténi, popfipadé provedeni stavby
a jinych zafizeni.

Vsechny tézené dobyvaci prostory, chranéna loziskovd tizemi a vyhradni loZiska nerostnych surovin, evidovana na
uzemi mésta Zdanice, jsou zakreslena v grafické ¢asti odiivodnéni viz vykres ¢. I1.3 Koordinacni vykres.
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F. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.1 BI - PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNT{

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Zastavéna uzemi
Zastavitelné plochy Z.13, Z2.321
Transformacni plochy T.1 - T.4, T.6, T.8, .10, T.13 — T.14, T.303, T.322 - T.328

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplsobem

vyuziti

Plochy bydleni (§ 15)

Kod dle
podrobnéjsiho
clenéni uzemi

Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti

Bydleni individualni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

rodinna rekreace;

vefejna prostranstvi, zeler a détska hfisté;

protipovodriova opatfeni stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim;
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné
pripustné
vyuziti

vefejna vybavenost slucitelna s hlavnim vyuzitim;

chovatelstvi a péstitelstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim;

vyrobni a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim;

pro zastavitelnou plochu BI €is. pl. T.14 a pro ostatni zastavéna Uzemi zatizena zdroji
hluku, je v pfipadé rekonstrukce objektl, hlavni vyuziti podminéno provedenim stavby,
které zaijisti, Ze celkova hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivd chranénych
prostor nepfekroCi stanovené hygienické limity hluku pro tyto prostory.

Nepripustné
vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich
podminek ochrany
krajinného

razu

e maximalni vySkova hladina zastavby: 2. NP v navaznosti na charakter okolni zastavby.

F.2 BH - PLOCHY BYDLEN{ HROMADNE

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Zastavéné uzemi
Zastavitelna plocha neni navrhovana
Transformacni plochy T.22, T.331

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy bydleni (§ 15)

Kaod dle
podrobnéjsiho
Clenéni uzemi

BH - BYDLENi HROMADNE

Hlavni vyuziti

Bydleni hromadné
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Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi, zelen a détska hriste;

dopliikové stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim;
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
protipovodriova opatfeni.

Podminéné
pfipustné
vyuziti

z&kladni vefejna vybavenost slucitelna s hlavnim vyuZitim;

vyrobni a nevyrobni sluzby sluditelné s hlavnim vyuzitim.

pro zastavitelnou plochu BH ¢is. pl. 311 a pro ostatni zastavéna uzemi zatizena zdroji
hluku, je v pfipadé rekonstrukce objektl, hlavni vyuziti podminéno provedenim stavby,
které zaijisti, ze celkova hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivli chranénych
prostor nepfekroci stanovené hygienické limity hluku pro tyto prostory.

Nepfipustné
vyuziti

je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné pripustné.

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich
podminek ochrany
krajinného

razu

maximalni vy8kova hladina zastavby: 4. NP v navaznosti na charakter okolni zastavby.

F.3 SU - PLOCHY SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

Zattidéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Zastavéna uzemi
Zastavitelna plocha neni navrhovana
Transformacni plocha T.32 - T.34

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplsobem vyuziti

Plochy smisené obytné (§ 20)

Kod dle
podrobnéjsiho
clenéni uzemi

SU - PLOCHY SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Bydleni, vefejna vybavenost a sluzby, slucitelné s bydlenim

Pripustné vyuziti e dopliikové stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim;
e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
e vefejna prostranstvi, zeler a détska hfisté;
e protihlukova opatreni.
Podminéné e zakladni vefejna vybavenost sluCitelna s hlavnim vyuzitim;
pfipustné e vyrobni a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim;
vyuziti » hospodafska &innost slugitelna s hlavnim vyuzitim;
e pro zastavéna Uzemi zatizena zdroji hluku, je v pfipadé rekonstrukce objektl, hlavni

vyuziti podminéno provedenim stavby, které zajisti, Ze celkova hlukova zatéz v souhrnu
kumulativnich vlivl chranénych prostor nepfekro€i stanovené hygienické limity hluku
pro tyto prostory.

Nepripustné
vyuziti

je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich

maximalni vyskova hladina zastavby: 2 NP v navaznosti na charakter okolni zastavby.
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podminek ochrany
krajinného razu

F.4 RI - PLOCHY INDIVIDUALNI REKREACE

Zatridéni dle Zastavéna uzemi
zakladniho ¢lenéni | Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
uzemi Transformacni plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch | Plochy rekreace (§ 16)
s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Kad dle RI - PLOCHY INDIVIDUALNiI REKREACE
podrobnéjsiho
clenéni uzemi

Hlavni vyuziti Rodinna rekreace

Pripustné vyuziti doplnikové stavby a zafizeni, souvisejici s rekreaci;
vefejna prostranstvi, zeler a détska hristé;
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;

souvisejici vefejna vybavenost.

Nepfipustné e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné nebo podminéné
vyuziti pfipustné.

Podminky e maximalni vySkova hladina zastavby: 1. NP.
prostorového
usporadani véetné
zakladnich
podminek ochrany
krajinného

razu

F.5 RZ - PLOCHY REKREACE V ZAHRADKARSKYCH OSADACH

Zatridéni dle Zastavéné uzemi
zakladniho €lenéni | Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
uzemi Transformacni plochy nejsou navrhovany

Zatiidéni dle ploch | Plochy rekreace (§ 16)
s rozdilnym
zplsobem vyuziti

Kod dle RZ - PLOCHY REKREACE V ZAHRADKARSKE OSADE
podrobnéjsiho
c¢lenéni uzemi

Hlavni vyuziti Zahradkarské osady
Pripustné vyuziti e rodinna rekreace
o dopliikové stavby a zafizeni, souvisejici s individualni rekreaci - zahradkarskymi
osadami;

e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
e vefejna prostranstvi, zeler a détska hfisté.

Podminéné e chovatelstvi a péstitelstvi slucitelné se zahradkarskou ¢innosti;
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pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim.

Nepfripustné
vyuziti

¢ je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné.

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich
podminek ochrany
krajinného

razu

e maximalni vySkova hladina zastavby: 1.NP.

F.6 OU- PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{ VSEOBECNE

Zatfidéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Zastavéna uzemi
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
Transformacni plochy T.26 - T.27

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zpusobem

vyuziti

Plochy obéanského vybaveni (§ 17)

Kaod dle
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

OU - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Vefejna vybavenost

Pripustné vyuziti

e vefejna prostranstvi a zelef;
e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné
pfipustné
vyuziti

e bydleni slucitelné s vefejnou vybavenosti, bydleni spravce, sluzebni a pohotovostni

byty.
e vyrobni a nevyrobni sluzby slugitelné s hlavnim vyuZitim;

pro zastavitelnou plochu OV ¢&is. pl. 28 a pro ostatni zastavéna uzemi zatizena zdroji
hluku, je v pfipadé rekonstrukce objektl hlavni vyuziti, disponujici chranénymi prostory,
podminéno provedenim stavby, které zajisti, Zze celkova hlukova zatéz v souhrnu
kumulativnich vlivli chranénych prostor neprekroci stanovené hygienické limity hluku
pro tyto prostory.

Nepfripustné

je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné nebo podminéné

vyuziti pfipustné.

Podminky vyskova hladina stavby neni stanovena. Ta musi zohlednit charakter okolni zastavby.
prostorového V odlvodnénych, architektonicko-urbanistickych pripadech je moZné pfipustit vySkovou
usporadani véetné dominanci stavby.

zakladnich

podminek ochrany

krajinného

razu

F.7 OK- PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI KOMERCNI

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Zastavéna uzemi nejsou vymezena.
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
Transformacni plocha T.1-Z3
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éni

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplsobem

vyuziti

Plochy obéanského vybaveni (§ 17)

Kaod dle
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

OK - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENiI KOMERCNI

Hlavni vyuziti

Verfejna vybavenost komeréni

Pripustné vyuziti

pozemKy pro stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru (napf.
velkoplo$né prodejny, sluzby, kultura, administrativa a vzdélavani, drobna vyroba,
jejichz negativni vlivy nepfesahnou hranice aredlu a pod., véetné souvisejicich staveb)
pozemky dopravni a technické infrastruktury

pozemky pro vefejna prostranstvi a sidelni zeler.

vodni plochy a vodni toky

Umisténi fotovoltaickych panelt na stfechy a fasady.

Podminéné
pripustné
vyuziti

ubytovaci jednotky za podminek, ze
- jedna se o osoby zajistujici dohled, nebo majitele zafizeni.

Nepripustné

je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné nebo podminéné

vyuziti pFipustné.

Podminky e vySkova hladina stavby neni stanovena. Ta musi zohlednit charakter okolni zastavby.
prostorového Zastavba nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty,
usporadani véetné aby bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné.

zakladnich e Plocha T.1-Z3 bude realizovana sou¢asné s vysazenim zelené v plose ZS T.351, jako
podminek ochrany jedno dilo.

krajinného e Vyuziti plochy T.1-Z3 je podminéno respektovanim podminek stanovenych pfislusnym
razu

vodopravnim ufadem.

F.Z 8 OS - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{ SPORT

Zatfidéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Zastavéna uzemi
Zastavitelné plochy Z.36
Transformacni plochy T.38

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zpusobem

vyuziti

Plochy obéanského vybaveni (§ 17)

Kod dle
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

OS - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi SPORT

Hlavni vyuziti

Télovychova a sport

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi, zelen a détska hristé;

doplrikové stavby a zafizeni, souvisejici s t€lovychovou a sportem;
vefejna vybavenost véetné ubytovani souvisejici s hlavnim vyuzitim;
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
protipovodriova opatfeni.

Podminéné
pripustné

bydleni slucitelné s télovychovou a sportem, bydleni spravce, sluzebni a pohotovostni
byty.
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vyuziti

Nepfripustné
vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich
podminek ochrany
krajinného

razu

e vySkova hladina zastavby neni stanovena. Ta musi zohlednit charakter okolni zastavby
a nesmi mit negativni dopad na krajinny raz.

F.8 9 OH - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{ HRBITOVY

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Zastavéna uzemi
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
Transformacni plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplsobem

vyuziti

Plochy obéanského vybaveni (§ 17)

Kod dle
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

OH - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi HRBITOVY

Hlavni vyuziti

Verfejné pohiebisté

Pripustné vyuziti

e doplrikové stavby a zafizeni souvisejici s pohfebnictvim;
e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
e vefejna prostranstvi a zeler.

Nepfripustné
vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.

F.9 10 PU - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI VSEOBECNYCH

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Zastavéna uzemi
Zastavitelné plochy Z.46
Transformacni plochy T.41, T.43 - T.45

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplisobem

vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi (§ 18)

Kod dle
podrobnéjsiho
clenéni uzemi

PU - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi VSEOBECNYCH

Hlavni vyuziti

Verfejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
uzemni systém ekologické stability;

zelen;

stavby a zafizeni protipovodfiové ochrany;
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e souvisejici vefejna vybavenost slucitelna s u¢elem verejného prostranstvi.

Podminéné
pfipustné
vyuziti

¢ u silnic v prijezdnim Useku je to takové vyuziti, které neznemozni vedeni silnice v
plynulé trase v Sifce, odpovidajici funkéni skupiné a zatiZeni silnice.

Nepripustné
vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.

F10 11 ZS - PLOCHY ZELENE SIDELNI OSTATNI

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Nezastavéné plochy v zastavéném uzemi
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
Transformacni plochy T.52 - T.54, T.61, T.351

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplsobem

vyuziti

Plochy zelené (§ 19)

Kod dle
podrobnéjsiho
clenéni uzemi

ZS - PLOCHY SIDELNi ZELENE OSTATNI

Hlavni vyuziti

Vefejna zelen

Pripustné vyuziti

uzemni systém ekologické stability;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
malé vodni plochy;

protipovodriova opatfeni;

détska hfisté.

Podminéné
pripustné
vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim.

Nepfripustné
vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné pripustné.

F41 12 ZP - PLOCHY ZELENE PARKOVE A PARKOVE UPRAVENE

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Nezastavéné plochy v zastavéném uzemi
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
Transformacni plocha T.66

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplisobem

vyuziti

Plochy zelené (§ 19)

Kod dle
podrobnéjsiho
clenéni uzemi

ZP - PLOCHY ZELENE PARKOVE A PARKOVE UPRAVENE

Hlavni vyuziti

Zamecky park, historicka sbirka Zivych dfevin

Pripustné vyuziti

e dopliikové stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim;
e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim.
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Ucelova a esteticka zelen;
vefejna prostranstvi;
malé vodni plochy.

Nepfripustné
vyuziti

je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo vyuziti pfipustné.

F.13 MU- PLOCHY SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Plochy v krajiné
Plochy zmén v krajiné K.1-Z3, K.2-Z3, K.3-Z3, K.4-Z3

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zptsobem

vyuziti

Plochy smisené krajinné (§ 29)

Kod dle
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

MU - PLOCHY SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Plochy smiSené krajinné jsou ur€eny pro zajisténi a rozvoj viceucelového vyuziti
nezastavéného Uzemi bez stanoveni pfevazujiciho Uc€elu, se zastoupenim zejména
prirodnich, zemédélskych, lesnich a vodohospodarskych funkci, pfi zachovani ekologické
stability Uzemi a krajinného razu.

Pripustné vyuziti

pozemky neintenzivni zemédélské vyroby — pastviny, louky, orna plda, sady, zahrady,
vinice, rozptylena zelen, vodni plochy.

pozemky pro rekreacni vyuzivani pfirodniho potencialu napf. pohyb v pfirode,
rekreacni louky.

drobné stavby spravy uzemi

pozemky dopravni a technické infrastruktury

pozemky pro zachovani ekologické stability izemi — USES véetné interakénich prvka.
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku.

protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich toka.

Podminéné
pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou prvovyrobu (skladovani zemédélské
techniky, pfistfeSky pro hospodarska zvifata, seniky,) za podminky, ze:

> nedojde ke snizeni ekologické stability,

> nedojde k omezeni obhospodafovani zemédeélské pudy a naruseni krajinného razu,
o nedojde k naruseni registrovaného vyznamného krajinného prvku

o budou mit vazbu na stavajici vyuzivani uzemi ¢€i doplfiujici charakter ke stavajicim
stavbam a €innostem v Uzemi a nebudou trvalého charakteru.

o budou mit max. 1 nadzemni podlazi a zastavéna plocha bude do 170 m?

docCasné oploceni za podminky, ze

o se jedna o oploceni pro zemédeélské ucely nebo slouzici pro potfeby ochrany pfirody
(napf. zakladani USES).

stavby a zmény vyuziti pouze se souhlasem organu ochrany pfirody

Nepripustné
vyuziti

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t&Zbu nerostl a pro Gcely
rekreace mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych.
ekologicka a informacni centra

F12 14 GU- PLOCHY TEZBY VSEOBECNE

Zatfidéni dle

Zastavéna uzemi

58




Zména ¢. 3 Uzemniho planu Zdéanice — textova ¢ast odivodnéni

zakladniho ¢lenéni
uzemi

Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
Transformacni plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplisobem

vyuziti

Plochy tézby (§ 30)

Kéd dle
podrobnéjsiho
clenéni uzemi

GU - PLOCHY TEZBY VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Tézba nerostl a surovinovych zdroju

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni souvisejici s téZzbou nerosty;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s téZbou nerost(;
stavby a zafizeni sanujici plochy tézby;

protierozni a protipovodnova opatfeni;

zelen;

malé vodni plochy;

oploceni dobyvacich a tézebnich prostor(.

Nepfripustné
vyuziti

je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo vyuziti pfipustné.

F43 15 TU- PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY VSEOBECNE

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Zastavéna uzemi
Zastavitelné plochy 2.71 - 2.74, 2.76, Z.77
Plochy zmény v krajiné K.75, K.341

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplsobem

vyuziti

Plochy technické infrastruktury (§ 22)

Kod dle
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

TU - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni s technickou infrastrukturou souvisejici;
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
stavby a zafizeni sanujici svahové deformace;

stavby a zafizeni protipovodriové ochrany;

zelen;

kizeni koridord USES.

Podminéné
pfipustné
vyuziti

vyuziti zastav. plochy TU Z.71 je podminéno zpracovanim biologického hodnoceni
dot&enych biotopu a stanovenim opatfeni pro zamezeni, resp. kompenzaci negativnich
vlivl;

vyuziti zastav. plochy TU Z.73 je podminé&no zalozenim pfilehlych chybgjicich ¢asti
LBC Feralky, v bezprostfedné souvisejicim prostoru.

Nepfipustné
vyuziti

je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné pripustné.
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F.14 16 TO - PLOCHY PRO NAKLADANI S ODPADY

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Zastavéne uzemi
Zastavitelna plocha Z.342
Transformacni plocha T.79

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy technické infrastruktury (§22)

Kaod dle
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

TO - PLOCHY PRO NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuziti

Nakladani s odpady a technické zabezpec&eni obce

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
technické a uklidové zabezpeceni obce;

sbér, zpracovani a likvidace odpad;

sluzby vyrobni, nevyrobni a opravarenské;

zelen.

Nepripustné
vyuziti

je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo vyuZziti pfipustné.

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich
podminek ochrany
krajinného

razu

vyskova hladina zastavby bude odpovidat ucelu, ke kterému bude stavba slouZit, musi
zohlednit charakter okolni zastavby a nesmi mit negativni dopad na krajinny raz.

F15 17 HU - PLOCHY SMISENE VYROBNi VSEOBECNE

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Zastavéna uzemi
Zastavitelna plocha Z.1-Z3
Transformacni plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplisobem

vyuziti

Plochy smiSené vyrobni (§24)

Kod dle
podrobnéjsiho
clenéni uzemi

HU - PLOCHY SMISENE VYROBNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Drobna vyroba, zahradnictvi, sluzby, skladovani a obchodni prodej

Pripustné vyuziti

pozemky staveb a zafizeni pro zahradnictvi

sluzby vyrobni, nevyrobni a opravarenskeé;

vefejna vybavenost souvisejici s hlavnim vyuZitim;

dopravni a technicka infrastruktura seuvisejici-s-hlavaim-wuzitim;

bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim, bydleni spravce (neplati pro plochu Z.1-Z3),
sluzebni a pohotovostni byty, jeZ jsou nedélitelnou sou€asti zafizeni;

vefejna prostranstvi;

zelen;

protihlukova opatfeni.
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Nepfripustné

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo vyuziti pfipustné.

vyuziti

Podminky e vy3Skova hladina stavby neni stanovena. Ta musi zohlednit charakter okolni zastavby a
prostorového nesmi mit negativni dopad na krajinny raz.

uspoiadani véetné e U plochy Z.1-Z3 bude respektovano nadzemni vedeni VN véetné& OP, kanalizaéni
zakladnich stoka, pasmo hygienické ochrany. V ochranném a bezpe&nostnim pasmu VTL
podminek ochrany plynovodu Ize umistovat stavby pouze se souhlasem provozovatele plynovodu;
krajinného soudasné bude zachovan pfistup k potrubi.

razu

e Plocha Z.1-Z3 bude pfi realizaci zaméru respektovat vyjadieni a podminky
vodopravniho ufadu.

F.16 18 VU - PLOCHY VYROBY VSEOBECNE

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Zastavéné uzemi
Zastavitelné plochy Z.82, 2.337, Z.338
Transformacni plochy T.81, T.83—T.84;

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplisobem vyuziti

Plochy vyroby a skladovani (§ 23)

Kod dle
podrobnéjsiho
clenéni uzemi

VU - PLOCHY VYROBY VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti e dopliikové stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim;
e vefejna vybavenost souvisejici s hlavnim vyuZzitim;
e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
e bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim, sluzebni a pohotovostni byty, jez jsou
nedélitelnou soucasti zafizeni.
e zelen;
e protihlukova opatfeni;
e stavby a zafizeni ke sbéru, koncentraci, separaci, zpracovani, likvidaci a ukladani
odpadu;
e protipovodrova opatfeni.
Podminéné
pripustné
vyuziti
Nepfipustné o je takové, které neni definovano jako vyuZiti hlavni, pfipustné nebo podminéné
vyuziti pfipustné.
Podminky e vyskova hladina zastavby bude odpovidat Gcelu, ke kterému bude stavba slouZit, musi
prostorového zohlednit charakter okolni zastavby a nesmi mit negativni dopad na krajinny raz.
usporadani véetné
zakladnich
podminek ochrany
krajinného
razu

F.19 VS - PLOCHY SKLADOVANI A LOGISTIKY

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni

Zastavéna uzemi nejsou vymezena.
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany.
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uzemi

Transformacni plocha T.2-Z3

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Plochy vyroby a skladovani (§ 23)

Kod dle
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

VS - PLOCHY SKLADOVANI A LOGISTIKY

Hlavni vyuziti

Plochy uréené pro stavby pro skladovani zemédélské techniky.

Pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni pro skladovani zemédélské techniky a dalSich véci spojenych se
zemédélstvim, jejichz negativni vliv nepfekroci hranici pozemki

stavby pro administrativu

stavby ob&anského vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

dopravni a technicka infrastruktura

izolacni zelen, vodni plochy a toky

Nepfripustné
vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo pfipustné.

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich
podminek ochrany
krajinného

razu

e maximalni vyskova hladina zastavby: 1. NP.

F4+720 VZ - PLOCHY

VYROBY ZEMEDELSKE A LESNICKE

Zatfidéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Zastavéné uzemi
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
Transformacdni plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy vyroby a skladovani (§ 23)

Kod dle
podrobnéjsiho
clenéni uzemi

VZ - PLOCHY VYROBY ZEMEDELSKE A LESNICKE

Hlavni vyuziti

Zemédélska a lesnicka vyroba

Pripustné vyuziti

doplfkové stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim;
vefejna vybavenost souvisejici s hlavnim vyuZzitim;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
zelen;

opatfeni eliminujici negativni vliv na okoli.

Nepfripustné

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo pfipustné.

vyuziti

Podminky e vyskova hladina zastavby bude odpovidat Gcelu, ke kterému bude stavba slouzit, max.
prostorového vS§ak 12 m nad nejvyssi kétou navazujiciho upraveného terénu.

usporadani véetné

zakladnich
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podminek ochrany
krajinného
razu

F.4+821 VX - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT JINE

Zatridéni dle Zastavéna uzemi
zakladniho €lenéni | Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
uzemi Transformacni plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch | Plochy vyroby a skladovani (§ 23)
s rozdilnym
zpusobem
vyuziti

Kod dle VX - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI JINE
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

Hlavni vyuziti Vyroba a zpracovani energetickych surovin a zdroju

Pripustné vyuziti e technologicka zafizeni (fotovoltaické panely, vodni a vétrné turbiny, bioplynové stanice)
a jina, slouzici k vyrobé, zpracovani a skladovani energetickych surovin a zdroju;

e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;

e zelen;

o protihlukova opatfeni.

Podminéné e zemédélska ¢innost slucitelna s hlavnim vyuzitim;

pripustné vyuziti e pastevectvi slugitelné s hlavnim vyuZitim.

Nepfripustné e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné nebo podminéné
vyuziti pripustné.

F.49 22 DS - PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

Zatridéni dle Zastavéna uzemi
zakladniho ¢lenéni | Zastavitelné plochy Z.91, Z.93
uzemi Transformacni plocha T.92

Zatridéni dle ploch | Plochy dopravni infrastruktury (§ 21)
s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Kaod dle DS - PLOCHY SILNICNi DOPRAVY
podrobnéjsiho
Clenéni uzemi

Hlavni vyuziti Silniéni doprava

Pripustné vyuziti stavby a zafizeni, souvisejici se silni¢ni dopravou, jejim provozem a udrzbou;
technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;

vefejna prostranstvi;

zelen;

kfizeni koridortd USES

oploceni jako ochrana pfed zvéfi;

protihlukova opatteni.

Podminéné e technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim;
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éni

pripustné
vyuziti

e je takové, které neznemozni vedeni silnice v plynulé trase, a to v celém prajezdnim
useku silnice v Sifce, odpovidajici funkéni skupiné a zatiZzeni silnice a mimo prajezdni
usek v souladu s navrhovou kategorizaci krajskych silnic.

Nepfripustné
vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.

F.20 23 XX - PLOCHY SPECIFICKE JINE

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Zastavéné uzemi
Zastavitelné plochy Z.2-73, 2.3-23, Z.4-Z3, 2.5-23, Z.6-Z3, Z.7-Z3
Transformacni plochy nejsou navrhovany.

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy specifickeé (§ 31)

Kod dle
podrobnéjsiho
clenéni uzemi

XX - PLOCHY SPECIFICKE JINE

Hlavni vyuziti

Vécné prostiedky statu k zajistovani obrany

Pripustné vyuziti

doplrikové stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim;

vefejna vybavenost souvisejici s hlavnim vyuzitim;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;

ubytovani souvisejici s hlavnim vyuzitim, sluzebni a pohotovostni byty, jeZ jsou
nedélitelnou soucasti zafizeni;

protihlukova opatfent;

e oploceni jako ochrana pfed vstupem.

Nepripustné
vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuZiti hlavni nebo vyuZiti pfipustné.

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich
podminek ochrany
krajinného

razu

o vySkova hladina zastavby bude odpovidat Gcelu, ke kterému bude stavba slouzit, musi
zohlednit charakter okolni zastavby a nesmi mit negativni dopad na krajinny raz.

F2124 WT - PLOCHY VODNI A VODNICH TOKU

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Zastavéna uzemi, plochy v krajiné
Zastavitelné plochy Z.101 - Z.104
Transformacni plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplUsobem

vyuziti

Plochy vodni a vodohospodaiské (§ 25)

Kaod dle
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

WT - VODNi PLOCHY A VODNi TOKY

Hlavni vyuziti

Vodni plochy, toky a pozemky pro vodohospodarské vyuziti
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Pripustné vyuziti

dopliikové stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim;
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
Uzemni systém ekologické stability;

stavby a zafizeni protipovodfiové ochrany;

vefejna prostranstvi a zeler.

Podminéné
pfipustné
vyuziti

o vyuziti plochy WT 101 je podminé&no zpracovanim biologického hodnoceni dotéenych
biotopl a stanovenim opatfeni pro zamezeni, resp. kompenzaci negativnich vlivy;

o vyuziti plochy WT 103 je podminéno zalozenim pfilehlych chybégjicich &asti LBC
Feralky, v bezprostfedné souvisejicim prostoru.

Nepripustné
vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné;
e oplocovani nezastavéného uzemi;

Vylouéeni
umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych
opatieni pro-ticely;-
uvedené v § 18-

e stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu
nerostu;

o technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€éetné oploceni.

F.22 25 AU- PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Plochy v krajiné
Plochy zmén v krajiné nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplisobem vyuziti

Plochy zemédélské (§ 26)

Kad dle
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

AU - PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Zemédélska ¢innost provozovana na zemédélském pldnim fondu

Pripustné vyuziti

drobné stavby pro zemédélstvi

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
protierozni a protipovodfiova opatfent;

stavby a zafizeni, sanujici svahové deformace;

malé vodni plochy.

Nepripustné
vyuziti

je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné;
e oplocovani nezastavéného uzemi.

Vylouéeni
umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych
opatieni pro-ticely;-
uvedené v § 18-
183/2006 Sh.*:

e stavby (i vinné sklepy), zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a téZzbu nerost(;

¢ technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra, v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€éetné oploceni.

F23 26 AX - PLOCHY ZEMEDELSKE JINE

Zatridéni dle

Plochy v krajiné
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zakladniho ¢lenéni
uzemi

Plochy zmén v krajiné nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy zemédélské (§ 26)

Kod dle
podrobnéjsiho
clenéni uzemi

AX - PLOCHY ZEMEDELSKE JINE

Hlavni vyuziti

Vini¢ni traté, sady a zahrady

Pripustné vyuziti

drobné stavby pro zemédélstvi

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
protierozni a protipovodiiova opatfeni;

stavby a zafizeni, sanujici svahové deformace;

malé vodni plochy.

Podminéné
pfipustné
vyuziti

oploceni obhospodarovanych vini¢nich trati, sadi a zahrad, za u¢elem ochrany
zemédélské produkce, souvisejici s hospodarskou aktivitou producenta.

Nepripustné
vyuziti

je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné;
oplocovani nezastavéného Uzemi.

Vylouceni
umist'ovani staveb,
zafizeni a jinych
opatieni pro-ticely;-
uvedenév-§18-
feslanos sk

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu
nerostu;

technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a

informacni centra, v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni.

F24 27 LU - PLOCHY LESN{ VSEOBECNE

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Plochy v krajiné
Plochy zmén v krajiné nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Plochy lesni (§ 27)

Kod dle
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

LU - PLOCHY LESNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Lesnicka ¢innost provozovana na plochach uréenych k plnéni funkce lesa

Pripustné vyuziti

drobné stavby pro lesnictvi;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
Uzemni systém ekologické stability;

protierozni a protipovodniova opatfeni;

stavby a zafizeni sanujici svahové deformace;

malé vodni plochy;

oploceni ploch pro vysadbu.

Nepfripustné

je takové, které neni definovano jako vyuZiti hlavni nebo vyuZiti pfipustné;
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vyuziti

oplocovani nezastavéného Uuzemi (mimo ploch pro vysadbu);

Vylouéeni
umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych
opatieni pro-ticely;-
ceredepis e
183/2006-Sh.*:

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemé&délstvi, lesnictvi a vodni hospodéafstvi.
technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro u€ely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€éetné oploceni.

F.2528 ZK - PLOCHY

ZELENE KRAJINNE

Zatfidéni dle
zakladniho &lenéni
uzemi

Plochy v krajiné
Plochy zmén v krajiné K.55, K.57, K.58, K.111 — K.121, K.123, K.125 - K.158, K.346, K.347

Zatfidéni dle ploch
s rozdilnym
zplUsobem vyuziti

Plochy zelené (§ 19)

Kaéd dle
podrobnéjSiho
¢lenéni uzemi

ZK - PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Hlavni vyuziti

Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

PFipustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
Uuzemni systém ekologické stability;

protierozni a protipovodriova opatfeni;

stavby a zafizeni sanujici svahové deformace;

rekultivace Uzemi;

malé vodni plochy.

Nepfipustné vyuziti

je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo vyuziti pfipustné;
oplocovani nezastavéného uzemi.

Vylougeni
umistovani staveb,
zafizeni a jinych

opatfeni pro-tcely-
uvedené v § 18

483/2006-Sb-*:

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodafistvi;
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€éetné oploceni.

F.26-29 NU- PLOCHY PRIRODNI VSEOBECNE

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Plochy v krajiné
Plochy zmén v krajiné K.161 — K.163, K.165, K.166, K.348

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy pfirodni (§ 28)

Kaod dle
podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

NU - PLOCHY PRIRODNi VSEOBECNE
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Hlavni vyuziti

Plochy pfirodni, biocentra

Pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
protierozni a protipovodfova opatfent;
malé vodni plochy.

Podminéné
pripustné vyuziti

vodni plochy slugitelné se skupinou typ( geobiocént (viz kap. K Uplného znéni).

Nepripustné
vyuziti

je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné pripustné;
oplocovani nezastavéného uzemi.

Vylouéeni
umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych
opatieni pro-ticely;-
uvedené v § 18-

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu
nerostu;

technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro uéely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€éetné oploceni.

F.2730 SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Zatfidéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Zastavéné uzemi
Plochy zastavitelné Z.361
Transformacni plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy smisené obytné (§ 20)

Kod dle
podrobnéjsiho
clenéni uzemi

SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti

Pripustné vyuziti

bydleni formou zemédélské usedlosti

zemédélska malovyroba;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s pfipustnym vyuzitim;
vefejna prostranstvi a zelen;

protihlukova a protipovodnova opatfeni;

sluzby neovliviiujici svymi negativnimi vlastnostmi kvalitu bydleni.

Podminéné
pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s pfipustnym vyuzitim;

vyrobni a nevyrobni sluzby slucitelné s pfipustnym vyuzitim.

stavebni ¢innost nesouvisejici s dobyvanim nerostd v chranéném loziskovém tzemi je
podminéna vyjadfenim obvodniho barnského ufadu, ktery navrhne podminky pro
umisténi, popfipadé provedeni stavby nebo zafizeni.

Nepripustné

je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.

vyuziti

Podminky e maximalni vyska stavby: 1. NP + podkrovi;

prostf)’royé’ho' 5 e zastfeSeni hlavniho objektu strmym sklonem stfechy;
usporadani vcetné e charakter zastavby nesmi mit negativni dopad na krajinny raz.
zakladnich

podminek ochrany
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F.28 31 ZZ — PLOCHY ZELENE ZAHRADNI{ A SADOVE

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

Zastavéné uzemi
Zastavitelna plocha Z.332
Transformacni plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym
zplisobem

vyuziti

Plochy zelené (§ 19)

Kod dle
podrobnéjsiho
clenéni uzemi

ZZ - PLOCHY ZELENE ZAHRADNI A SADOVE

Hlavni vyuziti

Zahrady a sady v systému sidelni zelené

Pripustné vyuziti

zahradnictvi, sadovnictvi a péstitelstvi;

dopliikové stavby a zafizeni, souvisejici se zahradkarstvim;
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
malé vodni plochy.

Podminéné

e individualni rekreace bez bydleni a ubytovani
pfipustné e chovatelstvi a péstitelstvi slugitelné se zahradkarskou &innosti;
vyuziti e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim;
e oplocovani podminéné pfipadnou Ujmou v ramci hospodaiské ¢innosti
Nepripustné e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.
vyuziti

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A

OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

G.1 VYM]EZENi PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Plochy vefejnych prostranstvi

Ozn. Kaéd
ID =k Oznageni-VRPSPopis wyuziti  Druh-VRS

PRzV PRzV
VP.41 T.41 mistni komunikace-+ PU vefejna prostranstvi (VP)
VP.43 T:.43  mistni komunikace-3 PU vefejna prostranstvi (VP)
VP.44 T:.44  mistni komunikace4 PU vefejna prostranstvi (VP)
VP.45 T:.45  mistni komunikace-5 PU vefejna prostranstvi (VP)
VP.46 Z46  mistni komunikace-6 PU vefejna prostranstvi (VP)
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Plochy technické infrastruktury v§eobecné

ID

VN.71
VN.72
VN.73
VN.74
VT.75
VT.76
VT.77
VT.341

Ozn.

Bl
PRZV

2.7
2.72
Z2.73
2.74
K.75
Z2.76
277
K.341

Oznadeni-VPSPopis

hraz poldru Klobouc¢ka
hraz poldru Salas

hraz poldru Skalni potok
hraz poldru Trkmanka
prelozka plynovodu
rozsiteni COV
regulacni stanice

vytlak na COV

Plochy pro silniéni dopravu

ID

VD.91
VD.92
VD.93

Ozn.

Bk
PRZV

Z9
T.92
2.93

Oznadeni-VPSPopis

parkovisté—+
parkovisté-2

rekonstrukce kfizovatky

Plochy vodni a vodnich toki

ID

VN.101
VN.102
VN.103
VN.104

Ozn.

Bk
PRZV

Z.101
2.102
Z.103
2.104

Oznaceni-VPSPopis

poldr Kloboucka
poldr Salas

poldr Skalni potok
poldr Trkmanka
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Kéd
e
PRzV
TU
TU
TU
TU
TU
TU
TU
TU

Kaod
PRzV
DS

DS
DS

Kaéd
o
PRzV
WT
WT
WT

WT

Druh RS

snizovani nebezpec¢i v uzemi (VN)
snizovani nebezpec¢i v uzemi (VN)
sniZzovani nebezpedi v izemi (VN)
snizovani nebezpeci v uzemi (VN)
technicka infrastruktura (VT)
technicka infrastruktura (VT)
technicka infrastruktura (VT)
(

technicka infrastruktura (VT)

Druh-V\RS

dopravni infrastruktura (VD)
dopravni infrastruktura (VD)

dopravni infrastruktura (VD)

Druh RS

shizovani nebezpedi v uzemi (VN
VN
VN

shizovani nebezpeci v uzemi

(VN)
(VN)
snizovani nebezpeci v izemi (VN)
(VN)

snizovani nebezpedi v uzemi (VN

G.2 VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Plochy zelené sidelni ostatni

ID

VZ.52
VZ.53

Ozn.

Bl
PRZV

T.52
T.53

Oznadeni-VPSPopis

parkova zelefi-2

ochranna zelen-+

Plochy zelené parkové a parkove upravené

ID

VZ.66

Ozn.

Bk
PRZV

T.66

Oznadeni-VPSPopis

parkova zelen-+

Kod
vyuZith
PRZV

ZS
ZS

Kaod
PRzV
P

Druh RS

zelna infrastruktura (VZ)

zelna infrastruktura (VZ)

Druh-VRPS

zelna infrastruktura (VZ)
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Plochy zelen¢ krajinné

Ozn. Kéd
ID =k Oznadeni-VPSPopis wazitt  Druh-VRS
PRzV PRzV

VU111 K111 LBK 11,12 ZK vytvareni prvkt USES (VU)
VU.112 K112 LBK 11 ZK vytvareni prvk USES (VU)
VU.113 K113 LBK 14 ZK vytvareni prvk USES (VU)
VU.114 K114 LBK 12 ZK vytvareni prvkt USES (VU)
VU.115 K115 LBK13 ZK vytvareni prvkt USES (VU)
VU.116 K116 LBK 14 ZK vytvareni prvka USES (VU)
VU117 K117 LBK 15 ZK vytvareni prvka USES (VU)
VU.118 K.118 LBK 16 ZK vytvareni prvkt USES (VU)
VU.119 K119 LBK 17 ZK vytvareni prvkt USES (VU)
VU.120 K.120 LBK2+4 ZK vytvareni prvk USES (VU)
VU.121 K121 LBK2:2 ZK vytvareni prvk USES (VU)
VU.123 K.123 LBK5 ZK vytvareni prvkt USES (VU)
VU.125 K.125 LBK4 ZK vytvareni prvka USES (VU)
VZ.126 K.126 IP1 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VzA127 K127 1P 21 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ.128 K128 IP2.2 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ129 K129 IP3 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ130 K130 IP4 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZz.131 K.131 1P 6.1 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZz.132 K.132 IP6.2 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ133 K133 IP7 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ.134 K.134 IP8 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ.135 K.135 P10 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ.136 K.136 IP 11 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ137 K137 P13 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ138 K.138 IP 14 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZz.139 K.139 IP15 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ.140 K.140 IP 16 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VzZ141 K141 IP17 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ.142 K.142 IP 18 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ.143 K.143 P19 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ.144 K144 IP 20 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ.145 K145 P21 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ146 K.146 |IP 22 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ.147 K.147 1P 23 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ.148 K.148 IP25 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ149 K149 [IP 26 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ150 K150 [P 27.1 ZK zelna infrastruktura (VZ)
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Ozn. Kaéd
ID s Oznaéeni-VRPSPopis vzt Druh-VRS

PRzV PRzV
VzZ.151 K.151 IP27.2 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ.152 K.152 |IP 28 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ.153 K.153 IP 29 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ.154 K.154 |IP 30 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ155 K.155 |IP 32 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VZ.156 K.156 IP 34 ZK zelna infrastruktura (VZ)
Vz.157 K.157 1P 35 ZK zelna infrastruktura (VZ)
VU.346 K.346 LBK3-+4 ZK vytvareni prvka USES (VU)
VU.347 K.347 LBK3:2 ZK vytvareni prvka USES (VU)

Plochy pfirodni v§eobecné

Ozn. Kaéd
ID =k Oznadeni-VPSPopis wazitt  Druh-VRS

PRzV PRzV
VU.161 K.161 LBC Louky pod Jelenem NU vytvareni prvkt USES (VU)
VU.162 K.162 LBC Feralky-+ NU vytvareni prvkt USES (VU)
VU.163 K.163 LBC Feralky-2 NU vytvareni prvkt USES (VU)
VU.165 K.165 LBC Pod Kamennym-2 NU vytvareni prvkt USES (VU)
VU.166 K.166 LBC Hejdy NU vytvareni prvka USES (VU)
VU.348 K.348 LBC Pod Kamennym-+ NU vytvareni prvka USES (VU)

G.3 VYMEZENI PLOCH STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Celé spravni tizemi mésta Zdanice se nachazi v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni (zajmovém tUzemi
Ministerstva obrany). Uvedené OP radioloka¢niho zafizeni je, podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani, pln€ respektovano.

Do spravniho izemi mésta dale zasahuje koridor RR smérii (zdjmové tizemi Ministerstva obrany), pro nadzemni stavby,
které je nutno respektovat podle zdkona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky a dale podle zékona €.
127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich

Na izemi mésta se nachazi objekt dtlezity pro obranu statu (stfelnice z kratkych zbrani a pusek), véetn¢ zajmového
uzemi, vymezeného jako ohrozeny prostor stielnice. Plocha vojenské strelnice véetné navazujicich ploch Z.2-7Z3 az Z.7-
73 je podle zakona ¢. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR respektovana a v UP Zdanice stabilizovana.

Ostatni vécné prostiedky k zajisténi obrany statu se pouziji v souladu se schvalenym krizovym planem obce,
zpracovanym podle zvlastnich pravnich ptedpisa.
V navrhu UP Zdanice nejsou navrhovany zadné nové plochy staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu,

pro které by bylo mozné prava k pozemktiim a stavbam odejmout nebo omezit.

G.4 VYMEZENI PLOCH ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V souladu se ¢tvrtou Uplnou aktualizaci izemné analytickych podkladd obce s rozsitenou pisobnosti Kyjov - 2016 byly
na izemi mésta Zdanice lokalizovany 4 plochy ekologickych zatézi:

e STKP 2772, NAREX a.s. Zdanice je pod postasanénim dohledem (plocha V 81);
e STKP 3799, skladka Archlebov k uvedené ek. zatézi nebyly dohledany zadné; relevantni podklady

72



Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Zdanice — textova ¢ast odiivodnéni

e STKP 7488, skladka Zdanice je navrzena k asanaci (plocha V 83)

e STKP 8810, Zdanice - Habrovy ekologicka zatez je v soucasné dobé asanovana a lokalité je provadén
pravidelny asanac¢ni dohled.

Dle uvedeného seznamu, jsou v Navrhu UP Zdanice, jako plochy pro asanaci vymezeny plochy V 81 v arealu firmy
Narex a.s. a plocha V 83 jako tézebni prostor byvalé cihelny. Uvedené plochy jsou vymezeny jako plochy, u nichz lze,
za ucelem asanace, uplatnit pravo vyvlastnéni.

Plochy pro asanaci

ID Ozn. oz naseniVRSPopis Kod pruhves

pl. vyuziti
VA.81 T.81 sanace primyslové kontaminace VU asanace uzemi (VA)
VA.83 T.83 sanace byvalé skladky VU asanace uzemi (VA)

Vsechny lokality, u nichz je evidovana ekologicka zatéz, jsou zakresleny ve vykresové ¢asti odiivodnéni, viz vykres ¢.
I1.3 Koordinaéni vykres.

Lokality, u nichz je navrzena asanace izemi, jsou vymezeny ve navrhové ¢asti viz vykres €. 1.3 Vefejné prospésné
stavby, opatfeni a asanace.

Rizeni o vyvlastnéni prav k pozemkim a stavbam, ptisluinost k jeho vedeni a podminky vyvlastnéni upravuje zékon &.
184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni).

H. KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

Zadna kompenzacni opatieni nejsou, v souvislosti s UP Zdanice, navrhovana.

L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
1.1 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V feSeném tzemi jsou navrhovany nasledujici izemni rezervy k provéreni:

ng Nazev lokality Zpusob vyuziti uzemi \Iffl?iitl' I\(/)Slglﬁ;/a
R.201 Posledni ¢tvrté | Bydleni - bydleni individualni BI 3,17 ha
R.202 Posledni ¢tvrté Il Bydleni - bydleni individualni BI 3,65 ha
R.203 Ctvrté Obc&anské vybaveni - vefejna vybavenost OV-U 0,76 ha
R.209 Pod Padélky Bydleni - bydleni individualni Bl 2,74 ha
Celkem 10,32 ha

1.2 PODMINKY PRO PROVERENI JEJICH MOZNEHO VYUZITI

Plochy tzemnich rezerv jsou navrzeny jako plochy, urcené pro pfipad neocekavaného demografického nebo
ekonomického rozvoje mésta a po zastaveéni vétsiny ploch navrhovanych.

Standardni metodou provéfeni ploch uzemni rezervy je zpracovani uzemni studie (viz kap. L Névrhu). Pro ucely
Uzemniho planu Zdénice zfistiva pofizeni izemnich studii na plose tzemnich rezerv, za i¢elem jejich provéfent,
nevyuzito. Divodem je, Ze predpokladana potieba ploch v obou tzemnich rezervach bude aktudlni az v dlouhodobém
¢asovém horizontu.

Z nadfazené uzemné planovaci dokumentace (ZUR JmK) nejsou na uzemi mésta vymezeny zadné tizemni rezervy.
Podminkou pro zastavéni uzemni rezervy je pofizeni zmény tizemniho planu v rozsahu vymezené Uzemni rezervy
a v kontextu s vyhotovenou tizemni studii.
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J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VEKTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V feSeném tzemi jsou navrhovany nasledujici plochy, pro jejichZ vyuZiti je nutné provéieni izemni studii:

Ozn.  Nazev uzemni ID bloch Kéd Vyméra Termin pro vloZeni do
US  studie P vyuziti lokality  iLasNGUP
US pro vystavbu do 4 let po nabyti u€innosti
US.1- RD v lokalité 13, 46, 54, 55, 57, 77, 158 BI, PU, ZS, TU, ZK 2,60 ha 7 "6l po naby’l tcl
. Zmény €. 2 UP Zdanice
Lovecka Il
QS pro pfestavbu 32, 33, 34, 45, 52, 66 do 4 let po nabvti G&innosti
US.2. Zdanického stabilizovana plocha ZSa SU, PU,ZS,ZP 2,27 ha > ‘€1 po habyll ucir
R Zmény €. 2 UP Zdanice
Podzamci PU

US pro vystavbu
US.3 RD v lokalité Pod R.209 Bl 2,67 ha
Padélky

do 4 let po nabyti Ucinnosti
Zmeény €. 2 UP Zdanice

US pro vystavbu
US4 RD v lokalité R.201, R,202, R,203 Bl, OU 7,59 ha
Posledni ¢tvrté

do 4 let po nabyti uCinnosti
Zmeény €. 2 UP Zdanice

Podminky pro potizeni izemni studie

1. Uzemni studie pro vystavbu RD v lokalité Lovecka II, ¢. pl. BI 13, PU 46 a ZS 54, ZSK 55 a ZK 57 a ZK 158,
TU 77

Dtvodem pro zpracovani je provefit moznosti navrhovanych lokalit z hlediska dopravni obsluznosti ploch
individualniho bydleni v navrhovém obdobi. Cilem studie je navrhnout zpuisob a formu individudlniho bydleni a
prostorového feSeni zastavby v konkrétnich podminkach kazdé lokality.

Provéfit moznosti parkovani a odstavovani vozidel. Navrhnout napojeni zastavby na vefejnou technickou infrastrukturu
v blizkém okoli. Navrhnout a specifikovat podminujici zdméry v feSeném Uzemi (pfelozky vedeni, pfistupové trasy
technické infrastruktury, geologickou stabilitu apod.). Navrhnout adekvatni vefejna prostranstvi (dle §7 odst. 2 vyhlasky
501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi), pfipadné doporucit plochy pro lokalizaci obéanského
vybaveni. Zapracovat koncep¢ni pozadavky mésta v daném Uzemi. Provéfit a nasledné vymezit plosné podily
jednotlivych investorti (vlastniki).

2. US pro piestavbu Zdanického Podzam¢i

Hlavnim ukolem tzemni studie je pfipravit studii urbanistického, architektonické a stavebné technického fesSeni
prostoru pied Zamkem ve Zdanicich. Cilem studie bude navrhnout podminky pro dotvofeni atraktivniho prostoru
nadvoii kompaktni zastavbou, prostorove uzavirajici celé vetejné prostranstvi.

Dilezitym ukolem bude navrhnout ideové feseni celého vetejného prostoru, které umozni v€lenit navrzenou obsluznou
komunikaci, stavajici vetejnou zelen, kaSnu a zdmecky sklep do nové pojatého vefejného prostoru a navrhne feseni
celého vetejného prostranstvi, které by umoziovalo pofadani pouti, vyroCnich oslav, mitinkd, farmarskych trhd,
vetejnych koncertl a jinych performanci.

Soucasti uzemni studie by mél byt proveden v celé lokalit¢ archivni a nasledné stavebné-technicky prizkum ptvodnich
sklepnich prostor a podzemnich staveb.

K. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU UVEDENY VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH
PRAVNICH PREDPISECH

pro uéely Uzemniho planu Zdanice:

Hlavni vyuziti — Je vyuziti, které je v dané plose zastoupeno vzdy a vii¢i jinému vyuziti ma pfednostni postaveni.
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Piipustné vyuZiti — Je vyuziti doplitkové. Jeho zastoupeni v dané plose musi byt po obsahové, provozni a prostorové
strance vzdy podfizené a souvisejici s vyuzitim hlavnim. Ptipustné vyuziti bez vyuziti hlavniho ma ve vétsiné piripadi
vymezenu jinou plochu s rozdilnym zpisobem vyuziti, u které je toto vyuziti vymezeno jako vyuziti hlavni. Pokud se
takovy zpusob vyuziti izemi, jako vyuziti hlavni, v feSeném uzemi nevyskytuje, je takové vyuziti z néjakého duvodu
nezadouci.

Podminéné pripustné vyuziti — Je vyuziti, u kterého je stanovena podminka nad ramec legislativniho vymezeni, nebo
jina, vyplyvajici ze specifickych okolnosti (napi. stanovisko DO apod.).

Nepripustné vyuZiti — Je takové vyuziti, které je z néjakého divodu v feSeném tzemi nezadouci. Pro umisténi zameéru,
ktery nevyhovuje Zzadnému ze schvalenych regulativii, je nutné pro jeho realizaci potidit a projednat zménu UP.

Nezastavitelna plocha — je plocha, kterd neni primarn¢€ urcena k zastavéni, je opozitem

(# nezastavitelny pozemek) — k ploSe zastavitelné a ma uzsi vyznam k nezastavénému tGzemi (napf. konkrétni PRZV
v extravilanu apod.).

Souvisle zastavéné izemi — je zastavéné Uizemi, tvofené dvéma a vice na sebe prostorové navazujicimi, samostatnymi
zastavénymi pozemky.

ZaKl. vefejna vybavenost — je vybaveni Gizemi, zaji§tujici prodej zbozi primarni spotieby, zakladni sluzby, predskolni
vychovu a niz8i stupent zakladniho Skolstvi, na némz je obyvatelstvo Siroce zavislé a kde je preferovana kratka
dochazkova vzdalenost.

Sluzby — je poskytnuti ¢innosti nebo hmotné zachytitelného vysledku urcité Cinnosti. Zavazkovy vztah je uzavien
bezprostiedn€ subjektem, ktery si poskytnuti sluzby objednal.

Vyrobni sluzby — je vykon sluzby, kterd ma materializovanou podobu. Vystupem vyrobni sluzby je produkt, vyrobek,
vykonana prace.

Nevyrobni sluzby — je vykon sluzby, kterA nema materializovanou podobu, uspokojuje uritou potfebu a je
neskladovatelna. M4 podobu vécnou (obnoveni funkce) nebo osobni (zdravotni péce, kadernictvi, poradenstvi).

Vyroba — je ¢innost spojend s produkci hmotnych vysledkt ¢innosti. Charakteristickou je sériovost vyroby, umoziujici
vy$si produktivitu. Realizace vyrobniho vztahu je uzaviena s ¢asovym odstupem, prostfednictvim obchodnich subjekti.

Drobna vyroba — je vyroba nevyznamného rozsahu, kterd je v komplexnosti svého vlivu na okoli, slucitelnd s
rozdilnym zptsobem vyuziti plochy, kde je pfipustna (ev. podminéné piipustna) a soucasné s plochou na kterou
popfipad¢ navazuje.

Souvisejici, souvislost — vzajemny vnitini vztah, pfi¢inna a vyznamova spojitost mezi funkcemi, ¢innostmi a vyuzitim.

Podminujici, podminénost — vlastnost funkce, platici za urcitych podminek nebo zavislost na splnéni urcitych
podminek.

Slucitelny, slucitelnost — schopnost vzajemné koexistence (snaSenlivosti, spravné ¢innosti a systémové spoluprace
funkci) bez nezddouciho vzajemného ovliviiovani.

SluZebni byt — slouzi k trvalému ubytovani, souvisejicimu s hlavnim vyuzitim ploch.
Pohotovostni byt — slouzi k docasnému ubytovani, souvisejicimu s hlavnim vyuzitim ploch.

Podkrovi — je ohranieny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim, nalézajici se pfevazné v prostoru pod
Sikmou stfechou, ur€eny k ucelovému vyuziti. Podkrovi je definovano dale jako prostor, jehoz vyska v misté
nadezdivky nesmi ptesahnout 1,30 m. V opacném pfipad¢ se tento prostor povazuje za podlazi.

Zelen — soubor zamérné zaloZenych nebo spontanné vzniklych prvki Zivé a nezivé ptirody.
Sidelni zelen — rizné druhy zelené volné piistupné vetejnosti v zastavéném uzemi obce.

Dopravni infrastruktura — je tvofena plochami a zafizenimi umozujicimi pohyb dopravnich prostfedkl a osob po
pozemnich komunikacich jakymi jsou komunikace pro pési, komunikace mistni, rychlostni a ucelové, cyklistické
stezky, silnice a dalnice, po Zelezni¢ni draze, letistich a vodnich tocich urcenych pro vodni dopravu a dale lanovky
a ostatni prepravni zafizeni vcetné ploch a zafizeni pro administrativu, provoz, udrzbu, zastavovani a odstavovani
dopravnich prosttedkd, které s dopravou souvisi.
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Zmeéna ¢. 3 Uzemniho planu Zdanice — textova ¢ast odivodnéni

Technicka infrastruktura — je tvofena plochami a zafizenimi umoziujicimi tézbu, vyrobu, upravu, skladovani, pfenos
a distribuci energetickych zdroji, vody, provoz podzemnich a nadzemnich komunikacni zafizeni a zafizeni pro piepravu
sypkého nebo tekouciho materialu a odvod a likvidaci odpadnich vod.

Malé vodni plochy — vodni plochy do vyméry 0,05 ha (vodni plocha < 0,05 ha je pfirozenou soucasti piirodé blizkych
ekosystému, ma zanedbatelny vliv na krajinny raz).

Geobiocenéza — je suchozemské spolecenstvo rostlin, zivo¢ichti a mikroorganismui ve vzajemnych vztazich s nezivymi
slozkami prostiedi. Jedna se o prostorové vymezeny suchozemsky ekosystém.

Geobiocén — je jednota ptirodni geobiocendzy a vSech od ni vyvojové pochazejicich a do rizného stupné zménénych
geobiocendz, veetné jejich vyvojovych stadii v segmentu ur€itych trvalych podminek.

Charakter zastavby — charakterem zastavby je minéna vySkova hladina, objemova proporcionalita staveb, typické
zastifeSeni a zjevna stavajici hranice zastavby. Nepfipustna je vystavba RD v druhém nebo odsunutém potadi.

Zastavba ve druhém poradi — je stavba urCena k bydleni, ktera neni drobnou stavbou, nedisponuje vlastnim ptijezdem
z vefejného prostranstvi (dle odst. 2 Prilohy ¢. 3 vyhl. ¢. 23/2008 Sb.) a neni v souladu s navazujici urbanistickou
strukturou sidla.

Zdroj nadmérného hluku — je takovy zdroj hluku, ktery v souhrnu kumulativnich vlivl piekracuje hygienicky limit
stanoveny pro stavajici chrdnéné prostory a na hranici téchto ploch, kde je, v souladu s izemné pldnovaci dokumentaci,
umisténi chranénych prostor umoznéno.

Okolni zastavba — je navazujici, empiricky vymezené zastavéné uzemi, tvofici jednotny celek, ktery je v uzemi
identifikovatelny (napf. obytny blok, uli¢ni prostor s navazujici zastavbou, zastavba s charakteristickym stavebnim nebo
architektonickym vyrazem, mistopis apod.).

Sikma stiecha — je stfecha se sklonem vngjsiho povrchu 30°< a < 45°.

L. I'JDAJE, 0 POCTU’ LISTfJ NAVRHOVE CASTI UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

L. Navrhova &ast zmény &. 2 Uzemniho planu Zdanice obsahuje:

A. Textova cast: celkem 39 40 stran

B. Graficka cast: zahrnuje 3 vykresové piilohy

Vykres ¢. 1.1  Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000 3 map. list
¢. 1.2 Hlavni vykres 1:5000 3 map. list
¢. 1.3 Vykres vetejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000 3 map. list
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