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0. ZAKLADNI POUZITE POJMY, PREHLED POUZITYCH ZKRATEK (UP BZENEC)

0.1 Zakladni pouZité pojmy

Nizev-pojem | Definice (vysvétleni) pojmu pro tiéely tohoto UP Poznamka
Bungalov rodinny dm umistény na pozemku min plochy rodinny dim podle § 13 SZ 283/2023 ve znéni
2500 m? bez objektl vyroby a sluzeb, zpravidla pozdgjsich predpist - typ individualniho
uvnitf v plochach soukromé zelen¢ stavebnika bydleni, v urbanistické struktuie sidla
izolovanych samostatnych jednotek v zeleni
Dobré mravy | Respektovani dobrych mravii v uspotfadani smyslem je vyjadrit provazanost stavebniho
funk¢niho vyuziti ploch, v ¢innosti a postupu pii prava a praxe s ostatnimi pravnimi
zastavbe, které je v souladu se spolec¢enskymi a spolecenskymi normami, stavebni zakon je
pravidly a zvyklostmi. Dobré mravy jsou soucésti v systému integrovan, nelze jej uplatiovat
pravniho fadu (Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky izolované
zakonik) a hodnot v $ir§im smyslu
Drobna Doprovodné stavby pievazné neurbanizovanych smyslem je umoznit takovy typ staveb
architektura | ploch, v bodové struktuie - napt. sochy, kfize, v neurbanizovanych plochach pfi zajisténi
vytvarné skulptury, mobiliaf pro turistiku obvykle ucelné regulace, chranici hodnoty prostoru
zanedbatelnych pudorysnych rozméra; a zamezujici napf. plizivé urbanizaci;
altany apod. v limitnim rozsahu tzv. drobného harmonické umisténi v kontextu mista
hospodaiského pfistiesku; nejsou ji reklamni
zafizeni
Drobna Soucast stavby vystupujici nad vysku budovy, kterda | Maier, Karel: Nazvoslovi a priklady metodiky
vyskova zpravidla nepfesahuje vysku potencialné dalsiho uzivané pro zpracovani regula¢nich plant.
dominanta | podlazi. Zddraziuje pozici budovy v urbanistické Praha: FA CVUT, 2001. Material
struktufe (napfiklad narozi, zdiraznéni vstupu, z vyzkumného ukolu MSM 210000026
schodisté apod.) ,Promény urbanismu‘‘; upraveno
Drobné jsou stavby s funkci hospodatskou pro uskladnéni definovany jsou-z divodu zachovani cilt
hospodaiské | prislusenstvi zemédélské malovyrobni prvovyroby, | ochrany hodnot feSené¢ho uzemi (viz pojem),
pristfeSky | které jsou vazany na zeméd¢€lské prvovyrobni zejména krajinného razu a souvisejici
plochy; drobné hospodatské pristiesky jsou struktury rozptylené zastavby
umistény jednotlivé v neurbanizaéni struktuie, jsou | v neurbanizovanych plochach nezastavéného,
to stavby s jednim nadzemnim podlazim, pokud resp. nezastavitelného izemi;
jejich zastavéna plocha nepfesahuje 16 m? a vyska | smyslem je umozZnit realizaci t&chto staveb
4,5 m; podzemni stavby, pokud jejich zastavéna pfi ochrané neurbanizovanych ploch v krajing,
plocha nepiesahuje 16 m? a hloubka 3 m. pfi zabezpeceni ochrany krajinného razu.
Za drobny hospodarsky piistiesek se nepovazuje Uvedené parametry vychazeji z definice
stavba garaze. tzv. ,,drobné stavby* podle diivéjsiho znéni
stavebniho zakona ¢.50/176 Sb, § 139 b,
odst. (7), protoze se v praxi uzemniho
planovani a stavebné-administrativni praxi
osvédcilo. Novy stavebni zakon tuto moznost
opominul a nevyuzil.
Tzv. drobnou stavbu definuje v téchto
parametrech § 2, pism. m) zakona ¢. 256/2013
Sb., katastralniho zékona, (4¢innost od
01.01.2014)
Drobné jsou stavby, které obvykle plni doplitkovou funkci - jedna se o specifikaci podle Ptilohy ¢. 1
stavby ke stavbé¢ hlavni, nemohou byt umistovany k zékonu ¢. 283/2023 Sb.
v rozporu s koncepci a regulativy UP
Dim za - obytna zastavba, zahust'ovana za uli¢ni frontou ad ¢lanek ,,Novy urbanisticky styl ,,dtim za
domem na protahlych pozemcich formou ,,druhé fady*; domem* Ing. Arch. Helena Jakubcova -
domy v druh¢ fad¢ jsou dopravné pfistupné pies Urbanismus a uzemni rozvoj ro¢nik XIII-¢islo
prijezdy domt, nebo podél nich. Vysledkem je 3/2010
cizorody charakter utvareni sidla, popirajici jeho Smyslem omezovani tohoto typu zastavby je
zékladni hodnoty i raz. Viz téz ,,sidelni kase®. ochrana hodnot zejména venkovské zastavby
Je to nedostateéné regulovany druh suburbanizace. | pfed cizorodymi formami zastavby
a vytézovani ploch formou sidelni kaSe (sprawl)
Dvougardz | stavba pro kryté parkovéni 2 automobilt. -
Gardz stavba pro kryté parkovani zpravidla 1 automobilu | -
Hromadné | vice nez 2 garaze v integrované nebo skupinové -
garaze formé, nebo stavba pro parkovani vice nez dvou
vozidel
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Nizev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro adely tohoto UP

Poznamka

Individudlni | je rekreace rodinného typu, tzv. ,,rodinna rekreace* zauzivany pojem v urbanistické praxi, ktery
rekreace, ve smyslu definice dle Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., ve | takto neni definovan v NSZ, avSak z hlediska
znéni pozdéjsich predpist; obvykle pobytova, srozumitelnosti je jeho uziti ucelné
kratkodoba; viz téz individualni cestovni ruch definovany
maximalni kapacita zafizeni objektu individualni v publikaci Zasady a pravidla izemniho
Objekt rekreace je 2 pokoje a 10 [izek, objekty nelze planovani: Nazvoslovi. Bmo: VUVA, 1983
individualni | prostorove, stavebné (a provozng) slu¢ovat
rekreace Za objekt rodinné rekreace pro tento UP neni
povazovan RD provozovany komer¢né a ubytovaci
zafizeni
Integrované | byty, nebo ubytovaci prostory, které jsou soucasti smyslem je zabranéni zneuziti sluzebniho
bydleni provozovny dominantni funkce a zaroven soucasti bydleni k realizaci RD, nebo pfevazujici obytné
spravce jejiho stavebniho objemu, nejsou pfitom v objemu aktivité v ploSe (objektu), na kterou je byt
stavby dominujici a ploSnym rozsahem obvykle spravce vazan
v minimalnim nezbytném rozsahu, nelze je svislou
rovinou vyd¢lit ze stavby dominantni funkce
Koeficient je dan procentnim podilem zastavitelné plochy, smyslem je regulace rozsahu zastavéni plochy
zastavitelnosti | (napf. jednotlivého pozemku pro RD) z celkové
(intenzita plochy, resp. jednotlivého pozemku.
vyuziti) * definice v Fadku nize
plochy/ ** regulace zastavitelnosti podzemnimi objekty je
pozemku uvedena v kapitole ¢. 6.2.1/b

* Koeficient zastavitelnosti (intenzita vyuziti) plochy/pozemku - vsemi stavbami na pozemku.:
stanovi se jako podil zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku.

Zastavena plocha je souctem vsech zastaveénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se
rozumi plocha ohranicena pravouhlymi primeéty vnejsiho lice obvodovych arkyrii se zapocitavaji. U objektii
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych sten) je zastaveéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi

vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastieSenych staveb nebo jejich casti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym priumétem stiesni konstrukce do vodorovné

roviny.

Zpevneéné plochy (napriklad komunikace, parkoviste apod.) se do zastavenée plochy zapocitavaji.
Podzemni objekty, presahujici piidorys nadzemni éasti stavby se do zastavitelné plochy nezapocitdvaji.

Malovyrobni | Je zpravidla podzemni objekt (objekty) pro pozn..
vinny sklep | malovyrobni zpracovani vinné révy a skladovani v definici malovyrobni vinné sklepy - zony RV
produkti z néj, ktery svym rozsahem a provozem Jje limit vyroby vina 100 hl/rok
negativné neovlivni chranény prostor staveb bydleni
a staveb obCanského vybaveni. Jejich zastavéna
plocha nadzemni édsti objektu nepiesahuje 80m?
a celkova zastavena plocha, véetné podzemni casti,
nepresahuje 300 m?. Vinné sklepy mohou mit, pokud
to umoziuje maximalni podlaznost stanovenda pro
danou plochu, rekreacni nastavbu umoznujici
ubytovani, ale nikoliv trvalé bydleni. Dale mohou
vinne sklepy obsahovat mistnost urcenou k posezeni
a degustaci vina, jejiz velikost a kapacita musi
zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejblizsim
obytnym objektiim a objektiim obcanského vybaveni,
aby se zamezilo hlukovému obtézovani.
Minipenzion | ubytovaci zafizeni s horni limitni kapacitou max 5 Tento typ zafizeni byl definovan v ramci
pokoji a celkové kapacity zafizeni max. 20 luzek; staré¢ho stavebného zakona, zrusena vyhl.
za minipenzion je pro uéely regulace v tomto UP ¢. 501/2006 Sb uvadi zpravidla minimalni
povazovan rodinny dim, (nebo jeho ¢ast) komeréné | velikosti ubytovacich zatizeni, horni limity
provozovany pro obvykle kratkodoby prondjem nejsou uvadény, coz neni pro UP venkovského
sidla a jeho méfitka obecné pouzitelné.
Pojem neni legislativou definovan, nezbytna je
vSak definice pro ucinnou regulaci v tizemi
Mobilni dim; | vyrobky a mobilni zafizeni pro bydleni, rekreaci, smyslem vymezeni pojmu a regulace je ochrana
(mobilhaus ubytovani (vyrobek plnici funkci stavby - motorova | hodnot - zastavéného a zastavitelného tizemi;
mobilhaim) i nemotorova vozidla a zafizeni) ochrana volné krajiny;
a tak podobn¢ zamezeni obchazeni systému regulativi UP
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Nizev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro udely tohoto UP

Poznamka

Néapojny bod | Misto, ur¢ené v piijaté koncepci k napojeni navrhové | vymezuje se pouze u ploch, kde je jeho urceni
plochy na vefejnou dopravni a technickou ucelné z hlediska koncepcniho vyuziti uzemi,
infrastrukturu resp. plochy

Nezastavitelné | Plochy, které nejsou v UP vymezeny pro urbanizaci, | v t&chto plochdch mohou byt realizovany
plochy resp. pro funkce urbanizovaného charakteru. stavby v souladu se systémem regulativii UP
(0zemi) a podminek vymezené funkéni zony

Pamatnik stavba nebo skulptura charakteru ,,drobné obvykle jednotlivé ve volné, nebo
architektury — viz vySe, téz skupina, nevytvarejici urbanizované plose
urbanizacni strukturu
Obcanska Obcanska vybavenost, zaméfena zejména na provoz a rozsah je ucelné regulovat s cilem
vybavenost | podnikatelsky efekt ¢asto bez harmonickych vazeb bez ptesahu rusivych vlivl (imisi) mimo
komer¢ni urbanistickych, funkénich, socialnich vymezené plochy komeréni vybavenosti
a architektonickych, autonomni, az uzaviené
podnikatelské ,,resorty*
Obcanska plochy, stavby a zafizeni obCanské vybavenosti, muze v pfiméfené mife, nenarusujici prioritu
vybavenost | podporujici primarné provoz a stabilitu obytnych vybavenosti na Grovni obce, obsahovat zafizeni
obecni hodnot sidla v Sirokém spektru (napf. Skolstvi, v nadmistnim rozsahu a vyznamu
kultura, maloobchod, sluzby pro vetejnost a pro
provoz sidla, vefejna pohiebiste a sakralni stavby,
vefejna prostranstvi, zelen, dopravni zafizeni pro
obsluhu téchto ploch, vazané bydleni majitele ¢i
spravce, sluzebni byty)
Plocha obvykle plochy se zdmérné vytvorenou kompozici (mohou, ale nemusi byt rizného druhového
komponované | zelené, nebo pfirozené zelené, kterd nese vyznamné | slozeni)
zeleng kompozi¢ni hodnoty
Plochy bez zvétSovani rozsahu zastavénych ploch, jejich -
(stavby) bez | objemu a podlaznosti (kapacit plochy).
rozvoje
PNV plocha potencialniho ochranného pasma kolem urbanisticky pojem, jehoz smyslem je ochrana
(pasmo potencialniho, nebo skute¢ného zdroje znecisténi, chranénych prostor v okoli potencialniho nebo
negativniho | resp. ohrozeni Zivotniho prostiedi, vymezuje se za skute¢ného zdroje znecisténi.
vlivu) ucelem stanoveni potfeby ochrany chranénych Oficialné byva organy ochrany veiejného
prostortl v tomto pasmu a vymezeni zadouciho zdravi vyjadfovano jako ochranné pasmo, coz
okruhu dotéenych organt (KHS JMK, OZP KU je ovSem pojem obecny, nespecifikujici smysl
JMK, Krajska veterindrni sprava aj.) v fizenich ochrany.
stavebniho ufadu o uzemi, stavbach a zatizenich v
PNV;
PNV ma obvykle tvar kruhu, nepravidelné uzaviené
ktivky, nebo polygonu kolem zdroje potencialniho
znecisténi
Podzemni Je stavba a jeji zafizeni pod zemskym povrchem zdroj: terminologicky slovnik zeméméfictvi a
stavba spojena s nim pevnym vychodem; v katastru katastru nemovitosti, doplnéno
nemovitosti CR se podzemni stavby neeviduji.
Podzemni stavbou neni stavba, ktera ma po celém
povrchu funkéni vegetacni nadkryti (napf. zeminou)
nizsi nez 1m
Polyfunkéni | stavba, plnici vice riznych funkci ve spolecném -
dim objektu; maximalni podil jedné funkce je 50%

podlahové plochy; slouzi zpravidla pro kombinaci
bydleni, obchodu a sluzeb

%
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Nizev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro aely tohoto UP

Poznamka

Podkrovi

pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim
podlazim vymezeny konstrukei krovu tradi¢nich typt
- zpravidla soumérného zastteSeni, typem konstrukci
odrazejicimi tradi¢ni hodnoty zastavby
(vychézejicich ze sedlovych konstrukci),
umoznujicim funkéni vyuziti tohoto prostoru

a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny

k ucelovému vyuziti; nevytvari svym charakterem

v uli¢nim prostoru (napf. ucelovym zvySenim
nadezdivek nad obvodovym zdivem, vysokymi
pultovymi vikyfi v Sifce blizké §ifi fasady — nad cca
50%, nebo ji vyrazné¢ kopirujici, navysujici apod.)
dalsi vystupujici podlazi (nebo jeho Cast)

nad poslednim plnym nadzemnim podlazim, neméni
vyznamné objemovou podstatu zakladniho
konstrukéniho typu.

Podkrovim neni vyuzivany prostor pod pultovou
nebo plochou stfechou nad poslednim podlazim.
Podkrovim neni ustupujici podlazi; neni jim prostor
pod stfechou s nadezdivkami vys$Simi nez 90 cm;
neni jim prostor pod stfechou, kde jsou

v nadezdivkéach obvodovych stén stavby mimo Stitu
osazeny prosvétlovaci otvory neni jim plné podlazi
pod mansardovou stiechou. Z hlediska zapoctu
podlaznosti viz déle pojem ,,podlaznost™.

obecné zauzivany pojem mimo dikci stav.
zakona a jeho vyhlasek; definice je na
portalu UUR; upfesnéno s ohledem na
ochranu hodnot (ochrana razu a vyskové
hladiny stfe$ni krajiny) — regulace
podlaznosti a zamezeni obchdzeni
regulativu

(Zastavbovy rytmus a fad sidla uvadi sklon
stiech obvykle v rozmezi 35°az 45°)

Podlaznost

- je uréena poctem nadzemnich podlazi; prvnim
nadzemnim (nastupnim) podlazim je takové podlazi,
které se pii pohledu z ulice (obsluzné komunikace
pfed domem, obvykle prii¢elim) v ortogonalnim
pohledu jevi z hlediska vysky jako plné nadzemni
podlazi, a to i v ptipadé, Ze je z jinych stran z¢asti,
nebo zcela pod Grovni terénu. Za nadzemni podlazi se
takto povazuje i podlazi ustupujici.

Podkrovi se mezi nadzemni podlazi zapocitava pouze
v pfipade, kdyz se jeho vyuzitelna plocha (t.j. ta, nad
niz je svétla vyska mistnosti vétsi nez 1,3m) rovna
minimalné 2/3 plochy pod nim leziciho podlazi.

Za standardni podlazi se povazuje podlazi obvyklé
stavebni konstrukéni vysky v tradi¢énim stavebné-
technickém pojeti.

- v z6ng vinnych sklepi se v objektu, ktery se
zafezava do piirozené¢ stoupajiciho terénu se jeho
¢asti za hlavnim objektem v uli¢ni fronté od obsluzné
komunikace (v takto odsunuté pozici) z hlediska
podlaznosti posuzuji podle vysky stavebni ¢asti
(podlaznosti) nad rostlym terénem

vyznamny prvek urbanistické regulace
obvykle maximalni vysky zastavby ploch

- u staveb v zo6n¢€ vinné sklepy je ucelné
umoznit stavby, které jsou soucasti stavby
v uli¢ni fronté a nevystupuji v odsunuté
pozici nad terén vice nez jedno nadzemni
podlazi a podkrovi

Pohoda
bydleni
a kvalita
zivotniho
prostredi

je dana kumulativnim souhrnem hodnoceni slozek
zivotniho prostiedi - hluk (z dopravy, vyroby,
zéabavnich aktivit atd.), Cistotou ovzdusi (spad
meéfitelnych latek, pachovych stop atd.), oslunénim,
mirou vetejné i soukromé, nebo vyhrazené zelené

a socialnim vlivem okolnich funkci, ¢innosti atd.

- zCasti jsou nékteré slozky objektivné
meéfitelné, nebo postizitelné, zEasti jsou
vnimany individualné (i mimosmyslove)

Pozemek
bytového
domu (BD)

pozemek, resp. jeho ¢ast, soubor pozemki,
bezprostiedné s funkci bytového domu souvisejicich,
ur¢eny k umisténi bytového domu, staveb a zafizeni
bezprostiedné souvisejicich, resp. bydleni v BD
podminujicich

Definice zde ma za cil zamezit obchazeni
systému regulativi

viz

§ 12 zakona ¢. 283/2003 Sb. v platném znéni

Pozemek
rodinného
domu

Pozemek, ur¢eny k umisténi jednoho RD v
parametrech regulativii UP a staveb a zafizeni
bezprostiedné souvisejicich s bydlenim v RD

viz § 12 zékona ¢. 283/2003 Sb. v platném
znéni

Pozemek
stavby pro
rodinnou
rekreaci

pozemek, ur¢eny k umisténi jedné stavby pro
rodinnou rekreaci a staveb a zafizeni bezprostfedné
souvisejicich

Definice zde ma za cil zamezit obchazeni
systému regulativi
viz § 12 zdakona ¢. 283/2003 Sb.
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Remodelace | terénni uprava s cilem usmérnéni prutoku -
terénu povodiiovych vod v aktivni zaplavové zoné tak, aby
byla regulovéna Sife rozlivu
Rodinny dim | stavba pro bydleni Definice zde ma za cil zamezit obchazeni
podle § 13 zak. ¢. 283/2003 Sb. (NSZ) systému regulativi
v parametrech plochy RD a dalsich regulativii UP.
Rodinnym domem neni vicebytovy RD (2 az 3 byty),
ktery (s vyjimkou "bungalovu"):
- nema jednotlivé byty obsluhované ze spolecnych
prostort se spolecnym hlavnim vchodem,
nebo
- ma pro kazdy byt samostatny pfistup od obsluzné
komunikace (ulice) a lze jej svislymi konstrukcemi
majetkove rozdélit.
Rekreace rekreace, svym charakterem, rozsahem a provoznimi | M4 charakter sportovné-rekreacni
obecni podminkami slouzici pfedevsim vlastnimu méstu vybavenosti na urovni mésta, napliujici
(zejména) jeho potieby
Rekreace rekreace zamétena zejména na podnikatelsky efekt Cizorody zpusob vyuziti s devastujicimi
komeréni Casto bez harmonickych vazeb urbanistickych, vlivy na izemi, nenapliujici pozadavky § 38
(resorty) funkc¢nich, socidlnich a architektonickych, zak. €. 283/2003 Sb (NSZ).
autonomni rekreacni ,,resorty*
Rekreaéni obvykle komer¢ni monofunkéni do sebe uzaviena prevazné cizorody prvek urbanizace,
resort (Casto specificky vydélena a specificky chranéna) zejména resorty s funkci komeréné
funk¢ni plocha urbanizovaného charakteru, ktera je zaméfenou - obytnou a rekreacni s moznym
autonomni; obvykle bez socialnich, izkych vyraznym ruSivym vlivem na okolni
funk¢nich a architektonicko-urbanistickych vazeb stabilizované struktury krajiny i sidel,
na funk¢ni plochy okolniho uzemi sledujici zejména vlastni komercni z4jmy,
vytézujici okoli
Rusivé aktivity, produkujici zamofeni nadmérnym hlukem, napf. motoristické aktivity, hudebni vefejna
zpusoby pachem, ¢i jingym zptisobem, nadmérné zatézujicim produkce atd.
vyuzivani okolni plochy (zejména chranéné funkce
krajiny napt. bydleni, ochrany pfirody)
Servisni - v neurbanizovanych zoénéch je tvoii mobiliaf smyslem je podpora zejména dynamickych
ainformacni | (informacni tabule, lavicky, stojany na kola, réhna forem rekreace a sportu v krajiné
sluzby pro k upoutani napft. koni apod.), oteviené piistresky
turistiku a stiisky se zavétiim pro ukryt pred destém, altany,
a rekreaci rozhledova plosina apod.

- v urbanizovanych zénach v souladu s definici zony
mohou byt tvofeny kromé vyse uvedeného

i rozsahlejs$imi zafizenimi zejména informa¢niho
charakteru, ptijéoven potieb pro sport a rekreaci,
podporujici outdorové aktivity apod,

%
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Nizev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro uéely tohoto UP

| Poznamka

Sidelni kaSe | - obytna zastavba v suburbalni struktufe a poloze, zpusob zastavby, kdy neexistuje (nebo neni
Casto bez vazeb na stavajici sidlo, objekty (RD) jsou | respektovan) zastavovaci plan;
rozmistovany bez ohledu na tradi¢ni urbanistickou | . Obvykle nesleduje hodnotova méfitka
stopu a charakter sidla, obvykle nesleduje stavajiciho sidla a hodnotny raz
hodnotova méfitka stavajiciho sidla a hodnotny rdz | stabilizované zastavby, ani uzivatelsky
stabilizované zastavby, ani uzivatelsky komfort komfort venkovského bydlenti,
venkovského bydleni, ale maximalizuje zejména zisk nekvalitniho

- schematicka, formalistickd struktura parcelace, prvoplanového developera resp. investora.
napf. v Sachovnicovém, soustiedné kruhovém V krajnim pfipad¢ jde o Zivelny rozvoj
¢i jiném mechanicky aplikovaném formatu, bez ohledu na dalsi stavby ¢i vefejna
maximalné vytézujicim tizemi, prostranstvi.
- na minimalnich pozemcich, ¢asto s pomérem stran, Tento styl a charakter zastavby obvykle
blizkych ctverci (utilitdrni motivace), obvykle znehodnocuje uzemi i sidlo.
v geometrickych strukturach (,,restitucni®, - V odborné i popularni literatufe ma sidelni
téz ,,developersky urbanismus... s ohradami, za kage vét§inou negativni podtext. Casto byva
kterymi se zije“ — J. Kupka), tento systém zastavby pejorativné oznacovan
- minimalizované, prostorové seviené vetejné jako ,,panelaky nalezato®. Blizky je
prostranstvi, nebo vetejné prostranstvi ekvivalent kobercova ¢i disperzni
ve ,,zbytkovych* pro zastavbu nevyuzitelnych zastavba, popf. angl. pojem ,,sprawl®
plochéch,
- vysoky koeficient zastavéni; rizné, nebo sjednocené
tvaroslovi,
- téz zplsob zastavby ,,dim za domem*, nebo
zastavba v zévlecich do hloubky uli¢ni fronty
zastavby
- obvykle absence vysoké zelen¢.
Soulad harmonické uspotradani urbanistické, architektonické | pii odlivodnéni umisténi a realizace staveb
v zéastavbé popf. krajinaisko-esteticke, reflektujici kladné neni pfipustné se dovolavat existence diive
hodnoty prosttedi s cilem pifedchazeni snizovani realizovanych staveb a zptisobt zastavby,
hodnot a naslednym stietim. Harmonickym které jsou v rozporu s nastavenim systému
uspotfadanim neni vytvareni cizorodych struktur regulativii tohoto UP, mé&fitkem a hodnotami
zastavby, umistovani staveb mimo ramec regulativ | zastavby
UP a vyuzivani harmonické vtahy rusiciho tvaroslovi,
nebo napf. rusivych dominant
Stavby Jsou definovany NSZ Umist'ovani téchto staveb je nezbytné
jednoduché, regulovat z principu cili a kol izemniho
drobné planovani, zejména ochranu hodnot uzemi,
a ostantni zejména volné krajiny (nezastavitelné
uzemi)
Stavby jsou stavby, které obvykle plni doplitkovou funkci smyslem je umoznit uc¢elovou zastavbu
prislusenstvi | ke stavbé hlavni, a to stavby s jednim nadzemnim zejména v plochach zazemi bydleni

podlazim, pokud jejich zastavéna plocha neptesahuje
25 m? a vyska 4,5 m, podzemni stavby, pokud jejich
zastavéna plocha nepfesahuje 25 m? a hloubka 3m
za takovou stavbu se povazuje pfipojeni drobnych
staveb na rozvodné sit¢ a kanalizaci stavby hlavni
takovou stavbou neni stavba garaze nebo dvougaraze

neurbanizovaného charakteru (napftiklad
klidové zazemi zony zahrad, navazujici

na plochy zény bydleni) v plochach, kde
neni u¢elné vymezovani zastavitelnych
ploch; zaroven je nezbytna regulace této
zastavby; specifikace ma charakter limitu,
je nezbytna pro definici charakteru, rozsahu
a struktury pfipustné rozptylené zastavby

v uvedenych plochach, nikoliv
predepisovani rozmért stavby

%
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Nizev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro uéely tohoto UP

Poznamka

Stavebni ¢ara

Hranice, rozhrani mezi stavbou a nezastavénou

stavebni ¢ara neni stavebnim zakonem ani

(s.c.) ¢asti pozemku. Poloha hrany budovy ve vysi jeho provadécimi piedpisy definovana. Mozné
rostlého nebo upraveného terénu. Podle navaznosti | definice (i s pfivlastky) s uvedenim autora
budov rozeznavame s. €. uzavienou (rozhrani jsou publikovany ve Slovniku uzemniho
souvisle a uplné v celé své délce zastavéné) a s. €. pléanovani na adrese:
otevienou (rozhrani stavebn¢ pferusované na http://www.uur.cz/slovnik2/.
hranicich sousednich parcel stavebnimi mezerami). | ad : «). (Meier, Karel: Uzemni planovani.
Podle zédvaznosti hovoiime o s. &. zdvazné (rozhrani | Skripta. Praha: FA CVUT, 1997., Metodika -
musi zastavba dodrzet v celém svém pribéhu, tj. slovnik pojmi. Vnitini predpis Utvaru rozvoje
nesmi pfekrocit, ale ani ustupovat - s vyjimkou hl. m. Prahy. Praha: 1997.
arkyit, rizalitd apod.) a s.¢. nepfekrocitelné
(rozhrani nemusi byt dokroc¢eno, nelze je ovsem
prekrocit smérem ven - opét s vyjimkou arkyi,
rizalitti stanovené hloubky atd.). U bloku miizeme
rozliSit stavebni ¢aru vnéjsi a vnitini (vzdalenost
mezi nimi je pak ,,hloubkou zastavby*

Struktura je dana zejména pudorysnym uspotfaddnim Historicky se obvykle neskokové ménici
zastavby zastavby, hustotou zastavéni pozemkd, umisténim zpusob pltidorysného a vyskového usporadani

staveb na pozemku vii¢i vefejnému prostoru,
Hmotova struktura zastavby je trojrozmérny pramet
zastavby, ktery reflektuje pidorysnou strukturu

a vyskové usporadani (napf. hladina jednotna,
souvisla, riznorod4, dominanty v zastavbe) a
méfitko stavajici stabilizované zastavby

zastavby, jejiho méfitka, véetn€ utvareni
vztahu k vefejnému prostranstvi; spoluvytvari
jedinecné hodnoty urbanistického celku, resp.
segmentu,

Stfesni krajina

Je tvorena souborem stiech sidla (obdobné

i v rozptylené zastavbé osidlené krajiny).

Je tvorena tvaroslovim stfech, prolomenim otvort
ve stfechach (tvarem a rozsahem), materidlovym
provedenim i barevnosti. Projevuje se v "interiéru"
sidla i z pohledt na sidlo (zastavbu) z volné krajiny,
téz (Casto i odli$n¢) v dil¢ich stavebnich
strukturach sidla.

Spoluvytvaii "genia loci", je vyznamnou
nepominutelnou hodnotou zastavby sidla
a krajiny

Symetricka Symetricka stiecha nad kubickym ptidorysem ma Je v Bzenci a regionu tradicnim harmonickym
stiecha hieben rovnobézny s hranami pidorysu prvkem tvaroslovi Sikmych (sedlovych) stfech
Diagonaln¢ symetricka stfecha (napt. sedlového Diagonaln¢ symetrické stfechy jsou
typu) ma hieben nad kubickym ptidorysem vedeny | cizorodym novotvarem, ktery je nepfipustny
diagonalné u staveb pro bydleni
Tvaroslovny | je limitni hodnota prvku prostorové regulace, -
limit obvykle ¢iselné, resp. velikostné specifikovana,

udavajici krajni hodnoty pfipustného rozmezi
jednoho nebo vice parametra tvaroslovného
stavebniho prvku napf. podlaznosti, sklonu apod.

Uli¢ni ¢ara

Vymezuje ulici. Je tvofena rozhranim (hranici)
mezi vefejnym prostranstvim a hranici zastavénych,
nebo zastavitelnych pozemki; uzaviena uli¢ni ¢ara
vymezuje blok.

mize byt tvofena napf. hranici mezi pricelim
stavby a plochou vefejného prostranstvi; resp.
hranici mezi vefejnym prostranstvim a uli¢ni
hranou piedzahradky

Urbanisticka
hodnota (napf.
sidla, krajiny)

Urbanistickd hodnota tzemi spociva napft.

v uspofadani, ndvaznosti i vlastnostech prostort

a staveb, zejména pristupnych vetejnosti
(prihledové osy, orientacni, architektonické
dominanty uzemi, ¢lenitost a riznorodost zastavby
apod.). Jedna se nejen o hodnotu dlouhodobé
rozvijené urbanistické struktury jednotlivych sidel
a jejich vazeb, ale i o hodnoty krajiny, vytvotené

a kultivované dlouhodobym hospodatenim.

zdroj: UUR - Tunka, Martin: Obsah tizemné
planovaci dokumentace. 1. vydani. Praha:
ABF, a.s., nakladatelstvi ARCH, edice
STAVEBNI PRAVO, 2003.

Ustupujici
podlazi

je nadzemnim podlazim, jehoz zastavéna plocha je
mensi nez zastavéna plocha nadzemniho podlazi
pod nim, resp. obvodova sténa ustupujiciho podlazi
ve sméru k vefejnému prostranstvim je odsunuta od
svislé roviny obvodové stény nize polozeného
podlazi minimalné€ o vzdalenost, rovnou své vysce.
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Nizev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro udely tohoto UP

| Poznamka

Vinatsky dvur

zafizeni pro zpracovani produkce vinaiské
prvovyroby, skladovani a prezentaci vinaiské
produkce veetné sidla spolecnosti s moznosti
integrovaného bytu spravce a penzionu v max.
rozsahu do 10 pokojt a 20 ltzek,

resp. ,,minipenzionu“ ve smyslu vyse uvedené
definice.

Vyroba lehka

(lehky
prumysl)

je orientovana na spotiebitele (tzn. vétsina vyrobkt
lehkého primyslu je vyrabéna pro koncové
spotfebitele nez na meziprodukty k dal§imu
zpracovani); zafizeni, ktera jsou pouzivana v lehkém
prumyslu maji mensi ekologické dopady, nez zatizeni
v tézkém pramyslu - z toho vyplyva, Ze se zavody
lehkého primyslu mohou vyskytovat v blizkosti
obydlenych oblasti; lehky pramysl vyrabi predev§im
malé spotfebni zbozi; ekonomicka definice lehkého
pramyslu fika, ze lehky primysl je "vyrobni ¢innost,
ktera pouziva malé mnozstvi ¢astecné zpracovaného
materialu pro vyrobu zbozi s relativné vysokou
hodnotou na jednotku zbozi"

smyslem odliSeni je umoznit lehkym
formam vyroby koexistenci v prostoru, ktery
poziva potteby ochrany pted disledky
tézsich forem vyroby

Vyroba
nezatézova
téz ,,Cista“

vyroba, neprodukujici Skodlivé vlivy do okolnich
ploch v mife, pfesahujici limity pro bydleni

smyslem je ochrana ploch bydleni resp.
smisenych ploch

Vyroba
smisena

vyroba rtiznorodého charakteru vSeobecna, ,
malovyrobnich forem, obchodu a sluzeb, bez
zivoCi$né vyroby a zpracovani jejich prvoproduktt

malovyrobni forma, slucitelna s kontaktem s
plochami bydleni

Vyroba tézka

obvykle tézky prumysl, produkujici vyrobky,

které nejsou urené pro ptimou spotiebu
obyvatelstva; vyzaduje obvykle vysoké kapitalové
vstupy; rovnéz ¢innosti, produkujici znac¢né
znec€isténi, resp. rizika provozni havarie s negativnimi
dopady na obytné funkce (napf. dekontaminacni
stanice, zpracovani odpadti nebezpe¢nych a zivotni
prostiedi znecistujicich odpadi apod.

smyslem odliSeni je umoznit lehkym
formam vyroby koexistenci v prostoru, ktery
poziva potteby ochrany pted disledky
tézsich forem vyroby

Vyskova
stavba

je takova stavba, kterd svou vyskou piekracuje
vyskovou hladinu dané lokality nebo relativni vysku
40 m.

IPR Praha

Zastavba
oteviena
(volnd)

neblokova, nespojita, bez regulace charakteru v uli¢ni
fronté — linii praceli

pripustné volné stojici objekty bez vzajemné
stavebni navaznosti

Zastavba
seviena
(téz uzaviena,
blokova, popft.

zastavba objekty, spojenymi v uli¢ni ¢afe (priceli) do
souvislé fronty (dotykaji se Stitovymi zdmi, nebo
jinymi konstrukcemi RD) a nevytvareji mezi sebou

v uli¢nim priceli volné prostory; téz (nahradni)

viz téz Maier, Karel: Nazvoslovi a priklady
metodiky uzivané pro zpracovani
regulacnich planii. Praha: FA CVUT, 2001.
Material z vyzkumného vkolu MSM

fadova) zpusob spojeni objemt staveb objekti budov v ulicni | 2710000026 ,, Promény urbanismu .
¢afe masivnim opticky neprostupnym oplocenim,
které netvoii oploceni pfedzahradek v ulicnim
prostoru, tvoficim vefejné prostranstvi
Zastavbovy | charakterizuje uspofadani izemi, jako vyjadieni je jedinecny v prostoru kazdé urbanistické i
rytmus a fad | funkénich a objemové-prostorovych vztahi; odrazi krajinné struktury

urbanistické hodnoty obvykle zastavéného sidla;

je tvofen souborem kriterii a charakteristik umisténi
staveb, jejich orientace v prostoru, vlastnosti

a tvaroslovného uspofadani v kontextu vzajemném
i k prostoru, ktery spoluvytvari; odrazi
proporcionalitu zastavby a jeji regiondlni specifika

viz Cesko-rakousko-slovenska piirucka
uzemné planovaci terminologie. Hannover:
Akademie fiir Raumforschung und
Landesplanung, 2000. (Ceskou &ést
zpracoval UUR Brno.) V minulosti téz SZ ¢&.

50/1976 Sb. — zruSeno, nenahrazeno

%
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Nizev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro udely tohoto UP

Poznamka

Zastavéna
plocha

je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena
pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyit se zapocitavaji.
U objektii poloodkrytych (bez nékterych obvodovych
stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi Carami
vedenymi vnéj$imi lici svislych konstrukci do vodorovné
roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez
obvodovych svislych konstrukei je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce

do vodorovné roviny.

Zpevnéné plochy (naptfiklad komunikace, parkoviste
apod.) se do zastavéné plochy zapocitavaji.

Zemédelské
stiedisko

historicky zauzivany pojem pro komplexni nebo
specializované vyrobni arealy, orientované zpravidla na
technickou a provozni podporu zemédelské prvovyroby,
zivocisnou vyrobu, zpracovani jejich produkce,
skladovani a distribuci v€. pripustnych servisnich
doplitkovych funkci a pfidruzenych vyrobnich ploch,
nerusicich dominantni funk¢ni uréeni

Zemédelska
malovyrobni
prvovyroba

hospodaieni na ZPF v malovyrobni struktufe drobné
drzby ZPF, obvykle v pestré vlastnické struktuie a
riznorodém osazeni zemédeélskych kultur

vyznamné spoluvytvari charakter krajiny
a jeji obecné krajinaiské, ekologickée i
uzivatelské hodnoty

Zo6na (funkeni
zo6na)

plocha, vymezena izemnim planem jako funk¢ni plocha
"s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti)" podle vyhl. ¢. 157/2024
Sb.

,,ZOona“ je pojem tradi¢n¢ urbanisticky,
,,plocha® je pojem zcela obecny,
nevyjadiujici urbanistickou podstatu

a méfitka

Zména
v krajiné

zména (plochy) ze stavajiciho vyuziti nezastavéného
Uzemi na jiné vyuziti nezastavéného tizemi. "Typickym
prikladem muze byt zména z pole na les."

Jednotny standard UP podle vyhlagky ¢.
157/2024 Sb.

Zivocisna
vyroba

zafizeni pro soustfedény, podnikatelsky cileny chov
zvete (zivocichll) v komerénim, nebo podnikatelském
systému

koncentrace zvéfe vyssi nez ve volné
pfirodé, nebo nez je obvykla v domacim
chovu vazaném na bydleni v RD,
smyslem je odlisit chov pro vlastni
spotiebu od jinych méfitek chovu

a pfedchazeni disproporcim v harmonii
vyuzivani zejména chranénych ploch

* Koeficient zastavitelnosti (intenzita vyuziti) plochy/pozemku - v§emi stavbami na pozemku:
stanovi se jako podil zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku. Zastavéna plocha je souctem
vsSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicena
pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych arkyit se zapocitavaji. U objektli poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych
konstrukei je zastavéna plocha vymezena pravothlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.
Zpevnéné plochy (naptiklad komunikace, parkoviste, okapové chodniky, bazény, altany apod.) se do

zastaveéné plochy zapocditavaji.

V ptipadnych pochybnostech o vyznamu pouzitych pojmi v tomto izemnim planu je rozhodny

obvykly vyznam v tradi¢ni urbanistické, architektonické a stavebni praxi.

Pojmiim a jejich definicim nelze ptikladat jiny vyznam, nez jaky plyne z vlastniho smyslu slov
v jejich vzajemné souvislosti a z jasného imyslu autora UP.

Informace: http://www.uur.cz/slovnik2/default.asp?action=hl_retezec
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0.2 Prehled vvznamnvch pouzitych zkratek:

zkratka vyklad obsahu Zkratka vyklad obsahu
AV CR Akademie véd Ceské republiky PPO protipovodiiové ochrana
BC; (L-; R- | biocentrum; (lokalni-; regionalni-; PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa
; NR-) nadregiondlni-)BC
BK; (L-; R- | biokoridor; (lokéalni-; regiondlni-; PUR politika uzemniho rozvoje
; NR-) nadregiondlni-)BK
BPEJ bonitované ptidné ekologické jednotky RD rodinny dim
cov Cistirna odpadnich vod RS regulacni stanice
CR Ceska republika STG skupina typti geobiocénil
DO dotceny organ SEA Proces posuzovani vlivu koncepce UP na ZP (zak
¢. 100/2001 Sb. v platném znéni)
EVL evropsky vyznamna lokalita stl stiedotlaké (plynové) zatizeni
EVSK ekologicky vyznamny segment krajiny SZ; NSZ stavebni zakon; novy stavebni zakon
FVE fotovoltaicka elektrarna tko tuhy komunalni odpad
P interak¢ni prvek TS trafostanice (BTS — betonova sloupova; PTS —
ptihradové)
JmK Jihomoravsky kraj UAP uzemng analytické podklady
(JMK)
KN katastr nemovitosti UK ucelova komunikace
KPU komplexni pozemkové tipravy UKO urbanisticka koncepce
k.. katastralni (izemi []3 tizemni plan
MU Meéstsky urad UPO uzemni plan obce
MVS malovyrobni vinny sklep URP uzemni rozvojovy plén
MK mistni komunikace USES uzemni systém ekologické stability
NSZ zakon ¢. 283/2003 Sb. Us uzemni studie
op ochranné pdsmo UTP uzemné technické podklady
oUPSU Odbor tizemniho planovani a stavebni VDJ vodojem
ufad
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1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1.1 Vymezeni feSeného tizemi
Uzemni plan Bzenec fesi celé zdjmové izemi obce, tvofené jednim katastralnim izemim.
1.2 Zastavéné uzemi
Zastavéné izemi mésta Bzenec je vymezeno k 21.08.2024. Zastavéné uzemi obce je zakresleno ve
vykrese ¢. 1a a 1b.
2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

2.1 Zasady koncepce rozvoje obce

Mésto Bzenec a jeho katastralni uzemi bude rozvijet proporciondlné s cilem aplikace dlouhodobé
vyvazeného modelu pro kvalitni Zivot mésta, zachovani jeho hodnot a reflektujiciho pozadavky
na nezbytny rozvoj nadmistni infrastruktury.

Mésto, jako samospravny celek definuje hodnoty svého uzemi v rozsahu podle textu kap. €. 2.6
avykresu 1bh. Cilem je jejich zachovani a rozvoj (kvalitativni a esteticky), s pfihlédnutim
k dlouhodobé stabilité a prosperité tizemi.

Bzenec se bude rozvijet zejména jako sidlo a iizemi s prioritou funkci obytnych, zemédélskych
a lesnich prvovyrobnich pri respektovani méritka a razu krajiny, jeji ochrany, s proporcionalnim
vyvazenym vyuzivanim potencidlu uzemi formou vinafstvi a na né¢j vazané aktivity, zpracovatelské
aktivity, vazané na prvovyrobni potencial a s pfiméfenym rozvojem (lehké, pro uzemi nezatézove)
pramyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a skladovych hospodarstvi s nezbytnou regulaci logistiky.

Druhovyrobni funkce (vyroba a skladovéani) tvofi potencialné¢ vyraznou, avSak ne dominujici
funkci, nebudou vyznamné limitovat funkce v Uzemi dominantni (bydleni, ochrana krajiny,
prvovyroba).

Respektovany a chranény budou hodnoty obce a krajiny, tvofici jejich izemni a stavebni podstatu,
charakter a raz, i zastavbovy rytmus a fad - viz kapitoly 3.1, 6.2.

2.2 Hlavni cile FeSeni izemniho planu a rozvoje obce

Cilem feseni je pii respektovani zasad PUR CR a ZUR JmK vyhodnoceni strategie rozvoje mésta
a jeji specifikace, vymezeni izemnich ploch ,,PRZV* (z6n) podle priorit funkéniho vyuzivani dilé¢ich
celkli feSeného uzemi ve vyvazeném modelu, vetné dalSich Ucelnych regulativi s cilem zajisténi
podminek pro trvale udrzitelny rozvoj, resp. zivot.

Pro rozvoj sidla zajistit plochy pro zménu funkci ¢asti ploch neurbanizovanych na urbanizované
plochy zejména pro bydleni, rekreaci, obanskou vybavenost, smiSené funkce a nezatézovou vyrobu -
vyhodnocen a usmérnén je rozsah a funkce ploch vyroby.

Uzemné vymezit USES podle koncepce schvalenych UTP s upfesnénim na zékladé odborného
vyhodnoceni stavu tizemi, pfi zapracovani pozadavkll z nadfazené UP dokumentace.

Stanovit podminky pro prostorové uspotadani s ohledem na zachovani a utvareni harmonickych
vztah v obci i krajiné, respektovani identity, stavajicich a potencidlnich hodnot izemi a jeho prostiedi.

Pro zajisténi funkce sidla, urbanizovanych ploch a krajiny v UP provéfit, koncepéné
(podle soucasnych i vyhledovych rozvojovych potieb sidla) upravit a doplnit sité technické a dopravni
infrastruktury.

Systém regulativii nastavit v modelu, nevyZadujicim ¢asté zmény UP v souvislosti se zimérem
vyuziti diléi plochy vymezené funkéni zony pri zachovani prijaté urbanistické koncepce.
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2.3. Ramcova kvantifikace navrZzeného rozvoje, ¢asovy pribéh.

Obytné funkce — navrhuje se proporciondlni rozvoj mésta Bzenec s ohledem na demograficky
vyvoj, bez zasadniho neumétfeného navysSeni poctu obyvatel, ktery by mohl mit negativni vliv na
stabilizované izemni a socidlni vztahy; rozvoj obytnych ploch bez zdsadniho ristu urbanizovanych
ploch na ukor volné krajiny.

Rekreace-sport - rozsah neni kvantifikovdn, odpovidd potencidlnim moznostem prostoru
a pfedpokladu potieby narlstu stdvajicich ploch pro mistni rekreaci a rekreaci dynamickou, vazanou
na atraktivity izemi a rovnéz na cykloturistiku. Rekreace myslivecka stabilizuje stdvajici plochy.

Vyrobni funkce - rozsah neni kvantifikovan, odpovida stavajicim plocham a potencidlnim
moznostem rozvoje prostoru vymezenych rozvojovych ploch z dosud platného UPO, na zakladé
pfehodnoceni a ve vztahu k definovanym funkcim feSeného tizemi (PRZV) a pozadavkiim z PUR
a ZUR JmK.

Prvovyrobni funkce - rozsah ploch lesni prvovyroby ve vymezenych funkénich zénach
bude zachovan, rozsah ploch zemédélské a lesni prvovyroby jeredukovdn v rozsahu ploch,
navrzenych pro rozvoj urbanizovaného uzemi, plochy lesa jsou rozsifeny zejména o plochy nahradniho
zalesnéni za zabor pro vedeni dalnice DS55.

SmiSené funkce — stavajici rozsah ploch odpovidd potencidlu mista, budou dale rozvijeny
v prostorové a funkéné vhodnych plochéch v interakei s okolnimi funkénimi plochami.
Na zékladé rozvoje sidla a rozhodnuti obecni samospravy.

Vyroba na vodnich plochach (rybarstvi, chov dribeze) - rozsah vyroby bude zachovén,
bez plosného rozsifeni a bez intenzifikace.

2.4 Zhodnoceni vztahii d¥ive zpracované a schvilené UPD

Z vydané politiky tizemniho rozvoje CR ve smyslu aktualizaci 1 aZz 7 vyplyvaji pro k.a. Bzenec
pozadavky:
- na vymezeni koridoru dalnice D55 (DS05) véetné MUK a viech souvisejicich staveb,
- koridoru pro tpravu (optimalizaci a elektrizaci) zelezniéni trati CD ¢&. 340 (DZ10),
- vymezeni cyklotrasy EuroVelo 4,
- vymezeni koridort pro ptelozku silnice 1/54 (RDS 17).

Uvedené pozadavky jsou zpfesnény vydanou dokumentaci ZUR JMK. UP Bzenec pozadavky
respektuje a dale uptesnuje.

Z vydanych zasad uzemniho rozvoje JMK déle nad ramec pozadavki z PUR CR vyplyvaji pro k.u.
Bzenec pozadavky:
- koridory pro nadregionalni biokoridory (K JM05T, K 124N),
- plochy pro regionalni biocentra (RBC 17 Vaté pisky u Bzence, RBC 18 Olsiny, RBC 19 Zarazicky
vykaz, RBC 20 Oskovec),
- koridory pro regionalni biokoridor (RK JM049)

2.5 Ochrana prirody a krajiny, NATURA 2000

2.5.1 NATURA 2000

UP plochy NATURA 2000 PTO Bzenecka Doubrava — Straznickeé Pomoravi zcela respektuje, jsou
akceptovana UP opatieni, vyplyvajici ze SEA vyhodnoceni koncepce UP Bzenec. Ochrana krajinného
razu viz kap. 5.4.

2.5.2 Evropsky vyznamné lokality (EVL)

UP respektuje plochy EVL Bzenecka stielnice (CZ0620073), EVL Straznicka Morava
(CZ062468) a EVL Vaté pisky (CZ 0620024).
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2.5.3 Narodni prirodni pamatky (NPP), pFirodni pamatky (PP)
UP respektuje NPP Vaté pisky a PP Vojenské cvidists.

2.5.4 Vyznamné krajinné prvky (VKP)
Respektovany jsou VKP ze zédkona (zejména nivy vodnich tokl a hodnoty uzemi) - viz kap. ¢. 5.3.

2.6 Ochrana kulturnich a civilizaénich hodnot

2.6.1 Hodnoty feSené¢ho uzemi k.0. Bzenec

Hodnoty feSeného uzemi jsou v graficky postizitelné formé specifikovany ve vykrese 1bh. Uvedené
hodnoty je nezbytné respektovat jako podstatu, tvotici jedine¢nost mésta a jeho spravniho uzemi, tvoii
zaklad pfi posuzovani vhodnosti zdmérti zmén v Gizemi.

Kromé hodnot dle vykresu 1bh jsou definovany souvisejici a dalsi hodnoty:
- kulturné historicka podstata a historicky vyvoj Gizemi,
- stavebni pamatky,
- systém uspotadani dil¢ich ploch feSeného Gzemi, jak v plochach urbanizovanych, tak krajinnych,

- hodnoty, dané prostorovym uspotfadanim - stavebni kultura, zastavbovy rytmus a tad,, hustota
zastavby a vySkové uspofadani (vcetné dominant mésta a krajiny), tyto hodnoty jsou chranény
vymezenim prostorovych regulativl (viz kap. 6.2.)

- struktura obytné zastavby mésta je plosn¢ definovana ve vykrese 1bs viz kap. 6.2,
- zivotni prosttedi sidla i krajiny.

2.6.2 Urbanisticky cenné prostory mésta
Jsou vymezeny v rozsahu podle vykresu 1bh:

oznaeni_ | nazev, popis prostoru specifikace rozsahu
1 Centrum mésta V rozsahu rozsifené centralni obytné zony
I Zamek Prostor zamku s parkem, sportovné-rekreacnim arealem, vinafstvim,
Casti obytné zony mésta
111 Baraky Zastavba lokality Baraky, roz§ifena ¢ast pfilehlych ploch
v Bydleni s vinnymi sklepy | Zastavba specificka, prostor smiSené obytné zony, rozsifené o prostor
Pod starou horou hibitovil
\% Historicka stopa obytné Liniova zastavba ve vyznamné historické stopé se zdzemim sadl
zastavby mésta a zahrad
VI Olsovec Jadrova specifickd ¢ast mistni obytné ¢asti OlSovec
v Vinné sklepy Novosady Prostor fady malovyrobnich vinnych sklept
VIII Kasarna Prostor jadra byvalych kasaren ve specifickém uspoiadani,
s rdzovitymi stavbami

Navrh opatfeni v urbanizovaném tGzemi:

- zachovat historické hodnoty sidla - urbanistickou stopu zastavby mésta, jeho jadrové uzemi, strukturu
zastavby a zastavbovy rytmus a fad, rozsah vetejnych prostranstvi, vazby na dalsi dil¢i vyznamné
plochy sidla, hodnotné stavebni dominanty v plochach sidla - viz kapitola €. 15 a vykres 1bh,

- respektovat kulturné a spolecensky vyznamné stavby, spoluvytvéiejici jedine¢nou identitu meésta,
nepiipustit vystavbu staveb, popirajicich nebo narusujicich plsobeni pozitivnich dominant sidla
a pruhledd,

- zaméry zastavby v urbanizovanych plochach pfizplsobit kontextu urbanistického celku i krajiny,
nevytvaret rusivé dominanty, cizorodé¢ formy zastavby a zpisoby vyuzivani, a to jak formou,
tak provoznimi podminkami.

- respektovat a v kontextu kladnych hodnot rozvijet urbanistické hodnoty — viz vykres 1bh.
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- spoluprace investora s autorizovanym architektem, jako autorem zpracovani architektonického, resp.
architektonicko-urbanistického feSeni zaméru, pii feSeni se doporucuje oponentura obce osobou
autorizovaného architekta, uréeného samospravou obce — mediatora.

2.6.3 Krajinafsky a izemné cenné prostory krajiny feSené¢ho uzemi
Jsou vymezeny v rozsahu podle vykresu 1bh:

oznaceni | nazev, popis krajinného prostoru | specifikace rozsahu podle vykresu 1b, 1bh
(celku)
IX Stary hrad krajinny prostor s kapli, jejim zdzemim a vinohrad nad centrem mésta
X Klidové zazemi severné krajinny segment severné¢ nad méstem s pestrou strukturou pievazné
od mésta malovyrobnich ploch drobné drzby v tratich Novosady, Ziskaly,
Psi hory, Kozuchy, Homi hory, Marsalky, Krefty, a Prostfedni hory
XI Klidové zazemi severné krajinny segment SV navazujici na mésto se strukturou pievazné
od mésta Knézi hora, RiiZené | malovyrobnich ploch drobné drzby v tratich nad mistni ¢asti OlSovec
XII Niva Syrovinky Niva vodniho toku SZ od mésta
X1 Niva Vracovského potoka Niva vodniho toku jizné od mésta, tvotici klidové zdzemi
XIV_ | Niva Moravy Niva vodniho toku v JV ¢asti k.i. Bzenec
XV Bzenecka doubrava Lesni masiv Bzenecké doubravy v jizni ¢asti k.1.

Navrh opatfeni v neurbanizovaném uzemi:

- respektovat a v kontextu kladnych hodnot rozvijet krajinné segmenty a celky podle vykresu 1bh,
- nepripustit vystavbu staveb a zafizeni, popirajicich nebo narusujicich plisobeni pozitivnich dominant
krajiny, mimo technicka zafizeni v souladu s koncepci UP, nezastavovat horizonty krajiny,
- nezmenSovat rozsah ploch zejména krajinné zelené, nevytvaret nové urbanizac¢ni body, segmenty
a struktury,
- zachovat prostupnost krajiny pro jeji obsluhu, drzbu, pé&si a znacenych cyklotras,
- podporovat vodni rezim ve formach blizkych pfirodnim; nepfipustit jeho zdsadni zménu s rizikem
snizeni hladiny podzemnich vod,
- zvySeny diraz na ochranu krajinného razu; v ptipadé nezbytnych stavebnich zasahti, spoluprace
investora s autorizovanym architektem, jako autorem zpracovani krajinaiského, architektonického,
resp. architektonicko-urbanistického feSeni zaméru v krajiné.

2.6.4 Vyznamné stavebni dominanty Gzemi
Jsou vymezeny v rozsahu podle vykresu 1bh:

nazev lokalizace

Vyznam dominanty v tizemi

Kostel sv. Jana Krtitele

Centrum m¢ésta, ul. Skolni/Josefa Hanéka

- Prostorové ovlada mésto, je jeho
dominantou;
- Kulturné-historicky, duchovni,

Kaple svatého Floriana
a Sebestidna

Stary hrad — navrsi severné nad obci
se zazemim podle vymezeni kap. €. 2.6.3
a vykresu 1bh

- Prostorové ovlada mésto i SirSi krajinu
nad rozsah katastru mésta;
- Kulturné-historicky, krajindisky

Zamek Bzenec

Ul. Zamecka — Z-od centra obce

- Ovlada zcasti prostor Z-okraje mésta;
- Kulturné-historicky

Navrh opatfeni:

- pti stavebni i nestavebni ¢innosti v Gizemi, kde se dominanta v prostorové-optickych a stavebnich
vztazich uplatituje, disledné chréanit prostorové-optické a estetické hodnoty a vztahy, nepfipustit
jejich naruSeni a znehodnoceni, (napf. i neproporciondlnim komerénim vyuZzivanim). Respektovat
zelen, zprostredkujici interakce a zaclenéni do okoli.

- v SirSich vztazich regionu, pfesahujicich k.u. Bzenec zajistit ochranu krajinné dominanty kaple
Sv. Floriana a Sebestiana.

- chranit pozitivni vazby a vztahy v interakcich okoli zamku, odkryt komponované prithledy na zamek,
odclonénim eliminovat disharmonickou hmotu Zameckého vinafstvi.

2.7 Ochrana pamatek

2.7.1 Evidované nemovité stavebni pamatky
Evidovana nemovité kulturni pamatky budou respektovany jako limit UP.
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Opatieni — podminky ochrany:

- zachovat strukturu prostfedi a stavby pamatek (podstata, architektonicky vyraz a materidlové
hodnoty), stavebni a architektonickou kulturu,

- nepfipustit zkraceny postup zmény staveb a dotcenych ploch pfi realizaci zdmért v izemi mésta
v administrativné - spravni praxi, umoziujici realizaci samospravou neprovétenych, resp. negativné
na meésto dopadajicich zdméra,

- pfimétené reflektovat kontext mista pii stavebni i nestavebni ¢innosti v souvisejicim prostoru sidla
a krajiny.

2.7.2 Evidované pamatky vojenské historie
Pamatky vojenské historie budou respektovéany jako limit UP.
Opatieni — podminky ochrany:

- respektovat podstatu staveb, stavebni a architektonickou kulturu,

- ptfimétené reflektovat kontext mista pfi stavebni i nestavebni ¢innosti v souvisejicim prostoru.

2.7.3 Vetejné pohtebisté - hibitov Bzenec

Areal bude respektovan v uzemnich i architektonickych souvislostech, UP vymezuje etické
ochranné pasmo v hloubce 50 m od hranic aredlu.

Opatieni — podminky ochrany:

- respektovat aredl, jeho stavebni a architektonickou kulturu, dodrzovat pietni ochranné pasmo
v hloubce 50 m od hranic arealu,

- v priléhajicich plochéach nepftipustit stavebni ¢innost, menici strukturu, vyskové hladiny a charakter
zastavby, nepfipustit vznik ruSivych stavebnich dominant a vSech zamérd, naruSujicich
(potencialn¢) pietni vyznam pohiebiste.

2.7.4 Neevidované stavebni a kulturni pamatky

Respektovany budou kromé evidovanych pamatek i plochy, pfispivajici k vnimanym hodnotdm
a identité mésta s drobnymi sakralnimi stavbami ostatnimi véetné dosud neevidovanych historicky
hodnotnych objektt - viz vykres hodnot 1bh.

Opatieni — podminky ochrany:
- respektovat uvedené hodnotné objekty,

- ptfimétené reflektovat kontext mista pfi stavebni i nestavebni ¢innosti v souvisejicim prostoru.

2.7.5 Archeologické pamatky

Respektovana je moznost vyskytu archeologickych pamatek v celém k.u. Bzenec.

*kk
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3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1 Urbanistickd koncepce

Urbanisticka koncepce vymezuje zikladni koncepci vyuZiti FeSeného tizemi, vyjadiena je zonaci
FeSeného tizemi podle vykresu 1b (vymezeni PRZYV) a souborem strategickych rozhodnuti a zasad;
svou podstatou je nadifazena systému regulativii (kapitola €. 6), ktery tvori nastroje pro jeji
uplatiiovani a aplikaci v FeSeném uzemi. Vyklad systému regulativii nemuZe mit za nasledek popreni
strategickych rozhodnuti a zasad, obsaZenych v urbanistické koncepci. Si¥i (po¢et) vymezenych PRZV
neni pripustné ménit v Gcelové libovili napr. procesem zmény tuzemniho planu, z duvodu hrozby
obchazeni urbanistické koncepce UP. Urbanistickou koncepci lze pfiméiené rozvijet, vidy ve smyslu
jejiho vymezeni, zejména s ohledem na hodnoty uzemi, jejich zachovani a priméreny rozvoj,
vychazejici ze strategickych rozhodnuti a zasad podle podkapitoly 3.1.1

3.1.1 Strategicka rozhodnuti a zasady:

Formou strategickych rozhodnuti je dan zékladni rdimec vymezeni vyvoje feSeného uzemi — vize
jeho dalSiho vyvoje. Vize vytvari programovy ramec pro zachovani nadéasovych hodnot, stanovi
strategicka kritéria. Nosné prvky navrzeného fesSeni tvofi tato strategicka rozhodnuti a zasady:

Tab. 3.1_Ul

funkce,
problémovy okruh

strategickd rozhodnuti, zasady

ochrana
krajiny
A

a - zachovat tradi¢ni krajinny raz, chranit horizonty a dominanty krajiny, podporovat revitalizaci krajiny,

b - respektovat kladné hodnoty Zivotniho prostiedi, chranéna tizemi piirody a krajiny (NATURA),
Gizemni systém ekologické stability (USES) rozvijet v souladu se schvalenymi Gizemné-technickymi
podklady,

¢ - zachovat klidovy rdz lesniho masivu Bzeneckd Doubrava a nivy feky Moravy

ochrana
hodnot
uzemi
B

a - vytvaret a respektovat podminky pro trvale udrzitelny rozvoj tizemi mésta,

b - hodnoty uzemi chranit a zachovat v rozsahu, souvislostech (kumulativni efekt) a celistvosti,
nepfipustit jejich fragmentaci,

¢ - zachovat jednoznacné autonomni celistvost mésta, zejména jeho obytnych struktur; nepfipustit jeho
neumeéfeny rozvoj na ukor volné krajiny, tvofici hodnotné krajinné zdzemi mésta; urbanisticky
nepropojovat mésto s okolnimi sidly, a to ani neobytnymi urbannimi strukturami mimo stavajici
vazby na uzemi Moravského Pisku,

d - prohloubit funkéni zonaci uzemi obce i krajiny s navrhem systému regulativl v souladu se zajmy
ochrany kulturnich hodnot mésta (urbanistickych - urbanistické stopy a struktury zastavby,
zachovani architektonickych hodnot - zastavbovy rytmus a fad, raz zastavby),

e - zabezpecit ochranu a rozvoj systému sidelni zeleng,

f - podporovat polyfunkcnost prostoru pii respektovani funkénich priorit vymezenych ploch zén (PRZV),

g - v katastru obce nevyrabét, neskladovat a nepouzivat v ¢innostech nebezpecné latky, neumistovat
zde provozy zivotni prostfedi narusujici resp. ohrozujici, nebo potencialné naruSujici pti provozu
a havarii,

h - v katastru obce nebudou umistovany vétrné elektrarny, vyskové zékladnové stanice, fotovoltaika
na orné pudé mimo stavajici arealy a v polohach pohledoveé exponovanych a ve vztahu k vefejnému
prostranstvi,

predpoklady
rozvoje,
funk¢éni
priority
C

a - ochranit krajinu a jeji hodnoty pifed neuméfenou urbanizaci, potenciadlné narusujici harmonické
vztahy,

b - uméfeny kontinualni neskokovy urbanisticky a funkéni rozvoj obce, nenarusujici rovnovazné vztahy
vuzemi a jeho prioritni funkce, které tvoii funkce obytné a rekreacni ve vyvazeném modelu
k ochrané piirody, krajiny a vyrobnimu potencialu,

¢ - zastavba nov¢ urbanizovanych ploch ¢i ploch transformacnich (zména funkéni zony - PRZV) nebo
ve struktufe zastavby se uplatiiujici pfestavba je podminéné pfipustnd, musi respektovat harmonické
prostorové a funk¢ni vazby na stabilizované ¢asti mésta a krajiny, nesmi je svou funkci, rozsahem,
meéfitkem ¢iprovoznimi podminkami vyrazné, (t.j zptisobem, zasahujicim podstatu a vnitini
podminky funkénich ploch) narusovat,

%
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funkce,
problémovy okruh

strategicka rozhodnuti, zasady

rozsah
urbanizace,
ochrana
hodnot
mésta
D

a - mesto Bzenec se bude rozvijet proporcionalné s prioritou funkce bydleni, jeho osady se budou rozvijet
jako souvisle urbanizované celky, ve volné krajiné nebudou vytvafena nova sidla nebo obytné
samoty, stavajici obytné samoty nebudou plosné rozvijeny,

b - mé&sto se nebude rozvijet na tikor volné krajiny mimo plochy, provétené koncepci tohoto UP, hranice
rozvoje mésta jsou takto stanoveny jako limitni,

¢ - zachovat jadro urbanistického prostoru obce a kompaktni rdz urbanizované casti obce, strukturu
zastavby, respektovat tradi¢ni architektonické dominanty obce,

d - zastavbu (resp. prestavba, dostavba) ve stabilizovanych urbanizovanych plochich méfitkem,
strukturou, prostorovym a tvaroslovnym uspofadanim a formou harmonizovat se stavajicim fadem,
s diraznym uplatiiovanim zejména v centralni zoné mésta (zejména ve vymezenych zonach SC, SBS)
a v kontaktu s vefejnym prostranstvim, reprezentujicim mésto Bzenec, jeho historii a jedine¢nost,

e - objem staveb v plochach a zakladni kompozicni vztahy v sidle a krajin¢ budou regulovany s ohledem
na zajisténi harmonickych vztahd, které reprezentuje zastavbovy rytmus a fad, nebudou vytvareny
urbanisticky a provozné izolované obytné skupiny a cizorodé struktury zastavbys,,

f - stabilizovanou obytnou zo6nu proporcionalné rozvijet bez zahuStovani ve vnitrobloku a metod
urbanizace formou vytézovani Gizemi (kobercova ¢i disperzni zastavba, "sidelni kase"),

g - nepiipustit obchdzeni regulace podlaznosti napiiklad spekulativnimi metodami vykladu mimo
definici v UP,

h - hustotu zastavby, zejména obytné, v noveé urbanizovanych plochach regulovat s ohledem na zajisténi
minimalniho plosného standardu a omezeni lokélniho prehusténi zastavby, nebo funkénich slozek,

1 - regulovat stavajici i nové vznikajici vyrobni plochy ve vztahu k sidlu a zajisténi jeho ochrany,

j - respektovat jedinecnost a hodnoty enklév vinnych sklepi ve mésté i lokalité Novosady,

k - respektovat kulturni a historické dominanty mésta a jeho okoli (zejména zamek, kostel, kapli nad
obci)

I - respektovat smiSené zony bydleni s vinnymi sklepy,

m — nebudou dale urbanizovany nivy vodnich tokd, pfipadné zmény stavajicich ploch v téchto polohach
budou podminéné piipustné s cilem nezvySovat stavajici stav vyuziti ploch a jejich kapacit z hledisek
urbanistickych, provoznich a dopadii na obraz mésta a komplexni zatéze prostiedi.

obytna
zastavba
E

a - respektovat tezi, ze obytné funkce a zastavba tvori prioritu existence sidla,

b - pro obytnou zastavbu prednostné vyuzit proluky ve stavajici zastavbé, zastavitelné plochy uvnitt
zastavéného izemi mésta a plochy s vyuzitelnou stavajici infrastrukturou,

¢ - dalsi obytna zastavbu prioritné rozvijet v piimé vazbé na soucasné souvislé obytné struktury
zpisobem vhodné prostorové mésto rozvijejicim, pii zachovani kompaktniho charakteru
urbanizovaného uzemi,

d - obytnou zastavbu lze rozvijet pouze koncepcnimi metodami s provétreni zabezpeCeni harmonickych
funk¢né-estetickych a provoznich vztahi a souvislosti,

e - obytnd zastavba se nebude Sifit severnim smérem od mésta zejména ne na ukor zemédelské
vinohradnické zony smisené malovyrobni (AVS),

f - obytna zastavba nebude dale rozsifovana jizn¢ od mésta do nivnich poloh Syrovinky (niva vodniho
toku, krajinny raz),

g - bez koncepcniho provéfeni systému zastavby v lokalitach, umoziujicich rizny systém a struktury
zastavby, je tfeba vymezené rozvojové plochy povazovat za nezastavitelné,

smiSena
obytna
zastavba
F

a - zachovat funk¢éni poméry ve smiSené obytné zon¢ s vinnymi sklepy (SBS) Pod Starym hradem,
nepfipustit zmény v izemi zvySujici rozsah vyrobnich vinatskych ploch a zafizeni, narusujici harmonii
bydleni,

b - zachovat rdz a méfitko zastavby, jeji strukturu

malovyrobni
vinné sklepy
G

a - zachovat razovité plochy zony malovyrobnich vinnych sklept, jejich charakter a méfitko,

b - nepfipustit expanzi obytnych a ubytovacich funkci, ménicich poméry ve vymezenych plochach,,

¢ - zachovat enklavy malovyrobnich vinnych sklept i jednotlivé sklepy v ostatnich zoénach mésta,
spoluvytvarejici hodnoty a jedineCnost historického vyvoje mésta

Rekreace
H

a - rozvojové plochy pro mistni rekreaci smérovat do prostoru J-okraje obce v ndvaznosti na stavajici
arealy,

b - pobytovou individualni rekreaci formou chatové zastavby v uzemi obce nerozvijet,

¢ - podporovat pési turistiku, cykloturistiku a jejich rozvoj v provézanosti na regionalni a krajsky
systém,
s obytnymi prioritami mésta,

e - podporovat hipoturistiku, stabilizovat myslivecky areal v trati Osusky v prostoru Bzenec-Piivoz,

f - nepfipustit vystavbu (nebo prestavbu ploch jiné funkce) na tzv. ,,rekreacni resorty* — autonomni
zafizeni rekreacniho primyslu — pfevézné komerc¢ni rekreaci
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funkce,
problémovy okruh

strategicka rozhodnuti, zasady

Obcanska | a - v centralni ¢asti mésta respektovat stdvajici rozsah obcanské vybavenosti podporovat rozvojovy
Vybavenost potencial zejména pro vetejnou formu, podporujici pospolitost a samostatnost sidla,
I b - respektovat dominantu kostela a jeho areal,

c - respektovat arealy hibitovi, potencial okoli hibitovti vyuzivat v klidovém, pietnim, eticky a provozné
nenarusujicim rezimu,

d - umisténi ploch obcanské vybavenosti umoznit v regulovaném rezimu i v ostatnich funkénich
plochéch,

e - nepfipustit vystavbu (nebo piestavbu ploch z jiné funkce) na tzv ,resorty” — autonomni zafizeni
pfevazné komercni obCanské vybavenosti s moznymi negativnimi dopady na stabilitu stavajici
struktury obcanské vybavenosti mésta.

SmiSené a - rozvijet v transformujicich se plochach byvalych kasaren, pti zachovani priority obytného potencialu
obsluzné prostoru,
funkce b - nové rozvijet v polohach, navazujicich na stavajici a i rozvojové plochy obytné zony a veiejné
J vybavenosti (napf. obCanska vybavenost, sport, polyfunkcni obsluzné aredly)
Verejna a - ve vefejném zajmu respektovat rozsah a rozvijet hodnoty vefejnych prostranstvi; nepfipustit jejich
prostranstvi zmen$ovani na ukor zajmu soukromych, resp. Gzce skupinovych, nebo komercnich,
K b - vefejna prostranstvi upravovat a rozvijet s cilem podpory pohybu péSich
Verejna a - respektovat a rozvijet plochy vefejné zelené, véetné vytvareni podminek pro jejich kvalitu a stabilitu,
zelen omezit zpeviovani ploch v nich,
L b - charakter, uspofddéani a druhovou strukturu pfizptsobit pfirozenym podminkam regionu
ZPF, a - ZPF v souladu s legislativou chranit, podporovat protierozni opatieni,
zemédélska | b - zemédélskou prvovyrobu podporovat ve formach, stabilizujicich Gizemi a jeho pfirodni a obytné
prvovyroba hodnoty, nerozvijet ji formami izemi znehodnocujicimi resp. vyrazné naruSujicimi,
M ¢ - rozvijet vinafskou vyrobu, zejména malou a stfedni, podporujici pestrost a raz krajiny, jeji stabilitu
a spoluvytvaiejici hodnotova méfitka fesen¢ho tzemi,
d — v prvovyrobni krajin€ rozvijet systémy krajinné zelené¢ a drobnych vodnich prvki a poldru.
lesni a - na stavajicich plochach zachovat, PUPFL v souladu s legislativou chranit,
prvovyroba | b-v k.. Bzenec bude lesni prvovyroba respektovat existujici zajmy ochrany piirody a krajiny a USES,
N ¢ — usilovat o upravy druhové skladby lesa, podporujici stabilitu krajiny
Vyroba a - v katastru Bzence budou provozovany a rozvijeny pouze formy lehké vyroby,
0] b - plochy pro vyrobni aktivity rozvijet v regulovaném rezimu v plochach stavajicich areadlit JZ a Z - od
mésta mezi zeleznici a silnici I/54 vychodné od mésta, v plochach, pfiléhajicich k dalnici D55 a dale
v prostoru Bzenec-Ptivoz;

¢ - dalSi rozvojové plochy v regulovaném rezimu vymezovat v prostorové a funkéni navaznosti
na stavajici arealy; arealy v lokalit¢ Bzenec-Pfivoz nerozsifovat,

d - nerozsifovat areal vyroby v trati U hdje, tento rozvijet, resp. transformovat s prioritou rozvoje
vinaiské vyroby,

e - ve volné krajing nezakladat nové vyrobni provozy a stavby, mimo plochy, vymezené timto UP,

f - regulovat plochy fotovoltaiky ve vymezenych vyrobnich plochéch s cili zachovani ploch pro lehkou
vyrobu s vy$si piidanou hodnotou a vytvotfeni podminek pro zajisténi pracovnich piilezitosti,

g - regulovat a omezovat rozsah Cisté (samostatné) logistiky na plochach, vymezenych pro vyrobu,

h - nebudou daéle rozvijeny vyrobni aktivity v nivach vodnich tokt, pfipadné zmény stavajicich ploch
v téchto polohach budou podminéné pfipustné s cilem nezvySovat stavajici stav vyuziti ploch a jejich
kapacit z hledisek urbanistickych, provoznich a dopadti na obraz mésta a komplexni zatéze prostredi

i - vyroba v aredlech smiSenych obsluznych ploch nemé v takto vymezenych plochach charakter
dominantni nebude rozvijena a rozsifovana, s cilem nezvySovat dopravni, hlukovou a imisni zatéze
ploch bydleni, obanské vybavenosti a obsluznych funkci

vinai'ska a - bude stabilizovana v aredlu Zameckého vinafstvi, toto plosné nerozsifovat, znehodnocené plochy

vyroba revitalizovat, v pfipad€¢ Gtlumu vinafské vyroby plochu vyuzit, resp. transformovat vyhradné v

P souladu s potencidlem mista a vyznamem pro mésto (obsluzné funkce s propojenim na centrum
mesta),

b - bude stabilizovéna v arealu vinafstvi v trati U hdje; stavajici smiSeny aredl plo$né nerozsifovat,
tento rozvijet, resp. transformovat s prioritou rozvoje vinaiské vyroby,

¢ — bude podporovana v ostatnich polohdch fesen¢ho uzemi,

SmiSena a - mize byt po provéieni UP procesem alternativné rozvijena v aredlech se zajisténim bezkolizni
vyroba dopravni obsluznosti, mimo piimy kontakt s plochami bydleni, bez zvySovani zatéze ploch bydleni
Q imisemi, hlukem a uc¢elovou dopravou

%
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pmbl?:;‘v"y,e’o | Strategicka rozhodnuti, zasady
Doprava a - upfesnit koridory pro rozvoj nadmistni dopravni infrastruktury z nadazené dokumentace PUR CR
R a ZUR JMK,
b - z vysledki projednani vypusténo
¢ - dopravni obsluznost uzemi v zakladnim skeletu a funkénim uspotadéani zachovat a dale podle potreb
doplnit,
d - zachovat prostupnost izemi pro vSechny druhy dopravy, tuto pfimétené regulovat s ohledem
na funkéni vztahy a zachovani kladnych hodnot Zivotniho prostfedi mésta,
e - zachovat prostupnost volné, zejména zemédélské krajiny,
f - dopravni trasy diferencovat s usmérnénim prtjjezdné dopravy a zklidnénim obytnych ploch mésta,
g - obsluhu vyrobni zény zabezpecit zpisobem, nezvysujicim zatéz obytnych ploch,
h - nepodporovat plochy ¢isté logistiky — piekladist’ a moznost vzniku jejich center,
1 - zabezpecit plochy pro bezkolizni umisténi zastavek vetejné dopravy,
j- provefit a doplnit systém ploch pro cyklotrasy v provazanosti na krajsky a regionalni systém
a sousedni obce, v lokalité Bzenec-Ptivoz fesit plochu pro mobiliaf na kiizeni cyklistickych tras,
technicka a - navrh genereli technické infrastruktury rozvijet pifi respektovani koncepce rozvoje mésta,
infrastruktura s provazanim na celostatni, krajské a regionalni vazby a rozhodnuti,
S b - respektovat zafizeni nadiazenych siti, zdroji a jejich ochranny rezim,
¢ - technickou infrastrukturu principialné situovat do slouc¢enych koridord, s cilem minimalizace dopada
limitd na feSené Gzemi, trasy fesit tak, aby byly perspektivné snizeny dopady limitl jejich ochrany
na rozvojové zajmy sidla a podle moznosti je zaokruhovat,
d - infrastrukturu aktudlné rozsifovat dle rozsahu vyuziti navrhovych ploch, resp. potieb obsluhy uzemi,
odpadové | a-vieSeném uzemi nezfizovat skladky odpadu, prekladisté a aredly pro jejich zpracovani,
hospodaistvi| b - v feSeném izemi neumist'ovat provozy prekladist’, skladovani a zpracovani nebezpe¢ného odpadu,
T c - systém nakladéani s odpady fesit se selekci v plochdch mésta, s minimalizaci potieb piepravy,
vodni a - vodni plochy respektovat ve stavajicim méfitku a pestrosti bez urbanizacnich tendenci navazujicich
plochy, toky ploch,
U b - respektovat ostatni vodni plochy a drobné vodni prvky krajiny, plochy s funkci regulacni
a ekologickou, umoznit realizaci dalSich vodnich ploch v katastru mésta,
vodni zdroje | a - respektovat stavajici i navrhované vodni zdroje a jejich ochranné rezimy, nepfipustit funkce
\% a ¢innosti, potencialné je ohrozujici,
b - zachovat a chranit lokalni vodni zdroje pro moznost nouzového zasobovani pii mimofadnych
udalostech,
uplatiiovani | a - urbanistickd koncepce je v piipadnych pochybnostech nadfazena systému regulativi UP Bzenec
Up uvedenych v kapitole €. 6,
w b - systém regulativli pro vyuzivani izemi a stavebni ¢innost pojimat jako nedélitelny celek, systém
je nepiipustné fragmentovat, nebo jej takto vykladat a vyuzivat,
¢ - pfi odiivodnéni umisténi a realizace staveb neni pfipustné se dovolavat existence diive
realizovanych staveb a zpiisobli zastavby, které jsou v rozporu s nastavenim systému regulativi
tohoto UP,
d - vyklad systému regulativii nemize mit za nasledek popreni zasad a strategickych rozhodnuti,
obsazenych v urbanistické koncepci.

Definici pojmu viz kapitola 0.1

3.1.2 Vyvmezeni a usporadani funkénich ploch dzemi

Vymezeni stabilizovanych funkénich ploch je provedeno pro celé feSené uzemi vymezenim
funk¢nich zo6n (formou vymezeni ploch PRZV) — funkéniho regulativu - viz hlavni vykres (1b) a text

kapitoly 6.1.

2 mezeni zastavitelnvch ploch

Za zastavitelné jsou povaZovany stavajici urbanizované plochy podle vykresové
dokumentace, umisténé v souladu s koncepci UP Bzenec a jeho regulativy, a nové navrhované
zastavitelné plochy. Vyuziti ploch pro jednotlivé funkce se Fidi koncepci podle kapitol 2 a 3,
systémem regulativii podle kapitoly €. 6 a kapitol ¢. 10 az 15.

3.2.1 Plochy pro bydleni (B) - (oznaéeni navrhovych lokalit v hlavnim vykrese "By.."), stanoveni

podminek jejich vyuZziti:
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Jsou urcéeny prevazné pro bydleni, jsou tvoreny stavajicimi plochami pro bydleni,
umisténymi v souladu s koncepci UP Bzenec a plochami touto UP dokumentaci navrZenymi.

Jsou jako samostatné plochy vymezovany zonou (PRZYV) vrozsahu podle hlavniho
vykresu a specifikace niZe.

Plochy jsou v feSenem uzemi vymezeny formou PRZV v rozsahu podle tab. T1.1 v kapitole 6.1,
polozky v tadcich 1 az 3, v grafické ¢asti UP je tvoti zony - PRZV - viz vykres 1b.

V Bzenci jsou vymezeny zony s prioritou bydleni — bydleni venkovské (BV), bydleni individualni
(BI), bydleni smiSené venkovské (SV) a bydleni hromadné (BH), s prostorovou a specifickou regulaci
podle kapitoly 6.

Piehled navrhovanych rozvojovych lokalit pro novou obytnou zastavbu, stanoveni podminek
jejich vyuziti:
Plochy bydleni maji stanoveny podminky s prvky regula¢niho plianu (ozn. U.1 aZ U.18 — viz vykr.

1a)

kod kod funkce Popis, Typ regulaci Typ regulaci Podminky Poznamka
oznaceni oznaceni zastavitel identifikace podrobnosti RP podrobnosti vyuZiti
plochy zastavitelné | né plochy zastavitelné Pro RD RP plochy (v zavorce sektor mapy)
bydleni plochy (PRZYV) plochy Pro BD viz vymezeni
(BH) pod tabulkou
Byl Z1 BU Bazantnice 2NP+, bez PP Typ 6 A, B, C,D, | V Z-¢astimozné byt. domy
(Uli¢né) Typ 1 F (B2)
By2 72 BV Sportovni INP+, bez PP - A,B,C,E dostavba
jih Typ 1 (B2)
By3 £3 - - - - - z vysledki projednavani
Zruseno
By4 74 BI Novosady 2+ - A,B, C dostavba lokality (C1)
Typ S
By5S 75 BI Novosady 2+ - A, B, C, dostavba lokality (C1)
Typ 5 G, H
By6 7.6 BI Ziskaly INP+ - A, B, C,/H dostavba lokality (C2)
Typ 3
By7 7.7 BI Psi hory INP+ - C,H, dostavba lokality (C2)
Typ 4
By8 7.8 BI U jezirka INP+, bez PP - A,B,C (C2)
Typ 1
By 9 7.9 BI Pod Krefty INP+ - A,B,C,F, (D2)
Typ 3 G
By10 Z.10 BI Knézi hora INP+ - A,B,C dostavba (D2,3)
Typ 3
Byll ZzH - - - - - z vysledki projednavani
Zruseno
By12 Z12 - - - - - z vysledki projednavani
zru§eno
By13 713 BU Kolonie 2NP+, bez PP Typ 6 A,B,C,F, etapizace 50% (F2)
Typ1 G
By14 - BH Na Spitilce - Typ 6 A, D, byt. domy (D2)
Byl15 7.34 BI Na myté INP+ - A,B, C (D2)
Typ 3
By16* 7.35 - - - - - z vysledki projednavani
zru§eno
Byl7 Z.17 SV Klosterman- Typ 2 - A, B, C, D23)
nova H, I, K
By18 Z7.40 BI Olsovec INP+ - A, B, C, (E2)
zahrady Typ 3 G,
By19 741 BI Kozuchy INP+ - A, B, C, (C2)
Typ 4
By20 7.42 BI Krefty - V INP+ - A, B, C, (D2)
Typ 7
By21 7.43 SV Krefty - Z INP+ - A,B, C (D2)
Typ 3

* UP BZENEC_OOP *

stranka ¢. 20/117




7 LAND

ING ARCH IVO KABELAC, autorizovany architekt, Anenska 12, 602 00 BRNO

STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI
Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch:
A - plocha je podminéné vyuzitelna pii spInéni ukazatelti legislativnich ptedpisii platnych na useku ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci - viz kap. 6.3
B - nezbytné je fesit interakce se sousednimi funkénimi (polyfunkénimi) plochami i souvisejicim okolim a vzajemnymi
vlivy tak, aby nedochazelo naslednym provozem a provoznimi podminkami naruSeni pohody bydleni (hodnot) nad
pfipustnou miru; pro posuzovani je pfitom rozhodujici stavajici stav, pfipadné jiz vydané uzemni rozhodnuti a jeho
podminky.

C - vyuziti plochy pro obytnou zastavbu je podminéno vymezenim vefejnych prostranstvi v souladu s legislativou
a pfedchozim vybudovanim dopravni a technické infrastruktury v rozsahu, ktery odpovida zptsobu vyuziti lokality a jeji
kapacité a v souladu s koncepci systémt mésta.

D - ndvrhové plochy, pfiléhajici k silnicim I. a II. tiidy, ve kterych je pfipustné realizovat chranéné prostory podle zakona
o ochrané vefejného zdravi, budou vyuzivany tak, aby na nich nevznikaly naroky na omezovani provozu na silnicich
na zéaklad¢ zakona o ochran¢ vefejného zdravi‘

E — z vysledki projednavani zruseno

F — lokalita méa jako podminku zastavitelnosti stanovenu etapizaci

G — lokalita ma jako podminku zastavitelnosti stanovenu provéteni vydanou izemni studii — viz kap. ¢. 12
H - lokalita ma jako podminku zastavitelnosti realizaci planovaci smlouvy

I —lokalita ma jako podminku zastavitelnosti provéteni a vydanim regulacniho planu,

J — pro lokalitu v exponované poloze jsou vymezeny specifické prvky regulacniho planu v- viz kap. 13.2

K — nezbytné je fesit otazku hlukové zatéze z provozu na Zeleznici.

PRVKY REGULACNIHO PLANU pro jednotlivé typy regulace jsou uvedeny v kapitole & 13.2

Pomocna orientace:

Oznadeni typu zastavby/ Barevny kéd Pozn.

Tii 1 RD INP+ (2NP u uvedeni' ch iloch v kai. 3.2.1), bez PP

Typ 3 INP(+) s moznosti podz. podlazi

Typ 4 INP(+) v pohledové¢ exponované poloze

Typ 5 2NP s moznosti podz. podlazi

Typ 6 Pro bytové domy

Typ 7 pro RD v okrajové poloze-Krefty-Z (Z.42), (By20)
— pro lokalitu v exponované poloze jsou vymezeny specifické prvky
regulacniho planu v- viz kap. 13.2

Regulativy a opatieni ze zavért vyhodnoceni koncepce UP procesem SEA:

Zast. | Obsah regulativii z posouzeni SEA
plocha

Z.1 | BIv lokalit¢ Ulicné/Bazantnice:

- vyskova hladina zastavby BI — max. 1 NP + podkrovi,

- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami: BI max. 30%

- podminkou zastavitelnosti je provéteni izemni studii (US1), etapizace

7.2 Z2-BV v lokalit¢ Sportovni (u Syrovinky)

- vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi

- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami: max. 50

- odstup zastavby od toku Syrovinky (aktivni zéna zéplavového tizemi, lokalni biokoridor)
- Nutnd podminka zaclenéni plochy do krajiny v rdmci minimalniho podilu zelené.

73 Z3-BI (Pod Lis¢imi horami):

- vyskova hladina zastavby BI — max. 1 NP + podkrovi,

- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami: BI max. 30%,
- orientace zahrad pro BI do volné
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Zast. Obsah regulativii z posouzeni SEA
plocha

7.4 ZA4-Bl v ulici Nad sklepy:

- vyskova regulace zastavby — max. 1 NP + podkrovi

- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami: max. 30%
- zahrada orientovana do svahu do krajiny

7.5 | Z5-BIl, SZ v proluce od ulice Na Vyhlidce:

- vySkova regulace zéastavby — max. 2NP v dolni ¢asti po uroven ulice Na vyhlidce, 1 NP + podkrovi
v prodlouzené horni ¢asti po uroven protilehlé zastavby ulice Nad sklepy

- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami: max. 30%

7.6 | BI ve dvou plochéch ulice na Vyhlidce (trat’ Ziskaly):

- vyskova regulace zastavby v oddélené JV ¢asti: INP + podkrovi

- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami v severni ¢asti max. 30%, v oddélené JV ¢asti: max. 50%-
zahrady v obou Castech fesit do svahu do krajiny

7.7 | BI v prodlouzeni ulice Pod Vinohrady (trat’ Psi hory):

- vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi

- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami: max. 30%
- zahrady fesit do svahu do krajiny

7.9 | BI v ulici Pod Krefty:

- vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi

- izemni studie (US3)

- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami: max. 50%

- fesit rozdéleni plochami zelené, zahrady orientovat do krajiny

7.10 | BI v ulici Pod Knézi horou v obou plochéch:

- vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi

- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami: max. 30%
- zahradu orientovat do krajiny k severu

ZA1 | z vysledku projednavani zruseno

ZA2 | z vysledku projednavani zruseno

Z.13 | BI/BH v lokalité Kolonie:

- vyuziti BH pouze ve stfedni ¢asti plochy

- izemni studie (US4)

- vyskova hladina zastavby BI — max. 1 NP + podkrovi, BH max. 2 NP + podkrovi

- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami: BI max. 30%, BH max. 40%

- orientace zahrad pro BI v severni ¢asti plochy do krajiny k severu

- podminkou zastavitelnosti je etapizace od stavajici zastavby (z jihu) smérem do krajiny

7.34 | BI v ulici Na myt¢:

- vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi

- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami: max. 30%
- odstup zastavby od toku Syrovinky (lokalni biokoridor)

Z=35 | z vysledku projednavani zruseno

Z.17 | SV v ulici Klostermannova:
- zajistit odstup od toku Syrovinky véetné ochrany ¢asti doprovodného porostu
- podrobné regulativy vyplynou z regula¢niho planu

7.40 | lokalita OlSovec-zahrady

- zemni studie (US5)

- zastavitelnost pozemkl max. 50% plochy

- fesit prvky regul. planu, vychazet z INP + typu 3
- zohlednit kvalitni prvky dfevin v uvedené lokalité.

Z7.41 | lokalita Kozuchy.
- vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi
- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami: max. 40%

Z.42 | lokalita Pod Krefty-zapad pro 1RD
- pro lokalitu v exponované poloze jsou vymezeny specifické prvky regula¢niho planu typ 8 - viz kap. 13.2

Pokud je parametr regulativu z posouzeni SEA odligny od regulativii kap. ¢. 6 UP, bude upfednostnén
pozadavek ze SEA.
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3.2.2 Plochy rekreace (Os) - (oznaceni navrhovvch lokalit v hlavnim vykrese "Re.."), stanoveni
podminek jejich vyuziti:

Jsou urceny pro zarizeni rekreace a klidové plochy pro verejnost, jsou tvoreny stavajicimi
plochami uvedeného charakteru, umisténymi v souladu s koncepci UP Bzenec a plochami touto
dokumentaci navrZenymi. Soucasti ploch rekreace jsou vymezené plochy pro malovyrobni vinné
sklepy.

Jsou jako samostatné plochy vymezovany zonou (PRZV) v rozsahu podle hlavniho vykresu
a specifikace niZe, pripustné jsou dale v ostatnich vymezenych zoénich podle specifikace
podminek kapitoly ¢. 6.

Plochy jsou v feSeném Uzemi vymezeny formou PRZV v rozsahu podle tab. T1.1 v kapitole 6.1,
polozky v tadcich 4 az 7, tvofti je zony - PRZV - viz vykres 1b.

V Bzenci jsou nové vymezeny plochy pro obCanské vybaveni - sport (OS), a déle pro vinné sklepy
(RV) s prostorovou a specifickou regulaci podle kapitoly 6.

Prehled navrhovanych rozvojovych lokalit pro rekreaci, stanoveni podminek jejich vyuziti:

kod kod funkce Popis, podminka podminka Podminky Etapizace Poznamka
oznaceni oznaceni zastavitelné identifikace prvky tizemni vyuZiti
plochy zastavitelné plochy zastavitelné regula¢niho studie plochy (v zavorce
bydleni plochy (PRZV) plochy planu, kéd (US) viz sektor mapy)
ano (U..) / ne vymezeni
pod
tabulkou
Rel 714 (0] U parku ne ne A, C ne (BC2)
Re2 Z.15 oS Falatiky ne ne A,B ne (B2)
Re3 Z16 - - - - - - z vysledku
projednavani
zruseno
Red Z:17 - - - - - - z vysledku
projednavani
zruseno

Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch:

A - nezbytné je fesit interakce se sousednimi funkénimi (polyfunkénimi) plochami i souvisejicim okolim a vzajemnymi
vlivy tak, aby nedochazelo naslednym provozem a provoznimi podminkami naruseni pohody chranéného bydleni
(hodnot) nad pfipustnou miru; pro posuzovani je pfitom rozhodujici stavajici stav, ptipadné jiz vydané izemni
rozhodnuti a jeho podminky.

B - plochy "OS" mohou mit max podlaznost 1

C- plochy "OS" mohou mit max podlaznost 2+

Regulativy a opatieni ze zavért vyhodnoceni koncepce UP procesem SEA:

Zast. | Obsah regulativii z posouzeni SEA
plocha
Z.14 | OS v lokalite U parku:

- vyskova regulace zastavby: max. podlaznost staveb 2 nadzemni podlazi, halové stavby max. 12 m
- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami max. 30%

- zajistit ochranu kvalitnich porostl dievin

Z.15 | OS v lokalité Falatiky, jizn& od ulice Ukolky a Zelezni¢ni trati.

- vyskova regulace zastavby: max. podlaznost staveb 1 NP, halové stavby max. 6 m
- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami max. 20%

- zajistit ochranu kvalitnich porostil dievin podél JZ okraje plochy

Z36 | z vysledku projednavani zruseno (vinné sklepy)

ZA7 | z vysledku projednavani zruseno (vinné sklepy)

Pokud je parametr regulativu z posouzeni SEA odli$ny od regulativii kap. ¢. 6 UP, bude upfednostnén
pozadavek ze SEA.
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3.2.3 Plochy ob¢éanského vybaveni (Ok, Ov) - (oznaceni ndvrhovvych lokalit v hlavnim vvkrese
"0b..").."), stanoveni podminek jejich vvuziti:

Jsou urceny pro zarizeni obfanské vybavenosti, smiSenych ploch obsluZzného charakteru
a klidové plochy pro vefejnost, jsou tvoreny stavajicimi plochami uvedeného charakteru,
umisténymi v souladu s koncepci UP Bzenec a plochami touto dokumentaci navrzenymi.

Jsou jako samostatné plochy vymezovany zonou (PRZV) v rozsahu podle hlavniho vykresu
a specifikace niZe, pripustné jsou dale v ostatnich vymezenych zénach podle specifikace kapitoly
¢. 6.

Jsou v feSeném Uzemi vymezeny formou PRZV v rozsahu podle tab. T1.1 v kapitole 6.1, polozky
v fadcich 8 az 12, tvoii je zony - PRZV - viz vykres 1b.

V Bzenci jsou vymezeny plochy zony obcanského vybaveni s prostorovou a specifickou regulaci
podle kapitoly 6.

Prehled navrhovanych rozvojovych lokalit pro ob¢anské vybaveni, stanoveni podminek jejich

vyuZziti:
kod kod funkce Popis, podminka podminka Podminky Etapizace Poznamka
oznaceni oznaceni zastavitelné identifikace prvky tizemni vyuZiti
plochy zastavitelné plochy zastavitelné regula¢niho studie, plochy (v zavorce
obé. plochy (PRZYV) plochy planu, kéd kéd viz vymezeni sektor mapy)
vybav. ano (U..) / ne US(..) pod tabulkou
Ob1 7.18 OK Bazantnice ne ne A, B ne (B2)
Ob2 Z.19 0X.so Pod Lis¢imi ne ne A, B ne (C2)
horami
Ob3 7.20 OH Rozsiteni ne ne A, C ne (C2)
hibitova

Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch:

A - Nezbytné je fesit interakce se sousednimi funkénimi (polyfunkénimi) plochami i souvisejicim okolim a vzajemnymi
vlivy tak, aby nedochazelo naslednym provozem a provoznimi podminkami naruseni pohody chranéného bydleni
(hodnot) nad pfipustnou miru; pro posuzovani je pfitom rozhodujici stavajici stav, ptipadné jiz vydané izemni
rozhodnuti a jeho podminky.

B - Limitni vyska budov 2NP, halové objekty max. 9 m
C - Limitni vyska budov INP + podkrovi, bez halovych objekta

Regulativy a opatieni ze zavért vyhodnoceni koncepce UP procesem SEA:

Zast. " \OQbsah regulativii z posouzeni SEA

plocha

Z.18 | OK v lokalité Bazantnice:
- vyskova regulace zastavby: limitni vyska budov 2NP, halové objekty max. 9 m
- intenzita vyuziti pozemku (nadzemni stavby + zpevnéné plochy: 80%

7.19 | OX.so v lokalité pod v proluce mezi vyrobnimi arealy pod ulici Témickou:
- vyskova regulace zéstavby: limitni vyska budov 2NP, halové objekty max. 9 m
- intenzita vyuziti pozemku (nadzemni stavby + zpevnéné plochy: 80%

Pokud je parametr regulativu z posouzeni SEA odli$ny od regulativii kap. & 6 UP, bude
uptednostnén pozadavek ze SEA

3.2.4 Plochy verejnych prostranstvi (PU), sadii a zahrad (ZZ), stanoveni podminek jejich
vyuZziti:

Jsou v feSeném Uzemi vymezeny formou PRZV v rozsahu podle tab. T1.1 v kapitole 6.1, polozky
v fadcich 13 az 15, tvoti je zony PRZV (ZP) - viz vykres 1b:

Piehled navrhovanych verejnych prostranstvi, stanoveni podminek jejich vyuZziti:
%
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kod oznaceni funkce identifikace, lokalizace Popis, identifikace Poznamka
zastavitelné plochy Plochy verejného prostranstvi
/ transformacni | (PRZV) (v zavorce sektor mapy)
plochy
Z1 - - - z vysledku
projednavani zruseno
Z9 - - - y4 vysledku

projednavani zruseno

T.2 zp Pod zamkem Propojuje centrum obce, prostor zamku (C2)
a sportovné-rekreacniho komplexu
odclonéni objemné nepropor¢ni hmoty
Zameckého vinafstvi

Podminky pro plochy P1 a P2 jsou vymezeny v kapitole ¢. 3.3.

Plochy zelené (Z)
- Zelen, zahrady a sady (ZZ), tyto nejsou z podstaty plochami zastavitelnymi. Nejsou nové
navrhovany, budou soucasti rozvojovych ploch pro bydleni s podminkou vydani tuzemni studie.

Piehled navrhovanych ploch sadi a zahrad, stanoveni podminek jejich vyuziti:

kod oznaceni funkce identifikace, Popis, identifikace Poznamka
zastavitelné plochy lokalizace Plochy vefejného prostranstvi
plochy (PRZYV)
YA | - - - z vysledku projednavani zruseno
7.3 - - - z vysledku projednavani zruseno
Z.11 - - - z vysledku projednavani zruseno
7.12 - - - z vysledku projednavani zruseno

Podminky vyuziti ploch jsou uvedeny v zonéch a ploch, jichz jsou navrhované plochy vetejnych
prostranstvi soucasti - viz ptislusné podkapitoly kap. 3.2 a kap. 6.2

3.2.5 Plochy smiSené obytné (S). stanoveni podminek jejich vyuziti:

Jsou v feSeném uzemi vymezeny formou PRZV v rozsahu podle tab. T1.1 v kapitole 6.1, polozky
v fadcich 22 az 25, tvofi je zony PRZV stavajici stabilizované, a rozvojové - viz vykres 1b:

- SmiSené obytné vSeobecné (SU) - nejsou vymezovany

- Smisené obytné venkovské (SV), rozvoj je navrhovan na plose Z.43 Krefty

- SmiSené obytné centralni (SC)

- SmisSené obytné s vinnymi sklepy (SBS) (SX.s)

Piehled navrhovanych ploch smiSenych obytnych, stanoveni podminek jejich vyuziti:

kod kod funkce Popis, podminka Typ regulaci Podminky Poznamka
oznaceni oznadeni zastavitelné identifikace prvky podrobnosti vyuZiti plochy
plochy zastavitelné plochy zastavitelné regula¢nih RP viz vymezeni pod | (v zavorce sektor mapy)
bydleni plochy (PRZYV) plochy o planu, Pro RD tabulkou
kéd (U..)
By21 7.43 SV Krefty u7 INP+, PP A,B, C D2)
Typ 3

Podminky vyuZziti zastavitelnych ploch:

A - plocha je podminéné vyuzitelna pii splnéni ukazatelti legislativnich pfedpisii platnych na useku ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci - viz kap. 6.3

B - nezbytné je fesit interakce se sousednimi funkénimi (polyfunkénimi) plochami i souvisejicim okolim a vzdjemnymi
vlivy tak, aby nedochazelo naslednym provozem a provoznimi podminkami naruSeni pohody bydleni (hodnot) nad
pfipustnou miru; pro posuzovani je pfitom rozhodujici stavajici stav, pfipadné jiz vydané uzemni rozhodnuti a jeho
podminky.

C - vyuziti plochy pro obytnou zastavbu je podminéno vymezenim vefejnych prostranstvi v souladu s legislativou
a pfedchozim vybudovénim dopravni a technické infrastruktury v rozsahu, ktery odpovida zptsobu vyuziti lokality a jeji
kapacité a v souladu s koncepci systémt mésta.

Podminky vyuZiti jsou dany systémem regulativii UP.

Regulativy a opatieni ze zavért vyhodnoceni koncepce UP procesem SEA:
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Zast. | Obsah regulativii z posouzeni SEA
plocha

7.43 | SV v lokalité Krefty:
- plocha s pfevahou zemnich vinnych sklept je navrhovana pro smisené bydleni. Nutna regulace,
zahrady orientovat do krajiny

3.2.6 Plochy dopravni infrastruktury (D), stanoveni podminek jejich vyuziti:

Jsou v feSeném uzemi vymezeny formou PRZV v rozsahu podle tab. T1.1 v kapitole 6.1, polozky
v fadcich 19 az 22, tvofi je zony PRZV - viz vykres 1b:
Piehled navrhovanych rozvojovych lokalit pro dopravni infrastrukturu:

kéd funkce
oznaceni plochy popis, identifikace podminky poznamka
plochy zastavitelné plochy (vykres 1bd)
dopravni (PRZV)
infrastr.
Dil DS dalnice D55 viz kap. vymezen prihledny koridor
4.1.2.1 CNZ-D55
Di2 DS propojeni silnic 1/54 a 11/426 viz kap. vymezen prihledny koridor
4.1.2.2 CNU-DS426Z
Di3 - - - z vysledku projedndvani zruseno
Di4 DS uprava vjezdu do mésta v trati viz kap. vymezen prihledny koridor
Na Bazantnici -Ukolky - Novy svét 4.1.2.2 CNU-DS-S1
Di5 DZ, DS optimalizace a elektrifikace trati viz kap. 4.1.1 | vymezen prihledny koridor
€.340 vcetné souvisejicich silni¢nich CNZ-DZ10
staveb
Di6 DS Uprava kiizovatky na namésti viz kap. vymezen prihledny polygon
Svobody-Nadrazni 4.1.2.2 CNU-DS-S3
Di7 DS Uprava kiizovatky viz kap. vymezen prihledny polygon
Na myté - Strdznicka 4.1.2.2 CNU-DS-S4
Di8 / Z.44 DD Zatizeni technického provozu drahy | viz kap.4.1.1 | Vymezena plocha Z.44 (DDO1)
r. 340 a 342 viz vykres 1bd
v lokalité J-od COV

Podminky pro koridory a plochy jsou uvedeny v kapitole 4.1.2

Regulativy a opatieni ze zavért vyhodnoceni koncepce UP procesem SEA:

Zast. | Obsah regulativii z posouzeni SEA
plocha

Z.44 | - vyskova regulace zastavby: vyska nadzemnich objekti nebude presahovat vysku objekti COV
- zajistit minimalni odstup 10m od biehové hrany pro jakékoliv zasahy/ aktivity, vyzadujici zménu terennich
podminek

3.2.7 Plochy technické infrastruktury (T). stanoveni podminek jejich vyuziti:

Jsou v feSeném tzemi vymezeny formou koridoru PRZV v rozsahu podle tab. T1.1 v kapitole
6.1, polozky v fadcich 31 a 33, nejsou navrhem UP vymezovany.

Plochy jsou plo$né¢ stabilizované v uvedeném rozsahu, neni navrhovan jejich rozvoj formou
navrhovych ploch, vymezen je koridor pro rekonstrukei vytlaéného fadu z UV Bzenec do VDJ Bzenec
a VDJ Vracov — viz vykres 1bv a kapitola 4.4.1, kde jsou stanoveny i podminky pro vyuziti koridoru.

3.2.8 Plochy pro vyrobu a skladovani, stanoveni podminek jejich vyuziti: (oznaceni navrhovych
lokalit v hlavnim vykrese "Vy..")

Jsou urceny pro zarizeni lehké vyroby a skladi s nezbytnou logistikou, jsou tvoreny
stavajicimi plochami uvedeného charakteru, umisténymi v souladu s koncepci UP Bzenec
a plochami touto dokumentaci navrZenymi. Souéasti ploch vyroby jsou specificky vymezené
plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji.

Plochy jsou v feSeném uzemi vymezeny formou PRZV v rozsahu podle tab. T1.1 v kapitole 6.1,
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polozky v tadcich 34 az 38, tvofi je zony - PRZV - viz vykres 1b.

Jsou jako samostatné plochy vymezovany zonou v rozsahu podle hlavniho vykresu
a specifikace niZe, pripustné jsou dale v ostatnich vymezenych zénach podle specifikace kapitoly
¢. 6.

V Bzenci jsou vymezeny plochy pro lehkou vyrobu - (VL), a vyrobu energie z obnovitelnych zdroji
(VE), s prostorovou a specifickou regulaci podle kapitoly 6.

Pfehled navrhovanych rozvojovych lokalit pro lehkou vyrobu, stanoveni podminek jejich

vyuZziti:
kod kod funkce Popis, podminka podminka Podminky Etapizace Poznamka
oznaceni oznaceni zastavitelné identifikace prvky tizemni vyuZiti
plochy zastavitelné plochy zastavitelné regula¢niho studie, plochy (v zavorce
bydleni plochy (PRZYV) plochy planu, kéd kod viz vymezeni sektor mapy)
ano (U..) / ne US(.) pod
tabulkou
Vyl 7.21 VL Bazantnice ne ne B, F ne (B2)
Vy2 7.22 VL Falatiky ne ne B ne (B2)
V3 £23 - z vysledku - - - - -
projednavani
zruseno
Vy4 724 VL Bazantnice - ne ne D ne AVX
u hfisté rozsifeni (B2)
Vy5s Z7.25 VL pod nadrazim ne ne B ne pod trati
(BC2)
Vy6 7.26 VL U nadrazi ne ne B ne nad trati
(BC2)
Vy7 7.29 VL pod nadrazim ne ne B ne pod nadrazim
(€2)
Vy8 7.27 VL Dolni Pisky ne ne C ne (EF2)
u benzinky
Vy9 7.28 VE Bzenec-Kolonie ne ne E ne (F2)
V10 £30 - z vysledku - - - - -
projednavani
zruseno
Vyll 733 VL Bazantnice ne ne A, C ne (B2)
V2 £36 - z vysledku - - - - -
projednavani
zruseno
Vyl3 7.39 VL Horni Pisky ne ano C ano (F2)
Sudniska u dalnice
Vyl4 7.31 VL Bazantnice ne ne C ne B2

Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch:

A - z vysledku projednavani regulace zrusena

B - Limitni vyska budov 2+, halové objekty, stozary a bodové technologické objekty max. 9 m
C - Limitni vyska budov 2+, halové objekty, stozary a bodové technologické objekty max. 12 m
D - Limitni vyska budov 1, halové objekty, stozary a bodové technologické objekty max. 6 m

E - Limitni vyska budov 1, halové objekty, stozary a bodové technologické objekty max. 9 m

F - dopravni obsluha plochy mimo pfimé napojeni ze silnice 1/54

Regulativy a opatieni ze zavért vyhodnoceni koncepce UP procesem SEA:

Zast.plocha | Obsah regulativii z posouzeni SEA

721 v lokalité¢ Bazantnice pfi vyjezdu na Vracov po silnici I/54 severn¢ nad silnici:

- vyskova regulace zastavby: Limitni vyska budov 2NP+, halové objekty, stozary a bodové technologické
objekty max. 9 m

- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami a zpevnénymi plochami: max. 80%

- podil zelené min 20% s umisténim - min. 10% podél zapadni hranice plochy

7.22 v lokalité¢ Bazantnice pfi vyjezdu na Vracov po silnici 1/54:

- vyskova regulace zastavby: Limitni vyska budov 2NP+, halové objekty, stozary a bodové technologické
objekty max. 9 m

- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami a zpevnénymi plochami: max. 80%

- podil zelené min 20% s umisténim - min. 10% pod¢l zapadni a jizni hranice plochy

z vysledku projednavani zruseno
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Zast. plocha | Qbsah regulativii z posouzeni SEA

7.24 v lokalité Bazantnice, zapadné od navrhu plochy sportu Z.14:

- vySkova regulace zastavby: Limitni vySka budov 1, halové objekty max. 8 m, stozary a bodové
technologické objekty max. 12 m

- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami a zpevnénymi plochami: max. 80%

- podil zelené min 32% s preferenci v jizni ¢asti plochy

7.25 v lokalité pod nadrazim:

- vyskova regulace zastavby: Limitni vySka budov 2NP, halové objekty, stozary a bodové technologické
objekty max. 9 m

- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami a zpevnénymi plochami : max. 80%

- podil zelené min 20%

7.26 v lokalité nad nadrazim:

- vyskova regulace zastavby: Limitni vyska budov 2NP+, halové objekty, stozary a bodové technologické
objekty max. 9 m

- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami a zpevnénymi plochami: max. 80%

-podil zelené min 20% s preferenci do severni ¢asti k toku Syrovinky

- odstup zastavby od toku Syrovinky (zéplavové uzemi, lokdlni biokoridor)

7.27 v lokalité vyrobni zéony Poto¢ni v trati Horni pisky pod nadrazim:

- vyskova regulace zastavby: Limitni vyska budov 2NP+, halové objekty, stozary a bodové technologické
objekty max. 12 m

- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami a zpevnénymi plochami: max. 80%

- podil zelené min 20% s preferenci do zapadni ¢asti plochy

7.28 v prumyslové zoné Poto¢ni jizné od silnice 1/54 v trati Dolni Pisky:
- vyskova regulace zéstavby: max. 1 podlazi, stozary 15 m

7.29 v lokalit¢ Pod nadrazim

- vyskova regulace zastavby: Limitni vyska budov 2NP+, halové objekty, stozary a bodové technologické
objekty max. 9 m

- odstup zastavby od toku Vracovského potoka (lokalni biokoridor)

- koeficient zastavéni max. 70%, podil zelené min. 30% s piednostnim uplatnénim podél jizni strany
plochy k toku Vracovského potoka (severni hranice PO) (N2000).

7.31 V lokalité Bazantnice

- vyskova regulace zastavby: Limitni vySka budov 2NP+, halové objekty, stozary a bodové technologické
objekty max. 9 m

- koeficient zastavéni max. 70%. Podil zelené min. 30% s uplatnénim po obvodu plochy

7.33 v lokalité¢ Bazantnice, mezi aredlem RI Okna a tokem Syrovinky:

- vyskova regulace zastavby: Limitni vyska budov 2NP+, halové objekty, stozary a bodové technologické
objekty max. 12 m

- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami a zpevnénymi plochami : max. 70%

- podil zelené min 30% s umisténim min. poloviny podél toku Syrovinky - ochrana v rameci zaplavového
uzemi Syrovinky véetné aktivni zony

7.36 v lokalit¢ Na myte zapadné od stavajiciho arealu WMW a Zelezni¢niho ptejezdu na silnici 11/246:
- vyskova regulace zastavby: Limitni vySka budov 2NP+, halové objekty, stozary a bodové technologické
objekty max. 9 m

- odstup zastavby od toku Vracovského potoka (lokalni biokoridor) a zelezni¢ni trati

- koeficient zastavéni max. 70%, podil zelené min. 30% s uplatnénim podél jizni strany plochy k toku
Vracovského potoka (severni hranice PO) (N2000).

7.39 Lokalita Stidniska (Horni Pisky) u dalnice D55, zapadné od obytné zony Bzenec-Kolonie

- vyskova regulace zastavby: Limitni vySka budov 2NP+, halové objekty, stozary a bodové technologické
objekty max. 9 m

- odstup zastavby od toku min. 6 m

- koeficient zastavéni max. 70%. Podil zelené min. 30% s uplatnénim po obvodu plochy

Pokud je parametr regulativu z posouzeni SEA odli$ny od regulativii kap. & 6 UP, bude
uptednostnén pozadavek ze SEA
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3.2.9 Plochy smiSené vvrobni, obchodu a sluzeb (H), stanoveni podminek jejich vvuziti
(oznaceni navrhovych lokalit v hlavnim vykrese "Hs..")

Jsou urceny pro zarizeni femeslné vyroby a skladii, zarizeni pro maloobchod prodejnich
skladii s nezbytnou logistikou, jsou tvoreny stavajicimi plochami uvedeného charakteru,
umisténymi v souladu s koncepci UP Bzenec a plochami touto dokumentaci navrzenymi.

Jsou jako samostatné plochy vymezovany zonou v rozsahu podle vykresu 1b a specifikace
niZe, pripustné jsou dale v ostatnich vymezenych zénach podle specifikace kapitoly ¢. 6.

Plochy jsou v feSeném uzemi vymezeny formou PRZV v rozsahu podle tab. T1.1 v kapitole 6.1,
polozky v tadku 39, tvofti je zona - PRZV - viz vykres 1b.

Piehled navrhovanych rozvojovych lokalit pro smiSenou vyrobni v§eobecnou zénu

kod kod funkce Popis, podminka podminka Podminky Etapi Poznamka
oznaceni oznaceni zastavitelné | identifikace prvky tizemni vyuZiti plochy zace
plochy zastavitelné plochy zastavitelné regula¢niho studie, viz vymezeni (v zavorce sektor
bydleni plochy (PRZYV) plochy planu kod pod tabulkou mapy)
Hs1 731 - - - - - - z vysledku
projednadvani
zruseno
Hs2 7.32 HU Dolni pisky ne ne C,D ne (E2)

Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch:

A - z vysledku projednavani zruseno

B - z vysledku projednavani zruseno

C - Limitni vyska budov 4+, halové objekty max. 12 m

D - Dopravni obsluha bude feSena mimo piimé napojeni ze silnice 1/54

Regulativy a opatieni ze zavért vyhodnoceni koncepce UP procesem SEA:

Zast.plocha | Obsah regulativii z posouzeni SEA

731 z vysledku projednavani zruseno

7.32 v lokalité Olsovec, v trati Horni pisky:
- vyskova regulace zastavby: Limitni vySka budov 4+, halové objekty max. 12 m
- intenzita vyuziti pozemku: max. 70%

Pokud je parametr regulativu z posouzeni SEA odli$ny od regulativii kap. ¢. 6 UP, bude upfednostnén
pozadavek ze SEA.

3.3 Vvmezeni ploch transformacnich

Plochy pfestavby jsou vymezovany s cilem zmény nevyhovujiciho stavajiciho vyuzivani
uzemi v rozporu s jeho potencidlem a hodnotami s cilem vyuziti téchto ploch v harmonickém
kontextu.

UP Bzenec vymezuje transformaéni plochy:

kod navrhovana | Popis, identifikace podminka podminka Podminky Etapizace Poznamka
oznaceni funkce zastavitelné prvky tizemni vyuZiti plochy
plochy zastavitelné plochy regula¢niho studie, viz vymezeni (v zavorce sektor
transformaéni plochy planu, kéd kod pod tabulkou mapy)
(PRZV) ano (U..) / ne Us(.)
T - - - - - - z vysledku
projednavani
zruseno
T.2 PZ Pod zdmkem ne ne B,C,D ne (C2)
T.3 - - - - - - z vysledku
projednavani
zruseno

Podminky vyuZziti ploch transformacnich:

A - z vysledku projednavani zruseno
B - Resit interakce s arealem sportovné-rekreacniho komplexu, odclonéni vyrobniho arealu
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C - Regit prostupnost pro pési v linii centrum mésta-park pred zamkem- plocha P2 - sportovné rekreaéni areél - jezirko
D - Limitni vyska staveb, mobiliafe 1NP
E - z vysledku projednévéni zruSeno

skkok

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 DOPRAVA

Systém stavajici dopravni struktury je doplnén v rozsahu pozadavki nadiazené UP dokumentace
a potteb navrhovych ploch pro urbanizaci. Prostupnost je zachovana a proporciondlné rozvijena
v urbanizované i neurbanizované ¢asti uzemi. Plochy dopravy jsou vymezeny PRZV v radcich 26 az
30 —viz tab. T1.1.

4.1.1. Zelezniéni doprava

V tizemi je respektovéana ve stavajicim koncepénim uspotadani.

Uzemim prochazi zeleznicni traté celostatnich drah:

Cislo trati trasa popis
330 Pierov — Breclav dvoukolejnd, soucast 2. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, zZelezni¢ni
stanice Bzenec Pfivoz
340 Brno — Uherské Hradiste¢ | dvoukolejnd, zelezni¢ni stanice Bzenec, zastavka Bzenec - OlSovec
342 Bzenec — Moravsky jednokolejnd, Zelezni¢ni stanice Bzenec, zastavka Bzenec - OlSovec
Pisek

Traté €. 330 a ¢, 342 jsou povazovany za stabilizované. Pro Gpravy trati je vymezen koridor plochy
»DdO01“ souvisejici s tpravami pro zvySeni technického zabezpeceni provozu drah CD.

V izemi jsou traté respektovany ve stavajicim koncepénim uspotadani.

Z pozadavku ZUR JMK je navrzen koridor pro tipravu a elektrizaci trati &. 340 formou prithledného
koridoru vcetné souvisejicich staveb.

Oznateni UCEL PODMINKY Poznamka
koridoru (v zdvorce sektor mapy)
CNZ-DZ10 zelezni¢ni doprava, A,B,C,D,E, F,G (ABCDEFG23)
optimalizace a elektrifikace Realizaci stavby vznikne plocha DD
trati ¢. 340 Brno - (dopravy drazni).
Slapanice - Veseli nad Soucasti koridoru je i plocha pro nadhradu
Moravou - hranice kraje uroviového kfizeni traté se silnici 11/426
silni¢nim nadjezdem. Nadjezd bude
prekonavat i budouci obchvat Bzence
a jeho soucasti bude i cyklostezka.

Podminky vyuZziti koridoru:

A - Koridor jsou vymezen jako "pruhledny",

B - V ¢asti ploch s prevazujicim zptisobem vyuzivani, prekryté koridorem se do doby naplnéni ucelu
koridoru neuplatni nékteré regulace, a to v rozsahu, v jakém by jejim uplatnénim doslo
k podstatnému ztizeni nebo vylouceni realizace ti¢elu, pro ktery je koridor vymezen,

C - Koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni, nékterd ze staveb vedlejSich (pfimo
souvisejicich) mize byt umisténa i s presahem mimo vymezeny koridor,

D - Funkéni vyuziti ploch, ptekrytych koridorem se fidi funkénim vymezenim ploch s rozdilnym
zptsobem vyuziti v UP. Omezeni po realizaci stavby bude vrozsahu OP podle zvlastnich
predpisu,

E - Docasné stavby Ize v ploSe vymezeného koridoru realizovat, pokud svou podstatou a rozsahem
neomezi smysl vymezeni koridoru,

F - Realizaci stavby vznikne plocha dopravni infrastruktury - doprava drézni,

G - Pro eliminaci negativnich vlivli na krajinu (potencidly krajiny) a biotu budou realizovana
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kompenzacni opatfeni na potencidlni dopady z provozu véetné potencialnich havarii v potiebném
rozsahu.

Z pozadavku na rekonstrukei drahy Kyjov-Veseli n. Moravou vyplyva pozadavek na plochu
ro technické zabezpefeni provozu dréhy ¢. 340 a 342.

kéd Zastavitelna funkce

oznaceni plocha plochy popis, identifikace podminky poznamka

plochy
dopravni (PRZV)

infrastr.

Ddo1 Z7.44 DD Zatizeni technického provozu viz kap. 3.2.6 | Vymezena plocha

v lokalité J-od COV DdO1 jizn€¢ od COV
Bzenec

Pro plochu Dd01 nejsou vymezeny podrobnéjsi regulativy.

4.1.2. Silniéni doprava
4.1.2.1 Dalnice

Dle pozadavku ZUR JMK je navrzen koridor pro dalnici D55 Olomouc — Pierov — Hulin - Bfeclav
véetné souvisejicich staveb. Reseného uzemi se dotykaji stavby 5509 Moravsky Pisek - Bzenec, 5510
Bzenec — Bzenec-Ptivoz a 5511 Bzenec-Piivoz - Rohatec.

Souvisejicim je koridor pro napojeni dalnice D55 na silnici 11/426 jizn€ od budouciho obchvatu

Bzence - viz kap. 4.1.2.2.
Daélnice D55 - ve vykresech je vymezen koridor pro vystavbu dopravni cesty D55 formou piekryvné
plochy prtihledného koridoru, nejedna se vSak o zastavitelnou plochu ve smyslu § 12, §38a § 80 a §
81 NSZ. Rozsah plochy vymezen na zékladé pozadavku ZUR JmK a upfesnéni z podrobnéjsich
podklad.

oznaceni funkce, ucel Podminky Pozniamka

(v z&vorce sektor mapy)
CNZ-D55 silni¢ni doprava, koridor pro D55 | A,B,C,D,E,F,G,H, 1, J, K, (BCDEFG123456)
L,M

Podminky pro vyuziti koridoru pro D55:

A - Koridor je vymezen jako "prihledny",

B - V ¢asti ploch s pfevazujicim zpisobem vyuZzivani, prekryté koridorem D55 se do doby naplnéni
ucelu koridoru neuplatni nekteré regulace, a to v rozsahu, v jakém by jejim uplatnénim doslo
k podstatnému ztizeni nebo vylouceni realizace ticelu, pro ktery je koridor vymezen,

C - Koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni (D55), nékterd ze staveb vedlejSich (pfimo
souvisejicich) mize byt umisténa i s presahem mimo vymezeny koridor,

D - Funkéni vyuziti ploch, ptekrytych koridorem se fidi funkénim vymezenim ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti v UP. Omezeni po realizaci stavby (D55) bude v rozsahu OP podle zvlastnich
predpisu,

E - Docasné stavby Ize v ploSe vymezeného koridoru realizovat, pokud svou podstatou a rozsahem
neomezi smysl vymezeni koridoru,

F - Realizaci stavby D55 vznikne plocha dopravni infrastruktury - doprava silni¢ni.

G - Plochu koridoru je mozné vyuzit vyhradné pro stavbu D55 s nezbytnym pfisluSenstvim
a kompenzacnimi opatienimi, na plose lokality neni pfipustné umist'ovat zafizeni a stavby, které
nejsou ptimou soucésti provozu D55.

H. Bude zabezpecena prostupnost krajiny po hlavnich komunikacich, kfizujicich koridor DS55.

I. Bude zabezpecena dostupnost "zbytkovych" ploch lesa mezi télesem zelezni¢niho koridoru trati
CD ¢&.330 (Pierov-Bieclav) a télesem D55, v jizni &asti katastru mimo plochu NPP Vaté pisky.

J. Pro eliminaci negativnich vlivli z provozu funkéni plochy D55 budou v potfebné mife aplikovana
stavebni i nestavebni opatieni, chranici pfilehlou zastavbu stavajici i UP navrhovanou pred
hlukem. Akustické parametry ochrany budou v souladu s platnou legislativou.

K. Pro eliminaci negativnich vlivii na krajinu (potencidly krajiny) a biotu budou realizovana
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kompenza¢ni opatieni na potencialni dopady z provozu (priichodnost pro USES a pro biotu,
podpora rozvoje ptirodnich biotopii mimo trvalé zabory) vcetné eliminace vzniku a nasledki
potencialnich havarii v potfebném rozsahu. Pro eliminaci negativnich vlivli z provozu funkéni
plochy D55 budou v potiebné miie aplikovana stavebni i nestavebni opatfeni chranici ekosystémy
Bzenecké Doubravy pred hlukem a dal§imi vystupy budouciho provozu.

L. Vzhledem k soubé&hu regionalniho biokoridoru a ptilehlym lokalnim biocentriim a biokoridoriim,
budou doprovodné vysadby D55 pouze z autochtonnich druhi dievin.

M. pfi izemnim fizeni je povinnost postupu dle § 18 a 19 horniho zakona.

Regulativy a opatieni ze zavért vyhodnoceni koncepce UP procesem SEA:

Piekryvny
koridor

Obsah regulativii z posouzeni SEA

CNZ-D55

v ramci jeho prichodu PO Bzeneckd Doubrava — Straznické Pomoravi uplatnit zajisténi
tizemniho ramce pro feSeni konektivity na uzemi PO (priichodnost pro USES a pro biotu
ptes budouci trasu, podpora rozvoje pfirodnich biotopli mimo trvalé zabory a na prvcich
zajistujici konektivitu v uzemi PO) a tizemniho ramce pro prevenci negativnich vlivl
z provozu (stavebni i nestavebni opatfeni chranici ekosystémy Bzenecké Doubravy pied
hlukem a dal§imi vystupy budouciho provozu) (N2000).

CNZ-D55

- provéfit, Ze realizacni stopa (souhrn trvalého a docasného zédboru) nezasdhne uvnit
PO Bzeneckd Doubrava — Straznické Pomoravi v uiseku soubéhu podél severni
hranice EVL Vaté pisky bude posunuta co nejvice do severni ¢asti navrhovaného
koridoru mimo ochranné pasmo stejnojmenné néarodni piirodni pamatky, z diivodu
zachovani ¢asti lesniho porostu v ramci OP NPP jako prevenci mozného negativniho
ovlivnéni pfedméti ochrany EVL budoucim provozem dalnice D55 (N2000).

- provéfit, ze realizacni stopa (souhrn trvalého a docasného zaboru) uvniti PO
Bzeneckd Doubrava — Straznické Pomoravi v useku podél vychodni az JV casti
vlastniho ZCHU z dtivodu vyloudeni jakéhokoli zasahu na tizemi PP s xerofytnimi
pfirodnimi stanovisti a pfechodovymi prostory jako soucasti biotopu predméth
ochrany PO lelka lesniho a skfivana lesniho (N2000).

4.1.2.2 Silnice

Silnice 1. a II. tfidy prochazejici v soucasnosti zastavénym tzemim mésta Bzenec jsou z divoda
minimalizace negativnich diisledkl narGstajici dopravni zatéZe a bezpecnosti navrzeny k nésledujicim
prelozkam a Gpravam:

Silnice 1/54 Bzenec - Vracov - V1ko§ je navrzena v souladu s UTP k prelozce formou tzemni rezervy
vcetné souvisejicich staveb - napojeni primyslové zony U Vracovského potoka a dopravniho terminalu
u nadrazi CD. Jsou vymezeny koridory - viz vykresy la, 1b a kapitolu €. 10.

kod funkce plochy Popis, identifikace Poznamka

oznaceni (koridoru) (v zavorce sektor
rezervy mapy)

R.1 DS - doprava silni¢ni prelozka silnice 1/54 - jizni obchvat mésta (BCDE2)

R.2 DS - doprava silni¢ni napojeni pielozka silnice 1/54 na primyslovou zénu (B2)

R.3 DS - doprava silni¢ni | napojeni pielozky silnice 1/54 na dopravni uzel u nadrazi CD (C23)

R.7 DS - doprava silnicni koridor pro propojeni dalni¢niho uzlu D55 se silnici /54 (EF23)

na k., Veseli nad Moravou
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Silnice 11/426 - Upravy silnice 11/426 budou mimo priijezdni tseky silnic feSeny v navrhové kategorii
S7,5

oznadeni funkce UCEL PODMINKY Poznimka
vykr. plochy (v zavorce
1bd (koridoru) sektor mapy)
CNU- DS - doprava | koridor pro propojeni silnic 11/426 a A, B,C,D,E F (BC2)
DS426Z silni¢ni 1/54 pro obsluhu funkénich ploch

podél trasy a ¢aste¢né vylouceni
prijezdné dopravy v ul. Témické

CNU- DS - doprava Polygon prekryvné plochy - uprava A B, C (B2)
DS-S1 silni¢ni ktizovatky v levotocivé zatacce pii

vjezdu do mésta od Vracova
CNU- DS - doprava Polygon piekryvné plochy - tiprava A,B,CD,E F,G (E2)
DS-S2 silni¢ni vjezdu do mésta v trati Dolni Pisky

od Bzence-Kolonie

CNU- DS - doprava | Polygon — uprava kiizovatky v centru A, B,CD,E,F (C2)
DS-S3 silni¢ni mésta na Ndmésti Svobody a Néadrazni
CNU- DS - doprava | Polygon — tiprava kfizovatky v lokalit¢ A,B,CD,E,F (D2)
DS-S4 silni¢ni Na myt¢ u kasaren a Straznickd

Podminky vyuZziti koridori a ploch:

A - Koridory a plochy jsou vymezeny jako "prihledné",

B - V ¢asti ploch s pievazujicim zptisobem vyuZzivani, prekryté koridorem, resp. plochou, se do doby
naplnéni ucelu koridoru, resp. plochy neuplatni n¢které regulace, a to v rozsahu, v jakém by jejim
uplatnénim doslo k podstatnému ztiZzeni nebo vylouceni realizace ucelu, pro ktery je koridor, resp.
plocha vymezen(a),

C - Koridory, resp. plochy jsou vymezeny pro umisténi stavby hlavni, néktera ze staveb vedlejSich
(ptimo souvisejicich) miize byt umisténa i s pfesahem mimo vymezeny koridor, resp. plochu,

D - Funkéni vyuziti ploch, pfekrytych koridorem resp. plochou se fidi funkénim vymezenim ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti v UP. Omezeni po realizaci stavby bude v rozsahu OP podle
zvlastnich predpisi,

E - Docasné stavby lze v plose vymezeného koridoru, resp. plochy realizovat, pokud svou podstatou
a rozsahem neomezi smysl vymezeni koridoru, resp. plochy,

F - Pro eliminaci negativnich vlivli z provozu funk¢ni plochy dopravy budou v potiebné mife
aplikovéna stavebni i nestavebni opatieni, chranici ptilehlou zastavbu stavajici i UP navrhovanou
pred hlukem. Akustické parametry ochrany budou v souladu s platnou legislativou.

G - Pro eliminaci negativnich vlivli na krajinu (potencidly krajiny) a biotu budou realizovana
kompenzacni opatfeni na potencialni dopady z provozu véetné potencidlnich havarii v potfebném
rozsahu (podpora rozvoje ptirodnich biotopti mimo trvalé zabory) vcetné¢ eliminace vzniku
a nasledk potencidlnich havérii v potfebném rozsahu.

H z vysledku projednavani zruSeno

vvvvvv

Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje).

V sidle je nutné upravit pritahy silnic 1. a II. tfidy dle zasad dopravniho zklidiiovéani s cilem
harmonizace funkci a pfedchazeni stfetim. Pfitom plochy, ve kterych jsou v zastavéném tzemi vedeny
stavajici silnice, maji vyuziti podminéno tak, ze nebude znemoznéno vedeni priijjezdniho tiseku silnice
v plynulé trase v §ifce min. 7 (6,5) m.

Prelozky a rekonstrukce silnic I. a II. tfidy v zastavéné a v zastavitelné ¢asti obce budou navrzeny
ve funkéni skupiné B — sbérné komunikace.

Silnice 11/426 od Bzence do Straznice je v useku na vyjezdu z Bzence vramci koridoru
pro optimalizaci a elektrizaci trati €. 340 pielozena na silni¢ni nadjezd.
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4.1.3. Sit’ mistnich komunikaci

Sit’ mistnich komunikaci je respektovéna a pti stanoveni koncepce vyuziti jednotlivych navrhovych
ploch v ramci natizenych izemnich studii bude doplnéna o trasy potfebné k tpravé obsluhy stavajicich
funk¢énich ploch a k zajiSténi obsluhy ploch nédvrhovych. Dalsi komunikace nad ramec navrhu podle
vykresu 1b jsou pfipustné podle podminek jednotlivych vymezenych PRZV (napft. iz vysledkl
provéfeni zpracovanim uzemni studie).

Uzemni plan nevymezuje diferenciaci mistnich komunikaci podle stupné vyuziti, resp. zklidnéni
v na Uzemi mésta, jejich pfipadné Upravy budou feSeny operativné¢ v naslednych podrobnéjsSich
dokumentacich.

Sitkové uspofadani mistnich komunikaci je tfeba uzplsobit stavajici historické zastavbe
pfi zachovani jejich hodnot.

4.1.4. U&elové komunikace

Stavajici systém Gcelovych komunikaci je v dopravnim skeletu izemi respektovan - viz vykres 1b,
a 1bd. Ucelové komunikace jsou v jednotlivych zénach (PRZV) ptipustné podle podminek kapitoly

Pro zajisténi dostupnosti VDJ knézi hora je vykresech je vyznacena hranice Uizemi urceného
pro t¢elovou komunikaci formou piekryvného priihledného koridoru. Trasa bude v koridoru
zptesnéna v naslednych dokumentacich.

oznaceni ucel podminky Pozniamka
(v zavorce sektor mapy)
CNUDU1 koridor pro dostupnost A,B,C (DE2)
a obsluhu VDJ Knézi hora - Realizaci stavby nevznikne nova PRZV
CNUDU2 | koridor pro dostupnost ploch A B, C (B2)
Z7.21,7.31 - Realizaci stavby nevznikne nova PRZV

Podminky vyuZiti ploch koridorii:

A -V ¢asti ploch s pfevazujicim zpisobem vyuzivani, piekryté koridorem se do doby naplnéni ticelu
koridoru neuplatni nékteré regulace, a to v rozsahu, v jakém by jejim uplatnénim doslo
k podstatnému ztiZzeni nebo vylouceni realizace ucelu, pro ktery je koridor vymezen.

B - Koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni a stavby pfimo souvisejici - naptiklad technické
sité, n¢ktera ze staveb vedlejsich (souvisejicich) mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny
koridor

C - Funkéni vyuziti ploch, piekrytych koridorem se fidi funkénim vymezenim ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti v UP;

4.1.5. Doprava v klidu

Stabilizované plochy dopravni infrastruktury uréené pro dopravu v klidu jsou respektovany.

Pro odstaveni vozidel jsou vyuZzivany individualni garaze rodinnych domul nebo aredly garazi.
Pro parkovani vozidel v centru je vyznaceno nékolik vetejnych parkovist. Parkovani ve vyrobnich
aredlech si zajiSt'uji vlastnici firem na vlastnim pozemku.

Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel jsou feSeny v ramci stavajicich a navrzenych ploch
dopravni infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi a v rdmci dal$ich ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel pfipoustéji jako souvisejici dopravni
infrastrukturu.

Kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu budou feSeny vzdy v t€sné vazbé na tyto
objekty a vzdy na pozemku stavby.

U stavajici Zelezni¢ni stanice je navrZena plocha pro parkovani P+R.

Ve vykresech je vyznacena hranice izemi uréeného pro parkovani formou prekryvné prithledné
plochy.
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oznaceni ucel podminky Pozniamka
(v z&vorce sektor mapy)
CNU-DS-P1 parkovisté P+R u nadrazi A,B,C,D (C2)

Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch:

A -V ¢asti ploch s prevazujicim zpisobem vyuZzivani, prekryté plochou se do doby naplnéni ucelu
koridoru neuplatni nékteré regulace, a to v rozsahu, v jakém by jejim uplatnénim doslo k podstatnému
ztizeni nebo vylouceni realizace ucelu, pro ktery je plocha vymezena.

B - Plocha) je vymezena pro umisténi stavby hlavni a stavby pfimo souvisejici - napiiklad technické
sité, ne¢ktera ze staveb vedlejsich (souvisejicich) mohou byt umistény i s presahem mimo vymezenou
plochu.

C - Funkéni vyuziti ploch, prekrytych vymezenou plochou se fidi funkénim vymezenim ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti v UP; omezeni ve funkénim vyuzivani PRZV po realizaci stavby bude
v rozsahu OP stavby, pro kterou je plocha vymezena.

D - Realizaci stavby vznikne plocha DS (dopravy silni¢ni).

4.1.6. Verejna osobni doprava

Vetejna doprava je v feSeném Uzemi zastoupena vlakovou a autobusovou dopravou, pirepravni
vztahy jsou stabilizované,
Vlakova doprava — viz odstavec 4.1.1.

Na silnici [1/426 v zastavéném izemi obce i mimo néj jsou navrzeny plochy pro upravu stavajicich
autobusovych zastavek Bzenec — Pfivoz a Bzenec — Novosady.

Ve vykresech je vyznacena hranice tizemi uréeného pro upravu autobusovych zastavek formou
ptekryvnych prithlednych ploch.

oznadeni UCEL PODMINKY Poznimka
(v z&vorce sektor mapy)
CNU-DS-71 plocha pro zastavku vetejné dopravy Bzenec - (ES)
Privoz, sil. 11/426, smér Straznice A B CD
CNU-DS-Z2 plocha pro zastavku vetejné dopravy Bzenec - (ES)
Ptivoz, sil. 11/426, smér Bzenec
CNU-DS-Z3 plocha pro zastavku vetejné dopravy Bzenec — (C2)
Novosady, sil. 11/426, ul. Témicka, smér Témice
CNU-DS-Z4 plocha pro zastavku vetejné dopravy Bzenec — (C2)

Novosady, sil. 11/426, ul. Témickd, smér Bzenec

Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch:

A -V &asti ploch s prevazujicim zpisobem vyuzivani, piekryté plochou se do doby naplnéni ucelu,
pro ktery je vymezena, neuplatni nékteré regulace, a to v rozsahu, v jakém by jejim uplatnénim doslo
k podstatnému ztizeni nebo vylouceni realizace ucelu, pro ktery je plocha vymezena.

B - Plocha je vymezena pro umisténi stavby hlavni a stavby pfimo souvisejici - naptiklad technické
sité, nckterd ze staveb vedlejSich (pfimo souvisejicich) mohou byt umistény i s pfesahem mimo
vymezenou plochu.

C - Funkéni vyuziti ploch, prekrytych vymezenou plochou se fidi funkénim vymezenim ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti v UP; omezeni ve funkénim vyuZzivani PRZV po realizaci stavby bude
v rozsahu OP stavby, pro kterou je plocha vymezena.

D - Realizaci stavby vznikne plocha DS (dopravy silni¢ni).

4.1.7. Pé&Si doprava

P&si doprava je vedena po chodnicich podél silnic 1/54, 11/426 a podél vyznamnéjSich mistnich
komunikaci. Pro pohyb pé&sich v okoli je mozno také vyuzit stavajici a navrzené mistni a ucelové
komunikace. Systém péSich komunikaci je piipustné koncepcné rozsifovat v souladu s funkci
vymezenych PRZV.
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Linie a zafizeni znaenych turistickych tras budou respektovany a vyuzivany v souladu se
systémem regulativii UP, lokaln¢ mohou byt ve své trase upravovany.

4.1.8. Cyklisticka doprava
4.1.8.1. Cyklotrasy

Znacené stavajici a navrzené cyklotrasy vedené v feSeném uzemi jsou respektovany:

- ndvrh cyklotrasy EuroVelo 4 ,,Roscoff — Kyjev* - (v feSeném uzemi lesem Dibrava mezi Rudnikem
(Vacenovicemi), Bzencem — Pfivozem a Straznici), od lokality Bzenec-Ptivoz smér Straznice
v soub¢hu se sil. 11/426 mimo jeji téleso,

- navrh krajské cyklotrasy ,,U Slepice — Kyjov — Vracov — Bzenec - Veseli n. M.* - (v feSeném tGzemi
po stavajicich ¢astech cyklostezky Vracov- Bzenec — Moravsky Pisek ¢aste¢né podél silnice 1/54),

- cyklotrasy v souladu s koncepci regionu: Bzenec — Témice (Moravska vinafska stezka), Bzenec —
Straznice, Bzenec — Domanin (Moravska vinatska stezka — Slovéacka)

- cyklotrasa Olgovska, jizné od COV smér Bzenec kolonie, podél hranice s k.. Veseli nad Moravou,

- cyklotrasa Bzenec-Kolonie smérem H4j a ke k. 1. Domanin,

- cyklotrasa od zameckého parku SZ smérem k historickému pfemosténi Syrovinky a dale na
k. 0. Vracov,

- cyklotrasa od z. st. Bzenec-OlSovec k ul. U Bzinku, a pfes Doubravu, Hodoninskou alej
smér k. 0. Vacenovice.

V lokalité¢ Bzenec-Ptfivoz je vymezena plocha CNU.DC-P1 pro vychodisté cyklotras se zdzemim.

Cyklotrasy budou respektovat systém regulativi UP a hodnoty zastavéného uzemi a krajiny.
Pro cyklotrasy je mozno také vyuzit stavajici a navrzené mistni a tcelové komunikace.

4.1.8.2. Cyklostezky

Névrh novych cyklistickych stezek v rdmci navrzenych cyklotras:

- dokonceni cyklostezky (stezky pro chodce a cyklisty) Bzenec — Bzenec-Ptivoz v¢. bezpecného
kiiZeni se silnici 11/426, na vyjezdu z Bzence je v rdmci koridoru pro optimalizaci a elektrizaci trati
¢. 340 cyklostezka pielozena na silni¢ni nadjezd,

- prodlouzeni cyklostezky (stezky pro chodce a cyklisty) od lokality Bzenec-Ptivoz smér Straznice
v soub¢hu se sil. 11/426 mimo jeji téleso v ramci trasy EuroVelo 4, s napojenim na lesni trasu smér
Rudnik (Vacenovice),

- cyklostezka (stezky pro chodce a cyklisty) Bzenec - Témice mimo sil. 11/426 podél vodniho toku
Syrovinky v trase kanaliza¢niho sbérace a s ptipadnym prodlouzenim az k Zelezni¢ni stanici,

- propojeni obustrannych cyklopruhii podél silnice I/54 v zastavéné ¢asti mesta,

4.1.8.3 Zarizeni pro cyklistickou dopravu:

Na uzlovych bodech komunikaci tvoticich zakladni kostru cyklotras je navrZzeno doplnit plochy
pro mobiliéf s informacni a odpoc¢inkovou funkci.

Navrzena je piekryvna plocha pro realizaci odpoCivky a vychodisteé cyklostezek a cyklotras
v prostoru Bzenec-Piivoz - viz vykres 1b, Ic.

oznateni UCEL PODMINKY Poznimka
(v zavorce sektor mapy)
CNU-DC-P1 vychodisté cyklotras v lokalité Bzenec-Ptivoz A'B,C (DE5)

Podminky vyuZziti zastavitelnych ploch:

A -V ¢asti ploch s prevazujicim zplsobem vyuZzivani, ptekryté plochou se do doby naplnéni ucelu
vymezeni neuplatni n€které regulace, a to v rozsahu, v jakém by jejim uplatnénim doslo k podstatnému
ztizeni nebo vylouceni realizace ucelu, pro ktery je plocha vymezena.

B - plocha je vymezena pro umisténi stavby hlavni a stavby pfimo souvisejici - naptiklad technické
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sité, n¢ktera ze staveb vedlejSich (souvisejicich) mohou byt umistény i s presahem mimo vymezenou
plochu.
C - Realizaci stavby nevznikne plocha DS (dopravy silni¢ni).

4.1.9. Vodni doprava

V reseném uizemi se nevyskytuje, neni v soucasné dobé navrhovana. Pri vyvoji v prostoru Bzenec-
Privoz Ize predpokladat vyhledovy rozvoj rekreacnich forem dopravy.

4.1.10. Vliv dopravy na Zivotni prostredi

Hluk ze silni¢ni dopravy

V kapitole 6.3 jsou vymezeny regulativy pro chranéné prostory a stavby, dale nejsou plosné

navrhovana zadna specifickd 1zemné planovaci opatfeni na ochranu pred hlukem ze silni¢ni dopravy.
ksksk

4.2 ENERGETIKA

4.2.1. Zasobovani elektrickou energii

4.2.1.1 Prenosové soustavy a zdroje

Provedena bude demolice (odstranéni) prenosové soustavy VVN 280, 220 bez nahradni trasy.
Nova zatizeni vyse uvedenych napétovych hladin nejsou v izemi navrhovéna.

Plochy pro umisténi vétrnych elektraren (VE) nejsou navrhovany, vétrné elektrarny v feSeném
uzemi nejsou pripustné.

Stavajici fotovoltaické elektrarny jsou respektovany. Plocha fotovoltaické elektrarny (Solargen)
bude rozsifena a piipojena do stavajici pfedavaci TS v aredlu FVE (primyslova zéna Kolonie).

Vyroba el. energie formou fotovoltaiky na objektech budov je podminéné ptipustna v souladu
se systémem regulativit UP mimo plochy s optickymi dopady do veifejnych prostranstvi mésta s vlivem
na znehodnoceni jeho charakteru a obrazu — zikres ploch (Gzemi) ,,s vwloucenim zarizeni plosné
fotovoltaiky v pohledové exponovanych polohach a ve vztahu k verejnému prostranstvi je ve vykrese
1bh a odkaz na ngj je v legend€ vykresu 1b, dale viz text v kap. €. 6.3/f.

4.2.1.2 Distribuéni soustava a zdroje

Nejsou navrhovéany plochy, ani UP opatieni.

Zasobovani mésta

Soucasny systém zasobovani mésta elektrickou energii je stabilizovany z hlediska zajisténi prikonu,
v zékladni koncepci je respektovan.

Pro zkvalitnéni zdsobovani mésta je navrhovano posileni stavajiciho kmenového vedeni VN 351 -
22 kV z rozvodny R110/22 kV Kyjov do prostoru k.i. mésta Bzenec bez naroku na nové linie a plochy.
Toto bude provedeno jako dvojité vedeni na spole¢nych stozarech.

Navrhuje se prelozka kmenové linky VN 382 a vedeni odbocky Moravsky Pisek linky VN 50,
odbocky vedeni Bzenec KOVO linky VN 50 a c¢asti kabelového vedeni VN TS Bzenec KOVO (S5).

Kfizeni dalnice a celého prostoru kiizeni komunikaci bude provedeno podzemnim kabelovym
vedenim VN.

Useky stavajicich nadzemnich vedeni VN 22 kV, které omezuji ekonomické vyuziti navrhovych
ploch pro bydleni (Byl3) jsou navrzeny k pielozeni. Jedna se o odbocku z VN 382 po DTS Horni
Pisky (TSV21) a odbocku z VN 50 od kiizeni s VN 382 po ulici Podhdji a ptipojky k DTS Kolonie
(TSV25NR).

Navrhuje se modernizace stavajici sit¢ 22 kV, nahrada nadzemnich vedeni v zastavéném Uzemi
a v souvisejicim uzemi vedenim kabelovym s novymi trasami a modernizace, nebo ndhrada
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v¢; prislusnych TS - viz vykres 1be.

Okruzni nadzemni vedeni VN 22 kV pro pfipojeni distribu¢nich trafostanic bude demontovéno a
nahrazeno podzemni kabelovou siti. Zruseny budou vSechny nadzemni ptipojky VN 22 kV pro DTS
zapojené do systému SMART kromé ptipojeni TS K1

Pfipojeni stozarovych trafostanic nadzemnim vedenim bude zruSeno a nahrazeno podzemni
kabelovou siti VN 22 kV, ktera propoji vSechny DTS centralni ¢asti mésta. Stavajici stozarové TS
budou zruseny a nahrazeny kioskovymi, u stdvajicich zdénych bude rekonstruovana stavajici
technologickd Cast. Nové jsou navrhovany tfi kioskové trafostanice ozn. TV1Z, tato jiz bude
realizovana, dale TV2Z a TV3Z. V navaznosti na modernizaci distribu¢ni sit¢ VN 22 kV bude
postupné realizovana rekonstrukce a vystavba novych distribu¢nich zahustovacich stanic a dle potieby
bude postupné rozsifovana distribucni rozvodna sit’ NN v¢. vefejného osvétlen.

Veskeré rekonstruované sité¢ budou realizovany podzemni kabelovou siti uloZzenou v ramci
stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.

Transformacni stanice 22/0,4 KV (TS)

Navrhuje se doplnéni systému transformacnich stanic v rozsahu podle vykresu 1be; na stavajicich
vétvich VN 22 kV je pripustné zfizovat posilovaci transformacni stanice a ptipojky podle potieb
pokryti zdsobovani el. energii.

Rozvodna sit’ NN

Pro nové lokality bydleni a OV bude navazano na stavajici stav. Stavajici systém rozvodné sit€ NN
a VO je stabilizovany, zastavitelné plochy budou dle potieby v aktudlnim ¢ase pfipojovany rozsifenim
stavajici sit€ v rdmci vefejnych prostranstvi a dopravnich ploch

4.2.2 Zasobovani plynem

4.2.2.1 Zasobovani mésta — distribucni soustava VTL

Zasobovani plynem je v feSeném tizemi mésta koncepcné stabilizovano v¢. mistni ¢asti Bzenec -
Pfivoz. Nové plochy na umisténi RS nejsou narokovany. Pfipojovani novych odbératel bude
realizovéno ze stavajicich VTL regulacnich stanic.

4.2.2.2 Zasobovani mésta — distribucni soustava STL

Pro navrhované rozvojové plochy bude realizovano ptipojeni ze stavajici STL sité po jejim rozsiteni
do novych lokalit navazdnim na stavajici vétve.

4.2.3 Zasobovani teplem

Zasobovani teplem ve mésté je stabilizovano. Plochy a zatizeni nejsou navrhovany.

4.2.4 Podminky umist’ovani siti a objektu technické infrastruktury - energetiky:

- Vefejna technicka infrastruktura v zastavitelnych plochdch musi byt umisténa v plochach vetejné
pfistupnych - ve vefejném prostranstvi.

- Liniové stavby technické infrastruktury mohou byt umistovany v souladu s koncepci UP
a systémem regulativii, vymezenym zejména kapitolami ¢. 3 a 6.

skkok

4.3. ELEKTRONICKA KOMUNIKACNI ZARIZENI

Telekomunikace

Z hlediska telekomunikacnich siti a zatizeni je uzemi stabilizovano. VSechna komunikacni zatizeni
jsou navrhem UP respektovana. Nejsou navrhovany nové plochy a linie.
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Pokud budou rozsifovany podzemni sité pro rozvojové lokality, budou ukladany v ramci vetfejnych
ploch a ploch pro dopravu v ndvaznosti na stavajici site.

Radiokomunikace
Trasy radioreleovych tras jsou respektovany.

skkok

4.4. VODNI HOSPODARSTVI A VODOHOSPODARSKA ZARIZENI

4.4.1 Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou je v feSeném uzemi stabilizovana. Mésto bude i1 nadale zdsobovéano
ze skupinového vodovodu Bzenec-Kyjov-Hodonin (B-K-M).

Navrzeno je nové vyuziti vodnich zdroji Bzenec II, IV a V, v€etné navrhu rekonstrukei ¢erpacich
stanic a vystavbu vytla¢nych fadii ukoncenych v tipravné Bzenec.

Byl vymezen koridor pro rekonstrukci vytlaéného fadu z UV Bzenec do VDJ Bzenec a VDJ Vracov
— viz vykres 1bv.

oznaceni funkce, ucel Podminky Pozniamka
(v z&vorce sektor mapy)
CNU-TW1 Vodni hospodafstvi, koridor pro A,B,C,D,E,F,G,H (ABCDE12345)
rekonstrukci vodovodniho fadu (P1; W1)

Podminky vyuZziti koridoru:

A - Koridor jsou vymezen jako "pruhledny",

B - V ¢asti ploch s prevazujicim zptisobem vyuzivani, ptekryté koridorem se do doby naplnéni ucelu
koridoru neuplatni nékteré regulace, a to v rozsahu, v jakém by jejim uplatnénim doslo
k podstatnému ztizeni nebo vylouceni realizace ti¢elu, pro ktery je koridor vymezen,

C - Koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni, nékterd ze staveb vedlejSich (pfimo
souvisejicich) mize byt umisténa i s presahem mimo vymezeny koridor,

D - Funkéni vyuziti ploch, ptekrytych koridorem se fidi funkénim vymezenim ploch s rozdilnym
zptsobem vyuziti v UP. Omezeni po realizaci stavby bude vrozsahu OP podle zvlastnich
predpisu,

E - Docasné stavby nelze v plose vymezeného koridoru realizovat,

F - Realizaci stavby nevznikne plocha technické infrastruktury,

G - Pro eliminaci negativnich vlivli na krajinu (potencidly krajiny) a biotu budou realizovana
kompenzacni opatfeni na potencialni dopady z provozu,

H - pfi izemnim fizeni je povinnost postupu dle § 18 a 19 horniho zakona.

Stavajici vodovodni trubni sit’ bude doplnéna o nové tady, které budou slouzit pro zasobovani
vodou ploch ur¢enych k nové zastavbe.

V ptipad¢ potieby budou ptivodni fady postupné rekonstruovany "ve stavajicich trasach", tzn., ze
bude feSeno umisténi nového, soubézného potrubi, pfi zachovéani provozu stavajiciho fadu. Umisténim
nového potrubi dojde k posunu ochranného pasma vodovodnich ftadd, jejichz rozsah je dan
ustanovenim § 23 zdkona o vodovodech a kanalizacich; po konzultaci s vlastnikem (provozovatelem)
vetejného vodovodu, bude planovany koridor vymezen v dostate¢ném rozsahu.

4.4.2 Odkanalizovani, ¢isténi odpadnich vod

Odkanalizovani, vcetn¢ zneSkodnovéani odpadnich vod je stabilizované. Mésto bude i nadale
odkanalizovano jednotnou kanalizaci, odpadni vody budou likvidovany na stavajici Cistirn¢ odpadnich
vod v Bzenci.

Stavajici kanaliza¢ni sit’ bude pritbézné¢ rekonstruovana s ohledem na jeji stav a potieby mésta.
Na rozvojovych plochdch uréenych pro novou vystavbu je navrzen systém oddilné kanalizace.
V téchto lokalitdch budou splaskové vody odvadény splaskovou kanalizaci, ktera bude napojovéana na
stavajici jednotny kanaliza¢ni systém mésta.

Destova voda bude z ploch urcenych pro novou zastavbu odvadéna destovou kanalizaci nebo
otevienymi ptikopy do vodnich tokd. Srazkové vody u nové navrzenych lokalit budou v souladu se
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zdakonem zneSkodnovany na pozemcich jednotlivych investori a mohou byt odvadény stavajici
destovou obecni kanalizaci do ptilehlych vodoteci pouze po ptedchozim zadrzZeni, a to za ptedpokladu,
ze na zakladé geologického prizkumu bude prokdzano, ze srazkové vody neni mozné zasakovat v
misté — na pozemcich jednotlivych vlastnikti. Pfi ndvrhu nové zastavby doporucujeme minimalizovat
rozsah zpevnénych ploch a pfili§ nezvySovat odtokovy soucinitel dané lokality — predkladany uzemni
plan ptedepisuje pro zastavbu RD max. odtokovy soucinitel 0,3, pro zastavbu bytovymi domy 0,4.

Vzhledem k ohrozeni zéstavby vodni erozi a natokem splavenin byla navrZena opatfeni k ochrané
navrhovych ploch pted témito negativnimi vlivy. Navrzend opatieni maji podobu liniovych prvki,
jejichz ucelem je zadrZeni a neSkodny odvod vody do destové kanalizace nebo stavajicich koryt
vodnich tokti a ptikopti. Liniové prvky budou plnit i funkci vsakovaci a funkci povrchové retence.

Do UP Bzenec bylo zapracovano napojeni splaskovych odpadnich vod z obci Domanin, Syrovin
a Témice na kanalizaéni sit’ mésta Bzenec a jejich ¢isténi na COV Bzenec.

Z vyrobnich ploch bude problematika kanalizace a ¢isténi odpadnich vod feSena individualné podle
charakteru vyroby a specifik znecisténi.

4.4.3 Vodni toky

Hlavnimi recipienty uzemi jsou feky Syrovinka protékajici izemim mésta a feka Morava protékajici
jihovychodnim okrajem z4jmového tzemi. Stav je navrhem UP respektovan. Na tocich bude
provadéna bézna udrzba.

Byly vymezeny plochy pro revitalizaci koryt vodnich tokl Syrovinka a Vracovsky potok. V rdmci
revitalizaci by mélo dojit k upravam nivy a koryta - bude provedena celkova revitalizace koryta.

Navrzeny jsou piekryvné plochy pro revitalizaci vodnich toki - viz vykres 1b, 1bv, Ic.

oznaleni UCEL PODMINKY

CNU.V-R1 revitalizace vod. toku Syrovinky u hranice A, C
k.. Témice - 2 useky - levostranné. Realizaci stavby nevznikne nové plocha PRZV

CNU.V-R2 revitalizace vod. toku Syrovinky A, C
pod sklepy - levostranné Realizaci stavby nevznikne nova plocha PRZV

CNU.V-R3 | revitalizace vod. toku Syrovinky u LBC 13 A, C
- levostranné. Realizaci stavby nevznikne nové plocha PRZV

CNU.V-R4 revitalizace vod. toku Syrovinky A, C
od nadrazi - pravostranné. Realizaci stavby nevznikne nové plocha PRZV

CNU.V-RS | revitalizace vod. toku Syrovinky u OlSovce A C
- levostranné. Realizaci stavby nevznikne nové plocha PRZV

CNU.V-R6 revitalizace vod. toku Syrovinky Niva A, C
Moravy - levostranné Realizaci stavby nevznikne nové plocha PRZV

CNU.V-R7 revitalizace vod. toku Vracovského p. A, C
u OlSovce - 2 useky - pravostranné. Realizaci stavby nevznikne nové plocha PRZV

CNU.V-R8 revitalizace vod. toku od Hajku - Obé&sené A C
pravostranné. Realizaci stavby nevznikne nové plocha PRZV

Specifikace podminek:

A -V casti ploch s pfevazujicim zptisobem vyuzivani, piekryté koridorem (plochou) se do doby naplnéni ucelu koridoru
neuplatni nékteré regulace, a to v rozsahu, v jakém by jejim uplatnénim doslo k podstatnému ztizeni nebo vylouceni
realizace ucelu, pro ktery je koridor vymezen.

C - Funkeni vyuziti ploch, prekrytych koridorem (plochou) se fidi funkénim vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti v UP; omezeni ve funk&nim vyuZivani PRZV po realizaci stavby bude v rozsahu OP stavby, pro kterou je plocha
koridoru (plocha) vymezena.

Byla vymezena plocha pro revitalizaci tzemi - lokality louka Ondrovska, VI¢i hrdlo a Ondrovsky
rybnik na pravém biehu toku Syrovinka - viz vykres 1bv.
4.4.4 Vodni nadrze

V feseném Uzemi se nachazi dvé vodni nadrze - rybnik Stolaika a mala vodni nadrz v aredlu
sportoviste, pobliz podniku Zamecké vinafstvi Bzenec s.r.o. Stav je navrhem UP respektovan.
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Jihovychodné od rybnika Stolaika byla vymezena plocha pro obnovu (revitalizaci) vodni nadrze
v PRZV jako soucést ploch ptirodnich "NP" (priorita ochrany ptirody a krajiny).

4.4.5 Odvodnéni

V katastru meésta bylo v nckolika mistech v minulosti provedeno odvodnéni zemédélsky
obhospodatovanych pozemkaii.

Odvodnéni v mistech urenych pro rozvoj obce nebo technické infrastruktury bude zruseno,
technicky bude feSeno tak, aby nedoSlo k naruSeni funkce odvodnovacich zafizeni na pfilehlych
pozemcich.

4.4.6 Ochrana pied povodnémi

Stanovené zaplavové izemi pro feku Moravu véetné aktivnich zon a zaplavové Gizemi Syrovinky
véetné vymezeni aktivnich zén jsou navrhem UP respektovany.

Névrhové rozvojové plochy bydleni, rekreace, vyroby a vybavenosti byly umistény mimo aktivni
z6nu stanovenych zaplavovych tizemi.

Byly vymezeny plochy pro vystavbu suchych poldrt na tocich Syrovinka (na hranici s k.i. Vracov)
a Bohtvkovy potok (na hranici s k.0. Témice).

Navrzeny jsou ptekryvné plochy pro realizaci protipovodiiové ochrany mésta - viz vykres 1b, 1bv, lc.

oznateni UCEL PODMINKY
CNU.V-P1 poldr nad méstem pii Syrovince - A,B,C
ochrana pfed povodni Realizaci stavby nevznikne nova plocha PRZV
CNU.V-P2 poldr nad méstem pfi Syrovince A,B,C
u hranice k.t. Domanin a Témice - Realizaci stavby nevznikne nova plocha PRZV
ochrana pred povodni

Specifikace podminek:

A -V casti ploch s pievazujicim zplisobem vyuzivani, pfekryté plochou se do doby naplnéni ucelu vymezeni neuplatni
nekteré regulace, a to v rozsahu, v jakém by jejim uplatnénim doslo k podstatnému ztiZzeni nebo vylouceni realizace
ucelu, pro ktery je plocha vymezena.

B - Plocha je vymezena pro umisténi stavby hlavni a stavby pfimo souvisejici - napriklad technické sité, néktera ze staveb
vedlejsich (souvisejicich) mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezenou plochu.

C - Funkeéni vyuziti ploch, piekrytych vymezenymi plochami pro PPO se fidi funkénim vymezenim ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti v UP; omezeni ve funkénim vyuzivani PRZV po realizaci stavby bude v rozsahu OP stavby, pro
kterou je plocha koridoru (plocha) vymezena.

Regulativy a opatieni ze zavért vyhodnoceni koncepce UP procesem SEA:

plocha Obsah regulativii z posouzeni SEA

CNU.V-P1 | vramci jeho prichodu PO Bzeneckda Doubrava — Straznické Pomoravi uplatnit zajisténi
tizemniho ramce pro feSeni konektivity na izemi PO (prichodnost pro USES a pro biotu
ptes budouci trasu, podpora rozvoje ptirodnich biotopli mimo trvalé¢ zabory a na prvcich
zajistujici konektivitu v izemi PO) a izemniho rdmce pro prevenci negativnich vlivi
z provozu (stavebni i nestavebni opatfeni chranici ekosystémy Bzenecké Doubravy pied
hlukem a dal§imi vystupy budouciho provozu) (N2000).

4.4.7 Povrchovy odtok a vodni eroze

UP vymezuje plochy - viz vykres 1bv, na nichZ je nutno provést zasahy pro eliminaci u¢inkt vodni
eroze a popisuje navrh koncepcnich opatieni - jedna se o izemi severné od zastavéného uzemi mésta

Bzence se rozklada erozné ohrozené plochy, patiici k povodi Syrovinky. Konkrétni opatfeni budou
feSena naslednou podrobnéjsi dokumentaci.

Protierozni opatieni jsou déle feSena systémem regulativl - kapitola 6.2.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

S.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspoiadani krajiny vychazi z koncepénich rozhodnuti podle kapitoly ¢. 3. Uzemi mésta
bude vyuzivano pii zachovani a ochrané pfirodnich potencialii zejména jako Uzemi pro bydleni,
rekreaci, zeméd¢€lskou a lesni prvovyrobu, lehkou a nezatéZzovou vyrobu. Plochy pro sluzby, obchod,
smiSené¢ obsluzné funkce, femesla a vyrobu budou vézany na zastavénou cCast sidla a vymezené
rozvojové plochy. Lokalita Bzenec-Ptivoz je stabilizovana ve stavajicich plochach vyroby, obsluznych
funkeci a technické infrastruktury, nebude plosné rozvijena.

Dominantni slozkou krajinné struktury Bzence jsou lesy, jsou pfevazn¢ soucasti souvislého
komplexu Doubravy, tdhnouciho se mezi Bzencem a Hodoninem, vymezenym jako ptaci oblast
Bzeneckéa Doubrava — Straznické Pomoravi, kterd je soucésti chranénych izemi NATURA 2000. Toto
tizemi je UP Bzenec respektovano s tim, Ze jsou upfesnény plochy pro dopravni infrastrukturu,
vyplyvajici z nadfazené dokumentace PUR CR a ZUR JMK.

Intenzita a zpiisob obhospodatovani zemédélské pidy vychazi v feSeném tGzemi z jeho reliéfu.
Nejclenitéjsi reliéf severné nad méstem zaujima pestrd maloploSnd mozaika vegetac¢nich formaci
tvofend ornou pidou v drobné drzbé, zahradami, sady a vinicemi, tato vytvaii jedine¢né zdzemi
Bzence a je soucéasti vyznamnych hodnot krajiny i mésta. Velkoplosné vinice jsou soustfedény
v severni ¢asti katastru. Struktura ZPF je UP respektovana, nezbytné zibory jsou navrhovany
s ohledem na rozvoj dopravni infrastruktury (vyplyvajici zejména z nadfazené UP dokumentace),
Na rozvoj mésta a na kompenzacni opatieni za zabor lesa v souvislosti s realizaci D55 jsou navrzeny
plochy pro nahradni zalesnéni:

oznaceni plochy zalesnéni oznaceni plochy zmén v krajiné trat’ sektor vykresu
LZ1 K.22 Bazantnice B2
LZ2 K.23 Hajek Fl
LZ3 K.24 Vyholec DEI
LZ4 K26 Dlouhé DE3
LZ5 K40 Dlouhé D3

Vodni toky a vodni plochy jsou UP Bzenec respektovany, systém regulativii umoziuje jejich
roz$ifeni v rozsahu malych vodnich ploch, tokii a mokiadii. Mimo vysSe popsané krajinné struktury
je rozptylena dievinnd vegetace v feSeném katastru zastoupena jen sporadicky. Navrh USES
predpoklada jeji ochranu a rozsiteni.

Koncepce usporadani krajiny je vymezena zonaci izemi obce (k.4.) a navrhem regulativii podle
kapitoly €. 6. Jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuzivani s uréenim prevazujiciho tcelu vyuziti
(hlavni vyuziti podle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. hlava II.) - funkéni zény - tzv."PRZV" - pokryvaji beze
zbytku celé katastralni izemi obce. Zonace je rozvedena v kapitole €. 6, v€etné podminek pro vyuziti
ploch.

5.2 Uzemni systém ekologické stability (USES); interakéni prvky (IP)

USES a IP jsou vymezeny ve vykrese 1b.
5.2.1 Nadregionalni a regionalni USES

Nadregionalni biokoridor K JMOS5T prochazi jihovychodni ¢asti feSeného uzemi a spojuje NRBC
108 Cerné blato s regionalnim biocentrem RBC 19 Zarazicky vykaz, které je vymezeno na sousednim
katastru Veseli nad Moravou.

Nadregionalni biokoridor K JMO5T reprezentuje typem své osy spoleCenstva teplomilnych doubrav
a v jeho trase jsou na katastru Bzence vymezena dvé regionalni biocentra RBC 17 Vaté pisky u Bzence
a RBC 18 Olgina. Sitka osy nadregionalniho koridoru je 50 metrti a mezi RBC 18 a hranici feseného
{izemi byla na této ose v souladu s metodikou vymezovani USES vloZena tii lokalni biocentra. V trase
nadregionalniho biokoridoru je vlozeno celkem 8 lokélnich biocenter. Jedna se o LBC 4 U silnice,
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LBC 5 Za hajovnou, LBC 6 U tfi majt, LBC 7 Stary holcplac, LBC 22 Dlouhé, LBC 23 Pad¢lky, LBC
1 U drahy a LBC 24 Ob¢sené.

Pouze okrajové do teSeného Uzemi podél jihovychodni hranice s katastry Vnorovy a StraZnice
zasahuje tok feky Moravy, kterym je vedena vodni osa nadregionalniho biokoridoru K 124V mezi
regionalnimi biocentry RBC 20 na katastru Strdznice a RBC 19 v katastru Veseli nad Moravou
a Moravsky Pisek.

Regionalni USES RK JM049 zajistuje propojeni RBC JM 53, vymezeném na katastru Vracova
s RBC 18 Olsiny. Na bzenecky katastr zasahuje tento koridor tsekem délky 500 metrii, do jeho trasy
je zaclenéno LBC 10 Bzinek.

Prehled biocenter - vymezeni rozsahu biocenter:

Prvek Nazev Cilova spolecenstva Rozloha v k.u. (ha)|  sektor
stav navrh mapy
RBC 17 | Vaté Lesni - acidofilni doubravy na pisku Travinobylinna - 84,3 84,3 (E34)
pisky jednoleta vegetace piscin, oteviené travniky pis€in
u Bzence | s palickovcem Sedavym, kostfavové travniky piscin
RBC 18 | Olsiny Lesni - panonské dubohabtiny, vlhké acidofilni doubravy, 138 138 (BCD3)
acidofilni doubravy na pisku

Prehled biokoridorii - navrhujeme upfesnéni vymezeni tras nadregiondlnich a regionalnich
biokoridort:

Prvek Nazev Cilové spolecenstvo Délka (m) sektor
stav navrh mapy
K JM 05T/a| RBC 17 Vaté pisky — RBC 18 |lesni - acidofilni doubravy na pisku 701 701 (D3)
OlSina
K JM 05T/b| RBC 18 Olsina — LBC 22 lesni - panonské dubohabtiny 698 698 (D3)
Dlouhé
K JM 05T/¢| LBC 22 Dlouhé — LBC 23 lesni - acidofilni doubravy na pisku 620 620 (E3)
Padélky
K JM 05T/d| LBC 1 U Drahy — LBC 24 lesni - moktadni olSiny, idolni 0 640 (FG23)
Obésené jasanovo-olSové luhy
K JM 05T/e| LBC 24 Ob¢sené — hranice k.. |lesni - mokfadni olSiny, udolni 0 600 (G2)
jasanovo-olSové luhy
K JM 05T/f| RBC 17 Vaté Pisky — LBC 4 U |lesni - acidofilni doubravy na pisku 693 693 (DE4)
silnice
KJM 05T/g| LBC4-LBCS5 lesni - acidofilni doubravy na pisku 432 432 (D45)
KJM 05T/h| LBC5-LBC6 lesni - acidofilni doubravy na pisku 510 510 (CD5
KJM 05T/i| LBC6-LBC7 lesni - acidofilni doubravy na pisku, 564 564 (Cs)
travinobylinnd
K JM 05T/j | LBC 7 — hranice k.u. Vracov  |lesni - acidofilni doubravy na pisku, 523 523 (B6)
travinobylinnd
(NRB) k.0. Straznice — k.u. Vnorovy |vodni 1622 1622 (EF56)
K142V
RK JM 049 | RBC 18 Olsina— LBC 10 lesni — acidofilni doubravy na pisku 476 476 (B3)
Bzinek

5.2.2 Lokélni (mistni) USES

Vymezeny lokalni USES koordinuje napojeni na sousedni katastry Vracov, Straznice, Veseli nad
Moravou, Moravsky Pisek, Domanin, Témice.

Lesni spole¢enstva teplomilnych doubrav reprezentuje USES, vymezeny v jizni souvisle zalesnéné
Casti katastru. V lesnim komplexu jsou vymezena tfi lokalni biocentra — LBC 11 Dubina, LBC 12
Zilkiiv dub a LBC 25 Mokiina. Jejich vzijemné propojeni a navaznost na regiondlni a nadregionalni
USES véetné piechodu na sousedni katastr Vracov je vymezeno $esti biokoridory — LBK 4, 5, 6, 7, 8
ao.

V severni Casti katastru Bzence je vymezeno LBC 17 Hruby hij, dale jsou vymezena lokalni
biocentra LBC 15 Horni hory, LBC 18 Pfedni hora a LBC 20 Horni pisky. LBC 19 Bohiivky zasahuje
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do feSen¢ho uzemi jen malou ¢asti, jeho zaklad je vymezen v katastru Témice. LBC 16 Lysina
je vymezeno za katastralni hranici a je pievzato z UPD Domanin. K propojeni téchto biocenter
a zajisténi navaznosti na katastry Domanin a Témice je vymezeno celkem osm biokoridori — LBK 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 22.

Na vétvi USES, vedené Syrovinkou je vymezeno 3est lokalnich biocenter — LBC 14 Pod Béchory,
LBC 13 U stanice, LBC 26 Za potokem, LBC 1 U drahy, LBC 9 Stolaika a LBC 8 Vodarna.
Tok Syrovinky je mezi témito biocentry rozdélen na sedm lokalnich biokoridort LBK 21, 13, 12, 11,
1, 2, 3. Druha vétev hydricky zamoktenych a mokrych fad je trasovana Vracovskym potokem, na némz
jsou vymezena tii lokalni biocentra— LBC 21 Ukolky, LBC 3 Li3¢i a LBC 2 Pod Ol3ovcem. Navaznost
na katastr Vracova a vétev vedouci Syrovinkou je zajiSténa lokalnimi biokoridory LBK 10, 23, 24

a25.
Prehled biocenter - vymezeni rozsahu biocenter:
Prvek Nazev Cilova Rozloha v k.1. (ha) sektor mapy
spolecenstva stav navrh
LBC 1 U drahy nivni, vodni 0,8 4,9 (F23)
LBC2 Pod Olsovcem nivni 4,4 4,4 (E23)
LBC3 Lis¢i nivni 3.4 3.4 (D3)
LBC4 U silnice lesni - teplomilné doubravy na pisku 6,5 6,5 (D45)
LBCS5 Za hajovnou lesni - teplomilné doubravy na pisku 5,3 5,3 (D5)
LBC6 U tfi maju lesni - teplomilné doubravy na pisku 5,4 5,4 (o))
LBC7 Stary holcplac lesni - teplomilné doubravy na pisku 53 53 (BC56)
LBCS8 Vodarna nivni 40,3 40,3 (EF4)
LBC9 Stolarka vodni, nivni 8,7 8,7 (G3)
LBC 10 | Bzinek lesni - teplomilné doubravy na pisku 6,6 6,6 (B3)
LBC 11 | Dubina lesni - teplomilné doubravy na pisku 7,8 7,8 (AB4)
LBC 12 | Zilkiv dub lesni - teplomilné doubravy na pisku 6,3 6,3 (BS)
LBC 13 | U stanice nivni, vodni 0 3,9 (BC2)
LBC 14 | Pod Béchory nivni, vodni 3,8 3,8 (B1)
LBC 15 | Horni hory lesni a nelesni mezofilni spolecenstva 0,9 3,6 (D1)
LBC16 | Lysina** lesni a nelesni mezofilni spolecenstva 0 0 (ED
LBC 17 | Hruby hjj lesni mezofilni spolecenstva 10,1 10,1 (FG1)
LBC 18 | Piedni hora lesni a nelesni mezofilni spolecenstva 9,3 9,3 (EF1)
LBC 19 | Bohivky* nivni 0 0,9 (C1)
LBC20 | Horni pisky lesni mezofilni spolecenstva 0 5,5 (E2)
LBC21 | Ukolky nivni, vodni 5,1 5,1 (B2)
LBC 22 | Dlouhé lesni mezofilni spoleCenstva 4,6 4,6 (E3)
LBC 23 | Padélky lesni mezofilni spoleCenstva 5,7 5,7 (F3)
LBC24 | Obésené nivni 0 5,7 (G23)
LBC25 | Mokiina lesni - teplomilné oy na pisku 14,3 14,3 (BC45)
LBC 26 | Za potokem nivni, vodni 0 3 (D23)
*biocentrum zasahuje ze sousedniho k.1., ** biocentrum mimo k.1.
Prehled biokoridori - navrhujeme upiesnéni vymezeni tras biokoridori:
Prvek Nazev Cilové Délka (m) sektor mapy
spolecenstvo stav navrh
LBK1 | LBC1-LBCY9 vodni, nivni 1280 | 1280 (FG3)
LBK2 | LBC9-1BC8 vodni, nivni 1148 | 1148 FG34)
LBK 3 | LBC 8 —NRBK 142V vodni, nivni 1445 | 1445 (EF45)
LBK4 | LBC25-RBC 18 lesni - teplomilné doubravy na pisku | 1640 | 1 640 (BC34)
LBKS5 | LBC25-1LBC 12 lesni - teplomilné doubravy na pisku | 500 500 (D5)
LBK6 | LBCI10-LBC11 lesni - teplomilné doubravy na pisku | 1505 | 1 505 (B34)
LBK7 | LBC11-LBC12 lesni - teplomilné doubravy na pisku | 1748 | 1 748 (AB45)
LBKS8 | LBCI12-1LBC7 lesni - teplomilné doubravy na pisku | 625 625 (BCS)
LBK 9 | LBK 7 —hranice k. 1. Vracov | lesni - teplomilné doubravy na pisku | 400 400 (A4)
LBK 10 | LBC 21 — hranice k. 1. Vracov vodni, nivni 200 200 (B2)
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Prvek | Nazev Cilové Délka (1}1) sektor mapy
spolecenstvo stav. navrh
LBK 11 | LBC1-LBC26 vodni, nivni 1910 | 1910 (DEF23)
LBK 12 | LBC26-LBC 13 vodni, nivni 1580 | 1580 (CD23)
LBK 13 | LBC13-LBC 14 vodni, nivni 1130 | 1130 (B12)
LBK14 | LBC14-LBC 15 lesni a nelesni mezofilni spolecenstva - 1 960 (BCD1)
LBK 15 | LBC15-LBC 16 lesni a nelesni mezofilni spolecenstva - 1132 (DE1)
LBK 16 | LBC17-LBC 18 lesni mezofilni spolecenstva 500 222 (F1)
LBK 17 | LBC 17 — hr. k.. Domanin lesni a nelesni mezofilni spolecenstva - 863 (FG1)
LBK 18 | LBC18-LBC 16 lesni a nelesni mezofilni spolecenstva - 310 (ED
LBK 19 | LBC20-LBK 11 lesni a nelesni mezofilni spolecenstva - 380 (E2)
LBK 20 | LBC16-LBC 19 lesni a nelesni mezofilni spolecenstva - 1735 (CDE1)
LBK 21*| LBC 26 —LBC 31 vodni, nivni 136 136 (B
LBK22 | LBC20-LBK 15 lesni a nelesni mezofilni spolecenstva| 1142 | 1359 (DE12)
LBK 23| LBC21-LBC3 vodni, nivni 1893 | 1893 (CD2)
LBK24 | LBC3-LBC2 vodni, nivni - 315 (DE3)
LBK25| LBC1-1LBC2 vodni, nivni 855 855 (EF23)

* LBK z ptevazujici ¢asti na sousednim k.u. Témice

5.2.3 Interakéni prvky (IP)

Vymezeny jsou interakéni prvky (IP) €. 1 az 33 - viz hlavni vykres.
Dokumentace je vymezuje ve stavajicich formacich, dale je navrhuje tam, kde je jejich rozmisténi
jednoznacné dano ve formé liniové zelené podél komunikaci a polnich cest - viz hlavni vykres 1b.

Za interakeni prvKy je nutno v intenzivné kultivované zeméd¢€lské krajiné povazovat vSechny
stavajici trvalé vegetacni formace (travinobylinné a dievinné porosty podél komunikaci a vodoteci,
ostrovni plochy dfevin — remizy, zbytky mezi porostlé dievinami, aleje), které je nezbytné
pfi vyuzivani a Gpravach v krajiné pfiméfené respektovat a rozvijet.

Ptehled interak¢nich prvka Piehled interak¢nich prvka
(IP): (IP):
stavajicich navrzenych
Oznaceni sektor mapy Oznaceni Zména v krajiné sektor mapy

IP1 - IP18 K.30 G3
1P2 - 1P19 K.31 FG2
IP3 - 1P20 K.20 F1
1P4 - P21 K.33 BCl1
IPS - P22 K.34 B12
1P6 - 1P23 K.35 G4
1P7 - 1P24 K.36 AB2
1P8 - 1P25 K.37 Al2
1P9 - 1P26 K.38 B2
1P10 - P27 K.39 Cl1
IP11 -

1P12 -

1P13 -

1P14 B2

IP15 -

IP16 -

1P17 -

Pozn.: Stavajici IP specialista identifikoval pouze popisem bez urceni sektoru mapoveho podkladu

5.3 Vyznamné krajinné prvky (VKP). zvla§té chrianéna izemi krajiny (ZCHU)

Vesker¢ VKP ze zakona (nivy vodnich toki) jsou respektovany v rozsahu, ktery neni v kolizi
s rozvojovymi z4jmy podle nadfazené UP dokumentace (PUR CR a ZUR JMK).
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Jizni ¢ast katastru Bzence je zahrnuta do soustavy chranénych uzemi Natura 2000 jako Ptaci oblast
(PTO) Bzenecka Doubrava — Straznické Pomoravi (CZ0621025), uvniti které jsou vymezeny evropsky
vyznamné lokality (EVL) Vaté pisky (CZ0620024) a Bzenecka stfelnice (CZ0620073).
pisky. V nivach vodnich tokli v zemé&délské krajin€ jsou navrhovéna revitalizacni opatfeni. Viz kap.
4.4.3, jsou vymezeny VPS —viz kap. €. 7.

5.4 Ochrana Krajinného razu

Navrh opatieni v krajin¢:

- Realizovat chybgjici ¢asti USES v zeméd&lsky vyuzivané asti uzemi.

- V &astech USES viech tii hierarchickych urovni vymezenych v lesnich porostech postupné preménit druhovou
skladbu ve prospéch autochtonnich druhi.

- Revitalizovat napfimené a zahloubené toky - Syrovinku, Vracovsky a Bzenecky potok, které jsou lokalnimi
biokoridory USES.

- Zachovat maloplosnou mozaiku orné ptdy, sadi, vinic a roztrousené dievinné vegetace na svazich nad severnim
okrajem zastavéného tizemi mésta Bzence. ~

- Doplnit aleje podél polnich cest a silnic (IP 17 - IP 23). S ohledem na prijezdnost pro zeméd€lskou mechanizaci
vysadit alespoil jednostranné linie dfevin (véetné ovocnych).

- Doplnit stromofadi podél silnice z Bzence do Témic. Pro alespon jednostrannou alej by mél byt Komplexni
pozemkovou Upravou vymezen dostate¢né Siroky pozemek tak, aby vysadby spliiovaly platné normy pro vysadby
u komunikaci.

- Zachovat a podporovat biodiverzitu pfedev§im ve vymezené zon¢ priority ochrany ptirody.

- Zachovanim a udrzbou polnich cest zajistit prichodnost krajiny pro pési i cyklisty, nepfipustit omezovani ptistupu
na stavajici cesty - viz dale kap. 5.5.

- Chranit vodni toky a jejich nivy, nepfipustit jejich zastavovani a zatrubiiovani - viz kap. ¢. 6.3, pism. "1".

Névrh opatfeni v urbanizovaném uzemi:

- Zaméry zastavby v urbanizovanych plochach pfizptsobit kontextu krajiny, nevytvaret rusivé dominanty,
formy zastavby a zplisoby vyuzivani.

- Obytnou zastavbu mésta fesit se zapojenim do volné krajiny plochami zahrad a systémem sidelni zeleng,
do volné krajiny bude orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku,

- Plochy vyroby, skladd, zemédélskych staveb, smiSené vyroby budou od volné krajiny po obvodu,
resp. v hranach, prechazejicich do volné krajiny izolovany plos$nou (ne pouze jednotadou) izola¢ni zelend,

- Nebudou vytvareny vyrazné vertikalni stavebni a technologické objekty, tvorici negativni dominanty krajiny,
narusujici jeji raz,

- Chranit vodni toky a jejich nivy, nepfipustit jejich zastavovani a zatrubiiovani - viz kap. €. 6.3/m.

5.5 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny bude respektovdna a zachovadna ve stavajicim skeletu dopravnich cest mimo
upravy, které souviseji s navrhovanou nadmistni dopravni infrastrukturou.

Prostupnost krajiny je nepfipustné snizovat, a to zejména pro hospodaiskou ucelovou a pési
dopravu. Zachovat cestni sit’ je nezbytné minimalné v rozsahu tras, zakreslenych v hlavnim vykrese -
¢. 1b a zaroven je tieba respektovat podminku:

- pfizfizovani oploceni zahrad, sadl, vinic a pastevnich aredlli je nepfipustné oplocovat, resp. el.
ohradniky omezovat prichodnost celkli krajiny bez zajiSténi minimalni pési prostupnosti v rozsahu
podle hlavniho vykresu a v rozmezi podle kap. 6.3/d. Pfi realizaci navrhovanych biokoridort je nutné
ponechat pti oplocovani téchto vysadeb prichody pro zvét (iseky po cca 150 metrech).
Respektovana a doplnéna je sit’ cyklostezek a cyklotras podle nadfazené dokumentace a je dale
doplnéna podle vykresu 1b.

V lokalité¢ Bzenec-Piivoz je vymezena plocha CNU.DC-P1 pro vychodisté cyklotras se zdzemim.

Cyklistickou dopravu v krajiné je nezbytné regulovat v plochéch s prioritou ochrany ptirody
a krajiny a v plochéch lesti (PRZV LX.s, LX.t, NU a MU).
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5.6 Protierozni opatieni (PEQO)

Jsou fesena v kap. €. 4.4.6; plochy s nezbytnou protierozni ochranou jsou vymezeny ve vykrese
1bv.

5.7 Ochrana pred povodnémi

Respektovano je zaplavové uzemi a aktivni zona Syrovinky. Jsou navrhovéana specifickd opatfeni k
ochran¢ pfed povodnémi - viz kap. 4.4.6. - pro ochranu mésta jsou kromé opatieni podle kap. 5.6
navrzeny poldry u Syrovinky v tratich Kfivé pfi hranici s k. 4. Domanin a Pod Béachory s pfesahem
na k. 0. Vracov.

5.8 Rekreace v krajiné

Rekreace mimo plochy, vymezené plochou zény, nebo funkénim typem je pfipustnd v SirSim
spektru. Tvoii jednu z priorit, pfijatych urbanistickou koncepci:

Pé&Si turistika je pfipustna v celém katastru, véetné umisténi mobiliafe na uzlovych, odpocinkovych
a vyhlidkovych bodech. V ¢astech uzemi chranénych dle zdkona 114/92 Sb. (Pta¢i oblast Bzenecka
doubrava - Straznické Pomoravi, NPP a EVL Vaté Pisky, PP Vojenské cvicist¢ Bzenec, EVL Bzenecka
stielnice) je nutné respektovat regulativy orgdni ochrany pfirody.

Cykloturistika je pfipustnd v celém feSeném tzemi ve volné krajiné, hlavni cyklotrasy a cyklostezky
jsou vymezeny ve vykrese 1b, v zon€ priority ochrany krajiny (zéna podle § 28 vyhl. €. 157/2024 Sb.)
s regulaci v souladu s principy ochrany ptirody a krajiny. V plochéch lesni prvovyroby s omezenim na
cestni sit’.

Rekreacni objekty - plochy pobytové rekreace ve volné krajiné mimo plochy s vymezenym
zastavénym uzemim (s pfisluSnymi regulativy) jsou v feSeném tizemi jako rozvojové nepiipustné.

Mobiliét, rozhledny - je v krajin€ piipustné umist'ovat v souladu s funkéni prioritou zony a zasadami
zachovani resp. zvySovani kvality pfirodniho prostfedi podle podminek stanovenych v kapitole €. 6.1
- podminky vyuziti vymezenych PRZV.

Umist'ovéani vyrobkt a mobilnich zatizeni, plnicich funkci stavby ("mobilheim", "mobilhaus", ,,obytny
posed* apod.) se fidi podle kapitoly ¢. 5.13 a 6.1.

5.9 Dobvvani nerostu

Uzemni plan respektuje vymezené plochy, p¥ipustné pro dobyvani nerostii a plochy zafizeni t&Zby.
Nejsou navrhovany nové plochy téZby, nejsou navrhovana UP opatieni pro t€zbu.

Zatizeni tézby je ptipustné umist'ovat v zonach podle podminek kapitoly €. 6.1 a kapitoly 5.13.

5.10 Lesni prvovvroba

Plochy lesni prvovyroby jsou rozsahem respektovany, vyhlasené uzemi NATURA 2000 - Ptaci
oblast Bzenecka Doubrava - Strdznické Pomoravi - je nezbytné v hospodafeni zohlednit.

Pii hospodaieni v lesich je nezbytné respektovat vymezeny USES. Navrzeno je zalesnéni v rozsahu
podle vykresu 1b.

kod kod oznaceni funkce Popis, identifikace Poznamka

oznaceni plochy zmén plochy plochy

plochy v krajiné (PRZYV) (v zavorce sektor mapy)

Lz1 K.22 Lx.S Bazantnice interakéni prvek IP14 (B2)
Lz2 K.23 Lx.S Hajek nahradni zalesnéni za D55 (F1)
Lz3 K.24, K25 Lx.S Vyholec nahradni zalesnéni za D55 (DE1)
Lz 4 K.26 Lx.S Dlouhé nahradni zalesnéni za D55 (DE3)
Lz5 K.40 Lx.S Dlouhé nahradni zalesnéni za D55 (D3)
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5.11 Zemédélska prvovyroba

Pro zemédélskou prvovyrobu jsou vymezeny piedevsim plochy zon AU, AT, AX.s (Zemédélské
vSeobecné, Trvalé kultury, Zemédé€lska vinohradnickd smiSena malovyrobni, vymezené v souladu
s vyhl. €. 157/2024 Sb. Podminky pro nelesni prvovyrobu jsou uvedeny v kapitole €. 6.

Zemédelska prvovyroba musi respektovat vymezené plochy zény ,,NU“ pfirodni vSeobecné,
ktera zahrnuje prvky USES. interakéni prvky (IP) a EVSK .

5.12 Vodni plochy., vodohospodaiska zarizeni

Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy, umoziiuje vznik vodnich ploch ve vymezenych
funkcnich zénach (PRZV); podminky vyuziti uvadi kapitola ¢. 6. Plochy s rybatskou vyrobou nejsou
navrhem UP rozsitovany, Jsou piipustné podle regulativii kapitoly ¢. 6. Intenzita vyroby na rybniku
Stolaika nebude intenzifikovana.

5.13 Vymezeni ploch, ve ktervch je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinvch opatieni
pro ucely uvedené v § 38 NSZ

Toto vymezeni je z¢asti obsazeno v systému regulativii podle kapitoly ¢. 6 - tento systém
je nezbytné respektovat. Blizsi specifikace:

oznaceni uzemi, nepripustné je ve vefejném zajmu (ochrana prirody a krajiny) umist’ovani
(pr(’)storu) staveb a zafizeni:
podle vykresu 1bh
krajinny prostor | - vesker¢ stavby pro zeméd¢€lstvi mimo stavby a zatizeni v souladu s regulativy kap.
6, nebo provéiené vydanou uzemni studii
IX — Stary hrad - veskeré stavby pro lesnictvi, mimo vlastni lesni pozemky
- stavby a zafizeni pro vodni hospodafstvi, mimo stavby a zafizeni provétené
X — Klidové vydanou tizemni studii, nebo v souladu s timto izemnim planem a jeho regulativy
zazemi severné od | - stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu nadzemni mimo stavby a zatizeni
mésta provéfené vydanou tizemni studii - mimo stavajici koridory, nebo navrzené timto
uzemnim planem
XI — Klidové - nadzemni stavby a zafizeni pro téZbu nerostii
zazemi severné od | - veSker¢ stavby pro rekreaci a cestovni ruch, - mimo zafizeni v souladu s timto
mésta Knézi hora, uzemnim planem a jeho regulativy; umistovani mobilnich zafizeni, plnicich
RiiZenné funkci stavby ("mobilheim", "mobilhaus" apod.) a umistovani zafizeni, jejich
odstavovani umoziujici
krajinny prostor | - veskeré stavby pro zemédélstvi
- veskeré stavby pro lesnictvi
XII - Niva - v stavby pro vodni hospodaistvi, mimo stavby a zafizeni provéfené vydanou
Syrovinky uzemni studii, nebo v souladu s timto iIzemnim planem a jeho regulativy
- stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu nadzemni mimo stavby a zatizeni
XIII — Niva provéfené vydanou tizemni studii, mimo stavajici koridory, nebo navrzené timto
Vracovského uzemnim planem
potoka - nadzemni stavby a zafizeni pro téZbu nerostii
- vesker¢ stavby pro rekreaci a cestovni ruch, - mimo zafizeni v souladu s timto
uzemnim planem a jeho regulativy; umistovani mobilnich zafizeni, plnicich
funkci stavby ("mobilheim", "mobilhaus" apod.) a umistovani zafizeni, jejich
odstavovani umoziujici
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oznaceni Uzemi,
(prostoru)
podle vykresu 1bh

nepiipustné je ve vefejném zajmu (ochrana pfirody a krajiny) umistovani staveb a
zafizeni:

krajinny prostor

XIV - Niva
Moravy

- stavby pro zeméd¢lstvi

- stavby pro lesnictvi, mimo vlastni lesni pozemky,

- stavby a zafizeni vodni hospodafstvi, mimo tdrzbu stavajicich staveb, nebo
v souladu s timto izemnim planem a jeho regulativy,

- nadzemni stavby a zafizeni pro téZbu nerosti,

- vesker¢ stavby pro rekreaci a cestovni ruch, - mimo zafizeni v souladu s timto
uzemnim planem a jeho regulativy; umistovani mobilnich zafizeni, plnicich
funkci stavby ("mobilheim", "mobilhaus" apod.) a umistovani zafizeni, jejich
odstavovani umoziujici

krajinny prostor

XV — Bzenecka
doubrava

- veskeré stavby a zafizeni technickou infrastrukturu nadzemni mimo stavby a
zafizeni provétené vydanou Gzemni studii

- stavby a zafizeni vodniho hospodatstvi, mimo udrzbu stavajicich staveb, nebo
v souladu s timto izemnim planem a jeho regulativy,

- nadzemni stavby a zafizeni pro t€Zbu nerostii mimo vymezenou zoénu (PRZV) ozn.
"LET",

- vesker¢ stavby pro rekreaci a cestovni ruch, - mimo zafizeni v souladu s timto
uzemnim planem a jeho regulativy; umistovani mobilnich zafizeni, plnicich
funkci stavby ("mobilheim", "mobilhaus" apod.) a umistovani zafizeni, jejich
odstavovani umoziiujici

5.14 Prehled zmén v krajiné (K. )

Oznaceni | Funkéni prvek (navrhové | sektor Oznaceni | Funkéni prvek (navrhové |sektor mapy
prvky) mapy prvky)

K.1 NRBK FG23 K.21 LBC2 E3
K.2 NRBK G3 K.22 LZ1 B2
K.3 LBC1 F23 K.23 LZ2 F1
K4 LBC15 D1 K.24 LZ3 DEI
K.5 LBCI19 Cl K.25 neobsazeno -
K.6 LBC20 E2 K.26 LZ4 DE3
K.7 LBC24 G23 K.27  |ZruSeno z vysledkil projednavani -
K.8 LBC26 D23 K.28  |ZruSeno z vysledkil projednavani -
K.9 LBK14 BCDI K.29  |ZruSeno z vysledkil projednavani -
K.10 LBKI15 DEI K.30 IP18 G3
K.11 LBK16 F1 K.31 IP19 FG2
K.12 LBK17 FG1 K.32 1P20 F1
K.13 LBKI18 El K.33 P21 BCl1
K.14 LBK19 E2 K.34 P22 B12
K.15 LBK20 CDEl K.35 1P23 G4
K.16 LBK22 E12 K.36 P24 AB2
K.17 LBK24 DE3 K.37 1P25 Al2
K.18 LBK2 FG34 K.38 1P26 B2
K.19 LBK3 EF45 K.39 P27 Cl
K.20 LBC13 BC2 K.40 LZ5 D3

6. PODMINKY PRO VYUZITIi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH

S ROZDILNAM ZPUSOBEM _VYUZITI (,PRZV"), podminky pro vyuZiti a prostorové

uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti - systém regulativii

6.0 Obecné

6.0.1
a specifickymi regulativy.

Systém regulativii je tvoren funk¢énimi zénami (PRZV), prostorovymi regulativy
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Zakladni koncepce usporadani uzemi je vvjadiena vymezenim funkénich zon.

Specifikace a popis regulativu:

Funkéni zéna — je plochou s rozdilnym zplisobem vyuziti (PRZYV) s uréenim pievazujiciho tcelu
vyuziti; je ddna definovanou funkéni prioritou (funkéni zonace uzemi) aspektrem pfipustnych,
podminéné ptipustnych, resp. nepfipustnych ¢innosti, prostorové regulace, specifickych regulativil,
popt. dalSich definovanych podminek pro danou plochu.

Prostorové regulativy - stanovuji zakladni prostorovou, resp. objemovou regulaci v plochach,
u obytnych ploch reguluji strukturu zastavby s cilem zachovani hodnot sidla.

Specifické funkéni regulativy - reZim vyuZziti ploch - specificky reguluji nékteré jevy, funkéni
plochy a podminky jejich vyuziti - naptiklad strukturu zastavby , patii sem i specifické pozadavky DO.

6.0.2 Systém regulativii je nezbytné uplatiiovat jako komplexni celek, ktery se uplatni vzdy pfi:

- zamé&ru rekonstrukce stavajici stavby (souboru staveb), zejména pii zaméru piekracujicim
parametry nastaveni systému regulativd,

- umisténi nové stavby (nebo souboru staveb) v plochach,

- zméng vyuziti stavby (nebo souboru staveb) v plochach,

- zméné vyuziti uzemi,

- feSeni vyskytu zavad, které jsou podle charakteru dotéenych ploch neslucitelné s jejich
stavajicim, nebo navrhovanym vyuzitim.

6.0.3 Pii rekonstrukci stavajici plochy resp. stavby, kterd neodpovidd parametrim nastaveni
regulativli, budou tyto uplatnény piimétené, avSak vzdy vsouladu sharmonickym formovanim
prostoru obce a krajiny, rozpor s regulativem nelze dale rozvijet ¢i prohlubovat - viz kap. 6.3/n.

6.0.4 Umistovani veskerych staveb v plochach je piipustné pouze v souladu s UP a jeho regulativy,
a pfi uplatnéni podminek pro trvale udrzitelny rozvoj uzemi

6.0.5 Systém regulativii je nedélitelnym celkem, ktery je nutno pouZzivat v interakci se zakladni
koncepci podle kapitoly €. 2 a urbanistickou koncepci podle kapitoly &. 3.

6.1 Funk¢ni zony a podminky jejich vyuziti (zéona = PRZYV)

6.1.1 Navrh funkéni zonace feSeného uzemi

Funkéni vyuziti funkénich zon - ploch PRZV - je zakreslen v hlavnim vykrese 1b ve spektru (PRZV
vychézejicich z povinného NSZ 283/2023 Sb.), pokryvajicich potteby nekolidujici, cilové harmonické
existence a rozvoje feSené¢ho tizemi. Vymezeny jsou PRZV stavajici stabilizované a navrhové.

V katastru Bzence jsou jednozna¢né vymezeny funkéni zény - plochy s rozdilnym zptusobem
vyuZziti (PRZV) s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti).

Rozsah (pocet vymezenych zoén) je prumétem prijaté urbanistické koncepce (UKO), neni
pripustné sniZit zménou vizemniho plinu, zvysit 1ze podminéné, pokud nebude UKO dotéena
v prijatych strategickych rozhodnutich a zasadach podle kap. ¢. 3.1.1, Tab. 3.1_Ul.

%
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Tabulka T1.1
funkéni plochy Oznacdeni typu Nazev zony Funk¢éni priorita plochy charakter
Po¥. 157/2024 Sb plochy - zony (PRZYV) zony (PRZYV)
¢, (Kéd PRZY) Funkce (hlavni vyuZiti)
1 BU Bydleni v§eobecné Bydleni bez specifikace urbanizovana
2 § 4 15 plochy bydleni BV Bydleni venkovské Bydleni v RD urbanizovana
B) venkovského typu
3 BI Bydleni individualni | Bydleni v RD méstského urbanizovana
a priméstského typu
4 BH Bydleni hromadné Bydleni v bytovych urbanizovana
domech
5 RU Rekreace Rekreace bez specifikace | urbanizovana /
§ 16 plochy rekreace v§eobecné neurbanizovana
6 R) RX.v Vinné sklepy Malovyrobni vinné urbanizovana
malovyrobni sklepy, malovyroba vina
do 100hl/rok
a jeji prezentace
7 RX.m Rekreace Myslivecky vycvikovy neurbanizovana
myslivecka areal
8 RX.s Sti‘elnice Bzenec Rekrea¢ni stielnice neurbanizovana
Bzenec
9 RX.sv Vybaveni stielnice Zavizeni zazemi pro urbanizovana /
Bzenec sti‘elnici Bzenec neurbanizovani
10 (00] Obcanské vybaveni | Obc¢anské vybaveni bez urbanizovand
§ 17 plochy obéanského v§eobecné specifikace
11 vybaveni (O) ov ob¢anské vybaveni obcanské vybaveni prevazné
vefejné vefejné urbanizovana
12 OK Ob¢anské vybaveni Ob¢anské vybaveni urbanizovana
komer¢ni komer¢ni v Sirokém
spektru se zazemim
sluZeb
13 OS Ob¢anské vybaveni zaFizeni a stavby pro urbanizovana
- sport sport s obsluZnou
vybavenosti
14 OH Ob¢anské vybaveni | Hibitovy s pFisluSenstvim urbanizovana
- hitbitovy
15 OX.so SmiSend obsluzna Vybavenost, sluzby, cistd urbanizovana
vyroba bez rozvoje, sport,
vazané a hromadné
bydleni
16 PU Vefejna Vefejna prostranstvi urbanizovana
§ 18 plochy vefejnych prostranstvi prevazné zpevnéna
prostranstvi vSeobecna
17 @®) PX.z Vefejna Verejna prostranstvi i prevazné
neni vymez. prostranstvi jina - z¢asti zpevnéna (zeleri) neurbanizovana
s pi‘evahou zelené
18 ZU Zelei vSeobecna Zelen bez specifikace neurbanizovana
§ 19 plochy Zelené (Z) neni vymez.
19 zp Zelen parkova komponovana zeleii prevazné
a parkové upravena neurbanizovand.
20 77 Zelen - zahrady Sady a zahrady, tvofici | neurbanizovana
a sady klidové zazemi ploch
bydleni uvniti sidla i na
prechodu do Kkrajiny
21 70 Zelen ochranna ochranna a izola¢ni neurnanoizovana
Neni vymez. a izola¢ni
22 SU SmiSena obytna SmiSené obytné bez urbanizovana
§ 8 20 plochy smiSené Neni vymez. vSeobecna specifikace
23 obytné (S) SV SmiSené obytné Bydleni smiSené urbanizovana
venkovské venkovského charakteru
24 SC SmiSené obytné Bydleni smiSené s funkei urbanizovana
centralni centra mésta (bydleni,
obcanska vybavenost,
sluzby)
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Por funkéni plochy Oznacdeni typu Nazev zony Funk¢éni priorita plochy zény charakter
é. 157/2024 Sb plochy - zény (PRZYV) (PRZYV)
(Kéd PRZYV) Funkce (hlavni vyuZiti)
25 SX.s SmiSené obytné Bydleni s vinnymi sklepy urbanizovana
s vinnymi sklepy malovyrobniho charakteru
26 DU Doprava v§eobecna | Plochy, stavby a zafizeni bez urbanizovana /
§ 21 plochy dopravni neni vymez. specifikace neurbanzovani
27 infrastruktury DS Doprava silni¢ni Plochy, stavby a zaFizeni urbanizovana /
D) silni¢ni dopravy neurbanzovani
28 DD Doprava drazni Plochy, stavby a zaFizeni urbanizovana /
drazni dopravy neurbanzovana
29 DV Doprava vodni Plochy, stavby a zaFizeni urbanizovana /
neni vymez. vodni dopravy neurbanzovani
30 DX.g Doprava Plochy, stavby a zaFizeni urbanizovana
— hromadné garize hromadnych garazi
31 TU Technicka Plochy a zatizeni technické urbanizovana /
§ 22 plochy technické neni vymez. infrastruktura infrastruktury bez neurbanzovana
infrastruktury vSeobecna specifikace
32 (T) ™™ Vodni hospodarstvi| Arealy zafizeni pro vodni urbanizovana
hospodai‘stvi
33 TE Energetika Arealy zafizeni urbanizovana
neni vymez. pro energetiku
34 VU Vyroba vSeobecna Plochy a arealy vroby bez urbanizovana
§ 23 plochy vyroby neni vymez. specifikace
35 a skladovani VL Vyroba lehka Stavby a arealy lehké vyroby, urbanizovana
\%) Femesla, sklady,
s omezenim logistiky
36 VZ Vyroba zemédélska | Stavby a aredly zemédélské urbanizovana
a lesnicka a lesnické vyroby
37 VE Vyroba energie Arealy energetické vyroby urbanizovana /
z obnovitelnych z obnovitelnych zdroju, neurbanzovana
zdroju souvisejici provozni zafizeni
38 VX.v Vyroba vinarska Stavby a aredly zpracovani, urbanizovana
prezentace a obchodu —
vinarska vyroba
39 § 24 plochy smiSené HU SmiSena vyrobni smiSena lehka vyroba urbanizovana
vyrobni (H) v§eobecna a sklady, obchod a sluzby
bez specifikace
40 § 25 plochy vodni WT Vodni a vodnich Vodni plochy a toky neurbanizovana
a vodohospodarské (W) toka
41 AU Zemédélské zemédélska prvovyroba neurbanizovana
§ 26 plochy zemédélské vSeobecné véetné mimoprodukénich
(A) funkci (polyfunkéni krajina)
42 AT Trvalé kultury Zem&dé&lska prvovyroba neurbanizovana
na ZPF
- pirevazné vinice, sady
43 AX.s Zemédelska SmiSena zemé&délska neurbanizovana
vinohradnicka prvovyroba v pestré
smiSena malovyrobni struktufe,
malovyrobni tvorici zizemi mésta
(vinice, sady, louky, orna
puda)
44 LU Lesni v§eobecné Lesy bez specifikace neurbanizovana
§ 27 plochy lesni neni vymez.
45 (L) LX.s Lesni smiSené Lesni s produkéni neurbanizovana
a vyznamnou
mimoprodukéni funkei
(polyfunkéni les)
46 LX.t Lesni Les s produkéni neurbanizovana
s povrchovou a mimoprodukéni funkei
tézbou s do¢asnou povrchovou
téZbou
%
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Por funkéni plochy Oznacdeni typu Nazev zony Funk¢éni priorita plochy charakter
¢. 157/2024 Sb plochy - zony (PRZYV) zony (PRZV)
(Kéd PRZY) Funkce (hlavni vyuZiti)
47 NU Piirodni vS§eobecné Chrianéné plochy neurbanizovana
§ 28 plochy prirodni (N) pFirody a krajiny,
ekologicka — skladebné
¢asti USES; IP, EVSK
48 MU SmiSené krajinné Extenzivni zemédélské prevazné
§ 29 plochy smiSené v§eobecné hospodai‘eni neurbanizovana
krajinné (M) a rozptylené smiSené
v souladu s volnou
krajinou
49 § 30 plochy tézby (G) neni vymez. - - -
50 § 31 plochy specifické neni vymez. - - -
X
51 § 32 plochy méstskych neni vymez. - - -
sidel (M)
52 § 32 plochy volné krajiny | neni vymez. - - -
méstskych sidel (N)

Pozn.: tabulka obsahuje viechny druhy funkénich ploch podle Casti &tvrté. Hlavy III, dil 2
»Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti“, nékteré plochy (jak je v tabulce uvedeno s poradovymi
¢isly) nejsou vymezoviny, mohou viak byt p¥i naslednych zménach UP vymezeny;

Nepripustné je ucelové zplost'ovani pestrosti PRZV zejména ucelovym sniZovanim jejich poctu,
resp. zasadniho sniZeni jejich ploSného rozsahu; zasadni parametry jsou dané prijatou
urbanistickou koncepci UP.

Podrobna specifikace (charakteristika) ploch vvmezenvch zo6n a podminky pro jejich vvuziti

Vymezeni pripustnosti funkci v plochach PRZYV je uvedeno v nasledujici specifikaci podminek

vyuZziti zon:
Tabulka T-1.2

funkéni vyuziti ploch | definice

PRIPUSTNE - podle textu podminek u vyuZiti izemi PRZYV - zén (viz kap. 6.1)

PODMINENE - podle textu podminek u vyuziti izemi PRZV - zén (viz kap. 6.1), v zavislosti na konkrétnich

PRIPUSTNE podminkach mista

- ¢ast funkcei podle uvedenych funkénich typt pouze na takto vymezenych plochach v hlavnim
vykrese (tzn. specificky provéfenych UP procesem) a podle textu podminek u vyuZiti izemi
PRZYV - z6n (viz kap. 6)
NEPRIPUSTNE - obecné nepripustné funkéni vyuZiti ve vymezené PRZV - funkéni zéné

6.1.2 Podminky vyuziti vvinezenvch funk¢énich zén (PRZV)

Funkéni regulace v plochach podle kapitoly 6.1.2 je dana podminkami pro jednotlivé PRZV.
Nékteré specifické funkce s marginalni rozlohou jsou podminéné piipustné (pfi splnéni podminek
podle kap. 6.1 a 6.2) pouze na plochéach, takto oznaCenych v hlavnim vykrese na ohrani¢enych
plochach indexem funkéniho typu, resp. bodovym symbolem (napft. rozhledny do 0,1 ha),

Uzemni plan stanovuje tyto podminky pro vyuZiti “ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (PRZV —
téz ,,Z6my*), v souladu s vyhl. ¢. 157/2024 Sb.
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (PRZV = ZONY)

§ 15 vyhl. €. 157/2024 Sb.

PLOCHY BYDLENI (B)
of. ¢. 1
BU Bydleni v§eobecné
Definice Plochy s prevazujici funkct bydleni hromadného a individudlniho v plochach, kde narizend vizemni
studie vymezi urbanistickou koncepci plochy, doplnéné obcanskou vybavenosti mistniho vyznamu,
pFi zachovani kvality obytného prostredi a pohody bydleni. Soucdsti plochy mohou byt ddle
pozemky verejnych prostranstvi, mistni dopravni a technickeé infrastruktury, zelené a malych
vodnich ploch a tokii.
funk¢ni vyuziti a ¢innosti charakter zony
A Bydleni v rodinnych domech méstského a priméstského urbanizovana
Hlavni typu v kombinaci s objekty bydleni hromadného v
nedominantnim rozsahu z hlediska plo$ného i bilance
bydlicich, v izemni studii provéiené poloze
B a - pozemky staveb pro bydleni trvalého charakteru v rodinnych domech - volné stojicich,
Piipustné dvojdomech, fadovych domech se zahradami s funkei pfevazné okrasnou a rekreacni a
stavbami pfimo souvisejicimi s bydlenim a jeho uzitnymi hodnotami, s objekty bydleni
hromadného, s moznosti integrovaného zatizeni lokalni obcanské vybavenosti, nezatézové
femeslné vyroby,
b - pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni a technickou
infrastrukturu lokalniho vyznamu, slouzicim k obsluze téchto ploch - souvisejici technicka a
dopravni infrastruktura (pési komunikace a cyklocesty),
¢ - plochy vetejné zeleng, détska hiisté a sportovisté mistniho vyznamu,
d - pozemky zelené, drobné vodni toky a plochy,
e - opatieni protipovodiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych pomért,
f - pozemky a zafizeni nezbytné technické infrastruktury.
C a - pozemky a stavby vetejného obcanského vybaveni,
Podminéné | b - pozemky a stavby obéanskeho vybaveni komer¢niho, kter¢ nemaji negativni vliv (svou funkei,
v, . rozsahem a emisemi) na kvalitu obytného prostfedi, jsou v rozsahu, umérném potencialu tizemi,
pFipustné . S . . i ‘e C paw
max. v§ak 600 m* a svymi provoznimi podminkami nezvysuji dopravni zatéz uzemi,
¢ - pozemky a stavby nerusici drobné a femeslné vyroby, které nemaji negativni vliv na (svou
funkci, rozsahem a emisemi) kvalitu obytného prostiedi, jsou v rozsahu, umémém potencialu
uzemi a svymi provoznimi podminkami nezvySuji dopravni zatéz izemi, jako dopliujici ke
stavbé hlavni,
d - integrované ubytovaci zafizeni s kapacitou do 4 pokojt a 10 ltizek,
e —malovyrobni vinné sklepy bez moznosti ubytovani, jako dopliyjici ke stavbé hlavni,
f - drobna architektura,
Podminky:
1 - soulad v zastavbé - respektovani struktury zastavby (podle hlavniho vyuziti) a jeji vysky
2 - funkce a provoz nesmi negativné ptisobit na okolni plochy bydleni, zejména z kriterii
hygienickych, pachovych, prostorovych (oslunéni, izolacni zelen) a provozné estetickych
(klidovy réz obytné zony, vyuziti v souladu s dobrymi mravy),
g - hromadné garaze,
Podminky:
1 - soulad v zéstavbé a provozu, plosné a kapacitné nenarusujici obytny charakter plochy,
h - gardze mimo verejna prostranstvi - jednotlivé, dvougaraze,
Podminky:
1 - soulad v zastavbé a provozu - jednotlivé gardze, dvougaraze,
D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly ¢. 3
NepFipustné b - pozemky a stavby rodinné rekreace - objekty a zafizeni, které nejsou RD (napf. chaty),
¢ - ubytovny,
d - plochy s objekty pro nadmistni ob¢anskou vybavenost, vyrobu, administrativu,
e - umistovani mobilhaust a obdobnych "zatizeni plnicich funkci stavby",
f - umistovani kontejner mimo docasna zafizeni staveb, dopravni a technické infrastruktury,
g - mokiady,
h - umistovani technicistnich zafizeni, napft. klimatizacnich jednotek v kontaktu s vefejnym
prostranstvim.

E - Podminky prostorového uspoiadani (viz kap. €. 6.2)
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1 — zastavba bude regulovana podle podminek kapitoly ¢. 3.2.1,
2 - nepiipustné je masivni, opticky nepropustné oploceni (véetné oploceni, pfevysSujiciho 2 m v polohach pohledoveé
exponovanych ve vztahu k dominantdm mésta a krajiny; hodnotdm zastavby a zastavbového rytmu a fadu.

F - DalSi podminky

1 - intenzita vyuziti pozemki nadzemnimi stavbami v plochach 40%,
2 - limit podlaznosti staveb RD INP + podkrovi, BD 4NP + podkrovi, halové objekty max. vysky 6 m
3- dalsi podminky viz kapitoly 3.2, 6.3

or. ¢. 2

BV

Bydleni venkovské

Definice

Plochy s prevazujici funkci bydleni venkovského charakteru s nizsi hustotou soustredéni
obyvatel, s nekomercnim chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobeni, doplnéné
obcanskou vybavenosti mistniho vyznamu, pri zachovani kvality obytného prostredi a pohody
bydleni. Soucdsti plochy mohou byt dale pozemky verejnych prostranstvi, mistni dopravni

a technickée infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tokii.

funk¢ni vyuziti a ¢innosti charakter zony

A
Hlavni

Bydleni v rodinnych domech venkovského typu urbanizovana

B
Piipustné

a - pozemky staveb pro bydleni trvalého charakteru - rodinné domy se zdzemim zahrad
s funkci zemédélskou samozasobitelskou, okrasnou a rekreacni,

b - pozemky a stavbami pfimo souvisejicimi s bydlenim a jeho uzitnymi hodnotami,
s moznosti integrovaného zatizeni lokalni ob¢anské vybavenosti, nezatézové femesiné
vyroby, zatizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobitelského charakteru a rozsahu,

¢ - pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni a technickou
infrastrukturu lokalniho vyznamu, slouzicim k obsluze téchto ploch - souvisejici
technicka a dopravni infrastruktura (p&si komunikace a cyklocesty),

d - plochy vetejné zelené, détska hiisté a sportovisté mistniho vyznamu,

e - pozemky zelené, drobné vodni toky a plochy, moktady,

f - pozemky zelené, drobné vodni toky a plochy,

g - plochy a zafizeni opatfeni protipovodiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych pomérti
v nezbytném rozsahu.

h - pozemky a zafizeni nezbytné technické infrastruktury.

C
Podminéné
DPFipustné

a - pozemky a stavby vefejného obcanského vybaveni,

b - pozemky a stavby obcanského vybaveni komercniho, které nemaji negativni vliv (svou
funkci, rozsahem a emisemi) na kvalitu obytného prostfedi, jsou v rozsahu, tmémém
potencialu tizemi, max. viak 600 m? a svymi provoznimi podminkami nezvysuji dopravni
zatéz izemi,

¢ - pozemky a stavby nerusici drobné a femeslné vyroby, které nemaji negativni vliv (svou
funkci, rozsahem a emisemi) na kvalitu obytného prostiedi, jsou v rozsahu, tmémém
potencialu tizemi a svymi provoznimi podminkami nezvySuji dopravni zatéz izemi,

d - integrované ubytovaci zafizeni s kapacitou do 4 pokojt a 10 ltuzek,

e - stavajici samostatné ubytovny s limitni kapacitou do 4 pokojt a 10 lizek bez rozvoje,

f - malovyrobni vinné sklepy bez moznosti ubytovani, jako doplnujici ke stavbé hlavni,

g - drobna architektura,

h - jednotlivé garaze, dvougaraze, jako dopliyjici ke stavbé hlavni.

Podminky:

1 - soulad v zastavbé - respektovani struktury zastavby (podle hlavniho vyuziti) a jeji vysky

2 - funkce a provoz nesmi negativné ptisobit na okolni plochy bydleni, zejména z kriterii
hygienickych, pachovych, prostorovych (oslunéni, izolacni zelen) a provozné estetickych
(klidovy réz obytné zony, vyuziti v souladu s dobrymi mravy),

D
Nepripustné

a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly
¢.3

b - pozemky a stavby bytovych domt,

c- pozemky a stavby rodinné rekreace - objekty a zafizeni, které nejsou RD (napf. chaty),

d - ubytovny,

e - plochy s objekty pro nadmistni ob¢anskou vybavenost, vyrobu, administrativu,

f - hromadné garaze, mimo doplitkové stavby ke stavbam ad C/a, b, c, d, e,

g - umistovani mobilhausi a obdobnych "zatfizeni plnicich funkci stavby",
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h - umistovani kontejnerd mimo docasna zafizeni staveb, dopravni a technické infrastruktury,

1 - stavby, zafizeni a ¢innosti, neslucitelné, nebo narusujicim hodnoty prioritniho chranéného
bydleni, (napf. samostatné sklady, Cerpaci stanice pohonnych medii apod., provozovani
ubytovani v rozsahu, narusujicim hodnoty bydleni),

j - umistovani technicistnich zafizeni, napf. klimatiza¢nich jednotek v kontaktu s vefejnym
prostranstvim.

E - Podminky prostorového uspoiadani (viz kap. €. 6.2)

1 — ve stabilizovanych plochach bude dostavba proluk, nahrada stavajicich objektd, popf. pfistavby a nastavby
respektovat stavajici charakter zastavby, uli¢ni ¢aru, strukturu zastavby, podlaznost a charakter zastieSeni (stfesni
krajina), orientaci pruceli stavby; nepfipustné je sluc¢ovani nebo déleni pozemku, naruSujici stavajici strukturu
zastavby a jeji hodnoty; respektovan bude klidovy charakter zazemi objektti bydleni (vnitroblok), umoziujici
vyuziti pro relaxaci bydlicich.

2 - tvaroslovi staveb pfi dostavbach, ptistavbach, piestavbach, nadstavbach nebo nahradach objektti bude charakterem
a tvaroslovim harmonizovano se stavajici zastavbou a jejimi (pozitivnimi) hodnotami, bude respektovan zastavbovy
rytmus a fad lokality,

3 - vyskova regulace zastavby (limitni podlaznost)

4 — v rozvojovych plochach bude zéstavba regulovana podle podminek kapitoly ¢. 3.2.1

5 - nepfipustné je masivni, opticky nepropustné oploceni (véetné oploceni, pfevysujiciho 2m v polohach pohledové
exponovanych ve vztahu k dominantam mésta a krajiny; hodnotdm zastavby a zastavbovému rytmu a fadu.

F - DalSi podminky

1 - intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavitelnosti v rozvojovych plochach max. 50%,

2 - intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavitelnosti ve stavajicich plochach, nespliujici limit v bod¢ ,,a* nebude
zvySovana

3 - zmény vyuziti ploch a staveb pro bydleni nesmi narusit prioritu bydleni,

4 - odstavovani vozidel - pfi vystavbé novych rodinnych domt, bytovych domt, rekreacnich objekta pro individualni
rekreaci (rodinnou) a novych ubytovacich zafizeni ¢i komplexnich rekonstrukcich a pfestavbach v urbanizovanych
plochéch je tieba vyfesit odstavovani vozidel na vlastnim pozemku popf. v zastavéném uzemi pronajatém k tomuto
ucelu vymezeném (kap. 6.3/1) nebo v objektu stavebnika. Stejnou podminku je tfeba splnit pii stavebnich upravach,
prestavbach objektii a rekonstrukcich v lokalitach sidla, kde je odstavovani vozidel z prostorovych diivoda
problematické.

5 —limit podlaznosti staveb 1NP + podkrovi, halové objekty max. vysky 6m

6 — dalsi podminky viz kapitola 3.2, 6.3

or.¢. 3

BI Bydleni individualni

Definice Plochy prevazné rodinnych domii s dominantni funkct bydleni, doplnéné obcanskou vybavenosti
mistniho vyznamu, pri zachovani kvality obytného prostredi a pohody bydleni. Soucasti plochy
mohou byt dale pozemky verejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruktury, zelené
a malych vodnich ploch a tokil.

funk¢ni vyuziti a ¢innosti charakter zony
A Bydleni v rodinnych domech méstského a priméstského urbanizovana
Hlavni typu
B a - pozemky staveb pro bydleni trvalého charakteru v rodinnych domech - volné stojicich,
Piipustné dvojdomech, fadovych domech se zahradami s funkci pfevazné okrasnou a rekreacni a stavbami

pfimo souvisejicimi s bydlenim a jeho uzitnymi hodnotami, s moznosti integrovaného zatizeni
lokalni ob¢anské vybavenosti, nezatézové femeslné vyroby,

b - pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni a technickou
infrastrukturu lokalniho vyznamu, slouzicim k obsluze téchto ploch - souvisejici technicka a
dopravni infrastruktura (pési komunikace a cyklocesty),

¢ - plochy vetejné zeleng, détska hiisté a sportovisté mistniho vyznamu,

d - pozemky zelené, drobné vodni toky a plochy,

e - opatieni protipovodiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych pomért,

f - pozemky a zafizeni nezbytné technické infrastruktury.

C a - pozemky a stavby vetejného obcanského vybaveni,

Podminéné | b - pozemky a stavby obanského vybaveni komer¢niho, které nemaji negativni vliv (svou funkei,
rozsahem a emisemi) na kvalitu obytného prostfedi, jsou v rozsahu, umérném potencialu tizemi,
max. v§ak 600 m? a svymi provoznimi podminkami nezvy3uji dopravni zat&Z azemi,

¢ - pozemky a stavby nerusici drobné a femeslné vyroby, které nemaji negativni vliv na (svou
funkci, rozsahem a emisemi) kvalitu obytného prostiedi, jsou v rozsahu, umémém potencidlu

DPFipustné
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uzemi a svymi provoznimi podminkami nezvySuji dopravni zatéz izemi, jako dopliiujici ke
stavbé hlavni,

C d - integrované ubytovaci zafizeni s kapacitou do 4 pokojt a 10 luzek,
Podminéné | ¢ —malovyrobni vinné sklepy bez moznosti ubytovani, jako dopliujici ke stavbé hlavni,
f - drobna architektura,
Podminky:
1 - soulad v zastavbé - respektovani struktury zastavby (podle hlavniho vyuziti) a jeji vysky
2 - funkce a provoz nesmi negativné ptisobit na okolni plochy bydleni, zejména z kriterii
hygienickych, pachovych, prostorovych (oslunéni, izolacni zelen) a provozné estetickych
(klidovy raz obytné zony, vyuziti v souladu s dobrymi mravy),

DPFipustné

g - stavajici hromadné garaze,
Podminky:

1 - soulad v zastavbé a provozu, pouze stavajici, bez rozvoje,

h - gardze mimo verejna prostranstvi - jednotlivé, dvougaraze,
Podminky:

1 - soulad v zastavbé a provozu - jednotlivé gardze, dvougaraze,

D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly ¢. 3
Nepi‘ipustné b - pozemky a stavby bytgvjrch domd, mimp ad Ci '
¢ - pozemky a stavby rodinné rekreace - objekty a zafizeni, které nejsou RD (napf. chaty),
d - ubytovny,
e - plochy s objekty pro nadmistni ob¢anskou vybavenost, vyrobu, administrativu,
f - garaze ve vefejném prostranstvi,
g - hromadné garaze, mimo dopliikové stavby ke stavbam ad C/a, b, c, d,
h - umistovani mobilhausti a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby",
1 - umist'ovani kontejnerd mimo docasna zafizeni staveb, dopravni a technické infrastruktury,

j - mokiady,
k - umistovani technicistnich zafizeni, napft. klimatizacnich jednotek v kontaktu s vefejnym
prostranstvim.

E - Podminky prostorového uspoiadani (viz kap. €. 6.2)

1 — ve stabilizovanych plochach bude dostavba proluk, nahrada stavajicich objektd, popf. pfistavby a nastavby
respektovat stavajici charakter zastavby, uli¢ni ¢aru, strukturu zastavby, podlaznost a charakter zastieSeni (stfesni
krajina), orientaci pruceli stavby; nepfipustné je sluc¢ovani nebo déleni pozemku, naruSujici stavajici strukturu
zastavby a jeji hodnoty; respektovan bude klidovy charakter zazemi objektti bydleni (vnitroblok), umoziujici
vyuziti pro relaxaci bydlicich

2 — v rozvojovych plochach bude zastavba regulovana podle podminek kapitoly ¢. 3.2.1,

3 - nepfipustné je masivni, opticky nepropustné oploceni (véetné oploceni, pfevysujiciho 2 m v polohach pohledove
exponovanych ve vztahu k dominantdm mésta a krajiny; hodnotdm zastavby a zastavbového rytmu a fadu.

F - DalSi podminky

1 - intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami v rozvojovych plochach 30%,

2 - intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami ve stavajicich plochach, nespliujici limit v bod¢ ,,a“ nebude
zvySovana

3 - limit podlaznosti staveb 1NP + podkrovi, halové objekty max. vysky 6 m

4- dalsi podminky viz kapitoly 3.2, 6.3

BH Bydleni hromadné

Definice Plochy bydleni s vyssi hustotou soustredeni obyvatel, které zahrnuji prevazné objekty bytovych
domut, doplnené obcanskou vybavenosti mistniho vyznamu pvi zachovani kvality obytného prostredi
a pohody bydleni. Soucasti plochy mohou byt lokalni verejna prostranstvi, mistni dopravni

a technicka infrastruktura, zelen a malé vodni plochy a toky.

funk¢ni vyuziti a Cinnosti charakter zony
A Bydleni v bytovych domech urbanizovana
Hlavni
B a - pozemky staveb pro bydleni trvalého charakteru — bytové domy,
Piipustné doplrflquér rqdinné dorpy -$ pozevrpky a .stavbami pﬁmo o
B souvisejicimi s bydlenim a jeho uzitnymi hodnotami, s moznosti
.. ; integrovaného zafizeni lokalni obcanské vybavenosti, nezatézové
Pripustné femeslné vyroby,
b - pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni
a technickou infrastrukturu lokalniho vyznamu, slouzicim k obsluze
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téchto ploch - souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (pé&si
komunikace a cyklocesty),
¢ - plochy vetejné zeleng, détska hiisté a sportovisté mistniho vyznamu

d - pozemky zelené, drobné vodni toky a plochy,

e - opatieni protipovodiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych pomért,

f - plochy pro parkovani — parkovisté, hromadné garadze pro osobni automobily jednopodlazni,
nebo dvoupodlazni terasové,

g - pozemky a zafizeni nezbytné technické infrastruktury.

C a - pozemky a stavby vetejného obcanského vybaveni,

Podminéné | b - pozemky a stavby obfanského vybaveni komer¢niho, které nemaji negativni vliv (svou funkei,
v, . rozsahem a emisemi) na kvalitu obytného prostiedi, jsou v rozsahu, imérném potencialu uzemi,
prlpustne $ak 600 m2 .. imi podminkami suii d [ A& ;
max. vsa m” a svymi provoznimi podminkami nezvysuji dopravni zatéz uzemi,
¢ - pozemky a stavby nerusici drobné a femeslné vyroby, které nemaji negativni vliv (svou funkei,
rozsahem a emisemi) na kvalitu obytného prostfedi, jsou v rozsahu, umérném potencialu izemi
a svymi provoznimi podminkami nezvySuji dopravni zat¢z izemi,
d - drobna architektura,
Podminky:
1 - soulad v zastavbé - respektovani struktury zastavby (podle hlavniho vyuziti) a jeji vysky
2 - funkce a provoz nesmi negativné ptisobit na okolni plochy bydleni, zejména z kriterii
hygienickych, pachovych, prostorovych (oslunéni, izolacni zelen) a provozné estetickych
(klidovy raz obytné zony, vyuziti v souladu s dobrymi mravy),
3 - parkovaci domy do vysky, max. 3 podlazi
D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s ptijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,
Nepiipustné Zejmena.

b - pozemky a stavby rodinnych domd,

¢ - pozemky a stavby rodinné rekreace,

d - ubytovaci zafizeni, ubytovny,

e - umistovani mobilhaust a obdobnych "zatizeni plnicich funkci stavby",

f - umistovani kontejnert mimo docasna zafizeni staveb, dopravni a technické infrastruktury,

g - plochy s objekty pro nadmistni ob¢anskou vybavenost, vyrobu, administrativu

h - stavby, zafizeni a ¢innosti, neslucitelné, nebo narusujicim hodnoty prioritniho chranéného
bydleni, (napf. samostatné sklady, ¢erpaci stanice pohonnych medii apod.),

1 - umist'ovani technicistnich zafizeni, napft. klimatizacnich jednotek v kontaktu s vefejnym
prostranstvim.

E - Podminky prostorového uspoiadani (viz kap. €. 6.2)

1 - limit podlaznosti staveb 4NP + podkrovi v 1 trovni, halové objekty max. vysky 4,5 m

2 - v rozvojovych plochich bude zastavba regulovana podle podminek kapitoly ¢. 3.2.1 a podle kap. ¢.6

3 - nepfipustné je masivni, opticky nepropustné oploceni (véetné oploceni, pfevysujiciho 2 m v polohach pohledové
exponovanych ve vztahu k dominantam mésta a krajiny; hodnotdm zastavby a zastavbového rytmu a fadu.

F - DalSi podminky

1- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami v rozvojovych plochach 40%

2 - intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami ve stavajicich plochach, nespliujici limit v bod¢ ,,a* nebude
zvySovana

3 - limit podlaznosti staveb 4NP, popt. podkrovi v jedné urovni, technické, parkovaci a halové objekty max. vysky 6 m

4 — dal$i podminky viz kapitoly 3.2, 6.3,

§ 16 vyhl. ¢. 157/2024 Sb.
PLOCHY REKREACE (R)
por. €. 5 - neni plo§né vymezena - metodicky uvedena pro niasledné zmény UP

RU Rekreace v§eobecna

Definice Plochy s prevazujici funkct rekreace bez podrobné specifikace.

funk¢ni vyuziti a ¢innosti charakter zony
A Rekreacni vyuZziti vSeobecné, prevazné nekomercni, urbanizovana
Hlavni podporujici hlavni funkci mésta - bydleni
B a - pozemky staveb podle hlavniho vyuziti s pozemky a stavbami pfimo souvisejicimi,
Piipustné b - hiist¢ a sportovisté, relaxacni plochy a doprovodna zatizeni

¢ - pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni a technickou
infrastrukturu lokalniho vyznamu, slouzicim k obsluze téchto ploch - souvisejici technicka
a dopravni infrastruktura (pési komunikace a cyklocesty),
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d - plochy zeleng,
e - plochy a zafizeni opatfeni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych pomérd,
f - drobnd architektura,

C a - integrované ubytovani provozovatele s kapacitou do 2 pokojti a 10 lazek,
Podminéné | -
DPFipustné . - oS
¢ - pozemky a plochy pro regulaci odtokovych poméri,
Podminky:
2- soulad s funk¢nim uréenim PRZV
D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,
Nepiipustné Ze)mena.

b - pozemky a stavby pro bydleni,

¢ - ubytovani nad parametry ad (C/a - viz vyse),

d - pozemky a stavby obcanského vybaveni nad potieby vlastniho arealu,

e - plochy s objekty pro vyrobu, administrativu,

f - umistovani mobilhausii a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby",

g - umistovani kontejnert mimo docasna zafizeni staveb, dopravni a technické infrastruktury,

h - stavby, zafizeni a ¢innosti, neslucitelné, nebo narusujicim hodnoty hlavniho vyuziti,

1 - umist'ovani technicistnich zafizeni, napft. klimatizacnich jednotek v kontaktu s vetfejnym
prostranstvim.

J - Gprava ploch pro parkovani karavand, mobilhaust a obdobnych zafizeni a technickych a
hygienickych zafizeni poro né

E -Podminky prostorového usporadani (viz kap. €. 6.2)

1 — ve stabilizovanych plochich bude dostavba, nahrada stavajicich objektd, popf. pfistavby a nastavby

harmonizovény v kontextu lokality a interakei se sidlem

F - DalSi podminky

1 - parkovani pro uvedena zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo v zastavéném uzemi pronajatém k tomuto ucelu
vymezeném (kap. 6.3/i) pozemku
4 — dalsi podminky viz kapitoly 3.2, 6.3

por. & 6
RX.v Vinné sklepy malovyrobni
Definice Plochy s prevazujici funkci zazemi pro péstovani, zpracovani a nekomercni prezentaci vina
v mnozstvi do 100 hl produktu /rok
Soucasti plochy mohou byt dale pozemky verejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické
infrastruktury a zelené.
funk¢ni vyuziti a ¢innosti charakter zony
A Malovyrobni vinné sklepy, malovyroba vina (do 100 urbanizovana
Hlavni hl/rok) a jeji prezentace
B a - pozemky staveb podle hlavniho vyuziti - malovyrobni vinné sklepy bez moznosti ubytovani,
Piipustné s pozemky a stavbami piimo souvisejicimi samozasobitelského charakteru a rozsahu,
b - pozemky zelen¢
¢ - pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni a technickou
infrastrukturu lokalniho vyznamu, slouzicim k obsluze téchto ploch - souvisejici technicka
a dopravni infrastruktura (p&si komunikace a cyklocesty),

d - pozemky zeleng,
e - plochy a zafizeni opatfeni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych pomérd,
f - drobna architektura,
g- pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.

C a - integrované ubytovani provozovatele s kapacitou do 2 pokojti a 10 lazek,

Podminéné | b stavajici samostatne ubytovny s limitni kapacitou do 4 pokojii a 10 lizek bez rozvoje,
DFipustné Loduiinh)- P

1- soulad v zastavbé - respektovani struktury zéstavby (podle hlavniho vyuziti) a jeji vysky
¢ - pozemky a plochy pro regulaci odtokovych poméri,
Podminky:
2- soulad s funkénim uréenim PRZV

D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,

e A zejména:
NepFipustné b - pozemky a stavby pro bydleni,
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¢ - ubytovani nad parametry ad (C /a, b - viz vyse),
d - femeslna vyroba, sklady, zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi
e - pozemky a stavby rodinné rekreace,
f - nové samostatné ubytovny,
D g - pozemky a stavby obcanského vybaveni,
Nepiipustné | h - hiisté a sportoviste,
i - plochy s objekty pro obCanskou vybavenost, vyrobu, administrativu,
j - umistovani mobilhaust a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby",
k - umistovani kontejnerd mimo docasna zafizeni staveb, dopravni a technické infrastruktury,
1 - stavby, zafizeni a ¢innosti, neslucitelné, nebo narusujicim hodnoty hlavniho vyuziti,
m - umistovani technicistnich zafizeni, napf. klimatiza¢nich jednotek v kontaktu s vefejnym
prostranstvim.

E -Podminky prostorového usporadani (viz kap. €. 6.2)

1 — ve stabilizovanych plochach bude dostavba proluk, ndhrada stavajicich objektt, popf. pfistavby a nastavby
respektovat stavajici charakter zastavby, strukturu zastavby, podlaznost a charakter zastfeSeni (stfe$ni krajina),
orientaci pruceli stavby; nepfipustné je slucovani nebo déleni pozemk, narusujici stavajici strukturu zastavby a
jeji hodnoty;

2 - tvaroslovi staveb pfi dostavbach, pfistavbach, prestavbach, nadstavbach nebo nahradach objektti bude charakterem
a tvaroslovim harmonizovano se stavajici zastavbou a jejimi (pozitivnimi) hodnotami, bude respektovan
zastavbovy rytmus a fad lokality,

3 - limit podlaznosti staveb 1NP + podkrovi v 1 urovni, halové objekty nejsou ptipustné,

4 — v rozvojovych plochiach bude zastavba regulovana podle podminek kapitoly ¢. 3.2.2

F - DalSi podminky

1 - parkovani pro uvedena zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo v zastavéném uzemi pronajatém k tomuto ucelu
vymezeném (kap. 6.3/i) pozemku, zasadné mimo vefejna prostranstvi,

2 — intenzita vyuziti pozemku nadzemni stavbou v rozvojovych plochach 30%,

3 - intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami ve stavajicich plochach, nespliujici limit v bod¢ ,,b* nebude
zvySovana

4 — dalsi podminky viz kapitoly 3.2, 6.3

por. &. 7

RX.m Rekreace — myslivecka

Definice Plochy (arealy) s prevazujici funkci vyuky myslivosti a Skolstvi - se zdazemim pro jeho provoz,
vazané funkce kratkodobého ubytovani,

Soucasti plochy mohou byt dale pozemky verejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické
infrastruktury a zelené, drobne vodni plochy a toky.

funkéni vyuziti a ¢innosti charakter zony
A Myslivecky vycvikovy areal neurbanizovana
Hlavni
B a - plochy a stavby pro vycvik myslivosti véetné mobiliafe,
Piipustné b- pl;)chy ?Viéiét’ a specialnich ucelovych zafizeni neurbanizovaného charakteru s moznosti
oplocenti,

c - objekty a plochy zazemi aredlu, nezbytné pro jeho provoz v integrované formé (napf.
hospodaiské budovy, sklady v rozsahu do 0,3 ha s ubytovanim v rozsahu do 2 pokojti a 10 luzek,
vcetné provozovateld,

d - plochy pro vycvik, hfisté, pfirodniho charakteru,

e - mobiliaf pro turistiku,

f - pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni a technickou
infrastrukturu lokalniho vyznamu, slouzicim k obsluze téchto ploch

g - souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (pési komunikace),

h - plochy zelené,

i - drobné vodni toky a plochy, moktady,

J - opatfeni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych pomért,

k - drobna architektura,

C a - oplocenti,
Podminéné | b - odstavné plochy do 5 vozidel,
i ; | Podminky:
pripustne 1 - soulad v dot€eném prostoru, zaji$téni prostupnosti Uzemi.
D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,
Nepi"l'pustn é b - pozemky a stavby pro bydleni a ubytovani,

c - femeslna vyroba,
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D
Nepripustné

d - pozemky a stavby rodinné rekreace,

e - stavby pro rekreaci,

f - umistovani mobilhausti a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby" a umist'ovani zafizeni,
jejich odstavovani umoznujici,

g - umistovani kontejnertt mimo docasna zafizeni staveb,

h - pozemky a stavby obc¢anského vybaveni,

1 - stavby, zafizeni a ¢innosti, neslucitelné, nebo narusujicim hodnoty hlavniho vyuziti,

j - umistovani technicistnich zafizeni, napf. klimatiza¢nich jednotek v kontaktu s vefejnym
prostranstvim.

E -Podminky prostorového usporadani

1 - Vyskovy limit staveb 1NP + podkrovi, halové objekty 6m.

F - DalSi podminky

1 - parkovani pro uvedena zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo v zastavéném uzemi pronajatém k tomuto ucelu
vymezeném (kap. 6.3/i) pozemku, zdsadné mimo vefejna prostranstvi,

2 —koeficient zastavitelnosti pozemku 10%

3 - dal$i podminky viz kapitoly 6.3

of. ¢. 8
RX.s Sti‘elnice Bzenec
Definice Plochy "strelnice"” Bzenec (geografické oznaceni). Soucdsti plochy mohou byt ucelové komunikace,
drobné vodni plochy a toky, a nezbytna liniova vedeni a zarizeni technické infrastruktury.
funk¢ni vyuziti a ¢innosti charakter zony
A Stielnice Bzenec neurbanizovana
Hlavni
B a - pozemky s pfirozenou, nebo piirod¢ blizkou biotou, odpovidajici podminkdm stanoviste,
Piipustné b - pozemky, urcené k plnéni funkci lesa, trvalé travni porosty,
¢ - drobné vodni plochy ptirodniho charakteru bez hospodaiské produkce, vodni toky prevazné
prirozeného charakteru, mokfady,
d - pozemky staveb lehkych pfistfesktl pro ochranu piirody a krajiny,
e - souvisejici dopravni infrastruktura — i¢elové komunikace, manipulacni plochy, nezbytna
technicka infrastruktura,
f - oploceni drobnych ploch za i€elem ochrany obnovy lesa, ochranu pfirody a krajiny,
g - USES, krajinna a doprovodné zelets,
h - opatieni ke stabilizaci stanovisté (napf. terenni Gpravy odpovidajici pfirodnimu potencialu)
C a - drobna architektura,
Podminéné | Podminky:
u, . 1 - soulad s charakterem plochy - omezeny rozsah zafizeni v kontextu mista,
prlpustne b - ovkl
cyklostezky
Podminky:
1 - vedeni po samostatnych t¢lesech pii obvodu plochy, se zajisténim bezkolizniho provozu
cyklostezky s provozem cviciste.
¢ - zafizeni a oploceni, prostor zabezpecujici
Podminky:
1 - opticky prostupné oploceni.
D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly ¢. 3
NepFipustné a podkgpitoly 5.3, zejméng:
b - komunikace pro pési, cyklisty, popf, hipostezky, narusujici provozni podminky plochy cviciste,
¢ - stavby pro rekreaci, bydleni, ubytovani, obcanskou vybavenost, campovani apod.,
d - pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s piipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
e - zafizeni pro prizkum a tézbu nerostnych surovin,
f - pozemky a stavby, které mohou narusit ekologickou hodnotu chranéného tizemi, vodni rezim,
a hodnoty prostredi,
g - umistovani mobilhausi a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby" a umistovani ploch
a zafizeni, jejich odstavovani umoznujici,
h - zmény v Gizemi nejsou piipustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni
ptipustné déle prohlubovat.
E - Podminky prostorového usporadani
1 - pfistiesky, drobné stavby ad ,,B, ,,C* - vySkova regulace INP
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2 - charakter staveb bude reflektovat hodnoty S§irsiho prostoru, do kterého je situovan,

F - DalSi podminky

1 - odstavovani vozidel pro provoz ploch a souvisejicich zafizeni je nezbytné fesit na plochach "vybaveni stielnice

2 - dalsi podminky viz kapitoly 6.3

of. €. 9 vlastnik https://www.avzo-cr.cz

RX.sv

Vybaveni sti‘elnice Bzenec

Definice

Plochy vybaveni a zarizeni pro provoz , stielnice Bzenec“ a nezbytné provozni stavby. Soucasti
plochy mohou byt, ucelové komunikace, drobné vodni plochy a toky, a nezbytna liniova vedeni
a zarizeni technické infrastruktury.

funk¢ni vyuziti a ¢innosti

charakter zony

A
Hlavni

urbanizovana /
neurbanizovana

Zarizeni zazemi stielnice Bzenec

B
Piipustné

a - pozemky s pfirozenou, nebo prirode blizkou biotou, odpovidajici podminkam stanoviste,

b - pozemky, urcené k plnéni funkei lesa, trvalé travni porosty,

¢ - drobné vodni plochy ptirodniho charakteru bez hospodatské produkce, vodni toky
prevazné prirozeného charakteru, mokiady,

d - pozemky staveb lehkych ptistieskli pro ochranu ptirody a krajiny,

e - souvisejici dopravni infrastruktura — i¢elové komunikace, manipulaéni plochy, nezbytna
technicka infrastruktura,

f- oploceni drobnych ploch za G¢elem ochrany obnovy lesa, ochranu pifirody a krajiny,

g - USES, krajinna a doprovodna zelen,

h - opatieni pro bezpecnost provozu a stanovi§té — terenni Gpravy, ochranné oploceni,

i - opatieni ke stabilizaci stanovi$t¢ (napf. terenni tipravy odpovidajici pfirodnimu potencilu)

C
Podminéné
DPFipustné

a -provozni stavby a pristiesky, nezbytné pro provoz a uskladnéni techniky a zatizeni, mimo
garaze,

b - drobna architektura,

Podminky:

1 - soulad s charakterem plochy - omezeny rozsah zafizeni v kontextu mista,

Vv

¢ — stavajici véz tidiciho velina

Podminky:

1 - bez navySeni

d - zafizeni a oploceni, prostor zabezpecujici

Podminky:
1 - opticky prostupné, nebo polopropustné.

D
Nepripustné

a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly
¢. 3 a podkapitoly 5.3, zejména:

b - zpevnéné parkovaci plochy, garaze,

¢ - komunikace pro pé&si, cyklisty, popf, hipostezky, vedené v trasach ucelovych komunikaci,

d - plochy a stavby pro rekreaci, bydleni, ubytovani, ob¢anskou vybavenost, campovani apod.,

¢ - pozemky staveb a zafizeni, které pfimo nesouvisi s piipustnym vyuzitim,

f - zafizeni pro prizkum a tézbu nerostnych surovin,

g - umist'ovani mobilhaust a obdobnych "zatizeni plnicich funkci stavby",

h - pozemky a stavby, které mohou narusit ekologickou hodnotu chranéného zemi, vodni
rezim, a hodnoty prostiedi,

i - rozhledny, neplnici funkci zafizeni stfelnice,

j - zmény v uzemi nejsou piipustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kritérii pfitom neni
ptipustné déle prohlubovat.

Podminky prostorového usporadani

1 - pristiesky, drobné stavby ad ,,B“; ad ,,C*“* - vySkova regulace 1NP; ad ,,D-c* stavajici 4 podlazi a absolutni

vyska 12m

2 - charakter staveb bude reflektovat hodnoty Sir§iho prostoru, do kterého je situovan,

DalSi podminky

1 - odstavovani vozidel pro provoz pro uvedena zatizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo v zastavéném tizemi
pronajatém k tomuto G¢elu vymezeném pozemku (kap. 6.3/i)
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§ 17 vyhl. & 157/2024 Sh.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (0O)

of. & 10 - neni plo$né vymezena - metodicky uvedena pro nasledné zmény UP

ou

Obcanské vybaveni v§eobecné

Definice

slouzi pro kombinaci komercni a nekomercni obéanskou vybavenost v v Sirsim spektru
Soucasti ploch mohou byt pozemky pro verejna prostranstvi, souvisejici dopravni a technickou

infrastrukturu, zeleni a malé vodni plochy a toky pro uspokojovani potreb vizemi, vymezeného danou
Sfunkci.

funk¢ni vyuziti a ¢innosti

charakter zony

A
Hlavni

Obcanské vybaveni — v§eobecné v Sirokém spektru se
zazemim sluZeb - viz definice

urbanizovana

B
Piipustné

a - pozemky staveb podle hlavniho vyuziti (ad "A") s pozemky a stavbami pfimo souvisejicimi,

b - obcanska vybavenost v Sirokém spektru se zazemim sluzeb,

¢ - pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni a technickou infrastrukturu
lokalniho vyznamu, slouzicim k obsluze téchto ploch - souvisejici technicka a dopravni
infrastruktura (parkovani, pési komunikace a cyklocesty),

d - détska htisté a sportoviste,

e - zafizeni sportovni, kulturni, zdbavni, zdravotni a rehabilitacni s Sirokym zazemim sluzeb,

f - pozemky zelen¢, zahrady jako soucést hlavniho vyuziti,

g - drobné vodni toky a plochy, moktady,

h - plochy a zafizeni pro stabilizaci odtokovych pomérd,

i - drobn architektura,

C
Podminéné
DPFipustné

a - pozemky a stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim v rozsahu imérném potencidlu mista, které
svymi provoznimi podminkami nevytvareji hygienickou (zejména hlukovou), etickou zatéz
Uzemi,

b - hromadné garaze, jako podminujici doplikové stavby ke stavbé hlavni,

Podminky:

1 - soulad v zastavbé - respektovani struktury zastavby (podle hlavniho vyuziti) a jeji vysky,

2 - nevytvaret prostorové a vyskové dominanty, uplatiujici se ve veduté mésta a krajiny,

3 - funkce a provoz nesmi negativné pusobit na okolni plochy vybavenosti, zejména z kriterii
hygienickych, pachovych, vyuziti v souladu s dobrymi mravy),

¢ - stivajici samostatné ubytovny o minimalnim standardu 5 m?/osobu

d - zafizeni a oploceni, prostor zabezpecujici

Podminky:

1 - opticky prostupné, nebo polopropustné,

D
Nepripustné

a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s prijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly ¢. 3,
b - pozemky staveb a zarizeni, které nesouvisi s pripustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim,
¢ - pozemky staveb pro bydleni,

d - pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

e - zarizeni pro nakladni dopravu,

[f - nové samostatné ubytovny bez primého vztahu k hlavni funkci vymezené plochy resp. vyrobnim
arealiim mésta Bzenec , zasadné umisténé mimo architektonicky a spolecensky vyznamné stavby
mésta

g - plochy s objekty pro vyrobu a zemédelstvi,

h - stavby, zarizeni a c¢innosti, neslucitelné, nebo narusujicim hodnoty vymezené plochy a sidla,

i - zmény v uzemi nejsou pripustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méritkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztahii; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pritom neni
pripustné dale prohlubovat,

F - Podminky prostorového uspordadani

1 - ve stavajicich plochach max. podlaznost 3NP + podkrovi, halové objekty max. 12 m po hieben stiechy

G - Dalsi podminky

1 - parkovani pro uvedenda zarizeni je nezbytné resit na vlastmim, pozemku
2 —dalsi podminky viz kapitoly 3.2, 6.3
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of-. ¢. 11
ov Obcanské vybaveni veiejné
Definice slouzi pro obcanskou vybavenost v Sirokém spektru druhit v harmonickem usporadani, obvykle

provérené uzemné planovacimi podklady.

Soucasti ploch mohou byt pozemky pro verejnd prostranstvi, souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu, zeleni a malé vodni plochy a toky pro uspokojovani potreb vizemi, vymezeného danou
Sfunkci.

funk¢éni vyuziti a ¢innosti

charakter zony

A
Hlavni

Obcanské vybaveni urbanizovana

B
Piipustné

a - pozemky staveb podle hlavniho vyuziti s pozemky a stavbami piimo souvisejicimi,
s moznosti integrovaného zatizeni lokalni ob¢anské vybavenosti,

b - ubytovani, a bydleni, vyhradné vazané na pievazujici obcanskou vybavenosti, integrované,
resp. vazané na $kolska a vzdélavaci zatizeni mimo prostor kaple Sv. Floridna a Sebestiana,

¢ - pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni a technickou
infrastrukturu lokalniho vyznamu, slouzicim k obsluze téchto ploch - souvisejici technicka
a dopravni infrastruktura (pési komunikace a cyklocesty),

d - détska hristé a sportovisté mistniho vyznamu,

e - pozemky zelen¢, zahrady jako soucast hlavniho vyuziti,

f - drobné vodni toky a plochy, moktady,

g - opatieni protipovodilové ochrany a pro stabilizaci odtokovych poméru,

h - drobna architektura,

i - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.

C
Podminéné
DPFipustné

a - pozemky a stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim v rozsahu umérném potencialu mista, které
svymi provoznimi podminkami nevytvareji jakoukoliv zat¢z uzemi,

Podminky:

1 - soulad v zastavbeé - respektovani struktury zastavby (podle hlavniho vyuziti) a jeji vysky

2 - funkce a provoz nesmi negativné ptsobit na okolni plochy bydleni, zejména z kritérii
hygienickych, pachovych, prostorovych (oslunéni, izola¢ni zelen) a provozné estetickych,

b - zafizeni a oploceni, prostor zabezpecujici

Podminky:

1 - opticky prostupné, nebo polopropustné, mimo dvorni trakty, priléhajici k hlavni stavbé.

D
Nepripustné

D
Nepripustné

a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly
¢. 3,

b - pozemky staveb a zatizeni, které nesouvisi s pripustnym nebo podminéné pripustnym
vyuzitim,

¢ - pozemky staveb pro bydleni, mimo specifikaci ad "B" - viz vyse

d - pozemky staveb pro rodinnou rekreaci a hromadnou rekreaci,

e - zafizeni pro nakladni dopravu,

f - samostatné ubytovny, resp. zafizeni s dominantni funkci ubytovani,

g - plochy s objekty pro nadmistni ob¢anskou vybavenost, vyrobu, administrativu,

h - umist'ovani mobilhaust a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby" a umistovani
zatizeni, jejich odstavovani umoziujici,

i - plochy a stavby pro vyrobu, zeméd¢lstvi,

j - stavby, zafizeni a ¢innosti, neslucitelné, nebo narusujicim hodnoty vymezené plochy,

k - zmény v izemi nejsou pripustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni
ptipustné dale prohlubovat,

1 - umistovani technicistnich zafizeni, napf. klimatiza¢nich jednotek v pfimém kontaktu s vefejnym
prostranstvim.

Podminky prostorového usporadani

1 - ve stavajicich plochach max. podlaznost 3NP + podkrovi, halové objekty max. 12 m po hieben stiechy

2 - v rozvojovych plochach bude zastavba regulovana podle podminek kapitoly ¢. 3.2.3

DalSi podminky

1 - parkovani pro uvedena zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo v zastavéném uzemi pronajatém k tomuto ucelu
vymezeném pozemku (kap. 6.3/1)
2 - dalsi podminky viz kapitoly 3.2, 6.3
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por. ¢. 12

OK

Obcanské vybaveni komer¢ni

Definice

slouzi pro umisténi staveb a zarizeni komercni obcanské vybavenosti pro administrativu,
sluzby, ubytovani, stravovani, vystavni plochy a arealy, nakupni a zdabavni centra a dale
kulturu, zdravotnictvi a rehabilitaci — vétsinou plosné rozsahlé aredly s vysokymi ndroky
na dopravni obsluhu.

Soucasti ploch mohou byt verejnd prostranstvi, zeleii a vodni plochy, i hromadné garaze
s motoristickymi sluzbami véetné nezbytné dopravni a technické infrastruktury.

funk¢ni vyuziti a ¢innosti

charakter zony

A Obcanské vybaveni komerc¢ni v Sirokém spektru se zizemim | urbanizovana
Hlavni sluZeb - viz definice
B a - pozemky staveb podle hlavniho vyuziti (ad "A") s pozemky a stavbami pfimo souvisejicimi,
Piipustné b - nekomerc¢ni obc¢anska vybavenost v Sirokém spektru se zazemim sluzeb,
¢ - pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni a technickou
infrastrukturu lokalniho vyznamu, slouzicim k obsluze téchto ploch - souvisejici technicka a
dopravni infrastruktura (parkovani, pési komunikace a cyklocesty),
d - détska htisté a sportoviste,
e - zafizeni sportovni, kulturni, zdbavni, zdravotni a rehabilitacni s Sirokym zazemim sluzeb,
f - pozemky zelen¢, zahrady jako soucést hlavniho vyuziti,
g - drobné vodni toky a plochy, mokfady,
h - plochy a zafizeni opatfeni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych poméra,
i - drobna architektura,
j - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.
C a - pozemky a stavby souvisejici s hlavnim vyuZzitim v rozsahu imérném potencidlu mista, které
Podminéné svymi provoznimi podminkami nevytvareji hygienickou (zejména hlukovou), etickou zat¢z
Fipustné preml o o y :
pripus b - hromadné garaze, jako podminujici doplikové stavby ke stavbé hlavni,
Podminky:
1 - soulad v zastavbe - respektovani struktury zastavby (podle hlavniho vyuziti) a jeji vysky,
2 - nevytvaret prostorové a vyskové dominanty, uplatiujici se ve veduté mésta a krajiny,
3 - funkce a provoz nesmi negativné ptsobit na okolni plochy bydleni, zejména z kriterii
hygienickych, pachovych, prostorovych (oslunéni, izolacni zelen) a provozné estetickych
(klidovy réz obytné zony, vyuziti v souladu s dobrymi mravy),
¢ - zafizeni a oploceni, prostor zabezpecujici
Podminky:
1 - opticky prostupné, nebo polopropustné, mimo dvorni trakty, pfiléhajici k hlavni stavbé.
D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,
Nepi‘ipustné b - pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim,
¢ - pozemky staveb pro bydleni,
d - pozemky staveb pro rodinnou rekreaci a hromadnou rekreaci,
D e - zafizeni pro nékladni dopravu,
Nepiipustné | f- samostatné ubytovny,

g - umistovani mobilhausi a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby" a umistovani zafizeni,
jejich odstavovani umozinujici,

h - plochy s objekty pro vyrobu a zemédélstvi,

i - rozhledny,

J - stavby, zafizeni a ¢innosti, neslucitelné, nebo narusujicim hodnoty vymezené plochy a sidla,

k - zmény v izemi nejsou pripustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni
ptipustné dale prohlubovat,

1 - umistovani technicistnich zafizeni, napf. klimatiza¢nich jednotek v kontaktu s vefejnym
prostranstvim.

F - Podminky prostorového usporadani

1 - ve stavajicich plochach max. podlaznost 3NP + podkrovi, halové objekty max. 12 m po hieben stfechy
2 - v rozvojovych plochich bude zastavba regulovana podle podminek kapitoly ¢. 3.2.3

G - Dalsi podminky

1 - parkovani pro uvedena zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo v zastavéném uzemi pronajatém k tomuto
ucelu vymezeném pozemku (kap. 6.3/1)
2 — dal$i podminky viz kapitoly 3.2, 6.3
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of. ¢. 13
(O] Obcanské vybaveni — sport
Definice slouzi pro umisténi ploch sportovnich a télovychovnych zarizeni jako jsou napr. sportovni stadiony,

hriste, haly, telocvicny, plavecké bazény a arealy, rehabilitacni zarizeni. Tyto plochy mohou
zahrnovat i zarizeni maloobchodni, verejného stravovani, a ubytovani s primou vazbou na hlavni
napln uzemi a dale vodni plochy a toky, plochy zelene a nezbytné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Funkéni vyuZiti a ¢innosti

charakter zony

A Obcanské vybaveni — sport s obsluZnou vybavenosti urbanizovana
Hlavni
B a - pozemky staveb podle hlavniho vyuziti s pozemky a stavbami pfimo souvisejicimi, s moznosti
Piipustné integrovaného zaiizeni lokélni ob¢anské vybavenosti,

b - pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni a technickou
infrastrukturu lokalniho vyznamu, slouzicim k obsluze téchto ploch - souvisejici technicka
a dopravni infrastruktura (pési komunikace),

¢ - pozemky zelené,

d - drobné vodni toky a plochy, moktady, plochy a zafizeni opatfeni protipovodiiové ochrany
a pro stabilizaci odtokovych pomérd,

e - drobna architektura,

f - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.

C a - pozemky a stavby souvisejici s hlavnim vyuZzitim v rozsahu - zafizeni maloobchodni, vefejného
Podminéné stravovani, a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni vyuziti,
PpFipustné Podminky: . - . . PR

1 - soulad v zastavbe - respektovani struktury zastavby (podle hlavniho vyuziti) a jeji vysky,

2 - rozsah imérny potencialu mista, které svymi provoznimi podminkami nevytvaieji jakoukoliv
zatéz izemi,

3 - funkce a provoz nesmi negativné ptsobit na okolni funkéni plochy, zejména z kriterii
hygienickych, pachovych, prostorovych a provozné estetickych, (vefejny charakter zony,
vyuziti v souladu s dobrymi mravy).

b - byt spravce v rozsahu nezbytném

Podminky:

1- rozsah imérny potencialu aredlu, bez doplitkovych staveb a hospodarského zdzemi.

¢ - zafizeni a oploceni, prostor zabezpecujici

Podminky:

1 - opticky prostupné, nebo polopropustné, mimo dvorni trakty, pfiléhajici k hlavni stavbé.

D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,
Nepi‘ipustné b - pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim,

¢ - pozemky staveb pro bydleni, mimo ad ,,C*,

d - pozemky staveb pro rodinnou rekreaci a komer¢ni rekreaci,

e - samostatné ubytovny,

f - plochy s objekty pro nadmistni obcanskou vybavenost, vyrobu, administrativu,

g - plochy a stavby pro vyrobu, zemé&d¢lstvi, zatizeni pro nakladni dopravu,

h - stavby, zafizeni a ¢innosti, neslucitelné, nebo narusujicim hodnoty vymezené plochy,

1 - umist'ovani mobilhaust a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby" a umistovani zafizeni,
jejich odstavovani umoznujici,

J - stavby a zafizeni, zatézujici hlukem (napf. motoristicky sport),

k - zmény v izemi nejsou pripustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot a
stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni
ptipustné dale prohlubovat,

1- umistovani technicistnich zafizeni, napf. klimatizacnich jednotek v kontaktu s vefejnym
prostranstvim.

F - Podminky prostorového usporadani

1 —u stavajicich arealt respektovat kompozici a pozitivni hodnoty areélu,
2 - max. podlaznost staveb 2 nadzemni podlazi + podkrovi, halové stavby max. 12 m

G - Dalsi podminky

1 - viz kapitoly 3.2, 6.3
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of. ¢. 14
OH Obcanské vybaveni — hitbitovy
Definice plochy verejnych i vyhrazenych hrbitovii a pohrebist, které zahrnuji stavby a zarizeni slouzici

vyhradné pro jejich potreby, vietné kolumbarii, smutecnich obradnich sini a krematorii, dale
doprovodnou zelen, plochy doprovodné a izolacni zelené a nezbytnou souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu.

funk¢ni vyuziti a ¢innosti

charakter zony

A Hibitovy s prisluSenstvim urbanizovana
Hlavni
B a - pozemky hibitovil a pohfebist’ s pfimo souvisejicimi stavbami a zafizenimi,

Piipustné b- pezbytné pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni a technickou
infrastrukturu lokalniho vyznamu, slouzicim k obsluze téchto ploch - souvisejici technicka a
dopravni infrastruktura (zejména pési komunikace),

¢ - pozemky zelené,

d - drobna architektura,

C a - pozemky a stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim v rozsahu umérném potencialu mista,
Podminéné které svymi provoznimi podminkami nevytvareji jakoukoliv zat€Z Gzemi,

pripusmé | Zedmmuy o oot Klidového pietni o, icho méi

1 - soulad v zastavbeé - respektovani klidového pietniho charakteru mista, jeho métitka
a kontextu s vedutou mésta,

2 - v plochach pohfebist’ nevytvaret plosné rozmérné a vyskové dominanty exhibujici svymi
parametry, narusujici méfitko a raz ploch pohiebiste,

3 - odstavovani vozidel a parkovani pro uvedena zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim,
nebo v zastavéném izemi pronajatém k tomuto ¢elu vymezeném pozemku (kap. 6.3/i) ve
vhodné dochazkové vzdélenosti.

D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly
Nepiipustné ¢.3,

b - pozemky staveb a zatizeni, ktera pfimo nesouviseji s ptipustnym nebo podminéné
pripustnym vyuzitim, zejména jakkoliv narusujici klidovy pietni charakter mista z hlediska
provozniho a etického (pietni charakter zony),

¢ - zmeény v uzemi nejsou pripustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni
ptipustné dale prohlubovat,

d - umistovani technicistnich zafizeni, napf. klimatiza¢nich jednotek v kontaktu s vefejnym
prostranstvim.

F - Podminky prostorového usporadani

1 - u stavajicich areall respektovat kompozici, etické principy a pozitivni hodnoty, limitni podlaznost 1
2 - v navrhové plose podminky podle kapitoly 3.2.3

G - Dal$i podminky

1 - odstavovani vozidel pro uvedena zatizeni je nezbytné fesit ve vefejném prostranstvi,
2 - dalsi podminky viz kapitola 6.3

of. ¢. 15
OX.so SmiSena obsluzna
Definice Smisené funkce pro obsluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu - obcanskou

vybavenost, doplitkovou cistou vyrobu na takto specifikovanych plochach bez dalsi expanzea
slucovani vyrobnich ploch do souvislych celkii , drobnd, femesla a sluzby s integrovanym
bydlenim spravce, sport, verejnou rekreaci a bydleni hromadné. Soucdsti ploch mohou byt
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni verejna prostranstvi, zelen a
malé vodni plochy a toky.

funk¢ni vyuziti a ¢innosti

charakter zony

A
Hlavni

SmiSené obsluzné — ob¢anska vybavenost, doplitkova urbanizovana
nezatézova vyroba, sluzby, vazané integrované bydlent,

bydleni hromadné
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B a - pozemky a stavby vetfejného obcanského vybaveni,

Piipustné b- pozerr}ky a stavby obégnského Vybav.eni kome’réniho, kvteréj nemajvi n’egativnivvlriv (svou '
funkci, rozsahem a emisemi) na kvalitu obytného prostiedi chranénych funkénich ploch, jsou
v rozsahu, imérném potencialu izemi a svymi provoznimi podminkami nezvysuji dopravni
zatéz izemi,

¢ - bydleni hromadné; ubytovani integrované, resp. vazané zatizeni pfevazujiciho hlavniho
vyuziti s limitni kapacitou do 4 pokoju a 10 lazek,

d - pozemky, stavby a zafizeni pro nezatéZovou vyrobu na takto specifikovanych plochach
(viz tadek “F”,, napiiklad drobnou femeslnou vyrobu a skladovani,

e - pozemky dalSich pfimo souvisejicich staveb a zafizeni (napf. doplnkové stavby ke stavbé
hlavni, hospodaiské stavby, pfisttesky, altany...),

f - pozemky parkt, zelené a drobnych vodnich toki, ploch a moktadd,

g - plochy a zafizeni opatieni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych poméra,

h - drobna architektura,

1 - pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni a technickou
infrastrukturu lokalniho vyznamu, slouzicim k obsluze téchto ploch - souvisejici technicka
a dopravni infrastruktura (pési komunikace a cyklocesty),

j - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.

C a — soustfedéné garaze
Podminéné | b —sbeémy dvir, stiedisko technickych sluZeb vSe - bez zpracovatelskeho primyslu,
DFipustné Podminky: ey
1 - soulad v zastavbé - respektovani struktury zastavby (podle hlavniho vyuziti) a jeji vysky

2 - funkce a provoz nesmi negativné ptisobit na okolni chranéné plochy, zejména z kriterii
hygienickych, pachovych, prostorovych (oslunéni, izolacni zelen) a provozné estetickych,

3 - parkovani pro uvedena zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo v zastavéném tzemi
pronajatém k tomuto ucelu vymezeném pozemku (kap. 6.3/i).

¢ - stavby integrované¢ho vazaného bydleni spravce nebo provozovatele, - viz dale ad "D", 7.
odrazka
Podminky:

1 - soulad v zastavbé,

D a - pozemky a stavbyn, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly ¢.

Nepiipustné 3

b - plochy, stavby a zafizeni, narusujici strategické urceni zony, zejména:

¢ - prumyslova a objemna vyroba a sklady, dopravné, provozné, esteticky (napf. zapach) a
hygienicky ovliviiuje okolni plochy,

d - zemédélska vyroba,

e - velkoobchod nad 2000 m? prodejni plochy,

f - zafizeni pro nakladni dopravu,

g - nepiipustné je bydleni formou samostatnych RD, nebo formou integrovanych staveb,
umoziujicich prostorové-stavebni (napt. pidorysné) oddéleni pozemku se stavbou bydlent,

h - hromadna rekreace, individualni rekreace,

i - samostatné ubytovny,

j - umistovani mobilhaust a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby",

k - Cerpaci stanice pohonnych hmot,

1 - zivo€isna vyroba v jakékoliv formé,

m - zmény v Uzemi nejsou piipustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot

D a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni
Nepiipustné pitpustné dale prohlubovat,
n - umistovani technicistnich zafizeni, napf. klimatizacnich jednotek v kontaktu s vefejnym
prostranstvim.

E - Podminky prostorového uspoiadani (viz kap. €. 6.2)

1 - vySkova regulace zastavby (limitni podlaznost) bude u stavajicich funkénich ploch respektovana ve stavajici
hlading, v kontextu mista, nebudou vytvaieny nové stavebni a technické dominanty, narusujici vedutu mésta a jeho
hodnoty;

2 vyskova regulace zastavby v rozvojovych plochach podle podminek kapitol 3.2.4 s tim, Ze nebudou vytvareny nové
stavebni a technické dominanty, naruSujici vedutu mésta a jeho hodnoty

3 - tvaroslovi staveb pfi dostavbach, pristavbach, prestavbach, nadstavbach nebo nahradach objektt bude charakterem
a tvaroslovim harmonizovano se stavajici zastavbou a jejimi (pozitivnimi) hodnotami, bude respektovan
zastavbovy rytmus a fad lokality,

F -Dalsi podminky

1 — viz kapitola 6.3
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§ 18 vyhl. & 157/2024 Sb.
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (P)

Verejna prostranstvi v§eobecna

Definice

plochy prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunikacni funkci, napv. namésti, trziste,
vyznamné komunikace, bulvary, nabrezi, korza a promendady s predpoklady pro zajisténi komfortu
a bezbariérového pohybu pésich.

funk¢ni vyuziti a innosti charakter zony

A
Hlavni

Verejna prostranstvi pievazné zpevnéna urbanizovana

B
Piipustné

a - pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni a technickou
infrastrukturu — ndmésti, navsi, ulice, slouzici sidelnim z4jmam,

b - pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, zalivy se zastavkami vefejné dopravy,
odstavné plochy, manipulacni plochy,

¢ - p&si komunikace a cyklocesty,

d - vefejné pristupna drobna hiiste, détska hiiste, plochy pro sidelni mobiliaf,

e - drobna architektura,

f - plochy sidelni zelené,

g - drobné vodni toky a plochy, moktady,

h - plochy a zafizeni opatfeni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych poméra,

i - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.

C
Podminéné
DPFipustné

a - pozemky se stavbami pro trzisté, pouli¢ni obcerstveni s mobilidfem,

b - mobiliaf pro vefejné vyuziti,

¢ - stavajici malovyrobni vinné sklepy bez rozvoje.

Podminky:

1- soulad v zastavbé — respektovani kontextu a hodnot prostiedi, architektonickych a uzivatelskych
hodnot mésta,

2- rozsahem a provoznimi podminkami (provozné estetickymi - klidovy raz zony, vyuziti v souladu
s dobrymi mravy) nenarusujici kvalitu prostiedi mésta,

3- odstavovani provoznich vozidel pro uvedend zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo
v zastavéném uzemi pronajatém k tomuto icelu vymezeném pozemku (kap. 6.3/1).

¢ - stavajici garaze

Podminky:

1 - soulad v zastavbé — respektovani kontextu a hodnot prostfedi, architektonickych, estetickych
a uzivatelskych hodnot mésta (klidovy raz zony, vyuziti v souladu s dobrymi mravy),

2 - rozsahem a provoznimi podminkami (provozné estetickymi) nenarusujici kvalitu prostredi
mgsta,

3 - bez rozvoje a dalSiho zmenSovani vetejnych prostranstvi

D
Nepripustné
D
Nepripustné

a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,

b - pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim,

¢ - umist'ovani mobilhaust a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby",

d - umistovani kontejnert mimo docasna zafizeni staveb, dopravni a technické infrastruktury,

e - vystavba garazi na ukor vefejnych prostranstvi mimo specificky vymezené plochy,

f - zmény v Gizemi nejsou pripustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni
ptipustné dale prohlubovat,

g - umistovani technicistnich zafizeni, napi. klimatizacnich jednotek.

E - Podminky prostorového usporadani

1 - vySkova regulace zastavby piislusenstvim, odpovidajicim funkénimu vymezeni ploch (limitni podlaznost)
je 1 nadzemni podlazi

F - DalSi podminky

1 - Plochy vefejnych prostranstvi 1ze zmensovat, resp. ménit na plochy zastavby v marginalnim rozsahu pouze
vyjimecné, po proveéreni vydanou uzemni studii.
2 - viz kapitoly 6.3
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of. & 17 - neni plo§né vymezena - metodicky uvedena pro nasledné zmény UP

PX.z

Verejna prostranstvi jina s pfevahou zelené

Definice

plochy prostranstvi obvykle s prostorotvornou funkci — s prevazné nezpevnénym povrchem
s dominantnim rozsahem zelené, s predpoklady pro zajisteni komfortu a bezbariérového pohybu
pesich.

funk¢ni vyuziti a ¢innosti

charakter zony

A
Hlavni

Verejna prostranstvi pievazné zpevnéna neurbanizovana

§ 19 vyhl. & 157/2024 Sb.
PLOCHY ZELENE (Z)

of. & 18 - neni plo§né vymezena - metodicky uvedena pro nasledné zmény UP

PX.z

Zelen vSeobecna

Definice

plochy zelené bez specifikace

funk¢ni vyuziti a ¢innosti

charakter zony

A zeleni v riizném spektru neurbanizovana
Hlavni
of. ¢. 19
zpP Zelen parkova a parkové upravena
Definice plochy prostranstvi obvykle s prostorotvornou estetickou a komunikacni funkci — s prevazne

nezpevnenymi plochami prirodni i cilené zalozené zelené vietne malych vodnich ploch a tokii napr.
verejné pristupné parky a zahrady v zastavenem vizemi a v zastavitelnych plochach doplnéné
zpravidla systémem cestni sité s predpoklady pro zajisteni komfortu a bezbariérového pohybu
pesich.

funk¢ni vyuziti a ¢innosti

charakter zony

A
Hlavni

prevazné
neurbanizovana

Parky s pievahou prirodnich ploch

B
Piipustné

a - plochy sidelni zelené,

b - vefejné pristupna drobna hfisté, détska histe, plochy pro sidelni mobiliaf,

¢ - kulturné-spolecenské arealy pfirodniho charakteru,

d - drobna architektura,

e - ucelové a pési komunikace v nezbytné mire,

f - drobné vodni toky a plochy,

g - zafizeni opatieni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych poméri v nezbytném
rozsahu.

C
Podminéné
DPFipustné

a — cyklocesty v okrajovych, provozné nekonfliktnich polohach,

b - pozemky se stavbami pro trzisté, poulicni obCerstveni s mobiliafem,

¢ - stavajici malovyrobni vinné sklepy bez rozvoje.

d - pozemky a zafizeni nezbytné technické infrastruktury

Podminky:

1 - soulad v zastavbé — respektovani kontextu a hodnot prostfedi, architektonickych, estetickych
a uzivatelskych hodnot mésta

2 - rozsahem a provoznimi podminkami (provozné etickymi - klidovy raz zény, vyuziti v souladu
s dobrymi mravy)) nenaru$ujici kvalitu prostifedi mésta,

3 - odstavovani provoznich vozidel pro uvedena zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo
v zastavéném uzemi pronajatém k tomuto icelu vymezeném pozemku (kap. 6.3/1),

D
Nepripustné

a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,

b - pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s piipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
napi. zpevnéné plochy bez ptimého vztahu k funkei plochy, parkovisté, nadzemni stavby,

¢ - umist'ovani mobilhaust, a charakterem podobnych zafizeni; umist'ovani kontejnerd,

d - zmény v Gizemi nejsou piipustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kritérii pfitom neni
ptipustné dale prohlubovat,

e - umistovani technicistnich zafizeni, napi. klimatizacnich jednotek.
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E - Podminky prostorového usporadani

1 - vySkova regulace zastavby piislusenstvim, odpovidajicim funkénimu vymezeni ploch (limitni podlaznost)
je 1 nadzemni podlazi max. vysky 2, 5m nad urovern upraveného terénu beze zmény jeho charakteru.

F - DalSi podminky

1 - Plochy verejnych prostranstvi Ize zmenSovat, resp. ménit na plochy zdstavby pouze vyjimecnée, po provéreni
vydanou vuzemni studii.
2 - viz kapitola 6.3

77 Zelen - zahrady a sady

Definice Malovyrobni pestra struktura ploch zemédeélskych kultur - malovyrobnich ploch orné puidy,
extenzivnich sadii, vinic, luk a pastvin s rozptylenou uzitkovou zeleni uvniti- sidla a zejména
na prechodu sidla do volné krajiny. Soucasti plochy mohou byt ucelové komunikace izolacni
a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatieni snizujici erozni ohrozeni,
protipovodiiovd opatreni, a plochy nezbytné technické infrastruktury.

funk¢ni vyuziti a ¢innosti charakter zony

A Zahrady a sady, tvofici klidové zazemi ploch bydleni uvnitt neurbanizovana
Hlavni sidla i na ptfechodu do krajiny

B a - pestra struktura malovyrobnich zemédélskych kultur — drobné plochy orné pidy, sadd, vinic,

Piipustné luk a pastvin, v¢etné souvisejicich ploch piidy neplodnych a ploch prostoroveé souvisejicich,
tvotici polyfunkc¢ni kulturni krajinu,

b - souvisejici dopravni infrastruktura — icelové komunikace, nezbytna technicka infrastruktura,
komunikace pro pési,

¢ - oploceni ploch jednotlivych uzivatell, se zajisténim prostupnost izemi po hlavnich G¢elovych
komunikacich, zabezpecujicich dostupnost ostatnich pozemkt — viz dale ad ,,C*,

d - USES, krajinna a doprovodna zelefi - drobné vodni plochy ptirodniho charakteru bez
hospodarské produkce, vodni toky, mokiady,

e - opatieni ke stabilizaci ptidy, protierozni opatfeni (napf. pralehy, piikopy, propustky,
vétrolamy),

f - opatfeni pro revitalizaci krajiny,

g - plochy a zafizeni opatieni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych poméra,

h - drobné hospodaiské pfisttesky do¢asného charakteru, s funkci pro ulozZeni naradi a ukryt
pred nepfizni pocasi,

i - doprovodna liniova zelen pii komunikacich, terénnich zlomech, mezich, podél piikopi a
vodnich tokd apod.,

j - drobnd architektura,

C a — oplocovani pozemkid mimo sidlo (je obecn¢ regulovano v kap. 6.3/d),

Podminéné | Podminky: , o _

vy . 1 - bez vyznamného omezeni prostupnosti krajiny po ucelovych komunikacich, zabezpecujicich
PpFipustné ) .
dostupnost ostatnich pozemkad,

2 - bez omezeni prichodu krajiny pro zvef, bez pouziti zpisobti oploceni a zafizeni ktera
vytvéieji rozsahlou bariéru a ,,past®,

3 - umisténi je nepfipustné v zaplavovém tizemi,

4 - neomezi zajmy ochrany piirody a krajiny (priichodnost pro biotu), neovlivni negativné jeji
diverzitu a méfitko,

b - zemédelské ucelové stavby v rozsahu potreb pozemku zahrady

Podminky:

1 - nekomer¢ni, nevyrobni zafizeni lokélniho vyznamu, bez rusivych vlivii na okolni krajinu
Podminéné a pozemky.

pFipustné ¢ — jednoucelové pristiesky a posedy pro vykon prava myslivosti mimo zastavéné uzemi sidla,
d - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury
Podminky:
1 - soulad s charakterem plochy, respektujici hodnoty stanovisté — omezeny rozsah zatizeni
v kontextu mista.

D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,
Nepiipustné Zc)mena. , )
b - plochy a stavby pro rekreaci, bydleni apod.,
c - garaze,

d - pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s piipustnym, resp. podminéné pfipustnym vyuzitim,
e - pozemky a stavby, které mohou narusit stabilitu ZPF, vodni rezim, stabilitu a hodnoty prosttedi,
f - rozhledny,
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g - umistovani mobilhausi a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby" a umistovani ploch
a zafizeni, jejich odstavovani umoziujici,

h - umistovani rozmérnych kontejnerti mimo docasna zafizeni staveb, dopravni a technické
infrastruktury,

i - zcelovani pozemk (parcelace) a druhi kultur, které méni klidovy charakter, méfitko a hodnoty
malovyrobni krajiny zazemi sidla, v€etné organizacniho a technologického spojovani,

j - zmény v uzemi nejsou piipustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; jiz existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni
ptipustné dale prohlubovat,

k - umistovani technicistnich zafizeni, napft. klimatizacnich jednotek v kontaktu s vefejnym
prostranstvim.

E - Podminky prostorového usporadani

1 — jednoucelové myslivecké posedy bez stanoveni vyskové regulace
2 - ptistiesky, drobné hospodarské piistfesky ad ,, B - vyskova regulace — horni limit INP
3 - charakter staveb bude reflektovat hodnoty SirSiho prostoru, do kterého je situovan,

F - DalSi podminky

1 - nerusit drobné plochy piirodniho charakteru — vodni prvky (nezatrubiiovat), mokfady, remizky, meze, aleje,
rozptylenou a soliterni zelen,

2 - nevytvafet z ptipustnych (podminéné ptipustnych) objektii urbanizacni jadra a souvislé plochy,

3 - nepripustit vedeni dopravni obsluhy k plocham bydleni, obcanské vybavenosti,

4 - nepfipustit umistovani staveb a aktivit rusivych klidovy charakter zdzemi ploch bydleni.

of. €. 21 - neni ploSné vymezena - metodicky uvedena pro nasledné zmény UP

70

Zelen ochranna a izolaéni

Definice

Obvykle technicky komponovana vzrostla zelein stromového patra s cilem optickoestetické, hlukove,
popr. jiné ochrany chranénych klidovych a hodnotové vyznamnych ploch a objektii

funk¢ni vyuziti a innosti

charakter zony

A Izolaéni vzrostla stromova zelen uvnitf sidla i na pfechodu do | neurbanizovana
Hlavni krajiny
§ 20 vyhl. ¢ 157/2024 Sb.
PLOCHY SMISENE OBYTNE (S)
of. €. 22
SU SmiSena obytné vSeobecnd - neni vymezoviana
Definice slouzi pro bydlent v sidle riiznorodého typu bez blizsi specifikace. Soucasti ploch mohou byt

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokdlni verejna prostranstvi, zelen a malé
vodni plochy a toky

funk¢ni vyuziti a ¢innosti

charakter zony

A SmiSené obytné bez specifikace urbanizovana
Hlavni
of. ¢. 23
SV SmiSené obytné venkovské
Definice slouzi pro bydleni v sidle, nebo casti sidla venkovskeho charakteru zejmeéna pro bydleni (véetné

hospodarského zdazemi), rodinnou rekreaci, obsluznou sféru mistniho vyznamu a vyrobni ¢innosti,
véetné zemédelskych omezeného rozsahu tak, aby byla zachovana kvalita obytného prostredi

a pohoda bydleni. Soucasti ploch mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
lokalni verejnd prostranstvi, zelen a malé vodni plochy a toky

funk¢ni vyuziti a ¢innosti

charakter zony

A Bydleni smiSené venkovského charakteru urbanizovana
Hlavni
B a - pozemky staveb pro bydleni trvalého charakteru podle hlavniho vyuziti s pozemky a stavbami
Piipustné pfimo souvisejicimi s bydlenim a jeho uzitnymi hodnotami, s moznosti integrovaného zatizeni

lokalni ob¢anské vybavenosti, nezatézové femesiné vyroby, zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi
samozasobitelského charakteru a rozsahu,
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b - pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni a technickou infrastrukturu
lokalniho vyznamu, slouzicim k obsluze téchto ploch - souvisejici technicka a dopravni
infrastruktura (p€si komunikace a cyklocesty),

¢ - plochy vetejné zeleng, détska hiisté a sportovisté mistniho vyznamu,

d - pozemky zelen¢, drobné vodni toky a plochy, moktady,

e - plochy a zafizeni opatfeni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych poméra
v nezbytném rozsahu,

f - pozemky staveb vetejného obcanského vybaveni lokélniho rozsahu a vyznamu,

g - pozemky a stavby obCanského vybaveni komeréniho, které nemaji negativni vliv (svou funkci,
rozsahem a emisemi) na kvalitu obytného prostfedi, jsou v rozsahu, umérném potencialu izemi
a svymi provoznimi podminkami nezvySuji dopravni zat¢z izemi,

h - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.

C a - pozemky malovyrobnich vinnych sklepti bez moznosti ubytovani, jako dopliujici ke stavbé
Podminéné | = bl U - e e
piipustné b- pozerpky a st.avby nerusici drobné a femeslné Vyroby, Jgko doplqujlcl ke stavbé hlavni, ktere
nemayji negativni vliv (svou funkci, rozsahem a emisemi) na kvalitu obytného prostiedi, jsou
v rozsahu, imérném potencidlu izemi a svymi provoznimi podminkami nezvysuji dopravni zatéz
Uzemi,

¢ - stavajici samostatné ubytovny s limitni kapacitou do 4 pokojti a 10 lizek bez rozvoje

Podminky:

1 - soulad v zastavbe - respektovani struktury zastavby (podle hlavniho vyuziti) a jeji vysky,

2 - funkce a provoz nesmi negativné ptisobit na okolni plochy bydleni, zejména z kriterii
hygienickych, pachovych, prostorovych (oslunéni, izolacni zeleil) a provozné estetickych (klidovy
raz obytné zony, vyuziti v souladu s dobrymi mravy),

3 - parkovani pro uvedena zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo v zastavéném tzemi
pronajatém k tomuto celu vymezeném pozemku (kap. 6.3/i), zdsadné mimo vefejnd prostranstvi.

D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,
NepFipustné b- pqzerpky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné piipustnym vyuzitim,
zejména:

¢ - prumyslova a objemna vyroba a sklady, dopravné, provozné, esteticky (napf. zapach)

a hygienicky ovlivituje okolni plochy,

d - stfediska a arealy zemédélské vyroby,

e - velkoobchod nad 2000 m? prodejni plochy,

f - zafizeni pro nakladni dopravu,

g - hromadna rekreace,

h - nové samostatné ubytovny,

i - plochy s objekty pro nadmistni obcanskou vybavenost, vyrobu, administrativu,

J - stavby, zafizeni a ¢innosti, neslucitelné, nebo narusujicim hodnoty prioritniho chranéného bydleni,
(napf. samostatné sklady, ¢erpaci stanice pohonnych medii apod.),

k - hromadné garaze,

1 - umist'ovani mobilhausti a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby",

m - umistovani rozmérnych kontejnert mimo docasna zafizeni staveb, dopravni a technické
infrastruktury,

n - zmény v uzemi nejsou piipustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni
ptipustné dale prohlubovat,

o - umistovani technicistnich zafizeni, napf. klimatiza¢nich jednotek v kontaktu s vefejnym

D prostranstvim.
Nepripustné

E - Podminky prostorového uspoiadani (viz kap. €. 6.2)

1 - limit podlaznosti staveb 2NP + podkrovi v 1 trovni, halové objekty max. vysky 6 m

2 - v rozvojovych plochich bude zastavba regulovana podle podminek kapitoly ¢. 3.2.5

3 - nepfipustné je masivni, opticky nepropustné oploceni (véetné oploceni, pfevysujiciho 2 m v polohach pohledové
exponovanych ve vztahu k dominantdm mésta a krajiny; hodnotdm zastavby a zastavbového rytmu a fadu.

F - DalSi podminky

1 — intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavitelnosti v rozvojovych plochach 50%,

2- intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami ve stavajicich plochach, nespliyjici limit v bod¢ ,,a“ nebude
zvySovana,

3 - dalsi podminky viz kapitoly 3.2, 6.3
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or. ¢. 24

SC

SmiSené obytné centralni

Definice

slouzi pro bydleni v centralni casti sidla, obsluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu

pri zachovani kvality obytného prostiedi a pohody bydleni. Soucasti ploch mohou byt pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni verejna prostranstvi, zeleni a malé vodni
plochy a toky

funk¢ni vyuziti a ¢innosti charakter zony

A
Hlavni

Bydleni smiSené s funkci centra mésta — (bydleni, obcanska urbanizovana
vybavenost, sluzby)

B
Piipustné

a - pozemky a stavby pro bydleni trvalého charakteru,

b - pozemky a stavby vefejného obcanského vybaveni,

¢ - pozemky a stavby obcanského vybaveni komercniho, které nemaji negativni vliv (svou funkei,
rozsahem a emisemi) na kvalitu obytného prostfedi, jsou v rozsahu, tmérném potencialu
a hodnotdm tizemi centra mésta (svym rozsahem, s ohledem na kontext a v souladu s dobrymi
mravy) , a svymi provoznimi podminkami nezvySuji dopravni zat¢z izemi,

d - integrované stavby se stavbami hlavni funkce - nerusici drobné a femeslné vyroby,

e - pozemky dalSich pfimo souvisejicich staveb a zafizeni (napt. doplitkové stavby ke stavbé
hlavni, hospodaiské stavby, pfisttesky, altany...)

f - pozemky parkt, zelené a drobnych vodnich toki a ploch,

g - drobna architektura,

h - pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni a technickou
infrastrukturu lokalniho vyznamu, slouzicim k obsluze téchto ploch - souvisejici technicka a
dopravni infrastruktura (pési komunikace a cyklocesty),

i - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni dopravni a technické infrastruktury.

C
Podminéné
DPFipustné

a - pozemky stavajicich malovyrobnich vinnych sklepti bez ubytovani, bez rozvoje,

b - pozemky, stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, napiiklad drobnou femeslnou vyrobu a pfimo
souvisejiciho skladovani,

c- stavajici samostatné ubytovny s limitni kapacitou do 4 pokoji a 10 lizek bez rozvoje,

Podminky:

1 - soulad v zastavbé - respektovani struktury zastavby (podle hlavniho vyuziti) a jeji vysky

2 - funkce a provoz nesmi negativné ptisobit na okolni plochy bydleni, zejména z kriterii
hygienickych, pachovych, prostorovych (oslunéni, izolacni zelen) a provozné estetickych,

3 - parkovani pro uvedena zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo v zastavéném tzemi
pronajatém k tomuto G¢elu vymezeném pozemku (kap. 6.3/i), zdsadné mimo vetejna
prostranstvi.

d — stavajici volné stojici garaze, dvougaraze, hromadné garaze,
Podminky:

1 - pouze stavajici, bez rozvoje; nové objekty a pfistavby stavajicich gardzi jsou nepfipustné

D
Nepripustné

a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,

b - plochy, stavby a zafizeni, naruSujici hodnoty a provoz centra mésta, zejména:

¢ - prumyslova a objemna vyroba a sklady, dopravné, provozné, esteticky (napt. zapach)
a hygienicky ovlivituje okolni plochy,

d - zemédélska vyroba,

e - velkoobchod a komeréni ob&anskd vybavenost nad 2000 m? prodejni plochy,

f - zafizeni pro nakladni dopravu,

g - hromadna (zejména komerc¢ni) rekreace,

h - pozemky a stavby rodinné rekreace,

i - samostatné ubytovny, resp. plochy s pfevazujici funkci ubytovani,

j - hromadné garaze,

k - stavby, zafizeni a ¢innosti, neslucitelné, nebo narusujicim hodnoty prioritniho chranéného
bydleni, (napf. samostatné sklady, ¢erpaci stanice pohonnych medii apod.),

1 - umist'ovani mobilhausti a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby",

m - umistovani kontejnertt mimo doc¢asna zatizeni staveb, dopravni a technické infrastruktury,

n - zmény v uzemi nejsou piipustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni
ptipustné dale prohlubovat,

o - umistovani technicistnich zafizeni, napf. klimatiza¢nich jednotek v kontaktu s vefejnym
prostranstvim.

* UP BZENEC_OOP * stranka &. 74/117




LAND

STUDIO

ING ARCH IVO KABELAGC, autorizovany architekt, Anenska 12, 602 00 BRNO
STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI

1 - vySkova regulace zastavby (limitni podlaznost) bude respektovana ve stavajici hladiné fronty zastavby, resp. bloku
zastavby v kontextu mista, nebudou vytvareny nové stavebni a technické dominanty, naruSujici vedutu mésta a jeho
hodnoty, nebo narusujici vztah k zazemi sidla,

2 - respektovany budou vyznamné prithledy ke kapli sv F. a S.; respektovana bude dominanta kostela,

3 - dostavba proluk, nadhrada stavajicich objektl, popf piistavby a nastavby budou reflektovat stavajici charakter
zastavby, ulicni ¢aru, strukturu zastavby, podlaznost a charakter zastfeSeni (stfeSni krajina), orientaci pruceli stavby;
nepiipustné je sluCovani nebo déleni pozemku, narusSujici stavajici strukturu zastavby a jeji hodnoty; respektovan
bude klidovy charakter zdzemi objektt bydleni (vnitrobloktl), umoznujici vyuziti pro relaxaci bydlicich.

4 - tvaroslovi staveb pfi dostavbach, ptistavbach, piestavbach, nadstavbach nebo nahradach objektti bude charakterem
a tvaroslovim harmonizovano se stavajici zastavbou a jejimi (pozitivnimi) hodnotami, bude respektovan zastavbovy
rytmus a fad lokality,

5 - zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit stavajici hodnoty centra mésta je nezbytné provéfit uzemni studii,

6 - nepfipustné je masivni, opticky nepropustné oploceni (véetné oploceni, pfevysujiciho 2 m v polohach pohledové
exponovanych ve vztahu k dominantdm mésta a krajiny; hodnotdm zastavby a zastavbového rytmu a fadu.

F - DalSi podminky

1 - intenzita vyuziti - koeficient zastavitelnosti pfi nahradé objektl nespliiujici tento limit nebude zvySovana,
2 - dalsi podminky viz kapitoly 3.2, 6.3

of. ¢. 25
SX.s SmiSené obytné s vinnymi sklepy
Definice Slouzi pro smisené plochy bydleni s malovyrobnimi vinnymi sklepy, s doplnkovymi funkcemi

obcanske vybavenosti, sluzeb vyrobnich, nevyrobnich, funkcni vyuziti dilcich ploch a ¢innosti nesmi
narusovat, resp. zhorsovat obytné zivotni prostiedi mésta a obytnych dilcich ploch zony a negativne
ovliviiovat hodnoty mésta a raz zdstavby. Zvyseny zdajem na ochrané razu a hodnot zastavby.

funk¢ni vyuziti a ¢innosti

charakter zony

A Hlavni

Bydleni s vinnymi sklepy malovyrobniho charakteru urbanizovana

B
Piipustné

a - pozemky staveb pro bydleni trvalého charakteru a souvisejici zafizeni vinnych sklept
malovyrobnich s provozni kapacitou do 100 hl/rok s pozemky a stavbami piimo souvisejicimi
uvedenym vyuzitim a jeho uzitnymi hodnotami, s moznosti integrované¢ho doplitkového
zafizeni lokalni obCanské vybavenosti, nezatézové femeslné vyroby,

b - pozemky stavajicich malovyrobnich vinnych sklepli bez moznosti ubytovani, bez rozvoje,

¢ - pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni a technickou
infrastrukturu lokalniho vyznamu, slouzicim k obsluze téchto ploch,

d - souvisejici nezbytna technicka a dopravni infrastruktura (mistni a pési komunikace),

e - plochy vefejné zelen¢, mobiliai pro podporu hlavniho vyuziti v rozsahu, odpovidajicim mistu,

f - plochy a zafizeni opatieni pro stabilizaci odtokovych pomért v nezbytném rozsahu,

g - pozemky zelené,

h - pozemky nezbytné nadmistni dopravni a technické infrastruktury.

C
Podminéné
DFipustné

a - informacni a obsluzna zatizeni pro podporu hlavniho vyuziti zony (napf. turistické informacni
centrum),

b — stavajici objekty: obcanské vybavenosti, ubytovny s limitni kapacitou do 4 pokojti a 10 lizek
bez rozvoje, polyfunkéni domy bez rozvoje,

¢ —mobiliaf do¢asného charakteru pro podporu hlavni funkce,

d — stavajici hromadné garaze (bez moznosti rozsifeni v¢. nastaveb,

e — stavajici zafizeni lehké a femesIné vyroby bez prostorového rozvoje,

Podminky:

1 - soulad v zastavbé - respektovani struktury zastavby, jeji vysky a veduty prostoru,

2 - funkce a provoz nesmi negativné ptisobit na okolni plochy, zejména z kriterii hygienickych,
pachovych, prostorovych (oslunéni, izola¢ni zelen) a provozné estetickych (klidovy raz zoény,
vyuziti v souladu s dobrymi mravy),

3 - parkovani pro uvedena zafizeni ad ,,a, b, ¢ je nezbytné fesit na vlastnim, nebo v zastavéném
uzemi pronajatém k tomuto ucelu vymezeném pozemku (kap. 6.3/1), zasadné mimo veiejna
prostranstvi.

D
Nepripustné

D
Nepripustné

a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,

b - pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména:

¢ - prumyslova a objemna vyroba a sklady samostatné sklady,

d - lehka vyroba dopravné, provozné, eticky (napft. zapach) a hygienicky ovlivitujici okolni plochy,

d - zemédélska vyroba, nesouvisejici s vinaiskou malovyrobou,

e - hromadné garaze,

f - zafizeni pro ndkladni dopravu,
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g - hromadna a komer¢ni rekreace,
h - stavby pro rekreaci, ubytovny, prechodné bydlenti,
i - plochy s objekty pro nadmistni obcanskou vybavenost, vyrobu, administrativu,
J - stavby, zafizeni a ¢innosti, neslucitelné, nebo narusujicim hodnoty prioritniho chranéného
bydleni, (napf. samostatné sklady, ¢erpaci stanice pohonnych medii apod.),
k - umistovani mobilhausti a obdobnych "zatizeni plnicich funkci stavby",
1 - umist'ovani kontejnert mimo docasna zafizeni staveb, dopravni a technické infrastruktury,
m - zmény v tzemi nejsou piipustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni
ptipustné dale prohlubovat,
n - umistovani technicistnich zafizeni, napf. klimatiza¢nich jednotek v kontaktu s vefejnym
prostranstvim.

E - Podminky prostorového uspoiadani - viz kap. ¢. 6.2

1 - vySkova regulace zastavby — zachovani stavajici hladiny v liniich a blocich zéastavby, limit max 1NP + podkrovi,
skladové a halové objekty max. ptidorysné plochy do 120m? a limitni vy$kou 4 m po hieben stiechy.

2 - nepiipustné je masivni, opticky nepropustné oploceni (véetné oploceni, pfevySujiciho 2 m v polohach pohledoveé
exponovanych ve vztahu k dominantdm mésta a krajiny; hodnotdm zastavby a zastavbového rytmu a fadu.

F Dalsi podminky

1 — provozni podminky vinatskych zafizeni nesmi narusovat charakter a hodnoty prostoru a potlacovat hodnoty
bydleni,

2 - vinafska zafizeni a objekty nebudou architektonicky slu¢ovany; vinaiské provozy je nepiipustné slu¢ovat nad limit
100 hl/rok

3 - nepfipustnd je zména objektl bydleni na jiné funkce,

4 - dalsi podminky viz kapitoly 3.2, 6.3

§ 21 vyhl. & 157/2024 Sh.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (D)
of. €. 26 - neni plo$né vymezena - metodicky uvedena pro nisledné zmény UP

DU Doprava vS§eobecné - neni vymezovana

Definice slouzi pro umisténi staveb a zarizeni dopravy bez podrobnéjsi specifikace. Soucasti téchto ploch
mohou byt pozemky doprovodné a izolacni zelené a nezbytna souvisejici zarizeni technické
infrastruktury za podminky, Ze nejsou z bezpecnostnich a provoznich divodit vyloucena.

funk¢ni vyuziti a ¢innosti charakter zony
A Plochy dopravy bez specifikace urbanizovana /
Hlavni neurbanizovana
of. ¢. 27
DS Doprava silni¢ni
Definice slouzi pro umisténi staveb a zarizent silnicni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu, tj. dalnice,

silnice L, II. a III. tFidy a vybrané mistni komunikace a jejich funkcni soucasti a dale plochy

a stavby dopravnich zarizeni a vybaveni, napr. autobusové zastavky a nadrazi, odstavna stani

a parkovaci plochy pro autobusy, nakladni i osobni automobily, garaze, aredly udrzby pozemnich
komunikaci, cerpaci stanice pohonnych hmot a dalsi ucelove stavby spojené se silnic¢ni dopravou.
Soucasti téchto ploch mohou byt pozemky doprovodné a izolacni zelene a nezbytna souvisejici
zarizeni technické infrastruktury za podminky, ze nejsou z bezpecnostnich a provoznich ditvodii

vyloucena.
funk¢ni vyuziti a ¢innosti charakter zony
A Plochy, stavby a zafizeni silni¢ni dopravy urbanizovana /
Hlavni neurbanizovana
B a - zafizeni silni¢ni dopravy (napf. silnicni téleso, zafezy, nasypy, opérné konstrukce, zatizeni

pro odtok vody a jeho regulaci, mosty, piechody pro USES, terénni Gipravy, protihlukova opatien,
dopravni znaceni apod.), arealy udrzby,

b - dopravni terminaly, zalivy zastavek silni¢ni dopravy, odpoc¢ivadla, odstavna a parkovaci stani,
vcetné dopliikovych staveb pro vefejnost,

Piipustné
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B ¢ - Cerpaci stanice pohonnych hmot, el. dobijeci stanice s doplitkovym pfislusenstvim,
Piipustné d- Vefejn,é pros:transtvi, stavby a plochy technické infrastruktury pro potieby zafizeni,
e - drobna architektura,
izolaéni, liniova a doprovodna zelen,
- plochy a zafizeni opatfeni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych pomért,
- pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.
pod télesem nadzemni ¢asti D55 v obvodu zastavéného tizemi mésta a zastavitelnych ploch plochy
pro dopravu v klidu,
zmény v Uzemi nejsou pripustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni pfipustné
dale prohlubovat.

C - cyklostezky
Podminéné | Podmink: . - —_
u, . - vedeni po samostatnych télesech se zajisténim bezkolizniho provozu s dopravou silni¢ni
PpFipustné
D - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3
Nepiipustné | - pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s piipustnym vyuzitim, nebo ktera narusuji plynulost

a bezpecnost dopravy,
- umist'ovani mobilhausii a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby",

Podminky prostorového usporadani

1 - vyskova regulace neni stanovena

2 - v prichodu zastavénym uzemim mésta budou stavby a zafizeni silni¢ni dopravy reflektovat charakter a hodnoty
mista a pfizpisobi tomu feseni.

DalSi podminky

3 —u délnice D55 zabezpegit prichodnost pro USES a pro migraci zivo&ichii, ochranu ekosystémii na izemi PO
Bzenecka Doubrava — Strdznické Pomoravi pred hlukem a negativnimi provoznimi dopady.

of. ¢. 28
DD Doprava drazni
Definice slouzi pro umisténi staveb a zarizeni vSech druhii kolejové dopravy vietné jejich elektrifikace
a soucasti, které obsahuji plochy a budova provozni, nadrazi, garaze, odstavné a parkovaci plochy
a Cerpaci stanice pohonnych hmot, pokud neohrozi ¢i neomezi hlavni funkci plochy. Soucasti techto
ploch mohou byt pozemky doprovodné a izolacni zelené a nezbytna souvisejici zarizeni ostatni
dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nejsou z bezpecnostnich a provoznich ditvodii
vyloucena.
funk¢ni vyuziti a ¢innosti charakter zony
A Plochy, stavby a zaFizeni drazni dopravy urbanizovana /
Hlavni neurbanizovana
vyuZiti
B a - zafizeni drazni dopravy (napf. Zeleznicni téleso, zafezy, nasypy, opérné konstrukce, zafizeni
Piipustné pro odtok vody a jeho regulaci, mosty, piechody pro USES, terénni Gipravy, protihlukova
opatfeni, dopravni znaceni apod.), aredly udrzby, provozni sklady,
b - dopravni terminaly, nadrazi, obsluzna zafizeni ostatnich druhti dopravy, garaze, odstavna
a parkovaci stani, véetné dopliikovych staveb pro vefejnost,
¢ - Cerpaci stanice pohonnych hmot, el. dobijeci stanice s doplitkovym pfislusenstvim,
d - vefejna prostranstvi, stavby a plochy technické infrastruktury pro potieby zafizeni,
e - drobna architektura,
f - izolacni, liniova a doprovodna zelen,
g - plochy a zafizeni opatieni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych poméra,
h - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.
C a - bydleni ve stavajicich objektech pro bydleni (RD, BD, jiné),
Podminéné | Podminky:, , o ,
piipustné i-stavbyv rezimu regrese funkce bydleni - stavby a zafizeni nelze rozsifovat, pokud jsou v rozporu
se zvlastnimi pfedpisy.
b - vyroba doplikova v nevyuzivanych objeklech vlastnié¢ka (provozovatele )dopravy
Podminky:
Jj - ve stavajicich stavbach, docasné, které nejsou vyuzitelné pro provoz hlavni funkce, stavby a
zafizeni nelze rozsifovat
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D
Nepripustné

a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s piijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly ¢. 3

b - pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim, nebo kterd narusuji plynulost
a bezpecnost dopravy,

¢ - umist'ovani mobilhaust, rozmérnych nadzemnich kontejnerti a obdobnych "zatizeni plnicich
funkci stavby".

E - Podminky prostorového usporadani

1 - vyskova regulace neni stanovena
2 - v prichodu feSenym tizemim budou stavby a zafizeni drazni dopravy reflektovat charakter a hodnoty mista
a piizpisobi tomu feseni.

F - DalSi podminky

nejsou vymezovany

of. & 29 - neni plo$né vymezena - metodicky uvedena pro nasledné zmény UP

DV

Doprava vodni - neni vymezovana

Definice

Plochy slouzi pro umisténi staveb a zarizeni vodni dopravy, tj. plochy pristavii, prekladist, zdymadel,
plavebnich komor a kanalii, jezii a dale plochy a budovy provozni, spravni, zarizeni obchodu,
stravovani a ubytovani, gardze, odstavné a parkovaci plochy, cerpaci stanice pohonnych hmot

a ucelove stavby spojené s lodni dopravou. Soucasti téchto ploch mohou byt pozemky doprovodné

a izolacni zelené a nezbytna souvisejici zarizeni technické infrastruktury za podminky, Ze nejsou

z bezpecnostnich a provoznich ditvodii vyloucena

funk¢ni vyuziti a ¢innosti

charakter zony

A Plochy, stavby a zafizeni vodni dopravy urbanizovana /
Hlavni neurbanizovana
of. ¢ 30
DX.g Doprava - hromadné garaZze
Definice slouzi pro umisténi staveb a zarizeni pro hromadné parkovani osobnich automobilii, odstavna stani

a parkovaci plochy pro osobni automobily, ¢erpaci stanice pohonnych hmot a dalsi ucelové stavby
spojené se silnicni dopravou. Soucasti téchto ploch mohou byt pozemky doprovodné a izolacni
zelené a nezbytnd souvisejici zarizeni technické infrastruktury.

funk¢ni vyuziti a innosti

charakter zony

A plochy a zarizeni hromadnych garazi urbanizovana
Hlavni
vyuZiti
B a - zafizeni souvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim
Piipustné b - Cerpaci stanice pohonnych hmot, el. dobijeci stanice s doplikovym pfislusenstvim,
¢ - vefejna prostranstvi, stavby a plochy technické infrastruktury pro potfeby zafizeni,
d - drobna architektura,
e - izolacni, liniové a doprovodna zelen,
f - drobné vodni toky a plochy, mokiady,
g - plochy a zafizeni opatieni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych poméra.
C a - parkovaci domy a terasové garaze
Podminéné | Lodminky: ,
y, . - soulad v zastavbe bez vytvaieni odlehlych skupin a aredll, resp. bez vytvareni stavebnich
pripustné domi S Ny
ominant v krajin¢ a prostoru mésta,
- provoz nesmi negativné pusobit na okolni plochy bydleni, zejména z kriterii hygienickych,
pachovych, prostorovych (oslunéni, izola¢ni zelen) a provozné estetickych,
D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly ¢. 3
Nepiipustné b - pozemky staveb a zafizeni, které pfimo nesouvisi s ptipustnym vyuzitim, nebo ktera naruSuji

plynulost a bezpecnost dopravy,

¢ - umist'ovani mobilhaust a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby" a umistovani zafizeni,
jejich odstavovani umoznujici,

d - zmény v Gizemi nejsou piipustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni
ptipustné déle prohlubovat.

E - Podminky prostorového usporadani

1 - vySkova regulace neni stanovena, musi vSak reflektovat charakter a hodnoty mista a zajistit harmonické prostorové
- estetické a provozni vztahy, nesmi vytvaret stavebni dominantu mésta, a to ani v dot¢ené lokalité a prostoru.
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F - DalSi podminky

1 - arealy garazi je tfeba zaclenit do prostoru v kontextu okolnich funkénich ploch a aplikovat podle moznosti
izola¢ni a doprovodnou zeleit

§ 22 vyhl. & 157/2024 Sh.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T) )
of. €. 31 - neni ploSné vymezena - metodicky uvedena pro nasledné zmény UP

TU Technicka infrastruktura v§eobecna

Definice Plochy aredlii zarizeni technickeé infrastruktury bez blizsi specifikace. Soucasti mohou byt dale
nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené a malych vodnich plocha tokii pro uspokojovani
potreb vuzemi, vvmezeného danou funkci

funk¢ni vyuziti a ¢innosti charakter zony
A Arealy zatizeni pro technickou infrastrukturu bez blizsi urbanizovana
Hlayni specifikace
of. ¢. 32
W Vodni hospodarstvi

Definice Plochy arealii zarizeni na vodovodech a kanalizacich. Soucasti mohou byt dale nezbytné pozemky
dopravni infrastruktury, zelené a malych vodnich plocha tokii pro uspokojovani potreb vizemi,
vymezeného danou funkci

funk¢ni vyuziti a ¢innosti charakter zony
A Arealy zatizeni pro vodni hospodarstvi urbanizovana
Hlavni
B a - zafizeni vodohospodafskych ploch a technologii pro jiméni a zpracovani vod, véetné nezbytnych
Piipustné souvisejicich doprovodnych provoznich zatizeni (4drzba, provozni sklady apod.),

b - zafizeni vodohospodaiskych ploch a technologii pro zpracovani a ¢isténi odpadnich vod vcetné
nezbytnych souvisejicich doprovodnych provoznich zatizeni,

¢ - vefejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura pro potfeby zafizeni,

d - drobna architektura,

e - izolacni, liniové a doprovodna zelen,

f - drobné vodni toky a plochy, mokiady,

g - plochy a zafizeni opatieni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych poméra,

h - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.

C Nejsou vymezovany
Podminéné
PpFipustné
D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly ¢. 3

b - pozemky staveb a zafizeni, které¢ pfimo nesouvisi s pfipustnym vyuzitim,
¢ - umist'ovani mobilhaust a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby", umistovani plovoucich
zafizeni mimo zafizeni vodniho hospodafstvi.

Nepripustné

Podminky prostorového usporadani

1 - vySkova regulace neni stanovena, nebudou pfitom vytvafeny dominanty, ovladajici krajinu,
2 - charakter staveb bude reflektovat hodnoty $irsiho prostoru, do kterého je situovan, arealy budou aplikovat opatfeni
pro eliminaci mozného negativniho dopadu na krajinny rdz (napf. ztvarnéni staveb a zafizeni, izolacni zelen apod.)

DalSi podminky

nejsou vymezovany

of. . 33 - neni ploSné vymezena - metodicky uvedena pro nasledné zmény UP

TE energetika
Definice Plochy aredlii zarizeni pro energetiku mimo vyrobu energie z obnovitelnych zdroju. Soucasti mohou
byt dale nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelene a malych vodnich plocha tokii.
funk¢ni vyuziti a ¢innosti charakter zony
A Arealy zatizeni energetiku urbanizovana
Hlavni
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§ 23 vyhl. & 157/2024 Sb.
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (V)

of. & 34 - neni plo§né vymezena - metodicky uvedena pro nasledné zmény UP

VU

Vyroba v§eobecna

Definice

Plochy vyroby bez podrobnéjsi specifikace s vyloucenim tézké vyroby. Soucasti ploch mohou byt
lokalni verejnd prostranstvi, mistni technicka a dopravni infrastruktura, zelen ochranna a izolacni,
malé vodni plochy a toky, pripadné zarizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.

funk¢ni vyuziti a ¢innosti

charakter zony

A stavby a arealy vyroby bez podrobné;jsi specifikace, s urbanizovana
Hlavni vylouenim tézké vyroby
of. & 35
VL Vyroba lehka
Definice Plochy lehke vyroby zahrnuji prevazné stavby a zarizeni lehkého primyslu, napr. lehkého
strojirenstvi a spotrebniho primyslu, vyroby odeévii, obuvi, nabytku, spotrebni elektroniky,
domdacich spotrebicu, papirenstvi a polygrafie, potravinarstvi, farmaceutické vyroby, skladovani,
vyrobnich sluzeb a ¢innosti spojenych s provozem siti technicke infrastruktury apod. Do ploch
pro lehkou vyrobu je mozné situovat i provozy a zarizeni drobné vyroby. Soucdsti ploch mohou byt
lokalni verejnd prostranstvi, mistni technicka a dopravni infrastruktura, zelen ochranna a izolacni,
malé vodni plochy a toky, pripadné zarizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.
funk¢ni vyuziti a innosti charakter zony
A stavby a arealy lehké vyroby urbanizovana
Hlavni
B a - pozemky, stavby a zafizeni pro lehkou vyrobu a sklady véetné souvisejici administrativy,
Piipustné b - sbérna strediska komunalniho odpadu, ekodvory,
¢ - pozemky a stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby,
d - pozemky a stavby pro maloprode;j i velkoprodej,
e - fotovoltaika na stfechach objektti aktivnich objektd budov vyroby a skladd,
f - vefejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura pro potieby zafizeni,
g - hromadné gardze, parkovaci domy
h - drobna architektura,
i - izola¢ni, liniova a doprovodna zelen,
j - drobné vodni toky a plochy, moktady,
k - plochy a zafizeni opatfeni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych poméra,
1 - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.
C a - pozemky a stavby zemédélské vyroby, veetné zpracovani produkce, které nemaji negativni
Podminéné vliv (svou funkei, rozsahem a emisemi) na kvalitu okolniho prostiedi a svymi provoznimi
vy p podminkami nadmérné nezvysSuji dopravni zatéz izemi,
pripustne b - stavajici legalni ubytovny, provozni ubytovani obsluhy s limitni kapacitou do 4 pokoji a 10
luzek, vcetné spravcee, v souladu s obecné zavaznymi podminkami,
Podminky:
1- soulad v zastavbé - respektovani struktury zéstavby v kontextu mista a jeji vysky,
2 - funkce a provoz nesmi negativné ptisobit na okolni plochy bydleni, zejména z kriterii
hygienickych, pachovych, prostorovych (oslunéni, izolacni zelen) a provozné estetickych,
3 - ubytovani mimo dosah hygienické zatéze z vyroby a provozu véetné pozadi.
¢ - bydleni ve stavajicich RD, BD.
Podminky:
1 - regresivni funkce, nelze roz§ifovat ani nadstavovat,
d - fotovoltaické elektrarny - stavajici, resp. zafizeni, ktera jsou povolena v zastavitelnych
plochach mimo stfechy budov vyroby
Podminky:
1 - nelze rozsifovat na ukor zastavitelnych ploch, do¢asny charakter
D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly
Nepiipustné ¢.3, o
b - plochy ¢isté logistiky nad 0,4 ha,
¢ - pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim,
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d - fotovoltaické elektrarny v plochach (mimo ad ,,C*) mimo umisténi na stfechach vyrobnich
a skladovacich objekt,

e - plochy a objekty pro bydleni a ubytovani, mimo vysSe uvedené, ad ,,C*,

f - umist'ovani mobilhaust a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby",

g - stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspotadani a narusuji vedutu
meésta, nebo ohrozuji jeho hodnoty a dominanty, ovlivitujici horizonty krajiny.

h- plochy a stavby pro manipulaci a skladovani nebezpecnych odpadit mimo vyse uvedené vyse
ad ,,C",

i - plochy a stavby pro zpracovani odpadi mimo vlastni produkce arealu, mimo inertni materialy,

j - zmény v uzemi nejsou piipustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kritérii pfitom neni
ptipustné déle prohlubovat.

E - Podminky prostorového usporadani

1 - vyskova regulace pro nové vymezené plochy je uvedena v kap. 3.2.8

2 - ve stavajicich plochach je max podlaznost 4NP, halové objekty do 12 m po hieben stfechy, nebo vrchol atiky

3 - limitni vyska stozarti a bodovych technologickych objektd 12 m, neni-li v kap. 3.2.4 stanoveno jinak,

4 - charakter staveb bude reflektovat hodnoty $irsiho prostoru, do kterého je situovan, arealy budou aplikovat
opatfeni pro eliminaci mozného negativniho dopadu na krajinny raz (napf. forma a ztvarnéni staveb a zafizeni,
izola¢ni zelen apod.)

F - DalSi podminky

1 - v aredlech je nezbytné fesit oddilnou kanalizaci a zasakovani srazkovych vod,

2 - parkovani pro uvedenad zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo v zastavéném Uizemi pronajatém k tomuto
ucelu vymezeném pozemku (kap. 6.3/i), zdsadné mimo vetejna prostranstvi,

3 - dal$i podminky viz kapitoly 6.3

or. ¢. 36

VZ

Vyroba zemédélska a lesnicka

Definice

Plochy zemédelské a lesnické vyroby zahrnuji prevazne stavby zivocisne a rostlinné zemédelske
vyroby, napr. arealy zemédélskych sluzeb, zahradnictvi, aredly zpracovani dievni hmoty, areadly
rybochovnych zarizeni apod. Soucasti plochy mohou byt mistni technicka a dopravni infrastruktura,
zelen ochranna a izolacni, malé vodni plochy a toky, pripadné zarizeni vybavenosti a sluzeb
souvisejici s hlavnim vyuZitim.

funk¢ni vyuziti a ¢innosti charakter zony

A
Hlavni

stavby a arealy zemédélské a lesnické vyroby urbanizovana

B
Piipustné

a - pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a sklady vcetné lokalné kapacitné odpovidajicim
zafizenim na zékladni zpracovani produkce (suroviny),

b - souvisejici administrativa a vybavenost provozu,

b - s hlavnim vyuzitim souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

d - vefejna prostranstvi, dopravni a nevyrobni a nevyrobni sluzby

e - drobna architektura,

f - izolacni, liniova a doprovodna zelen,

g - drobné vodni toky a plochy, moktady,

h - plochy a zafizeni opatfeni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych poméra,

i - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.

C
Podminéné
DPFipustné

a - pozemky a stavby zeméd¢lské vyroby, véetn¢ zpracovani produkce, které nemaji negativni vliv
a zaté€z (napf. hygienickou, emisni, pachovou) na kvalitu okolniho prostfedi a svymi
provoznimi podminkami nadmeérné nezvySuji dopravni zat¢z Gzemi,

b - provozni ubytovani obsluhy, spravce,

Podminky:

1- soulad v zastavbé - respektovani struktury zastavby v kontextu mista a jeji vysky

2- funkce a provoz staveb zemédélské a lesnické vyroby nesmi negativné ptisobit na okolni plochy
bydleni mimo areél vyroby, zejména z kriterii hygienickych, pachovych, prostorovych
(oslunéni, izola¢ni zeletl) a provozné estetickych (klidovy réz chranéné zony),

3 - parkovani pro uvedena zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo v zastavéném tzemi
pronajatém k tomuto G¢elu vymezeném pozemku (kap. 6.3/i), zdsadné mimo vetejna
prostranstvi,

4 - ubytovani pouze mimo dosah hygienické zatéze z vyroby a provozu véetné pozadi (kumulativni
vlivy).

a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,
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Nepiipustné b - plochy ¢isté logistiky nad 0,4 ha,

¢ - pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim,

d - fotovoltaické elektrarny v plochach mimo umisténi na sttechach vyrobnich a skladovacich
objektd,

e - plochy a objekty pro bydleni a ubytovani, mimo vySe uvedené, ad ,,D,

f - umistovani mobilhausii a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby",

g - stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspoiadani a narusuji vedutu mésta,
nebo ohrozuji jeho hodnoty a dominanty, ovlivitujici horizonty krajiny.

h - plochy a stavby pro zpracovani odpadit mimo vlastni produkce arealu,

i - zmény v Uzemi nejsou piipustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni
ptipustné déle prohlubovat.

E - Podminky prostorového usporadani

1 - ve stavajicich plochach je max podlaznost 2NP, halové objekty do 12 m po hieben stfechy, nebo vrchol atiky,

2 - charakter staveb bude reflektovat hodnoty §irSiho prostoru, do které¢ho je situovan, arealy budou aplikovat opatfeni
pro eliminaci mozného negativniho dopadu na krajinny raz (napf. forma a ztvarnéni staveb a zafizeni, izola¢ni zelen
apod.)

F - DalSi podminky

1 - v aredlech je nezbytné fesit oddilnou kanalizaci a zasakovani srazkovych vod,
3 - dal$i podminky viz kapitola 6.3

VE Vyroba energie z obnovitelnych zdroju

Definice Plochy vyroby z obnovitelnych zdrojii zahrnuji prevazné pozemky staveb, nebo aredly elektraren
solarnich, vodnich, vetrnych, geotermalnich apod. Soucasti ploch mohou byt mistni, mistni
technicka a dopravni infrastruktura, malé vodni plochy a toky.

funkéni vyuziti a ¢innosti charakter zony
A arealy energetické vyroby z obnovitelnych zdroji, urbanizovana /
Hlavni souvisejici provozni zarizeni neurbanizovana
B a - pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu el. energie z obnovitelnych zdrojt,
Piipustné b - fotovoltaika a pfimo souvisejici technologicka zatfizeni na nezastavénych plochach pouze

doc¢asného charakteru,
¢ - lehka vyroba s regulacemi zony "VL"
d - izola¢ni, liniova a doprovodna zelen,
e - drobné vodni toky a plochy, moktady,
f - plochy a zafizeni opatieni protipovodiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych pomért,
g - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.

C Nejsou vymezovany,
Podminéné
PpFipustné
D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,

NepFipustné b - plochy ¢isté logistiky nad 0,05 ha,

¢ - pozemky staveb a zafizeni, které pfimo nesouvisi s pfipustnym vyuzitim,

d - umistovani mobilhausi a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby",

e - stavby, kter¢ nejsou v souladu s podminkami prostorového uspotfadani a narusuji vedutu mésta,
nebo ohrozuji jeho hodnoty a dominanty, ovlivitujici horizonty krajiny,

f - zmény v Gizemi nejsou pripustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni
ptipustné déle prohlubovat.

Podminky prostorového usporadani

1 - vyskova regulace pro zafizeni vyroby el. energie z obnovitelnych zdrojii: max. 2 podlazi, halové objekty 6 m,
stozary bez regulace,

2 -vyskova regulace pro zafizeni "VL" ad "B" - podle podminek vyuziti zony "VL",

3 - charakter staveb bude reflektovat hodnoty SirSiho prostoru, do kterého je situovan, arealy budou aplikovat opatieni
pro eliminaci mozného negativniho dopadu na krajinny raz (napf. forma a ztvarnéni staveb a zafizeni, izola¢ni zelen
apod.)
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DalSi podmi

nky

1 - v aredlech je nezbytné fesit systém zasakovani srazkovych vod,

2 - parkovani pro uvedend zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo v zastavéném tzemi pronajatém k tomuto ucelu
vymezeném pozemku (kap. 6.3/1), zasadné mimo vefejna prostranstvi,

3 - dal$i podminky viz kapitola 6.3

or. ¢. 38

VX.v

Vyroba vinaiska

Definice

Plochy pro zpracovani zemédelské produkce vinné révy,; prezentaci a obchodovani vinarské produkce.
Soucasti plochy mohou byt nezbytna technicka a dopravni infrastruktura, zelen ochranna a izolacni,
malé vodni plochy a toky, pripadnée doplitkova zarizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim
vyuzitim.

funkéni vyuz

iti a ¢innosti charakter zony

A
Hlavni

Stavby a arealy zpracovani, prezentace a obchodu - vinarska vyroba urbanizovana

B
Piipustné

a - pozemky, stavby a zafizeni pro zpracovani vinnych hrozni a souvisejici sklady,
b - souvisejici administrativa a vybavenost provozu,

¢ - s hlavnim vyuzitim souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

d - vefejna prostranstvi, souvisejici dopravné - obsluzné plochy,

e - nevyrobni sluzby vazané na vinai'skou vyrobu,

f - drobna architektura,

g - izola¢ni, liniova a doprovodna zelen,

h - drobné vodni toky a plochy, mokiady,

C
Podminéné
DPFipustné

a - pozemky a stavby na vinafskou vyrobu pfimo oborové vazané vyroby, které nemaji negativni vliv
a zatéz (napf. hygienickou, emisni, pachovou) na kvalitu okolniho prostfedi a svymi provoznimi
podminkami nadmérné nezvysuji dopravni zatéz pfilehlého tizemi,

b - provozni ubytovani obsluhy, spravce,

¢ - ubytovaci zafizeni vazané na aktivity prezentace vinaiské vyroby

Podminky:

1 soulad v zéstavbé - respektovani struktury zastavby v kontextu mista a jeji vysky

2 funkce a provoz staveb vyroby nesmi negativné piisobit na okolni plochy bydleni mimo areal
vyroby, zejména z kriterii hygienickych, pachovych, prostorovych (oslunéni, izolacni zelei)

a provozné estetickych (klidovy raz chranéné zony),

3 parkovani pro uvedena zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo k tomu pfimo uréeném
pozemku, zasadné¢ mimo obecni vefejna prostranstvi,

4 ubytovani pouze mimo dosah hygienické zatéze z vyroby a provozu véetné pozadi (kumulativni
vlivy).

C
Podminéné
DPFipustné

Podminky:

1 soulad v zastavbé - respektovani struktury zastavby v kontextu mista a jeji vysky

2 funkce a provoz staveb vyroby nesmi negativné piisobit na okolni plochy bydleni mimo areal
vyroby, zejména z kriterii hygienickych, pachovych, prostorovych (oslunéni, izolacni zelei)
a provozné estetickych (klidovy raz chranéné zony),

3 parkovani pro uvedena zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo k tomu pfimo uréeném
pozemku, zasadné¢ mimo obecni vefejna prostranstvi,

4 ubytovani pouze mimo dosah hygienické zatéze z vyroby a provozu véetné pozadi (kumulativni

vlivy).

D
Nepripustné

a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,

b - plochy ¢isté logistiky nad vlastni potfebu provozu

¢ - pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym a podminéné piipustnym vyuzitim,

d - fotovoltaické elektrarny v plochach mimo umisténi na sttechach vyrobnich a skladovacich
objektd,

e - plochy a objekty pro bydleni a ubytovani, mimo vyse uvedené, ad ,,C*,

f - umistovani mobilhausii a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby",

g - stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspoiadani a narusuji vedutu mésta,
nebo ohrozuji jeho hodnoty a dominanty, ovlivitujici horizonty krajiny.

h - plochy a stavby pro zpracovani odpadit mimo vlastni produkci odpadii z vinai'ské vyroby arealu
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i - zmény v Uzemi nejsou pripustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvaiely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni
ptipustné dale prohlubovat.

E Podminky prostorového usporadani

1 - ve stavajicich plochach je max. podlaznost 2NP, halové objekty do 12 m po hieben stiechy nebo vrchol atiky,

2 - charakter staveb bude reflektovat hodnoty §irSiho prostoru, do které¢ho je situovan, arealy budou aplikovat opatfeni
pro eliminaci mozného negativniho dopadu na krajinny raz (napf. forma a ztvarnéni staveb a zafizeni, izola¢ni zelen
apod.)

F - DalSi podminky

1 - v aredlech je nezbytné fesit oddilnou kanalizaci a zasakovani srazkovych vod,
2 - dalsi podminky viz kapitola 6.3.

PLOCHY SMIiSENE VYROBNI (H)

of. ¢. 39
HU SmiSena vyrobni vS§eobecna
Definice Plochy smisené vyrobni v§eobecné zahrnuji bez blizsi specifikace pfevazné stavby a zafizeni lehké
nebo drobné vyroby a zafizeni pro velkoobchod, pfipadné i zatizeni pro maloobchod vyrobni
i nevyrobni. Soucésti plochy mohou byt lokalni vefejna prostranstvi, mistni technicka a dopravni
infrastruktura, zelen ochrann a izola¢ni, malé vodni plochy a toky.
funk¢ni vyuziti a ¢innosti charakter zony
A smiSena vSeobecna bez bliZsi specifikace - lehka vyroba urbanizovana
Hlavni a sklady, obchod a sluzby
B a - arealy, pozemky, stavby a zafizeni pro nezatézovou lehkou a drobnou vyrobu,

Piipustné b - pozemky a stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby, souvisejici sklady a obchod,

¢ - pozemky a stavby souvisejici administrativy,

d - vefejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura pro potieby zatizeni,

e - drobna architektura,

f - izolacni, liniova a doprovodna zelen,

g - drobné vodni toky a plochy, moktady,

h - plochy a zafizeni opatfeni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych poméra,
i - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.

C a - provozni ubytovani obsluhy, spravce,
Podminéné | Podminky:
pFipustné 1 - soulad v zastavbeé - respektovani zastavby a funkénich vztahti v kontextu mista
2 - ubytovani, vazané na hlavni vyuziti mimo dosah hygienické zatéze z vyroby a provozu
véetné pozadi s limitni kapacitou do 4 pokojii a 10 Iizek.
b - hromadné garaze
Podminky:
1 - soulad v zastavbé bez vytvaieni odlehlych skupin a areald,
2 - provoz nesmi negativné ptisobit na okolni plochy bydleni, zejména z kriterii hygienickych,
pachovych, prostorovych (oslunéni, izolaéni zelen) a provozné estetickych,
D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly
Nepiipustné ¢.3,
b - plochy ¢isté logistiky nad 0,4 ha,
D ¢ - pozemky staveb a zafizeni, které pfimo nesouvisi s pfipustnym vyuzitim,

o, . | d- fotovoltaické elektrarny v plochach mimo umisténi na stfechach vyrobnich a skladovacich
Nepripustné objekti

¢ - plochy a objekty pro bydleni a ubytovani mimo ad ,,C*,
f - umistovani mobilhausi a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby",
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g - stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového usporadani a narusuji vedutu
meésta, nebo ohrozuji jeho hodnoty a dominanty, ovliviujici horizonty krajiny.

h - plochy a stavby pro zpracovani odpadii mimo vlastni produkce arealu, mimo inertni
materialy,

1 - zmény v izemi nejsou piipustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni
ptipustné déle prohlubovat.

E - Podminky prostorového usporadani

apod.)

1 - vyskova regulace pro rozvojové plochy stanovena v podminkach kapitoly 3.2.5 s podminkou vyse "nepfipustné" ad
D%, odrazka 7.,

2 - vyskova regulace pro stavajici plochu - max. vyska budov 4+, halové objekty max. 12 m,

3 - charakter staveb bude reflektovat hodnoty SirSiho prostoru, do kterého je situovan, arealy budou aplikovat opatteni
pro eliminaci mozného negativniho dopadu na krajinny raz (napf. forma a ztvarnéni staveb a zafizeni, izola¢ni zelen

F - DalSi podminky

1 - v aredlech je nezbytné fesit oddilnou kanalizaci a zasakovani srazkovych vod,

2 - parkovani pro uvedena zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo v zastavéném tzemi pronajatém k tomuto ucelu
vymezeném pozemku (kap. 6.3/1), zasadné mimo vefejna prostranstvi,

3 - dal$i podminky viz kapitola 6.3

§ 25 vyhl. & 157/2024 Sb.
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (W)

WT

Plochy Vodni a vodnich toki

Definice

Zahrnuji zejména pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokii, a pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti. Vymezenim ploch vodnich a vodohospodarskych se zajistuji izemni
podminky zejména pro nakladani s vodami, pro ochranu pred suchem, nebo pred skodlivymi ucinky
vod, pro zadoucl regulaci vodniho rezimu vuzemi ¢i pro plneni dalsich funkci vizemi, které stanovuji
pravni predpisy na useku vod a ochrany prirody a krajiny.

vyuZiti

charakter zony

A
Hlavni
vyuZiti

vodni plochy a vodni toky neurbanizovana

B
Piipustné

a - plochy vodni a vodni toky véetné biehovych porostli a jiné pozemky pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti (napf. poldry, mokiady),

b - pozemky, stavby a zafizeni pro lokalni usmérnéni a stabilizaci vodnich ploch a tokd, napt. jezy,
nahony, zafizeni pro malé vodni elektrarny,

¢ - malé stavby a opatteni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizaci vodnich toku, rybi pfechody,
zafizeni pro evidenci prutoku, moktady,

d - plochy a zafizeni opatieni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych poméra,

e - manipulacni plochy pro udrzbu ploch a tokl v nezbytném rozsahu,

f - souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napf. mosty, propustky, brody),

g - nezbytné provozng¢ - technologické objekty,

h - drobna architektura,

i- USES, a doprovodna zelen,

C
Podminéné
DPFipustné

a - zafizeni pro chov ryb a driibeze ve stavajicich takto vyuzivanych plochéach

Podminky:

1 - bez roz§ifovani zafizeni Zivoci§né vyroby a bez intenzifikace

b - drobné pozemky a zafizeni mobiliafe pro sportovni rybafstvi

Podminky:

1 - soulad v zastavbé — omezeny rozsah zafizeni v kontextu mista

2- parkovani pro uvedena zafizeni je nezbytné fesit neurbanizacni formou v bezpe¢né vzdalenosti
od vlastni plochy,

D
Nepripustné

a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,

b - pozemky staveb a zafizeni, které¢ pfimo funkéné nesouvisi s pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim,

¢ - umist'ovani mobilhaust a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby" a umistovani zatizeni,
jejich odstavovani umozinujici,
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d - pozemky a stavby, které mohou narusit vodni rezimu, jeho kvalitu, stabilitu a hodnotu
prostiedi.

E - Podminky prostorového usporadani

1 - vyskova regulace provoznich objekti INP, Cisté technologické objekty bez regulace
2 - charakter staveb bude reflektovat hodnoty §irsiho prostoru, do které¢ho je situovan, arealy budou aplikovat opatfeni
pro eliminaci mozného negativniho dopadu (napf. forma a ztvarnéni staveb a zafizeni, izolacni zelen apod.)

F - DalSi podminky

1 - oplocovani
- je ptipustné pouze u doprovodnych technickych prvki a zafizeni a to v rozsahu nezbytném z hlediska bezpecnosti
provozu téchto zafizeni a jejich ochranu,
- oplocenky pro chov vodni driibeze u souvisejicich zafizeni zén "VZ", resp. "RM" v max. rozsahu do 0,1 ha.

§ 26 vyhl. ¢. 157/2024 Sb

PLOCHY ZEMEDELSKE (A)
of. ¢. 41

AU Zemédélské vseobecné

Definice Plochy prevazné zemédelskeé polyfunkcni krajiny s doprovodnou krajinnou zeleni. Soucasti plochy
mohou byt ucelové komunikace izolacni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatieni
snizujici erozni ohrozeni, protipovodiova opatreni, a plochy nezbytné technické infrastruktury.

funk¢ni vyuziti a ¢innosti charakter zony
A zemédélska prvovyroba véetné mimoprodukénich funkei neurbanizovana
Hlavni (polyfunk¢ni zemédélska krajina)
vyuZiti
B a - plochy zemédé€lského ptidniho fondu, véetné souvisejicich ploch ptidy neplodnych a ploch
Piipustné neurbanizovanych ploch prostorové souvisejicich,

b - souvisejici dopravni infrastruktura — i¢elové komunikace, zemédélské manipulacni plochy,
nezbytna technicka infrastruktura véetné nadmistni,

¢ - komunikace pro pési, cyklisty, popt. hipostezky,

d - vybeéhy a pastevni arealy v rozsahu, neomezujicim prostupnost krajiny, véetné piisteskda,

d - USES, krajinné a doprovodna zele,

e - drobné vodni plochy pfirodniho charakteru bez hospodaiské produkce, vodni toky, mokiady,

f - opatfeni ke stabilizaci pidy, protierozni opatieni (prulehy, piikopy, propustky, vétrolamy
apod.),

g - opatfeni pro revitalizaci krajiny, usmérnéni, zpomaleni a stabilizace odtoku, poldry, moktady),

h - plochy a zafizeni opatfeni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych poméra,

i - remizky, doprovodna liniova zelen pii komunikacich, terénnich zlomech, mezich, podél piikopt
a vodnich tokt apod.,

j - drobnd architektura.

C a - drobné pozemky a zafizeni mobiliafe pro turistiku a cykloturistiku, jednoucelové posedy pro
Podminéné vykon prava myslivosti,
v , Podminky:
piipustné Podminky:

1 - soulad v zéstavbé — omezeny rozsah zafizeni v kontextu mista

b — stavby, pfimo souvisejici s hlavni funkei v rozsahu nezbytném,

¢ - zafizeni pro prizkum a tézbu nerostnych surovin

Podminky:

1 - v plochach, kde nejsou vylouceny podle § 38 NSZ v platném znéni a kapitoly 5.13

d — oplocovani pozemkii, ohradniky

Podminky:

1 - bez vyznamného omezeni prostupnosti krajiny, zejména po cestni siti,

2 - bez omezeni prichodu krajiny pro zvef, kterd vytvareji bariéru a ,,past®,

3 - bez omezeni pristupu k ostatnim pozemkim,

4 - umisténi je nepfipustné v zaplavovém uzemi,

5 - neomezi zajmy ochrany piirody a krajiny v souvisejicich plochach zony ochrany krajiny
(prichodnost pro biotu),

6 - bez negativniho vlivu na krajinny raz.

¢ —rozhledny — pouze na plochach vymezenych v hlavnim vykrese,

Podminky:

1 - umisténi pouze na plochach, takto vymezenych v hlavnim vykrese (beze zmény PRZV)

2 - soulad v zastavb¢é — omezeny rozsah zafizeni v kontextu mista, viz kap. ¢. 0
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3 - doprovodné stavby charakteru docasnych staveb a mobiliare do 0,02 ha

D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,

NepFipustné b- po;emky staveb a zafizeni, které ptimo nesouvisi s piipustnym vyuzitim,

¢ - umist'ovani mobilhaust a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby" a umistovani zafizeni,
jejich odstavovani umoznujici,

d - pozemky, stavby a Cinnosti, které mohou narusit stabilitu ZPF, vodni rezim, stabilitu a hodnoty
prostfedi polyfunkéni zemédelské krajiny (napf. negativni dopad na remizky, meze, aleje).,

e - zmény v Uizemi nejsou pripustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni
ptipustné déle prohlubovat.

E - Podminky prostorového usporadani

1 - vySkova regulace INP
2 - charakter staveb bude reflektovat hodnoty §irsiho prostoru, do kterého je situovan,

DalSi podminky

1 - nerusit drobné plochy piirodniho charakteru — vodni prvky (nezatrubiiovat), mokfady, remizky, meze, aleje,
2 - tesit regulaci odtoku srazkovych vod, ochranu proti erozi a systém zasakovani,
3 - dal$i podminky viz kapitola 6.3

of. ¢. 42
AT Trvalé kultury
Definice Slouzi pro péstovani vinné révy, popr. ovoce. Do kategorie trvalych kultur Ize zahrnout intenzivni
ovocné sady, které maji obdobné viivy na utvareni uzemi. Trvale zemédélské kultury jsou
charakteristické dlouholetou stabilizaci péstované kultury na dané plose, vyskovym parametrem,
ktery vyraznéji ovlivituje prostorové clenéni zemédélské krajiny. Plochy trvalych zemédeélskych
kultur obvykle omezuji prostupnost uizemim. Soucasti plochy mohou byt ucelové komunikace
izolacni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatreni snizujici erozni ohrozeni,
protipovodiiova opatreni, a plochy nezbytné technicke infrastruktury.
funk¢ni vyuziti a innosti charakter zony
A Zemédelska vyroba na ZPF, pievazné vinice a sady neurbanizovana
Hlavni
vyuZiti
B a - plochy zemédélského ptdniho fondu s trvalymi kulturami (vinice ve vini¢nich tratich, sady),
Piipustné vcetné souvisejicich ploch pidy neplodnych a ploch prostorové souvisejicich,
b - souvisejici dopravni infrastruktura — i¢elové komunikace, zemédélské manipulacni plochy,
nezbytna technicka infrastruktura,
¢ - oploceni arealtl, se zajiSténim prostupnost izemi po hlavnich t¢elovych komunikacich,
zabezpecujicich dostupnost ostatnich pozemki — viz dale ad ,,Cd*,
d - komunikace pro pési, cyklisty, popf. hipostezky, vedené v trasach hlavnich ucelovych
komunikacich — viz vyse,
e - USES, krajinn a doprovodné zele,
f - drobné vodni plochy pfirodniho charakteru bez hospodarské produkce, vodni toky, moktady,
g - opatfeni ke stabilizaci puidy, protierozni opatfeni (prilehy, pfikopy, propustky, vétrolamy),
h - opatieni pro revitalizaci krajiny, protipovodiiova opatfeni, usmérnéni, zpomaleni a stabilizace
odtoku, poldry, mokiady,
i - doprovodna liniova zelen pfi komunikacich, terénnich zlomech, mezich, podél piikoptd a
vodnich tokd apod.,
j - pfistiesky a drobné stavby, zabezpecujici ostrahu areald trvalych kultur,
k - drobna architektura,
1 - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.
C a - drobné pozemky a zafizeni mobiliafe pro turistiku a cykloturistiku, jednoucelové posedy
Podminéné pro vykon prava myslivosti,
v, . Podminky:
pripustne 1 - soulad v zéstavbé — omezeny rozsah zafizeni v kontextu mista
b — vinatské dvory, rozhledny — pouze na plochach vymezenych v hlavnim vykrese
Podminky:
C 1 - umisténi pouze na plochach, takto vymezenych v hlavnim vykrese (beze zmény PRZV)
Podminéné | _2-soulad v zastavbé — omezeny rozsah zafizeni v kontextu mista, viz kap. €.0
vy ; ¢ - zafizeni pro pruzkum a tézbu nerostnych surovin
prlpustne Podminky:
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1 - v plochach, kde nejsou vylouceny podle 38 NSZ v platném znéni a kapitoly 5.13

d — oplocovani pozemkd,

Podminky:

1 - bez vyznamného omezeni prostupnosti krajiny po hlavnich tcelovych komunikacich,
zabezpecujicich dostupnost ostatnich pozemkd,

2 - umisténi je nepfipustné v zaplavovém uzemi,

3 - neomezi zajmy ochrany piirody a krajiny (priichodnost pro biotu),

-4 nebude mit negativni vliv na krajinny raz.

e — rozhledny — pouze na plochach vymezenych v hlavnim vykrese,

Podminky:

1 - umisténi pouze na plochach, takto vymezenych v hlavnim vykrese (beze zmény PRZV)
2 - soulad v zastavbé — omezeny rozsah zafizeni v kontextu mista, viz kap. ¢.0

3 - doprovodné stavby charakteru docasnych staveb a mobiliare do 0,02 ha

D
Nepripustné

a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,
b - pozemky staveb a zafizeni, které¢ pfimo nesouvisi s pfipustnym vyuzitim,

¢ - umist'ovani mobilhaust a charakterem podobnych zafizeni,

d - pozemky a stavby, které mohou narusit stabilitu ZPF, vodni rezim, stabilitu a hodnotu prosttedi,
e - dekontaminacni stanice, zpevnéna polni hnojiste,

E - Podminky prostorového usporadani

1 - vySkova regulace INP
2 - charakter staveb bude reflektovat hodnoty $irsiho prostoru, do kterého je situovan,

F - DalSi podminky

1 - wensi drobné plochy pfirodniho charakteru — vodni prvky (nezatrubnovat), moktady, remizky, meze, aleje
2 - tesit regulaci odtoku srazkovych vod, ochranu proti erozi a systém zasakovani,
3 - dal$i podminky viz kapitola 6.3

of. ¢. 43
AX.s Zemédélska vinohradnickd smiSend - malovyrobni
Definice Malovyrobni pestra struktura ploch zemédeélskych kultur - malovyrobnich ploch vinne révy,
extenzivnich sadit drobnych ploch orné puidy, luk a pastvin s rozptylenou uzitkovou zeleni ve
strukture, respektujici mofrologické podminky, ktera vyrazné ovliviiuje prostorové clenéni
zemédelske polyfunkcni krajiny. Soucasti plochy mohou byt ucelove komunikace izolacni a
doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatieni snizujici erozni ohrozeni, protipovodiova
opatreni, a plochy nezbytné technické infrastruktury.
funk¢ni vyuziti a ¢innosti charakter zony
A SmiSena vinohradnicka malovyroba v plochach vini¢nich neurbanizovana
Hlavni trati, tvorici zazemi sidla (pestra struktura malovyrobnich
zem&délskych kultur)
B a - pestra struktura malovyrobnich zemédé€lskych kultur - plochy drobnych vinic, sadd, orné pudy,
Piipustné luk a pastvin, v¢etn¢ souvisejicich ploch piidy neplodnych a ploch prostoroveé souvisejicich,

b - souvisejici dopravni infrastruktura — i¢elové komunikace, zemédélské manipulacni plochy,
nezbytna technicka infrastruktura,

¢ - oploceni ploch jednotlivych uzivatell, se zajisténim prostupnost izemi po hlavnich G¢elovych
komunikacich, zabezpecujicich dostupnost ostatnich pozemkt — viz dale ad ,,C*,

d - komunikace pro pési, cyklisty, pof, hipostezky, vedené v trasach hlavnich ucelovych
komunikacich — viz vyse,

e - USES, krajinné a doprovodné zele,

f - drobné vodni plochy pfirodniho charakteru bez hospodarské produkce, vodni toky, moktady,
remizky, solitérni stromy

g - opatfeni ke stabilizaci puidy, protierozni opatfeni (prilehy, pfikopy, propustky, vétrolamy),

h - opatieni pro revitalizaci krajiny, protipovodiiova opatfeni, usmérnéni, zpomaleni a stabilizace
odtoku, poldry, mokiady,

i - doprovodna liniova zelen pfi komunikacich, terénnich zlomech, mezich, podél piikoptd a
vodnich tokd apod.,

j - pfistiesky a drobné hospodaiské piistiesky (obvykle docasného charakteru), s funkci pro ulozeni
naradi a ukryt pfed nepiizni pocasi,

k - drobna architektura,

1 - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.
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C a - drobné pozemky a zafizeni mobiliafe pro turistiku a cykloturistiku, jednoucelové posedy
Podminéné a mobiliaf pro vykon prava myslivosti,
vy . Podminky:
pripustne 1 - soulad v zéstavbé — omezeny rozsah zafizeni v kontextu mista

b — rozhledny — pouze na plochach vymezenych v hlavnim vykrese,

Podminky:

2 - soulad v zastavbé — omezeny rozsah zafizeni v kontextu mista, viz kap. ¢.0
3 - doprovodné stavby charakteru docasnych staveb a mobiliare do 0,02 ha

1 - umisténi pouze na plochach, takto vymezenych v hlavnim vykrese (beze zmény PRZV)

¢ — stavajici RD
Podminky:

1 - bez rozvoje

d — malovyrobni vinné sklepy stavajici bez ubytovani

Podminky:

2 - soulad v zastavbé — omezeny rozsah zafizeni v kontextu mista, viz kap. ¢.0

1 - umisténi pouze na plochach, takto vymezenych v hlavnim vykrese (beze zmény PRZV)

e - zafizeni pro prizkum a tézbu nerostnych surovin
Podminky:
1 - v plochach, kde nejsou vylouceny podle § 38 NSZ a kapitoly 5.13

f — oplocovani pozemk (je obecné regulovano v kap. 6.3/d),

Podminky:

zabezpecujicich dostupnost ostatnich pozemkd,
2 - bez omezeni prichodu krajiny pro zvef, které vytvareji bariéru a ,,past®,
3 - umisténi je nepfipustné v zaplavovém tzemi,
4 - neomezi zajmy ochrany piirody a krajiny (prichodnost pro biotu),
5 - nebude mit negativni vliv na krajinny réz,

1 - bez vyznamného omezeni prostupnosti krajiny po hlavnich t¢elovych komunikacich,

Nepi‘ipustné b - plochy a stavby pro rekreaci, bydleni apod.,
¢ - pozemky staveb a zafizeni, které pfimo nesouvisi s pfipustnym vyuzitim,

jejich odstavovani umoznujici,

krajiny zazemi sidla,
h - vytvafet pfi umistovani staveb urbanizacni jadra a plochy,

j - umistovani aktivit rusivych klidovy charakter plochy,
k - dekontaminacni stanice, zpevnéna polni hnojiste,

f - umistovani kontejnertt mimo docasna zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
g - zcelovani pozemki (parcelace) a druhti kultur, které méni charakter a hodnoty malovyrobni

D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,

d - pozemky a stavby, které mohou narusit stabilitu ZPF, vodni rezim, stabilitu a hodnotu prosttedi,
e - umistovani mobilhausii a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby" a umistovani zafizeni,

1 - realizovat zastavbu, ktera je charakterem, funkci a rozsahem v rozporu s funk¢éni prioritou plochy,

E - Podminky prostorového usporadani
1 - jednoucelové posedy bez stanoveni vyskové regulace

2 - ptisttesky, drobné stavby ad ,,B* - vyskova regulace 1NP

3 - rozhledny do vysky max. 5 m

4 - vinné sklepy malovyrobni ad ,,C* — vySkova regulace INP

5 - charakter staveb bude reflektovat hodnoty Sir§iho prostoru, do kterého je situovan,

F - DalSi podminky

aleje, rozptylenou a soliterni zelen,
2 - tesit regulaci odtoku srazkovych vod, ochranu proti erozi a systém zasakovani,
3 - dal$i podminky viz kapitola 6.3

1 - nerusit drobné plochy piirodniho charakteru — vodni prvky (nepiipustné je zatrubnovani), mokiady, remizky, meze,

§ 27 vyhl. €. 157/2024 Sb

PLOCHY LESNI (L)
por. €. 44 - neni plo$né vymezena - metodicky uvedena pro nasledné zmény UP

| LU | Lesni vieobecné
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Definice

Prevazné lesni ekosystémy bez podrobnéjsi specifikace. Soucasti plochy mohou byt ucelové
komunikace, drobné vodni plochy a toky, a nezbytna liniova vedeni a zarizeni technické
infrastruktury

funk¢ni vyuziti a ¢innosti

charakter zony

A les bez podrobnéjsi specifikace neurbanizovana
Hlavni
of. ¢. 45
LX.s Lesni smiSené
Definice Prevazné lesni ekosystémy smisSené, zajistujici uizemni podminky, potrebné pro existenci a vyvoj

lesnich a prirodé blizkych spolecenstev v FeSeném vizemi, vytvarejici polyfunkcni lesni krajinu.
Soucasti plochy mohou byt ucelové komunikace, drobné vodni plochy a toky, a nezbytna liniova
vedeni a zarizeni technické infrastruktury

funk¢ni vyuziti a ¢innosti

charakter zony

A les s funkei produkéni a vyznamnou mimoprodukéni neurbanizovana
Hlavni (polyfunk¢ni lesni krajina)
B a - pozemky, urcené k plnéni funkci lesa, trvalé travni porosty,
Piipustné b - pozemky staveb lehkych pristfeskt pro lesnictvi, myslivost, pro ochranu piirody a krajiny,
¢ - souvisejici dopravni infrastruktura — ucelové komunikace, manipulacni plochy, nezbytna
technicka infrastruktura, nezbytna zafizeni a drobné objekty pro provoz a udrzbu v souladu
s hlavni funkei,
d - komunikace pro pé&si, cyklisty, popi. hipostezky, vedené pfevazné v trasach ucelovych
komunikaci,
e - USES, krajinné a doprovodné zele,
f - drobné vodni plochy pfirodniho charakteru bez hospodarské produkce, vodni toky, mokfady,
g - opatfeni ke stabilizaci pidy, usmérnéni, zpomaleni a stabilizace odtoku,
h - drobna architektura,
i - oploceni drobnych ploch za ucelem ochrany obnovy lesa, ochranu pfirody a krajiny,
J - stavajici objekty hajovny bez moznosti plosného rozsifovani a nadstaveb,
k - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury,
1 - stavajici drobné pozemky a plochy bezlesi a plochy ZPF, evidované katastrem nemovitosti.
C a - drobné pozemky a zafizeni mobilife pro turistiku a cykloturistiku, jednoucelové posedy
Podminéné a piistfesky pro vykon prava myslivosti (obvykle docasného charakteru - rozebiratelné),
. . Podminky:
pripustne 1 - soulad s charakterem plochy, respektujici hodnoty stanovis§té — omezeny rozsah zatizeni
v kontextu mista,
b - zafizeni pro prizkum a t€zbu nerostnych surovin,
Podminky:
1 - v plochach, kde nejsou vylouceny podle 38 NSZ v platném znéni a kapitoly 5.13
¢ - drobna architektura,
Podminky:
1 - soulad s charakterem plochy - omezeny rozsah zafizeni v kontextu mista,
d — rozhledny — pouze na plochach vymezenych v hlavnim vykrese,
Podminky:
1 - umisténi pouze na plochach, takto vymezenych v hlavnim vykrese (beze zmény PRZV),
2 - soulad s charakterem plochy, respektujici hodnoty stanovisté,
e - nezbytna liniové vedeni a zafizeni technické infrastruktury
Podminky:
1 - v maximalni mite respektovat hodnoty dotéeného uzemi
D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,
Nepiipustné zeymena.

b - plochy a stavby pro pobytovou rekreaci, bydleni apod.,

¢ - umist'ovani mobilhaust a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby" a umistovani ploch
a zafizeni, jejich odstavovani umoziujici, mimo doCasnd operativni zafizeni hospodafstvi lesni
spravy,

d - pozemky staveb a zafizeni, které pfimo nesouvisi s pfipustnym vyuzitim,

e - pozemky a stavby, které mohou narusit ekologickou hodnotu a stabilitu lesa, vodni rezim,
a hodnoty prostredi,

f - zmény v Gizemi nejsou pripustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
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a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni
ptipustné déle prohlubovat.

E - Podminky prostorového usporadani

1 - jednoucelové posedy bez stanoveni vyskové regulace
2 - ptistiesky, drobné piistiesky ad ,,C* - vyskova regulace INP
3 - charakter a rozsah staveb a zafizeni bude reflektovat hodnoty SirSiho prostoru, do kterého jsou situovany

F - DalSi podminky

1 - fesit regulaci odtoku srazkovych vod, ochranu proti vodni erozi a systém zasakovani,
2 - dalsi podminky viz kapitola 6.3

of. ¢. 46
LX.t Lesni s povrchovou téZbou
Definice Lesy smisené s funkci hospodarskou a mimoprodukcni, docasné vyuzivané pro tézbu nerostnych

surovin — Stérkopiskii a piskii. Soucasti plochy mohou byt ucelové komunikace, drobné vodni plochy
a toky, a nezbytna zarizeni docasného charakteru pro zajisténi potieb tézby a dale nezbytnda liniova
vedeni a zarizeni technické infrastruktury. Po vytéZeni ploch dochazi k rekultivaci na smiseny
polyfunkcni les.

funk¢ni vyuziti a ¢innosti

charakter zony

A les produkéni i mimoprodukéni, s do¢asnou povrchovou neurbanizovana
Hlavni téZbou
B a - pozemky, urcené k plnéni funkci lesa,
Piipustné b - pozemky staveb lehkych pristfeskt pro lesnictvi, myslivost, pro ochranu piirody a krajiny,
¢ - nezbytné komunikace a pro obsluhu lesa a t¢Zzebni ¢innost,
d - nezbytné manipulaéni plochy a zafizeni t€Zby doCasného charakteru, nezbytna technicka
infrastruktura,

e - nezbytné provozné-technologické objekty,
f - drobné vodni plochy pfirodniho charakteru bez hospodaiské produkee, vodni toky, moktady,
g - opatfeni ke stabilizaci ptidy, usmérnéni, zpomaleni a stabilizace odtoku, poldry,
h - oploceni drobnych ploch za uc¢elem ochrany obnovy lesa, ochranu piirody a krajiny,
i - USES, krajinna a doprovodna zele,

C a - jednoucelové posedy a pfisttesky pro vykon prava myslivosti

Podminéné | Podminky: - , . ,
piipustné 1 - soulad s vyuzitim a charakterem plochy stanovisté — omezeny rozsah zafizeni v kontextu mista,

b - zafizeni pro prizkum a t€zbu nerostnych surovin,
Podminky:
1 - soulad s vyuzitim a charakterem plochy stanoviste,
¢ - drobna architektura, informacni systém
d - komunikace pro pési, cyklisty,
Podminky:
1 - soulad se podminkami a charakterem plochy - omezeny rozsah zafizeni v kontextu mista,

D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,

Nepiipustné zejmena.

b - plochy a stavby pro rekreaci, bydleni apod.,

¢ - umist'ovani mobilhaust a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby" a umistovani ploch
a zafizeni, jejich odstavovani umoziujici, mimo doCasné operativni zafizeni hospodafstvi lesni
spravy,

d - pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s piipustnym vyuzitim,

e - pozemky a stavby, které mohou narusit ekologickou hodnotu a stabilitu lesa mimo aktualni
plochy tézby, vodni rezim, a hodnoty prostiedi,

f - rozhledny,

g - dekontaminacni stanice, zpevnéna polni hnojiste,

h - zmény v izemi nejsou pripustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni
ptipustné déle prohlubovat.

E - Podminky prostorového usporadani

1 - jednoucelové posedy bez stanoveni vyskové regulace
2 - ad,,Cc* — vyskova regulace INP

F - DalSi podminky
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1 - fesit regulaci odtoku srazkovych vod, ochranu proti vodni erozi a systém zasakovani
2 - naslednou rekultivaci fesit v souladu s polyfunkéni funkci lesa (lesni vyroba, pfirodni hodnoty, stabilita,
prostupnost izemi, podminky pro rekreaci) a zapojenim do okolni krajiny

§ 28 vyhl. & 157/2024 Sb
PLOCHY PRIRODNI (N)

NU Prirodni vSeobecné

Definice Plochy prirodni zajistuji uzemni podminky, potiebné pro existenci a vyvoj prirodnich a prirode
blizkych spolecenstev v reSeném vzemi. Do ploch prirodnich se zejména zahrnuji plochy pozivajici
zvlastni ochranu ve smyslu zakona o ochrané prirody a krajiny. Do prirodni plochy lze vsak také
zahrnout kvalitni prirode blizka spolecenstva, kterd dosud nepozivaji zakonnou ochranu, ale je
zadouct, aby v reseném vzemi funkce plochy prirodni plnila. Soucasti plochy mohou byt ucelové
komunikace, drobné vodni plochy a toky, a nezbytna liniova vedeni a zarizeni technické
infrastruktury.

funk¢ni vyuziti a ¢innosti charakter zony

A Chranéné plochy prirody a krajiny, ¢asti USES, EVSK neurbanizovana
Hlayni

B a - pozemky s pfirozenou, nebo piirod¢ blizkou biotou, odpovidajici podminkdm stanoviste,
Piipustné b - pozemky, urcené k plnéni funkci lesa, trvalé travni porosty,
¢ - drobné vodni plochy pfirodniho charakteru bez hospodarské produkce, vodni toky prevazné
prirozeného charakteru, mokfady,
d - pozemky staveb lehkych pfistieskt pro lesnictvi, myslivost, pro ochranu piirody a krajiny,
e - souvisejici dopravni infrastruktura — i¢elové komunikace, manipulacni plochy, nezbytna
technicka infrastruktura,
f - komunikace pro pési, cyklisty, popf. hipostezky, vedené v trasach ucelovych komunikaci,
g - oploceni drobnych ploch za i€elem ochrany obnovy lesa, ochranu piirody a krajiny,
h - USES, krajinn a doprovodné zelef, remizky, rozptylena zelef, jednotlivé stromy,
i - opatieni ke stabilizaci stanovisté,

C a - drobné pozemky a zafizeni mobiliafe pro turistiku a cykloturistiku, jednoucelové posedy
Podminéné a piistfesky pro vykon prava myslivosti,
Podminky:
1 - soulad s charakterem plochy, respektujici hodnoty stanovisté — omezeny rozsah zatizeni
v kontextu mista,

DPFipustné

b - plochy pro management a spravu chranéného uzemi - pfistfesky, terenni stanice,

Podminky:

1 - soulad s charakterem plochy, respektujici hodnoty stanovisté — omezeny rozsah zatizeni
v kontextu mista, obvykle do¢asného charakteru.

¢ - drobna architektura,

Podminky:

1 - soulad s charakterem plochy - omezeny rozsah zafizeni v kontextu mista,

d - stavajici zafizeni pro chov ryb a driibeze ve stavajicich takto vyuzivanych plochach, resp. jejich
¢astech
Podminky:

1 - bez roz§ifovani zafizeni Zivoci§né vyroby a bez intenzifikace

D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,

Nepiipustné zeymena. , )

b - plochy a stavby pro rekreaci, bydleni, apod.,

¢ - umist'ovani mobilhaust a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby" a umistovani zafizeni,
jejich odstavovani umoziujici, mimo docasna operativni zafizeni organt ochrany pfirody,

d - pozemky staveb a zafizeni, které pfimo nesouvisi s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim,

e - zafizeni pro prizkum a tézbu nerostnych surovin,

f - pozemky a stavby, které mohou narusit ekologickou hodnotu a stabilitu chranéného tizem,
vodni rezim, a hodnoty prostiedi,

g - Zivocisna vyroba,

h - rozhledny,

i - dekontaminacni stanice, zpevnéna polni hnojiste,
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E - Podminky prostorového usporadani

1 - jednoucelové posedy bez stanoveni vyskové regulace
2 - ptistiesky, drobné stavby ad ,,B*, ,,C* - vyskova regulace INP
3 - charakter a rozsah staveb a zafizeni bude reflektovat hodnoty Sir§iho prostoru, do kterého jsou situovany

F - DalSi podminky

- viz kapitola 6.3

§ 29 vyhl. & 157/2024 Sb

PLOCHY SMIiSENE KRAJINNE(M)

MU SmiSené krajinné vSeobecné

Definice Plochy pro zemédélskou produkci mimo intenzivni formy hospodareni ve specifickych podminkach
polyfunkcni zemedelské krajiny. Soucdsti plochy mohou byt rozptylenda zarizeni pro sport, rekreaci,
a obcanskou vybavenost neurbanizacniho a nekomercniho charakteru, stavajici RD bez rozvoje.
Soucasti plochy mohou byt ucelové komunikace, drobné vodni plochy a toky, a nezbytna liniova
vedeni a technické infrastruktury.

funk¢ni vyuziti a innosti charakter zony
A Extenzivni zemédélské hospodareni a rozptylené smiSené prevazné
Hlavni vyuziti neurbanizovana
vyuZiti
B a - pozemky ZPF,

Piipustné b - drobné vodni plochy prirodniho charakteru bez hospodaiské produkce, vodni toky prevazné
prirozeného charakteru, mokfady,

¢ - pozemky staveb lehkych piistfeski pro lesnictvi, myslivost, pro ochranu piirody a krajiny,

d - souvisejici dopravni infrastruktura — komunikace ucelové, pro pési, cyklocesty, hipostezky,
nezbytna technicka infrastruktura,

e - oploceni drobnych ploch za ucelem zajisténi bezpecnosti aktivit, ochrany pfirody a krajiny,

f - drobné enklavy lesa,

g - USES, krajinn4 a doprovodné zelets,

h - opatieni pro revitalizaci krajiny, protipovodiiova opatfeni, usmérnéni, zpomaleni a stabilizace
odtoku, poldry,

i - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.

C a - stavajici zafizeni extenzivni obcanské vybavenosti (napf. psi utulek, nekomeréni zafizeni
Podminéné pro pobyt v ptirodé, kynologicky areal),
vy . b - stavajici RD bez rozvoje,
pripustné AT o e . o
¢ — stavajici aredl s chovem koni a jezdectvim, v¢etné provozniho a ubytovaciho zazemi v rozsahu
minipenzionu,
d - drobna architektura, mobiliaf pro turistiku,
e — dopravné-manipulaéni plochy pro podporu stavajicich ploch ad ,,C/a,b,c*,
Podminky:
1 - soulad s charakterem plochy - omezeny rozsah zatizeni v kontextu izemi, v rozsahu
pfiméteném charakteru provozu,

f - zafizeni pro prizkum a tézbu nerostnych surovin,

Podminky

1 - soulad s funkcemi v dotfené lokalité v krajinném kontextu pfevazné nezastavéného tizemi,
2 - soulad v zéstavbé.

D a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly €. 3,
NepFipustné b - pozemky staveb a zafizeni, které nesouyisi s pfipustnym a podminépé pfipustnym vyuzitim,
¢ - plochy a stavby pro rekreaci, bydleni mimo ad ,,C — b, ubytovéani mimo ad ,,C - c*,

d - umistovani mobilhausi a obdobnych "zafizeni plnicich funkci stavby" a umistovani ploch
a zafizeni, jejich odstavovani umoznujici, mimo doCasna operativni zafizeni organti ochrany
ptirody,

e - umistovani kontejnertt mimo docasna zatizeni dopravni a technické infrastruktury,

f - pozemky a stavby, které mohou narusit charakter izemi, vodni rezim, a hodnoty prostiedi,

g - Zivocisna vyroba,

h - rozhledny,

i - dekontaminacni stanice, zpevnénd polni hnojiste,
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j - zmény v uzemi nejsou piipustné, pokud svym rozsahem, charakterem provozu, provoznimi
podminkami a méfitkem v kontextu navazujicich ploch vytvarely negativni dopady do hodnot
a stabilizovanych harmonickych vztaht; existujici rozpor s uvedenymi kriterii pfitom neni
ptipustné déle prohlubovat

E - Podminky prostorového usporadani

1 - vyskova regulace - pfistfesky, drobné stavby ad ,,B“ a ad ,,C —a* - max. INP + podkrovi,

2 - vyskova regulace - stavby a zafizeni ad ad,,C —b* - max. INP + podkrovi,)

3 - vyskova regulace - stavby a zafizeni ad ad,,C —c* - max. INP + podkrovi, halové objekty a seniky max. 6m,
4 - vyskova regulace - stavby a zafizeni ad ad,,C—d“ - max. INP,

5 - charakter staveb bude reflektovat hodnoty SirSiho prostoru, do kterého je situovan,

F -Dalsi podminky

1 - viz kapitola 6.3,
2 - tesit regulaci odtoku srdzkovych vod a systém zasakovani,

§ 30 vyhl. & 157/2024 Sb

PLOCHY TEZBY (G)
por. ¢. 49
| G | Plochy téZby - nejsou vymezovany
§ 31 vyhl. & 157/2024 Sb
PLOCHY SPECIFICKE
por. ¢. 50
\ X \ Plochy specifické - nejsou vymezovany
§ 32 vyhl. & 157/2024 Sb
PLOCHY MESTSKYCH SIDEL
por. ¢. 51
\ M \ Plochy méstskych sidel - nejsou vymezovany
§ 33 vyhl. ¢ 157/2024 Sb
PLOCHY MESTSKYCH SIDEL
por. €. 52
| N | Plochy volné krajiny méstskych sidel - nejsou vymezovany

6.2 Prostorova (objemova) regulace, struktura obytné zastavby

6.2.1 - Prostorova regsulace obecné

a/ Zakladni podminky prostorové regulace

Jsou pro vymezené PRZV uvedeny v podminkach jejich vyuziti v kapitole 6.1.2

b/ Podzemni ¢ast zarizeni staveb a vinnych sklepu

Podzemni ¢ast zafizeni staveb je pfipustné umistit pouze v zastavéné nebo vymezené zastavitelné
plose. U stavajicich podzemnich zafizeni ktera nejsou katastrem nemovitosti evidovéana, je dalsi
roz§ifovani nad ramec zastavénych ploch nepfipustné.

Ac/ Struktura zastavby

Pti dostavbach a nahradach staveb ve stabilizovanych plochich obytnych zon (v€. smiSenych)
a zon obCanské vybavenosti je tfeba respektovat historickym vyvojem danou strukturu zastavby,
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tvotici jednu z vyznamnych hodnot zastavby sidla (urbanisticka podstata mista, charakter, hustota,
méfitko, stavebni podstata a podlaznost).

Jeji nedilnou soucasti je zejména urbanistickd podstata mista, charakter, métitko, stavebni podstata
a podlaznost. Dostavby a ndhrady staveb je nezbytné v kontextu mista harmonizovat se zastavbou
stavajici.

Pii nové zastavbé, vymezené timto UP bude nové realizovana struktura odpovidat vymezeni podle
vykresu "1bs" - Struktura zastavby".

6.2.2 - Prostorové regulativy pro zastavbu obytnou, smiSenou obytnou, smiSenou obsluZnou,
smiSenou obytnou centralni a smiSenou obytnou s vinnvmi sklepy

6.2.2.1 — Zastavbovy rytmus a i‘ad sidla a jeho ¢asti, vychazejici z vyhodnoceni struktur zastavby,
spoluvytvarejici jeho pozitivni hodnoty, je tieba respektovat — pfii Cinnostech, zejména stavebni,
rozvijet s cilem zachovani ptirodnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi.

Je reprezentovan kritérii prostorového usporadani sidla, jako je naptiklad struktura zastavby - viz.
kap. 6.2,.1 charakter stfech (stfesni krajina), uli¢ni stavebni ¢ara (uli¢ni lokace hlavni stavby bydleni),
materidlové feSeni fasad, oploceni, charakter vefejného prostoru apod.

6.2.2.2 — Charakter stiech v plochach, vikvie — (tvorici "stresni krajinu") je nezbytné harmonizovat
se stavajicim v sidle vyvojové prevazujicim charakterem stfech. Vychézi (zejména v obytné zastavbe
a smisené centralni) z tradi¢nich soustav kubické podstaty v osové soumérnych tvarech (nikoliv
v soumérnosti diagonalni), stfechy maji obvykle okapovou orientaci k obsluzné komunikaci; (sklon
strech - obvykle 35°az 45°; vikyre k prosvetleni podkrovi mohou tvorit max. 50% délky stresni roviny
do ulice, vikyre nesmi v priceli staveb, resp. v polohach do verejného prostranstvi vytvaret vystupujict
podlazi, propojené s fasadou nize polozenych plnych podlazi). Ch

arakter krytiny v plochach bude reflektovat charakter ve stavajici zastavbé, bude s nim harmonizovan.

6.2.2.3 — vySkova hladina zistavby, vyjadirend podlaZnosti — vySkova hladina zastavby musi
reflektovat prostorové - funkcni, a prostorové - architektonické vztahy v izemi a dil¢ich lokalitach,
musi byt s nimi harmonizovana, nesmi narusovat stabilizované vztahy a hodnoty uzemi, vedutu mésta.
Je nezbytné respektovat vztah k okolni zastavbé, zejména pokud se jedna o rekonstrukei ¢i dostavbu
v soucasné stabilizované seviené zastavbe.

Vyskova hladina zastavby je regulovana v textu kap. 3.2., a podle podkapitoly 6.2.3 - struktura obytné
zastavby sidla.

Limitni vySka zéstavby v plochach (t.j. maximalni pocet nadzemnich podlazi a moznost vyuziti
podkrovi). Pro tgely tohoto UP se za 1.NP povazuje vstupni podlaZi (definici viz kap. 0.1 ,, Zdkladni
pouZité pojmy*“.). Podminéné ptipustné jsou drobné vyskové dominanty a podkrovi, je-li uvedeno v
podminkach PRZV v kap. 6.2 (definice viz kap. 0.1 ,,Zdakladni pouZité pojmy*), umisténé harmonicky
v kontextu mista. Je nezbytné respektovat vztah k okolni zéstavbé, zejména pokud se jedna
o rekonstrukci ¢i dostavbu v soucasné stabilizované seviené zastavbé.

6.2.2.4 — charakter a uli¢ni usporadani zastavby

U prevdzné seviené zastavby je nutné dodrzet stavajici, pfevazné souvislou sevienou linii zastavby
v plochach podél obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou linii, neni-li ve specifickych
(stisnénych) pomérech v hlavnim vykrese vymezeno jinak.

Pfi umistovani novych objektl, (dostavbé, nebo nahradé stavajicich) do stavajici zastavby
s prevazujicim charakterem pfevazné fadové zastavby, ktera je tvofena vzajemné navazujicimi objekty
v uliéni fronté (praceli hlavni hmoty objektu/priceli objektu hlavni funkce a objekty souvisejici
s hlavni funkci (jako napf. gardZemi, masivnim oplocenim, branami vjezdl apod.), je nezbytné, aby
tento charakter byl uplatilovan na plochach v rozsahu vyznaceném v hlavnim vykrese. Pii dostavbé
proluk nebo nahrad¢ objektt, resp. rekonstrukei ve stavajici seviené zastavbe neni ptipustné rozpor s
timto regulativem prohlubovat. (viz. téz "struktura zastavby" podle vykresu 1bs.)
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U volné zastavby je nutno dodrzet minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami
pro ulozeni technickych siti, feSeni dopravy v misté a platné legislativy pro vzajemné odstupy staveb*

Nepfipustny je ,.domu za domem*, obsluha ploch bydleni je ptipustna pouze z vymezenych vefejnych
prostranstvi v tomto UP, neni piipustné vytvaiet dopravni zavleky do hloubky ploch pro bydleni mimo
vymezena vefejnd prostranstvi.

Uli¢ni lokace staveb pro bydleni - je nezbytna, neni-li regulativy kap. 6.2 a vykresem 1bs , resp. jinymi
regulativy UP nebo regulaénim planem stanoveno jinak.

Tvar pozemku pro bydleni v RD - pti dostavbach bude charakter reflektovat stavajici strukturu,

pfi nové zastavbe jsou pripustné pozemky v poméru stran min. 1 : 2, budou orientovany delsi stranou
do hloubky zastavby, v okrajovych (koncovych) polohich zastavitelnych bude tento regulativ
pro koncovy pozemek uplatnén pfimefené.

Nepftipustny je typ zastavby ,.domu nad domem®, t.j. samostatného rodinného domu (RD), stavebné
osazeného nad stropem niZe polozené¢ho RD.

6.2.2.5 — hustota obytné zastavby — plosny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu

RD je minimalné 600 m? na 1 RD, neni-li regulaénim planem (resp. prvky regulaéniho planu v UP),
nebo vydanou tizemni studii ur¢eno jinak. Plocha pro RD je tvotfena komplexem staveb a ptislusenstvi
zazemi vcetné nezastavénych ploch zelen€ uvnitt vymezené plochy v souladu se systémem regulativii
— viz dale ad kap. ,,6.2.2.6%.

Pro dilci plochy zasadni rekonstrukce, nebo nahrady po demolici ve stabilizované historické
zastavbe ve stisnenych podminkdch, které tento regulativ nenapliuji, bude tento uplatnén primérené
s ohledem na harmonické usporadani (hodnoty zdstavby, zastavbovy rytmus a rad, strukturu zastavby
podle kap. 6.) a naplneni jinych obecnych pozadavkii na vystavbu, stavajici rozpor s regulativem neni
piipustné prohlubovat.

6.2.2.6 — intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku

feSeni pozemku RD musi zabezpecit min. 50 % volné plochy, kterd umozni funkéni zasakovani
srazkovych vod, soulinitel odtoku z nové zastavovanych pozemki je navrzeno max. 0,4. Vody
prevysujici toto mnozstvi budou zasakovany do podzemi — resp. zadrZeny a likvidovany na pozemku
RD, napi. akumulaci za Ucelem dal$iho vyuziti nebo retenci s fizenym odtokem. Pti komplexni
rekonstrukci stavajicich ploch staveb ve stisnénych podminkach se pfihlédne k pomérim mista
a regulativ se uplatni pfimétené.
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6.2.3 Struktura obvytné zastavby sidla

Vychazi z vyhodnoceni stavajici stabilizované obytné zastavby, jejich hodnot; stanovi podminky:

s uli¢ni ¢arou

(zpravidla fady RD
v hlavni ose)

1

obvykle a pfevazné zastavénd,
- obvykle rozdilné sitky pozemkd,
- rozdilny podil zastavénych ploch pozemku.

STRUKTURA Nizev (Pozn.) Popis (poznamky) PODMINKY pro prostorové uspofadani,
ZASTAVBY KOD REGULATIVY
Radova Sevi‘ena - souvisla fada domi v historickych oséach, - zachovat uli¢ni ¢4ru a sevieny typ
obytna s historickou - vytvaii souvislou ulici, zéstavby,
v RD uli¢ni arou - cela Sitka pozemku v uli¢ni fronté je - hlavni hmota RD umisténa v pfevazné

souvislé uli¢ni Care,

- nepripustné jsou pii ptestavbach
a nahradach pfedsunuté garaze,

- max. velikost zastavitelného pozemku 600
m>,

- zastavitelné pozemky nelze slu¢ovat nad
900 m?,

- neptipustné je vytvafet dopravni zavleky
do hloubky fronty zastavby,

- zachovat existujici zahumenni cesty.

Sevicena

jednotna
(tfady v soc
.vystavbe)

2

- souvisla seviend fada RD prfevazné
jednotného typu — suburbie
(,,poméstovani ),

- parcelace obvykle nebo ptevazné kubicka,

- vytvaii sevienou ulici- fadu,

- cela Sitka pozemku v uli¢ni fronté je
zastavénd, mimo rohové polohy,

- domy ptdorysné¢ a typologicky obvykle
sjednoceny,

- velikost pozemkt jednotna, resp. planovitd
(suburbanizace), omezena (husta)
schematickd

- zachovat uli¢ni ¢aru a sevieny typ
zéstavby,

- hlavni hmota RD umisténa v pfevazné
souvislé uli¢ni Care,

- nepripustné jsou pii prestavbach a
nahradach predsunuté garaze,

- neptipustné je vytvafet dopravni zavleky
do hloubky zastavby,

- ptipustna nahrada rovné nebo pultové
stfechy za stfechu sedlového typu,

- pti prestavbach zachovat podlaznost,
harmonizovat tvaroslovi,

- nezvySovat koeficient zastavéni pozemku,

- zachovat existujici zahumenni cesty.

obytna
v RD
s uli¢ni ¢arou

Piiméstska

individualni

uspoiadana
(panelaky naleZato)

3

- volné€ stojici domy, popt. dvojdomy
(pfiméstské individudlni, az
individualistické RD),

- RD rozmistény komponovanou parcelaci
(tizenou suburbanizaci), obvykle nebo
prevazné kubickou,

- vytvaii souvislou ulici pfevazné volné
stojicich RD (volnou fadu),

- klidové zazemi plosn€¢ omezené, bez
vyznamné hospodaiské funkcee,

- vys$§i koeficient zastavéni pozembkd,

- ptevazné bez vzrostlé stromové zelené.

- zachovat uli¢ni lokaci hlavni stavby

- pti prestavbach limitni podlaznost 2+,
podminéna harmonii k okolnim objektim,

- neptipustné je vytvafet dopravni zavleky
do hloubky zastavby

- zachovat klidové zazemi za RD (dvory,
zahrady),

- respektovat vztah k okolnim objekttim
RD:

- nezvySovat koeficient zastavéni pozemku
nad 50%,

- ptipustna ndhrada rovné nebo pultové
stfechy za stfechu sedlového typu,

- nepiipustné jsou garaze v poloze
predsunuté pted hmotu hlavniho objektu
RD

Rostla
obytna
v RD

Rostla
priméstska
(baraky — ¢inska

étvrt)

4

- rostla neplanovita nizkopodlazni obytna

zastavba drobného stavebniho méfitka

s hustou prostupnosti v pivodni domkéarské

zastavbe,

chybi promyslena urbanisticka struktura,

z¢4sti kombinace s drobnymi

malovyrobnimi vinnymi sklepy,

blokové ¢ast zastavby pievazné bez

promyslené urbanistické struktury vytvari

pestry vetejny prostor s hustou prostupnosti

mezi mensimi bloky a segmenty

neplanovité obytné zastavby s dvorky

a drobnymi plochami uzitkové zelené,

- obvykle bez vyznamného klidového

zazemi,

vétsinou rozdilna §ife vefejnych

prostranstvi, ¢asto minimalistickd,

- vefejna prostranstvi mimo hlavni ulice
neuspotradana, ptivodné nezpevnéna,

- rozdilné tvary pozemki, pfevazné vysoky

- zachovat rozsah vefejnych prostranstvi,
mimo nezbytné struktivni zcelovani
nevyuzitelnych pozemkt bydleni do
celkového limitu max 600 m>

- zachovat prostupnost tizemi lokality
vcetné pesich cest, mimo podminku v 1.
odrazce,

- zachovat méfitko zastavby, reflektovat
tradi¢ni tvaroslovi v lokalité, nezanaset
cizorodé prvky (rovné stfechy, neumétené
rozmérné vikyte, arkyfe,...)

- nevytvaret stavebni dominanty, rusici
tradi¢ni raz zastavby,

- limitni podlaznost 1+,

- zachovat existujici klidové zdzemi za RD
(dvory, zahrady), nepfipustit zahustovani
stavajici zastavby RD,

- respektovat vztah k okolnim objekttim
RD:

- ptipustnd ndhrada ploché stiechy
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podil zastavénych ploch pozemkti bydlent,

- vétSinou bez vzrostlé stromové zelené.-
rostla neplanovita nizkopodlazni obytna
zastavba drobného stavebniho méfitka
s hustou prostupnosti v pitvodni domkéarské
zastavbe,

- chybi promyslena urbanisticka struktura.

- z¢4sti kombinace s drobnymi
malovyrobnimi vinnymi sklepy,

- blokova ¢ast zastavby prevazné bez
promyslené urbanistické struktury vytvari
pestry vetejny prostor s hustou prostupnosti
mezi mensimi bloky a segmenty nepléanovité
obytné zastavby s dvorky a drobnymi
plochami uzitkové zelené,

- obvykle bez vyznamného klidového zazemi,

- vétSinou rozdilna §ife verejnych
prostranstvi,

- vefejna prostranstvi mimo hlavni ulice
neuspotradana, ptivodné nezpevnéna,

- rozdilné tvary pozemk, pfevazné vysoky
podil zastavénych ploch pozemkt bydlent,

- vétSinou bez vzrostlé stromové zelené.

za stfechu sedlového typu,

- nezvySovat koeficient zastavéni pozemku,

- pozemky neslu¢ovat nad 600m?,

- parkovani a odstavovani vozidel fesit
specificky s ohledem na konkrétni misto a
moznosti lokality,

- zachovat plochy vefejné zelen¢, tuto
rozvijet podle moznosti,

Rostla
priméstska
s vinafskou

malovyrobou
(vinafska severné od
horni navsi Pod Starym
hradem)

5

- ptevazné neplanovité rostla nizkopodlazni
smisena zastavba (pfevazné RD se
sklepnim hospodafstvim — malovyroba
vina) drobného meéfitka s hustou
prostupnosti,

- vyskyt samostatnych malovyrobnich
vinnych sklepti,

- vytvaii pestry vefejny prostor mezi
mensimi bloky pfevazné neplanovité
smisené obytné zastavby s dvorky a
drobnymi plochami uzitkové zelené,

- obvykle bez vyznamného klidového
zazemi,

- rozdilna §ife vefejnych prostranstvi,

- rozdilné tvary pozemki,

- obvykle vysoky podil zastavénych ploch
pozemkd,

- ptevazné bez vzrostlé stromové zelené,

- zachovat rozsah vefejnych prostranstvi,

- zachovat prostupnost tizemi lokality,
vcetné pésich cest,

- zachovat méfitko a raz zéstavby,

- nevytvaret stavebni dominanty,

- stavajici zemni vinné sklepy
nenadstavovat,

- neptipustit zménu malovyrobniho
charakteru vinnych sklepti na vyssi
a intenzivnéjsi formy,

- respektovat vyhledy na dominantu kaple
sv.F.a$§,

- nepripustit zastavbu smérem ke kapli nad
stavajici linii zastavby a hranici,
vymezenou v hlavnim vykrese, nepfipustit
masivni opticky neprostupné oploceni
v tomto prostoru,

- nepfipustit masivni opticky neprostupné
oploceni nad 160 cm, mimo odclonéni
zastavénych ploch RD a dvorit mezi nimi
navzajem,

- limitni podlaznost 1+, mimo existujici
vyssi objekty, u téch podlaznost a vysku
nezvySovat,

- zachovat existujici klidové zdzemi za RD
(dvory, zahrady),

- respektovat vztah k okolnim objekttim RD
a vinnych sklept,

- reflektovat tradi¢ni tvaroslovi,

- nezvySovat koeficient zastavéni pozemku,

- pozemky neslu¢ovat nad 600m>,

- parkovani a odstavovani vozidel fesit
specificky s ohledem na konkrétni misto,

- zachovat plochy vefejné zelen¢, tuto
rozvijet podle moznosti,

Plo$na
obytna
suburbie

Historicka
komponovana
minimalisticka

(napf. jadro Olsovce)

6

- ptidorysné komponovana planovita
historicka suburbélni struktura rodinnych
domtl na minimélnich pozemcich
(,,baraky*), zCasti v kubické struktufe,

- husta parcelace, velikost pozemki
nejednotnd,

- minimalizované vefejné prostranstvi,

- vysoky koeficient zastavéni,

- RD ptidorysné a typologicky rtiznorodé
s rostlym, piivodné vyvojem pfirozené
harmonizovanym tvaroslovim,

- vyskyt cizorodého tvaroslovi v piestavbach,

- zachovat rozsah vefejnych prostranstvi,

- zachovat prostupnost tizemi lokality,
vcetné pésich cest,

- zachovat méfitko zastavby,

- nevytvaret stavebni dominanty,

- zachovat existujici klidové zdzemi za RD
(dvory, zahrady),

- respektovat vztah k okolnim objekttim RD
ajejich zdzemi,

- reflektovat tradi¢ni tvaroslovi, nepfipustit
cizorod¢ (napft. rovné sttechy nad hlavni
stavbou RD),
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- obvykle absence vysoké zelené, obvykle
bez zahrad

- ptipustna nahrada rovné stfechy za stfechu
sedlového typu,

- nezvySovat koeficient zastavéni pozemku,

- pozemky neslu¢ovat nad 400 m?,

- parkovani a odstavovani vozidel fesit
specificky s ohledem na konkrétni misto,

- zachovat plochy vefejné zelen¢, tuto
rozvijet podle lokalnich prostorovych
moznosti,

Sidelni kase

Definici viz kap. "0.1 Zakladni pouzité

V Bzenci se nevyskytuje, neni pfipustna

is : "
(o | poimy
7
Rozvolnéna Piiméstska - volné stojici domy, bungalovy, - zachovat volny typ zéstavby,
obytna individualisticka | - umisténi domt v hloubi pozemku - pruceli hlavni stavby pfi nové vystavbé
zastavba (napt.Pod KnéZi horou) (nejednotné) s minimalni regulaci, nebo bez | umistit ve vzdalenosti max. 40 m od hrany
v RD ni, (nedostatecn¢ regulovana urbanistickd vetejné obsluzné komunikace,
8 struktura a kompozice), - hloubka zastavby hlavni stavbou max. 70m
- individualisticka architektura s mensi od hrany vefejné obsluzné komunikace,
prostorovou regulaci, - hlavni hmotu RD umistit s ohledem na
- vytvaii ulici pfevazné masivnim, opticky stavby na sousednim pozemku a hodnoty
polopropustnym, nebo nepropustnym jejich zazemi,
oplocenim s predsunutymi garazemi, - podminéné piipustné jsou piedsunuté
- rizna velikost pozemkd, garaze s ohledem na kontext umisténi
- Casto se vzajemné nerespektuji hodnoty staveb sousednich RD,
okolni zastavby, - max. velikost zastavitelného pozemku
- mé jednotlivé az exhibujici, cizorody 1000 m?,
charakter, narusujici tradi¢ni socidlni - zastavitelné pozemky nelze slu¢ovat nad
hodnoty mésta (obce) i obraz krajiny. 1500 m?,
- maximalni podlaznost 1 NP + vestavéné
podkrovi,
- nevytvaret objemové a vySkové dominanty,
- nepiipustné je opticky nepropustné
oploceni mimo odclonéni zastavénych
ploch RD a dvorti mezi nimi navzgjem,
Rozvolnéna Rozvolnéna - volné stojici domy (popf. statky), V Bzenci se nevyskytuje, neni pFipustna
obytna venkovska - nepravidelné rozmisténé domy s klidovym
zastavba (v Bzenci s zdzemim sadu a zahrad,
nevyskytuje) ryr « .-
v RD - vytvaii rozvolnénou ulici,
9 - riznd velikost a tvar pozemki,
- individualné rozlehlé zazemi objektu
bydleni (hospodaisky dvir).
Volna Volna v RD - skupiny domi (dvojdomy, jednotlivé RD, V Bzenci se nevyskytuje, neni pfipustna
obytna (okrajova) bungalovy), ¢asto s hospodaiskym
v RD 1 0 zazemim,
- nevytvaii souvislou ulici (fadu),
- riizné $itky pozemkd,
- cela Sitka pfi obsluzné komunikaci zpravidla
neni zastavéna,
- niz8i koeficient zastavéni,
- stromova zelen, doprovézejici RD.
Samoty - Samoty - soliterni RD, obytné dvory V Bzenci nerozsifovat
rodinné domy 1 1 - mimo urbanizované struktury sidla — - nepripustné je opticky nepropustné
statky samoty, oploceni mimo odclonéni zastavénych
obytna - obvykle se zdzemim sadti a zahrad, polnosti ploch RD a dvorti ze stran bo¢nich a zadni,

(lesa).

- nepiipustné je vytvéafeni stavebnich
dominant,

- nepiipustné jsou predsunuté garaze,

- parkovani a odstavovani vozidel fesit na
pozemku bydleni,

Skupiny samot
(napf. Zadni hory )

11a

- domy s hospodéaiskym, nebo rekrea¢nim
zazemim, volné stojici (solitery),
,osamocené domy ve shlucich® (téz
charakter "Kopanice") rtizné velikosti,

- nizky koeficient zastavéni,

- obvykle doprovédzeny skupinami zelené.

- nepiipustné je opticky nepropustné
oploceni mimo odclonéni zastavénych
ploch RD a dvorti ze stran boc¢nich a zadni,

- nepiipustné je vytvéafeni stavebnich
dominant

- nepiipustné je zcelovani pozemkd staveb
samot do plochy nad 1 200 m?
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STRUKTURA Nazev ,(PoznA) Popis (poznamky) PODMINKY pro prostorové uspofadani,
ZASTAVBY KOD REGULATIVY
bytové domy Jednotliva - bytové domy individualn€ umisténé - nepiipustné je oplocovani arealti byt. domi
1 2 ve struktufe sidla, smérem do vefejného prostranstvi
- individudlni feSeni zazemi bytovych domi ze strany vefejné obsluzné komunikace,
a jejich potfeb (garaze, parkovani, vefejna - nepfipustné jsou atypické nadstavby,
prostranstvi, zeletl). uplatiiujici se opticky z vetejnych
prostranstvi mésta,
- stavajici plochu BD neni ptipustné plosné
zahust'ovat,
bytové domy Arealova, - bytové domy v komponované strukture - nepiipustné je oplocovani arealti byt. domi
blokova (fada, blok, volnd kompozice), smérem do vefejného prostranstvi
1 3 - urbanisticky koncipované feSeni obytného ze strany vefejné obsluzné komunikace,
celku s komponovanou zeleni a feSenim - nepiipustné jsou atypické nadstavby,
funkénich potieb a interakei na okoli, uplatiiujici se opticky z vetejnych
- zakomponovany plochy garazi, parkovani, prostranstvi mésta,
vefejna prostranstvi. - stavajici aredly neni pfipustné plosné
zahustovat,,
SmiSena SmiSena - historicky rostld i komponovana zastavba, - nepiipustné je oplocovani arealti zastavby
centralni centralni - reprezentativni specifickd ptidorysna smérem do hlavnich vefejnych
(ve specifické a prostorova struktura (i funkce) prostranstvi,
struktufe v dynamickém historickém vyvoji centra, - nepfipustné jsou atypické nadstavby,
usporadni) - komponovana vefejna prostranstvi, uplatiiujici se opticky z vetejnych
1 4 - komponovana zelen, prostranstvi mésta, nebo z dalkovych
- vysoky koeficient zastavéni mimo hlavni pohledi, nebo ohrozujici dominanty
vefejna prostranstvi, kostela a kaple,
- reprezentativni vyznam (a funkce) s nutnym | - nepfipustna je zasadni zména struktury
respektem k dominantdm mésta. stavajici zastavby a snizeni prostupnosti
pro pé&si dopravu.

Pfi dostavbach a ndhradach staveb ve stabilizovanych plochach je tfeba respektovat historickym
vyvojem danou strukturu zastavby, tvorici jednu z vyznamnych hodnot zastavby sidla (a jeho interakci
s okolni krajinou). Jeji nedilnou soucasti je rovnéZ pievazujici charakter a métitko stavajici zastavby,
vcetné podlaznosti.

skkok

6.3 Specificka funkéni regulace - rezim vyuZziti ploch

a - Plochy chranénvch staveb a prostoru

- Ochrana pted hlukem a vibracemi — plochy jsou podminéné zastavitelné pii splnéni podminek
hygienickych limiti.

- Ochrana pfed hlukem zdopravy — plochy jsou podminéné zastavitelné pii splnéni podminek
hygienickych limith — v podminkach naslednych fizeni budou chranéné prostory u stavajicich ploch
dopravy navrhovany az na zékladé hlukového vyhodnocenti, které prokaze splnéni hygienickych limitt
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb. Navrhové plochy,
ptiléhajici k silnicim 1. a IL tfidy, ve kterych je pfipustné realizovat chranéné prostory podle zdkona
o ochran¢ vetejné¢ho zdravi, budou vyuzivany tak, aby nanich nevznikaly naroky na omezovani
provozu na silnicich.

- V plochach PRZV s ptevazujici funkei smiSena vyrobni, ob¢anské vybavenosti, smiSend obsluzna
lze umistit chranéné prostory po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi piedpisy v oblasti
ochrany vetejného zdravi na useku hluku, pfip. vibraci. (resp. chranéné prostory lze umistit pouze do
lokalit, vnichZ bude vramci Gzemniho fizeni prokdzdno splnéni hygienickych limitd hluku
stanovenych platnymi pravnimi piedpisy).

- Plochy vyroby — Ize umistovat, rozvijet a rekonstruovat podminéné pfi respektovani chranénych
staveb a prostori, neni pfipustné tyto hygienicky zatézovat. PNV z vyroby nepfesdhne hranici
vlastniho vyrobniho aredlu. Neptipustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti,
jejichz negativni G€inky na vetejné zdravi a Zivotni prostiedi v souhrnu ptekracuji nad ptfipustnou mez
limity stanovené v souvisejicich pravnich ptedpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
(4. vlivy zaméra umisténych v plose nesmi zasahovat mimo hranice vymezené plochy, a to v_souctu
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kumulativnich a synergickych uéinkt v§ech zaméra v ploSe umisténych).

- Néavrhové plochy, pfiléhajici k silnicim 1. a II. tfidy, ve kterych je pfipustné realizovat chranéné
prostory podle zdkona o ochran¢ vetfejného zdravi, budou ve svych zménidch vyuzivany tak,
aby na nich nevznikaly ndroky na omezovani provozu na silnicich.

b — Izola¢ni zelen u ploch vyroby

Bude situovana na obvodu plochy v nezastavéném pasu, umoziujicim vysadbu a udrzbu stromové
zelen¢, popf. na dalSich vhodnych plochach ve vhodnych polohdch vzhledem okolnimu prostoru
s cilem prostorové-estetické harmonizace a hygieny prostredi.

¢ - Zemédélské obhospodarovani v plochach s aplikaci protieroznich opatieni

Vymezeni podle vykresu 1bv — schéma hlavniho vykresu — v plochéach je zemé&délské prvovyrobni
vyuzivani spojené se zornénim podminéno aplikaci protieroznich opatieni.

d — Oplocovani v zastavénych a zastavitelnych plochiach musi svym charakterem a parametry
harmonicky dopliovat funkeci a strukturu zastavby v komplexnich souvislostech; u nezastavénych ¢asti
pozemkil orientovanych do volné krajiny neni pfipustné realizovat opticky neprithledny typ oploceni.

e — Oplocovani v krajiné (pro zajiSténi prostupnosti) mimo zény (PRZV) urbanizovaného
charakteru, tj. AZ. AT, AVS. LS. MESZ

Nepfipustné je vyznamné snizovani prostupnosti krajiny rozsadhlym oplocovanim — i formou naptiklad
elektrickych ohradniki v plochach:
- nerespektujici typickou strukturu vymezené zony; rozsahlé zcelovani pozemkt pod jedno oploceni
se snizenim pruchodnosti:

- pod 300 m v zénach vymezenych podle kapitoly ¢. 6.1: "AVS", "LS", "MESZ"

- pod 500 m v zénach vymezenych podle kapitoly €. 6.1: "AZ", "AT".
Oplocovani — je takto podminéné piipustné v nezbytném rozsahu zptsobem, nenarusujicim krajinny
raz a pruchodnost krajiny ve vySe uvedenych limitnich parametrech. (Neptipustné je oplocovani
rozsahlych arealli polnich a lesnich kultur, vinohradl, zejména s ohledem na prostupnost krajiny pro
biotu).

Pti realizaci biokoridord, interakénich prvkl a jinych vysadeb, plnicich protierozni opatteni, je
ptipustné docasné oploceni za podminky, Ze bude mit oploceni po 150 m prichody pro zvéf.
f - Technicka infrastruktura

Je ptipustnd v PRZV specificky vymezenych, v ostatnich v rozsahu nezbytném, resp. podle podminek
kapitoly 6.1. Pti rekonstrukci stavajicich fadii je pfipustné jeji umisténi v koridorech stavajicich fadt
a jejich OP. Plochy zatfizeni fotovoltaiky je regulovano podle vykresu 1b, kde je uveden odkaz
na vykres 1bh, kde je zakresleno tUzemi ,,s vyloucenim zarizeni plosné fotovoltaiky v pohledove
exponovanych polohach a ve vztahu k verejnému prostranstvi*.

o - Plochy pro tézbu

Sondy a jina technické zatizeni - mohou byt v uzemi umistovany podminéné¢ v souladu s podminkami
kapitol €. 5.13 a €. 6.1 a se respektovanim dominantni vymezené funkce izemi (PRZV) a harmonickym
uspotfadanim prostoru, pfedchazejicim vyznamnym funkénim a krajinarsko-estetickym stietim.

h - Terenni upravy

Obecné nepiipustné jsou terenni Gpravy a zpusoby hospodareni s negativnim dopadem na vodni rezim
(Gpravy podporujici erozi), stabilitu terénu a raz krajiny.

i - Odstavovani vozidel

Pti vystavbé novych rodinnych domi, bytovych domt a novych ubytovacich zatizeni ¢i komplexnich
rekonstrukcich a prestavbach v urbanizovanych plochéch, nebo vystavbé zafizeni s dopravnim
provozem a naroky na odstavné plochy a dopravu v klidu je tieba vyfesit na pozemcich jednotlivych

* P BZENEC_OOP * stranka &. 101/117



TIAND

ING ARCH IVO KABELAGC, autorizovany architekt, Anenska 12, 602 00 BRNO
STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI

investorii nebo na vyhrazeném konkrétnim pozemku, podle platnych predpist a v kapacité urcené
normou.

i - Systém odkanalizovani

Nové realizovand zastavba a zéstavba pifi komplexnich rekonstrukcich staveb bude feSena stavebné
zpisobem, umoziujicim perspektivni oddélovani (objekty v noveé urbanizovanych plochach budou
stavebn¢ feSeny zplisobem, umoziujicim oddélovéani vod).

Odkanalizovani a likvidace odpadnich vod z vyroby (zény "VL", "HK") bude feSena individudlnimi
systémy s ohledem na mnozstvi odpadnich vod a druh znecisténi.

k - Zvla§tni zajmy Ministerstva obrany CR (MoCR)

Zajmy a limity MoCR budou pfi ¢innostech a zménach v tizemi respektovany v souladu s legislativou
a z4jmy sidla v souladu s pfijatou urbanistickou koncepci - kapitola 3.1.1, Tab. 3.1 U1, fadky D, E.

1 - Specificka regulace vvmmezenvch zastavitelnvch ploch

Je uvedena v kapitole 3.2 pro jednotlivé vymezené plochy.

m - vodni toky a jejich nivy

Neni pfipustné jejich zastavovani mimo protipovodiiova a regulacni opatfeni; neni pfipustné
zatrubnovani, mimo kfiZeni s dopravni cestou v nezbytném rozsahu pro funkci vlastni dopravni cesty.

n - Docasné stavby

Je podminéné pfipustné umistovat vyhradné v souladu s podminkami kap. 5.13 a 6., dale
s podminkami vymezenych navrhovych koridorii a ploch. Docasné stavby svym rozsahem
a provoznimi podminkami nesmi ohrozit hodnoty krajiny, plochy pfirodni (vymezené PRZV)
a krajinny réz.

o - Stavajici zpusob vyuziti ploch

Je podminéné piipustny, pokud je v souladu s podminkami zény (PRZV) a neznemozni koncep¢ni
zménu podle navrhu UP. Stavajici zpiisob vyuZiti ploch neni piipustny, pokud je v rozporu s dobrymi
mravy.

p - Zména zpiusobu vyuziti ploch

Je podminéné piipustna, pokud je v souladu s podminkami v UP vymezené zény (PRZV). Zména
zpusobu vyuziti ploch neni ptipustnd, pokud je v rozporu s dobrymi mravy.

q - Stavby drobné, jednoduché, vvhrazené a ostatni

Jsou obecné nepiipustné, pokud neni jejich umisténi a limitni parametry v souladu s koncepci UP,
nebo je v rozporu se systémem regulativii (uvedeno v kapitole €. 6, 1 jako ptipustné, resp. podminéné
ptipustné). Parametry musi byt v souladu s definici pro tento UP viz kap. 0.1 .

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Plochy a koridory:
Viz vykres lc:
VEJNE PROSPESNE STAVBY (VPS) DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
kod Funkce plochy Popis, identifikace Poznamka
oznaceni plochy (koridoru) (v zavorce sektor
/ oznadeni ve vykrese mapy)
VD DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
VD.1 koridor pro dalnici D55 CNZ.D55 (BCDEF123456)
VD.2 koridor pro optimalizaci a elektrizaci trati CD & 340 CNZ.DZ10 (ABCDEFG23)
VD.3 koridor pro propojeni sil. /54 a 11/426 CNU.DS426 (BC2)
VD4 z vysledkil projednavani vypusténo - -
VD5 z vysledki projednavani vypusténo - -
VD6 z vysledki projednavani vypusténo - -
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VEJNE PROSPESNE STAVBY (VPS) DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

kod Funkce plochy Popis, identifikace Poznamka
oznaceni plochy (koridoru) (v zavorce sektor
/ oznadeni ve vykrese mapy)
VD7 z vysledki projednavani vypusténo - -
VD8 z vysledki projednavani vypusténo - -
VD.9 koridor pro dopravni obsluhu VDJ Knézi hora CNU.DUI (DE2)
VD.10 plocha pro zastavku vetejné dopravy Bzenec - Pfivoz, smér Straznice CNU.DS-Z1 (E5)
VD.11 plocha pro zastavku vetejné dopravy Bzenec - Ptivoz, smér Bzenec CNU.DS -Z2 (E5)
VD.12 plocha pro zastavku vetejné dopravy Bzenec - Novosady, smér Témice CNU.DS -Z3 (C2)
VD.13 plocha pro zastavku vetejné dopravy Bzenec - Novosady, smér Bzenec CNU.DS -Z4 (C2)
VD.14 plocha pro parkovi§té P+R u nédrazi CD CNU.DS -P1 (C2)
VD.15 plocha pro feSeni dopravni zavady na kiizovatce za vjezdem do mésta od Vracova CNU.DS -S1 (B2)
VD.16 plocha pro feSeni dopravni zavady - uprava vjezdu do mésta v trati Dolni Pisky CNU.DS -S2 (E2)
VD.17 plocha pro vychodisté cyklotras v lokalité Bzenec-Ptivoz CNU.DC-P1 (DES)
VD.18 koridor (8.15m) pro cyklostezklu z Bzence smér Bzenec-Ptivoz CNU.DC-K1 (DE25)
VD.19 koridor (5.10m) pro cyklostezklu z Bzence smér Témice CNU.DC-K2 (BC12)
VD18 z vysledkil projednavani vypusténo - -
VD19 z vysledkil projednavani vypusténo - -
VD20 z vysledki projednavani vypusténo - -
VD.21 koridor pro dopravni obsluhu v trati Uliéné CNU.DU2 B2
VT TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VT.1 Koridor pro rekonstrukci vodovodniho ptivadéce Bzenec-Ptivoz-Vracov CNU.TW1 (ABCDE12345)
VT.2 koridor pro vodovod smér Podhéji CNU.TW2 (EF2)
VD.23 polygon pro feseni dopravni zavady feSeni kiizovatky Namésti Svobody CNU.DS-S3 (CZ)
Néadrazni
VD.24 polygon pro feSeni dopravni zavady pfi kiizeni silnice /54 se silnici I1/426 Na CNU.DS-S4 (DZ)
Myté- Straznickd
VD.25 koridor pro cyklostezku Dolni Pisky-Ob&sené CNU.DC-K4 (EFG2)
VD.26 koridor pro cyklostezku Obé&sené Moravsky Pisek CNU.DC-K4 (FZ)
VEJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO)
kod oznaceni funkce Popis, identifikace Poznamka
plochy plochy (koridoru) (v zavorce sektor
/ oznadeni ve vykrese mapy)
VN SNIZOVANI NEBEZPECI V UZEMI - -
VN.1 plocha pro poldr Z-nad méstem pii Syrovince CNU.V-P1 (B1)
VN.2 plocha pro poldr S-nad méstem pii Syrovince CNU.V-P2 (DEI)
VN.3 zvysledidprojednavantyypusiténe - -
VN4 revitalizace vod. toku Syrovinky u hranice k.i. Témice - 2 Useky - levostr. CNU.V-R1 (BCI)
VN.5 revitalizace vod. toku Syrovinky pod sklepy - levostr CNU.V -R2 (B12)
VN.6 revitalizace vod. toku Syrovinky u LBC 13 - levostr. CNU.V -R3 (BC2)
VN.7 revitalizace vod. toku Syrovinky od nadrazi - pravostr. CNU.V -R4 (CD2)
VN.8 revitalizace vod. toku Syrovinky u OlSovce - levostr. CNU.V -R5 (E23)
VN.9 revitalizace vod. toku Syrovinky Niva Moravy - levostr. CNU.V -R6 (EFG345)
VN.10 revitalizace vod. toku Vracovského p. u OlSovce - 2 iiseky - pravostr. CNU.V -R7 (BCD2)
VN.11 revitalizace vod. toku od Hajku - Obé&Sené pravostr. CNU.V -R8 (FG23)
VN.12 revitalizace pfirodniho prvku pod Stolaikou CNU.V-R9 (F3.4)
VU VYTVARENI PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY
VU.1 biokoridor K JM 05T/d K.1 cast funkéni (FG23)
vu.2 biokoridor NRBK.K JM 05T/e K.2 (FG3)
VU.3 biocentrum LBC.1 K.3 (F2,3)
VU4 biocentrum LBC.15 K4 Cast funkéni (D1)
VU.5 biocentrum LBC.19 K.5 (C1)
VU.6 biocentrum LBC.20 K.6 (E2)
Vu.7 biocentrum LBC.24 K.7 (G23)
VU.8 biocentrum LBC.26 K.8 (D23)
vu.9 biokoridor LBK.14 K.9 (BCD1)
VU,10 biokoridor LBK.15 K.10 (DE1)
VU.11 biokoridor LBK.16 K.11 Cast funkéni (F1)
VU.12 biokoridor LBK.17 K.12 (FG1)
VU.13 biokoridor LBK.18 K.13 (E1)
VU.14 biokoridor LBK.19 K.14 (E2)
VU.15 biokoridor LBK.20 K.15 (CDELl )
VU.16 biokoridor LBK.22 K.16 (E12)
Vu.17 biokoridor LBK.24 K.17 (DE3)
VU.18 biokoridor LBK.2 K.18 (FG34)
VU.19 biokoridor LBK.3 K.19 (EF45)
VU.20 biocentrum LBC.13 K.20 (BC2)
VU.21 ptirodni prvek, ochrana vod. rezimu krajiny — IP.33 (Lis¢i hora) K.39 (C1)
VU.22 rozsifeni LBC.2 Pod OlSovcem K.21 (E3)
kskosk
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB (VPS) A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Nejsou vymezovany. Kapitola zrusena.

skkok

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY
A KRAJINY

Kompenzaéni opatieni, vychéazejici z vysledktl posouzeni koncepce UP (SEA)
jsou uvedena u vymezeni zastavitelnych ploch resp. koridorii v kapitolach 3.2.1, 3.2.2, 3.2.3. 3.2.8,
3.29,4.1.2 a4.4.6.

skkok

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNiICH REZERV

Ve vymezenych plochéach a koridorech neni pfipustné umisténi staveb a zatizeni, které by znemoznily
vyuziti rezerv pro realizaci tcelll, pro néz byly vymezeny.

10.1 Plochy pro uzemni rezervy

kod funkce plochy popis, identifikace podminky Poznamka
oznaceni (koridoru) pro vyuZziti (v zavorce sektor
mapy)

R4 - z vysledki projednavani vypusténo, nahrazeno navrhem - -

R6 - z vysledki projednavani vypusténo - -

RS _ z vysledki projednavani vypusténo - -

R9 - z vysledki projednavani vypusténo - -

R10 smiSend obsluzna Bazantnice u Syrovinky A,B (B2)
R.11 - U Vracovského potoka - pod trati A C (B2)
R.12 - Dolni Pisky A,C (EF2)
R13 - z vysledkil projedndvani vypusténo - -

R4 _ z vysledki projednavani vypusténo - -
R16 - z vysledki projednavani vypusténo - -

Podminky vyuZiti ploch izemnich rezerv:

A - provéfeni feSeni dopravni a technické infrastruktury, vymezeni zastavitelnych ploch

B -z vysledkii projednavani vypusténo

C - Uzemni rezervy jsou soudasti pfevazné nezastavéného tzemi, kde neni vymezeno zastavitelné
uzemi, jsou zastavitelné do¢asnymi stavbami — docasného charakteru pro zemédélstvi, které svym
rozsahem a provoznimi podminkami nejsou v rozporu s limity uzemi, pokud neohrozi hodnoty
krajiny, plochy pfirodni (vymezené PRZV) a krajinny réz, pokud nejsou vylouceny podle
vymezeni v kapitole 5.13., nebo vylou¢eny podminkami podle kapitoly ¢. 6.

D —z vysledkii projednavani vypusténo

10.2. Koridory uzemnich rezerv

kod funkce plochy popis, identifikace Poznamka
oznaceni (koridoru)
(v zavorce sektor mapy)
R.1 doprava silni¢ni pfelozka silnice 1/54 (BCDE2)
R.2 doprava silni¢ni napojeni prelozka silnice 1/54 na priimyslovou zénu (B2)
R.3 doprava silni¢ni napojeni prelozka silnice 1/54 na dopravni uzel u nadrazi CD (C23)
R5 - z vysledkil projednavani vypusténo -
R.7 doprava silni¢ni koridor pro propojeni dalni¢niho uzlu D55 se silnici 1/54 na k., Veseli n. Mor. (EF23)
R15 z vysledki projednavani vypusténo -
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Podminky vyuZziti koridori uzemnich rezerv R.1, R.2, R.3, R.7

Uzemni rezervy jsou soudasti prevazné nezastavéného uzemi, kde neni vymezeno zastavitelné uzemi,
jsou zastavitelné do¢asnymi stavbami — docasného charakteru pro zemédé€lstvi, které svym rozsahem
a provoznimi podminkami nejsou v rozporu s limity uzemi, pokud neohrozi hodnoty krajiny, plochy
ptirodni (vymezené PRZV) a krajinny rdz, pokud nejsou vylouceny podle vymezeni v kapitole 5.13.,
nebo vylouceny podminkami podle kapitoly €. 6.

skkok

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMI PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU

11.1 Plochy s podminkou uzavieni planovaci smlouvy

plochy pro bydleni
Kod funkéni Zastavitelna | Plinovaci | zavazky obce zavazKky Funkce lokalizace Sektor
plochy plocha smlouva navrh stavebnika plochy (trat’) mapy
(kéd) (kéd) navrh* navrzena
By5 7.5 PS.1 A, B C D, J, LM, bydleni Novosady C2
Novosady E, F,G H
By6 7.6 PS.2 A, B, C,D, J,L, M, bydleni Ziskaly C2
Ziskaly E,F,G H
S - cast
By7 7.7 PS.3 A, B, C D, J, LM, bydleni Psi hory C2
Psi hory S-¢ast E,F,G H
By17 717 PS.4 A, B, C,D, J, LM, bydleni | Klostermanova D2
Klostermannova E,F,GGHH

*Zavazky budou upiesnény z vysledkii procesu uzavirani smlouvy
Legenda: Zavazky obce

A - poskytne stavebnikovi soucinnost k uskutecnéni zameéru

B- ucini kroky k vydéani izemné¢ planovaci dokumentace

C - po sjednanou dobu nevyda nebo nezméni izemné planovaci dokumentaci nebo neucini jiny tikon, ktery by
ztizil nebo vyloucil uskute¢néni zdméru

D - po dobu trvani planovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni
zaméru uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné prostiedky, které by byly v rozporu s obsahem uzaviené
planovaci smlouvy

E - pozemky nebo stavby potiebné k realizaci zaméru, k nimz vykonavaji prava, at’ jiz ptimo, nebo
prostfednictvim dalSich osob, po sjednanou dobu nezatizi nebo nezcizi

F - se bude podilet na ptiprave, vystavbe nebo financovani vetejné infrastruktury nebo verejn€ prospesnych
staveb nebo jinych opatieni potfebnych k uskutecnéni zameéru

G - od stavebnika pievezme jim zhotovenou stavbu vefejnych prostranstvi do svého vlastnictvi

H - u€ini jiné pravni jednani v oblasti soukromého prava

Legenda: Zavazky stavebnika *

J - Gcast na vystavbe vetejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatfeni vyvolanych zamérem,
K -z vysledki projednévani vypusténo

L - Gcasti na asanaci Gzemi dot¢eného zamérem,

M - ucasti na narovnani majetkovych vztaht v izemi dot¢eném zdmérem,

11.2 Lhiita pro porizeni planovaci smlouvy

6 let od nabyti u¢innosti uzemniho planu.

skokok
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12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Uzemni studie (US) musi respektovat urbanistickou koncepci vymezenou uzemnim planem Bzenec,
jeho systém regulativii, véetné zédkladni koncepce dopravniho feseni.

12.1 Plochy

kod funkce identifikace Popis Rozsah a podminky sektor
oznaceni | zastavitelné | zastavitelné zastavitelné plochy pro cile FeSeni mapy
Us plochy plochy /oznadeni
US.1 bydleni Z.1 Bazantnice - Uli¢né A,B,C,D,E, B2
Byl
US.2 bydleni 7.5 Novosady A, B, CD,E, F C1
By5
US.3 bydleni 7.9 Pod Krefty A,B,C,D,E D2
By9
US.4 bydleni 7.13 Kolonie A,B,C,D,E F2
By 13
US.5 bydleni 7.40 Olsovec (zahrady) A,B,C,D,E E2
By 18
US.6 vyroba 7.39 Kolonie - Stdniska A, B, C, D, F2
Vy 13
US.7 smisena - Kasarna A, C, D, D2
obsluzna

Rozsah a podminky pro cile FeSeni - zpracovani US

A - koncepce uspofadani plochy, dopravni a technické obsluha, respektovani prostupnosti do krajiny

B - vymezeni vetejnych prostranstvi: pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, se vymezuje
s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vetejného prostranstvi o vyméie nejméne 1 000
m’; do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace

C - Vydani vizemni studie, 1hiita pro pofizeni studie 6 rokd od nabyti u¢innosti UP (v souladu s § 81
odst. 3 stavebniho zékona).

D - etapizace

E - prvky regulacniho planu pro plochy RD

F — planovaci smlouva

Ve vykrese 1a vymezené tizemi, kde jsou zmény podminény zpracovanim a vydanim uzemni studie nelze
fragmentovat, FeSeni izemni studie musi byt provedeno v celém v UP vymezeném rozsahu.
Potieba zpracovani uzemni studie miiZe dale vyplyvat z podminek systému regulativi kapitoly ¢. 6, kdy
urcené funkce a zfizeni je podminéné pripustné, pokud bude provéfeno vydanou uzemni studii.

Pti formulaci zad4ni dzemni studie je tfeba zajistit spolupraci autorizovaného architekta - urbanisty

skkok

12.2 Kkoridory

Nejsou vymezovany.

skkok

13. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU:"

zadani regula¢niho plinu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni primérené lhiity pro jeho
vydani

13.1 Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu
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Uzemni plan Bzence potizeni a vydani regula¢niho planu uklada pro plochy:

kod identifikace funkce Popis Rozsah a podminky sektor
oznaceni | zastavitelné | zastavitelné zastavitelné pro cile FeSeni mapy
RP plochy plochy/ plochy /oznaceni
idenifikace
RP.1 717 Bydleni Klostermanova Viz dale zadani regulacniho planu D23
/ Byl7 u Syrovinky

Rozsah a podminky pro cile reSeni - zpracovani RP

RP1 (Z.17): Pro lokalitu budou v RP uplatnény m.j. tyto prvky regulacniho planu:

Kod Prvek regulace Navrh parametru
regulativu
A Zpusob zastaveéni / charakter zastavby Volna zéstavba / domy v zeleni, zelen na jizni,
severni a zapadni strané lokality orientovana vné
lokality
B Velikost pozemku RD pro 1 volné stojici RD, min. 600 m?’ zastavitelnost vymezeného
/zastavitelnost jednotlivého pozemku max. 50% jeho plochy
C Parkovani a odstavovani vozidel Na vlastnim pozemku zisadné mimo profil
obsluzné komunikace
D Piedsunuta garadz pted uli¢ni ¢aru vymezi RP
E Hloubka zastavby od uli¢ni ¢ary (pruceli hlavniho | vymezi RP
objektu bydleni)
F Podlaznost limitni maximalni 1 + podkrovi — viz definice podkrovi v kapitole
0.1 vyroku
G Moznost podzemniho podlazi vymezi RP
H Vyskova troven vstupniho podlazi Max. 50 cm nad rostlym terénem
I Max. konstrukéni vySka plného nadzemniho | 320 cm /290 cm
podlazi RD / objektu prislusenstvi RD
J Twvar stiechy Sedlovy a odvozeniny, princip osové soumérné
stiechy, nepfipustna tzv. ,,diagondlni symetrie
K Orientace stfechy vymezi RP
L Sklon stfechy 30° —45°
M Typ a barva krytiny stfechy RD Skladand v barvach, vylucujicich exhibici
v barevnosti stfeSni krajiny mésta
N zafizeni napojeni technické infrastruktury vymezi RP
(0] Oploceni pifed domem vulicnim prostoru | vymezi RP
na hranici mezi jednotlivymi pozemky (RD)
od hrany komunikace prtceli RD.
| Oploceni pozemku mimo RD v uli¢ni ¢are vymezi RP
Q Oploceni mimo frontu a linie, soubézné s uliéni | Max. vyska 180 cm,
carou
R Oploceni na pfechodu do neurbanizované krajiny | Opticky propustné nebo polopropustné, max.
(jizné, severné a zapadné z lokality vyska 180 cm
S vikyte Pripustné, max. rozsah max. 50% délky stfe$ni
roviny do ulice, vikyfe nesmi v pruceli staveb
vytvaiet vystupujici podlazi, propojené s fasadou
plného podlazi, dale urci RP
T Stfesni okna Pripustna do 40% plochy stiesni roviny
U Fotovoltaické technické stiesni panely na objektu | Pfipustné pouze mimo opticky dosah z vefejného
RD (netyka se skladané krytiny s fotovolaickou | prostranstvi, neptesahujici vysku vlastni stavby o
funkci) vice nez 25 cm; avSak nepiesahujici hieben
stiechy;
nepfipustné jsou samostatné konstrukce pro
fotovoltaiku nad stiechou RD, ve vétsim spadu,
nez je sklon stfechy RD
\Y Fotovoltaické technické stteSni ~ panely | Pfipustné, nepiesahujici vysku vlastni stavby
na objektech piislusenstvi RD ovice nez 25 cm, nepiesahujici hieben
sedlového typu stiechy stavby
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Kéd Prvek regulace Navrh parametru
regulativu
A% Y Drobné vyskové dominanty objektu bydleni Nejsou pfipustné
X Technicka zafizeni budov, napf. a zejména | Nepfipustné je umisténi smérem do okoli
tepelnd cCerpadla, klimatizace, apod., jejich | lokality, ve vefejném prostranstvi, nebo
vymeéniky atd. v kontaktu snim (nepifipustné je hlukové
a optické znecisténi)
Y Ochrana pted hlukem Provéfit problematiku z provoz zeleznice

13.2 Vymezeni prvki regula¢niho plianu pro navrhové plochy bydleni podle kap. ¢. 3.2.1

Plochy pro bydleni, pro které tzemni plan vymezuje prvky regula¢niho planu

TYP 1: typ zastavby nizkopodlazni bez podzemniho podlazi

Pro lokality bydleni By1, By2, By8, By13 jsou uplatnény prvky regula¢niho planu

Informace o dotéenych lokalitach bydleni:

kod kod oznaceni funkce Popis, podminka Typ regulaci Typ regulaci Poznamka
oznaceni zastavitelné zastavitelné identifikace prvky podrobnosti RP podrobnosti
plochy plochy plochy zastavitelné regula¢niho RP (v zavorce sektor
bydleni (PRZYV) plochy planu, kéd Pro RD Pro BD mapy)
U.)
Byl 71 BU BaZzantnice U1 2NP+, bez PP Typ 6 podminka US
Typ 1 Zc&asti mozné byt.
domy (B2)
By2 7.2 BV Sportovni U2 INP+, bez PP - dostavba
jih Typ 1 (B2)
By8 78 BI U jezirka U8 INP+, bez PP - (C2)
Typ 1
By13 713 BU Kolonie U13 2NP+, bez PP Typ 6 podminka etapizace
Typ 1 a US. z¢asti mozné
byt. domy (F2)
Byl6* £35 - -z vysledkt - - - -
projednavani
vypusténo

Prvky regula¢niho planu pro plochy ,.BI (bydleni individualni)*

Prvek regulace

Navrh parametru

Typ zastavby obytnymi objekty

- Volny

- Dvojdomy pfipustné pouze v Byl a By13 max. 30% RD

- Radové RD ptipustné pouze v By 13 max. 20% RD

Minimalni velikost pozemku RD pro volné - 600 m?
stojici RD
Minimélni velikost pozemku pro RD fadovy | - 400 m?
Minimélni velikost pozemku 1RD pro - 500 m?
zéastavbu dvojdomy
Minimalni $itka pozemku

- pro volnou zastavbu -12m

- pro 1/2 dvojdomu -10m

- sevienou zastavbu (fadovou) -8m
Maximalni $itka pozemku volné stojiciho -50m

RD

Uli¢ni stavebni ¢ara pro zavazné umisténi

praceli RD

- 5,5 m od hrany komunikace

Parkovani a odstavovani vozidel

(kap. 6.3/)

- Na vlastnim, nebo v zastavéném izemi pronajatém k tomuto ucelu
vymezeném pozemku mimo profil vefejné obsluzné komunikace

Piedsunuta garaz pted uli¢ni ¢aru

- Nepiipustna

Hloubka zéstavby
(stavebni ¢ara vnitini)

pfislusenstvi RD

- Max. 20 m od uli¢ni ¢ary pro hlavni stavbu bydleni, 30 m pro
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Prvek regulace

Navrh parametru

Podlaznost 1 + podkrovi — viz definice podkrovi v kapitole 0
2+ podkrovi pouze v lokalit¢ By13
Moznost vyuziti podzemi - Nepiipustné
Drobné vySkova dominanta * - Piipustna — viz definice v kapitole 0
Tvar stiechy - Sedlovy a odvozeniny, princip osoveé soumérné stiechy, nepfipustna

tzv. ,,diagondlni symetrie

Orientace stfechy hlavniho - uli¢niho,
vstupniho objemu stavby sedlového typu

- Okapova (rovnobézné s obsluznou komunikaci)

Sklon stiechy sedlového typu

-35°— 45°

Umisténi vstupu na pozemek - orientace
pruceli hlavni stavby bydleni

- Od veftejné obsluzné komunikace

zafizeni napojeni technické infrastruktury

- V trovni fasady RD, nebo v oploceni mezi jednotlivymi stavebnimi
pozemky v uli¢énim prostoru pfed RD

- V urovni oploceni soubézné s komunikaci

Oploceni pted RD v uliénim prostoru na
hranici mezi jednotlivymi pozemky RD
od hrany komunikace po praceli RD.
Uli¢ni prostor je dan vefejnym

prostranstvim, vymezenym uli¢nimi ¢arami

vstupu do objektl

- Soubézné s obsluznou komunikaci i mezi pozemky pied pricelim
domu, max. vyska 120 cm

Oploceni mezi domy v uli¢ni ¢are

- Piipustné — v polopropustné formé, max. vyska 150 cm

Oploceni mezi domy od priceli po
povolenou hloubku zastavby

- Pfipustné v opticky nepropustné forme, max. vyska 200 cm

Oploceni za domy

- Max. vyska 180 cm, opticky propustné nebo polopropustné

vikyte

- Pfipustné, max. rozsah max. 50% délky stiesni roviny do ulice,
vikyte nesmi v pruceli staveb vytvaret vystupujici podlazi, propojené
s fasddou plnych podlazi

Zapusténé stresni lodzie

- Ptipustné, max. rozsah max. 50% délky stiesni roviny do ulice,

- Ve §titu stavby bez regulace

Stfesni okna

- Ptipustna, max 50% roviny stfechy do vefejného prostranstvi

Vyska objektu bydleni k hlavni fimse max.

- INPmax.3,2m

- 2NP max. 6 m

Vyska objekti prislusenstvi

- U RD max. ve vysce hlavni stavby bydleni pfi respektovani
charakteru zastfeSeni objektu RD

Koeficient zastavéné plochy* - Max. 0,5
prichod (prijezd) - Ptipustny

pravidla pro umist'ovani reklam
max. plocha 0,5 m?

- Na fasad¢ domu, na oploceni k vef. prostranstvi max. rozmér

* Viz kap. €. 0 - "Zéakladni pouzité pojmy...."

- - typ zastavby nizkopodlaZzni v pohledové a urbanisticky exponované poloze

Pro lokalitu bydleni By17 jsou v zadani regula¢niho planu uplatnény tyto prvky regula¢niho planu.

Informace o dotéenych lokalitach bydleni:

kod kod funkce Popis, identifikace podminka prvky Poznamka
oznaceni oznaceni zastavitelné plochy zastavitelné plochy regula¢niho planu, kéd
plochy zastavitelné (PRZYV) U.) (v zavorce sektor mapy)
bydleni plochy
By17 717 SV Klostermannova u17 (D2,3)

Prvky regula¢niho planu pro plochy ,,SV*, které budou aplikovany v natizeném regula¢nim planu

Prvek regulace

Navrh parametru

Typ zastavby obytnymi objekty | - Volny
Minimélni velikost pozemku - 600 m?
RD pro volné stojici RD

Minimalni $itka pozemku -12m

Maximalni $itka pozemku volné
stojiciho RD

- neni ur¢ena
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Uli¢ni stavebni ¢ara pro zdvazné
umisténi praceli RD

- Min. 5,5 m od hrany obsluzné komunikace

Parkovani a odstavovani vozidel

- Na vlastnim, nebo v zastavéném uzemi pronajatém tomuto ucelu vymezeném
pozemku mimo profil vefejné obsluzné komunikace (kap. 6.3/1)

Predsunuta garaz pred uli¢ni
¢aru

- Nepiipustna

Hloubka zéstavby - Max. 20 m od uli¢ni ¢ary pro hlavni stavbu bydleni, 25 m pro pfisluSenstvi RD
(stavebni ¢ara vnitini)

Podlaznost - 1 + podkrovi*

Moznost vyuziti podzemi - Nepiipustné

Drobné vySkova dominanta * - Nepiipustna

Twvar stiechy

- Sedlovy a odvozeniny, princip osové soumérné stiechy, nepfipustna tzv
,,diagonalni symetrie*

Orientace stfechy hlavniho -
uli¢niho, vstupniho objemu
stavby sedlového typu

- Okapova (rovnobézné s obsluznou komunikaci)

Sklon stiechy sedlového typu

-35°— 45°

Umisténi vstupu na pozemek -
orientace pruceli hlavni stavby
bydleni

- Od veftejné obsluzné komunikace

zafizeni napojeni technické
infrastruktury

- V trovni fasady RD, nebo v oploceni mezi jednotlivymi stavebnimi pozemky
v uliénim prostoru pied RD

- V urovni oploceni soubézné s obsluznou komunikaci

Oploceni pted RD v uli¢nim
prostoru na hranici mezi
jednotlivymi pozemky RD od
hrany vefejného prostranstvi po
praceli RD.

- Provéii regulacni plan

Oploceni mezi domy v uli¢ni
care

- Provéii regulacni plan

Oploceni mezi domy od priceli
po povolenou hloubku zastavby
Pii volné zéastavbé

- Provéii regulacni plan

Oploceni za domy

- Provéii regulacni plan

vikyte

- Pfipustné, max. rozsah max. 50% délky stfesni roviny do ulice, vikyfe nesmi
v priceli staveb vytvéret vystupujici podlazi, propojené s fasddou plnych podlazi

Zapusténé stresni lodzie

- Ptipustné, max. rozsah max. 50% délky stiesni roviny do ulice,

- Ve §titu stavby bez regulace

Stfesni okna

- Ano, max 50% roviny stiechy do vetejného prostranstvi

Prosvétleni stieSniho Stitu;
Okna ve Stitech domti

Nepftipustné v celé ploSe, okna kubického tvaru piipustnd v rozsahu max. 50%
délky upati stfechy, ukosend okna nejsou piipustnd

Vyska objektu bydleni k hlavni
fimse max.

- INP max. 3,2 m

Vyska objekti prislusenstvi

- U RD max. ve vysce hlavni stavby bydleni pfi respektovani charakteru zastieSeni

objektu RD
Koeficient zastavéné plochy* - Max. 0,5
prichod (prijezd) - Ptipustny

pravidla pro umist'ovani reklam
max. plocha 0,5 m?

- Na fasad¢ domu, na oploceni k vef. prostranstvi max. rozmér

* Viz kap. €. 0 - "Zéakladni pouzité pojmy"

TYP 3:- typ zastavby nizkopodlaZni (1+) s pFipustnym podzemnim podlaZim
Pro lokality bydleni
By6, By9, By10, By15, By18, By21 jsou uplatnény prvky regulacniho planu

Informace o dotéenych lokalitach bydleni:

kod kod oznaceni funkce Popis, podminka prvky | Typ regulaci Poznamka
oznaceni zastavitelné zastavitelné identifikace regula¢niho podrobnosti
plochy plochy plochy zastavitelné planu, kéd (U..) RP (v zavorce sektor mapy)
bydleni (PRZYV) plochy Pro RD
By3 73 - - - - z vysledki projednavani vypusténo

* P BZENEC_OOP * stranka &. 110/117



STUDIO

TAND
ING ARCH IVO KABELAGC, autorizovany architekt, Anenska 12, 602 00 BRNO
STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI

kod kod oznaceni funkce Popis, podminka prvky | Typ regulaci Poznamka
oznaceni zastavitelné zastavitelné identifikace regula¢niho podrobnosti
plochy plochy plochy zastavitelné planu, kéd (U..) RP (v zavorce sektor mapy)
bydleni (PRZYV) plochy Pro RD
By6 7.6 BI Ziskaly U.6 INP+ dostavba lokality (C2)
Typ 3-
By 9 7.9 BI Pod Krefty U.9 INP+
Typ 3
By10 Z.10 BI Knézi hora U.10 INP+ dostavba (D2,3)
Typ 3-
ByH ZzH - - - - z vysledki projednavani vypusténo
By12 Z12 - - - - z vysledki projednavani vypusténo
By15 7.34 BI Na myté U.15 INP+
Typ 3-
By18 7.40 SV Olsovec_ U.18 INP+ podminka US (E2)
zahrady Typ 3
By21 7.43 BI Krefty - Z u.7 INP+
Typ 3

Prvky regula¢niho planu pro funkéni plochy ,,BI*:

polozka ¢.

Prvek regulace

Navrh parametru

1 Typ zastavby obytnymi objekty * - Volny
- Dvojdomy pfipustné pouze v Byl5, By18
- Radové RD nepfipustné
2 Minimalni velikost pozemku RD pro - 600 m?
volné stojici RD
4 Minimalni velikost pozemku 1RD pro - 500 m?
zéastavbu dvojdomy
5 Minimalni $itka pozemku
- pro volnou zastavbu -12m
- pro 1/2 dvojdomku -10m
6 Maximalni Sitka pozemku voln¢ stojiciho | - 50-m
RD
7 Uli¢ni stavebni ¢ara pro zavazné - 5,5 m od hrany obsluzné komunikace
umisténi praceli RD
8 Parkovani a odstavovani vozidel - Na vlastnim, nebo v zastavéném tzemi pronajatém tomuto
ucelu vymezeném pozemku mimo profil vefejné obsluzné
komunikace (kap. 6.3/i)
9 Piedsunuta garadz pted uli¢ni ¢aru - Nepiipustné v lok. By9, By21
10 Hloubka zastavby - Max. 30 m od uli¢ni ¢ary pro hlavni stavbu bydleni, 50 m
(stavebni ¢ara vnitini) pro piisluSenstvi RD
11 Podlaznost - 1 + podkrovi — viz definice podkrovi v kapitole 0
12 Moznost vyuziti podzemi - Piipustné max 1PP
13 Drobné vySkova dominanta * - Nepiipustnd v lok. By9, Byl8, By21
14 Twvar stiechy - Sedlovy a odvozeniny, princip osové soumérné stiechy,
nepfipustnd tzv. ,,diagonalni symetrie*
15 Orientace stfechy hlavniho - uli¢niho, - Okapova (rovnobézné s obsluznou komunikaci)
vstupniho objemu stavby sedlového typu
16 Sklon stiechy sedlového typu - 35°az 45°
17 Umisténi vstupu na pozemek - orientace |- Od vefejné obsluzné komunikace
pruceli hlavni stavby bydleni
18 zafizeni napojeni technické - V trovni fasady RD, nebo v oploceni mezi jednotlivymi
infrastruktury stavebnimi pozemky v uli¢nim prostoru pfed RD
- V urovni oploceni soubézné s komunikaci
19 Oploceni pfed RD v uli¢nim prostoruna |- Soubézné s obsluznou komunikaci i mezi pozemky pted
hranici mezi jednotlivymi pozemky RD prucelim domu, max. vyska 120 cm
od hrany komunikace po praceli RD.
Uli¢ni prostor je dan vefejnym
prostranstvim, vymezenym uli¢nimi
Carami vstupu do objektl
20 Oploceni mezi domy v uli¢ni ¢are - Piipustné — v polopropustné formé, max. vyska 120 cm
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polozka & | Prvek regulace Navrh parametru
21 Oploceni mezi domy od praceli po - Ptipustné v opticky nepropustné form¢, max. vyska 200 cm
povolenou hloubku zastavby
Pii volné zéstavbé
22 Oploceni za domy - Max. vyska 180 cm, opticky propustné nebo polopropustné
23 vikyte - Pfipustné, max. rozsah max. 5040% délky stfesni roviny do
ulice, vikyfe nesmi v pruceli staveb vytvaret vystupujici
podlazi, propojené s fasddou plnych podlazi
24 Zapusténé stiesni lodzie - Ano, max. rozsah max. 58468% délky stfesni roviny do ulice,
- Ve §titu stavby bez regulace
25 Stfesni okna - Piipustna, max 50% roviny stfechy do veifejného prostranstvi
26 Vyska objektu bydleni k fimse nad - INP max. 3,2 m
hlavnim objektem bydleni max.
27 Vyska objektt ptislusenstvi - Max. ve vysce hlavni stavby bydleni pii respektovani
charakteru zastfeSeni objektu RD
28 Koeficient zastavéné plochy* - Max. 0,5
31 prichod (prijezd) - Ptipustny
34 pravidla pro umist'ovani reklam - Na fasad¢é domu, na oploceni k vef. prostranstvi max.
max. plocha 0,5 m? rozmér

* Viz kap. €. 0 - "Zéakladni pouzité pojmy...."

TYP 4: typ zastavby nizkopodlazni v
s pripustnym podzemnim podlazim
Pro lokalitu bydleni By7, By19 jsou up

Informace o dotéené lokalité bydleni:

pohledové exponované poloze

latnény prvky regulacniho planu.

kod kod oznaceni funkce Popis, Typ regulaci podrobnosti Poznamka
oznaceni zastavitelné zastavitelné identifikace RP
plochy plochy plochy zastavitelné Pro RD (v zavorce sektor mapy)
bydleni (PRZYV) plochy
By7 7.7 BI Psi hory INP+ dostavba lokality (C2)
Typ 4
By19 741 BI Kozuchy INP+ dostavba lokality (C2)
Typ 4

Prvky regula¢niho planu pro plochy ,,B

I“ (bydleni individuélni):

Prvek regulace

Navrh parametru

Typ zastavby obytnymi objekty

- vyhradné volny By7, By19

- volny, sevieny, dvojdomky

Minimalni velikost pozemku RD pro volné - 600 m?
stojici RD

Minimalni $itka pozemku

- pro volnou zastavbu -15m

Maximalni $itka pozemku volné stojictho RD

- neni regulovana (25m)?

Uli¢ni stavebni ¢ara pro zavazné umisténi
praceli RD

- V poloze nejblize uli¢ni lokaci

Parkovani a odstavovani vozidel

- Na vlastnim, nebo v zastavéném uzemi pronajatém tomuto ucelu
vymezeném pozemku mimo profil vefejné obsluzné komunikace
(kap. 6.3/1)

Predsunuta garaz pted uli¢ni ¢aru

- Nepiipustna

Hloubka zastavby - Max. 15 m od uli¢ni stavebni ¢ary pro hlavni stavbu bydleni, 25 m
(stavebni ¢ara vnitini) pro piisluSenstvi RD

Podlaznost - 1+ podkrovi *

Moznost vyuziti podzemi - Ptipustné max 1PP

Drobna vyskova dominanta ***

- viz definice v kapitole 0

- Ne

Tvar stfechy

- Sedlovy a odvozeniny, princip osové soumérné stiechy, nepfipustna
tzv. ,,diagondlni symetrie*

- Rovny, jednolity pultovy, sklon po svahu
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Prvek regulace

Navrh parametru

Orientace stfechy hlavniho - uli¢niho,
vstupniho objemu stavby sedlového typu

- Okapova (rovnobézné s obsluznou komunikaci), resp. po vrstevnici

Sklon stiechy sedlového typu

- 35%az 45°

Umisténi vstupu na pozemek - orientace
pruceli hlavni stavby bydleni

- Od veftejné obsluzné komunikace

zafizeni napojeni technické infrastruktury

- V trovni fasady RD, nebo v oploceni mezi jednotlivymi stavebnimi
pozemky v uli¢nim prostoru pfed RD

- V urovni oploceni soubézné s komunikaci

Oploceni pted RD v uli¢nim prostoru na
hranici mezi jednotlivymi pozemky RD od
hrany komunikace po praceli RD.

Uli¢ni prostor je dan vefejnym prostranstvim,
vymezenym uli¢nimi ¢arami vstupu do
objektd

- Soubézné s obsluznou komunikaci i mezi pozemky pied pricelim
domu, max. vyska 120 cm

Oploceni pted domy v uli¢ni ¢are

- Piipustné — v polopropustné formé, max. vyska 120 cm

Oploceni mezi domy od praceli po
povolenou hloubku zastavby
Pii volné zastavbé

- Je ptipustné v opticky nepropustné form¢, max. vyska 180 cm

- Je ptipustné v opticky propustné forme, max. vyska 200 cm

Oploceni za domy

- Ptipustné, max. vyska 160 cm, opticky propustné nebo
polopropustné

vikyte

- Ptipustné, rozsah max.40% délky stfesni roviny do ulice, vikyie
nesmi v priceli staveb vytvaret vystupujici podlazi, propojené
s fasddou plnych podlazi

Zapusténé stresni lodzie

- Ptipustné, rozsah max. .40% délky stieSni roviny do ulice,

- Ve §titu stavby bez regulace

Stfesni okna

- Pfipustné max. 50% roviny stfechy smérem de-vefejného
prostranstv

Vyska objektu bydleni k hlavni fimse max.

- INPmax.3,2m

Vyska objekti prislusenstvi

- Max. ve vysce hlavni stavby bydleni pii respektovani charakteru
zastfeSeni objektu RD

Koeficient zastavéné plochy* - Max. 0,5
prachod (prijezd) od obsluzné komunikace | - Pripustné

do hloubky pozemku

pravidla pro umist'ovani reklam
max. plocha 0,5 m?

- Pfipustné na fasddé domu, na oploceni k vef. prostranstvi max.
rozmer

* Viz kap. €. 0 - "Zéakladni pouzité pojmy...."

TYP S: — typ zastavby nizkopodlaZni v pohledové exponované poloze

s pripustnym podzemnim podlaZzim

Pro lokalitu bydleni By4, By5 jsou uplatnény prvky regula¢niho planu

Informace o dotéenych lokalitach bydleni:

kod kod oznaceni funkce Popis, podminka prvky Typ regulaci Poznamka
oznaceni zastavitelné zastavitel identifikace regula¢niho planu, podrobnosti RP
plochy plochy né plochy zastavitelné kéd (U..) Pro RD (v zavorce sektor mapy)
bydleni (PRZYV) plochy
By4 74 BI Novosady U.4 2+ dostavba lokality (C1)
Typ S
By5S 75 BI Novosady u.s 2+ dostavba lokality (C1)
Typ S

Prvky regula¢niho planu pro plochy ,.BI* (bydleni individualni):

Prvek regulace

Navrh parametru

Typ zastavby obytnymi objekty

- Volny By4, By5
- Volny; Dvojdomky By18

Minimélni velikost pozemku RD - pro volné stojici RD |- 600 m?
- pro dvojdomek (celkem pro dvé ¢asti "dvojdomku™) - 800 m?
Minimalni Sitka pozemku - pro volnou zastavbu -22m

- pro 1/2 dvojdomku -10m
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Prvek regulace Navrh parametru
Uli¢ni stavebni ¢ara pro zavazné umisténi pruceli RD - 5,5 m od hrany komunikace
- Max. 8 m od hrany komunikace
Parkovéani a odstavovani vozidel - Na vlastnim, nebo v zastavéném tzemi pronajatém

k tomuto ucelu vymezeném pozemku mimo profil verejné
obsluzné komunikace (kap. 6.3/1)

Predsunuta garaz pted uli¢ni ¢aru (ve verejném - Piipustna — provéti tizemni studie ByS, By18
prostranstvi) - Nepiipustna By4,

Hloubka zastavby - Max. 25 m od uli¢ni ¢ary pro hlavni stavbu bydleni, 50 m
(stavebni ¢ara vnitini) pro piisluSenstvi RD

Podlaznost - 2+ podkrovi By4

- provéfi izemni studie ByS, By18
(viz definice podkrovi v kapitole 0)

Moznost vyuziti podzemi - Ptipustné max 1PP
Drobné vyskova dominanta * - Pfipustna
Tvar stiechy - Sedlovy a odvozeniny, princip osoveé soumérné strechy,

nepfipustnad tzv. ,,diagonalni symetrie

Orientace stfechy hlavniho - uli¢niho, vstupniho objemu | - Okapova (rovnobézné s obsluznou komunikaci), resp.

stavby sedlového typu po vrstevnici

Sklon stfechy sedlového typu -35°%az 45°

Umisténi vstupu na pozemek - orientace priceli hlavni |- Od vefejné obsluzné komunikace

stavby bydleni

zafizeni napojeni technické infrastruktury - V trovni oploceni soub&zné s komunikaci

Oploceni pfed RD v uli¢nim prostoru na hranici mezi - Soubézné s obsluznou komunikaci i mezi pozemky pied
jednotlivymi pozemky RD od hrany komunikace po pracelim domu, max. vyska 120 cm

praceli RD.

Uli¢ni prostor je dan vefejnym prostranstvim,
vymezenym uli¢nimi ¢arami vstupu do objektl

Oploceni mezi domy v uli¢ni ¢are - Piipustné — v polopropustné formé, max. vyska 150 cm

Oploceni mezi domy od priceli po povolenou hloubku - Ptipustné v opticky nepropustné form¢, max. vyska

zastavby 200 cm

Oploceni za domy - Max. vyska 180 cm, opticky propustné nebo
polopropustné

vikyte - Ptipustné, rozsah max. 50% délky stiesni roviny do ulice,

vikyfe nesmi v pruceli staveb vytvaret vystupujici
podlazi, propojené s fasddou plnych podlazi

Zapusténé stiesni lodzie - Ano, rozsah max. 40% délky stfesni roviny do ulice,

- Ve §titu stavby bez regulace
Stiesni okna - Ano, max 50% roviny stiechy do vetejného prostranstvi
Vyska objektu bydleni k hlavni fimse max. - INP max. 3,5 m
Vyska objektt ptislusenstvi - u RD max. ve vysce hlavni stavby bydleni

pfi respektovani charakteru zastfeSeni objektu RD

Koeficient zastavéné plochy* - max. 0,5
prichod (prijezd) - pfipustny
pravidla pro umist'ovani reklam - na fasadé domu, na oploceni k vef. prostranstvi max.
max. plocha 0,5 m? rozmér

* -viz kap. €. 0 - "Zakladni pouzité pojmy...."

TYP 6: — typ zastavby bytovymi domy BH

Pro lokalitu bydleni By14 jsou uplatnény prvky regulacniho planu
Informace o dotéenych lokalitach bydleni:

kod kod oznaceni funkce Popis, identifikace Typ regulaci podrobnosti RP Poznamka
oznaceni zastavitelné zastavitelné zastavitelné plochy Pro BD
plochy plochy plochy (BH) (v zavorce sektor mapy)
bydleni (PRZYV)
Byt Z1 - - - z projednavani vypusténo
By3 Z3 - - - z projednavani vypusténo
By13 13 - - - z projednavani vypusténo
By14 el BH Na Spitilce Typ 6 byt. domy (D2)

** Plocha je zastavéna, zména PRZV
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Prvky regula¢niho planu pro plochu ,,BH*:

Prvek regulace

Navrh parametru

Typ zastavby obytnymi objekty

- Volny
- Sevieny

Parkovani a odstavovani vozidel

- Na vlastnim, nebo v zastavéném uzemi pronajatém tomuto ucelu vymezeném
pozemku mimo profil vefejné obsluzné komunikace (kap. 6.3/1)

Piedsunuta garadz pted uli¢ni ¢aru - Nepiipustna

Podlaznost 4 (+ podkrovi)

Moznost vyuziti podzemi - Pouze u plochy By14 max 1PP
Drobné vySkova dominanta * - Ne

Tvar stiechy - Pultovy nepfipustny,

- Sedlovy (princip osové soumérné stfechy, nepiipustna tzv. ,,diagonalni
symetrie)

Orientace stfechy hlavniho -
uli¢niho, vstupniho objemu stavby
sedlového typu

- Neni regulovana

Sklon stiechy sedlového typu

-30°— 45°

Umisténi vstupu na pozemek -
orientace pruceli hlavni stavby
bydleni

- Neni regulovan

zafizeni napojeni technické
infrastruktury

- Z vetejného prostranstvi

- V urovni oploceni soubézné s komunikaci

Oploceni pted BD v uli¢nim
prostoru

- Soubézné s obsluznou komunikaci max. vyska 120 cm

Oploceni mezi domy k uli¢ni care

- Je ptipustné — v polopropustné form¢, max. vyska 120 cm

Oploceni za domy

- Max. vyska 160 cm, opticky propustné nebo polopropustné

vikyte

- Ano, max. rozsah max. 50% délky stfes$ni roviny do ulice, vefejného
prostranstvi, vikyfe nesmi v pruceli staveb vytvaret vystupujici podlazi,
propojené s fasadou plnych podlazi

Zapusténé stresni lodzie

- Ano, max. rozsah max. 50% délky stfes$ni roviny do ulice, vefejného
prostranstvi,

- Ve §titu stavby bez regulace

Stfesni okna

- Ano, max 50% roviny stiechy do vefejného prostranstvi

Vyska objektu bydleni k hlavni
fimse max.

- Neni regulovana

Vyska objekti prislusenstvi

- max. INP + podkrovi

Koeficient zastavéné plochy*

- max. 0,4

Koeficient vysoké zelené ve
vefejném prostranstvi minimalné

- 15%

pravidla pro umist'ovani reklam
max. plocha 0,5 m?

- Na fasad¢ domu, na oploceni k vef. prostranstvi max. rozmér

umisténi vjezdu na pozemek

- Z vetejného prostranstvi

poloha napojovacich boda
technické infrastruktury

- Z vetejného prostranstvi

* - viz kap. €. 0 - "Zéakladni pouzité pojmy...."

TYP 7: typ zastavby By20-Krefty-zapad

Pro lokalitu bydleni jsou uplatnény prvky regula¢niho planu:

Kod Prvek regulace Navrh parametru
regulativu

A Zpisob zastavéni / hustota zastavby Volné zastavba / ptipustny 1 RD s piislusenstvim

B Velikost pozemku RD pro volné stojici RD - min. 500 m?, max. 800 m*

C Maximalni Sitka pozemku volné stojiciho RD -30m

D Uli¢ni ¢ara pro zavazné umisténi pruceli RD Do max. 4,5 m od hrany komunikace

E Parkovani a odstavovani vozidel Na vlastnim pozemku zdsadné mimo profil obsluzné
komunikace

F Piedsunuta garadz pted uli¢ni ¢aru nepfipustnd

G Hloubka zastavby Max. 15 m od uli¢ni ¢ary pro hlavni stavbu bydleni, 35
m pro piislusenstvi RD
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Kéd Prvek regulace Navrh parametru
regulativu
H Podlaznost limitni maximalni 1 + podkrovi — viz definice podkrovi v kapitole 0.1
vyroku
I Moznost podzemniho podlazi Piipustné v ramci vymezeného rozsahu zastavitelné
plochy
J Vyskova uroven vstupniho podlazi od obsluzné | Max. 50 cm
komunikace, severné lemujici lokalitu ,,Pod
Krefty) p.¢. 4067/4 vurovni JZ lomu (rohu)
hranice pozemku p.¢. 3934/28
K Max. konstrukéni vySka plného nadzemniho | 320 cm /290 cm
podlazi RD / objektu prislusenstvi RD
L Tvar stfechy Sedlovy a odvozeniny, princip osoveé soumérné stiechy,
nepfipustnd tzv. ,,diagondlni symetrie
M Orientace stfechy Okapova (rovnobézné s obsluznou komunikaci)
N Sklon stfechy 30° —45°
o Typ a barva krytiny sttechy RD Skladana v barvach, vylucujicich exhibici v barevnosti
stiesni krajiny mésta
P uroven nasazeni okapu maximalné 20 cm nad podlahou podkrovi (dale téz
,regulativ okapu®).
Q zafizeni napojeni technické infrastruktury V tirovni fasady RD
R Oploceni pfed domem vulinim prostoru | Pouze od praceli domu k nejbliz§imu mistu hrany
na hranici mezi jednotlivymi pozemky (RD) | obsluzné komunikace max. vyska 120 cm
od hrany komunikace pruceli RD. Nepftipustné je oploceni soubézné s komunikaci
S Oploceni pozemku mimo RD v uli¢ni ¢afe Je pipustné — max. vyska 200 cm
T Oploceni za domem Max. vyska 180 cm, opticky propustné nebo
polopropustné
U vikyte Pripustné, max. rozsah max. 50% délky stie$ni roviny
doulice, vikyfe nesmi v pruceli staveb vytvaret
vystupujici podlazi, propojené s fasddou plného
podlazi, spodni hrana vikyie nejvySe po horni hranu
nadezdivky
\% Stfesni okna Pripustna do 40% plochy stiesni roviny
w Fotovoltaické technické stfeSni panely na | Piipustné pouze mimo opticky dosah z vefejné¢ho
objektu RD (netykd se skladané krytiny | prostranstvi, nepfesahujici vysku vlastni stavby o vice
s fotovolaickou funkci) nez 25 cm; avSak nepfesahujici hieben strechy;
nepfipustné jsou samostatné  konstrukce pro
fotovoltaiku nad stfechou RD, ve vét§im spadu, nez je
sklon vlastni sttechy RD
X Fotovoltaické  technické  stfeSni  panely | Piipustné, nepfesahujici vysku vlastni stavby o vice nez
na objektech pfislusenstvi RD 25 cm, nepiesahujici hieben sedlového typu stiechy
stavby
Y Drobné vyskové dominanty objektu bydleni Piipustné max. v 1/10 pudorysu plochy hlavniho
objektu, nesmi ve svém tvaroslovi pfesahnout ptidorys
pfizemi o vice nez 50 cm
V4 Technicka zafizeni budov, napi. a zejména | Nepiipustné je umisténi ve vefejném prostranstvi, nebo
tepelnd Cerpadla, klimatizace, apod, jejich | v kontaktu s nim (nepfipustné je hlukové a optické
vymeéniky apod. znecisteéni)

14. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan mésta Bzenec etapizaci vymezuje jako podminku pro vyuziti navrhovych ploch,
tato muze dale vyplynout pro lokality z natfizené izemni studie dle kap. €. 12, resp. regula¢niho planu.

Navrhuje se ndvrh etapizaci pro lokality:

Lokalita Ozn. Zast.
bydleni plochy Z...

trat’, nazev

popis poznamka
US - uizemni studie

Byl 71 Bazantnice - Ulicné

etapizace pouze pro zastavbu RD Us
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Lokalita Ozn. Zast. trat’, nazev popis pozniamka
bydleni plochy Z... US - dzemni studie
By9 Z.9 Pod Krefty etapizace na zdaklade vysledkit narizené Us
uzemni studie
Byl13 713 Kolonie etapizace pouze pro zastavbu RD Us
koK

15. VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB
(§ 17 pism. d) a § 18 pism. a) a b) zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani_autorizovanych
architektli a o vykonu povolani autorizovanych inzenyra a technikli ¢innych ve vystavbé, ve znéni
pozd¢jsich predpisit)

Uzemni plan vymezuje:

nazev - stavba, soubor staveb architektonicky | urbanisticky | specifické opati‘eni
cenné cenné
zéamek - soubor staveb s aredlem ano ano ochrana historickych hodnot, dominanty
parku a doprovodnych staveb
farni kostel sv. Jana Kititele s ano ano ochrana historickych hodnot, dominanty
arealem parku a doprovodnych
staveb
kaple Sv. Floridna a Sebestiana ano ano ochrana dominanty s vymezenim OP
v krajin€ s pfesahem na k.i. Vracov
dim &.p. 31 (Miillerav) ano ne -
kaplicka sv. Jana Nepomuckého ano ne -
zidovsky hibitov ano ano ochrana piety, OP 50m
hibitov ne ano ochrana piety, OP 50m
sokolovna ano ne -
areal byvalych kasaren ano ano zachovat charakter a raz zastavby,
v proporcich stavajici vyskové poméry
a reflektovat zakladni tvaroslovi
areal Zameckého vinafstvi ne ano omezit expanzi a cizorodé formy stavebnich
Bzenec uprav s negativnim dopadem na okoli

a mésto, zejména nadstaveb

Opati‘'eni pro zmény v izemi: spoluprace investora s autorizovanym architektem, jako autorem
zpracovani architektonického, resp. architektonicko-urbanistického FeSeni zaméru, pri reSeni
se doporucuje oponentura obce osobou autorizovaného architekta, uréeného samospravou obce
— mediatora.

16. UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Uzemni plin obsahuje:

titulni | TEXT - informace, informativni souhrnny obsah, uvod, zikladni udaje, 5 stran
blok podklady, obsah blokii I a IT

BLOK I | UZEMNI PLAN - vydavany opatienim obecné povahy (OOP)

TEXTOVA A TABULKOVA CAST 117 stran

VYKRESOVA CAST 11 list
BLOK II | ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

TEXTOVA A TABULKOVA CAST 92 + 89 stran

VYKRESOVA CAST 5 listd
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