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A. Vymezeni reSeného uzemi

Charakteristika z hlediska Sirsich vztahu:

Obec Milotice se nachazi cca 6 km jihovychodné od Kyjova.
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Obr. 1 : Vykres SirSich vztahu
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Charakteristika stdvajiciho prostoru lokality Milotice, lokalita Zavisté, zastavitelna plocha.
C1.C2:

V souCasné dobé je lokalita Milotice, lokalita Zavisté, zastavitelna plocha C1, C2 o vymérfe
feSeného uzemi celkem cca 11.7 ha.

Lokalita Milotice, lokalita Zavisté, zastavitelna plocha C1, C2 je ve vydaném uzemni planu obce
sloZena ze dvou na sebe navazujicich ploch, které jsou oddéleny stavajici u€elovou komunikaci.

Lokalita C1, C2 se nachazi na v jihozapadni okrajové &asti obce.

Uzemni studie provéfuje Gzemné& technické, urbanistické a architektonické podminky vyuZiti
feSeného Uzemi - navrhuje moznosti funkéniho uspofadani a zpUsobu zastavby, véetné zajisténi jeji
dopravni a technické obsluhy.

Uzemnim planem Milotice jsou vymezeny zastavitelné plochy C1 a C2, nachazejici se mimo
zastavéné uzemi. Plocha C1 vymezena jako plocha uréena pro bydleni — B — bydleni v rodinnych
domech, obch. €innost, nevyrobni sluzby a drobnochov domaciho zvifectva. Plocha C 2 uréena jako
pro drobnou vyrobu a sluzby s podrobnym funk&nim vyuzitim Vb — plochy drobné vyroby, vyrobnich
sluzeb s moznosti bydleni

\{zmezeni a stanoveni ukolu a zadani dzemni studie dle textové casti vydaného platného _
Uzemniho planu obce Milotice:

Oznaceni: C 1

lokalizace: trat Zavisté

velikost: 9,5 ha

pozadavek: US, PR zpracovat novou US

podminky: limit pfelozka VN 22 kV
limit melioracni kanaly

Oznaceni: C 2 — plocha drobné vyroby
lokalizace: zapadné v navaznosti na stavajici stabilizovanou plochu vyroby u obce
velikost: 2,2 ha
pozZadavek: bez pozadavku
podminky: respektovat pohodu navazujicich ploch bydleni
nutna prelozka VN 22 kV

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti podle Uzemniho planu Milotice:

PLOCHY BYDLENI

Charakteristika: plocha pfednostné uréena k bydleni, v mozné kombinaci se zakladni vefejnou
vybavenosti, ostatni vyuziti ploch musi odpovidat prioritni funkci bydleni (tj. socialnim a kulturnim
potfebam obyvatel) a nesmi zhorSovat pohodu a kvalitu zivotniho prostredi.

Koncepce udprav: Hlavni hmoty zastavby budou respektovany v objemech staveb. Pfi umisténi
stavby na parcele bude drzena historicky tradi¢ni uliéni plidorysna stopa, pfi usazeni na terénu pfima
vazba obytného podlazi s okolnim terénem bez pfevySovani o technické patro. Respektovan bude typ
otoCeni hfebene stfechy nad hlavnim stavebnim objemem - okapovy, okapem do uli¢niho prostoru.

Pripustné:

¢ bydleni v rodinnych domech s pfisludenstvim, v mozné kombinaci s obchodni innosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtéZujici
sousedni pozemky, moznost chovu hospodarskych zvifat v nekomerénim rozsahu

» objekty socialni péce v rozsahu max. 4 bytu

e zahrady

e vefejna zeleh

e samostatné garaze

e drobné stavby
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e trasy technické infrastruktury, pro jejichZz umistovani plati pfednostné zasada sdruZovani
liniovych prvk( a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, priihledy a dominantni pohledy.

e dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy sluditelna s ucelem ploch dle
funk&niho regulativu

Podminéné pripustné:

« stavby pro samozasobitelskou vyrobu vina bez ubytovani

» stavby pro rekreaci rozsahem a charakterem slucitelné s bydlenim

¢ samostatné dvougaraze

e garazovani zemédé&lské techniky situované mimo vefejna prostranstvi

Nepfipustné:

« stavby pro vyrobu a skladovani

« stavby ob&anského vybaveni rozsahem nesluditelné s pohodou v ploSe bydleni

¢ dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem neslucitelné s u¢elem ploch

e dle funkéniho regulativu

e skupinové garaze

PLOCHY DROBNE VYROBY A SLUZEB

Charakteristika: slouzi k umisténi vyrobnich i nevyrobnich provozl, sluzeb hygienicky
nezatézujicich Zivotni prostfedi mimo hranice vyrobniho arealu, zejména pro plochy staveb pro
zemédé&lskou vyrobu, plochy staveb pro maloskladovani a vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby. Plocha
urbanizovaného charakteru, kterou nelze umistovat bez vazby na souvislé zastavéné uzemi.

Koncepce uprav:

Pripustné:

e vyrobni a servisni sluzby

e vinafsky dvar

¢ zemédélska usedlost

e trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada sdruzovani

« liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.

e dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy sluditelna s ucelem ploch dle
hlavniho vyuZiti

e plochy zelené

e souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni

¢ pohotovostni a sluzebni byty integrované v hlavnim objemu stavby

Podminéné pfipustné:

e vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach, vcetné souvisejici dopravni obsluhy,
nesmi narusit uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesmi snizovat kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

Nepfipustné:
< vS8echny stavby a &innosti, jejichz negativni U€inky pfekracuji nad pfipustnou miru limity
« v8echny stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Regulativy prostorového usporadani podle Uzemniho planu Milotice:

Ur€uji funkéni, objemové a tvaroslovné limity ve vyuzivani na plochach, vymezenych funkéni zonaci
(regulativ "A") a podrobnymi funkénimi regulativy (regulativ "B").

Objemoveé regulativy pro celé katastralni Gzemi obce (zastavénych i zastavitelnych:
Regulativy prostorového usporadani:

- vySkova hladina zastavby 1,5 (jedno nadzemni podlazi + podkrovi)
Za vstupni podlazi se povazuje vstup do objektu z priceli stavby z vefejného prostranstvi.
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A - vySkova hladina zastavby - vyska zastavby musi nezbytné respektovat vztah k okolni zastavbé,
zejména pokud se jedna o rekonstrukci ¢i dostavbu v souCasné seviené zastavbé, centralnich
obytnych plochach a lokalitach ovliviujicich obraz sidla jako celku (viz navrh koncepce uprav dle
jednotlivych funkénich ploch). Za vstupni podlazi se povazZuje vstup do objektu z priceli stavby z
vefejného prostranstvi.

B - charakter zastavby - u seviené zastavby je nutné dodrZet souvislou sevienou linii zastavby podél
obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou urbanistickou stopou. U volné zastavby je nutno
dodrzet minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami pro uloZeni technickych siti a
feSeni dopravy v mist&, uloZeni technickych siti bude v&ak podfizeno prostorové koncepci. Sitka
verejného prostoru bude navrzena Umérné velikosti a funkci lokality a jeji zakladni navrh bude
nadfazen a pfedchazet technickému feseni, ne naopak.

sevreny charakter zastavby (i.j. fadovy - objekty, spojené v uli¢ni ¢afe do souvislé fronty) je navrzeno
drzet v centralni €asti obce, kde reprezentuje historickou urbanistickou stopu.

C - hustota obytné zastavby - ploSny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu RD
je minimalné& 400m2 na 1 RD, nebude-li podrobné&jsi dokumentaci uréeno jinak.

D - zastavitelnost pozemku - navrh zastavitelnosti pozemku obytnym objektem musi zabezpedit min.
50% volné plochy. Volna plocha v pfedepsaném minimu umoZzni funkéni zasakovani srazkovych vod,
soucinitel odtoku z nové zastavovanych pozemkd bude max. 0,4. Vody prevySujici toto mnozstvi
budou zasakovany do podzemi. Pfi komplexni rekonstrukci stavajici stavby ve stisnénych podminkach
se pfihlédne k pomérim mista a regulativ se uplatni pfimérené.

Podklady pro rfesSeni dopravni a technické infrastruktury pro vypracovani uzemni studie
poskytla spoleénost PROST Hodonin s.r.0., Brnénska 4062/3a, 695 01 Hodonin - Ing. et Ing. Tomas
Neduchal, datum 04/2024, zakazka ¢.: 2024, ktera soubézné feSila projekéné dopravni a inzenyrské
sité.

Vymezeni a stanoveni tkolu dle zadani tzemni studie:

Dle § 67 stavebniho zakona Uzemni studie navrhuje, provéruje a posuzuje mozna rFeseni
vybranych problém0 v uzemi, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifovat jeho vyuziti
a usporadani.

Dne 14. 5. 2020 byla na Méstsky ufad Kyjov, Odbor zivotniho prostfedi a Gzemniho planovani
dorucena zadost Obce Milotice o pofizeni Uzemni studie pro blok zastavitelnych ploch C1 a C2.

Plocha C1 je vymezena jako navrhova plocha bydleni s podrobnym funkénim vyuzitim B
bydleni v rodinnych domech, obchodni ¢innost, nevyrobni sluzby a drobnochov domaciho
zvirectva.

Plocha C 2 je vymezena jako navrhova plocha drobné vyroby a sluzeb s podrobnym
funkénim vyuzitim Vb — plochy drobné vyroby, vyrobnich sluzeb s moznosti bydleni

Podnétem pro pofizeni izemni studie je zajem Obce Milotice zahajit vystavbu v této lokalité.

Uzemni studie méla byt zpracovana jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi
podle ust. § 30 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,stavebni zakon®).

Vzhledem k uginnosti nového pravniho pfedpisu bude Uzemni studie zpracovana jako Uzemné
planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi v souladu a podle ustanoveni § 67-69 zakona &. 283/2021
Sb. — stavebniho zékona.

Ucelem tzemni studie je provéfeni prostorovych, funkénich a provoznich vazeb, dopravni
obsluznost a dale vefejnou infrastrukturu v dané lokalité a vytvofeni podminek pro rozvoj feSeného
uzemi ucelnym charakterem a jeho zaélenéni do organismu obce .

Uzemni studie bude zpracovana jako lUzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle
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ust. § 67-69 zakona €. 283/2021 Sb. — stavebniho zakona ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zpracovani uzemni studie patfi mezi vybrané Cinnosti ve vystavbé podle ust. § 155 stavebniho
zakona. Z uvedeného duvodu bude Uzemni studie zpracovana autorizovanym architektem, ktery ma
podle zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolovani autorizovanych architektd a o vykonu povolani
autorizovanych inZenyra a technik( ¢innych ve vystavbé, opravnéni vypracovavat tzemni studie.

Porizovatel vlozi podle ust. § 68 odst. 5 stavebniho zakona Uzemni studii do 7 dnli ode dne, kdy
schvélil moznost jejiho vyuziti, do narodniho geoportalu Gzemniho planovéani; toto vlozeni je
podminkou vyuziti Gzemni studie.

Smyslem feSeni ma byt komplexnost uUcelného vyuziti a prostorového uspofadani dotéeného
Uzemi a soulad soukromych a vefejnych zajml v navrhované rozvojové ploSe a v ¢asti stavajici plochy
pro bydleni s akcentem na zasady urbanistické kompozice, na funkéni napojeni dopravni a technické
infrastruktury a na jednotici prvky kvality budouci zastavby v navaznosti na charakter zastavby
pfilehlych &asti obce a s ohledem na krajinny raz.

Smyslem dzemni studie je provéfeni moznosti vyuZziti lokality a podminek pro zmény v Uzemi,
slouzi jako podklad pro koordinované rozhodovani v Uzemi. Hlavnim smyslem feSeni ma byt
komplexnost Uucelného vyuziti a prostorového uspofadani dotéeného Uzemi a soulad soukromych a
vefejnych zajml v navrhované rozvojové ploSe a v ¢asti stavajici plochy pro bydleni s akcentem na
zasady urbanistické kompozice, na funk&ni napojeni dopravni a technické infrastruktury a na jednotici
prvky kvality budouci zastavby v navaznosti na charakter zastavby pfilehlych &asti obce a s ohledem
na krajinny raz.

Cilem uzemni studie je proveéfit a navrhnout moznosti vyuziti a prostorového usporadani
pfedmétné zastavitelné plochy bydleni s podrobnym funkénim vyuzitim B — bydleni v rodinnych
domech, navrhnout vefejna prostranstvi a stavebni bloky v€etné rozparcelovani pozemkad.

Pro zastavbu stanovit prostorové regulaéni prvky v souladu s platnym a uéinnym UP
Milotice a pfipadné etapizaci vystavby. Predmétem feSeni bude napojeni dané zastavitelné
plochy na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu v obci.

Studie upfesni hranice ploch bydleni a drobné vyroby a sluzeb.

US Milotice, lokalita Zavisté - bude resit a obsahovat zejména:

a) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

e provéfit moznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy pro bydleni s pozadavky platného a
u&inného UP Milotice,

e navrhnout uspofadani vefejnych prostranstvi (vymezit vefejna prostranstvi o odpovidajici
vymére dle platné legislativy véetné prvkl vefejné zelené),

e navrhnout rozsah a zplUsob uspofadani zastavby (se zohlednénim prostorové navaznosti na
okolni zastavbu),

« stanovit prostorové regulaéni prvky nové vystavby v souladu s pozadavky platného
a uginného UP Milotice (charakter a struktury zastavby, vy$kova regulace zastavby, typ
zastfeSeni, intenzita vyuziti stavebnich pozemkd, stanoveni stavebni a uliéni ¢ary, odstupy
staveb, zpusob a vyska oploceni pozemka...),

« navrhnout reparcelaci pozemku — v pfipadé potfeby seskupit pozemky stejné Sitky k sobé. Od
Sitky pozemk( nasledné odvodit typ zastavby. V pfipadé Uzkych pozemkl (do 10 m Sifky)
preferovat sevienou zastavbu &i dvojdomky. U SirSich pozemk( preferovat volné stojici
zastavbu.

e provéfit pfipadnou etapizaci vystavby,

e provéfit potfebu umisténi vefejného ob&anského vybaveni,

e fesit stfety s limity vyuziti Uzemi (trasy nadzemniho vedeni VN, navrhnout pfelozku VN 22 kV
— kabelového vedeni u lokality C1 trat Zavisté — v souladu s vykresem vefejné prospésnych
staveb, respektovat vedeni NN, trafostanici T3, vedeni STL plynovodu, vodovodu)

* respekovat melioracni kandly (p.€. 2207/9, 2207/14 2210/1, 2210/2, 2210/3, 2210/4, 2207/10,
2207/1, 2207/11, 2207/13, 2207/12, 2207/5, 2207/6, 2207/7, 2207/8 k.u. Milotice u Kyjova)
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»  provéfit odkanalizovani lokality

« fesit ochranu proti riziku hluku z dopravy a ze stacionarnich zdroja hluku — respektovat
podminky vystavby

b) PoZadavky na feSeni verejné infrastruktury:

< navrhnout optimalni napojeni ploch na stavajici komunikacéni sit obce,

« TFeSit automobilovou dopravu v&etné parkovani a dil&i prostupnosti uzemi pro pési,

» TFesit trasovani inZzenyrskych siti v€etné mist napojeni na stavajici technickou infrastrukturu,
véetné provéreni kapacity (kapacita inzenyrskych siti a mista napojeni budou projednany se
spravci téchto siti),

e fesit nakladani s odpady a umisténi plochy (shromazdovaciho mista) pro tfidény komunalni
odpad,

e fesit odtokové poméry v tzemi,

» respektovana bude parcela 2212 k.u. Milotice u Kyjova (v majetku obce) jako komunikace

Obr. 2 : Ortofoto lokality

Podklady pro vypracovani tzemni studie:

Zakladnim podkladem pro vypracovani této uzemni studie plochy ,Milotice, lokalita Zavisté* bylo:
- Zadani uzemni studie
- Projekéni podklady na feSeni technické a dopravni infrastruktury od spole¢nosti PROST
Hodonin s.r.o., Brnénska 4062/3a, 695 01 Hodonin - Ing. et Ing. Tomas Neduchal, datum
04/2024, zakazka ¢.: 2024.
Podklady pro vypracovani uUzemni studie plochy ,Milotice, lokalita Zavisté“ byly poskytnuty
nasledovné:
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Obec Milotice poskytla a zabezpecila nasledujici:

- Soucinnost pfi projednavani feSeni uzemni studie se vSemi vlastniky v feSeném uzemi plochy
~Milotice, lokalita Zavisté*“

Ing. Kamila ZaleSakova — porizovatel Gzemni studie — poskytla nasledujici podklady:

- Zadani uzemni studie ve formatu PDF,

- Soucinnost pfi projednavani feSeni uzemni studie se vSemi vlastniky v feSeném uzemi plochy
.Milotice, lokalita Zavisté"

Projekce PROST Hodonin s.r.o., Brnénska 4062/3a, 695 01 Hodonin - Ing. et Ing. Tomas

Neduchal - zpracovatel studie dopravni a technické infrastruktury — poskytla nasledujici

podklady:

- PDF a DWG soubory feSenych objektu.

Uzemni plan Obce Milotice ve formatu PDF si zpracovatel Uzemni studie opattil z webovych

stranek Obce Milotice.

V textové i grafické Casti této Uzemni studie byly pouzity citace a fragmenty z:

- Vydaného uzemniho planu Obce Milotice, zpracovatel Ing arch Jana Kastankova, Radnicka 5,
602 00 Brno, a Ing. arch. Barbora Jenckova

- Zadani uzemni studie, zpracovatel Eva Némcova, DiS., Méstsky ufad Kyjov, Odbor Zivotniho
prostfedi a uzemniho planovani, Masarykovo nam. 1/38, 697 01 Kyjov

- Projektové dokumentace dopravni a technické infrastruktury, zpracovatel spole¢nost PROST
Hodonin s.r.o., Brnénska 4062/3a, 695 01 Hodonin - Ing. et Ing. Toma$ Neduchal.

B. Urbanistické reseni a zasady architektonického reseni

1. Koncepce urbanistického reseni:

Pro dalSi popis feSeni v této textové €asti je vzhledem k nutné etapizaci a fragmentaci
celého FeSeného uzemi ploch C1, C2 (viz dalSi blok v této textové zpravé) pro reSenou
lokalitu popis zlUzen jen na etapu €. 1 — s nazvem ,,Milotice, lokalita Zavisté — I. etapa“.

Vzhledem k tomu, Ze urbanisticka koncepce plochy ,Milotice, lokalita Zavisté — |. etapa“ byla od
zahdjeni praci na uzemni studii v roce 2019 nékolikrat konsultovana a projednavana a v sou€asné
dobé je dle vysledné varianty proveden i vklad nové reparcelace v katastru nemovitosti, neni tfeba se
podrobnéji jejim popisem &i vyvojem zabyvat. Jeji vysledny stav je zfejmy jak z katastru nemovitosti,
tak z obrazku €. 3. Vzhledem k majetkopravnim vztahim pfi zahajeni praci a dle zadani tzemni studie
byla celkova plocha fragmentovana a byly stanoveny plochy pro jednotlivé etapy zastavby. Tato
uzemni studie feSeni plochu pouze etapy €. 1.

Je mozno ale konstatovat, Ze tato nova urbanisticka koncepce ma jako své hlavni aspekty:

- PIné respektuje oboustrannou zastavbu s propojenim do krajiny,

- Jasné stanovuje zastavitelné uzemi jak pro objekty rodinnych domf, tak pro stavby doplrikové
dle ustanoveni stavebniho zakona a predpist souvisejicich,

- Navrhuje v ramci dalSich etap feSit formou Upravy této uzemni studie zbytkové zastavitelné
plochy smérem do krajiny,

Nova urbanistickd koncepce je zfejma jak z grafické Easti této uzemni studie, tak z obrazku &. 3 —
viz nize.
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Obr. 3: Urbanistické reseni I. etapy lokality ,,Milotice, lokalita Zavisté‘

2. Dopravni napojeni a technické resSeni:

Dopravni a technické napojeni plochy ,Milotice, lokalita Zavisté — |. etapa“ bylo pFesné
pfednastaveno a dano ve vydaném a platném uzemnim planu obce, a to v€etné mist napojeni na
stavajici vnitini dopravni sit v obci — viz graficka ¢ast.

Lokalita je napojena na vnitfni dopravni sit obce, a to na na silnici 11/432 HoleSov — Kroméfiz —
Kyjov - Hodonin a silnici I11/43116 Dubfiany - Milotice.

Odstavna a parkovaci stani:

Odstavna stani jsou v ploSe ,Milotice, lokalita Zavisté — I. etapa“ feSena v ramci jednotlivych
stavebnich pozemkl — vzdy na pozemku stavebnika mezi stavebni ¢arou objektu rodinného domu a
uliéni majetkovou hranici do vefejného koridoru, doplfikové mezi objektem rodinného domu a boénim
oplocenim vedle objektu rodinného domu (viz ¢ast Regulaéni zasady v této textové Casti).

Parkovaci stani v ploSe ,Milotice, lokalita Zavisté — I. etapa“ jsou feSena v ramci uli¢niho vefejného
prostoru jako podélna stani — viz graficka a dalSi textova Cast této uzemni studie, pfipadné dalsi PD.

3. Posouzeni z hlediska mozZného zatiZzeni lokality zdrojem hluku

Ochrana zdravi pfed nepfiznivymi Uc¢inky hluku a vibraci je v sou¢asné dobé upravena nafizenim
vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale také ,nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.*).
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Hodnoty hluku ve venkovnim prostoru se vyjadfuji ekvivalentni hladinou akustického tlaku A
LAeq,T.

Pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach a pro hluk z leteckého provozu se
ekvivalentni hladina akustického tlaku stanovi pro celou denni a celou no¢ni dobu.

Nejvyssi pFipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku ve venkovnim prostoru se stanovi
souctem zdkladni hladiny akustického tlaku LAeq,T = 50 dB. Korekce pro stanoveni hygienickych
limitd hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb jsou uvedeny v pfiloze 2 nafizeni viady €. 272/2011
Sb.. Korekce pro stanoveni hygienickych limitl hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb a v
chranéném venkovnim prostoru jsou uvedeny v pfiloze 3 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb..

Zony bydleni: Denni doba (6°°-22°):

zakladni hladina Laeqr = 50 dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

vysledna hladina Laegr= 55dB

Nocni doba (22°°-6%):

zakladni hladina Laeqr = 50 dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

korekce = -10dB ( no¢ni doba)
vysledna hladina Laeqr= 45dB

Viiv externi dopravy na celkovou hlukovou imisni situaci FeSené plochy ,,Milotice, lokalita
Zavisté“ se zdidvodu jejiho odsunutého umisténi a polohy nepredpoklada. V pripadé
nejasnosti ¢i poZzadavku na doloZeni zatiZeni lokality zdrojem hluku muiZe byt toto FeSeno
v ramci jednotného povolovani rodinnych domau.

Plochy budou na zakladé pozadavku KHS provéreny z hlediska ochrany zdravi pred
nepriznivymi uc¢inky hluku a vibraci; v odiuvodnénych prfipadech bude stanoveno podminéné
pripustné vyuzZiti v souladu s ustanovenim §13 odst. 1 pism. f) prilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu (zabezpeci obec v ramci
samostatné dokumentace).

Lze pfedpokladat, ze zvySeni celkové hlukové zatéze okoli z divodu stavebni ¢innosti bude nizké
a pouze docasné a nebude svymi vlivy zatézovat nejblizsi obytnou zastavbu.
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] C. Majetkopravni vztahy, reparcelace, etapizace \

Majetkopravni vztahy, reparcelace:

Obec Milotice je v sou€asné dobé v lokalité ,Milotice, lokalita Zavisté — |. etapa“ majitelem vSech
pozemkd, které byly v uplynulém obdobi na zakladé nékolika slozitych jednani pfevedeny z plvodnich
vlastniki na obec, a zpét byly na puvodni vlastniky prevedeny pouze vyméry a plochy novych
stavebnich parcel. Vyméry byly ponizeny o plochy, které pGvodni vlastnici ponechali obci pro nutné
dopravni a technické koridory a vefejna prostranstvi — viz obr. 4.

V sou€asné dobé je jiZz vypracovana dokumentace — studie — na fedeni vSech nutnych dopravnich
a inzenyrskych objekta.

Z tohoto diivodu je mozno konstatovat, Ze lokalita je bezkolizné pfipravena na realizaci vSech
potfebnych aspektl pro zahajeni dalSich stavebné spravnich fizeni a vlastni realizaci zaméru.

|
L
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Obr. 4: Majetkopravni vztahy a reparcelace v lokalité k 12.2.2025 — modre jsou vyznaceny pozemky ve vlastnictvi
Obce Milotice

Reparcelace:

Reparcelace v ploSe ,Milotice, lokalita Zavisté — |. etapa“ byla provedena tak, aby minimalni
vyméry pozemku byly v souladu s vydanym Uzemnim planem. Minimalni vyméra stavebni parcely je
stanovena na 400 m2.
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Obr. 5: Navrh definitivni reparcelace — puvodni GP

Etapizace:

Dle zadani uzemni studie tato navrhne etapizaci. Z plvodnich pozadavku Obce Milotice vyplyva,
Ze komunikace na pozemku p.¢. 2212 k.u. Milotice u Kyjova rozdéli feSeni uzemi na dvé &asti, stejné
jako budou vyclenény dalSi plochy pro dalSi etapy.

V 1. fazi bude feSena vétsi ¢ast plochy C1 a minimalni ¢ast plochy C2, ve 2. fazi pak bude feSeno
uzemi zbytkovych ploch vétSi ¢asti plochy C2 a &ast plochy C1, a to upravou této Uzemni studie a
pfipadné i dal$i dilgi zmé&nou uzemniho planu obce — viz graficka ¢ast. Uzemni studie muze dale
rozetapizovat jednotlivé faze. Cast plochy C2, ktera zasahuje do Uzemi |. etapy nema zasadni vliv na
celkové feSeni zbytkové plochy C2 a plné respektuje vlastnické vztahy v lokalité, a to zejména
z divodu nové reparcelace — viz obr. €. 6.

Vzhledem k feSeni lokality ,Milotice, lokalita Zavisté — plochy C1, C2 i s ohledem na dosavadni
pribéh jednani a reparcelace a hlavné zpusob urbanistického feSeni a poctu novych stavebnich
pozemkU je mozno konstatovat, Ze etapizace zastavby lokality ,Milotice, lokalita Zavisté” je stanovena
logicky, raciondlné a v souladu s vydanym a platnych uzemnim planem obce.

Po realizaci dopravni a technické infrastruktury v novych koridorech je na aktivité vlastnikd
jednotlivych nové vzniklych pozemki, kdy budou planovat vystavbu jednotlivych objektll rodinnych
domu — to vSe v soucinnosti s obci.

Jizni pfilehla ¢ast ulice a samostatné stojici pozemek na vychodni strané lokality mize byt
zastavéna po dohodé vlastnikG sousednich parcel — muize dojit ke zcelovani &i jiné reparcelaci
pozemku — toto nelze v tuto chvili pfejimat.

V ramci jiného vyuziti zbytkovych ploch dalSich etap muaze dojit v ramci dalSich dil¢éich zmén
uzemniho planu k upravam funkéniho vyuZziti — s naslednou uUpravou i této Uzemni studie — viz obr. €.
7.
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Obr. 7: Navrh pripadnych podkladu pro dalsi diléi zmény Gzemniho planu

Verejné prospésné stavby v lokalité:

V rdmci feSené lokality ,Milotice, lokalita Zavisté — |. etapa“ jsou dle vydaného uzemniho planu
obce nésledqjl'ci vefejné prospésné stavby — VPS:
e C.2 -pfelozka VN 22 kV - kabelové vedeni u lokality C1 trat’ Zavisté

Limity vyuZiti Gzemi:

Po provedené dikladné analyze podkladid a provedeném prlzkumu na misté samém jsou
v feSeném Uzemi nasledujici hlavni limity:

- plosny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu RD je minimalné 400m2 na 1
RD, nebude-li podrobnéjsi dokumentaci uréeno jinak.

- navrh zastavitelnosti pozemku obytnym objektem musi zabezpecit min. 50% volné plochy. Volna
plocha v pfedepsaném minimu umozni funkéni zasakovani srazkovych vod, soucinitel odtoku z nové
zastavovanych pozemk(l bude max. 0,4. Vody pfevySujici toto mnozstvi budou zasakovany do
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podzemi. Pfi komplexni rekonstrukci stavajici stavby ve stisnénych podminkach se pfihlédne k
pomérim mista a regulativ se uplatni pfiméfené.

Viiv nové obytné zdstavby na stavajici obytnou zdstavbu:

S ohledem na formu, odstup a rozsah trasovani nové obsluzné komunikace vCetné feSeni zastavby
v odsunuté poloze je mozno konstatovat, Ze nova obytna zastavba v ploSe ,Milotice, lokalita Zavisté —
I. etapa“ nebude mit negativni vliv na stavajici obytnou zéstavbu.

D. Funkéni a prostorové regulac¢ni zasady

1. Funkcni regulacni zasady a vyuZiti:

V ramci této plochy ,Milotice, lokalita Zavisté — I. etapa“ neni nutno blizeji specifikovat funkéni
vyuziti jednotlivych ploch, toto feSi uzemni plan v€etné ustanoveni stavebniho zakona a pfedpisl
souvisejicich. Velky ddraz bude polozen na rezim a systém parkovani vSech uzivatel( této lokality.
Ostatni podrobnosti viz vydany uzemni plan obce véetn& jeho zmén v kapitole STANOVENI
PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - SYSTEM REGULATIVU.

Cela plocha feseného uzemi ,Milotice, lokalita Zavisté — |. etapa“ je situovana dle
vydaného uzemniho planu obce v ploSe B — bydleni v rodinnych domech, pouze minimalni
Cast vefejného prostranstvi se nachazi v plose Vb — plocha drobné vyroby. Tato skuteénost
nemda omezujici vliv na funkéni vyuziti celého prostoru feSeného uzemi ,,Milotice, lokalita
Zavisté — I. etapa“.

Pro upfesnéni uvadime specifikaci funkéniho vyuZiti feSenych ploch feSenych:

B - bydleni v rodinnych domech, obchodni c¢innost, nevyrobni sluzby, drobnochov
zvirectva, drobna vyroba.

PLOCHY BYDLENI

Charakteristika: plocha pfednostné uréena k bydleni, v mozné kombinaci se zakladni
vefejnou vybavenosti, ostatni vyuZiti ploch musi odpovidat prioritni funkci bydleni (ti.
socidalnim a kulturnim potfebam obyvatel) a nesmi zhorsovat pohodu a kvalitu Zivotniho
prostredi.

Koncepce uprav: Hlavni hmoty zastavby budou respektovdny v objemech staveb. PFi
umisténi stavby na parcele bude drZena historicky tradi¢ni uliéni pudorysna stopa, pri usazeni
na terénu prima vazba obytného podlazi s okolnim terénem bez prevysovani o technické patro.
Respektovan bude typ otoceni hfebene stfechy nad hlavnim stavebnim objemem - okapovy,
okapem do uli¢niho prostoru.

Pfipustné

- bydleni v rodinnych domech s prislusenstvim, v mozné kombinaci s obchodni ¢innosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky
neobtéZujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodarskych zvirat v nekomercénim
rozsahu

- objekty socialni péée v rozsahu max. 4 byt

- zahrady

- vefejna zelen

- samostatné garaze

- drobné stavby

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zdsada
sdruzovani liniovych prvki a stavby technické infrastruktury, pro jejichZz umistovani
plati pFfednostné zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, pruhledy a dominantni
pohledy

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s ucelem ploch dle
funkéniho regulativu
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Podminéné pripustné:
- stavby pro samozasobitelskou vyrobu vina bez ubytovani
- stavby pro rekreaci rozsahem a charakterem slucitelné s bydlenim
- samostatné dvougaraze
- garazovani zemédélské techniky situované mimo verejna prostranstvi
Nepripustné:
- stavby pro vyrobu a skladovani
- stavby obcanského vybaveni rozsahem neslucitelné s pohodou v plose bydleni
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem neslucitelné s tuc¢elem ploch
- dle funkéniho regulativu
- skupinové garaze

Vb - plochy drobné vyroby, vyrobnich sluzeb s moznosti bydleni

PLOCHY DROBNE VYROBY A SLUZEB

Charakteristika: slouzi k umisténi vyrobnich i nevyrobnich provozu, sluzeb hygienicky
nezatéZujicich Zivotni prostredi mimo hranice vyrobniho arealu, zejména pro plochy staveb pro
zemédélskou vyrobu, plochy staveb pro maloskladovani a vyrobni, nevyrobni a servisni
sluzby. Plocha urbanizovaného charakteru, kterou nelze umistovat bez vazby na souvislé
zastavéné uzemi.

Koncepce uprav:

Pripustné:

- vyrobni a servisni sluzby

- vinarsky dvar

- zemédélska usedlost

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada
sdruzovani

- liniovych prvk( a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati
prednostné zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni
pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s ic¢elem ploch
dle hlavniho vyuziti

- plochy zelené

- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni

- pohotovostni a sluzebni byty integrované v hlavnim objemu stavby

Podminéné pfipustné:

- vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochdch, véetné souvisejici dopravni
obsluhy, nesmi narusit uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesmi sniZzovat
kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi

Nepripustné:

- vSechny stavby a ¢innosti, jejichZ negativni uéinky prekracuji nad pripustnou miru
limity

- vSechny stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

2. Prostorové regulacni zasady:

Regulativy prostorového uspofadani dle tzemniho planu:

Uréuji funkéni, objemové a tvaroslovné limity ve vyuzivani na plochach, vymezenych
funkéni zénaci (regulativ "A") a podrobnymi funkénimi regulativy (regulativ "B").

Objemové regulativy pro celé katastralni Gzemi obce (zastavénych i zastavitelnych) tvofri:

A - vySkova hladina zdastavby - vyska zastavby musi nezbytné respektovat vztah k okolni
zastavbé, zejména pokud se jedna o rekonstrukci ¢i dostavbu v soucasné seviené zastavbé,
centralnich obytnych plochach a lokalitach ovliviiujicich obraz sidla jako celku (viz ndvrh
koncepce uprav dle jednotlivych funkénich ploch).

Za vstupni podlazi se povazZuje vstup do objektu z priceli stavby z vefejného prostranstvi.
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B - charakter zastavby - u seviené zastavby je nutné dodrzet souvislou sevienou linii
zdstavby podél obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou urbanistickou stopou. U
volné zastavby je nutno dodrzet minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami
pro uloZeni technickych siti a feSeni dopravy v misté, uloZeni technickych siti bude vSak
podrizeno prostorové koncepci. Sitka verejného prostoru bude navriena umérné velikosti a
funkci lokality a jeji zakladni navrh bude nadfazen a predchazet technickému fesSeni, ne
naopak. Sevreny charakter zastavby (tj. Fadovy - objekty, spojené v ulicni ¢are do souvislé
fronty) je navrZeno drzet v centralni ¢asti obce, kde reprezentuje historickou urbanistickou
stopu.

C - hustota obytné zdstavby - plosny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou
zastavbu RD je minimalné 400m2 na 1 RD, nebude-li podrobnéjsi dokumentaci urc¢eno jinak.

D - zastavitelnost pozemku - navrh zastavitelnosti pozemku obytnym objektem musi
zabezpecit min. 50% volné plochy.

Volna plocha v predepsaném minimu umoZni funkéni zasakovani srazkovych vod,
soucinitel odtoku z nové zastavovanych pozemku bude max. 0,4. Vody prevysujici toto
mnozstvi budou zasakovdny do podzemi. PFi komplexni rekonstrukci stavajici stavby ve
stisnénych podminkdch se prihlédne k pomériim mista a regulativ se uplatni pfimérené.

Charakter zastavby:

Zastavba plochy ,Milotice, lokalita Zavisté — |. etapa® je navrZena jako oteviena s mozZnosti lokalni
Upravy na zastavbu sevienou — zejména jizni ¢ast lokality.

Zavazné uzemné technické regulativy:

a) Uliéni — stavebni ¢ara:

Stavebni ¢ara - Udava hranici plochy uréené k zastavéni hlavnim objemem objektu. Je
preferovano dodrzeni Cisté linie stavebni Cary - pres stavebni ¢aru by mohl zasahovat napf. vstupni
schod, lehky pfistfeSek nad vstupem bez podpor pred stavebni ¢aru , apod..

Uliéni ¢ara - oddéluje pozemky vefejné od soukromych. V hlavni uliéni front& neni povoleno
budovat Zadné stavebni objekty.

V lokalité je stavebni ¢ara objektd rodinnych domu stanovena na 6 m od uli€ni €ary - majetkové
hranice stavajicich soukromych parcel - stavebnich pozemkd. Z davodu zabezpeeni feSeni
odstavnych stani byla stavebni &ara stanovena tak, aby byla vytvofena moznost pro FeSeni
odstavnych stani pfed a vedle stavby RD na pozemcich soukromych.

Do této stavebni ¢ary bude umisténa hlavni a dominantni hmota objektu rodinného domu. Neni
pripustna mensi predsazena hmota objektu do stavebni ¢ary. Stavebni ¢ara je jasné definovana -
pred stavebni ¢aru muze predstupovat a je pfipustna pouze stfesSni fimsa s okapem a svody uliéniho
sedla sedlové stfechy, pfipadné samonosna stfiSka bez podpor nad vstupem nebo vstupni zemni
schod.

Z hlediska prostorového vyuziti stavebnich parcel budou mozné:

« samostatné stojici nebo fadovy dim na jednom stavebnim pozemku,

e dvojdomek osové soumeérny s hranici sousedicich pozemkl (po dohodé vlastniki
dotéenych pozemki),

« samostatné stojici nebo fadovy dum situovany na dvou stavebnich pozemcich — Ize pfi
dodrzeni vSech predepsanych regulativll tolerovat, pfi€emz jeho vysledna podoba bude
pfedmétem individualniho posouzeni ze strany pfislusného stavebniho Gfadu

b) Bocni odstupy staveb:

Minimalni odstupy od spole€nych majetkovych hranic jsou orientatné doporu¢eny na 2m.
V pfipadé dohody vlastnik(l sousedicich pozemkl je mozno stanovit odliSnou formu zastavby
z hlediska bo¢nich odstupl staveb (napf. dvojdomky apod.).

Pfi povolovani jednotlivych staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem Gzemniho planu a dle
ustanoveni stavebniho zakona a predpis( souvisejicich.
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c) Vyska objekti:

Pro lokalitu C1 — I. etapa se pfipousti pro volnou otevienou zastavbu i sevienou fadovou zastavbu
objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi, pfipadné o maximalné jednom plném nadzemnim podlazi
s moznosti podkrovi, pfipadné s pldnim prostorem v nasledujicich variantach:

e Pfizemi + plida nevyuzita k bydleni
* PFizemi + patro ustupujici

« PFizemi + obytné podkrovi

* Podsklepeni je mozné.

Poznamka:

Za podminky vydani zmény ¢&. 1.1 Uzemniho planu Obce Mitotice je mozné doplnit do té&chto
regulativil i nize uvedené moznosti feSeni vySek a poctu podlazi objektl s nutnosti aktualizace této
Uzemni studie, a to:

*  Pfizemi + patro plné
e 2. NP s plochou stfechou.

Uroveri vstupniho 1. nadzemniho podlaZi — pfizemi - do objektu bude fe$ena v rozmezi 0 - 60 cm
nad PB — pevny bod, coz je uroveh nivelety mistni komunikace ve stfedu — v ose — zastavovaného
stavebniho pozemku — nutno fesit individuéalné ve vztahu k okolni zastavbé s ohledem na prevy3eny
terén v ploSe.

Vzhledem k terénnim pomérdm v lokalité bude vySkové osazeni jednotlivych rodinnych doma
feSeno individualné za podminky dodrzeni bodu c), zejména s ohledem na vysSkovou uroven
obrubniku komunikace a chodniku, uroveni 1. nadzemniho podlazi objektl rodinnych domu a na
vySkové osazeni jednotlivych rodinnych domd mezi sebou a ve vazbé na vySkovou a hmotovou
harmonii uliéni fronty. Je nutno v maximalni mife respektovat plvodni rostly terén a nevytvaret
z4sadni terénni Upravy za pouZiti nadmérnych opérnych zdi a pfesunu hmot.

d) Oploceni:

V lokalité je mozno pozemky oplotit ve stavebni ¢afe rodinnych domul. Oploceni v této stavebni
Céfe bude maximalni vy8ky 2 m od upraveného terénu, ktery bude ve stejné urovni jak z venkovni, tak
z vnitfni strany oploceni. Oploceni bude feSeno formou pilifkd s plotovou vyplni (material je doporucen
pfirodni s ohledem na tvaroslovi architektury objektu rodinného domu). V uli€énim oploceni mohou byt
osazeny vstupni branky a brany. Do uliéni fronty — vefejného prostoru - neni pfipustné oploceni
z velkoplosnych betonovych prefabrikovanych priimyslovych dilc(.

V oploceni mohou byt integrovany pilite pfipojek inzenyrskych siti, schranky a kéje na popelnice a
podobné.

Ostatni oploceni zahrad a oploceni do krajinné zelené bude vychazet ze situace a z dohody
vlastnik( téchto pozemkdu a je doporuéeno jako draténé prihledné maximalni vysky 2m.

e) Tvar a sklony stfech, hmotové regulace objektu:

Stfechy rodinnych doma v plochach ,Milotice, lokalita Zavisté — |. etapa“ (u oteviené - seviené
zastavby) v pfipadé sedlové stfechy a feSeného podkrovi ¢i ptdniho prostoru budou feSeny jako
soumérné sedlové s hfebenem nad hlavni uliéni hmotou objektu rovnobé&Zznym se stavebni &arou.
Sedlovy $§tit nesmi byt orientovan do ulice. Pfipadny stfeSni vikyf nesmi mit charakter plného
hmotového podlazi svou hmotou Ci €etnosti. Vikyfe k prosvétleni podkrovi mohou dohromady v jedné
stfeSni ploSe tvofit max. 50% délky stfeSni roviny, vikyfe nesmi v pruceli staveb, resp. v polohach do
verejného prostranstvi vytvafet vystupujici podlazi, propojené s fasadou nize polozenych plnych
podlazi. Zdéna nadezdivka feSeného pldniho prostoru nebo podkrovi musi byt maximalné 1,3 m. Pro
Sikmé sklony stfech objekt(l v lokalité je stanoven minimalni sklon 30 - 45°. Stfechy rodinnych domu
v pfipadé feSeného podkrovi ¢i pudniho prostoru budou feSeny nad hlavnim objemem jako symetrické
soumérné sedlové s hfebenem rovnob&Zznym se stavebni €arou. Stfechy mansardové a stanové
nejsou pripustné.

StresSni krytina je doporucena skladana v odstinu - ¢ervena, hnéda, ¢ernd. V pripadé "modernégjsi
netradiéni " stavby je pFipustné i jiné materialové feseni (plechova imitace taskové krytiny, hladka
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falcovana krytina apod.).
Plocha stfecha objektu je pFipustna.

f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:

Zpevnéné plochy v rdmci vefejné asti prostoru od obruby komunikace po uli¢ni ¢aru — majetkovou
hranici budou mit pouze ucel pro napojeni pozemku investora na vefejnou komunikaci. V ramci
vnitfniho prostoru za uli¢ni ¢arou — majetkovou hranici - je mozZno fesit zpevnéné plochy dle uvazeni
investora rodinného domu, zejména s ohledem na nutnost zabezpec€eni odstavnych parkovacich mist
pro uZivatele a navstévniky jejich objektu rodinného domu.

Veskeré nadzemni prvky méfeni a instalace technické infrastruktury a inZenyrskych siti mohou byt
umistovany do konstrukce oploceni nebo na objekt rodinného domu.

g) Doplrikové stavby:

Vystavba doplikovych staveb ke stavbé rodinnych domu v feSené lokalité bude podléhat funk&nim
regulativiim, maximalni zastavitelné ploSe parcely véemi objekty, ustanovenim Uzemniho planu obce a
ustanovenim platnych predpis(

U dopliikovych staveb, situovanych ve dvornich traktech domu jsou pfipustné ploché stfechy a to
tak, aby pohledové nevyc¢nivaly nad obrysy obytnych doma

Garaze budou integrované do rodinného domu, pfipadné pfistavéné k objektu rodinného domu.
Samostatné stojici garaze ¢i dvojgaraze jsou pFipustné.

h) Zavazné limity:

e minimalni vyméra stavebniho pozemku — 400 m2
e maximalni procento zastavéni — 50%

Zavazné limity z uzemniho planu jsou pro lokalitu ,Milotice, lokalita Zavisté — I. etapa“ spinény.

ch) Hmotové rFeseni, vySkové osazeni objekti:

Vzhledem k terénnim pomeérim v lokalité bude vySkové osazeni jednotlivych rodinnych doma
feSeno individualné zejména s ohledem na vySkovou uroven obrubniku komunikace, uroven 1.
nadzemniho podlazi objektl rodinnych dom( a na vySkové osazeni jednotlivych rodinnych dom( mezi
sebou.

Uroveni vstupniho podlazi + 0,00 1. np objektu se doporuéuje fesit maximalné 30-60 cm nad
uroven obrubniku komunikace pfed pozemkem a v ose objektu RD.

i) Materialové a barevné fesSeni:

Materialové a barevné feSeni objektl v lokalité by mélo odpovidat charakteru vesnické zastavby,
zejména pouziti stfeSni krytiny, barevnost fasad, barevnost otvorovych prvka a podobné. Srubové,
roubené Ci objekty podobného charakteru nejsou v lokalité pfipustné.

Jj) Doprava v klidu, odstavné stani:

Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrchl vefejného prostoru pro uUcely zfizovani dalSich
parkovacich a odstavnych stani bez souhlasu obce — investora Uzemni studie. V rdmci vystavby
objektu rodinného domu je investor povinen zabezpedit parkovani a odstavovani vozidel nasledovné:

¢« minimalné 1 odstavné stani v garazi ¢i krytém parkovacim stani vedle objektu rodinného
domu (doporuéeno dle podminek stavebné technického feSeni objektu RD)

* minimalné 2 odstavna stani uvnitf parcely mezi objektem a majetkovou hranici — uliéni
¢arou - na vnitfnich zpevnénych plochach

e minimalné 1 rezervni parkovaci stani vramci zbytkového prostoru parcely bud pred
anebo vedle objektu rodinného domu mezi oplocenim a stavebni ¢arou rodinného domu.

Garaze je doporuceno integrovat do dispozice rodinného domu, pfipadné budou bo¢né pfistavéné
k objektu rodinného domu. Samostatné stojici garaze jsou pfipustné.
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k) Zelen :

Prostor vefejny od obruby komunikace po uliéni ¢aru — majetkovou hranici - je mozno ozelenit
zeleni podle koncepénich podkladl a rozhodnuti obce.

I) Odpadové hospodarstvi:

Kazdy investor RD bude feSit své odpadové hospodaistvi (TKO) na svém pozemku.

\ E. Koncepce napojeni na inzenyrské sité

Poznamka:

V8echny dopravni a technické objekty jsou soubézZné s touto Uzemni studii projekéné a stavebné
spravné reSeny spolecnosti Projekce PROST Hodonin s.r.o., Brnénska 4062/3a, 695 01 Hodonin -
Ing. et Ing. Tomas Neduchal, tel. 723 092 720, e-mail: neduchal.prost@seznam.cz v zakazce pod
néazvem ,,ZTV MILOTICE ZAVISTE*.

V ramci technické infrastruktury jsou v pfedmétném prostoru plochy ,Milotice, lokalita Zavisté — I.
etapa“ pribézné projektovany, budou povoleny a nasledné zrealizovany nasledujici zafizeni dopravni
a technické infrastruktury:

* Komunikace

» Parkovani

« Kanalizace splaskova gravitacni a tlakova
* Kanalizace dest'ova

» Odlehceni stavajici jednotné kanalizace

*  Vodovod

» Silnoproud distribuce — VN rozvody

» Silnoproud distribuce — NN rozvody

» Silnoproud vefiejné osvétleni

* Slaboproudé rozvody — CETIN

» Slaboproudé rozvody kabelové televize — NOEL
* Obecni rozhlas

* Plynovod - neni feSen

DOPRAVNI STAVBY:

Komunikace:

Cela lokalita Zavisté bude rozdélena z hlediska dopravnich staveb na 4 trasy — A-A, B-B, C-C a D-
D.

V trase A-A je stavajici obousmérna zpevnéna polni cesta Sifky cca 4,5m, kterd bude upravena na
obousmérnou mistni komunikaci Sifky 5,5m, podél které jsou navrZzeny parkovaci stani Sifky 2,3m a
chodnik SiFky 1,5m.

V trase B-B je stavajici obousmérna nezpevnéna polni cesta Sifky cca 3,5m, ktera bude upravena
na obousmérnou mistni komunikaci Sifky 5,5m, podél které jsou navrzeny parkovaci stani Sifky 2,3m
a chodnik Sitky 1,5m.

V trase C-C je stavajici orné pole, které bude upraveno na obousmérnou mistni komunikaci se
smiSenym provozem chodcu. Podél komunikace jsou navrzeny parkovaci stani Sifky 2,3m. Tato mistni
komunikace bude ukoncena obratistém.

V trase D-D je stavajici obousmérna nezpevnéna polni cesta Sifky cca 2,5m, ktera bude upravena
na obousmérnou mistni komunikaci Sitky 5,5m se smiSenym provozem chodcu.

Soucasti mistnich komunikaci bude 5 propustku.

Parkovani:

Parkovani bude feSeno formou podélnych parkovacich stani v uli€nich koridorech vyznacenych
vodorovnym feSeni — parkovaci stani jsou navrzeny Sifky 2,3m. Parkovani je pfipustné pouze na
vyznacenych mistech. Parkovaci a odstavné plochy k rodinnym domim vybudovany na pozemcich

ARCHITEKTONICKA A PROJEKCNiI KANCELAR
ing. arch. Bily Vladimir, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov tel. : +420 602 751075 email. : bily.vi@seznam.cz



mailto:bily.vl@seznam.cz

Stranka 21 z23
Investor : Obec Milotice, Skolni 72, 696 05 Milotice
| Milotice, lokalita Zavisté, zastavitelna plocha C1, C2 |

Pravodni zprava

jednotlivych vlastnikd rodinnych dom.
VODOHOSPODARSKE STAVBY:

Splaskova kanalizace

Odkanalizovani lokality je FeSeno gravitacni splaskovou kanalizaci. Splaskové stoky budou vedeny
v prostoru mistnich komunikaci. Stoka v trase vétve A-A komunikace bude spadovana na zapadni
stranu ulice do prostoru podél mistni vodoteCe zde bude provedeno propojeni na vétev kanalizace
v trase komunikace C-C. Kanalizace je spadovana do prostoru mistni vodoteCe a je odtud veden
propoj levostranné toku na stoku v trase komunikace D-D. Tato stoka je spadovana do SV rohu
lokality. Z divodu nevhodnych vySkovych pomért neni mozné zausténi do stokové sité gravitacné.
Bude zde tedy vybudovana Cerpaci stanice a odpadni vody bude pfeCerpavana do stoky AB1 v ulici
Rafanda. Celkova délka gravitacni kanalizace je 1.240 m, vytlak bude mit délku 18 m.

Navrzena kanalizace bude vybudovana z trub plastovych — polypropylenu, dimenze DN300, tuhost
trub bude minimalné SN10. Potrubi bude pouzito hladké, plnosténné.

Revizni Sachty budou prefabrikované v dimenzi DN 1000. Pocet Sachet bude celkem 38 ks. Pro
napojeni nemovitosti budou zfizeny odbocky, které budou prodlouzeny az za okraj nevrzené
komunikace a zpevnénych ploch. Po€et napojenych nemovitosti bude cca 57.

Dest'ova kanalizace

Destova kanalizace bude odvadét vodu z komunikaci a zpevnénych ploch. Odvedeni destovych
vod z nemovitosti bude feSeno na jednotlivych pozemcich.

Odvodnéni komunikaci bude FeSeno jednostrannych pficnym sklonem a instalaci $térbinovych
Zlabt v trase silniéni obruby. 6laby budou pouzity obrubnikové. Sklon zlab(l je dam podélnym sklonem
z plastovych modull vostinového nebo krabicového typu. Celkem je navrzeno 8 ks nadrzi o velikosti
15—-43 m3. P¥i vétSim poctu nadrzi bude vsakovani rozdéleno rovnomérnégji po plose lokality.

Odlehéeni stavajici jednotné kanalizace

Ramci stavby bude provedeno odleh&eni stavajici stoky AB, ktera je v ulici Rafanda nekapacitni a
dochazi zde pfi intenzivnim desti k zahlceni potrubi a zaplavovani sklepnich prostor u podsklepenych
rodinnych domu. V kfizovatce ulic Fu€ikova a Zavisté bude na stoce AB vybudovana odlehéovaci
komora OK AB. Od komory bude zfizena odlehCovaci stoka OS AB o délce cca 160 m, vedena podél
mistni vodoteCe, levobfezné. Bude vedena ve sklonu cca 5%.. V misté, kde bude jeji niveleta
korespondovat s niveletou toku, bude provedeno vyusténi stoky do recipientu. Dimenze odlehCovaci
stoky je uvazovana DN400.

Vodovod

Pro zasobovani vodou je navrzena vodovodni sit, ktera bude napojena na stavajici vodovod
v obci. Hlavni fad bude veden v trase komunikace B-B a A-A. Na koncich bude fad napojen na
stavajici vodovodni sit' v ulici Zavisté (fad D) a Dubfanska (fad F). Bude tim vytvofen okruh, ktery
zajisti rovnhomérné tlakové poméry. Vodovodni fad podél trasy komunikace D-D bude zokruhovan na
fad F3 v ulici Rafanda, fad podél trasy C-C komunikace bude vétveny. Celkova délka navrzené
vodovodni sité je 1.150 m.

Vodovodni fady budou z potrubi z PE 110 a atestem pro pitnou vodu. Na koncich jednotlivych fadd
a v mistech odbo€eni budou osazena sekéni Soupatka. Na potrubi budou dale osazeny armatury,
slouzici k odkaleni a odvzdusnéni potrubi, pro tento ucel budou pouzity podzemni hydranty. Vybrané
hydranty budou zaroven slouzit jako zdroj pozarni vody.

ELEKTROROZVODY:

Silnoproud distribuce — VN rozvody

Stavaijici venkovni trafostanice TS Skolka nachazejici se na parcele parc. &. 2208/1 bude zru$ena
v¢. nadzemniho vedeni VN, Usekovych spinacl a kabelového zemniho vedeni VN prochazejici pod
planovanou komunikaci aZz ksuchému poldru. Pfivodni vedeni VN bude demontovano az
k podpérnému bodu na parc. &. 7152.
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Dalsi VN linka prochazejici Sikmo pfes parcelu parc. €. 2211/21 v jihozapadnim cipu fesené lokality
bude prelozena do nové polohy. Stavajici podpérny bod nachazejici se na parc. €. 2211/21 bude
demontovan. Nova poloha podpérného bude na parc. €. 2213/41 vedle retencni nadrze. Z tohoto
nového podpérného bodu bude proveden kabelosvod do nové navrzené kioskové trafostanice.

Z této nové kioskoveé trafostanice budou vyvedeny dva kabely VN 22kV, které budou ve spoleném
vykopu s kabely NN uloZeny podél jednotlivych parcel az k suchému poldru na parc. €. 2208/31 kde
budou naspojkovany na stavajici VN kabely, které pokraduji do zdéné trafostanice na ul. Dubhanska.

Silnoproud distribuce — NN rozvody

Z nové ftrafostanice budou vyvedeny nové kabelové rozvody zemnimi kabely, které budou
smycCkovany v pojistkovych pilifich nachazejicich se na rozhrani parcel a z nichZ budou napojeny
jednotlivé parcely. Soucasti kabelovych rozvodl NN budou také rozpojovaci skfing, které budou
slouzit pro manipulaci v distribu¢ni siti.

Stavajici nadzemni vedeni NN, které vychazi z ruSené trafostanice TS Skolka do ulice Zavisté
bude nahrazeno kabelovym vedenim az k podpérnému bodu na parcele parc. €. 2206/32 a pres
rozpojovaci skfifh napojeno znovu na venkovni vedeni NN.

Nové rozvody NN budou propojeny se stavajicimi rozvody NN naleZejicimi do druhé trafostanice.

Silnoproud verejné osvétleni

Vedle nové trafostanice bude zfizen novy rozvadé¢ vefejného osvétleni. Z néj budou provedeny
kabelové rozvody VO. V nové planovanych ulicich bude vefejné osvétleni feSeno pomoci ocelovych
sadovych stozar( vysky 5-6m s LED svitidly ve stejném designu jako jsou v celé obci. Usporadani
stozar(l bude podle svételné technického vypoctu.

Slaboproudé rozvody — CETIN

Nové navrzené slaboproudé rozvody CETIN budou napojeny ze stavajiciho rozvodu v kfizovatce
ulic Zavisté a Fucikova. V trase slaboproudych rozvod budou zfizeny kabelové pilife, do kterych
budou zaustény patefni trasy sdélovaciho vedeni a z nich budou dovedeny uc&astnické pfipojky na
jednotlivé parcely.

Slaboproudé rozvody kabelové televize — NOEL

Nové rozvody kabelové televize, kterou provozuje firma NOEL, budou napojeny ze stavajicich
kabelovych skfini €. S 2.5 a S 5.5. Skfin S 2.5 se nachazi v kfizovatce ulic Zavisté a Fucikova a skfin
S 5.5 se nachazi na ulici Dubfianska blizko napojeni nové lokality.

Rozvody kabelové televize budou ulozeny ve spolecné trase se slaboproudymi rozvody firmy
CETIN. Rozvody kabelové televize budou provedeny optickymi kabely ulozenymi v mikrotrubic¢kach.
V trase rozvod(l kabelové televize budou zfizeny pilife pro rozboCeni patefniho vedeni na jednotlivé
pfipojky k planovanym parcelam.

Obecni rozhlas
Obecni rozhlas je FfeSeny v obci pomoci bezdratové technologie. Novy obecni rozhlas bude zfizen
v noveé planovanych ulicich na stoZarech vefejného osvétleni, ze kterych budou napajeny.

F. Etapizace pripravy a realizace lokality

V ramci dal8i pfipravy a moznosti vyuzZivani predmétného prostoru plochy ,Milotice, lokalita Zavisté
— |. etapa“ je doporuceno provést nasledujici procedury:

» Dokondit reparcelaci lokality dle této uzemni studie a aktualniho pravniho stavu,

» Projekéné dokongit, stavebné spravné povolit a nasledné zrealizovat veSkerou dopravni a
technickou infrastrukturu v lokalité,

+ Dle finanéni a technické pfipravenosti jednotlivych stavebniki RD monitorovat a
koordinovat jejich aktivity v ramci realizaci jednotlivych RD.

e Povést pfipadné dil¢i zmény funkénich ploch lokality dle navrhu této Uzemni studie —
vcetné upravy technickych regulaci.
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] G. Zasady reseni verejnych prostranstvi \

Vramci ploch majicich charakter vefejnych prostranstvi feSenych touto uUzemni studii je
specifikovana plocha ... vefejnych ploch a zelené ..., ktera ve své zasadni podstaté zahrnuje ve
vykresové grafické ¢asti v§echny plochy, které budou mit reZim obecné vefejné pfistupnych pozemk.
Jedna se o plochy koridort pro komunikace a inzenyrské sité (mimo plochy vlastnich komunikaci,
chodniku a parkovacich stani) — tyto se do vypoctu plochy vefejnych prostranstvi dle ustanoveni
zakona 283/2021 Sb. nezapoc€itavaji a nejsou nize dale feSeny, a poté veSkeré plochy majici
charakter pravé vefejnych prostranstvi pro G&ely odpocinku a rekreace pro splnéni vyhlaskou
poZzadované vyméry.

V souladu s ustanovenim vySe uvedeného pfedpisu je soucasti lokality prostor pro rekreaéni a
odpocinkovou ¢&innost, ktery je soustfedén v hlavni mife v centralni a okrajové casti lokality a
vymezuje a stanovuje prostor a podstatu vefejnych prostranstvi dle ustanoveni zakona 283/2021 Sb..

Vzhledem k tomu, ze plocha feSeného Uuzemi ,Milotice, lokalita Zavisté — |. etapa“ ma rozlohu cca
7,1 ha a dle ustanoveni vySe uvedeného predpisu musi byt plocha souvisejicich vefejnych
prostranstvi pro zastavitelnou plochu bydleni o vyméfe 20 000 m? minimalné& 5% (1000 m?), je tfeba
specifikovat plochu vefejnych prostranstvi o vyméfe min. 3550 m? Plocha skute¢nych vefejnych
prostranstvi dle vySe uvedeného ¢ini cca 7000 m?, takZe spliiuje ustanoveni predmétného zakonu.
V pfedmétném prostoru je dle Siftkovych moznosti Uzemni prostor pro zfizovani détskych a
odpoginkovych koutl, pésich tras s mobiliafem apod.. Pro odpocinkovou a rekreacni ¢innost mzou
byt vyuzivany také stavajici prostory v obci, k tomu ucelu realizované.

V ramci dalSich stupil projektovych dokumentaci budou v ramci ploch vefejnych prostranstvi
dofeSeny jednotlivé prvky prostor — jako napf. zpevnéné plochy pro pési, vodni prvky, odpocinkova a
herni mista apod.. Tato uzemni studie nepfedjima detailni feSeni — bude na poZadavku a koncepci
obce, jak bude plocha vefejnych prostranstvi dofeSena.

H. Oduvodnéni koncepce reseni

Urbanisticka koncepce plochy ,Milotice, lokalita Zavisté — |. etapa“ byla dlouhodobé pfipravovana a
projednavana se vSemi vlastniky v lokalité. Po spole¢né dohodé doslo ke kompromisnimu FeSeni,
které umozni vystavbu vSech stavebnich prvkl v lokalité. Je tedy mozno konstatovat, Ze obsahova i
formalni podoba Uzemni studie je plné v souladu se zadadnim Uzemni studie a vydanym a platnym
uzemnim planem obce.

V ramci dalSi dil¢i zmény se doporuduje provéfit zmény funkéniho vyuZiti ploch dle grafické &asti.

| 1. Graficka ¢ast

V.01 Situace SirSich vztaht M 1:5000

V.02 Situace $ir§ich vztaht - etapizace dle vydaného UP M 1:5000

V.03 Situace $ir§ich vztaht — navrh na zménu funkénich ploch v dal$i dil&i zméné& UP M 1:5000
V.04 Analyza stavajiciho stavu, problémovy vykres, majetkopravni vztahy M 1:2000

V.05 Komplexni urbanistické feSeni M 1:1500

V.06 Dopravni a technickd infrastruktura M 1:1000

V.07 Dopravni a technickd infrastruktura - legenda

J. Tym zpracovatela

Urbanismus, kompletace
.... Ing. arch. Vladimir Bily, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov ...

Projekéni feseni dopravni a technické infrastruktury, inZenyrska ¢innost
... spole¢nost Projekce PROST Hodonin s.r.o., Brnénska 4062/3a, 695 01 Hodonin - Ing. et Ing. Tomas Neduchal ....

V Kyjové birezen 2025
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