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A. Vymezeni freSeného Uzemi - charakteristika z hlediska $irsich vztahd, charakteristika stavajiciho
prostoru lokality, problémova analyza feSeného tzemi

Charakteristika z hlediska Sirsich vztahu:

Katastralni uzemi Kyjov je soucasti zastavéného uzemi Mésta Kyjova.

Mésto Kyjov jako celek nema pfiznivé podminky pro dal$i vyvoj, a to zejména z dlvodu slozitych a rliznorodych
majetkopravnich vztahl moznych rozvojovych ploch pro bydleni. Pro rozvoj obytné zastavby jsou kontinualné
pfevzaty a respektovany rozvojové plochy ve vazb& na stavajici zastavéné uzemi, pfipadné nové plochy
v odlou¢enych a samostatnych pozicich — coz je pfipad i feSené plochy Kyjov, lokalita HavliCkova, zastavitelna plocha
Z 63. Tato zastavitelna plocha je oddélena od stavajiciho zastavéného kompaktniho Uzemi mésta dopravnim
koridorem a prumyslovym aredlem, coz se jevi jako pfekazka z hlediska pési dostupnosti. Prostor Uzemi plochy Kyjov,
lokalita HavliCkova, zastavitelna plocha Z 63 ale kontinualné navazuje svou uliéni frontou na zastavbu ulice
Havli¢kova, takze neni zasadnim zpisobem odloucena od stavajiciho zastavéného uzemi.

V zajmovém uzemi Mésta Kyjova se projevuje velky zajem o novou vystavbu zejména od mistnich obyvatel.

Lokalita ,Zastavitelné plochy Z 63 v k.U. Kyjov* se nachazi v jihovychodni €asti zastaviteIného uzemi Mésta Kyjova.
Ze severni strany sousedni s plochami ob&anského vybaveni, zvychodu a jihu s plochami zemédé&lskymi
produkénimi, a ze zapadu sousedi s plochou komunikace a priimyslovym arealem.
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Obr. 2 : Vyrez z platného vydaného uzemniho planu Mésta Kyjova
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harakteristika stavajiciho prostoru lokality Zastavitelné plochy Z 63 v k.u. Kyjov:

Obr. 3: Ortofoto lokality s orientacénim vyznacenim reSeného uzemi

Resené uzemi lokality Zastavitelné plochy Z 63 v k.G. Kyjov je v soudasné dobé& vyuZzivano jako zemédé&lska
plocha — prvovyroba a plocha zahrad. V prostoru lokality Zastavitelnd plocha Z 63 v k.U. Kyjov se v souasné dobé
nachazeji také objekty zahradnich domku a oploceni.

Terén v lokalité je mirné svazity zapadnim smérem. V souCasné dobé se v lokalité Zastavitelna plocha Z 63 v k.u.
Kyjov nachazeji stavajici inzenyrské sité — venkovni vedeni elektrické sité VN (uréeno uzemnim planem ke zruSeni).
Plocha je obsluhovana z krajské komunikace /54 stavajicim sjezdem z ulice Vaclava Bzeneckého po stavajici
cyklostezce a bude obsluhovana také z komunikace 11/432 z ulice Havli¢kova.

Problémova analyza feSeného uzemi:

V feSeném Uzemi lokality Zastavitelna plocha Z 63 v k.U. Kyjov se v sou€asné dobé nachazeji nasledujici zafizeni
technické infrastruktury, limity a problémy v dzemi:

venkovni vedeni elektrické sité VN (ur€eno Uzemnim planem ke zruseni)

poddolované uzemi

poddolované nebezpelné uzemi

CHLU

Hlavni daini dilo

Ochranné pasmo komunikace . tfidy 1/54

Ochranné pasmo komunikace II. tfidy 11/432

Sousedstvi s Uzemni rezervou koridoru obchvatu komunikace |. tfidy 1/54

Pravdépodobné ovlivnéni hlukovou zatézi dopravnimi koridory zeleznicni traté, komunikacemi 1/54, 11/432 a
primyslovym aredlem

Velka riznorodost ve vlastnictvi parcel v feSeném Uzemi a z toho plynouci nutna etapizace

Na zakladé stavu vlastnictvi pozemkUl je mozno konstatovat, Ze etapizovana realizace je v této lokalité mozna, az
nutna. Vystavba v lokalité musi byt odsouhlasena dot€enymi organy statni spravy a vlastniky inzenyrskych siti.
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‘ B. Hlavni cile Ffeseni - dle tzemniho plénu a zadani uzemni studie, podklady ‘

Dne 14. 1. 2019 byla na Méstsky ufad Kyjov, Odbor Zivotniho prostfedi a uzemniho planovani doru¢ena zadost
meésta Kyjov o pofizeni Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z63 se zpUsobem vyuziti SO — bydleni — smiSené
obytné. Podnétem pro pofizeni tzemni studie je zajem nékolika vlastnikl pozemku o vystavbu v daném Uzemi a dale
zajem mésta koncepcné vyfesit danou lokalitu jako celek.

Pofizeni uzemni studie, jako podminka rozhodovani o zménach v Uzemi, je u zastavitelné plochy Z63 uloZena
Uzemné planovaci dokumentaci, konkrétné Uzemnim planem Kyjov (déle jen ,UP Kyjov*). Lhita pro jeji pofizeni,
schvéleni a vloZeni dat o ni do evidence Uzemné planovaci &innosti v8ak po &tyfech letech od vydani UP marné
uplynula, a je pravné neudinna.

Ugelem uzemni studie je zejména vyfeSeni vefejné infrastruktury v dané lokalité a vytvoreni podminek pro rozvoj
feSeného uzemi ucelenym charakterem a jeho zaclenéni do organismu mésta.

Uzemni studie bude zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle ust. § 30 zakona
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpis(i (dale jen ,stavebni zakon®).

Zpracovani Uzemni studie patfi mezi vybrané €innosti ve vystavbé podle ust. § 158 stavebniho zakona. Proto bude
uzemni studie zpracovana autorizovanym architektem, ktery ma podle zakona €.360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrG a technik(l ¢innych ve vystavbé, opravnéni
vypracovavat Uzemni studie.

Po schvaleni moznosti vyuziti tzemni studie pofizovatelem bude pfedmétna studie zapsana do evidence Uzemné
planovaci &innosti na webovych strankach Ministerstva pro mistni rozvoj CR — Ustavu UGzemniho rozvoje
(http://www.uur.cz/).

Uzemnim planem Kyjov je zastavitelna plocha Z 63, nachazejici se mimo zastavéné Gzemi, vymezena jako plocha
urcena pro smiSenou obytnou zastavbu (SO). Rozvojova plocha o rozloze 10,242 ha navazuje na jiz exitujici zastavbu
smidenou obytnou zastavbu v jizni ¢asti Kyjova.

Uzemni studie bude zpracovana nad mapovymi podklady: katastralni mapa, Statni mapa, Zakladni mapa Ceské
republiky, Mapa Ceské republiky, polohopisné a vyskopisné zaméreni feSeného Uzemi, a to v zavislosti na rozsahu
feSeného Uzemi, pozadovaném obsahu a podrobnosti Uzemni studie. Pfipustné je izpracovani nad technickou
mapou.

Vymezeni a stanoveni cile a uéelu tzemni studie lokality dle vydaného platného Uzemniho planu Mésta.
Kyjova a zadani uzemni studie:

Lokalita - Z 63 - plocha smi8ena obytna - jihovychodné od zastavéného uzemi sidla
Oznaceni: SO Kyjov Havlickova

Velikost: cca 10,242 ha

PozZadavek:

Z 63 - podrobny funk&ni regulativ plochy pro zastavbu - SO — smiSena obytna
 zpracovani Uzemni studie je nezbytnou podminkou pro rozhodovani

« Fesit vefejné prostranstvi o odpovidajici vymére dle platné legislativy

« provéfit likvidaci deStovych vod vzhledem ke kapacité kanaliza¢ni sité mésta Kyjova
« Fesit pfeloZeni trasy nadzemniho vedeni vn

» fesit ochranu proti riziku hluku (viz. kap. Ochrana zdravych zivotnich podminek)

« fesit prdchod stavajici cyklistické trasy

* respektovat podminky vyuziti ploch v poddolovaném a poddolovaném - nebezpeéném uzemi (viz. kap. Dobyvani
loZisek nerostnych surovin)

* Fesit stfet s bezpeénostnim pasmem hlavniho dulniho dila

« Fesit stfet s CHLU

Cilem uzemni studie je provéfit a navrhnout moznosti vyuZiti a prostorového usporadani pfedmétné zastavitelné
plochy pro smiSenou obytnou zastavbu, navrhnout vefejna prostranstvi a stavebni bloky v&etné rozparcelovani
pozemkl. Pro zastavbu stanovit prostorové regulaéni prvky v souladu s platnym a uginnym UP Kyjov a pfipadné
etapizaci vystavby. Pfedmétem FeSeni bude napojeni dané zastavitelné plochy na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu ve mésté.
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Podminky funkéniho vyuZiti dle tizemniho planu:

V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
Plochy smiSené obytné — SO - plocha Z 63
Platny UP Kyjov stanovuje pro plochy SO — bydleni smiSené obytné nasledujici podminky pro vyuziti:

SO BYDLENI - SMISENE OBYTNE

Hiavni Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech a bytovych domech.
vyuziti
Pripustné — souvisejici hospodarské stavby, rekreaéni domy a chalupy
— daldi souvisejici stavby napf. doplikové stavby ke stavbé hlavni, pfistfesky,
altany...
— pozemky staveb a zafizeni vefejného obéanského vybaveni a turistické
infrastruktury

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepfipustné | — nepfipustné je vyuziti pro vdechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz
negativni Uéinky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivi pfekraéuji imisni
hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro
stavajici chranéné prostory definované pravnimi predpisy na useku ochrany
vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci a na
hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v izemné planovaci
dokumentaci, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminéneé | — stavby a zafizeni (napf. komeréniho cbéanskeého vybaveni, drobné vyroby, nerusici
pfipustné vyroby, sluzeb, vinnych sklept, zemé&délstvi, chovu hospodéfskych zvifat, shérna
mista komunalniho odpadu...) v pfipadé, ze svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v uzemi, a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity

Podminky prostorového usporadani dle tzemniho planu:

respektovat podminky prostorového uspofadani u navrzenych ploch v pfipadé, Ze jsou definovany ve
specifickych podminkach v kap. 3.3.1. Zastavitelné plochy a kap. 3.3.2. Plochy prestavby; misto podkrovi je
podminéné pfipustné dalSi podlazi za podminky, Ze bude feSeno vhodnym architektonickym ztvarnénim
(napf. ustupujici podlazi...) a nedojde k naruseni hodnot uzemi

ve stabilizovanych a navrhovych plochach (plochach zmén) zohlednit vySkovou hladinu okolni zastavby,
maximalné vSak 4 NP + podkrovi nebo dalSi podlazi (5 NP) za podminky, Ze bude feSeno vhodnym
architektonickym ztvarnénim (napf. ustupujici podlazi...) a nedojde k naruseni hodnot uzemi

v plochach, u kterych je stanoven poZadavek na zhotoveni Uzemni studie, bude maximalni vySkova hladina
zastavby upfesnéna touto dokumentaci

u bytovych domi jsou podminéné pfipustné stfeSni nastavby, pokud Ize zajistit odpovidajici pocet
parkovacich stani a pokud nedojde k naruSeni panoramatu mésta a hodnot uzemi

bude zachovana kompaktnost blokd a uliénich front (nevhodné demolice naruSujici hodnoty Gzemi jsou
nepfipustné), zejména narozi

neni pripustna vystavba novych staveb pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domu bez pfimého
pfistupu z vefejného prostranstvi

stavby pro bydleni situovat v minimalni vzdalenosti 25m od lesnich pozemku

vystavba (vC€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a
vn, zakladnovych stanic mobilnich operatort je v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni podminéna
zavaznym stanoviskem Ministerstva obrany; v tomto Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana
nepfipustné je ruSeni stavajicich hfist v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti a zmenSovani jejich plochy
novou zastavbou
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Podminky ochrany krajinného razu dle tzemniho planu

- respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, viz. kap. 2.2.1. Ochrana a rozvoj hodnot
uzemi

- pFechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich
zastavéného uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného Uzemi byla orientovana nezastavéna &ast
stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim

- stavby pro vyrobu a skladovani (vyrobni a priimyslové objekty) a zemédélské stavby nesmi narusit obraz
sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych
dominant v krajiné; plochy pro vyrobu a skladovani a plochy smiSené vyrobni, situované ve vazbé na krajinu,
odclonit po obvodu izolaéni zeleni

Vymezeni a stanoveni cile a uc¢elu tzemni studie dle zadani uzemni studie:

Cilem dzemni studie je provéfit a navrhnout moznosti vyuziti a prostorového usporadani pfedmétné zastavitelné
plochy pro smiSenou obytnou zastavbu, navrhnout vefejna prostranstvi a stavebni bloky v&etné rozparcelovani
pozemkull. Pro zastavbu stanovit prostorové regulaéni prvky v souladu s platnym a G&innym UP Kyjov a pfipadné
etapizaci vystavby. Pfedmétem FeSeni bude napojeni dané zastavitelné plochy na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu ve mésté.

Ucelem uzemni studie je zejména vyie$eni vefejné infrastruktury v dané lokalité a vytvoreni podminek pro rozvoj
feSeného Uzemi ucelenym charakterem a jeho zaclenéni do organismu mésta.

Uzemni studie bude Fesit pouze aktivni majitele pozemku, a to pozemky v souéasném vlastnictvi p. Duriny Pavla a
Mésta Kyjova (dale jen I. etapa zastavby) v prostoru zastavitelné plochy Z 63 k.u. Kyjov a uliéni frontu do ulice
Havlickova — prodlouzeni stavajici zastavby v ulici (cca 2-3 rodinné domy — viz grafika). Ostatni zbyvajici plocha
v FeSeném Uzemi plochy Z 63 v k.U. Kyjov bude vyznacena jako plocha bez planované zastavby (neaktivni Uzemi) se
stavajici majetkovou problematikou a bude v pfipadé novych stavebnich aktivit vlastnikd zbylych pozemk( odkazana
na dalSi feSeni nové uzemni studie v€etné pfipadné reparcelace, a to v€. vymezeni ploch vefejného prostranstvi.

Rozsah Feseného uzemi - Uzemnim planem Kyjov je zastavitelna plocha Z63, nachazejici se mimo zastavéné
Uzemi, vymezena jako plocha uréena pro smiSenou obytnou zastavbu (SO). Rozvojova plocha o rozloze 10,242 ha
navazuje na jiz exitujici zastavbu smiSenou obytnou zéstavbu v jizni &asti Kyjova.

Pozadavky na obsah feseni uzemni studie dle zadani tzemni studie

A. PoZadavky na umisténi a prostorové uspofadani

- provéfit moznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy pro bydleni smiSené obytné s poZadavky platného a
uginného UP Kyjov,

- navrhnout usporadani vefejnych prostranstvi (vymezit vefejna prostranstvi o odpovidajici vymére dle platné
legislativy v€etné prvkl vefejné zeleng),

- navrhnout rozsah a zpUsob uspofadani zastavby (se zohlednénim prostorové navaznosti na okolni zastavbu),

- stanovit prostorové regulaéni prvky nové vystavby v souladu s pozadavky platného a uginného UP Kyjov
(charakter a struktury zastavby, vySkova regulace zastavby, typ zastfeSeni, intenzita vyuziti stavebnich
pozemkd, stanoveni stavebni a uli¢ni ¢ary, odstupy staveb, zpusob a vySka oploceni pozemkd...),

- navrhnout parcelaci pozemkd,

- provéfit pfipadnou etapizaci vystavby,

- provéfit potfebu umisténi vefejného obCanského vybaveni,

- feSit stfety s limity vyuziti uzemi (FeSit prelozeni trasy nadzemniho vedeni VN, respektovat podminky vyuziti
ploch v poddolovaném a poddolovaném — nebezpecném lGzemi (viz kap. Poddolovana a sesuvna uzemi) —
pozemky leZi ¢asteéné v poddolovaném Uzemi bodového charakteru, fesit stret s CHLU (chranéné loZiskové
uzemi),

- fesit ochranu proti riziku hluku z dopravy a ze stacionarnich zdroji hluku — respektovat podminky vystavby
(viz kap. 2.2.2. Ochrana zdravych zivotnich podminek).

B. Podminky ochrany Kkrajinného razu
- respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, viz. kap. 2.2.1. Ochrana a rozvoj hodnot
uzemi,
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- prechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, ze zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich
zastavéného Uuzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného Uzemi byla orientovana nezastavéna cast
stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim.

C. PoZadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury

- navrhnout optimalni napojeni ploch na stavajici komunikacni sit mésta,

- feSit automobilovou dopravu v&etné parkovani a dil&i prostupnosti Uzemi pro pési,

- Fesit trasovani inzenyrskych siti v€éetné mist napojeni na stavajici technickou infrastrukturu, véetné provéreni
kapacity (kapacita inzenyrskych siti a mista napojeni budou projednany se spravci téchto siti),

- feSit nakladani s odpady a umisténi plochy (shromazdovaciho mista) pro tfidény komunalni odpad,

- fesSit odtokové poméry v uzemi,

- Tfesit prlchod stavajici cyklistické trasy.

D. V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

SO - bydleni — smiSené obytné - plocha Z 63

SO BYDLENI - SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti | Plochy jsou ureny k polyfunkénimu vyuziti, pfevazné pro bydleni, dale napf. pro obCanské
vybaveni, podnikatelské aktivity...

Pripustné — pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy, bytové domy, souvisejici hospodaiské
stavby, rekrea¢ni domy a chalupy

— pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni a turistické infrastruktury
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepiipustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

Podminéné — stavby a zafizeni (napf. vyroby, sluzeb , vinnych sklepl, zemédélstvi, chovu
pFipustné hospodartskych zvitat, zdzemi ke stavbé hlavni, sbérna mista komunalniho odpadu...)
v pfipadé, ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejicitho Uzemi a svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zat¢z v Gizemi, a za podminky, Ze budou
splnény hygienické limity

Podklady pro vypracovani tzemni studie:

Podklady pro vypracovani uzemni studie lokality zastaviteIné plochy Z 63 k.U. Kyjov poskytl Méstsky urad Kyjov,
odbor zZivotniho prostfedi a uzemniho planovani — Ing. OldfiSka Frybortova a Eva Némcova, DiS, — pofizovatelky
uzemni studie, Mésto Kyjov, odbor rozvoje mésta — Roman Pekarek, a investor |. etapy prostfednictvim firem pro ného
pracujicich.

Mésto Kyjov, odbor rozvoje mésta - poskytlo nasledujici podklady:

- Zadani uzemni studie ve formatu DOC a PDF

Méstsky urad Kyjov, odbor Zzivotniho prostfedi a uzemniho planovani Eva Némcova DiS - poskytl
nasledujici podklady:

- Zadani uzemni studie ve formatu DOC a PDF

- Urbanistickou studii lokality, kterou vypracoval Ing.arch. Mgr.art. Pavol Mikuli¢ek, PhD.

- PDF soubory uzemniho planu Mésta Kyjova

Investor I. etapy zastavby — poskytl a zabezpedil nasledujici podklady:

- Prdbézné prostfednictvim firem pro néj pracujicich DWG a PDF podklady k jeho feSenému Uuzemi — I. etapy

zastavby dle vysledkl jednani se vSemi zainteresovanymi.
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- Dokumentaci akce ,Rezidence Javorova, Kyjov“ ve formatech PDF, DWG a DOC, kterou vypracovala
spoleénost JAPRO-PROJEKT spol. s r.o., Brnénska 3976, 695 01 Hodonin, IC : 63490030 - Ing. Vladimir
Jasek, jednatel, autor navrhu: Ing. arch. mgr. Art. Pavol Mikuli¢ek, PhD — datum 11/2023.

Uzemni plan Mésta Kyjova ve formatu PDF si zpracovatel Gzemni studie opatfil z webovych stranek Mésta

Kyjova.

V textové a grafické Casti této uzemni studie byly pouzity citace a fragmenty z:

- Vydaného uzemniho planu Mésta Kyjova, zpracovatel URBANISTICKE STREDISKO BRNO, spol. s r.o., 602
00 Brno, Prikop 8, e-mail: ciznerova@usbrno.cz ,ev. ¢. 218 — 001 — 815, datum zari 2019,

- Zadani uzemni studie, zpracovatel Eva Némcova, DiS, Méstsky Grad Kyjov, odbor Zivotniho prostfedi a
tuzemniho planovani, Masarykovo nam. 30, 697 01 Kyjov, pracovisté Masarykovo nam. 1,

- Dokumentace akce ,Rezidence Javorova, Kyjov“, zpracovatel spolec¢nost JAPRO-PROJEKT spol. s r.o.,
Brnénska 3976, 695 01 Hodonin, IC : 63490030 - Ing. Viadimir Jasek, jednatel, autor navrhu - Ing. arch. mgr.
Art. Pavol Mikulicek, PhD — datum 11/2023.

C. Urbanistické feSeni a zasady architektonického reseni

Koncepce urbanistického reseni:

Vzhledem k velmi slozitym a ¢etnym majetkopravnim vztahdm v celé navrhované lokalité zastavitelné plochy Z 63
k.. Kyjov bylo provedeno rozdéleni tohoto Uzemi na nékolik bloku, které mohou byt feSeny samostatnymi dodatky Ci
Upravami této uzemni studie, a to v pfipadé aktivit a zajmu vSech vlastnik( v nich. S ohledem na tuto skute¢nost
uzemni studie pIné respektuje stavajici dopravni cestu — cyklostezku, ktera maze byt do budoucna zménéna na hlavni
dopravni koridor pro obsluhu nékterych zbyvajicich blokl lokality zastavitelné plochy Z 63 k.u. Kyjov.

Obr. 4: Rozdéleni lokality na bloky s ohledem na aktivitu jednotlivych viastniki pozemki

Vzhledem k tomu, Ze Uzemni studie feSi pouze aktivni majitele pozemkl a to pozemky ve vlastnictvi investora I.
etapy, Mésta Kyjova a pokracovani uliéni fronty do ulice Havli¢kova, bude ostatni zbyvajici plocha v feSeném Uzemi
plochy Z 63 v k.U. Kyjov vyzna&ena jako urbanisticky koncept (neaktivni uzemi) se stavajici majetkovou problematikou
a odkdzana na dalsi feSeni uzemni studie, v€. vymezeni ploch vefejného prostranstvi, a to v pfipadé novych
stavebnich aktivit vlastnikd zbylych pozemkd.

Vlastni urbanistické feSeni |. etapy, a to bloku ve vlastnictvi jejiho investora a Mésta Kyjova, je navrzeno
jednoduchym patefnim napojenim na ulici Havlickovu, a z této patefni komunikace jsou slepymi ulicemi vytvofeny
bloky pro vlastni reparcelaci pro stavebni pozemky pro rodinné domy. Tato patefni komunikace je ve své vrchni poloze
propojena na stavajici cyklostezku tak, aby do budoucna bylo zajisténo propojeni a zprijezdnéni celé lokality na ulici
Vaclava Bzeneckého. Jednotlivé vefejné koridory jsou Sitkové FeSeny dle jejich polohy a vyznamu tak, aby umoznili
umisténi v8ech nutnych dopravnich a technickych objektd (napf. komunikace, cyklostezka, parkovaci stani, chodniky
pro pési, zeleft apod.) — viz graficka Cast. Ve zbytkovych plochach mimo stavebni parcely pro RD jsou FeSena i
vefejnd prostranstvi, kterd budou mit odpoCinkovou a rekreani funkci pro obyvatele feSené lokality (vzhledem
k odlou€ené poloze celého feSeného uzemi plochy Z 63 v k.u. Kyjov.

Dostavba uliéni fronty do ulice Havli¢kova mezi blokem I. etapy a stavajici zastavbou v ulici je feSena klasickou
fadovou dostavbou v pokracovani uliéni fronty — viz graficka ¢ast.
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Ostatni bloky jsou nefeSeny — v pfipadé aktivity vlastniki pozemki v nich musi byt feSena nova uzemni studie na
stanoveni koncepce a regulaci.

Koncepce architektonického reseni:

Z hlediska architektonické je mozno konstatovat, Ze v tomto pfipadé neni tfeba stanovovat samostatné zasady &i
popisy — vSe je feSeno v kapitole ,Prostorové regulaéni zasady"“.

D. Podminujici faktory v Uzemi — majetkopréavni vztahy, reparcelace, etapizace, vefejné prospésné
stavby, limity vyuZiti tzemi

Majetkopravni vztahy, reparcelace, etapizace:

V celé navrhované lokalité zastavitelné plochy Z 63 k.U. Kyjov je velmi sloZity majetkopravni vztah — v jednotlivych
blocich je kromé bloku investora I. etapy a Mésta Kyjova velmi mnoho vlastnikid jednotlivych pozemkl a z tohoto
ddvodu je velmi komplikované sjednotit nazory na celkovou cilovou koncepci zastavby.

Z tohoto divodu uzemni studie fesi pouze aktivni majitele pozemk( a to pozemky ve vlastnictvi investora I. etapy,
Mésta Kyjova a dostavbu uli¢ni fronty ulice Havlikova — dale jen I. etapa, a ostatni zbyvajici plocha v feSeném Gzemi
plochy Z 63 k.u. Kyjov bude vyznalena jako urbanisticky koncept (neaktivni Uzemi) se stavajici majetkovou
problematikou a odkazana na dalSi feSeni Uuzemni studie, v€. vymezeni ploch vefejného prostranstvi, v pfipadé
novych stavebnich aktivit viastnikd zbylych pozemku.

Vlastni reparcelace |. etapy zastavby lokality Z 63 k.U. Kyjov je zfejma z grafické &asti této Uzemni studie a
respektuje podminky z vydaného uzemniho planu mésta a zadani této uzemni studie.

Obr. 5: Navrh reparcelace I. etapy zastavby lokality véetné vyznaceni nutnych vefejnych prostranstvi
Vlastni etapizace je pfedbézné stanovena s ohledem na majetkopravni vztahy v lokalité plochy Z 63 k.u. Kyjov
nasledovné:

L Etapa — zastavba bloku ve vlastnictvi investora |. etapy, Mésta Kyjova + dostavba ulice Havlickova
v uliéni fronté — viz obrazek ¢. 5,
1L Etapa — zbyvajici plocha v feSeném uzemi plochy Z 63 k.U. Kyjov se stavajici majetkovou problematikou

je odkazana na nasledné feSeni nové uzemni studie, v€. vymezeni ploch vefejného prostranstvi.
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Verejné prospésné stavby v lokalité:

V ramci feSené lokality plochy Z 63 k.u. Kyjov nejsou dle vydaného uzemniho planu mésta navrzeny zadné
vefejné prospésné stavby — VPS.

Obr. 6: Vyznaceni verejné prospésnych staveb v sousedstvi
Limity vyuZiti dzemi:

Po provedené analyze podkladi a provedeném priizkumu na misté samém jsou v feSeném Uzemi nasledujici
hlavni limity:

- venkovni vedeni elektrické sité VN (uréeno uzemnim planem ke zruseni)

- poddolované uzemi

- poddolované nebezpelné uzemi

- CHLU

- Hlavni dulni dilo

- Ochranné pasmo komunikace I. tfidy 1/54

- Ochranné pasmo komunikace Il. tfidy 11/432

- Sousedstvi s Uzemni rezervou koridoru obchvatu komunikace I. tfidy 1/54

- Pravdépodobné ovlivnéni hlukovou zatézi dopravnimi koridory Zelezni¢ni traté, komunikacemi 1/54, 11/432 a

primyslovym arealem
- Velka riznorodost ve vlastnictvi parcel v feSeném Uzemi a z toho plynouci nutna etapizace

Viiv nové obytné zastavby na stavajici obytnou zastavbu:

S ohledem na odlehlou polohu lokality plochy Z 63 k.u. Kyjov je mozno konstatovat, Ze tato nebude mit negativni vliv
na stavajici obytnou zastavbu.
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\ E. Funkéni, prostorové a ¢asové regula¢ni zasady \

1. Funkcni requlaéni zasady a vyuziti:

V ramci této lokality plochy Z 63 k.u. Kyjov neni nutno blize specifikovat funkéni vyuZiti jednotlivych ploch, toto
fesSi uzemni plan véetné ustanoveni stavebniho zakona a pfedpisu souvisejicich. Velky duraz bude polozen na rezim
a systém parkovani vSech uzivatel( této lokality. Ostatni podrobnosti viz vydany Guzemni plan obce véetné jeho zmén
v kapitole STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, STANOVENI
PQDMiNEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU.

Pro upfesnéni uvadime specifikaci funkéniho vyuziti feSenych ploch feSenych:

Plochy smisené obytné — SO — plocha Z 63 k.u. Kyjov

SO BYDLENI - SMiSENE OBYTNE

Hlavni vyuziti | Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech a bytovych domech.

PFipustné — souvisejici hospodarské stavby, rekreacni domy a chalupy

— dalsi souvisejici stavby napt. dopliikové stavby ke stavbé hlavni, pfisttesky, altany...
— pozemky staveb a zafizeni vefejného obCanského vybaveni a turistické infrastruktury
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepiipustné — nepiipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivi ptekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi piedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pied
neptiznivymi u€inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné
prostory vymezené v uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji

druhotné
Podminéné — stavby a zafizeni (napf. komer¢niho obcanského vybaveni, drobné vyroby, nerusici vyroby,
pripustné sluzeb, vinnych sklepli, zemé&d&lstvi, chovu hospodaiskych zvifat, sbérnd mista

komunalniho odpadu...) v pfipadé, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho
uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi, a za podminky,
ze budou splnény hygienické limity
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Obr. 7: Zakres I. etapy zdstavby do platného tuzemniho planu mésta — soulad z hlediska funkéniho vyuZziti.
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2. Prostorové requlacni zasady:

Podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu dle uzemniho planu, -
zadani uzemni studie a pozadavku Mésta Kyjova:

Podminky prostorového usporfadani
- respektovat podminky prostorového uspofadani u navrzenych ploch v pfipadé, Ze jsou definovany ve
specifickych podminkach v kap. 3.3.1. Zastavitelné plochy a kap. 3.3.2. Plochy pFestavby; misto podkrovi je
podminéné pFipustné daldi podlazi za podminky, Z2e bude FfeSeno vhodnym architektonickym ztvarnénim
(napf. ustupujici podlazi...) a nedojde k naruSeni hodnot Uzemi
- ve stabilizovanych a navrhovych plochach (plochach zmén) zohlednit vySkovou hladinu okolni zastavby,
maximalné vSak 4 NP + podkrovi nebo dalsi podlazi (5 NP) za podminky, Zze bude feSeno vhodnym
architektonickym ztvarnénim (napf. ustupujici podlazi...) a nedojde k naruseni hodnot tzemi
- v plochach, u kterych je stanoven pozadavek na zhotoveni Uzemni studie, bude maximalni vySkova hladina
zastavby upfesnéna touto dokumentaci
Podminky ochrany krajinného razu
- respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, viz. kap. 2.2.1. Ochrana a rozvoj hodnot
Uzemi
- pFechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich
zastavéného uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného Uzemi byla orientovana nezastavéna &ast
stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim.

Charakter navrzené zastavby dle Gzemni studie:

Zastavba lokality plochy Z 63 k.u. Kyjov je navrZzena nasledovné:

- plochy v ramci I. etapy — variantné jako fadova, dvojdomky a volné stojici RD

- plochy dalSich etap — nejsou feSeny.

V pfipadé dohody vlastnikl pfipadnych sousedicich pozemku je mozno tento stav samostatné posoudit a stanovit
odlisnou formu zastavby. Tento pfipad je nutno pisemné zdokumentovat dle pfisluSnych ustanoveni stavebniho
zakona a predpist souvisejicich.

Z tohoto duvodu je charakter stanoven na volny - otevieny s obCasné lokalné pfipustnym zpusobem sevienym.
Primarné je navrzen charakter oteviené zastavby a alternativné je moznost seviené zastavby.

Oteviena zastavba - nebo téZ volna zastavba je definovana samostatné stojicimi rodinnymi domy s bo&nimi
odstupy viz bod b). V ramci oteviené zastavby jsou pfipustné dvojdomy.

Seviena zastavba - nebo téz fadova zastavba je definovana objekty umisténymi na celou Sitku pozemku bez
bo&nich odstupli mezi objekty. Radovéa zastavba je tvofena &tyfmi a vice objekty.

POZNAMKA !

Ve spodni ulici je mozna zastavba bytovych domdu.

Vzhledem ktomu, Ze tato uzemni studie feSi na zakladé podkladl od investora |. etapy
zastavbu pouze formou rodinnych domu, tak v pfipadé zaméru na feSeni této spodni ulice formou
bytovych domU je nutna aktualizace a uprava této uzemni studie, kterd poté bude podkladem
pro dalSi stavebné spravni fizeni v ramci feSeni zastavby bytovymi domy. V této aktualizaci bude
jednoznacné stanoven charakter nové zastavby vCetné stanoveni zdvaznych prostorovych

uzemné technickych regulativu.

Zavazné prostorové uzemné technické regulativy:

a) Stavebni ¢ara:

V lokalité plochy Z 63 k.u. Kyjov — I. etapa je stavebni ¢ara objektl rodinnych domi stanovena na 5,5 m od
majetkové hranice a okraje vyznadeného vefejného dopravniho a technického koridoru — viz graficka ¢ast uzemni
studie. Z dlivodu zabezpeceni feSeni odstavnych stani byla stavebni uli¢ni ¢ara stanovena tak, aby byla vytvofena
moznost pro feSeni téchto odstavnych stani pfed stavbou RD na pozemcich stavebnich parcel v majetku budoucich
soukromych osob. Do této stavebni &ary bude umisténa hlavni a dominantni hmota objektu rodinného domu - ne
pouze pfedsazena hmota garaze.
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Uliéni Cara je jasné definovana - pfed uliéni ¢aru mize pfedstupovat a je pfipustna pouze stfeSni fimsa
s okapem a svody uli¢niho sedla sedlové stfecha, pfipadné samonosna stfiSka bez podpor nad vstupem. Poruseni
uliéni éary je v odivodnénych pfipadech mozné o 1/3 hmoty objektu.

Soucasné je stanovena i zadni maximalni hranice zastavitelnosti pozemku souvislou hlavni hmotou
objektu RD na 5 m od zadni spoleéné hranice pozemki v bloku. V tomto pasu 5 m jsou pfipustné pouze
doplikové stavby ke stavbé hlavni RD.

b) Bocni odstupy staveb:

Minimalni odstupy u oteviené zastavby volné stojicich rodinnych domi od spole€nych majetkovych hranic jsou
stanoveny v lokalité Z 63 k.u. Kyjov — I. etapa na 2 m mezi stavebnimi parcelami, a 3,5 m od boc¢ni hranice s vefejnym
prostranstvim. U seviené zastavby je bocni odstup od bocni hranice s vefejnym prostranstvim stanoven na 2 m.

c) Vyska objekti, vyskové osazeni:

Pro lokalitu Z 63 k.u. Kyjov — |. etapa se pfipousti pro volnou otevienou zastavbu i sevienou fadovou zastavbu
objekty o vysce do 2 nadzemnich podlazi, pfipadné o maximalné jednom plném nadzemnim podlazi s moznosti
podkrovi, pfipadné s pudnim prostorem v nasledujicich variantach:

» Pfizemi + pGda nevyuzita k bydleni

» Pfizemi + patro (plné nebo ustupuijici)
» Pfizemi + obytné podkrovi

* 2.NP s plochou stfechou

» Podsklepeni je mozné.

Uroveni vstupniho 1. nadzemniho podlaZi — pfizemi - do objektu bude Fe$ena v rozmezi 0 - 60 cm nad PB — pevny
bod, coZ je uroven nivelety mistni komunikace ve stfedu — v ose — zastavovaného stavebniho pozemku — nutno fesit
individualné ve vztahu k okolni zastavbé s ohledem na pfevySeny terén v plose.

Vzhledem k terénnim pomérdm v lokalité bude vySkové osazeni jednotlivych rodinnych dom( feSeno individualné
za podminky dodrzeni bodu c), zejména s ohledem na vySkovou uroven obrubniku komunikace a chodniku, Uroven 1.
nadzemniho podlazi objektd rodinnych domu a na vyskové osazeni jednotlivych rodinnych doml mezi sebou a ve
vazbé na vyskovou a hmotovou harmonii uliéni fronty. Je nutno v maximalni mife respektovat plvodni rostly terén a
nevytvaret zasadni terénni Upravy za pouziti nadmérnych opérnych zdi a pfesunu hmot.

d) Oploceni:

V plochach Z 63 k.u. Kyjov — |. etapa je mozno pozemky v uli¢ni fronté oplotit v pfipadé oteviené zastavby v pozici
majetkopravnich hranic stavebni parcely. V pfipadé seviené zastavby je mozno pozemky oplotit v zadni a boé¢ni
poloze do majetkopravni hranice, v pozici pfedni oploceni neni pfipustné, pouze u krajovych objektll je mozno
pozemky oplotit v pokra¢ovani stavebni ¢ary objektu rodinného domu. Oploceni do vefejného prostranstvi a koridor
bude maximalni vy3ky 1,5 m od upraveného terénu, ktery bude ve stejné urovni jak z venkovni, tak z vnitfni strany
oploceni. Ostatni oploceni do ploch krajinné zelené a sousednich zahrad stavebnich parcel bude vychazet ze situace
a z dohody vlastnikd téchto pozemk( a bude FfeSeno jako draténé pruhledné. Neni pfipustné oploceni z velkoploSnych
betonovych prefabrikovanych dilct. Oploceni bude mit tvaroslovny charakter stejny jak hlavni hmota rodinného domu
(materialy, méFitko, barevnost, rytmus apod.).

e) Tvar a sklony stfech, hmotové regulace objektii:

Stfechy rodinnych domu v plochach Z 63 k.u. Kyjov — |. etapa (u oteviené - seviené zastavby) v pfipadé sedlové
stfechy a feSeného podkrovi ¢i pldniho prostoru budou Fe$eny jako soumérné sedlové s hfebenem nad hlavni uliéni
hmotou objektu rovnob&znym se stavebni Carou. Sedlovy $tit nesmi byt orientovan do ulice. Pfipadny stiesni vikyf
nesmi mit charakter plného hmotového podlazi svou hmotou ¢i ¢etnosti. Pro Sikmé sklony stfech objektl v lokalité je
stanoven minimalni sklon 20°. Stfechy mansardové a stanové nejsou pfipustné.

Jako krytina je nepfipustna leskla krytina, krytina typu bonsky Sindel.

Plocha stfecha objektu je pripustna.
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f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:

Zpevnéné plochy v ramci vefejné Casti prostoru od obruby komunikace po oploceni budou mit pouze ucel pro
napojeni pozemku investora na vefejnou komunikaci. V ramci vnitfniho prostoru za oplocenim je mozno feSit
zpevnéné plochy dle uvazeni investora rodinného domu, zejména s ohledem na nutnost zabezpeceni odstavnych
parkovacich mist pro uzivatele a navstévniky jejich objektu rodinného domu a na intenzitu zastavby a zastavitelnost
pozemkd - viz. bod h) téchto regulativu.

Veskeré nadzemni prvky méfeni a instalace technické infrastruktury a inZenyrskych siti budou umistovany do
konstrukce oploceni nebo na objekt rodinného domu nebo k fasadam bytovych domd.

g) Doplrikové stavby:

Vystavba doplikovych staveb ke stavbé rodinnych domu v feSené lokalité bude podléhat ustanovenim platnych
pravnich predpisu.
Ostatni viz graficka ¢ast Uzemni studie.

h) Zavazné limity dle vydaného uzemniho planu:

- Intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku — feSeni pozemku RD musi zabezpecit min. 10 % volné plochy
pozemku, ktera umozni funkéni zasakovani sraZzkovych vod, a kterd nebude ni€im zastavéna.

- Minimalni Sifku stavebniho pozemku je stanovena na 10 m

- Zastavitelnost pozemku bytovym domem je stanovena na max. 50 % plochy pozemku. Mezi bytovymi domy
musi byt zachovana prachodnost.

Zavazne limity z uzemniho planu jsou pro lokalitu Z 63 k.u. Kyjov splnény.

ch) Materialové a barevné FeSeni:

Materialové a barevné feseni objektl v lokalité Z 63 k.U. Kyjov — |. etapa bude odpovidat charakteru pfiméstské
zastavby, zejména pouziti stfesSni krytiny, barevnost fasad, barevnost otvorovych prvkd a podobné.
Nepfipustné jsou syté odstiny barev.

i) Doprava v klidu, parkovani:

V lokalité Z 63 k.u. Kyjov — I. etapa nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrch( vefejného prostoru pro ucely
zfizovani dal8ich parkovacich mist &i ho pro parkovani nefizené vyuzivat. V ramci vystavby objektu rodinného domu
musi investor zabezpecit parkovani a odstavovani vozidel nasledovné:

Volna — otevfena zastavba:
* minimalné 1 parkovaci stani v garazi rodinného domu ¢i krytém parkovacim stani vedle objektu rodinného
domu, pfi zachovani stavebni ¢ary, (dle stavebné technického feSeni objektu RD) a
* minimalné 1 dalSi parkovaci stani na pozemku stavebnika.
Sevfena — fadova zastavba:
* minimalné 1 parkovaci stani v garazi rodinného domu a
* minimalné 1 dalSi parkovaci stani na pozemku stavebnika.

Jj) Zelen:

Prostor vefejného koridoru je mozno osadit zeleni podle koncepénich podkladl a rozhodnuti mésta. U seviené i
oteviené zastavby musi pfed objektem — mezi stavebni a uli¢ni ¢arou - zlstat zachovano minimalné 20% plochy
nezastavéno, urceno pro zeler.

k) Odpadové hospodarstvi:

Kazdy investor RD bude fesit své odpadové hospodaistvi (TKO) na pozemku ve svém vlastnictvi.
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‘ F. Verejna infrastruktura - dopravni feseni, inzenyrské sité, vefejné prostranstvi ‘

Poznamka:

VSechny dopravni a technické objekty jsou soubézné s touto uzemni studii projekéné a stavebné spravné
Feseny spoleénosti JAPRO-PROJEKT spol. s r.o., Brnénska 3976, 695 01 Hodonin, IC : 63490030 - Ing.
Vladimir Jasek, jednatel, autor navrhu - Ing. arch. mgr. Art. Pavol Mikuli¢ek, PhD — datum 11/2023 v ramci
dokumentace a stupné DSP akce ,,Rezidence Javorova, Kyjov“, a byly do této uzemni studie prevzaty,
pripadné byly v ramci potreby pfiméfené upraveny a dopinény.

V ramci technické a dopravni infrastruktury jsou v pfedmétném prostoru plochy Z 63 k.U. Kyjov — |. etapa
vyprojektovany, budou povoleny a nasledné zrealizovany nasledujici zafizeni dopravni a technické infrastruktury:

Dopravni fesSeni:

Obsluha plochy Z 63 k.u. Kyjov — |. etapa bude feSena ze stavajici komunikace 11/432 z ulice Havlickova novym

sjezdem &i kfizovatkou, a do budoucna bude lokalita zaokruhovana na komunikaci 1/54 na ulici Vaclava Bzeneckého.
Na ulici Havlickova je v sou€asné dobé komunikace 11/432 (HoleSov-Hodonin), ktera je v dot¢eném useku

dvoupruhova, obousmérna, zafazena do funkéni tfidy B2. Po zapadni strané cesty, vpravo ze sméru od centra mésta,
je vedeny chodnik pro pési, ktery je pfilehly k okraji cesty (oddéleny zelenym pasem). Ve Spi¢kové hodiné odejde ze
zény 70% vozidel (vétSina obyvatel v aktivnim véku) — 52 vozidel a kromé& toho max. 2 nakladni vozidla, zajistujici
dopravni obsluhu.

Z odhadu vyplyva, Ze intenzita na pfipojované vétve bude nizka a vzniknuta kfizovatka ovlivni dopravu na cesté
[1/432 jen v minimalni mife. Posouzeni kapacity kfizovatky bude feSené v dalSim stupni PD.

Mistni obsluzné komunikace v Sitkach 6 a 5,5 m jsou navrzeny pro navrhovou rychlost Vn= 30 km/h jako
komunikace funkéni skupiny C pro pfimou obsluhu navrhovanych rodinnych doma.

Chodniky pro pési jsou navrzeny v Sifce 2 a 3m.

Odstavna a parkovaci stani:

V ramci plochy Z 63 k.u. Kyjov — I. etapa je feSena forma odstavnych a parkovacich stani nasledovné:

Odstavna stani jsou feSena v ramci jednotlivych stavebnich pozemk( — vZdy na pozemku stavebnika — viz oddil
,doprava v klidu — parkovani®.

Obytny dum rodinny byt nad 100m2 celkové plochy

(0,5 ucelové jednotky/ 1stani) 37 rodinnych domu*2= 74 odstavnich parkovacich ploch 100%

Navrzenych je:

Odstavnych stani: 92

Parkovaci stani - Parkovaci plocha - je navrzena podél vétve "B" pro parkovani 12ti OA v kolmém stani, v€etné
jednoho stani pro osobu se sniZenou schopnosti pohybu. Sitka tohoto stani bude 3,50m, ostatnich 2,50m,
krajového 2,75m. Celkova délka plochy bude 31,25m, Sitka 5,0m.

Pocet ucelovych jednotek na jedno stani 20/obyvatel

Pocet rodinnych domu 37*40sob = 1480sob

Pocet parkovacich stani 7,4 = 8

Navrzenych je:

Parkovacich stani: 12

Opatreni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace

V misté pro pfechazeni a ve vjezdech bude uloZena hmatova dlaZzba €ervena do varovného pasu o Sifce 0,40m,
podél obrubniku, ktery ma vySku do 80mm nad vozovkou. Signélni pasy nejsou navrhovany, neni mozné dodrzet
min. délku pasu 1,50m. Obrubnik komunikace v misté pro pfechazeni snizeny v.20mm, délka 5,0m. Obrubnik ve
vjezdech bude sniZeny v.40mm, délka 5,0m.
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InZenyrské sité:

SO 01... Vedeni VN, TR

Vedeni VN je v ramci lokality plochy Z 63 k.U. Kyjov — I. etapa respektovano. Napojovaci body VN pfipojky se
nachazi na parcele investora ¢.988. Od vzduSného napojeni vede kabelaz paralelné s cyklostezkou 984, kde
nasledné vyustuje do trafostanice.

Napojovaci bod elektro — VN bude napojena ze vzduSného vedeni na vychodni ¢asti pozemku a pfivedena
k nové kioskové trafostanici. Ve vyznaceném misté bude osazena tato kioskové trafostanice typového modelu PF-P
300/500 ve varianté s plochou stfechou o rozmérech $5000 x h3000 x v2700-nad terénem (mm) s vykonem 1x
1000kVA. Zafizeni bude osazeno na pozemku parc.€.3681/4, k.U. Kyjov — viz situacni vykres PS.01 — C1 a dle
typového vykresu osazeni PS01 - D8. Trafostanice bude pfipojena do distribu¢ni sité napétové hladiny VN v ramci
stavby rozsifeni DS VN — investor EG.D., a.s., vlastni projekt a povoleni stavby.

SO 02 ... Zpevnéné plochy (komunikace, chodniky)

Technické a projekéni feSeni — viz vySe — definitivni feSeni zpevnénych ploch uréi az po detailnim vySkovém
zameéfeni dalSi stupné projektovych dokumentaci. Navrzené dopravni a technické koridory jsou dostatecné pro
umisténi dopravnich staveb v lokalité.

SO 03 ... Kanalizace splaskova a destova

Kanalizace splasSkova:

Bude vybudovana kanalizace pro odvadéni splaskovych odpadnich vod. Kanalizace je navrZzena tak, aby poklopy
Sachet byly v ose navrzené komunikace. Sachta S 4 je navrzena jako spadistni. Pro budouci pfipojky budou na stoce
vysazeny odboéné tvarovky, které budou vytazeny za obrubnik nebo na konec najezdu. Kanalizace bude napojena na
stavajici kanalizacni sit v ulici Havlickova. Napojeni na stavajici stoku AD1 (BET 800) bude provedeno vloZenim
Sachty do vyfezu potrubi.

Do kanalizace nebudou odvedeny jiné nez splaskové vody z RD. Povrchovy odtok srazkovych vod bude
zachytavan ve vsakovacich prulezich a pfikopu. Srazkové vody nebudou odvadény do kanalizace, a to ani z vozovky
¢i jinych zpevnénych ploch.

Trasa kanalizace je navrzena v ose mistni komunikace.

Napojovaci body — splaSskova kanalizace bude napojena na stavajici stoku AD1 z trub betonovych DN 600,
v Useku mezi $achtami S 201 — S 202. Vodovod bude napojen na stavajici odbogku vodovodu, ktera je z fadu 2-1B
(PE 160) vytaZena pod komunikaci ulice Havlic¢kova smé&rem ke stavbé.

Kanalizace destova:

Destové vody ze stfech a soukromych pozemk( budou odvadéné do zelené na pozemku investora. Srazkové
vody z vefejného prostranstvi budou odvadény systémem vsakovacich pfikopu do destové kanalizace a nasledné do
vsakovaciho a vyparovaciho jezirka.

Z vefejnych ploch — asfaltovych budou destové vody akumulovany a fizené odvadény do stavajici kanalizace
pfip. jinak vyuzity. Z chodniki — dlazba budou zasakovany, nejlépe do okolni zelené. Na pozemcich stavebnikl budou
destové vody véetné zpevnénych ploch zasakovany / akumulovany a vyuzivany v ramci parcely, bez moznosti pretoku
do verejné kanalizace nebo odvodu na komunikaci (u sjezdu).

Cely systém vsakovani je navrzen tak, aby jeho retencni prostor pojmul 100 % objemu navrhové srazky a voda se
stihla ve stanoveném case utratit. Reten¢ni kapacita vSech vsakovacich prvku (pralehy, pfikop, jezirko) je 110 m3.
Zachyceny retenéni objem bude po skoneni desté postupné utracen vsakovanim v mnozstvi 0,286 I/s, dale vyparem
(v 1été az 2 cm denné) a spotfebou rostlinstvem (evapotranspirace). Podél severni strany nadrze budou vysazeny
vlhkomilné rostliny a dfeviny (napf. vrby), které zvySi podil evapotranspirace, ale zéroveh nebudou stinit vodni
hladinu. Voda bude utracena v dob& max. 72 hodin od konce desté.

Trasa kanalizace je navrZzena v ose mistni komunikace.

K odvodnéni komunikaci jsou navrzeny uliéni vpusté, které se napoji do navrzené destové kanalizace. V ramci
objektu kanalizace budou osazeny odboéné tvarovky DN 150 pro vpusté. Vpusté budou napojeny do kanalizace
potrubim PVC DN 150 s obetonovanim. Ryhy pro pfipojky budou po plan komunikace dosypany zhutnénym
Stérkopiskem.

Vétve B, C a D budou povrchové odvodnény do vsakovaciho pfikopu. Plaf vozovky bude spadovana 3% k
podélnému trativodu z drenaznich trubek DN 160, obsypanych Stérkopiskem.
Trativod vétve A bude napojen do pfipojek uliénich vpusti, popF. pfimo do kanalizace nebo do vpusti. Trativod vétve

ARCHITEKTONICKA A PROJEKCNI KANCELAR M

ing. arch. Bily Vladimir, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov  tel. : 602 751075 email.: bily.vi@seznam.cz www.architektbily.cz



mailto:bily.vl@seznam.cz

Stranka 18 z 21
Investor: Mésto Kyjov, Masarykovo nam 30, 697 22 Kyjov
| Uzemni studie ,,Kyjov, lokalita Havlickova, zastavitelna plocha Z 63« |
Pravodni zprava

B bude zaustén do vsakovaciho pfikopu podél parkovaci plochy. Vétev C nebude mit trativod, vzhledem k usporadani
terénu jej neni mozné napojit ani do deStové kanalizace ani do pfikopu vétve B. Vétev D bude mit trativod napojeny
na deStovou kanalizaci. Povrchova voda z komunikaci B, C a D bude odvedena pfi¢nym spadem do vsakovacich
pFikopul. Povrchova voda z chodnikd E a F bude odvedena pfiénym spadem do okolniho zatravnéného terénu.

SO 04 ... Vodovod

Bude vybudovan vodovod pro zasobovani planovanych RD pitnou vodou z vefejné vodovodni sité. Napojeni
vefejného vodovodu bude na hlavni rozvod na ulici Havlickova - maximalni denni potfeba vody: 0,30 I/s. Trasa
vodovodu je navrZzena v trase navrzeného chodniku, ve vzdalenosti 0,7 m od komunikace. Vodovod je navrZzen jako
vétevny. Vodovod je navrzen v chodniku podél mistni komunikace. Vodovod (fad A) bude napojen na stavajici
odbocku za okrajem vozovky v ulici Havlickova, fady B — D budou napojeny na fad A. Na konci fadu B — D budou
vodovod bude az po jeho kolaudaci pomoci navrtavacich pas(.

Napojovaci body — vodovod bude napojen na stavajici odbocku vodovodu, ktera je z fadu 2-1B (PE 160) vytazena
pod komunikaci ulice HavliCkova smérem ke stavbé.

Hlavni fad A bude v dimenzi DN 100 (PE 110), zbylé fady v dimenzi DN 80 (PE 90).

Vodovod (fad A) bude napojen na stavajici odboCku za okrajem vozovky v ulici HavliCkova - pfed zahajenim
vystavby je tfeba ovéfit polohu, materidl a dimenzi této odbocky! Na konci fadli B — D budou koncové hydranty. V

S0 05 ... Plyn

Dle sdéleni a podkladu od investora akce se s plynofikaci lokality Z 63 k.U. Kyjov — I. etapa se v sou¢asné dobé
neuvazuje, ale je respektovana prostorova rezerva pro jeho pfipadné pfipolezeni.

V pfipadé realizace plynovodu u navrhované rozvojové lokality Z 63 k.u. Kyjov — |. etapa bude realizace tohoto
nového plynovodu pravdépodobné spocivat v rozsifeni stavajici STL sité v navaznosti na provadénou zastavbu, a to
rozSifenim STL sité plastovym potrubim PE 63 mm jednostranné v trase nového technického koridoru (viz graficka
¢ast). Kryti plynovodu je 0,8 m, pod vozovkami 1,0 (1,2) m. Minimalni vzdalenost povrchu potrubi plynovodu a
kanalizace je 1 m, vodovodu a plynovodu 0,5 m, silového kabelu do 35 kV 0,6 ma kabelu sdélovaciho 0,4 m. PD
dalSiho stupné bude feSena v souladu s technickym poZzadavkem provozovatele distribuéni soustavy (Zasady pro
projektovani,  vystavbu, rekonstrukce a opravy mistnich siti). Tento pfedpis je k dispozici

na http://www.gasnet.cz/cs/technicke-dokumenty.
SO 06 ... Rozvody NN

Nova, trvala stavba lokalni distribuéni sité napétové hladiny NN, jejiz ugelem je zfizeni novych pfipojnych mist
v ramci vystavby komplexu rodinnych doma. Stavba podle §2 odst. 1k) zakona €. 183/2006 Sb. provozovanou ve
vefejném zajmu podle §3 odst. 2 zakona €. 458/2000 Sb. s pravy a povinnostmi uvedenymi v zakoné ¢. 458/2000 Sb.
a je investicni akci provozovatele lokalni distribuéni soustavy DDK Bohemia. Pro potfebu zfizeni pfipojnych mist a
jejich pripojeni k lokalni distribu¢ni energetické soustavé bude provedeno vybudovani kabelovych rozvod(i NN a
instalace novych rozvodnych, elektromérovych a pfipojkovych skiini skfini SR432/NKW (pilitky), SS100/NKE,
SS200/NKE (pilitky) a poloZzeni kabelu NAYY-J 4x240 a 4x150 v délce cca 1600m kabelll v pfedmétné lokalité.

SO 07 ... Sdélovaci kabely — kabelova televize

V lokalité bude mistni ucastnicka sit podle potfeby a pozadavkill na zfizeni novych uc€astnickych stanic operativné
rozSifovana navazanim na stavajici stav ve mésté.

SO 08 ... Verejné osvétleni

V ramci vystavby lokality RD bude realizovana vystavba vefejného osvétleni. Instalace uli€nich svitidel bude
provedena podél mistni komunikace zastavby lokality. Podél komunikace budou instalovany stozarova silni¢ni svitidla
vySky cca 5m nad komunikaci. Nové VO bude napojeno do nové budované trafostanice, trasa povede v prostoru
novych chodniki a v zelném pasu podél mistni komunikace zastavby v soub&hu s kabely NN lokalni distribuce.
Stozary budou umistovany v rozestupech po cca 40-ti metrech. Celopozinkované stozary VO budou osazeny do
betonového zakladu 60x60x120cm. Stozary budou propojeny zemnicim paskem v celé délce pokladky vedeni kabelu
VO typu FeZn 30/4.
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Realizace stavby VO se pfedpoklada v soucinnosti s ostatnimi inz. sitémi, pfedevésim pak ve spoleéném vykopu
pro kabelizaci NN.

SO 09 ... Sadové upravy

V lokalité bude podrobnéji feSena &ast vefejnych prostranstvi v ramci vefejného uliéniho prostranstvi - Uprava
zeleného pasu v uliéni fronté technického koridoru je popsana v regulaénich zasadach.

Verejna prostranstvi:

V ramci ploch majicich charakter vefejnych prostranstvi feSenych touto Uzemni studii je specifikovana plocha ...
vefejnych ploch a zelené ..., ktera ve své zasadni podstaté zahrnuje ve vykresové grafické ¢asti vSechny plochy, které
budou bud pfevedeny, nebo budou mit rezim obecné vefejné pristupnych pozemku. Jedna se o plochy koridor( pro
komunikace a inZzenyrské sité (mimo plochy vlastnich komunikaci, chodnikd a parkovacich stani) — tyto se do vypoctu
plochy vefejnych prostranstvi dle ustanoveni novely vyhlasky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.)
nezapocitavaji a nejsou nize dale feSeny, a poté veskeré plochy majici charakter pravé vefejnych prostranstvi pro
ucely odpocinku a rekreace pro splnéni vyhlaskou poZzadované vymeéry.

Vzhledem k tomu, Ze plocha feSeného Uzemi lokality Z 63 k.. Kyjov — I. etapa ma rozlohu cca cca 4,1 ha a dle
ustanoveni vySe uvedené vyhladky musi byt plocha souvisejicich vefejnych prostranstvi pro zastavitelnou plochu
bydleni o vyméfe 20 000 m2 minimalné 1000 m2, je tfeba specifikovat plochu vefejnych prostranstvi o vymére min.
2000 m2. Plocha vefejného prostranstvi v ramci plochy Z 63 k.u. Kyjov — |. etapa pro rekreacni ucely odpocinku a
rekreace, ktera je situovana v raznych Castech lokality ma celkovou vyméru cca 2841 m2. Navrzené feSeni tedy
splfiuje ustanoveni pfedmétné vyhlasky.

G. Podminky pro ochranu prostiedi a zvlastnich zajmu - zatizeni zdrojem hluku

Vedkeré realizované objekty budou v souladu s pozarné bezpecnostnimi pfedpisy a v souladu s vyhlaskou
¢. 398/2009 Sh., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

Bezpeénost a ochrana verejného zdravi

Posouzeni z hlediska moZného zatizeni lokality zdrojem hluku

Ochrana zdravi pfed nepfiznivymi uc€inky hluku a vibraci je v souCasné dobé upravena nafizenim vlady ¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale také
Lhafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.").

Hodnoty hluku ve venkovnim prostoru se vyjadfuji ekvivalentni hladinou akustického tlaku A LAeq,T.

Pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach a pro hluk z leteckého provozu se ekvivalentni hladina
akustického tlaku stanovi pro celou denni a celou no¢ni dobu.

Nejvyssi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku ve venkovnim prostoru se stanovi soultem zakladni
hladiny akustického tlaku LAeq,T = 50 dB. Korekce pro stanoveni hygienickych limitd hluku v chranéném vnitfnim
prostoru staveb jsou uvedeny v pfiloze 2 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.. Korekce pro stanoveni hygienickych limit(
hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb a v chranéném venkovnim prostoru jsou uvedeny v pfiloze 3
narizeni vliady ¢. 272/2011 Sb..

Zony bydleni: Denni doba (6°°-22%):

zakladni hladina Laeqr = 50 dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

vysledna hladina Laegr= 55dB

Noéni doba (22°°-6%):

zakladni hladina Laegr = 50 dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

korekce k= -10dB ( nocni doba)
vysledna hladina Laeqtr= 45dB
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Objekty jsou situované v ramci nové obytné zény. Hluk bude zplsobovany obsluznymi komunikacemi uvnitf
arealu. Zvysena hladina hluku m0ze byt zpusobena existenci vyrobné skladovaciho arealu sousedni sklarny
a zvySenou intenzitou automobilové dopravy po mistni komunikaci ze sméru Hodonin.

Konstrukce obvodovych plastl jako i okennich vyplni jsou navrhnuty s dostateénou zvukovou neprizvuénosti.

Na zakladé vysledkd vypoctu hlukové zatéze Akustickou studii (zpracovanou firmou Hygienicka laboratof, s.r.o.,
Plucarna 1, 695 01 Hodonin) ze silni¢ni dopravy se doporucuje:

- Pro obvodové svislé a vodorovné konstrukce obytnych prostor staveb RD na dil&i stavebni plose 01 az 05
(zna€eni dil€ich stavebnich ploch dle zastavovaci studie) minimalni hodnota vazené stavebni vzduchové
neprizvuénosti R'w > 38 dB. Hodnota byla stanovena postupem uvedenym v CSN 73 0532, doporuduje se
hodnotu dale navysit o faktor pfizpiisobeni spektru Ctr (CSN EN ISO 717-1, silniéni doprava) stanoveny pro
jednotlivé prvky obvodové konstrukce.

- Pro obytné mistnosti staveb RD na dil¢i stavebni ploSe SO01.01 az SO01.05 s nadlimitné zasazenou fasadou
s okny zajistit odvétrani mistnosti jinym zplsobem nez okny. Pro zafizeni stanovena pro vétrani se
doporucuje:

« instalovat takova zafizeni, u kterych ekvivalentni hladina akustického tlaku ve vzdalenosti 1 m od usti
na fasadé nebo stfeSe stavby RD nepfesahne hodnotu v no€ni dobé& LAeq,1m = 35 dB a v denni dobé
LAeq,1m =45 dB,

« instalovat takova zafizeni, u kterych ekvivalentni hladina akustického tlaku uvnitf chranénych vnitfnich
prostor z provozu zafizeni nepfesahne hygienické limity pro chranény vnitfni prostor staveb,

e U zafizeni pro nucené vétrani obytnych mistnosti spojujici chranény vnitfni prostor s venkovnim
prostorem hodnota vlozného Gtlumu min. 35 dB.

- Na zakladé vysledkl vypoctu a stanovenych protihlukovych opatfenich se pfedpoklada, Zze hlukova zatéz
chranéného vnitiniho prostoru staveb RD situovanych na plochu ze silniéni dopravy a provozu stacionarnich
zdroji bude nizsi nez hygienické limity hluku LAeq,T = 30 dB pro noc¢ni dobu a LAeq,T = 40 dB pro denni
dobu.

Obytné pokoje rodinnych domid S0O.1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05 situované na exponované fasadé k silnici
1l/432 budou mit zabezpecené jiné odvétrani nez okny (napf. nucené vétrani, prirozené provétrani pfes jiny
pokoj apod.)

Lze pfedpokladat, ze zvySeni celkové hlukové zatéZze okoli z divodu stavebni ¢innosti bude pouze docasné a
nebude svymi vlivy zatéZovat nejbliZsi obytnou zastavbu.

Vliv nové obytné zastavby na stavajici obytnou zastavbu:

Je mozno konstatovat, Zze nova obytna zastavba lokality Z 63 k.U. Kyjov — |. etapa nebude mit negativni vliv na
stavajici obytnou zastavbu.

\ H. Oduvodnéni koncepce fesSeni, vyjadieni a stanoviska DOSS a spravcu siti

Oduvodnéni koncepce rFeseni

Dle § 30 stavebniho zakona Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje moznd feseni vybranych probléma,
pfipadné uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systému v izemi, napfiklad vefejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifiovat vyuZiti a uspofadani uzemi nebo jejich
vybranych &asti. Citace — stavebni zakon.

Smyslem Uzemnich studie je provérfeni moznosti vyuziti lokality a podminek pro zmény v Uzemi, slouzi jako
podklad pro koordinované rozhodovani v uzemi.

Z tohoto duvodu a v souladu s vySe uvedenym ustanovenim je (po provedené dikladné analyze limitd v uzemi)
hlavnim cilem této Uzemni studie provéfit moznost vystavby I. etapy lokality Z 63 k.u. Kyjov jako jeji fragment.

Vzhledem k tomu, ze byla pfedlozena aktualni projektova dokumentace ve stupni DSP na akci ,,Rezidence
Javorova, Kyjov“, coZ je viastné I. etapa zdstavby rFesené lokality a souCasné vétSina plvodnich kladnych
vyjadreni a stanovisek DOSS a spravc( siti k plvodni PD, mozZnost realizace koncepce zaméru se jevi jako mozna.

Z vySe uvedenych dlivodd byla tato tzemni studie vypracovana tak, jak bude pfipadné pfedloZzena k posouzeni a
vyjadfeni pfisluSnym DOSS a spravcim a majitelim inzenyrskych siti.
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Vyjadreni a stanoviska DOSS a spravcu siti

VSechny dopravni a technické objekty jsou soubézné s touto uzemni studii projekéné a stavebné spravné
Feseny spoleénosti JAPRO-PROJEKT spol. s r.o., Brnénska 3976, 695 01 Hodonin, IC : 63490030 - Ing.
Vladimir Jasek, jednatel, autor navrhu - Ing. arch. mgr. Art. Pavol Mikulicek, PhD — datum 11/2023 v ramci
dokumentace a stupné DSP akce ,,Rezidence Javorova, Kyjov“, a byly do této uzemni studie prevzaty,
pfipadné byly v ramci potreby primérené upraveny a doplnény.

Vzhledem k tomu, Ze se v souCasné dobé soubé&zné projednava vySe uvedena dokumentace, neni tato studie
s DOSS a se spravci inZenyrskych siti projednavana. V pfipadé pozadavku z vyjadfeni na Upravu nékterého dil€iho
aspektu bude tento samostatné upraven v PD spole¢nosti JAPRO-PROJEKT spol. s r.o., Brnénska 3976, 695 01
Hodonin.

V ramci projednavani se spravci siti a DOSS bude mit PD spole¢nosti JAPRO-PROJEKT spol. s r.o0., Brnénska
3976, 695 01 Hodonin urcité vysSi zavaznost, nez tato studie, ktera se v hlavni mife zabyva zejména urbanistickym
a prostorové-regulaénim FeSenim tizemi — viz urbanistické a funk&ni podminky. Bude urcité ucelnéjsi se odvolat na
stanoviska k PD spolecnosti JAPRO-PROJEKT spol. s r.0., Brnénska 3976, 695 01 Hodonin v ramci jeho nasledného
uzemniho nebo spole¢ného Fizeni.

Dle prfedbéznych souvislosti se zasadni pfipominky neo€ekavaji - v pfipadé pozadavku z vyjadieni na
upravu nékterého dil¢iho aspektu bude tento samostatné upraven.

Nutno je pouze v ramci projednavani doresit stret s CHLU!
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