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A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY
JEHO HODNOTY

a.1l) Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni
aktualizace €. 1, 2, 3, 4,5, 6 a 7 a Zmény &.8 a 9 (dale jen: ,PUR CR")

Uzemni plan Viesovice (dale jen ,uzemni plan") bude respektovat &i fesit republikové priority
Uzemniho planovani pro zaji$téna udrzitelného rozvoje Gzemi dle PUR CR, zejména bude
zohlednén bod (14) priorit (tj. ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi), bod
(16) priorit (tj. pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pred uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavku..) a
bod (20) priorit (tj. rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit).

Uzemi obce Vfesovice se nenachazi v zadné rozvojové oblasti a neprochazi jim zadna
rozvojova osa.

Obec Viesovice lezi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni suchem.
Specificka oblast

SOB9: Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.
Ukoly pro Uzemni plan Viesovice vyplyvajici z této specifické oblasti:

a)vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejména vyjadfenim uzemnich podminek pro
vznik a zachovani odolné, stabilni, vyvazené, pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lesl, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok(l (zejména neregulované vodni
toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni) a orné pidy (zejména velké
plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b)vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvk( v krajing,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani
a zasakovani vody,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti ptidy vic&i vétrné a vodni erozi, zejména
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamda,
mezi, zasakovacich pasu a pfikopd,

e)vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaFské infrastruktury, pro
zabezpecleni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjSi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych, zejm. povrchovych zdroja
vody,

f) pro FeSeni problematiky sucha, zejména tak, jak je specifikovano vySe v pism. a) az e)
(pFip. navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné)
vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

Z PUR CR dale vyplyva, Ze do spravniho uzemi obce Viesovice nezasahuji zadné koridory
verejné infrastruktury mezinarodniho a celostatniho vyznamu.

Uzemni plan bude v souladu s Politikou iuzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
aktualizace ¢.1,2,3,4,5,6 a7 aZmény ¢.8 a9.




a.2) Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z prvniho tzemniho rozvojového planu
(dale jen: ,URP*)

Uzemni rozvojovy plan zpfesfiuje zaméry vymezené v politice tzemniho rozvoje v souladu s
cili a ukoly uzemniho planovani, vymezuje dalsi zaméry, zohlednuje pozadavky vyplyvajici ze
strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazk(i a prispiva k jejich
napliiovani. URP vymezuje zastavitelné plochy, transformaéni plochy a koridory uréené pro
umisténi zaméra dopravni a technické infrastruktury, véetné zajisténi souvisejicich opatreni
nestavebni povahy. Dle § 319 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpis(, plati, Ze prvni Gzemni rozvojovy plan obsahuje pouze nadregionalni USES a zaméry
dopravni a technické infrastruktury, jez jsou vymezeny v zasadach uzemniho rozvoje a u
nichz marné uplynula lhaGta pro soudni ¢i spravni prezkum.

Dle § 319 odst 5 stavebniho zakona se pro prvni uzemni rozvojovy plan nepouzije ustanoveni
§73 odst.3 stavebniho zakona (ij. nadfazena uzemné planovaci dokumentace je zavazna
pro obsah navazujici tzemné planovaci dokumentace) do doby vydani jeho zmény.

Dle uzemniho rozvojového planu spravni uzemi obce VFesovice neni dotéeno Zadnymi
zaméry ani nadregionalnim USES.

a.3) UprFesnéni pozadavku vyplyvajicich ze Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje ve znéni aktualizace €. 1, 2, 3a, 3b a 4 (dale jen: ZUR JMK*)

Z kapitoly A ZUR JMK pro obec Vfesovice vyplyva zejm., Ze tzemni plan bude respektovat
a fesit zejm. bod (5) priorit (tj. nastroji uzemniho planovani vytvafet podminky k podpofe
principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a obci), bod (8) priorit (tj. vytvaret uzemni
podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajiStujici dostupnost
vSech &asti kraje) a na bod (16) priorit (tj. podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci
a socialni soudrznosti v uzemi kraje).

Z kapitoly B ZUR JMK pro obec VFesovice vyplyva, Ze spravni izemi obce neni sougasti
rozvojove oblasti ani osy republikového nebo nadmistniho vyznamu ani specifické oblasti.
Dle ZUR JMK obec Vfesovice neni ani centrem osidleni.

Z kapitoly C ZUR JMK vyplyva, Ze Gzemi obce Viesovice je soudasti Specifické oblasti
SOB9 (vymezené v PUR CR), ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tuzemi
suchem, pro kterou jsou pro Uuzemni planovani stanoveny ukoly vytvaret uzemni podminky
pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulaénich vlastnosti; pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkl v krajing; pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich;
pro zvySovani odolnosti ptidy vuci vétrné a vodni erozi, zejména zatravnénim a zakladanim a
udrzovanim dalSich protieroznich prvk{; pro rozvoj a udrzbu vodohospodarskeé infrastruktury,
pro zabezpeleni pozadavkll na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejména pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejména
povrchovych zdroji vody (viz. vySe - str.3).

Z kapitoly D ZUR JMK vyplyva, Ze na izemi obce Viesovice se nevymezuji plochy a koridory
pro zaméry nadmistniho vyznamu:




D.3. Uzemni systém ekologické stability

Regionalni biocentrum RBC 361 Bradlo

(260) Koncepce Uzemniho systému ekologické stability (dale USES) je stanovena na zdkladé potfeby
uchovani a reprodukce pfirodniho bohatstvi lihomoravskéhao kraje. Cilem je zajisténi dzemnich
podminek pro vymezeni a koordinaci skladebnych éasti USES nadregionalni a regiondlni
urovné jako spojitého a funkéniho systému, ktery tvofi zelenou patef krajiny a pfiznivé pldsobi

s ow o L

na okolni, méné stabilni éasti krajiny a vytvali zaklady pro jeji mnohostranné vyuZivani.

{261) ZURIME wymezuji plochy akoridory nadregiondlniho a regiondlniho dzemniho systému
ekologické stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregionalnich
a regicndlnich prvkd OSES, takto:
# plochy pro nadregionalni a regionalni biocentra;
o W plochach pro nadregionalni a regionalni biccentra je pfi upfesfovani nadregionalnich
a regiondIni biocenter pfipustné, pro zachovani kontinuity USES, vymezit i pfislusny
nadregionalni nebo regionalni bickoridor.

# koridory pro nadregionalni a regionalni biokoridory:

o koridory jsou vymezeny Sirkou 200 m, 400 m nebo proménnou sitkou.

Plochy pro regionalni biocentra:

prostora-
vioiené | wy ukaza-
. donad- | tel —wy-
. 5 . rozmanitost . .
identifi- nazew . regiona | mera plo-
. ekosyste- . 50 ORP obec
kace biocentra — Inihao chy pro
mu*
bioko- upresnéni
ridaru biocentra
[ha]
IVE, AVE, [ Celoinice, Hysly,
REC 351 Bradlo AVC, IVE ana 627 Kyjov Maoravany,
12.2) Viesovice

%) {bioregiony) die CULEK, Martin, o kol. Biogeografické flenéni Ceské republiky . dil. Praha: Agenturg
ochrany pfirady o krajiny CR, 2005.

(262) Pro planovani a usmérnovani Uzemniho rozvoje v plochach a koridorech nadregionidlniho
a regionalniho USES se stanovuji tyto pofadavky na uspofadani a wuditi dzemi a tyto dkaly pro
uzemni planovani:

Pozadavky na usporadani a wyuziti uzemi

z] Plochy a koridory pro nadregiondini 2 regiondini USES chrénit pfed zm&nou ve wyufiti dzemi, kterd by
znemoinila zzlofeni vymeazend skladebné &dsti USES v budoucnosti. Zgjména chrinit dzemi keridord
pfed zéstavbou £ zménami ve wyuiiti dzemi, které by v budoucnosti znemaoinily souvislé propojeni
bickoridoru, atkoliv v soutasnosti dzemni pfadpoklady pro souvislé propojeni existuji.

b} Skladebns £3sti USES je nutno prioritnd wymazovat mimo plachy stanowenych DOF, CHLU, whradnich
a wyznamnych lofisek newyhrazengho nerostu do doby jejich wyufiti. Tam, kde to nebude wjimeéné
moiné fefit napf. dofasnym stznovenim skladebné 23sti USES = jejim findlnim wytvofenim af po
skoneni téiby, stanovenim podminek rekultivace. Vymezeni biocenter 2 biokoridord v rdmeci DF, CHLO
nebo loZisek nerostnych surovin s2 schvdlznym dzemnim rozheodnutim se vzajemné nevyluiuje, protois
skladebné Easti USES nejsou prekaikou wyuiivdni lofisek nerostd tskowym zplisobem, keery zajist
vidjemnou kosxistenci téfby lofisek nerostl a funkce USES pfi probihajici t&2bE, nebo zajisti budouci
abnovu dogasné omezené funkeos USES.

NAVRH ZADANI UZEMNIHO PLANU VRESOVICE str. 5




Stfety mezi lofisky nerostnych zdrojd a stavajicim U5ES Fedit v ramci zohlednéni vzdjemnych potfeb
wyufiti izemi, a to jak pro USES, tak i pro t&%hu, pfi kvalifikovaném zpracovdni postupu rekultivace
Uzemi po ukonéeni t&iby v rdmci povoleni hornické ginnosti nebo plénu dobywvani. Plochy po té2bé
nerostnych surovin v Gzemi uréenédm pro USES rekultivovat prioritn vsouladu se z3jmy ochrany
pfirody a krajiny. Vymezeni skladebnych Easti USES v dzemi lofisek neni pfekaikou k pfipadnému
wyufiti lofisks za podminky, fe pokud budou funkecs USES vyuiitim lofiska nerostl dofasné omezeny,
budou po ukonéeni téiby obnoveny v potfebném rozsahu. PFi fefeni stietd (pfekrywd) ochrany
nerostnych surovin se skladebnymi éastmi USES, tj. 5 obecnouw ochranou pirody 3 krajiny, zohlednit
podminku akceptace charakteru &asti USES 3 podpory jeho funkoe v cilovém stavu, 3 to jak pfi samotné
t&ibé, tak i pfi ukonSovani t2iby a rekultivaci téfbou dotfenséha Gzemi ve prospéch USES.

Ukaly pro dzemni planovani

3] Vytvafet Gzemni podminky pro koordinaci vymezeni prvkd USES wiach hierarchickych drovni
(nadregionalni, regionaini, lokilni — mistni) tak, aby byla zajisténa potfebna ndvaznost = spojitost USES
3 bylo podporovano zvyiovani ekologické stability 2 druhové rozmanitosti v Gzemi.

b) V Gzemnich plénech upfesnit wymazeni nadregiondiniho = regiondiniho USES a doplnit ho o mistni
tiraver USES zahrnujici viofeni lokdlnich biocenter do biokoridord wyEsi hisrarchicke drovna k posileni
jejich migraéni funkce; hranice vioZenych lokalnich biocanter pfitom nejsou vazdny hranicemi koridord
dle ZUR.

1

t} Pfi upfesfovani skladebnych Zasti USES preferovat feseni, které bude minimalizovat stiety s liniowvymi
stavbami dopravni a technicke infrastruktury.

d) Pfi upfesfiovani skladebnych éasti USES preferovat pfi kfiteni s liniowymi stavbami dopravni a technicke
infrastruktury Uzemi s existujici pfirozenou prostupnasti {napf. soub&h s vodoteli, pfemosténi tarénni
nerovnosti apod.). V pfipadech, kdy nebude moiné wymezit skladebnou East JSES v piimé kontinuité
bez pferuieni, neni toto preruieni stavajici stavbou liniowého charakteru dopravni nebo technické
infrastruktury divodem pro nefunkinost skladebné Easti. KfiZeni biocentra s ndwrhowvou stavbou
liniowého charakteru je podminéné pfipustné pouze v téch pfipadech, kdy bude zachovdna vzajemna
pfirczend ndvaznost jeho Ssti a nebude naruiena jeho funkinost nebo minimalni vyméra.

g} Swyjimkou koridorh vazanych na vodni toky a ddolni nivy upfesfowvat biokoridory nadregionalniho
a regiondlniho USES pfi dodrieni metodickych postupl pfednostné mimao zastavéng a rastavitelng

plochy.

Z kapitoly E ZUR JMK pro obec Viesovice vyplyva, ze v tzemnim planu budou respektovany pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi kraje stanovené v této kapitole.

Z kapitoly F ZUR JMK pro obec Viesovice vyplyva, Ze budou vyhodnoceny podminky pro zachovéni
nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny pro krajinny celek:

6. krajinny celek Kyjovsko-bzenecky

Cilova kvalita krajiny

a) Pohledové oteviend zemédélskd krajina s mirné aZ vyrazné zvinénym reliéf s vy3si dynamikou ve
vychodni a severovychodni ¢asti krajinného celku; s pfevazujicimi stfedné velkymi bloky kvalitni orné
pudy a ve svazitéjsich polohach s vyznamnym zastoupenim vinic a siti drobnych vodni toku.

ww s

b) Krajina s niZzsim zastoupenim lesnich smisenych a jehlicnatych porost(.

c) Krajina s ¢etnymi plochami nelesni zelené ve formé remizl, skupin dievin, aleji, bfehovych porost
a stop clenéni historické pluZiny.
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(360)

Pro planovani a usmérnovani uzemniho rozvoje v plose krajinného celku Kyjovsko-bzenecky

se stanovuji uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, takto:

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat zachovani zemédélskych funkci v Gzemi.

b) Podporovat ¢lenéni velkych bloki orné pady prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury krajiny.

¢) Podporovat protierozni opatifeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

d) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich toka a niv.

Ukoly pro Gizemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj zemédélské vyroby.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zelen, trvalé travni porosty, nivni louky, atd.).

¢) Vytvaret Uzemni podminky zejména pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich.

8. krajinny celek Zdanicko-chfibsky

(364)

Cilova kvalita krajiny

a pfirodovédné cennymi lesnimi porosty.

a) Vyrazny lesnaty hieben Zdanického lesa &lenény Udolimi drobnych vodnich tokd s krajinarsky

b) Udoli Kyjovky s loukami a prvky rozptylené krajinné zelené.

Pro planovani a usmérnovani izemniho rozvoje v plose krajinného celku Zdanicko-chribsky

se stanovuji Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, takto:

PoZadavky na uspoiadani a vyuZiti izemi

a) Podporovat zachovani stavajiciho charakteru lesnaté nefragmentované krajiny.

)
b) Podporovat rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.).

¢) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.
)

d) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich toka.

Ukoly pro tizemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na toku a v nivé Kyjovky.

b) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani celistvosti lesnich porosta.

c) Na uzemi pfirodnich park vytvaret uzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného razu.

Z kapitoly G ZUR JMK vyplyva, Ze na Uzemi obce VFesovice neni vymezena vefejné
prospésna stavba

Z kapitoly H ZUR JMK vyplyva, Ze zaméry na tzemi obce VFesovice budou zkoordinovany
s feSenim na Uzemi sousednich obci.

V kapitole 1 ZUR JMK jsou vymezeny plochy, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich
vyuziti uzemni studii - obce Viesovice se provéreni netyka.

Uzemni plan bude v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve
znéni aktualizace ¢. 1, 2, 3a, 3b a 4.
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a. 4) Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z Gtzemné analytickych podkladu
(dale jen: ,UAP*)

z aktualnich UAP Jihomoravského kraje, které byly dne 22.9.2022 projednany v
Zastupitelstvu Jihomoravského kraje (pata uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladi
Jihomoravského kraje)

bude provéfen a formulovan vliv pozadavkd vyplyvajicich z UAP Jihomoravského kraje na UP
Skoronice a to i v porovnani s pozadavky vyplyvajicimi z PUR a ZUR.

V pfipadé zmény jednotlivych sledovanych jevi v UAP tuto skutednost promitnout do
informace o nutnosti aktualizace UAP (textova &ast oddvodnéni).

z Sesté Uplné aktualizace UAP ORP Kyjov vyplyvaji pro obec Viesovice nasledujici
pozadavky:

— respektovat hodnoty Uzemi, respektovat limity vyuziti tzemi a respektovat zjisténi a
vyhodnoceni zamérl na provedeni zmén v Uzemi

Problémy k fe$eni v ramci UPD, vyplyvajici z Rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi:

VFesovice

0 podpofit potencial rozvoje a posileni sidelni struktury feseného Uzemi - zejména plochy bydleni

0 plochy pro bydleni fesit s vazbou na vefejnou infrastrukturu

o v UPD upfednostiovat smisené vyuZiti ploch bydleni umoZnujici integraci ob¢anského vybaveni i
ploch podnikatelskych aktivit a tim umoZnit rozvoj pracovnich pfileZitosti v misté bydlité

0 vymezenim ploch se smigenym vyuZitim v UPD umoznit podnikdni na pozemcich vlastnikd

0 provéfit moZnosti vymezeni ploch pro rozéifeni sluZeb vefejného ohéanského vybaveni (zafizeni pro
seniory)

0 provéfit mozZnosti posileni ploch pro zafizeni svazbou na rekreaéni potencial Chfibi nebo
cykloturistiky a vinafské turistiky (plochy pro odstaveni vozidel, rekreaéni infrastruktura, apod.)

o provéfit mozZnosti rozéifeni a stavajiciho rekreaéniho zazemi v severni ¢asti obce

o respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi

o provéfit moznosti zadrzeni vody v krajiné a pro zvyseni podilu vodnich ploch, apod.

o resit koncepci odkanalizovani véetné likvidace odpadnich vod

0 chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu, zejmeéna prechodove krajinné
struktury (zahumenky, sady) mezi obci a volnou krajinou

o vytvaret podminky pro realizaci USES na mistni drovni

0 feit problematiku uzemi ohroZeného lokalnimi zaplavami

0 identifikovat pozemky s rizikovym sklonem a fedit moZnosti protierozni ochrany

0 fedit ochranu lokalnich udolnic pFed soustfedénym odtokem

problémy vyznadené v grafické &asti (ve vykrese ¢.4 - Problémovy vykres)

- vysoce svazité plochy zemédélské pudy - riziko vodni eroze

- Uzemi s poddimenzovanou zakladni vybavenosti

- sesuvy

- chybégjici COV v obci

- znehodnoceny a podvyuzivany areal byvalého zemédélského druzstva
- absence zakladni infrastruktury cestovniho ruchu
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Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje lzemi obce

Zachovat vesnicky raz obce.

Resit navaznost na cyklotrasy a turistické trasy s okolnimi obcemi.

I nadale rozvijet obec Viesovice, jako obytnou obec, podpofit potencial rozvoje
a posileni sidelni struktury feSeného Uzemi.

Pozadavky na ochranu hodnot Gizemi obce

Respektovat sakralni pamatky v nezastavéném uzemi (kaplicky, bozi muka, kfizky).

Chranit dominantni vizualni uplatnéni Kaple sv. Petra a Pavla a urbanisticky cenné prostory
obce (vefejné prostranstvi historické navsi).

Chranit pozitivni znaky charakteru krajinného razu — pfechodové krajinné struktury
(zdhumenky, sady) mezi obci a volnou krajinou.

Chranit cenné prostory krajiny (jako souc¢ast evropsky vyznamné lokality Chfiby).
Respektovat USES, ochranu ZPF, PUPFL na Uzemi obce.

Respektovat limity vyuziti Uzemi, hodnoty uzemi a zaméry.

V Uzemnim planu Viesovice budou zohlednény skuteénosti vyplyvajici z UAP Jmk a
UAP ORP Kyjov.

B) POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Urbanisticka koncepce bude v souladu s obecnymi republikovymi prioritami Uzemniho
planovani a s pozadavky vyplyvajicimi s PUR, ZUR, URP.

Rozvoj obce soustiedit do stavajicich rozvojovych ploch. Nové zastavitelné plochy vymezovat
pouze v omezeném rozsahu.

V navaznosti na rozvoj rekreaéniho potencialu obnovovat staré polni cesty a vyuZit je v ramci
pési a cyklistické dopravy pro propojeni se sousednimi obcemi.

Provéfit moznost posileni ploch pro zafizeni s vazbou na rekrea¢ni potencial vinarskeé turistiky.

b.1) Pozadavky na plo$né a prostorové usporadani uzemi

— Navrhem nového uzemniho planu bude provéfen charakter zastavby, v€etné stanoveni
maximalni podlaznosti a hustoty zastavéni

— Navrhnout vhodné prostorové regulativy s ohledem na urbanistické hodnoty sidla.
Respektovat charakter zastavby - velikost a umisténi staveb, jejich vysku, velikost parcel.

— Rozlisit regulativy pro €ast sidla s urbanistickou hodnotou a nové zastavitelné plochy s
odliSnym charakterem zastavby.

b.2) DalSi pozadavky

— bude provéfeno vyuziti stavajicich ploch a v pfipadé rozdilného vyuziti, které bylo
realizovano na zakladé rozhodnuti stavebniho ufadu, budou plochy upraveny dle
skute¢nosti

— u ploch pro bydleni bude provéfena jejich potfeba obecné; ve vSech rozvojovych lokalitach
je nutné pfezkoumat a pfipadné vymezit dostatec¢nou vefejnou infrastrukturu, zejména
pfiméfena vefejna prostranstvi vhodné navazujici na centrum obce

— provéfit rozsah zastavitelnych ploch oproti dosud platné izemné planovaci dokumentaci a
rozsah zastavitelnych ploch pro vyrobni, skladovaci a komeréni aktivity




— ochranu zemédélského plidniho fondu feSit v souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského padniho fondu (ZPF), v platném znéni. Zmény ve vyuziti Gzemi na
zemédélském pudnim fondu budou v Uzemnim planu vyhodnoceny v souladu s
ustanovenimi zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni a vyhlaskou ¢.
271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF. V ramci navrhu UP
feSit posileni ochrany ZPF na plochach nezastavéného uzemi (zejména orné pudy),
definovanim pfipustného a nepfipustného vyuziti. Provéfit potfebu vylouceni staveb, s
vyjimkou verejné prospésnych staveb a opatfeni, i nad ramec § 122 stavebniho zakona

— v ramci Uzemniho planu bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného uzemi. Pro
zpracovani navrhu budou provéfena vydana platna uzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni, na jejichz zakladé budou provéreny zastavitelné plochy.

— do navrhu uzemniho planu mohou byt dale zafazeny podnéty, které nebudou ve stfetu s
urbanistickou koncepci uzemniho planu

— upfesnit podminky umistovani staveb dle §122 stavebniho zakona. Zejména bude
provéfena moznost vylou€eni vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju energie (zejm. o
celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice - zejména fotovoltaickych staveb
nebo zafizeni, vétrnych elektraren a malych vodnich elektraren) s ohledem na charakter
uzemi.

Konkrétni pozadavky k provéreni:

1/ Z1: provéfit zménu funkéni plochy pozemku parc.¢. 3222 v katastralnim uzemi
Viesovice za ucelem vystavby rekreaéniho objektu
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2/ Z2: provérit zménu funkéni plochy pozemku parc.¢. 1841 v katastralnim uUzemi
Viesovice na stavebni parcelu pro individualni bydleni (rodinny diim)
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3/ Z3: provérit zménu funkéni plochy pozemki parc.¢€. 2064/1 a 2131/256 v katastralnim
uzemi Viesovice na Bl - plochy bydleni individualni pfipadné BV- plochy bydleni
venkovské (cilem je uvedeni skute¢ného stavu vyuzivani pozemkl do souladu
S uzemné planovaci dokumentaci)

4/ Z4: provérit zménu funkéni plochy pozemku parc.¢. 1126/1 v katastralnim uzemi
Viesovice na individualni bydleni (zamérem je vyminek a sklep)

5/ Z5:provérit zménu funkéni plochy pozemku parc.é. 32 v katastralnim uGzemi
Vresovice na funkéni plochu, uréenou k zastavéni
(zrusit sou€asnou plochu obytnou bez staveb pro bydleni v této lokalité a po celé
funkéni plose v této lokalité umoznit bydleni)
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6/ Z6A: provérit zménu funkéni plochy pozemka parc.€. 986/27, 986/26, 973 (poz.
upravy 3483, 3482) v katastralnim uzemi Vresovice v lokalité ,Vaza“ na

plochy obytné
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Z6B: provérit zménu funkéni plochy pozemku v lokalité ,,Velké pole Paseky“ : parc.¢.
2415 (poz. upravy parc.¢. 4378) v katastralnim Uzemi Vfesovice na plochy

obytné
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Z6C: provérit zménu funkéni plochy pozemku parc.¢. 1911 (poz. Upravy parc.¢. 4722)
v katastralnim Uzemi Viesovice na funkéni plochu obytnou nebo rekreaéni
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7/ Z7: provérit zménu funkéni plochy pozemku parc.€. 33/1 a 33/2 v katastralnim Gzemi
Viesovice do ploch uréenych pro individualni bydleni (zruSit sou¢asnou plochu

obytnou bez staveb pro bydleni v této lokalité a po celé funkéni ploSe v této lokalité
umoznit bydleni)

8/ Z8: provérit spravnost zarazeni pozemku parc.¢. 3157/9 v katastralnim Gzemi

Viesovice, ktery slouzi jako obecni pfijezdova cesta k nemovitosti, do funkéni
plochy

9/ Z9: provérit zménu funkéni plochy pozemku parc.€. 2128 a 2138 v katastralnim
uzemi Viesovice do ploch rekreace, rodinna - chaty (RI)

=

EAdE

L1

NAVRH ZADANI UZEMNIHO PLANU VRESOVICE str. 14




10/ Z10: provérit zménu funkéni plochy pozemku parc.¢. 1942 v katastralnim
uzemi Viesovice do funkéni plochy, umoznujici sportovisté a rekreacni

plochu (pro vybudovani objektu pro rodinnou rekreaci)
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11/ Z11: provéfit spravnost zarazeni pozemku parc.€. 1434/4 v katastralnim uzemi
Viesovice do funkéni plochy umoznujici zastavéni (pro bydleni v rodinnych

domech)

12/ 712: provéfrit zménu funkéni plochy pozemku parc.¢. 1151/2 v katastralnim
uzemi Viesovice na bydleni
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13/ Z13: provérit zménu funkéni plochy pozemku parc.¢. 2463 v katastralnim
uzemi Viesovice na bydleni

14/ Z14: provérit zménu funkéni plochy pozemku parc.¢. 2247/1, 2247/2, 2186/2
v katastralnim uzemi Viesovice na individualni bydleni
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15/ Z15: zrusSit souc¢asnou plochu obytnou bez staveb pro bydleni v této lokalité
a po celé funkéni plose v této lokalité umoznit bydleni
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17/ Z17: provérit moznost vymezeni zastaviteln

16/ Z16: provérit moznost vymezeni zastavitelné plochy v lokalité ,, Velké pole*
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18/ Z18: provérit moznost vymezeni zastavitelné plochy v lokalité ,,Pisky* za
ucelem bydleni
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19/ Z19: provérit moznost vymezeni zastavitelné plochy v lokalité ,,Vaza a
Ujezd“ za Géelem bydleni
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C) POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

c.1) Verejna dopravni infrastruktura

Koncepce vefejné infrastruktury bude v souladu s obecnymi republikovymi prioritami
uzemniho planovani a s pozadavky vyplyvajicimi s PUR, ZUR, URP

Nadfazena uzemné planovaci dokumentace na uzemi obce VFesovice nevymezuje koridory
pro vefejnou infrastrukturu.

Respektovat stavajici silnicni sit’ a zajistit rozvoj v pfipadé vymezeni novych navrhovych ploch.
Vytvofit podminky pro dofeSeni vnitini, cyklistické, turistické a pé&Si dopravy s cilem zvyseni
prostupnosti Uzemi a dosazZeni optimalni dopravni obsluznosti funkénich ploch, véetné
koncepc&niho feseni klidové dopravy.

c.2) Verejna technicka infrastruktura

Bude provérena potfebnost a opodstatnénost pripadnych novych ploch ¢&i koridor( technické
infrastruktury (koncepce odkanalizovani a zasobovani vodou, koncepce prelozek nadzemniho
vedeni VN v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, aj.).

Budou provéfeny podminky pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroji, a to vcéetné
nezastavéného uzemi. Bude-li to ucelné, budou vymezeny plochy, v nichz je vyroba elektfiny
z obnovitelnych zdrojl. Vytvofit podminky pro zajisténi technické obsluznosti nové zastavby.

Vodni hospodarstvi

— provéfeni kapacity stavajici vodovodni sité, a to i s ohledem na nové navrhované zameéry;

— v navrhu vodovodni sité k novym lokalitdm pocitat i se zajisténim pozarni vody

— vyhodnotit kapacitu kanalizace, s ohledem na potfeby nové navrhovanych zastavitelnych
ploch

— respektovat ochranna pasma vodnich zdroju

— respektovat zaplavova uzemi

— vytvofit pasma kolem vodnich tok( pro zajiSténi moznosti jejich udrzby

— schematicky zakreslit trasy vodovodUl a kanalizaci, vodojemy..

— zvolit zpUsob likvidace srazkovych vod, vymezit prostor pro retenéni nadrze, pokud
to bude potiebné

— zajisténi bezSkodné likvidace srazkovych vod v misté (retence, zasakovani)

Zasobovani zemnim plynem
— celé uzemi obce je plynofikovano

Zasobovani elektrickou energii

— budou respektovana ochranna pasma venkovnich a kabelovych vedeni a trafostanic

— vytvofit uzemni podminky pro zvySeni kapacity distribu€ni soustavy a pro zajisténi
spolehlivosti dodavek elektfiny na uzemi kraje

Nakladani s odpady
— likvidace odpadul bude feSena standardnim zplsobem respektujicim platnou legislativu a
pfislusné normy

c.3) Zelena infrastruktura

Bude fe$ena v souladu s §10 odst.1 c) stavebniho zakona - zejm. plochy USES (v navaznosti
na pozemkové upravy). Déle pfipadné: sady, louky, parkové upravy, zahrady (obecni,
komunitni), vefejna zelen kolem vefejnych staveb, mezi domy, v ulicich, zelef kolem cest,
cyklostezek, vodni prvky aj.




c.4) Verejné obéanské vybaveni

Uzemni plan provéfi dle bilance rozvoje bydleni plochy ob&anského vybaveni zejména pro
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a sport.

c.5) Vefejna prostranstvi

Vychazet z vyhlasky €. 157/2024 Sb. v platném znéni - poZadavky na vymezovani vefejnych

prostranstvi

— dbat na péSi prostupnost sidlem, zejména na jeho okrajich a pfi navrhu novych
zastavitelnych ploch zajistit podminky pro vhodné fungovani vefejnych prostranstvi a
umoznit jejich rozvoj. Vhodné& doplnit chybégjici sidelni zeleri v plochach na sidlo
navazujicich a doplnit tak v nékterych mistech chybéjici pfechod mezi sidlem a krajinou.
Navrh zkoordinovat s doplnénim cestni sit€ na okrajich sidla a do krajiny. Uvedené
principy udrzet i v novych zastavitelnych plochach

—  provéfit mozZnost propojeni a zokruhovani stavajicich komunikaci v sidle

—  provéfit moznosti zkvalitnéni kaZzdodenni rekreace - navrh na doplnéni cestni sité s
ohledem na péSi i cyklistickou dopravu, provéfit moznost doplnéni zajimavych mist v
krajiné (drobna architektura, mobiliaf, misto vyhledu, drobné plochy zelen&, vodni plocha
apod.)

— chranit a vytvofit podminky pro obnovu historicky hodnotnych a charakteristickych
vefejnych prostor s dirazem na jejich prostupnost a bezpe€nost pro pési

— vytvofit podminky pro ochranu a dopinéni ploch zelené ve vefejnych prostorech

D) POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY
Koncepce usporadani krajiny bude v souladu s obecnymi republikovymi prioritami tzemniho
planovani a s pozadavky vyplyvajicimi s PUR CR, ZUR Jmk, URP a to zejm.:

z PUR CR vyplyva, Ze celé spravni izemi obce VFesovice je soudasti: vymezené specifické
oblasti SOB9 (blizSi bod a.1)

ze ZUR JmkK vyplyva, Ze celé spravni uzemi obce Viesovice je sou€asti:
vymezené specifické oblasti SOB9 (blizsi bod a.3) Z kapitoly C)

ze ZUR Jmk vyplyva, ze €ast spravniho Uzemi obce Viesovice je soucasti:
Regionalniho biocentra RBC 361 Bradlo (blizSi bod a.2) kap.D.3.)

V feSeni uzemniho planu budou provéreny, pfipadné vymezeny plochy, v nichZ je vhodné ve
vefejném zajmu vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v
§ 122 stavebniho zékona.

Koncepce usporadani krajiny bude vytvofena s feSenim cestni sité (v€. navaznosti na pfechod
sidlo - krajina) tak, aby doSlo ke zlepSeni moznosti kazdodenni rekreace.

V ptipadé zasahu do prvkd USES, popf. navrhu vymezeni novych ploch do jejich bezprosttedni
navaznosti, bude navrh provéfen zpracovatelem &asti USES. Prvky USES budou v tizemnim
planu respektovat navaznost na okolni obce.

E) POZADAVKY NA PROVERENIi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi, ASANACI A STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Navrh uzemniho planu provéfi vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci dle poZadavki obce a zkuSenosti zpracovatele a pofizovatele UPD

(z nadfazené uzemné planovaci dokumentace Zadné poZadavky na provéfeni vymezeni
vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, asanaci a staveb nevyplyvaji)




Vefejné prospésné stavby, opatfeni, asanace a stavby a opatfeni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti statu nejsou vytipovany.
Potfeba muze vyvstat az nasledné (napf. po projednani navrhu, v fizeni).

F) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU,
VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
UZAVRENIM PLANOVACiI SMLOUVY NEBO ARCHITEKTONICKOU NEBO
URBANISTICKOU SOUTEZI

Zadani UP Vesovice nepredpoklada, Zze by v tzemnim planu byly vymezeny plochy nebo
koridory, pro které by bylo nutné provéfit jejich vyuZziti regulaénim planem, takovy navrh vsak
miiZe vyplynout v prib&hu zpracovani navrhu UP V¥esovice.

Zadani UP Vfesovice nepredpoklada, Zze v tzemnim planu budou vymezeny plochy, pro které
by bylo nutné provéfit jejich vyuZiti uzemni studii (uzavienim planovaci smlouvy,
architektonickou nebo urbanistickou soutézi)

Jednalo by se zejména o plochy, jejichz organizaci a usporadani Ize feSit variantné, nebo
jejichz dopad na prostorové-funkéni vztahy mize byt problematicky.

Navrh v8ak miZe vyplynout v priib&hu zpracovani navrhu UP Viesovice.

G)POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Nadfazena uzemné planovaci dokumentace na uzemi obce VFesovice nevymezuje koridory
uzemnich rezerv, které by v ramci navrhu uzemniho planu bylo potfeba provéfit a upresnit.
Zpracovatel dale provéfi moznost vymezeni Uzemnich rezerv pro nové zastavitelné plochy,
které v sou¢asné dobé neni realné zastavét.

H) POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Nebyl vznesen pozadavek na vypracovani variant feSeni navrhu UP Viesovice.

) POZADAVKY NA ZPRACOVANi UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULAENIHO
PLANU

Nebyl vznesen pozadavek na zpracovani navrhu UP Vfesovice s prvky regulaéniho planu.

J) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNiHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi bude upfesnén po projednani
navrhu zadani UP VFesovice na zakladé uplatnénych stanovisek pfislusnych dotéenych
organa.

K) UPRESNENi NEBO DOPLNENi USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO
PLANU A JEHO ODUVODNENI

PoZadovany obsah UP:

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., o stavebnim zakoné,
v platném znéni a dalSimi pravnimi pfedpisy na useky stavebniho prava. Obsah uzemniho
planu bude dodrzovat osnovu pfilohy €. 8 stavebniho zakona.

Graficka ¢ast muze byt, dle zvazeni projektanta &i jiného pozadavku, doplnéna schématy.




Podet vyhotoveni:

Dokumentace bude odevzdana v nasledujicich poctech vyhotoveni:
- Navrh uzemniho planu (§ 93 stavebniho zékona) — jedno tiSténé a jedno digitalni
vyhotoveni
- Uzemni plan po vydani, véetné Gpiného znéni — dvé tisténa a dvé digitalni vyhotoveni.

Pocet tisténych a digitalnich vyhotoveni miGze byt po domluvé s pofizovatelem v prabéhu
zpracovani upraven.

Dokumentace bude zpracovana v jednotném standardu uzemné planovaci dokumentace.
Textova Cast i vykresova Cast (systém, formaty apod.) uzemniho planu bude zpracovana
v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami.

Vysledky jednotlivych fazi dokumentace, texty i vykresy, budou odevzdany i ve formatu PDF
a JPG a pfizplsobeny internetové prezentaci.

Koordina¢ni vykres bude navic zpracovan v nekomprimovaném TIF georeferencovaném
souboru s rozliSenim 300 DPI (pro viozeni do systému GIS ORP Kyjov).

NAVRH ZADANI UZEMNIHO PLANU VRESOVICE str. 22




