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A. Vymezeni freSeného uzemi

Charakteristika z hlediska SirSich vztahu a dle vydané tzemné planovaci dokumentace:

Obec Skoronice se nachazi asi 4 km jihovychodné od Kyjova. Obci prochazi statni silnice Ill. TFidy
111/4255 VIko$ - Skoronice - Milotice. V roce 2024 méla obec 505 obyvatel, rozloha katastru ¢ini 500
ha. Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku 1322.

V zajmovém Uzemi obce Skoronice se projevuje zajem o novou vystavbu od mistnich obyvatel i z
okolnich obci. Zastavba v obci je tvofena — jak je u venkovskych obci bézné — téméf vyhradné
rodinnymi domy.

Obec je plynofikovana a pfipojena na vodovod. Obé tyto sité jsou zatim kapacitné dostacujici.
Obec Skoronice je napojena &tyFmi hlavnimi stokami na pfivadé¢ a pres &erpaci stanici na COV
Milotice. Provozovatelem kanalizace je Svazek obci Keriany, Milotice, Skoronice, Vacenovice a VIkos.

Lokalita Pfedni kusy se nachazi v jizni ¢asti zastavéného uzemi obce Skoronice. Ze zapadni, jizni
a vychodni strany sousedi s plochou pro zemédélskou velkovyrobu — orna puda a trvalé kultury.
Ze severni strany sousedi se stavajicim zastavénym uzemim obce.
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Obr. 1 : Vykres SirSich vztahu

Charakteristika stdvajiciho prostoru lokality Skoronice B1 - Pfedni kusy:

V sougasné dobé je lokalita ,Skoronice B1 — Pfedni kusy“ o vyméfe feSeného uzemi cca 2,9 ha
vyuzivana pro zemeédélskou velkovyrobu — orna puda a trvalé kultury. Lokalita je téméF rovinata.
V lokalité nejsou v sou€asné dobé aZ na vyjimky realizovany Zadné stavby.

Lokalita ,Skoronice B1 — Pfedni kusy® je ve vydaném Uzemni planu obce slozena ze dvou na sebe
navazuijicich ploch, které jsou oddéleny stavajici ugelovou komunikaci. Uzemni studie fe$i koncepci
prostoru jako jeden celek stim, Ze respektuje technicky koridor v trase stavajici délici ucelové
komunikace — pouze jej mirné odsunuje do ploch v majetku obce a mimo pozemky, které neni mozné
dohodou vykoupit do majetku obce.

Lokalita se nachazi na jiznim okraji ¢asti obce Skoronice (navazuje na zastavéné uzemi). Podle
Uzemniho planu Skoronicese jedna o navrhovou plochu B1a ¢&ast stabilizované plochy B v
zastavéném uzemi (B - bydleni v rodinnych domech, obchodni &innost, nevyrobni sluzby, drobnochov
zvifectva, drobna vyroba). Dale soucasti feSeného Uzemi jsou i pozemky (parc.C.730/2 a &ast
pozemku parc.€. 741/2) pfi jiznim okraji dot€eného Uzemi, uréené pro umisténi komunikace. Tyto
pozemky lezi v nezastavéném uzemi ve funkéni ploSe Z — zemédélské plochy s moznosti zmény na
trvalé kultury.

Uzemni studie provéfi tzemné technické, urbanistické a architektonické podminky vyuZiti
feSeného Uzemi- navrhne moznosti funkéniho uspofadani a zplsobu zastavby, vCetné zajisténi jeji
dopravni a technické obsluhy.

\{zmezeni a _stanoveni ukolu a zadani dzemni studie dle textové casti vydaného platného_
Uzemniho planu obce Skoronice:

Lokalita - jihovychodné zastavéného Uzemi sidla v trati Pfedni kusy

oznaceni: B 1

velikost: 2,9 ha

pozZadavek: US, PR Uzemni studie

podminky:

Poznamka — smysl FeSeni: prostorové uspofadani s ohledem na krajinny réz, pddorysné uspofadani
(uliéni stavebni ¢ara, hloubka zastavby, intenzita zastavby, odstupy staveb), dopravni obsluznost

Z platného uzemniho planu vyplyva poZadavek, aby uUzemni studie provéfila mozZnosti déleni
pozemkU, umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci v pfisluSnych parametrech na celé
vymezené Uzemi spole¢né tak, aby byly zachovany urbanistické prostorové parametry rozvojového
Uuzemi a dopravni navaznost na stabilizované zastavénou plochu.
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti podle Uzemniho planu Skoronice:

PLOCHY BYDLENI

Charakteristika: plocha pfednostné uréena k bydleni, v mozné kombinaci se zakladni vefejnou
vybavenosti, ostatni vyuZiti ploch musi odpovidat prioritni funkci bydleni (tj. sociadlnim a kulturnim
potfebam obyvatel) a nesmi zhorSovat pohodu a kvalitu Zivotniho prostredi.

Koncepce udprav: Hlavni hmoty zastavby budou respektovany v objemech staveb. Pfi umisténi
stavby na parcele bude drzena historicky tradi¢ni uliéni pudorysna stopa, pfi usazeni na terénu pfima
vazba obytného podlaZi s okolnim terénem bez pfevySovani o technické patro. Respektovan bude typ
otoeni hifebene stfechy nad hlavnim stavebnim objemem - okapovy, okapem do uli¢niho prostoru.
Pripustné:

¢ bydleni v rodinnych domech s pfisluSenstvim, v mozné kombinaci s obchodni ¢innosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici
sousedni pozemky, moznost chovu hospodarskych zvifat v nekomerénim rozsahu

e objekty socialni péce v rozsahu max. 4 bytu

e zahrady

* vefejna zelen

e samostatné garaze

e drobné stavby

e trasy technickeé infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkd a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prahledy a dominantni pohledy.

e dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy sluditelna s ucelem ploch dle
funkéniho regulativu

podminéné pripustné:

« stavby pro samozasobitelskou vyrobu vina bez ubytovani

« stavby pro rekreaci rozsahem a charakterem slucitelné s bydlenim

e samostatné dvougaraze

e garazovani zemédélské techniky situované mimo vefejna prostranstvi

nepfipustné:

« stavby pro vyrobu a skladovani

« stavby ob&anského vybaveni rozsahem nesluditelné s pohodou v plose bydleni

e dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem neslucitelné s ucelem ploch dle
funk&niho regulativu

e skupinové garaze

PLOCHY ZEMEDELSKE
Charakteristika: slouzi pro intenzivni a extenzivni zemédélské hospodareni s pidou na vymezenych
plochach. Z6nu tvofi zemédélska krajina, obsluhovana systémem ucelovych komunikaci a polnich
cest zasadné mimo zastavéné Uzemi sidla.
Koncepce uprav:
Pripustné:
e zmény kultur,
e vodni plochy,
* rozptylena zelen v podobé remiz(i, mezi, prilehu.
e spojeni vybranych ucelovych komunikaci s vedenim turistickych a cyklistickych tras
« trasy technickeé infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkd a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prahledy a dominantni pohledy
e dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s ucelem ploch dle
funk&niho regulativu
Podminéné prFipustné:
e zastavba pro udrzbu téchto ploch v rozsahu a charakteru drobnych staveb
e umisténi prizkumného a tézebniho zafizeni
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Nepfipustné:
e zastavba kromé existujici, & uzemnim planem navrZzené ¢i vymezené jako pfipustné
e pachnouci latky z provozd zény nesmi byt ve vystupujici vzdusSniné obsazeny v
koncentracich obtézujicich obyvatelstvo
e terénni Upravy s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny a mésta, zpusoby
hospodareni a upravy, podporujici erozi.

Requlativy prostorového usporadani podle Uzemniho planu Skoronice:

Ur&uji funkéni, objemové a tvaroslovné limity ve vyuzZivani na plochach, vymezenych funkéni zonaci
(regulativ "A") a podrobnymi funkénimi regulativy (regulativ "B").

Objemové regulativy pro celé katastralni tzemi obce (zastavénych i zastavitelnych) tvori:

A - vySkova hladina zastavby - vyska zastavby musi nezbytné respektovat vztah k okolni zastavbé,
zejména pokud se jedna o rekonstrukci ¢i dostavbu v souCasné seviené zastavbé, centralnich
obytnych plochach a lokalitach ovliviujicich obraz sidla jako celku (viz navrh koncepce uprav dle
jednotlivych funkénich ploch). Za vstupni podlazi se povazuje vstup do objektu z priceli stavby z
vefejného prostranstvi.

B - charakter zastavby - u seviené zastavby je nutné dodrzet souvislou sevienou linii zastavby podél
obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou urbanistickou stopou. U volné zastavby je nutno
dodrzet minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami pro uloZeni technickych siti a
feSeni dopravy v mist&, uloZeni technickych siti bude v&ak podfizeno prostorové koncepci. Sitka
verejného prostoru bude navrzena Umérné velikosti a funkci lokality a jeji zakladni navrh bude
nadfazen a pfedchazet technickému feseni, ne naopak.

sevreny charakter zastavby (i.j. fadovy - objekty, spojené v uli¢ni ¢arfe do souvislé fronty) je navrzeno
drzet v centralni €asti obce, kde reprezentuje historickou urbanistickou stopu.

C - hustota obytné zastavby - ploSny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu RD
je minimalné 400m2 na 1 RD, nebude-li podrobné&jsi dokumentaci uréeno jinak.

D - zastavitelnost pozemku - navrh zastavitelnosti pozemku obytnym objektem musi zabezpedit min.
50% volné plochy. Volna plocha v pfedepsaném minimu umoZzni funkéni zasakovani srazkovych vod,
soucinitel odtoku z nové zastavovanych pozemkd bude max. 0,4. Vody prevySujici toto mnozstvi
budou zasakovany do podzemi. Pfi komplexni rekonstrukci stavajici stavby ve stisnénych podminkach
se pfihlédne k pomérim mista a regulativ se uplatni pfimérené.

Plochy budou na zakladé pozadavku KHS provéfeny z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi
Ucinky hluku a vibraci; v oddvodnénych pfipadech bude stanoveno podminéné pfipustné vyuziti
v souladu s ustanovenim § 13 odst. 1 pism. f) pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Lokalita je pro bydleni ekonomicky a prostorové vhodné vyuZzitelna pfi feSeni dostupnosti pro
dopravu a technickeé sité pro celou vymezenou lokalitu a stanoveni zakladni koncepce vyuziti prostoru
a regulativd - vytvari podminky pro navrh kvalitniho obytného prostiedi. Lokalita je ve vyhodné poloze
vzhledem k soucasné zastavbé obce, vhodné doplfiuje a navazuje na jeji puvodni rostly pldorys.
Zastavba navazuje na stavajici urbanizované plochy. Vyhodné vazby na dopravni a technickou
infrastrukturu, technické sité jsou v dosahu, neomezi organizaci ZPF. V rdmci feSeni inZenyrskych siti
je pouze nutno doresit systém a technicky zplsob odkanalizovani.

Podklady pro feSeni dopravni a technické infrastruktury pro vypracovani uzemni studie poskytla
spole¢nost Projekce DS s.r.o., Na vyhon& 3223, 695 01 Hodonin — ing. Peter Stefandik, ktera
soubézné fesi projek&né dopravni a inZenyrské sité, feSeni odkanalizovani a zasobovani vodou feSi
ing. Karel Vastik, Lidefovska 14, 696 61 Vnorovy, Lidéfovice.
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Vymezeni a stanoveni tkolu dle zaddni dzemni studie:

Dle § 30 stavebniho z&kona Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozné Feseni
vybranych problém(, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systém( v Gzemi, napfiklad
vefejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat
nebo podmifovat vyuziti a uspofadani uzemi nebo jejich vybranych &asti.

Pro danou lokalitu byla pavodni tzemni studie pofizena podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (Stavebni zakon) pod nazvem , Uzemni
studie — uzemi B1 — lokalita Pfedni kusy“ a moZnost vyuziti této Uzemni studie byla schvélena
pofizovatelem dne 27.02.2018. Data o uzemni studii byla vloZena do evidence uzemné planovaci
¢innosti dne 27.02.2018. Tato studie bude zcela nahrazena novou Uzemni studii nazvanou: ,Skoronice
- Uzemi B1 Gzemniho planu - lokalita Pfedni kusy - zmé&na 2023*.

Dne 16.1.2024 byla na Méstsky ufad Kyjov, odbor Zivotniho prostfedi a uzemniho planovani
doruéena zadost Obce Skoronice o pofizeni této nové Gzemni studie k plo$e ,Skoronice - Uzemi B1
Uzemniho planu - lokalita Pfedni kusy - zména 2023 v k.u. Skoronice.

Uzemni studie bude zpracovana jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gizemi podle
zakona ¢.283/2021 Sb..

Podnétem k pofizeni nové tzemni studie je pozadavek obce na vystavbu v daném uzemi.

Z vy$e uvedené zadosti Obce Skoronice mj. vyplyva: ,, Ze od schvaleni moznosti vyuZiti sou¢asné
aktualni zemni studie nazvané: , Uzemni studie — izemi B1 — lokalita Predni kusy* uplynulo jiz témér
6 let, béhem kterych doSlo ke zménam nékterych podstatnych skutecnosti a souvislosti, které mayji vliv
na realizaci opatfeni vedoucich k naplnéni ucelu stavajici aktualni tzemni studie.

Ve stavajici tzemni studii byla jedna vétev obsluzné komunikace navrZzena jako ucelova komunikace,
ktera je soucasné zahrnuta do schvaleného Planu spolec¢nych zafizeni (dale jen ,PSZ*) jako polni
cesta VC 12 v rdmci Komplexnich pozemkovych tprav (déle jen ,KPU®) v katastru obce Skoronice,
coZ zplsobuje kolizi tohoto druhu komunikace s dopravni obsluznosti pro ucely bydleni, a to zejména
Z hlediska odlisnosti technickych parametrt jednotlivych ucel( uzivani komunikace.

Z tohoto duvodu oslovilo sou¢asné vedeni obce zastupce Krajského pozemkového uradu, pobocka
Hodonin, s Zadosti o konzultaci vhodného feseni této situace. Ze strany obce bylo navrZeno, Ze v
ramci nové uzemni studie bude pocitano pouze s mistni komunikaci uréenou pro dopravni obsluznost
rodinnych domd, ktera bude mit odpovidajici Sitkové parametry a nasledné bude VC 12 v ramci
aktualizace PSZ odstranéna, pricemz jeji ucel bude z¢asti plnit mistni komunikace navrzena v ramci
nové uzemni studie.

Druhym podstatnym aspektem, ktery je nutno zohlednit pfi formulaci zadani nové uzemni
studie, je poZadavek obce Skoronice na zvy$eni poctu stavebnich parcel/rodinnych domd zahrnutych
do uzemni studie za ucelem dosaZeni efektivnéjsiho vyuZiti tzemi, zejména pak v zapadni &asti
lokality (pozemky za fadovymi domy podél silnice na Milotice). Tento poZadavek reflektuje sou¢asné
rozvojové potfeby mistni municipality souvisejici s nepfiznivym demografickym vyvojem v obci a
zarovern je podloZen také zajmem viastnikl dotéenych pozemkdu, ktery si obec ovéfila na zakladée
komunikace a projednani zaméru na pofizeni nové Uzemni studie se vSemi zainteresovanymi
stranami.

V navaznosti na vysSe uvedené vedeni obce Skoronice dospélo k zavéru, Ze je nutné nechat
zpracovat novou uzemni studii, ktera bude zohledriovat aktualni rozvojové potreby obce, ktera se
vyporada se soucasnymi problematickymi aspekty stavajici tzemni studie a bude umozriovat
efektivnéjsi vyuziti fe§eného uzemi*.

Ucelem Gzemni studie je stanoveni jednotné urbanistické koncepce a vytvoreni podminek pro
zaclenéni feSeného uzemi do organismu obce (v€. vyifedeni dopravniho napojeni a napojeni na inz.
sité).

Uzemni studie bude zpracovéna jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani v izemi podle
ust. § 30 zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich
pfedpist (dale jen stavebni zakon)ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zpracovani uzemni studie patfi mezi vybrané Cinnosti ve vystavbé podle ust. § 158 stavebniho
zakona. Z uvedeného duvodu bude Uzemni studie zpracovana autorizovanym architektem, ktery ma
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podle zakona &. 360/1992 Sb., o vykonu povolovani autorizovanych architektl a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyra a technikd €innych ve vystavbé, opravnéni vypracovavat tzemni studie.

Po schvaleni uzemni studie pofizovatelem bude pfedmétna studie zapsana do evidence uzemné
planovaci &innosti na webovych strankach Ministerstva pro mistni rozvoj CR - Ustavu uzemniho
rozvoje (http://www.uur.cz/).

Uzemni studie ma provétit zmény vyuziti zastavitelné plochy B1 v&. &asti zastavéného uzemi na
jihovychodnim okraji obce (pozemky za fadovymi domy podél silnice na Milotice) a pozemky, pfi
jiznimokraji pfedmétného tuzemi, pro umisténi komunikace (v trati Pfedni kusy).

Smyslem feSeni ma byt komplexnost ucelného vyuziti a prostorového uspofadani dotéeného
uzemi a soulad soukromych a vefejnych zajmud v navrhované rozvojové ploSe a v €asti stavajici plochy
pro bydleni s akcentem na zasady urbanistické kompozice, na funkéni napojeni dopravni a technické
infrastrukturya na jednotici prvky kvality budouci zastavby v navaznosti na charakter zastavby
pfilehlych ¢asti obce a s ohledem na krajinny raz.

Smyslem dzemni studie je provéfeni moznosti vyuziti lokality a podminek pro zmény v Uzemi,
slouzi jako podklad pro koordinované rozhodovani v Uzemi. Hlavnim smyslem feSeni ma byt
komplexnost Ucelného vyuziti a prostorového uspofadani dotéeného Uzemi a soulad soukromych a
vefejnych zajmud v navrhované rozvojové ploSe a v ¢asti stavajici plochy pro bydleni s akcentem na
zasady urbanistické kompozice, na funk&ni napojeni dopravni a technické infrastruktury a na jednotici
prvky kvality budouci zastavby v ndvaznosti na charakter zastavby pfilehlych &asti obce a s ohledem
na krajinny raz.

Cilem dzemni studie je provéfit a navrhnout moznosti vyuziti a prostorového uspofadani vyse
uvedené lokality uréené pro individualni bydleni a pro zastavbu stanovit prostorové regulaéni prvky
v souladu s platnym a uginnym Uzemnim planem Skoronice.

Soucasti feSeni Uzemni studie bude mj. i napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu.

US Skoronice — Predni kusy - bude koncepéné fesit zejména tyto aspekty budouciho rozvoje:

« navrh koncepce zastavéni a parcelace ploch,

e navrh prostorového feSeni,

e navrh koncepce zastavby, dopravni a technické infrastruktury, vefejnych ploch a ploch zelené
s ohledem na dosaZeni pozadované vysoké kvality bydleni v lokalit¢ a ekonomitnost
zainvestovani uzemi,

« navrh koncepCniho napojeni lokality na sité technické infrastruktury

e UCelné (odlvodnéné) vymezeni podrobnéjSich regulativd (napf. uliéni Cary, tvary stfech,
podlaznost, materidlové uplatnéni, zpevnéné plochy apod.), vymezeni kompozi¢nich prvki
(osy, linie stromovi apod.).

US Skoronice — Predni kusy - bude Fesit a obsahovat zejména:

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

«  provéfit moznosti vyuziti feSeného GUzemi v souladu s pozadavky platného a uginného UP
Skoronice,

« navrhnout reparcelaci pozemkd, rozsah a zpusob uspofadani zastavby (uli¢ni stavebni ¢ara,
hloubka zastavby, intenzita zastavby, odstupy staveb popf. dalsi) se zohlednénim prostorové
navaznosti na okolni zastavbu a krajinny raz)

« stanovit prostorové regulaéni prvky nové vystavby v souladu s pozadavky platného
a uginného UP Skoronice (charakter a struktury zastavby, vyskova regulace zastavby, typ
zastfeseni, intenzita vyuziti stavebnich pozemkdl, stanoveni stavebni a uliéni ¢ary, odstupy
staveb, zpusob a vySka oploceni pozemka...),

e navrhnout uspofadani vefejnych prostranstvi (vymezit vefejna prostranstvi o odpovidajici
vymeérfe dle platné legislativy véetné prvka vefejné zelené)

« TeSit stfety s pfipadnymi limity vyuziti Gzemi

< zohlednit pozadavky dotéenych organ(, organizaci a osob.
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b) PoZadavky na feSeni verejné infrastruktury:

e navrhnout dopravni obsluhu dotéeného uzemi v&. jeho optimalniho napojeni na stavajici
komunikaéni sit obce,

* navrhnout U€elné vymezeni kvalitniho vefejného prostoru v koordinaci s vymezenim vefejnych
prostranstvi, s vymezenim sidelni zelené, s vymezenim dopravni a technické infrastruktury
zejména s dirazem na smyslupIné a funkéni napojeni na stavajici systém odkanalizovani..

e fesit automobilovou dopravu v€etné parkovani

e fesit prostupnost Uzemi pro pési,

e fesit trasovani inzenyrskych siti v€etné mist napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
(kapacita inzenyrskych siti a mista napojeni budou projednany se spravci téchto siti), véetné
provéreni kapacity,

e fesit nakladani s odpady a umisténi plochy (shromazdovaciho mista) pro tfidény komunalini
odpad,

» TFeSit odtokové poméry v uzemi

« zohlednit pozadavky dotéenych organ(, organizaci, osob.. (pozemkového Gfadu..)

Obr. 2 : Ortofoto lokality s vyzna¢enim reseného uzemi

Podklady pro vypracovadni tzemni studie:

Z4kladnim podkladem pro vypracovani této uzemni studie plochy ,Skoronice B1 — Pfedni kusy“
bylo:
- Zadani uzemni studie
- Projekéni podklady na feSeni technické a dopravni infrastruktury od spole¢nosti Projekce DS
s.r.o., Na vyhoné 3223, 695 01 Hodonin — ing. Peter Stefanéik.
Podklady pro vypracovani tuzemni studie plochy ,Skoronice B1 — Predni kusy® byly poskytnuty
nasledovné:
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Obec Skoronice poskytla a zabezpecila nasledujici:

- Soucinnost pfi projednavani feSeni uzemni studie se vSemi vlastniky v feSeném uzemi plochy
~okoronice B1 — Pfedni kusy*

Ing. Hanakova — porizovatel uzemni studie — poskytla nasledujici podklady:

- Zadani uzemni studie ve formatu DOC,

- Soucinnost pfi projednavani feSeni uzemni studie se vSemi vlastniky v feSeném uzemi plochy
~okoronice B1 — Pfedni kusy*

Projekce DS s.r.o., Na vyhoné 3223, 695 01 Hodonin — ing. Peter Stefanéik — zpracovatel

projektové dokumentace dopravni a technické infrastruktury — poskytla nasledujici podklady:

- PDF a DWG soubory feSenych objektu.

ing. Karel Vastik, Lidefovska 14, 696 61 Vnorovy, Lidéfovice — zpracovatel projektové

dokumentace odkanalizovani a zasobovani vodou poskytll nasledujici podklady:

- PDF a DWG soubory feSenych objektu.

Uzemni plan Obce Skoronice ve formatu PDF si zpracovatel Gzemni studie opatfil z webovych

stranek Obce Skoronice.

V textové i grafické ¢asti této uzemni studie byly pouzity citace a fragmenty z:

- Vydaného uzemniho planu Obce Skoronice, zpracovatel Ing arch Jana Kastankova, Radnicka
5, 602 00 Brno,

- Zadani uzemni studie, zpracovatel ing. Hanakova, Méstsky ufad Kyjov, Odbor Zivotniho
prostfedi a uzemniho planovani, Masarykovo nam. 1/38, 697 01 Kyjov

- Projektové dokumentace dopravni a technické infrastruktury, zpracovatel spole¢nost Projekce
DS s.r.0., Na vyhoné& 3223, 695 01 Hodonin — ing. Peter Stefanéik a ing. Karel Vastik.

B. Urbanistické reSeni a zasady architektonického reseni

1. Koncepce urbanistického reSeni:

Vzhledem k tomu, Ze urbanisticka koncepce plochy ,Skoronice B1 — Predni kusy® byla pfesné
prednastavena a dana ve vydaném a platném Uzemnim planu obce, nebyla v pGvodni Uzemni studii
jina variantni koncepce fesSena a pIné respektovala Gzemni plan — oboustranna ulice v poloze puvodni
ucelové komunikace.

Vzhledem k tomu, Ze doSlo ke zceleni nékolika parcel jednim vilastnikem a tento viastnik ma zajem
na realizaci intenzivnéjsi formy zastavby (tim doSlo k rozSifeni zastavitelnych ploch objekty RD) a
soucasné doslo k novému pohledu na celkovy raz feSeného Uzemi, tato nova uzemni studie jako své
hlavni aspekty:

- PIné respektuje plUvodni oboustrannou zastavbu v pozici puvodni ucelové komunikace
s propojenim do krajiny,

- Na pozemcich zcelenych jednim vlastnikem fesi zastavbu formou dvou kratkych zaslepenych
oboustranné obestavénych ulic — vzniklé stavebni parcely splfiuji podminky z uzemniho planu
obce,

- Obsluznost téchto nové pfidanych a feSenych stavebnich pozemku je FeSena z planované
plvodné ucelové, a nyni mistni nové navrzené komunikace s propojenim na stavajici
prujezdnou komunikaci obci,

- Jasné stanovuje zastavitelné uzemi jak pro objekty rodinnych domi, tak pro stavby doplrikové
dle ustanoveni stavebniho zakona a pfedpisl souvisejicich,

- Navrhuje v ramci dalSi dil¢i zmény uzemniho plani obce upravit hranici zastaviteIného uzemi
v ramci plochy B1 — Pfedni kusy — zmenS$eni zastavitelné plochy smérem do krajiny,

- Navrhuje vyuzit jako zastavitelné Uzemi zbytkovy klinovy prostor — v grafice oznaceno A -
mezi stavajicim venkovnim vedenim VN a novou mistni komunikaci, a to pro ucel rekreace a
vefejného prostranstvi s propojenim do krajiny.

Nova urbanisticka koncepce je zfejma jak z grafické &asti této uzemni studie, tak z obrazku &. 3 —
viz nize.
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Obr. 3: Urbanistické reseni lokality

2. Dopravni napojeni a technické reseni:

Dopravni a technické napojeni plochy ,Skoronice B1 — Pfedni kusy“ bylo pfesné prednastaveno a
dano ve vydaném a platném Uzemnim planu obce, a to v€etné mista napojeni na stavajici vnitfni
dopravni sit' v obci.

Nové je navrzeno napojeni na zacatku i konci Useku na silnici 111/4255 Milotice — VIkoS. Lokalita
bude feSena jako obytna zéna.

Komunikace je s ohledem na lokalitu feSena jako obytna zéna, coz znamena, ze ulice vytvofena s
ohledem na zajmy chodcl a cyklistd a je navrZena jako prostor socidlni_interakce ¢i détskych her.
Mohou sem vjizdét motorova vozidla, ale pouze omezenou rychlosti, s ohledem na pési. Obytné zény
jsou navrzeny tak, Ze péSi, cyklistickd a motorova doprava zde nejsou oddéleny. Parkovani je
vozidlim povoleno jen na uréena parkovaci mista. Jedna se o lokalitu, ktera je ur¢ena pro vystavbu
rodinnych domu.

Odstavna a parkovaci stani:

Odstavna stani jsou v ploSe ,Skoronice B1 — Predni kusy“ feSeny v ramci jednotlivych stavebnich
pozemkl — vZdy na pozemku stavebnika mezi stavebni €arou objektu rodinného domu a &elnim
oplocenim do vefejného koridoru, doplfikové mezi objektem rodinného domu a bo¢nim oplocenim
vedle objektu rodinného domu (viz ¢ast Regulaéni zasady v této textové ¢asti).

Parkovaci stani v ploSe ,Skoronice B1 — Pfedni kusy“ jsou feSena v ramci uli¢niho vefejného
prostoru jako podélna stani — viz graficka ¢ast této uzemni studie.
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3. Posouzeni z hlediska mozného zatizeni lokality zdrojem hluku

Ochrana zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci je v sou€asné dobé upravena nafizenim
vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich
predpisl (dale také ,nafizeni vliady ¢. 272/2011 Sb.").

Hodnoty hluku ve venkovnim prostoru se vyjadfuji ekvivalentni hladinou akustického tlaku A
LAeq,T.

Pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach a pro hluk z leteckého provozu se
ekvivalentni hladina akustického tlaku stanovi pro celou denni a celou no¢ni dobu.

Nejvyssi pFipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku ve venkovnim prostoru se stanovi
souctem zakladni hladiny akustického tlaku LAeq,T = 50 dB. Korekce pro stanoveni hygienickych
limitd hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb jsou uvedeny v pfiloze 2 nafizeni vlady ¢. 272/2011
Sb.. Korekce pro stanoveni hygienickych limitd hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb a v
chranéném venkovnim prostoru jsou uvedeny v pfiloze 3 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb..

Zony bydleni: Denni doba (6°°-22%):

zakladni hladina Laeqr = 50dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

vysledna hladina Laeqr= 55dB

Noéni doba (22°°-6%):

zakladni hladina Laegr= 50 dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

korekce k= -10dB ( nocni doba)
vysledna hladina Laeqr= 45dB

Viiv externi dopravy na celkovou hlukovou imisni situaci Fesené plochy ,,.Skoronice B1 —
Predni kusy“ se z duvodu jejiho odsunutého umisténi a polohy nepredpoklada. V pripadé
nejasnosti ¢i poZadavku na doloZeni zatiZeni lokality zdrojem hluku muiZe byt toto FeSeno
v ramci jednotného povolovani rodinnych domdi.

Plochy budou na zakladé pozadavku KHS provéreny z hlediska ochrany zdravi pred
nepriznivymi ac¢inky hluku a vibraci; v odivodnénych pripadech bude stanoveno podminéné
pfipustné vyuziti v souladu s ustanovenim §13 odst. 1 pism. f) pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tuzemné planovaci dokumentaci a zptusobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu (zabezpeci obec v ramci
samostatné dokumentace).

Lze predpokladat, Ze zvySeni celkové hlukové zatéze okoli z divodu stavebni ¢innosti bude nizké
a pouze doCasné a nebude svymi vlivy zatéZovat nejblizsi obytnou zéstavbu.
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] C. Majetkopravni vztahy, reparcelace, etapizace \

Majetkopravni vztahy:

Obec Skoronice je v lokalité ,Skoronice B1 — Pfedni kusy“ majitelem pozemkd, které byly
v uplynulém obdobi na zakladé plvodni Gzemni studie pfevedeny na obec a maji charakter vefejného
koridoru pro umisténi mistnich nebo ucelovych komunikaci, inZenyrskych siti nebo krajinné zelené.

Pozemky a parcely zcelené ve vlastnictvi jednoho vlastnika, ktery je jednim z iniciator( této nové
uzemni studie, budou na zakladé nové reparcelace rozdéleny na pozemky stavebni, a pozemky
k pfevodu na obec pro vytvofeni novych dopravnich a technickych koridort — viz obrazek 4.

Z tohoto divodu je mozno konstatovat, Ze lokalita je bezkolizné pfipravena na realizaci vSech
potfebnych aspektl pro zahajeni dalSich stavebné spravnich fizeni a vlastni realizaci zaméru.
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Obr. 4: Majetkopravni vztahy v lokalité

Reparcelace:

Majetkopravni vztahy a stav vlastnictvi pozemk( v lokalité ,Skoronice B1 — Predni kusy”
nedovolovala bezkolizné zrealizovat nové komunikace a inZenyrské sit&, proto pro vybudovani
hlavniho technického koridoru (komunikace, péSi tah a inzenyrské sité€) bylo nutno v minulém obdobi
prevést ¢ast pozemku do vlastnictvi obce. Pro zaokruhovani lokality bude pouzita parcela ¢. 730/2
v k.U. Skoronice, ze které bude také soucasné feSena obsluha navrzeného vnitrobloku nékolika
rodinnych domu. Ztohoto ddvodu byla po jednanich s vlastniky provedena a odsouhlasena
reparcelace tak, jak je zfejmé z grafické pfilohy — viz obrazek 5.

Minimalni vyméra stavebni parcely je stanovena na 400 m2.

Reparcelace v ploSe ,Skoronice B1 — Predni kusy“ byla provedena tak, aby minimalni vyméry
pozemkl byly v souladu s vydanym uzemnim planem.
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Obr. 5: Navrh definitivni reparcelace

Etapizace:

Vzhledem kfeSeni lokality ,Skoronice B1 — Pfedni kusy“ i sohledem na jednoduchost
urbanistického feSeni a po¢tu moznych stavebnich pozemk( je mozno konstatovat, Zze etapizace
zastavby lokality ,Skoronice B1 — Predni kusy“ neni stanovena. Po realizaci dopravni a technické
infrastruktury v novych koridorech je na aktivité vlastnikd jednotlivych nové vzniklych pozemki, kdy
budou planovat vystavbu jednotlivych objektt rodinnych domud — to vSe v soucinnosti s obci.

Verejné prospésné stavby v lokalité:

V ramci feSené lokality ,Skoronice B1 — Pfedni kusy“ nejsou dle vydaného uzemniho planu obce
navrzeny zadné vefejné prospésné stavby — VPS.

Limity vyuZiti tzemi:

Po provedené dlkladné analyze podkladli a provedeném prizkumu na misté samém jsou
v feSeném uzemi nasledujici hlavni limity:

- plosny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu RD je minimalné 400m2 na 1
RD, nebude-li podrobnéjsi dokumentaci uréeno jinak.

- navrh zastavitelnosti pozemku obytnym objektem musi zabezpecit min. 50% volné plochy. Volna
plocha v pfedepsaném minimu umozni funkéni zasakovani srazkovych vod, soucinitel odtoku z nové
zastavovanych pozemk(l bude max. 0,4. Vody prevySujici toto mnozZstvi budou zasakovany do
podzemi. Pfi komplexni rekonstrukci stavajici stavby ve stisnénych podminkach se pfihlédne k
pomérim mista a regulativ se uplatni pfiméfené.
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Viiv nové obytné zdstavby na stavajici obytnou zdstavbu:

S ohledem na formu, odstup a rozsah trasovani nové obsluzné komunikace vCetné feSeni zastavby
v odsunuté poloze je mozno konstatovat, Zze nova obytna zastavba v plose ,Skoronice B1 — Pfedni
kusy“ nebude mit negativni vliv na stavajici obytnou zastavbu.

D. Funkéni a prostorové regulaéni zasady

1. Funkcni regulaéni zasady a vyuziti:

V ramci této plochy ,Skoronice B1 — Pfedni kusy“ neni nutno bliZzeji specifikovat funkéni vyuZiti
jednotlivych ploch, toto FfeSi uzemni plan vcetné ustanoveni stavebniho zakona a predpist
souvisejicich. Velky dliraz bude polozen na rezim a systém parkovani vSech uzivatell této lokality.
Ostatni podrobnosti viz vydany uzemni plan obce véetn& jeho zmén v kapitole STANOVENI
PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - SYSTEM REGULATIVU.

Pro upfesnéni uvadime specifikaci funkéniho vyuziti feSenych ploch feSenych:

B - bydleni v rodinnych domech, obchodni c¢innost, nevyrobni sluzby, drobnochov
zvirectva, drobna vyroba.

PLOCHY BYDLENI

Charakteristika: plocha prednostné urcena k bydleni, v mozné kombinaci se zakladni
verejnou vybavenosti, ostatni vyuZiti ploch musi odpovidat prioritni funkci bydleni (.
socialnim a kulturnim potfebam obyvatel) a nesmi zhorSovat pohodu a kvalitu Zivotniho
prostredi.

Koncepce uprav: Hlavni hmoty zastavby budou respektovany v objemech staveb. PFi
umisténi stavby na parcele bude drZena historicky tradi¢ni uli¢ni pudorysna stopa, pfi usazeni
na terénu prima vazba obytného podlazi s okolnim terénem bez prevysovani o technické patro.
Respektovan bude typ otoceni hfebene stfechy nad hlavnim stavebnim objemem - okapovy,
okapem do uliéniho prostoru.

Pfipustné

- bydleni v rodinnych domech s prislusenstvim, v mozné kombinaci s obchodni ¢innosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky
neobtéZujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodarskych zvirat v nekomerénim
rozsahu

- objekty socidlni péce v rozsahu max. 4 bytu

- zahrady

- vefejna zelen

- samostatné garaze

- drobné stavby

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zdsada
sdruzovani liniovych prvku a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani
plati pfednostné zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, pruhledy a dominantni
pohledy

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s ucelem ploch dle
funkéniho regulativu

Podminéné pfripustné:

- stavby pro samozasobitelskou vyrobu vina bez ubytovani

- stavby pro rekreaci rozsahem a charakterem slucitelné s bydlenim

- samostatné dvougaraze

- garazovani zemédélské techniky situované mimo verejna prostranstvi
Nepfipustné:

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby ob¢anského vybaveni rozsahem neslucitelné s pohodou v plose bydleni

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem neslucitelné s uc¢elem ploch
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- dle funkéniho regulativu
- skupinové garaze

Z - zemédélské prvovyrobni plochy orné pudy s moznosti zmény na trvalé kultury.

PLOCHY ZEMEDELSKE
Charakteristika: slouzi pro intenzivni a extenzivni zemédélské hospodareni s ptdou na
vymezenych plochdach. Zénu tvori zemédélska krajina, obsluhovana systémem ucelovych
komunikaci a polnich cest zasadné mimo zastavéné tzemi sidla.

Koncepce uprav:

Pfipustné:

- zmény kultur,

- vodni plochy,

- rozptylena zeleri v podobé remizu, mezi, prilehd.

- spojeni vybranych ué¢elovych komunikaci s vedenim turistickych a cyklistickych tras

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zdsada
sdruzZovani liniovych prvku a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani
plati pfednostné zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, pruhledy a dominantni
pohledy

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s ucelem ploch dle
funkéniho regulativu

Podminéné pfipustné:

- zastavba pro udrzbu téchto ploch v rozsahu a charakteru drobnych staveb

- umisténi prizkumného a téZebniho zarizeni

Nepripustné:

- zastavba kromé existujici, ¢i Uzemnim planem navrZené ¢i vymezené jako pfipustné

- pachnouci latky z provozi zény nesmi byt ve vystupujici vzdusniné obsaZeny v
koncentracich obtéZujicich obyvatelstvo

- terénni upravy s negativnim dopadem na vodni reZim, rdz krajiny a mésta, zpusoby
hospodareni a upravy, podporujici erozi.

2. Prostorové regulacni zasady:

Regulativy prostorového usporadani dle uzemniho plénu:

Uréuji funkcni, objemové a tvaroslovné limity ve vyuZivani na plochach, vymezenych
funkéni zénaci (regulativ "A") a podrobnymi funkénimi regulativy (regulativ "B").

Objemové regulativy pro celé katastralni Gzemi obce (zastavénych i zastavitelnych) tvofri:

A - vySkova hladina zdastavby - vyska zastavby musi nezbytné respektovat vztah k okolni
zdstavbé, zejména pokud se jedna o rekonstrukci Ci dostavbu v soucasné sevrené zastavbé,
centralnich obytnych plochach a lokalitach ovliviiujicich obraz sidla jako celku (viz ndvrh
koncepce uprav dle jednotlivych funkénich ploch).

Za vstupni podlazi se povaZuje vstup do objektu z priceli stavby z vefejného prostranstvi.

B - charakter zastavby - u seviené zastavby je nutné dodrzet souvislou sevienou linii
zastavby podél obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou urbanistickou stopou. U
volné zastavby je nutno dodrzet minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami
pro uloZeni technickych siti a FeSeni dopravy v misté, uloZeni technickych siti bude vsak
podrizeno prostorové koncepci. Sitka verejného prostoru bude navriena umérné velikosti a
funkci lokality a jeji zakladni navrh bude nadfazen a predchazet technickému FeSeni, ne
naopak. Sevfieny charakter zastavby (tj. Fadovy - objekty, spojené v uliéni ¢are do souvislé
fronty) je navrzeno drzet v centralni ¢asti obce, kde reprezentuje historickou urbanistickou
stopu.

C - hustota obytné zdstavby - plosny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou
zastavbu RD je minimalné 400m2 na 1 RD, nebude-li podrobnéjsi dokumentaci uréeno jinak.

D - zastavitelnost pozemku - navrh zastavitelnosti pozemku obytnym objektem musi
zabezpedcit min. 50% volné plochy.
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Volna plocha v predepsaném minimu umoZni funkéni zasakovani srazkovych vod,
soucinitel odtoku z nové zastavovanych pozemku bude max. 0,4. Vody prevysujici toto
mnozZstvi budou zasakovdany do podzemi. PFi komplexni rekonstrukci stavajici stavby ve
stisnénych podminkach se prihlédne k pomérim mista a regulativ se uplatni pfimérené.

Charakter zastavby:

Zastavba plochy ,Skoronice B1 — Pfedni kusy“ je navrZzena jako oteviena s moznosti lokalni
Upravy na zastavbu sevienou.

Zavazné uzemné technické regulativy:

a) Uliéni — stavebni ¢ara:

Stavebni ¢ara - Udava hranici plochy uréené k zastavéni hlavnim objemem objektu. Je
preferovano dodrzeni Cisté linie stavebni Cary - pres stavebni ¢aru by mohl zasahovat napf. vstupni
schod, lehky pfistfeSek nad vstupem bez podpor ptfed stavebni ¢aru , apod..

Uliéni ¢ara - oddéluje pozemky vefejné od soukromych. V hlavni uliéni front& neni povoleno
budovat Zadné stavebni objekty vyjma oploceni.

V lokalité je stavebni ¢ara objektd rodinnych domu stanovena na 6 m od uliéni ¢ary - majetkové
hranice stavebnich pozemkl. Z ddvodu zabezpeceni FeSeni odstavnych stani byla stavebni ¢ara
stanovena tak, aby byla vytvofena mozZnost pro feSeni odstavnych stani pfed a vedle stavby RD na
pozemcich soukromych.

Do této stavebni ¢ary bude umisténa hlavni a dominantni hmota objektu rodinného domu. Neni
pripustna mensi predsazena hmota objektu do stavebni ¢ary. Stavebni ¢ara je jasné definovana -
pfed stavebni ¢aru muze predstupovat a je pfipustna pouze stfesSni fimsa s okapem a svody uliéniho
sedla sedlové stfechy, pfipadné samonosna stfiSka bez podpor nad vstupem nebo vstupni zemni
schod.

Z hlediska prostorového vyuziti stavebnich parcel budou mozné:

e samostatné stojici nebo fadovy dim na jednom stavebnim pozemku,

» dvojdomek osové soumeérny s hranici sousedicich pozemkl (po dohodé vlastniki
dotéenych pozemki),

« samostatné stojici nebo fadovy dum situovany na dvou stavebnich pozemcich — Ize pfi
dodrzeni vSech predepsanych regulativll tolerovat, pfi€emz jeho vysledna podoba bude
pfedmétem individualniho posouzeni ze strany pfislusného stavebniho ufadu/Ufadu
uzemniho planovani.

b) Bocéni odstupy staveb:

Minimalni odstupy od spoleénych majetkovych hranic jsou orientaéné doporu¢eny na 2m dle
ustanoveni stavebniho zakona a pfedpist souvisejicich. V pfipadé dohody vlastnikii sousedicich
pozemku je mozno stanovit odliSnou formu zastavby z hlediska boCnich odstupu staveb (napf.
dvojdomky apod.).

Pfi povolovani jednotlivych staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem tGzemniho planu a dle
ustanoveni stavebniho zakona a predpis( souvisejicich.

c) Vyska objekti:

Pro feSenou lokalitu v ploSe se pfipousti objekty o maximalné jednom plném nadzemnim podlazi
s moznosti podkrovi, pfipadné s pldnim prostorem v nasledujicich variantach:
« Pfizemi + plida nevyuzita k bydleni
e Pfizemi + obytné podkrovi
* Podsklepeni je mozné.
Doporugena urover vstupniho podlazi + 0,00 1. np objektu je navrzena cca 30-60 cm nad urover
obrubniku komunikace pfed pozemkem a v ose objektu RD — pfipadné muze byt upravena s ohledem
na charakter terénu.
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d) Oploceni:

V lokalité je mozno pozemky oplotit v ulicni ¢afe — v majetkové hranici. Oploceni v uliéni ¢afe bude
maximalni vySky 1,5 m od upraveného terénu, ktery bude ve stejné urovni jak z venkovni, tak z vnitfni
strany oploceni. Oploceni bude FeSeno formou pilitk s plotovou vyplni (material je doporucen pfirodni
s ohledem na tvaroslovi architektury objektu rodinného domu). V uli€énim oploceni mohou byt osazeny
vstupni branky a brany. Neni pfipustné oploceni z velkoploSnych betonovych prefabrikovanych
primyslovych dilcu.

V oploceni budou integrovany pilife pfipojek inZenyrskych siti, schranky a koje na popelnice a
podobné.

Ostatni oploceni do ploch krajinné zelené a zahrad bude vychazet ze situace a z dohody vlastnik
téchto pozemku a bude feSeno jako draténé prihledné maximalni vysky 2m.

e) Tvar a sklony stfech, hmotové regulace objektt:

Tvar stfechy vzdy Sikmy.

Sklony stfech v§ech objektd v lokalité jsou stanoveny v rozmezi 30 az 45°.

StfeSni krytina je doporuena skladana v odstinu - Eervend, hnéda, Cerna. V pfipadé "modernéjsi
netradi¢ni " stavby je pfipustné i jiné materidlové feSeni (plechova imitace taSkové krytiny, hladka
falcovana krytina apod.).

Stfechy rodinnych domu v pfipadé feSeného podkrovi ¢i pldniho prostoru budou feSeny nad
hlavnim objemem jako symetrické soumérné sedlové s hfebenem rovnobéZnym se stavebni ¢arou.

Vikyfe k prosvétleni podkrovi mohou dohromady v jedné stfesni ploSe tvofit max. 50% délky stfesni
roviny, vikyfe nesmi v pruceli staveb, resp. v polohach do vefejného prostranstvi vytvaret vystupujici
podlazi, propojené s fasadou nize polozenych plnych podlazi. Zdéna nadezdivka feSeného pudniho
prostoru nebo podkrovi musi byt maximalné 1,3 m.

f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:

Zpevnéné plochy v ramci vefejné ¢asti prostoru od obruby komunikace po stavebni ¢aru budou mit
pouze Uc€el pro napojeni pozemku investora na vefejnou komunikaci. V ramci vnitfniho prostoru za
oplocenim je mozno feSit zpevnéné plochy dle uvazeni investora rodinného domu, zejména s ohledem
na nutnost zabezpeleni odstavnych parkovacich mist pro uZivatele a navstévniky jejich objektu
rodinného domu.

Veskeré nadzemni prvky méfeni a instalace technické infrastruktury a inZenyrskych siti budou
umistovany do konstrukce oploceni nebo na objekt rodinného domu.

g) Doplrikové stavby:

Vystavba doplikovych staveb ke stavbé rodinnych domu v feSené lokalité bude podléhat funkénim
regulativiim, maximalni zastavitelné ploSe parcely vSemi objekty, ustanovenim tzemniho planu obce a
ustanoveni § 21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb..

U dopliikovych staveb, situovanych ve dvornich traktech domu jsou pfipustné ploché stfechy a to
tak, aby pohledové nevyénivaly nad obrysy obytnych domi

Garaze budou integrované do rodinného domu, pfipadné pfistavéné k objektu rodinného domu.
Samostatné stojici garaze nejsou pfipustné.

h) Zavazné limity:

e minimalni vyméra stavebniho pozemku — 400 m2
e maximalni procento zastavéni — 50%

ch) Hmotové FesSeni, vyskové osazeni objekti:

Vzhledem k terénnim pomérdm v lokalité bude vySkové osazeni jednotlivych rodinnych domi
feSeno individualné zejména s ohledem na vySkovou uroveni obrubniku komunikace, uroven 1.
nadzemniho podlazi objektd rodinnych domu a na vySkové osazeni jednotlivych rodinnych domd mezi
sebou.

Uroveni vstupniho podlazi + 0,00 1. np objektu se doporuéuje fesit maximalné 30-60 cm nad
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uroven obrubniku komunikace pfed pozemkem a v ose objektu RD.

i) Materialové a barevné reseni:

Materialové a barevné feseni objektll v lokalité by mélo odpovidat charakteru vesnické zastavby,
zejména pouziti stfeSni krytiny, barevnost fasad, barevnost otvorovych prvkd a podobné. Srubové,
roubené &i objekty podobného charakteru nejsou v lokalité pfipustné.

Jj) Doprava v klidu, odstavné stani:

Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrchu vefejného prostoru pro Ucely zfizovani dalSich
parkovacich a odstavnych stani bez souhlasu obce — investora uzemni studie. V ramci vystavby
objektu rodinného domu je investor povinen zabezpecit parkovani a odstavovani vozidel nasledovné:

* minimalné 1 odstavné stani v garazi €i krytém parkovacim stani vedle objektu rodinného
domu (doporucéeno dle podminek stavebné technického feSeni objektu RD)

*  minimalné 2 odstavna stani uvnitf parcely mezi objektem a oplocenim na vnitfnich
zpevnénych plochach

* a doporu€eno dalSi 1 rezervni parkovaci stani v ramci zbytkového prostoru parcely bud
pfed anebo vedle objektu rodinného domu mezi oplocenim a stavebni ¢arou rodinného
domu.

Garaze je doporuc€eno integrovat do dispozice rodinného domu, pfipadné budou bo¢né pfistavéné
k objektu rodinného domu. Samostatné stojici garaze nejsou pfipustné.

k) Zelen :

Prostor vefejny od obruby komunikace po oploceni je mozno ozelenit zeleni podle koncepé&nich
podkladll a rozhodnuti obce.
I) Odpadové hospodarstvi:

Kazdy investor RD bude fesit své odpadové hospodarstvi (TKO) na svém pozemku. Sbérna mista
pro tfidény komunalni odpad (shromazdovaci mista) budou feSena v soucinnosti s obecni koncepci
nakladani s odpady — v ramci vefejnych prostranstvi jsou v obci vymezeny prostory pro umisténi
téchto technologii.

E. Koncepce napojeni na inzenyrské sité

Poznamka:

V8echny dopravni a technické objekty jsou soubézné s touto Uzemni studii projekéné a stavebné
spravné feSeny spolecnosti Projekce DS s.r.o., Na Vyhoné 3223, 695 01 Hodonin, Ing.Peter
Stefanéik, tel. 724 152 275, e-mail: projekce.ds@email.cz, autoriz. inZenyr pro dopravni stavby, €.
autoriz. CKAIT 1003663 v zakézce pod ndzvem ,,SKORONICE - ZTI lokalita ,,Pfedni kusy,,“ a ing.
Karel Vastik, Lidefovska 14, 696 61 Vnorovy, Lidérovice — zpracovatel projektové dokumentace
odkanalizovani a zasobovani vodou.

Nutno v dal$im stupni dofesit detail P1 — zaZeny koridor pro napojeni lokality dle pivodni
studie — viz graficka ¢ast.

V ramci technické infrastruktury jsou v pfedmétném prostoru plochy ,Skoronice B1 — Pfedni kusy*
pribézné projektovany, budou povoleny a nasledné zrealizovany nasledujici zafizeni dopravni a
technické infrastruktury:

Komunikace — Komunikace jsou fedeny z asfaltobetonu v Sifce 3,50 — 5,50 m. Napojeni bude na
silnici [11/4255 ve sméru VIkoS — Milotice.

Chodniky pro pési - Komunikace je s ohledem na lokalitu feSena jako obytna zéna, coz znamena,
ze ulice vytvofena s ohledem na zajmy chodcli a cyklisth a je navrzena jako prostor socialni
interakce Ci détskych her. Mohou sem vjizdét motorova vozidla, ale pouze omezenou rychlosti, s
ohledem na péSi. Obytné zény jsou navrzeny tak, Ze pési, cyklisticka a motorova doprava zde nejsou
oddéleny. Parkovani je vozidlim povoleno jen na uréena parkovaci mista. Jedna se o lokalitu, ktera je
uréena pro vystavbu rodinnych domd.
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Parkovani — Parkovani bude fe$eno formou podélnych parkovacich stani v uli¢nich koridorech
vyznaCenych vodorovnym dopravnim znacenim. Lokalita je feSena jako obytna zéna a parkovani je
pfipustné pouze na vyznacenych mistech.

ODKANALIZOVANI:

Odkanalizovani nové lokality je FfeSeno oddilnym systémem. Splaskové odpadni vody budou
odvadény do stavajici kanalizace v obci Skoronice, ukonéené vytlakem na COV v Miloticich.

Destové vody z komunikaci a zpevnénych ploch budou odvadény samostatné do vsakovaciho

Odvadéni destovych vod z obytné zastavby se Fidi ustanovenim §5, odst.3 zakona 254/2001 Sb
(zakon o vodach). Podle uvedeného ustanoveni budou destové vody ze stfech rodinnych domi
vsakovany do pidniho profilu na pozemku majitele RD, nebo jimany pro dalSi pouziti (uzitkova voda).

Kanalizace splaskova:

Odkanalizovani bude provedeno nové vybudovanymi gravitaénimi stokami. Z dlivodu nepfiznivého
sklonu terénu neni mozné odvést vSechny odpadni vody do kanaliza¢ni sité obce gravitacné. Stoky
budou pfivedeny do jizni &asti lokality, kde bude zfizena Cerpaci stanice. Odtud pak budou
dopravovany kanalizaénim vytlakem do koncové Sachty stoky B5.

Stavajici kanalizace sestava ze stoky B, dimenze DN300, vedené po V okraji stavajici zastavby a
stoky B5, dimenze DN300, vedené podél silnice smérem na Milotice.

Vychodni €ast lokality. Tato &ast zahrnuje celkem 19 novych RD a 6 stavajicich RD. Ulice je
vedena po vychodnim okraji ve sméru S-J. Odkanalizovani je navrzeno novou splaskovou stokou,
ktera bude gravita¢ni. Trasa stoky je vedena v navrzené komunikaci v ose levého jizdniho pruhu (ve
smeéru toku vody). Délka stoky 254,2 m, bude zausténa do Cerpaci stanice, umisténé vedle obratisté
komunikace, v jiznim rohu lokality. Navrzena stoka bude zajiStovat odkanalizovani celkem 19 novych
RD a 2 stavajicich RD (bude provedeno jejich pfepojeni). Nazev stoky byl zvolen E (v navaznosti na
GIS). Potrubi je navrzeno plastové, PP, SN10, DN 250, Sachty na stokach budou betonové,
prefabrikované, DN 1000. Do stoky budou zaustény domovni pfipojky pomoci vsazenych odbocek
250/150/45°.

Jihozapadni &ast lokality. Tato ¢ast zahrnuje celkem 7 novych RD. Odkanalizovani je feSeno novou
splaskovou stokou E1 s kratkymi bo€nimi stokami E1.1 a E1.2. Trasa stoky E1 je vedena v navrZzené
komunikaci v ose levého jizdniho pruhu. Stoky E1.1 a E1.2 jsou navrZzeny do osy bo¢nich komunikaci.
Délka stoky E1 je 132,9 m, délka stoky E1.1 je 25,5 m m a délka stoky E1.2 je 24,4 m. Celkova délka
stok v této Casti lokality je 182,8 m. stoka E1 bude zausténa do stoky E v kfiZzovatce navrzenych
komunikaci. Potrubi je navrzeno plastové, PP, SN10, DN 250, Sachty na stokach budou betonové,
prefabrikované, DN 1000. Do stoky budou zaustény domovni pfipojky pomoci vsazenych odbocek
250/150/45°.Celkova délka navrzenych stok splaskové kanalizace je 254,2m.

Cerpaci stanice odpadnich vod bude umisténa vedle obrati$té¢ navrzené komunikace. Bude
osazena preCerpavaci stanice STRATE AWALIFT. Jedna se osuché zafizeni s plynotésnou a
vodotésnou provozni nadrzi, v kovovém provedeni, které obsahuje uvniti nadrze zdvojeny systémem
sbérale pevnych latek, jisténym proti ucpavani. Kazdy separator obsahuje dvé pryzové délici klapky a
jednu deskovou uzaviraci klapku. Separatory uvnitf provozni nadrZze jsou samocdistici a nevyzaduji
jakoukoli udrzbu, jejich samodistici efekt nastava pfi Cerpaci fazi tlakem a pratokem média. Za
separatory jsou umisténa Cerpadla, kazdé s ob&Znym kolem pro odpadni vodu, které je vysoce ucinné
a tfikanalové konstrukce. Jsou pouZita odstfediva hydrodynamicka €erpadla s ochranou motoru IP67 —
zatopitelné provedeni Cerpadel. PfeCerpavaji zafizeni je kompletni dodavka strojniho zafizeni a
ovladaciho rozvadéce.

Vytlak vychazi z Cerpaci stanice a bude uloZen do osy komunikace na JZ strané. Bude zausténa
do koncové Sachty stoky B5. Pfed zausténim bude zfizen uklidfiovaci gravitaéni Usek o délce 4,0 m s
prfechodovou Sachtou. Potrubi vytlaku bude z PE100, SDR17, DN100.

Vypoclet mnozstvi vody

Mnozstvi odpadnich vod bylo stanoveno podle Vyhlasky ¢&.428/2001 Sb. MZ a jeji novely
€.448/2017Sb.

Pocet napojenych domu etapa 28
Pocet napojenych obyvatel (pfedpoklad) 112
Smérné produkce vody pro obyvatele 35 m3/rok
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- primérné denni mnozstvi: Qp= 3.920 m3/rok = 10,74 m3/den = 0,124 I/s.

Kanalizace dest'ova:

Odvedeni deStovych vod z &asti, kde je stavajici jednotna kanalizace, bude provedeno napojenim
destovych vpusti do této kanalizace. Jedna se o vpusti DV1 a DV2.Pro odvedeni deStové vody z nové
navrzenych vpusti DV3 az DV8 je navrzena nova deStova kanalizace, zausténa do vsakovaciho
prilehu. Kanalizace bude uloZzena do osy pravého jizdniho pruhu. Zacatek trasy bude cca 2,5 m pod
urovni navrzené vpusti DV3. kanalizace bude ukoncena vyusti do vsakovaciho pralehu, situovaného
vpravo sjezdu na polni cestu. Celkova délka destové stoky je 205 m. Potrubi bude z trub z PP, SN12,
DN300, bude pouzito potrubi modré barvy. Sachty na stokach budou betonové, prefabrikované, DN
1000. Do stoky budou zaustény uliéni vpusti pomoci vsazenych odbocek 300/150/45°.

Mnozstvi destovych vod bylo stanoveno podle CSN 75 6101. Vysledek je uveden nize:

- plocha vozovkyPasf =2.790 m2

- souginitel odtoku byl stanoven podle CSN 75 6101

- redukovana plochaPred = 2,043 ha

- intenzita navrhového desté i = 115 I/s.ha

- odtok Q = Pred.i = 0,2790.115 = 23,51/s

Celkovy odtok destovych vod do prilehu je Qcelk = 23,5 I/s, mnozstvi pfi navrhovém desti W=37,5
m3. Celkovy ro¢ni odtok je Wro¢=1.534 m3.

Vsakovaci prlleh je oteviena nadrz protahlého tvaru délky 19 m a Sifky 5,0 m. Hloubka pralehu je
1,5 m, sklony svah( 1:1,5. Povrch svahu i dno budou zatravnény. Pozadovany objem vsakovaciho
pralehu byl orientaéné vypodten podle CSN 75 9010, jeho velikost je60 m3.

VODOVOD:

Pfedmétna oblast je na V okraji intravilanu. Zasobovani vodou stavajici zastavby je feSeno
prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu A2 a jeho zaokruhovani na fad A. kratké ulicky na SZ
strané lokality budou zasobovany vétevnymi fady. Dimenze navrzeného fadu je DN 100, dimenze
bocnich fad( DN8O.

Potrubi bude z PE, u okruzniho fadu bude v dimenzi DN 100, u vétevnych fad( pak v dimenzi DN
80. Délka okruzniho fadu je 408,2 m, vétevné fady maji délku 48,0 m. Celkova délka navrZzenych
vodovodnich fadu je 456,2 m.

Potreba vody:

Vypocet potfeby vody byl proveden podle Vyhlasky €.428/2001 Sb. Ministerstva zemédélstvi,
kterou se provadi zakon 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, s novelizaci vyhlaskou
448/2017 Sb.

Pocet napojenych dom( etapa 26

Pocet napojenych obyvatel (pfedpoklad) 104

Smérna potfeba vody pro obyvatele 36 m3/rok

- primérna denni potfeba : Qp= 3.774 m3/rok = 10,258 m3/den = 0,119 I/s
- maximalni denni potfeba : Qm= Qpxkd = 0,119x1,5 = 0,188 I/s
- maximalni hodinova potfeba : Qh= Qmxkd =0,178%2,2 = 0,392 I/s

Podzemni vedeni VO - V rdmci projektu feSeno nové vefejné osvétleni (VO) podél komunikace.
Dojde k vybudovani novych stozari a podzemniho vedeni vefejného osvétleni.

Opticky kabel — bude feSen samostanou PD.
Podzemni vedeni NN — rozsifeni vefejného vedeni a distribucni sité NN zajiStuje EG.D.

Plynovod — neni feSen.
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‘ F. Etapizace pripravy a realizace lokality ‘

V ramci dalSi pfipravy a moznosti vyuzivani pfedmétného prostoru plochy ,Skoronice B1 — Predni
kusy“ je doporuceno provést nasledujici procedury:

* Projekéné dokoncit, stavebné spravné povolit a nasledné zrealizovat veSkerou dopravni a
technickou infrastrukturu v lokalité,

* Provést reparcelaci lokality dle této uzemni studie,

e Dle finanéni a technické pfipravenosti jednotlivych stavebniki RD monitorovat a
koordinovat jejich aktivity v ramci realizaci jednotlivych RD, v ramci daldi dil¢i zmény
uzemniho planu obce do ni zanést upravy zastavitelnych a nezastavitelnych ploch dle této
Uuzemni studie.

e Nutno upravit detail feSeni prostoru P1 z hlediska vSech inzenyrskych siti v ramci dalSich
stupriti PD

\ G. Zasady reseni verejnych prostranstvi

Vramci ploch majicich charakter vefejnych prostranstvi feSenych touto uUzemni studii je
specifikovana plocha ... vefejnych ploch a zelené ..., ktera ve své zasadni podstaté zahrnuje ve
vykresové grafické ¢asti vSechny plochy, které budou bud pfevedeny, nebo budou mit rezim obecné
verejné pfistupnych pozemkl. Jedna se o plochy koridord pro komunikace a inzenyrské sité (mimo
plochy vlastnich komunikaci, chodniki a parkovacich stani) — tyto se do vypoétu plochy vefejnych
prostranstvi dle ustanoveni zakona 283/2021 Sb. nezapocitavaji a nejsou nize dale feSeny, a poté
veskeré plochy majici charakter pravé vefejnych prostranstvi pro Gcely odpocinku a rekreace pro
splnéni vyhlaskou poZzadované vyméry.

V souladu s ustanovenim vyse uvedeného pfedpisu je soucasti lokality prostor pro rekreaéni a
odpocinkovou ¢innost, ktery je soustfedén v hlavni mife v centralni Casti lokality a vymezuje a
stanovuje prostor a podstatu vefejnych prostranstvi dle ustanoveni zakona 283/2021 Sb..

Vzhledem k tomu, Ze plocha feSeného uzemi ma rozlohu cca 2,9 ha a dle ustanoveni vySe
uvedeného pfedpisu musi byt plocha souvisejicich vefejnych prostranstvi pro zastavitelnou plochu
bydleni o vyméfe 20 000 m2 minimalné 5% (1000 m2), je tfeba specifikovat plochu vefejnych
prostranstvi o vymére min. 1450 m2. Plocha vefejného prostranstvi dle vySe uvedeného Cini v trase
hlavniho koridoru i doplfikového koridoru na pozemku p.€. 730/2 cca 1500 m2, takze splfiuje
ustanoveni pfedmétné vyhlasky. V pfedmétném prostoru je dle Sitkovych moznosti Uzemni prostor pro
zfizovani détskych a odpocinkovych koutl, péSich tras s mobiliafem a podobné omezen, takze pro
odpocinkovou a rekreani C€innost musi byt vyuzivany stavajici prostory v obci, ktomu ucelu
realizované.

Variantn& je mozZno uvazovat v rdmci dal8i dili zmény o vytvofeni zbytkového klinového prostoru
mezi stavajicim vzduSnym vedenim VN a novou obsluZnou komunikaci jako o ploSe pro rekreaci a
vefejné prostranstvi ve smyslu této vyhlasky €. 501 Sb. — v grafické &asti této Uzemni studie je tento
navrzeny prostor jako zastavitelny oznacen A.

V ramci reparcelace muze dojit k drobnym Upravam hranice mezi stavebnimi pozemky a vefejnym
prostranstvim — tyto posuny nesmi omezit minimalni velikost plochy tohoto vefrejného prostranstvi.

H. Oduvodnéni koncepce reseni

Urbanisticka koncepce plochy ,Skoronice B1 — Predni kusy“ byla ¢asteCné prednastavena a
uréena ve vydaném a platném uzemnim planu obce, a nova urbanisticka koncepce ploch ve vlastnictvi
jednoho vlastnika vychazi z poZzadavku jeho a pozadavk( obce, a toto FeSeni v této Uzemni studii
respektuje zavazné pozadavky z Uzemniho planu obce.

Z tohoto davodu je mozno konstatovat, Ze urbanistické feSeni je v souladu s pozadavky uzemniho
planu a zadani uzemni studie.
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(1. Graficka &ast |

V.01 Situace SirSich vztahd M 1:5000

V.02 Analyza, majetkopravni vztahy M 1:1000

V.03 Komplexni urbanistické feSeni, koordinaéni situace M 1:1000

V.04 Komplexni urbanistické feSeni, koordinaéni situace - detail M 1:750
V.05 Dopravni a technicka infrastruktura M 1:750

V.05 A — Dopravni feSeni spole¢nosti Projekce DS s.r.o., Hodonin

V.05 B — Kanalizace a vodovod spole¢nosti ing. Karel Vastik

V.06 Orientacni reparcelace M 1:750

J. Tym zpracovateld

Urbanismus, kompletace
.... Ing. arch. Vladimir Bily, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov ...

Projekéni feSeni dopravni a technické infrastruktury, inZenyrska ¢innost
... spole¢nost Projekce DS s.r.o., Na Vyhoné 3223, 695 01 Hodonin, Ing.Peter Stefancik ...

Zpracovatel projektové dokumentace odkanalizovani a zasobovani vodou
... ing. Karel Vastik, Lidefovska 14, 696 61 Vnorovy, Lidéfovice ...

V Kyjové srpen 2024
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