(Odtivodnéni zmény & 1 UP Zeravice)

Il. ODUVODNENI ZMENY &. 1 UP ZERAVICE
(VC. ZMENOVEHO TEXTU)

OBSAH ZMENY ¢é&. 1

(seznam dil€ich zmén)

ZASTAVITELNE PLOCHY A UZEMNi REZERVY

zm1la zastavitelna plocha Z.5¢ pro bydleni Lu€iny

zm1b zastavitelna plocha Z.7c pro bydleni Bahnak

zm2 zména zastavitelné plochy Z.5a (Bv) Zelnice na uzemni rezervu R.5

zm3 upusténi od zastavitelné plochy Z.7b pro bydleni Krav¢ak

zm4  redukce zastavitelné plochy Z.3a pro bydleni a uzemni rezerva R.4 V uzkych
zm5  zastavitelna plocha Z.3b pro bydleni V Gzkych - Zadovska zapadni &ast

zm6 rozS8ifeni uzemni rezervy R.1 pro bydleni V uzkych - Dombas

zm7  zastavitelna plocha Z.3d pro bydleni V tUzkych - Zadovska vychodni &ast

AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMi

zm8a aktualizace zastavéného Uzemi v ploSe Z.1 Rukav

zm8b aktualizace zastavéného uzemi v ploSe Z.2 u statku

zm8c aktualizace zastavéného uzemi v ploSe Z.4 Dombas

zm8d aktualizace zastavéného uzemi v ploSe Z.5b Ludiny

zm8e aktualizace zastavéného uzemi v ploSe Z.8 Za humny

zm8f aktualizace zastavéného Uzemi v ¢asti plochy P.1 Na cihelné
zm8g aktualizace zastavéného uzemi v ploSe P.2 Na Sachté

zm8h aktualizace zastavéného uzemi pod ulici Mezihofi

PREVEDENI| UP DO JEDNOTNEHO STANDARDU

zm9a prevedeni plochy vinnych domu u silnice na plochu SX.v

zm9b prevedeni 5 ploch Ov ob&anského vybaveni na plochy OK
zm9c prevedeni plochy kostela na plochu OV

zm9d pfevedeni ploch silnic v zastavéném uzemi na plochy DS

zm9e pfevedeni a uprava plochy garazi Mocilky na plochu DX.g

zm9f pfevedeni 2 zemédélskych ploch V uzkych na plochy AT

zm9g prevedeni 2 zemédélskych ploch v lokalité PeSty na plochy AT
zm9h prevedeni plochy zemédélské Zv na plochy AP a ZK v lokalité Kamenice
zm9i pfevedeni plochy zemédélské Zp v lokalité Kralky na plochu ZZ
zm9j prevedeni plochy zemédélské Zz pod vodojemem na plochu AP

DALSI ZMENY A POZADAVKY

zm10 rozSifeni plochy ob&anského vybaveni u hasi¢ské zbrojnice

zm11 roz8ifeni plochy bydleni nad klubovnou

zm12 zména pomeéru zastavitelnych ploch Z.10 a Z.13 u hibitova

zm13 doplnéni cyklistickych tras

zm14 zruSeni el. vedeni 220 kV &. V280 a koridoru jeho ochranného pasma
zm15 uvedeni UP do souladu s legislativou a Gprava regulativii

zm16 uvedeni UP do souladu s nadfazenou dokumentaci

Poznamky:
1) O diléich zménach zm8a-h, zm9a-j a zm16 nerozhoduje zastupitelstvo obce, jedna se

0 zmény, které vychazeji z povinnosti dodrZeni soucasné legislativy.
2) 'V ramci dpravy regulativii v zm15 je vymezeno tuzemi U.1 s prvky regula¢niho planu.
3) Zména ¢&. 1 nema uzemni presah do tzemi sousednich obci.
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.1 Struény popis postupu pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu

Zména &. 1 je pofizovana na zékladé ,Zpravy o uplatiiovani Uzemniho plani Zeravice
v uplynulém obdobi 2017 - 2024“ z kvétna 2025, ktera byla projednana s krajskym ufadem.
Krajsky ufad ve svem stanovisku ke zpraveé nepozaduje vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi.
Zprava o uplatfiovani obsahuje Zadani zmény &. 1 UP Zeravice, podle kterého je vyhotoven jeji
navrh. Zprava o uplatiiovani byla schvalena 17.7.2025 Zastupitelstvem obce Zeravice a byla
zverfejnéna na webovych strankach a v geoportalu uzemniho planovani.

Zhotovitel pfedal koncept navrhu zmény €. 1 objednateli a pofizovateli 18.9.2025 k posouzeni
a ke kontrole spravnosti. Byl pfedan zménovy text UP a 2 hlavni vykresy (&. 2a - zména a &. 2b
- standard pro celé uzemi obce). Ke konceptu byly vzneseny pofizovatelem i obci pfipominky,
které projektant nasledovné zapracoval, vyrobil zbyvajici vykresy a upravil zménovy text podle
pfipominek. Kompletni dokumentaci oznacenou ,navrh 11/2025 v¢€. oduvodnéni predal
projektant dne 3.12.2025 v Kyjové a v Zeravicich. To v elektronickém i ve vytisknutém
vyhotoveni (v€. vyhlaSkou pozadovanych dat a kontrolniho protokolu na jednotny standard) ke
kontrole a k zahajeni projednani.

Slouéené spole¢né a vefejné projednani zmény €. 1 se konalo dne 15.1.2026 na Obecnim
Uradé v Zeravicich. Pfipominky ob&anu a stanoviska dotéenych organ( byly(a) podany(a) do 15
dnli pofizovateli na Méstském ufadé Kyjov. Krajsky ufad JMK ZP vydal nesouhlas ke
4 zastavitelnym plocham Z.3b, Z.3c, Z.3d a Z.14 bydleni kvuli ochrané ZPF. Proto se konalo
dne 25.2.2026 dohadovaci fizeni na krajském ufadé stimto vysledkem: bude upusténo od
zastavitelné plochy Z.3c (navrat do Uzemni rezervy R.1), dale od plochy Z.5a (nova Uzemni
rezerva R.5 bydleni) a od zastavitelnych ploch Z.7b a Z.14 (Gpln&). Casti zastavitelnych ploch
Z.3a a Z.3b se stanou novou Uzemni rezervou R.4 bydleni. Cast zastavitelné plochy Z.3d se
pfida do uzemni rezervy R.1. Dale byly podany pfipominky ob¢anl a organizaci pfitomnych
v Uzemi, z nich nékteré byly zapracovany do feSeni: ponechani ¢asti transformaéni plochy T.1
s navrhem vyroby lehké VL, &ast plochy Z.10 u hibitova se pfevede do plochy Z.13 vef.
prostranstvi, Uprava zastavéného uzemi na jiznim okraji ul. Mezihofi, zména velikosti chatek
a zahradnich domku v plochach ZZ, AT a doplInéni limitd vyziti uzemi.

Vyhodnoceni projednani bylo oficialné pfedano projektantu datovou schrankou 18.5.2026.
Vysledky projednani byly pfed tim odsouhlaseny 11.3.2026 v ZO Zeravice a pofizovatelem
zpracovany pro predani 13.5.2026.

Projektant upravil dokumentaci pro opakované vefejné projednani podle pokyn( pofizovatele
obsazenych ve vyhodnoceni pfipominek ke prob&hlému projednani.

Upraveny navrh zmény ¢. 1 (datovany 05/2026) vymezuje 4 nové zastavitelné plochy Z.3b,d,
Z.5¢c, Z.7c a 2 nové Uzemni rezervy R.4-5. Na druhé strané rusi 2 pGvodné v UP vymezené
zastavitelné plochy bydleni Z.5a, Z.7b a redukuje plochu Z.3a. Dale znéna aktualizuje
zastavéné Uzemi (4 plochy bydleni jsou jiz vyuZity) a pfevadi v8echny jevy UP do jednotného
standardu. Standardem se méni stabilizované i navrhové plochy podle tabulky pfevodniku
ploch uvedeného v odlvodnéni.

Upravena dokumentace byla pfedana pofizovateli a obci koncem kvétna 2026 elektronickou
cestou v&. pfedepsanych dat a protokolu DUP. Pofizovatel M&U Kyjov poté zahajil opakované
projednavani zmény &. 1 na zakladé upravené dokumentace.

(Clanek bude doplnén pofizovatelem po opakovaném projednéani.)

1.2 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a s pozadavky stavebniho
zakona

I.2.1 Vyhodnoceni souladu zmény €. 1 s cili a ukoly tzemniho planovani

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani podle jednotlivych clanku odstavcu a pismen § 38
a § 39 stavebniho zakona v sougasném znéni, je ve zméné &. 1 Uzemniho planu (dale UP)
Zeravice plnén s nasledujicim vyhodnocenim (pozn: nejsou uvedeny § a odstavce, které
nemohou byt zménou €. 1 pInény s ohledem na jeji obsah):



§38(1-3)

§3(4)

§38(5)
§39(a-d)

§39(e)

§39(f)

§39(g)

§39(h)

§30(k)

§30(l-r)
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Zména €. 1 fesi funkéni vyuziti Gzemi. Celé FeSené Uzemi se prevadi do jednotného
standardu s podrobné&jSim vyuZzitim, to s ohledem na skute&né vyuziti ploch. Zasady
funk&niho a prostorového uspofadani jsou feSeny tak, Zze celé hlavni zastavéné
Uuzemi a k nému pfiléhajici zastavitelné plochy v&. plochy transformacni jsou feSeny
jako Uzemi U.1 s prvky regulaéniho planu, které jsou stanoveny v &lanku 1.9 UP.

Pro vyvazeny udrzitelny rozvoj a uspokojeni potfeb soucasné generace obyvatel jsou
vymezeny 4 nové zastavitelné plochy Z.3b,d, Z.5¢c, Z.7c bydleni. Pro podporu
sportovnich aktivit jsou zménou vymezeny dalSi cyklistické koridory.

P¥irodni a civilizadni hodnoty Gzemi obce i krajiny v nezastavéném Gzemi jsou v UP
chranény tim, Ze jsou pro né stanoveny podminky ochrany a téz plochy s rozdilnym
zpGsobem vyuziti. Zménou & 1 UP nejsou dotéeny zajmy ochrany Zivotniho
prostfedi, ochrany kulturnich pamatek ani ochrany pfirody. Hlavni zastavéné uzemi
i zastavitelné plochy k nému pfiléhajici jsou vymezeny s prvky regulacniho planu tak,
Ze je timto stanovena dostate¢na ochrana charakteru venkovské zastavby (v&. fazeni
zastavby, hmotového usporadani, zastfeseni a].).

Toto ustanoveni se tyka ¢innosti organa.

Zménou ¢&. 1 je posouzen stav v uzemi a jsou feSeny aktualni potfeby obce.
Dlouhodoba urbanisticka koncepce obce je ve zméné ¢. 1 feSena vymezenim
4 novych zastavitelnych ploch a dvou novych Uzemnich rezerv bydleni, které
navazuji na hlavni zastavéné uzemi, tedy nejsou vymezeny ve volné krajiné.
Ochrana vefejnych zajmu neni naruSena. Urbanistické, architektonické a prostorové
pozadavky na uspofradani zastavéného uzemi i zastavby v zastavitelnych plochach
jsou stanoveny prvky regulaéniho planu v uzemi U.1 (dil¢i zména zm15).

Pro hospodarné vyuzivani uzemi je ve zméné €. 1 aktualizovano zastavéné uzemi,
kde jsou jiz vyuzité nebo Caste¢né vyuzité Casti zastavitelnych a transformacnich
ploch pfevedeny na plochy stabilizované. Jedna se o 8 ploch dil¢ich zmén zm8a-h.
Pfedmétem zmény €. 1 podle zadani neni vymezeni ploch vyroby ¢&i ploch
obnovitelnych zdroja energie. Energetické a klimatické cile statu ale budou na Guzemi
Zeravic respektovany a pinény.

Pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni jsou ve zméné €. 1 vymezeny
nové zastavitelné plochy bydleni Z.3b,d, Z.5¢c, Z.7c. Pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu je ve zméné €. 1 vymezeno 5 novych cyklistickych tras.

Pozadavek ,provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro
umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi
a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky
pro jejich proveden® je spInén i tim, ze jsou vymezeny 4 nové zastavitelné plochy.
Hlavni zastavéné uzemi i zastavitelné plochy k nému pfiléhajici jsou vymezeny
v uzemi U.1 s prvky regulacniho planu, kde jsou stanoveny konkrétnéjsi podminky
pro vystavbu.

Zména ¢&. 1 vymezuje rozSifeni a prodlouzeni vefejné prospésnych staveb dopravni
infrastruktury. Vefejné prospésna stavba VD.6 je vymezena nové s ohledem na
zameéry obce, vps 5 je naopak zrusena.

Do textové Casti je zménou &. 1 doplnén ¢&lanek 1.5.4 ¢) ,Koncepce ochrany uzemi
pred suchem®, ktery se tyka koncepce ochrany pied disledky zmén klimatu. Re$ené
Uzemi neni ohrozovano povodnémi. Co se tyka nerostnych zdrojl, tézba lignitu
v lokalité Na $achté jiz je uzaviena. Zména &. 1 ani UP nevymezuji asanaéni zasahy.

1.2.2 Vyhodnoceni souladu zmény €. 1 s pozadavky stavebniho zakona, véetné jeho
provadéciho predpisu

a) Vyhodnoceni souladu zmény ¢é. 1 s poZadavky stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.

Zména &. 1 UP Zeravice je v souladu s pozadavky zakona &. 283/2021 Sb., ,Stavebni zakon®
(dale SZ) v sou€asném znéni. To podle ustanoveni jednotlivych §, jejich odstavcl a pfiloh
zakona tykajicich se uzemniho planu a jeho zmén s nasledujicim vyhodnocenim (pozn: nejsou
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uvedeny §, odstavce a pfilohy SZ, které se tykaji jen Cinnosti organd, netykaji se uzemniho
planu nebo nemohou byt zménou €. 1 s ohledem na obsah v zadani pInény):

§12

§38-39
§40

§44(4)
§59(1)

§59(2-4)

§60

§80(2-3)

§81

Zakladni pojmy GUzemniho planovani definované v tomto § SZ jsou v UP i ve zméné
€. 1 dodrzeny.

Vyhodnoceni souladu s § 38 a § 39 SZ je uvedeno vyse v Cl. 11.2.1.

Dotceny organ nepozadoval ke zméné €. 1 vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Zména 6. 1 a téz i UP Zeravice jsou vypracovany autorizovanym architektem
s autorizaci pro Uzemni planovani a urbanismus.

Zména €. 1 je vypracovana digitalné a je pfedana téz ve strojové Citelnych formatech
vCetné prostorovych dat ve vektorové formé.

Zména ¢. 1 je vyhotovena v jednotném standardu s jevy a plochami s rozdilnym
zpusobem vyuziti podle provadéciho predpisu, tj. vyhlasky ¢&. 157/2024 Sb.,
v sou¢asném znéni (platném od 1.7.2024), coz je doloZeno kontrolnim protokolem.
Mapovym podkladem dokumentace zmény €. 1 i uplného znéni je soucasna
katastralni mapa (KM, stav 04/2026).

Koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrana hodnot krajiny je stanovena jiz v UP
a zustava zachovana. Zména €. 1 neméni zasadnim zpusobem urbanistickou
koncepci ani podminky ochrany vefejnych zajmG a hodnot Gzemi stanovené v UP
Zeravice. Zména &. 1 neméni koncepci vefejné infrastruktury ani koncepci systému
vefejné zelené. Zastavitelné plochy navazuji na stabilizované plochy.

Podminky pro vyuziti druhG ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (RZV) zUstavaji
zachovany, ale jsou ve zméné €. 1 pfizpusobeny pozadavkim soucasné legislativy,
tedy jednotnému standardu. V ramci pfevedeni UP do jednotného standardu je
vymezeno 26 druh( ploch. U v8ech druhd ploch jsou ménény jejich znacky na
predepsané kody a jsou upraveny jejich nazvy na predepsané znéni.

Zména €. 1 v dilCich zménach zm1-7 vymezuje 4 nové zastavitelné plochy bydleni
Z.3b,d, Z.5¢c, Z.7c tak, ze tyto navazuji na hlavni zastavéné uzemi obce na zapadnim
a jiznim okraji, a zastavitelnou plochu Z.3a jen upravuje. Zména €. 1 aktualizuje
zastavéné uzemi k 30.4.2026 v dil€ich zmé&nach zm8a-h tam, kde byly zastavitelné
plochy, transformacni plochy nebo jejich €asti jiz vyuzity (Z.1-2, Z.4, Z.5b, P.1-2 a
Cast Z.8). Tyto jiz vyuzité plochy jsou zménou ¢&. 1 pfevedeny do ploch
stabilizovanych a zahrnuty do zastavéného Uuzemi. Dale zména €. 1 pfevadi v dil€ich
zménach ozn. zm9a-j stabilizované plochy na jiny druh plochy s RZV podle
pozadavku jednotného standardu v zastavéném uzemi iv krajing, to i s ohledem
skute€né vyuziti téchto ploch a jejich zapis v katastru. Dil¢i zmény zm10-11 upravuji
2 stabilizované plochy v obci. Dil¢i zmé&nou zm13 je vymezeno 5 novych cyklistickych
koridoru podle koncepce obce.

Dilé¢i zménou zm14 se rusi koridor el. venkovniho vedeni 220 kV, protoze vedeni zde
jiz neni. Zména €. 1 neméni koncepci dopravni a technické infrastruktury. Jsou
rozSifeny 3 navrhy mistnich komunikaci k novym zastavitelnym plocham. Jsou
rozSifeny jejich vefejné prospésné stavby, které budou obsahovat komunikace
i soubé&Znou technickou infrastrukturu.

Zmeéna €. 1 nevymezuje akceleracni oblasti vyroby energie z primarnich zdroju.
Zména &. 1 nevymezuje zmény v feSeni USES ani nové navrhové plochy zmén
v krajin&. V souladu se standardem je USES rozdé&len na &asti stavajici a navrzené.
USES spolu s lesy a krajinnou zeleni tvofi zelenou infrastrukturu krajiny.

Zména €. 1 neobsahuje feseni ploch &i koridord podle zasad uzemniho rozvoje JMK.
Zména &. 1 vymezuje 2 nové plochy R.4-5 tzemnich rezerv pro bydleni. Uzemni
rezervu R.1 bydleni rozSifuje. Dvé Uzemni rezervy R.2-3 pro bydleni nadale zustavaji
po provéfeni vymezeny stejné. Zména prevadi transformacni plochu P.2 na plochu
stabilizovanou. Cast trasformaéni plochy P.1 ziistava vymezena jako T.1 a méni se
jeji vyuziti na vyrobu.

UP Zeravice ani jeho zména & 1 nevymezuje plochy podminéné uzavienim
planovaci smlouvy, zpracovanim uzemni studie, vydanim regula¢niho planu ani
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realizaci architektonické &i urbanistické soutéZe. UP ani zména &. 1 nestanovuje
pofadi provadéni zmén uzemi (etapizaci).

§82 Zménou €. 1 je vymezena c¢ast uzemi U.1 s prvky regulaéniho planu podle
pozadavku zadani. Tato ¢ast obsahuje celé hlavnim zastavéném uzemi obce V€.
vybézku na Témice a vSechny k nému pfiléhajici zastavitelné a transformacni plochy
a vSechny uzemni rezervy.

§87-90 Zména €. 1 je pofizovana na zakladé zpravy o uplatiiovani v uplynulém obdobi podle
§ 106-107, ktera obsahuje navrh zadani. Zprava byla projednana s organem ochrany
pfirody kraje, schvalena ZO Zeravice a zvefejnéna v geoportalu Uzemniho
planovani. Zprava splnila funkci zadani podle uvedenych §. Dotceny organ neuplatnil
ve svém stanovisku pozadavek na vyhodnoceni vlivll na zivotni prostiedi.

§93-96 Projektant vypracoval a pfedal navrh zmény ¢&. 1 pofizovateli ke kontrole a k zahajeni

projednani zaCatkem prosince 2025 v¢. pfedepsanych dat a protokolu kontrolniho
nastroje na jednotny standard. Po kontrole podle odst. 2) bylo zahajeno sloucené
projednani zmény ¢. 1. Dotéeny organ ochrany pfirody neuplatnil k zadani
pozadavek na vyhodnoceni vlivii. Podle § 111, odst. 4) rozhodlo ZO Zeravice
o slouceni vefejného a spole¢ného projednani zmény &. 1. Pofizovatel oznamil
slou¢ené projednani navrhu zmény €. 1, misto a datum jeho konani podle pozadavkii
téchto § téz na geoportalu tzemniho planovani.
B&hem projednavani byl vydan nesouhlas odboru ZP KrU JMK se 4 zastavitelnymi
plochami kviili zabortim ZPF, a proto bylo vyvolano dohadovaci fizeni. Re$eni bylo
podle dohody s KrU projektantem upraveno a bylo opakovano projednavani zmény
€. 1 na zakladé upravené dokumentace pfedané v kvétnu 2026.

§97-99 Vyhodnoceni spinéni téchto § Ize doplnit az po projednani zmény ¢&. 1, toto bude
vyhodnoceno v ¢lanku 1.1 odlivodnéni s popisem postupu pofizeni zmény ¢&. 1.

§100 K navrhu zmény €. 1 nebylo nutno zpracovat vyhodnoceni vlivu.
§101-104 Toto je vyhodnoceno po projednani v ¢lanku I1.1 o postupu pofizeni zmény €. 1.
§105 ViozZeni zmény €. 1 do narodniho geoportalu uzemniho planovani zajisti pofizovatel

po vydani zmény i s Uplnym znénim UP. Dokumentace zmény & 1 je opatfena
zdznamem o uc€innosti s poZadovanym obsahem ve formé tabulky.

§106-107 Zména ¢&. 1 UP Zeravice je pofizovana na zakladé ,Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
plani Zeravice v uplynulém obdobi 2017 - 2024 vypracované pofizovatelem podle
tohoto §. Z vyhodnoceni zpravy vyplynul pozadavek na zménu &. 1 UP Zeravice.
Proto zprava obsahuje i navrh zadani zmény €. 1.

§108(1-2)Zména ¢€. 1 je zpracovana vrozsahu ménénych ¢asti. Spolu se zménou je
zpracovano Uplné znéni UP Zeravice.

§108(4) Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch Z.3b,d, Z.5¢, Z.7c je zdGvodnéno v ¢lanku 1.9
a Clanku I1.11.

§109 Zména &. 1 je pofizovana na zakladé zpravy o uplatfiovani UP Zeravice podle § 106-
107 SZ.

§111(4) Zména €. 1 je pofizovana na zakladé zpravy o uplathovani, kterd obsahuje i zadani
zmény &. 1. Schvalujici organ ZO Zeravice rozhodnul ve zpravé o uplatfiovani téz
o slouc¢eni spole¢ného jednani a vefrejného projednani zmény ¢. 1.

§116(4) Zménou €. 1 je aktualizovano zastavéné uzemi k datu 30.4.2026.

§122 Uzemni plan Zeravice vyslovné nevyluéuje povolovani zaméra podle § 122, odst. 1a-
h), protoze tyto zaméry neodporuji charakteru krajiny a nejsou v rozporu s vefejnymi
zajmy v Uzemi. Viz téz ¢lanek 11.9.1 odlvodnéni.

§130-132 Zména €. 1 nevymezuje plochy podminéné uzavienim planovaci smlouvy.

§138(2) Ve zméné €. 1 je vymezeno pomérné rozsahlé uzemi ozn. U.1 s prvky regulaéniho
planu. Toto Uzemi je vymezeno pfes celé hlavni zastavéné Uzemi a zahrnuje
v8echny k nému pfiléhajici zastavitelné plochy, transformacni plochy i uUzemni
rezervy.

§141(2-3)K novym (i ptivodné v UP) vymezenym zastavitelnym plocham ve zméné &. 1 jsou
vymezeny mistni komunikace Ci vefejna prostranstvi, ktera umozni dopravni
napojeni stavebnich pozemku.
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§170(1) Zmeéna &. 1 vymezuje a upravuje vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
VD.1-4, VD.6 s moznosti vyvlastnéni staveb a pozemkd, rusi se vps 5.

SOULAD S PRILOHOU C. 8 ZAKONA

Zména €. 1 je v souladu s pfilohou &. 8 ke stavebnimu zakonu ¢. 283/2021 Sb., nazvanou

,Obsah a struktura uzemniho planu®, to s nasledujicim vyhodnocenim:

- dokumentace zmény je rozdélena na ¢ast ,Zména €. 1 uUzemniho planu“ a ¢ast
,0dlvodnéni zmény €. 1 tzemniho planu®, to v textové i v grafické &asti.

Textova East:

- Nazvy ¢&lanka UP ve zménovém textu (pro Uplné znéni) i v textu oddvodnéni zmény &. 1
jsou upraveny podle pfilohy €. 8; nékteré ¢lanky jsou upraveny v pofadi.

- Namisto oznaceni ¢lankl textd pismeny a-k) podle prilohy €. 8 je v textech pouzita
kombinace fimskych a feckych &islic, stejné jako v UP, ktery se méni (napf. I. 4, 11.12 atd.).

- Neékteré nazvy ¢lanku jsou podstatné zkraceny oproti dfivéjSimu provedeni podle pfedpisu,
nékteré ¢lanky jsou nové doplnény (napf. urbanisticka kompozice aj.).

- Clanky, které nic nevymezuji a nejsou G&elné podle odst. 2), tj. nejsou povinné, jsou z text
UP Zeravice vypustény (ptivodni &l. 1.8-10, &lanky 1.12-16 jsou vypustény).

- Samotna textova vyrokova c&ast zmény €. 1 je zpracovana formou Upravy pravniho
predpisu, kde je v bodech stru¢né uvedeno jen to, co se rusi, vklada, pfidava &i nahrazuje
v jednotlivych &lancich a odstavcich pavodniho textu UP.

- Na konci textu oddvodnéni je vlozen &lanek ,lIl. Text UP Zeravice s vyznadenim zmény
€. 1% (tzv. zménovy text), bez néhoz by vyrokova textova ¢ast byla malo srozumitelna.

Graficka Cast:

- Hlavni vykres zmény €. je vyhotoven na 2 samostatnych vykresech: . ,2a hlavni vykres -
zména“ a €. ,2b hlavni vykres - standard“. To proto, ze vykres 2a znazornuje jen dilCi
zmény €. 1 a vykres 2b zndazorriuje celé spravni uzemi obce v pfevodu ploch do
jednotného standardu.

- Zména &. 1 nevymezuje podle zadani koridory dopravni a technické infrastruktury, nové
transformacni plochy, ani nové plochy zmén v krajiné. Zména grafického zobrazeni vSech
jevil v UP je znazornéna rovnéz na vykrese &. 2b.

- Cast Gzemi obce U.1 s prvky regulaéniho planu je vymezena na vykrese ¢&. 1 zakladniho
Clenéni uzemi.

- Ve zméné €. 1 neni zpracovan vykres $irSich vztahu, protoZze dil¢i zmény €. 1 nepfesahuji
Gzemi obce. Pavodni vykres $irSich vztahti UP Zeravice z r. 2016 je stale aktuélni a jsou
vném téz vSechny jevy obsaZené v nadfazené dokumentaci - ZUR JMK v jejich
souCasném znéni a aktualizacich. Do vykresu S$irSich vztahd nebylo tfeba zatim nic
zapracovat nebo na ném ménit.

- Vykresy €. 1 (zakl. Clenéni), €. 3 (vef. prospésné stavby) a 6 (zabory ZPF) zmény €. 1 jsou
vypracovany nad soucasnou digitalni katastralni mapou (k 30.4.2026) v rozsahu Uzemi
feSeného dil€imi zménami a podle toho, co ma byt znazornéno.

- Vykresy €. 2a, 2b (hlavni vykresy) a €. 4 (koordinacni) jsou zpracovany v rozsahu celého
Uzemi obce z dlivodu znazornéni jevu jednotného standardu i limitd v izemi.

b) Vyhodnoceni souladu zmény ¢é. 1 s pozadavky provadéciho predpisu stavebniho
zakona - vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Zména €. 1 je v souladu s vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb., ,Vyhlad8ka o uzemné analytickych

podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu® v sou€asném znéni. To

podle jednotlivych §, jejich odstavcl a pfiloh vyhlasky s nasledujicim vyhodnocenim (pozn:

nejsou uvedeny §, odstavce a pfilohy, které nebo nemohou byt zménou &. 1 s ohledem na

obsah v zadani pInény):

§9 Zména &. 1 je pofizovana na zakladé zpravy o uplatiiovani UP Zeravice v uplynulém
obdobi, které obsahuje i zadani zmény €. 1. Toto zadani je vypracovano v souladu
s pfilohou €. 4 vyhlasky, resp. obsahuje v3echny jeji Casti. Soulasti zadani je
i pozadavek na prevedeni celého UP (v8ech jev( i ploch) do jednotného standardu.
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§10(1-5) Standardizované jevy i jejich data jsou ve zméné €. 1 zpracovany(a), metadata

§10(6)

§12(1)

§12(2)
§12(3)

§13(1)

§14 (3)

§14(5)

obsahuji pozadované udaje.
Soucasti odivodnéni je protokol elektronického nastroje MMR prokazujici, Ze zména
€. 1 je v souladu s jednotnym standardem.
Standardizovanymi jevy v UP Zeravice jsou:
feSené Uzemi a jeho hranice,
zastavéné uzemi a jeho hranice,
26 druht ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (déle RZV) oznagenych kédy BV, BH,
SV, SX.v, OV, OK, OS, OH, VL, VZ, TE, TW, TO, DS, DX.u, DX.g, PU, ZP, ZS, ZK,
ZZ, AL, AP, LU, WT s nazvy a kédy podle pfilohy &. 10 vyhlasky.
celkem 12 zastavitelnych ploch oznacenych Z.3a,b,d, Z.5¢c, Z.7a,c, Z.8-13 (z toho 4
vymezené zménou €. 1),
14 ploch zmén v krajiné (na zelen krajinnou) oznacenych kédy K.1-14,
¢ast uzemi obce U.1 s prvky regula¢niho planu vymezena zménou €. 1,
2 nové Uzemni rezervy bydleni oznagené R.4-5 (celkem v UP 5 rezerv R.1-5),
celkem vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury oznacené
VD.1-4, VD.6
celkem 10 prvkil Uzemniho systému ekologické stability (USES) oznaéenych
LBK.1-6, LBC.1-4
Dal$i standardizované jevy nejsou v UP Zeravice vymezeny (tedy ani znazornény).
Ve zméné ¢&. 1 i v UP je dodrzena struktura standardizovanych jevd podle pfilohy
€. 10 této vyhlasky.
Ve zméné &. 1 i v UP je dodrzeno prehledné grafické vyjadieni standardizovanych
jevu, urbanistické koncepce i koncepce feseni krajiny.
Ve zméné &. 1 i v UP jsou vymezeny i mensi plochy nez 2 000 m2, protoZe v Uzemi
jsou i mnohem mensi plochy s RZV, které je tfeba vymezit (napf. ob&anské vybaveni
oV, OK aj.).
Vymezené plochy s RZV jako ,jiné“ s kddem obsahujici pismeno X jsou vymezeny
v nasledujicich specifickych pfipadech a z téchto divodu:
,oX.V smiSené obytné jiné - vinné domy“ obsahuji pouze vinné domy, zejména
v zastavéni uzemi.
,DX.u doprava jina - ucelové komunikace” jsou vymezeny pro polni a ledni cesty,
které zpfistupriuji pozemky v Uzemi i pro zpevnéné ucelové komunikace vedouci
k samostatnym arealiim v tzemi.
,DX.g doprava jina - fadové garaze“ jsou urCeny jen pro fadové garaze a s nimi
souvisejici plochy v zastavéném uzemi.
Zména ¢&. 1 a téz UP vymezuje standardizované plochy s RZV jako stabilizované
a jako navrhové, tedy s navrhem na jiny zpusob vyuziti oznacené Z.3a,b,d, Z.5c,
Z.7a,c, 2.8-13 a K.1-14.

S ohledem na stavajici a pozadovany zpUsob vyuziti ploch s RZV jsou ve zméné ¢. 1 (a tim
ivcelém UP Zeravice) vymezeny druhy ploch, které co nejvice odpovidaji plivodnimu
uzemnimu planu, Gcelu ploch a jednotnému standardu podle nasledujicich § vyhlasky
(s pfihlédnutim k metodice MMR na jednotny standard):

§15
§16
§17
§18
§19

§20

Plochy bydleni jsou vymezeny jako ,BV bydleni venkovské® a ,BH bydleni
hromadné®.

Plochy rekreace nejsou vymezeny.

Plochy ob&anského vybaveni jsou vymezeny jako ,OV ob&anské vybaveni vefejné*,
~OKob&anské vybaveni komeréni“, ,O0S obCanské vybaveni sport* a ,OH ob&anské
vybaveni hibitovy“.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny jako ,PU vefejna prostranstvi
v8eobecna®“.

Plochy zelené jsou vymezeny jako ,ZP zelen parkova a parkové upravena“, ,ZS
zelen sidelni ostatni, ,ZK zelen krajinna“ a ,ZZ zelen zahradni a sadova®“.

Plochy smiSené obytné jsou vymezeny jako ,SV smiSené obytné venkovské a ,SX.v
smiSené obytné jiné - vinné domy*“.
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§21 Plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny jako ,DS doprava silni¢ni“, ,DX.u
doprava jina - ucelové komunikace“ a ,DX.g doprava jina - fadové garaze®.

§22 Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny jako ,TE energetika“, ,TW vodni
hospodarstvi“ a ,TO nakladani s odpady*“.

§23 Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny jako ,VL vyroba lehka“ a ,VZ vyroba
zemeédélska a lesnicka®“.

§24 plochy smiSené vyrobni nejsou vymezeny.

§25 Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny jako ,WT vodni a vodnich tokd*.

§26 Plochy zemédélské jsou vymezeny jako ,AL trvalé travni porosty“, ,AT trvalé kultury*
a ,AP orna puda®“.

8§27 Plochy lesni jsou vymezeny jako ,“.

§28-33 Nejsou vymezeny druhy ploch s RZV podle téchto § vyhlasky.

1.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisil a se stanovisky
dotéenych organu, popripadé s vysledkem resSeni rozporu

I.3.1 Vyhodnoceni souladu zmény €. 1 s pozadavky jinych pravnich predpist

Zména &. 1 UP Zeravice je vsouladu s pozadavky jinych pravnich predpisti (uvedenych
téz v ,Poznamkach pod €arou” na konci SZ) v jejich sou€asnych znénich, které maji dopad na
uzemni planovani podle nasledujiciho vyhodnoceni:

a) Soulad s pozadavky zakona &. 154/2001 Sb., ,0 vodach a o zméné nékterych zakon

(vodni zakon)“, ve znéni pozdéjSich pfedpisu

Ve zméné €. 1 nejsou dotCeny vefejné zajmy chranéné vodnim zakonem, ktery bude v uzemi
dodrzovan. Uzemi Zeravic se nachazi ve vyvy$ené poloze na rozvodi 3 vodotedi a neni proto
ohrozeno povodnémi. Zaplavové uzemi Syrovinky zasahuje jen maly cipek katastru s ornou
padou. Terén Zeravic je dostatedn& sklonity, aby bylo moZno odvadét destovou vodu do
Zeravického potoka, ktery v obci prameni. Sklon terénu umoziiuje gravitaéni odvedeni odpadni
vod pomoci odleh&ené jednotné kanalizace do obecni CistiCky odpadnich vod. To i pro vSechny
zastavitelné plochy. Obec je zasobovana pitnou vodou z mistniho skupinového vodovodu
s dostate¢nou vydatnosti, rozdéleného na 2 tlakova pasma. DesStova voda bude (pokud
mozno) likvidovana v misté jejiho vzniku, tedy zdrzenim a vsakovanim do terénu. Zména €. 1 je
v souladu s vodnim zdkonem.

b) Soulad s pozadavky zakona &. 114/1992 Sb., ,0 ochrané pfirody a krajiny*, ve znéni
pozdéjSich predpisl

Plochy zmény &. 1 nezasahuji do chranénych Gzemi pFirody ani do ploch uréenych pro USES.
V Zeravicich se nachazi registrovany vyznamny krajinny prvek ,VKP Chmelinky* (téZ Krav&ak)
na jihovychodnim okraji obce, tedy za kostelem a za lokalitou Na Sachté. V severni ¢asti obce
se nachazi lesni celek Paseky. Tato uzemi nejsou dotéena zménou &. 1. V UP Zeravice je
vymezeno 10 prvkd USES ozn. LBK.1-6, LBC.1-4. Prvky USES nejsou dotéeny zménou &. 1.
Ve standardu jsou prvky rozdéleny na stavajici a navrzené €asti s navrhy zelené krajinné K.1-
14. Pro ochranu krajiny jsou vymezeny stabilizované plochy v nezastavéném uzemi jiz
v pdvodnim UP. Prvky USES, retenéni opatfeni a plochy ZK, ZZ, AL, AT s porosty pomohou
ochranit krajinu zejména pfed suchem. Zména €. 1 je v souladu s timto zakonem.

c) Soulad s pozadavky zakona €. 101/2012 Sb., ,0 ochrané ovzduSi a o0 zméné nékterych
dalSich zakonu (zékon o ochrané ovzdus$i)“, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zmeénou €. 1 nejsou vymezeny plochy, které by se vyraznégji (kromé vytapéni bytl v navrzenych

zastavitelnych plochach bydleni) podilely na znecisténi ovzdusi. Vefejné zajmy chranéné timto

zakonem a navazujicimi pfedpisy nejsou zménou €. 1 doteny a budou v Uzemi dodrzovany.
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d) Soulad s pozadavky zakona €. 134/1992 Sb., ,0 ochrané zemédélského pludniho fondu®,
ve znéni pozdéjSich predpisl, zejména vyhlasky &. 171/2019 Sb. ,0 stanoveni postupl
k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu*

SpInéni pozadavkul tohoto zakona a jeho provadéciho pfedpisu je vyhodnoceno samostatné

v ¢lanku 11.13.1 odlvodnéni nize.

e) Soulad s pozadavky zakona &. 20/1987 Sb., ,0 statni pamatkové péci® a zakona
€. 122/2004 Sb., o vale€nych hrobech a pietnich mistech, ve znéni pozdé&jSich pfedpist
Plochy zmény €. 1 nejsou vymezeny v konfliktu s kulturnimi pamatkami (je zde kostel, hibitov,...
celkem 8 kulturnich pamatek a 6 valeCnych pomnikG a hrob(). Zastavitelna plocha Z.3a
a uzemni rezerva R.1 bydleni, jsou Caste¢né vymezeny na Uzemi s archeologickymi nalezy ev.
€. 34-22-04/3, které zasahuje celé historické jadro obce. Ve vSech plochach bude strpén pfip.

archeologicky prizkum. Jinak nejsou dotéeny vefejné zajmy chranéné timto zakonem.

f) Soulad s pozadavky zakona &. 289/1995 Sb., ,0 lesich a 0 zméné a dopinéni nékterych
zakonu (lesni zakon)®, ve znéni pozdéjSich predpisu

Splnéni pozadavku lesniho zakona je vyhodnoceno samostatné v ¢lanku 11.13.2 odlvodnéni

nize. Zména &. 1 UP je v souladu s timto zakonem.

g) Soulad s poZadavky zékona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdé&jSich
predpisu

Voda k haSeni pozart podle pozadavku § 29, odst. 1, pismene k) zminéného zakona bude
v feSeném uUzemi zabezpeCena z vodovodni sité napdjené vodnimi zdroji mistniho
skupinového vodovodu (vydatnéjSi vodni tok se vobci nenachazi). V pfipadé odstavky
vodovodu Ize k haSeni pouzit vodu z vodni nadrze v obci (na konci lokality Za humny). V obci
se nachazeji 2 starsi (ale funkéni) kryté pozarni nadrze. Pro planovanou pfistavbu hasi¢ské
zbrojnice je ve zméné ¢. 1 vymezena stabilizovana plocha OV na Navsi. Nejsou dotceny
vefejné zajmy chranéné timto zakonem.

v

h) Soulad s poZadavky zakona &. 13/1997 Sb., ,0 pozemnich komunikacich® a zakona
€. 166/1994 Sb. ,0 drahach®, ve znéni pozdéjSich pfedpist

Zména &. 1 ani cely UP nevymezuji zmény v silniéni dopravé, pro kterou jsou vymezeny plochy
DS. Pro zabezpec€eni dopravni pfistupnosti zastavitelnych ploch Z.3a,b,d je vymezen navrh
mistni komunikace mezi lokalitami V Gzkych a Zadovska. Pro zastaviteIné plochy Z.5c a Z.7¢ je
vymezen navrh mistni komunikace v lokalité Bahnak. Pro ucelové komunikace jsou vymezeny
plochy DX.u a pro mistni komunikace verejna prostranstvi PU. Zménou &. 1 je doplnéno
5 cyklistickych tras na u€elovych komunikacich. Pozemni komunikace budou v feSeném uzemi
upravovany podle platnych pfedpist, zejména norem CSN. Vefejné zajmy chranéné silni¢nim
zakonem nebudou dotéeny (zastavitelna plocha podél silnice byla zrusena).

ch) Soulad s pozadavky zakona €. 44/1988 Sb., ,0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni_z&kon)“, ve znéni pozdéjSich pFedpisu a soulad se zakonem &. 62/1988 Sb.,
.0 geologickych pracich a o Ceském geologickém uradu*
V feSeném Uzemi se nachazeji (a na koordinaénim vykrese jsou téZz znazornéna) loZiska
nerostnych surovin - lozisko lignitu &. 3 139200 a jeho CHLU &. 139200/01. Na jiznim okraji
obce (lokalita Na Sachté) bylo t€Zeno uhli (lignit - Dul Barbora 2). LozZiska jsou vytéZzena a dlini
dila jsou zasypana. Poddolovana uzemi jsou znazornéna na koordinaénim vykrese. Podle
¢lanku 1.5.6 ,Mimo zastavéné uzemi bude umoznén prizkum nerostnych surovin &i pfirodnich
zdroju a bude umoznéno event. umistovani tézebnich zafizeni lozisek ropy a zemniho plynu®.
Zménou €. 1 nejsou dotéeny zajmy chranéné témito zakony.

i) Soulad s pozadavky zakona ¢&. 164/2001 Sb., “o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich
pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich IéCebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (lazerisky zakon)®, ve znéni pozdéjSich predpisu

Do feSeného uzemi nezasahuji pfirodni IéCivé zdroje. Zménou €. 1 nejsou dotCeny vefejné

zajmy chranéné témito predpisy.
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j) Soulad s pozadavky zakona &. 258/2000 Sb., ,0 ochrané vefeiného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakond“, ve znéni pozdé&jsich predpisli, zejména nafizeni viady CR
€. 217/2016 Sb., o ochrané pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci v souéasném znéni

Pro ochranu vefejného zdravi jsou stanoveny spole¢né podminky zpusobu vyuziti ploch v €.

1.6.2 platného UP ozn. B a F, které vychazeji téZ z pozadavkd zminéného zakona a zminéného

narizeni vliady. PInéni téchto podminek bude prokazovano v naslednych fizenich. Podminky se

zménou €. 1 neméni a hygienické pfedpisy budou v uzemi dodrZovany.

v

k) Soulad s pozadavky zakona ¢&. 239/2000 Sb., ,0 integrovaném zachranném systému
a 0 zméné nékterych zakond*, a s pozadavky vyhlasky Ministerstva vnitra Ceské republiky
¢ 380/2002 Sb., .k pFipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva“

Vyhodnoceni splnéni pfedpisli na ochranu obyvatelstva je dostate¢né provedeno v odlivodnéni

platného UP podle § 20, pismen a) -i) vyhlasky &. 380/2002 Sb. Jinak nejsou dotéeny vefejné

zajmy chranéné témito pfedpisy na ochranu obyvatel.

1) Zviastni zajmy Ministerstva obrany

Soulad s pozadavky zékona &. 122/1999 Sb., ,0 zajistovéani obrany Ceské republiky*

a zakona €. 49/1997 Sb., ,0 civilnim letectvi“ v€. souvisejicich pfedpisu
V feSeném Uzemi se (podle UAP) nenachazeji objekty &i zafizeni ve vlastnictvi Ministerstva
obrany. Do fe$eného Uzemi nezasahuji ochranna pasma zafizeni Armady CR. Na ochranu
vojenskych zajmu je v ¢lanku 1.6.3 a) plocham v feSeném Uzemi stanovena podminka vySkové
regulace ozn. ,a4“, kde ,pfipadna vystavba vyS$Sich nadzemnich staveb (napf. stozar(
elektrického vedeni, komind, turistickych rozhleden, popf. jinych takovych staveb vE. jejich
rekonstrukci) mize byt organy omezena“. V UP je téZ stanovena spole¢na podminka zpGsobu
vyuziti ploch oznacena v ¢lanku 1.6.2 pismenem ,C“ ve znéni: ,V plochach Ize umistovat jen
stavby, které negativné neovlivni zajmy vojenského letectva a obrany statu“. Tyto podminky
stanovené v UP nejsou zménou &. 1 ménény.
Celém spravnim uzemi (obecné je zajmovym uzemim Ministerstva obrany, kde Ize umistit
a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychl. komunikaci, silnic I. Il. a Ill. tfidy,
- vystavba a rekonstrukce zZelezni¢nich trati a jejich objektd,
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v&etné zafizeni,
- vystavba vedeni VN a VVN,
- vystavba vétrnych elektraren,
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni, telemetricka)

v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf¥. zakladnové stanice....),

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),
- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).
Zminé&né piedpisy a pozadavky Ministerstva obrany CR budou v fe$eném Gzemi dodrzeny.

m) Soulad s pozadavky zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostredi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi),
ve znéni pozdéjSich predpisl

Dotéeny organ ve svém stanovisku ke zpravé o uplatiiovani UP se zadanim zmény &. 1

neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi.

n) Soulad s poZadavky zdkona €. 406/2000 Sb., ,0 hospodareni energii* ve znéni pozdé&jSich

pfedpisu, v€. zakona €. 19/2023 Sb., kterym se méni energeticky zakon €. 458/2000 Sb.
Zminény predpis bude v FeSeném Uzemi dodrZovan. V &lanku 1.4.2a) UP je zménou &. 1
doplnén odstavec tykajici se alternativnich zdroju elektrické energie: ,V plochach vyroby ozn.
VL a VZ jsou pfipustné alternativni zdroje elektrické energie jako fotovoltaické &i solarni
elektrarny. V ostatnich plochach jsou pfipustné solarni a fotovoltaické panely na stfechach
budov’. Zménou €. 1 je doplnén Clanek 1.4.5 tykajici se vymezeni akceleratnich oblasti
primarnich zdroji energie v€. podminek a zdroju pro jejich vyuziti.
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(Odtivodnéni zmény & 1 UP Zeravice)

I.3.2 Vyhodnoceni souladu zmény ¢. 1 se stanovisky dotéenych organt, popfr.
s vysledkem feseni rozporu

(Clanek bude doplnén pofizovatelem po opakovaném projednani.)

.4 Vyhodnoceni_ souladu s politikou uUzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci

I.4.1 Vyhodnoceni souladu zmény s politikou izemniho rozvoje

Uzemni plan Zeravice i zména &. 1 jsou v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (dale PUR
CR) ve znéni po Aktualizacich &. 1 a2z 7 PUR CR a téZ Zmény &. 8 a 9 PUR CR. Zména &. 8
PUR CR schvalena 27.8.2025 nabyla Gginnost 1.10.2025. PUR CR vymezuje specifickou
oblast sucha SOB9 zasahujici rovnéz Zeravice (a cely Jihomoravsky kraj) a dale vymezuje
specifické oblasti SOB 10-11 tykajicich se alternativni vyroby energie pro skoro celé uzemi CR
vé. &asti ORP Kyjov. PUR CR v aktualnim znéni je v astech tykajicich se fe$eného uzemi
Zeravice respektovana a plnéna podle jedn. kapitol a &lanka PUR CR ,uvedenych nize sikmou
kurzivou® s nasledujicim vyhodnocenim (pozn.: nejsou uvedeny &lanky tykajici se definovani
vychodisek, koncepci PUR a &innosti organti tzemniho planovani):

2 CELOSTATNI PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMI

(14) Vymezenim stabilizovanych ploch v¢etné ploch v nezastavéném uzemi a stanovenymi
podminkami pro jejich vyuziti jsou v UP Zeravice chranény pfirodni, civilizaéni
a kulturni  hodnoty  uzemi, to vCetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Je zachovan raz krajiny, ktery je podpofen vymezenym
USES s 10 prvky. Jsou navrzeny zmény v krajiné ozn. K.1-14 pro dopinéni USES
zeleni krajinnou. Hlavni zastavéné uzemi a k nému pfiléhajici zastavitelné plochy jsou
zménou €. 1 uzemim s prvky regulacniho planu. Témito prvky a podminkami je
chranéna struktura a hodnota venkovské zastavby obce.

(14a) V UP Zeravice i ve zméné ¢&. 1 jsou respektovany vechny lesni porosty tak, Ze jsou
pro né vymezeny stabilizované plochy. Jsou respektovany hodnotné pady pro
zemé&délskou prvovyrobu tim, Ze jsou pro né v UP vymezeny plochy zemé&délské, to
v€. ploch trvalych kultur s vinicemi. Ekologicka hodnota krajiny je podpofena 10 prvky
vymezeného USES.

(16) Navrh UP Zeravice a téZ jeho zména &. 1 je komplexnim FeSenim zohledfiujici
pozadavky obce na jeji rozvoj, zohledhujici pozadavky obyvatel obce. Komplexni
rozvoj je ve zméné ¢&. 1 podpofen navrhem 4 novych zastavitelnych ploch bydleni.

(19) Transformacni plocha (pUvodné pFestavba P.2) na jihu obce v aredlu byvalé tézby
lignitu je jiz vyuzita pro lehkou vyrobu. Rovnéz je vyuzita jizni ¢ast trasformacni plochy
T.1 v arealu byvalé cihelny (pdvodné ozn. P.1). Stavajici plochy vyroby jsou natolik
velké, ze umoznuji dalsi hospodafsky rozvoj, vyrobu i podnikani. Jiz vyuZzité Casti
zastavitelnych ploch jsou dil€éimi zménami €. 1 pfevedeny do ploch stabilizovanych,
¢imz je posileno vyuziti zastavéného uzemi.

(20) Vymezenim stabilizovanych ploch v krajiné je v UP zaji$téna ochrana nezastavéného
uzemi. Tyto plochy jsou zménou ¢&. 1 pFevedeny do jednotného standardu.
Zastavitelné plochy nejsou v UP Zeravice vymezeny v konfliktu s chranénymi
lokalitami pfirody (ty se tu nevyskytuji, jen VKP Chmelinky). Pro vSechny lesni porosty
vC. porosty krajinné zelené jsou vymezeny stabilizované plochy. Ekologicka hodnota
krajiny je podpofena 10 prvky vymezeného USES v&. zmén v krajing ozn. K.1-14 pro
jeho doplnéni. Cilova kvalita krajiny je v UP i jeho zméné respektovana.

(20a) V UP Zeravice nejsou vymezeny plochy s bariérovym efektem, které by branily
propustnosti krajiny pro migrujici ZivocCichy ¢&i turisty. Nejsou propojovana zastavéna
uzemi vzajemné mezi sebou.

(21) Zeravice se nenachazeji v rozvojovych oblastech & rozvojovych osach. Bezprostiedné
okolo hlavniho zastavéného uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy zelené.
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(22)

(23-24)

(24a)

(25)

(26)

(27-30)

(31)

(Odtivodnéni zmény & 1 UP Zeravice)

Krajina je poznamenana lidskou cCinnosti, tedy intenzivnim zemédélstvim, proto je
doplné&na navrhem USES.

Rekreacni cyklistika a turistika je provozovana zejména na polnich a lesnich cestach
v plochach dopravni infrastruktury, v obci na vefejnych prostranstvich. Ve zméné ¢&. 1
je doplnéno 5 novych cyklistickych tras. Jedna se o atraktivni rekreaCni vinafskou
oblast s vinarskymi cyklostezkami.

Pro dopravni infrastrukturu jsou v UP Zeravice vymezeny stabilizované plochy. Nejsou
vymezeny zmény v silniéni dopravé. Ve zméné €. 1 jsou dopinény jen navrhy mistnich
komunikaci pro zabezpelCeni dopravni infrastruktury stabilizovanych i v8ech
zastavitelnych a transformacénich ploch. Re$enym Uzemim neprochéazeji koridory
Zelezniéni nebo dalni¢ni dopravy s moznymi negativnimi ucinky na zdrauvi.

V feSeném Uzemi nedochazi k pfekraGovani imisnich nebo negativnich ucinkl vyroby.
Plochy vyroby jsou vymezeny na okrajich zastavéného Uzemi mimo obytnou zastavbu.
Pro ochranu zdravi jsou v UP stanoveny spole¢né podminky v &l. 1.6.2a) UP, které se
zménou €. 1 neméni.

Obec Zeravice se nachazi na vyvySeném terénu v pramenisti Zeravického potoka na
rozvodi dalSich 2 tok(. Zde nedochazi k zaplavam. Jedna se o v8ak uzemi s rizikem
sucha. Proto jsou v UP vymezeny prvky USES, které mohou zadrzet de$tovou vodu.
VUP jsou navrzeny zmény v krajiné ozn. K.1-14 pro doplnéni prvka USES.
V zemédélskych plochach jsou pfipustna stromofadi, vétrolamy a retencni opatfeni
k zamezeni vysychani krajiny. Vlastni obec je obklopena z vngjsi strany pasem
zahrad, které umozni vsakovéni povrchovych vod vV UP jsou vymezeny stabilizované
rezimu feSeného uzemi.

V Zeravicich se nachazi zaplavové uzemi Syrovinky jen v malém jihovychodnim cipu
uzemi (u silnice na Témice), kde je vymezena orna puda.

V UP Zeravice nejsou vymezeny zmény v dopravni a technické infrastruktufe
s vyjimkou navrhu na prodlouzeni mistnich obsluznych komunikaci. Obé silnice lII.
tfidy jsou v stabilizované, zeleznice zde neni. Pro dopravni infrastrukturu jsou
vymezeny stabilizované plochy a vefejna prostranstvi. Pro technickou infrastrukturu
jsou vUP vymezeny plochy vodniho hospodéafstvi (vodojemy a COV). Zelenou
infrastrukturu tvofi v Zeravicich lesy, zelen krajinna, zelefi zahradni a sadova,
v zastavéném Uzemi zelefi parkova. Pro tyto jsou v UP vymezeny stabilizované
plochy. Vefejna infrastruktura je ve zméné C. 1 respektovana.

V UP Zeravice je vymezena 1 mala soukroma fotovoltaicka elektrarna (na severnim
okraji zastavby) a vedle ni mala zastavitelna plocha pro jeji rozSifeni. Jedna se
o plochy pro alternativni energetiku. V plochach vyroby jsou pfipustné alternativni
zdroje elektrické energie jako fotovoltaické Ci solarni elektrarny. V ostatnich plochach
jsou pfipustné solarni a fotovoltaické panely na stfechach budov. Toto je dopIinéno do
UP zménou &. 1.

3 SIDELNi STRUKTURA, ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

(32a-i)
(32k-n)

40-64)

Pozadavky na sidelni strukturu se tykaji Cinnosti kraju.

Zeravice nejsou zadnym z uvedenych center sidelni struktury vy$$i kategorie (stran
podminek a Ukoll pro uzemni planovani).

Uzemi obce Zeravice se nenachazi v rozvojové oblasti a neprochazi jim zadna
rozvojovéa osa osidleni vymezena &i znazornéna v PUR CR.

4 SPECIF]CKE OBLASTI
(69-75a) ReSené Uzemi neni zafazeno do specifickych oblasti vymezenych v téchto ¢lancich

(75b)

PUR CR s problémy z hlediska udrzitelného rozvoje tizemi.

Resené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB9 (jako cely JM kraj), ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem. Zde je tfeba chranit podzemni
vody a zvysit zadrzovani povrchovych vod. V UP Zeravice jsou proto vymezeny plochy
lesni, zelené krajinné, plochy zelené zahradni a sadové a plochy zatravnéné, které
maji schopnost zadrzet destovou vodu v misté jejiho vzniku. Je vymezeno 10 prvkd

12



(Odtivodnéni zmény & 1 UP Zeravice)

USES a tim souvisejici zmény v krajiné K.1-14 pro doplnéni USES zeleni krajinnou.
Plochy lest a zelené schopné vsakovani vody nebudou zmenSovany. Tyto plochy jsou
ve zméné C. 1 respektovany.

(75¢c) Re$ené Uzemi Zeravice (jako obec ORP Kyjov v jeho severovychodni &asti) je zfejmé

soucasti specifické oblasti SOB10 ,Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zafeni®.
Proto v ,Dopliujicich ustanovenich® uvedenych na konci textové ¢asti zménou €. 1 je
dopInéno, Ze ,Uzemni plan Zeravice nevyluduje vyrobu energie ze sluneéniho zafeni
ani z vétrné energie, pokud zde ¢&asem dojde k upfesnéni vymezeni oblasti
celostatniho vyznamu nezbytné pro vyrobu energie z alternativnich zdroja po
schvaleni pfislusné legislativy*.

(75d)  Re$ené Uzemi Zeravice (jako obec ORP Kyjov v jeho severovychodni &asti) je ziejmé

soucasti specifické oblasti SOB11 ,Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prisp&vek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie”.
Proto v ,Doplfujicich ustanovenich® uvedenych na konci textové ¢asti zménou €. 1 je
doplnéno, ze ,Uzemni plan Zeravice nevyluduje vyrobu energie ze sluneéniho zareni
ani z vétrné energie, pokud zde Casem dojde k upfesnéni vymezeni oblasti
celostatnino vyznamu nezbytné pro vyrobu energie z alternativnich zdroju po
schvaleni pfislusné legislativy“.

Poznamka: V textu PUR CR je u oblasti SOB10-11 uvedeno ,Kyjov (bez obci v jihovychodni

a severovychodni &asti)“ takZe do obou oblasti by Zeravice némély patfit podle textu. Ale podle

grafického schématu obsazeného v PUR je tzemi Zeravic podbarveno jako soudést téchto

oblasti. Podle zadani zmény &. 1 jsou Zeravice souééasti obou specifickych oblasti.

Vymezovani tzv. “akceleraénich oblasti” v izemné planovacich dokumentacich podle PUR je

podminéno dvéma skutec¢nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro

zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojii energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK

- Vyzkumny dastav pro krajinu) a po schvaleni pfislusné legislativy (zakona o urychleni

vyuzivani obnovitelnych zdroji energie). Tyto akceleracni oblasti nebyly v dobé

5 ZAMI:‘RYVDOPRAVNI' INFRASTRUKTURY
(83a-133b) Resenym Uzemim neprochazi zamery Zeleznicni, silnicni, vodni, kombinované Ci
letecké dopravni infrastruktury vymezené v téchto ¢lancich PUR CR.

6 ZAMERY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A SOUVISEJICI ZAMERY

(139-169a) Resenym U(zemim neprochazi koridory technické infrastruktury - energetiky,
plynarenstvi, dalkovodl, ukladani oxidu uhliittho a jaderného paliva, vodniho
hospodatstvi, vymezené v téchto &lancich PUR CR.

7 DA@SI' L'JK,OL,Y PRO MINISTERSTVA, JINE USTREDNI SPRAVNI URADY A PRO UZEMNI
PLANOVANI 5
(184-215) Jedna se o ukoly, které se netykaji Uzemi Zeravic.

.4.2 Vyhodnoceni souladu zmény s lzemnim rozvojovym planem

Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro Uzemi Ceské republiky je prvni Uzemni
rozvojovy plan (dale URP CR), ktery zpresnuje zaméry vymezeneé v politice Uzemniho rozvoje.
Prvni URP CR byl vydan usnesenim viady CR &. 851 ze dne 28.8.2024 a je ucinny od 5. 10.
2024. Uzemni rozvojovy plan vymezuje plochy a zaméry obsazené v PUR CR. Podle § 319
odst. 5 stavebniho zdkona se pro prvni Uzemni rozvojovy plan nepouzije ustanoveni §73
odst. 3, z Cehoz vyplyva, Ze prvni rozvojovy plan neni zavazny pro obsah uUzemniho
a regulacniho planu.

Re$enym Uzemi Zeravice neprochazi zadné zaméry, plochy a koridory dopravni ani technicke
infrastruktury &i jiné zaméry a skuteénosti vymezené a zpfesnéné v URP CR, které by mély byt
zapracovany do UP Zeravice. UP Zeravice i jeho zména &. 1 jsou proto v souladu s URP CR.
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(Odtivodnéni zmény & 1 UP Zeravice)
1.4.3 Vyhodnoceni souladu zmény se zasadami tzemniho rozvoje

Pro feSené uzemi jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale ZUR JMK), vydané Zastupitelstvem JM kraje
5.10.2016 a ucinné od 3.11.2016. Soulad je vyhodnocen s ohledem na Aktualizace €. 1, 2, 3a,
3b, 4 ZUR JMK. Posledni aktualizace &. 4 nabyla uginnost dne 18. 4. 2025 a tyka se vefejné
infrastruktury, ktera nezasahuje do Zeravic, a dale souladu s vydanou PUR CR. ZUR JMK jsou
v UP Zeravice i ve zméné &. 1 respektovany. To v &astech tykajicich se feSeného Uzemi podle
jednotlivych kapitol a ¢&lankd ZUR JMK uvedenych nize $ikmou kurzivou s nasledujicim
vyhodnocenim (pozn.: nejsou uvedeny ¢lanky tykajici se jen €innosti organi nebo nesouviseji
s obsahem zmény ¢&. 1):

A STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI JIHOMORAVSKEHO KRAJE PRO
ZAJISTENI  UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMIi VC. ZOHLEDNENI PRIORIT
STANOVENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE

(1-3)  V UP Zeravice v&. jeho zmény &. 1 jsou naplfiovany vize udrzitelného rozvoje kraje
poskytujici ob&anim kvalitni Zivot a vyvazenost podminek rozvoje Uzemi
Jihomoravského kraje i v jeho okrajovych &astech. To zejména tim, Ze jsou v UP
ajeho zménach vymezeny zastavitelné plochy Z.3a,b,d, Z.5¢c, Z.7a,c, Z.8-13
o dostate¢né velikosti s umoznénou vefejnou infrastrukturou v kvalitnim prostfedi.

4) UP Zeravice je vyvazenym feSenim zohlediujici Zivotni Urover obyvatel se
zameéfenim na zlepSeni Zivotniho prostfedi a na ochranu krajiny. Pro ochranu téchto
hodnot je v UP stanovena koncepce, jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuziti v jednotném standardu a jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch v &lanku
1.6.2 a 1.6.3. Toto feSeni je ve zméné C. 1 respektovano. Zména ¢. 1 vymezuje Cast
uzemi s prvky regulaéniho planu pro ochranu charakteru zastavby obce.

(8-9)  Pro dopravni a technickou infrastrukturu jsou v UP Zeravice vymezeny stabilizované
plochy, které stabilizuji dostateénym zplsobem vefejnou infrastrukturu na tzemi obce,
a ktera zajiStuje zejména jeho obsluznost a prachodnost pro silni¢ni, mistni, t¢elovou
i pro cyklistickou dopravu. Tato koncepce je ve zméné €. 1 respektovana a rozSifena
navrhem mistnich komunikaci a 5 cyklistickych koridoru.

(9) Odpadni vody jsou a budou v Zeravicich (po odleh&eni) odvadény do mistni &isticky
odpadnich vod. Obec je napojena na mistni skupinovy vodovod s dostatecnou
vydatnosti vodnich zdroji. Obec je plynofikovana.

(10) V UP Zeravice, ani v jeho zméné &. 1 nejsou vymezeny plochy, které by branily
prostupnosti krajiny.

(11) S vymezenymi plochami bydleni jsou v UP Zeravice vymezeny téZ dostateéné plochy
pro obCanské vybaveni (at stavajici €i plochy zastavitelné Z.8-9 pro sport). Tyto plochy
nejsou zménou €. 1 omezeny.

(12-13) Pro zvySeni kvality Zivotniho prostfedi jsou v UP Zeravice stanoveny zejména
,spolecné podminky“ vyuziti ploch v ¢lanku 1.6.2 ozn. B, F, tykajici se ochrany
vefejného zdravi. Tyto podminky jsou ve zméné €. 1 respektovany.

(14)  Pro podporu civilizaénich hodnot kraje je v UP Zeravice zmé&nou &. 1 vymezena &ast
uzemi s prvky regulacéniho planu. Tato ¢ast zahrnuje celé hlavni zastavéné uzemi
a k nému pfiléhajici zastavitelné a transformacni plochy a téz tzemni rezervy bydleni.
V tomto uzemi jsou stanoveny podrobnéjsi podminky pro zachovani venkovského
charakteru zastavby a dalSi regulace.

(15) Pro ochranu ekologické hodnoty feSeného uzemi a pro ochranu hodnotné pady jsou
v UP Zeravice vymezeny zejména stabilizované plochy lesni, stabilizované plochy
zelené zahradni a sadové, plochy zelené krajinné a plochy orné pudy. Tyto plochy
nejsou dotéeny zménou &. 1. Ekologicka stabilita je v UP podpofena vymezenymi 10
prvky USES, které budou doplnény zeleni krajinnou ozn. K.1-10.

(16) Resené Gzemi Zeravice neni sougasti metropolitni rozvojové oblasti Brno ani soudasti
rozvojovych os podle PUR CR upfesnénych v ZUR JMK. V UP Zeravice jsou
vymezeny dostate¢né velké plochy pro vyrobu (stabilizované i zastavitelné), které
umozni pfiméfeny hospodarsky rozvoj obce. Jsou vymezeny zastavitelné plochy

14



(Odtivodnéni zmény & 1 UP Zeravice)

bydleni rozsifené zménou €. 1 o 4 plochy ozn. Z.3b,d, Z.5c, Z.7¢ v kvalitnim Zivotnim
prostfedi. Navrhem 5 cyklistickych tras je ve zméné &. 1 podpofena rekrealni funkce
uzemi. Jedna se vinarsky region.

(17) Zeravice jsou sou&asti specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR JMK, to oblasti
SOB9 (sucho), SOB10 (slunecni energetika) a SOB11 (vétrna energetika), coz je
vyhodnoceno téz v pfedchozim €l. I1.4.1 a v nasledujicim textu.

(18) Uzemi Zeravic neni ohrozovano povodnémi. Pro ochranu tizemi pfed negativnimi vlivy
prirodnich sil (sucho, vétrna a vodni eroze aj.) jsou v UP vymezeny plochy zmén
v krajiné ozn. K.1-14 pro doplnéni prvkd USES.

(19) Za udelem podpory obnovitelnych zdroji energie jsou v UP Zeravice v plochéch
vyroby VL, VZ pfipustné fotovoltaické elektrarny. Fotovoltaické panely jsou pfipustné
na stfechach budov i v jinych plochach podle &l. 1.4.2a (toto bylo doplnéno zménou
&. 1). V doplfujicich ustanovenich je zménou &. 1 uvedeno, Ze: ,Uzemni plan Zeravice
nevyluCuje vyrobu energie ze sluneCniho zafeni ani z vétrné energie, pokud zde
Casem dojde k upfesnéni vymezeni oblasti celostatniho vyznamu nezbytné pro vyrobu
energie z alternativnich zdroji po schvaleni pfislusné legislativy“.

(20) Resené Uzemi Zeravic neni souéasti vodohospodafsky vyznamnych oblasti ani oblasti
uréenych pro ochranu podzemnich vod €i pro zadrzovani povrchovych vod. Pro
stabilizaci vodnich pomér jsou v UP Zeravice vymezeny zejména plochy vodni
a vodnich tokG WT. Pro zvySeni retenénich schopnosti jsou v UP Uzemi vymezeny
zmény K.1-14 pro doplnéni USES. Tyto plochy nejsou zménou &. 1 dot&eny.

B ZPRESNENI VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH OS VYME-
ZENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE A VYMEZENI OBLASTI SE ZVYSENYMI
POZADAVKY NA ZMENY V UZEMI, KTERE SVYM VYZNAMEM PRESAHUJI UZEMI VICE
OBCI (NADMISTNI ROZVOJOVE OBLASTI A NADMISTNI ROZVOJOVE OSY).

(25-42) Re$ené Uzemi neni soudasti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os vymezenych
v PUR CR, ze kterych by pro fe$eni UP Zeravice a pro jeho zménu &. 1 vyplyvaly
pozadavky na uspofadani a vyuziti tzemi Ci ukoly pro uzemni planovani.

(43-58) Resené Uzemi neni nadregionalnim, regionalnim, subregionalnim, mikroregionalnim
ani lokalnim centrem osidleni, ze kterého by pro FeSeni UP Zeravice a jeho zménu &. 1
vyplyvaly poZadavky na vyuziti Uzemi Ci ukoly pro izemni planovani.

C ZPRESNENi VYMEZENI SPECIFICKYCH OBLASTI VYMEZENYCH V POLITICE
UZEMNIHO ROZVOJE A VYMEZENI DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTI NADMISTNIHO
VYZNAMU
(60-60a) Resené Uzemi Zeravic je soudasti specifické oblasti SOB9 vymezené ve 4.
Aktualizaci PUR CR (2021), ve které se projevuje problém ohroZeni Gzemi suchem,
a kde je tfeba chranit podzemni vody a zvySit zadrzovani povrchovych vod.
Splnéni pozadavku na vyuziti Uzemi a ukolu pro Uzemni planovani:
Tyto pozadavky jsou v UP Zeravice respektovany vymezenymi stabilizovanymi
plochami lesa LU, zelené ZK, ZZ, AL, které jsou schopny zadrzet deStovou vodu
v krajing, resp. jiz v misté jejiho vzniku. Tomuto dopomuze i 10 v UP vymezenych
prvk( USES doplnénych o zmény v krajiné K.1-14. Ve zméné &. 1 jsou tyto plochy
a prvky respektovany. (Pozn.: oblast SOB9 se tyka celého JM kraje).

(61-68) Resené uzemi neni soudasti specifickych oblasti nadmistniho vyznamu vymezenych
v ZUR JMK, ze kterych by pro feSeni UP Zeravice a jeho zménu &. 1 vyplyvaly
pozadavky na uspofadani a vyuziti tzemi.

D ZPRESNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR CR A VYMEZENI
PLOCH A KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU, VCETNE PLOCH A KORIDORU
VEREJNE INFRASTRUKTURY, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
A UZEMNICH REZERV, U PLOCH UZEMNICH REZERV STANOVENI VYUZITI, KTERE
MA BYT PROVERENO

DA Dopravni infrastruktura

(74-162) ReSené Uzemi neni soudasti navrzenych koridortd dopravni infrastruktury
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nadmistniho vyznamu vymezenych v PUR CR a zpfesnénych & vymezenych v ZUR
JMK - dalni¢nich, silni¢nich, Zelezni¢nich, vodnich, leteckych, kombinovanych apod.,
ze kterych by pro feseni UP a jeho zménu &. 1 vyplyvaly pozadavky na uspofadani
a vyuziti uzemi €i ukoly pro uzemni planovani.

D1.8  Cyklisticka doprava:

(165-179) Uzemim Zeravic neprochazeji krajské cyklistické stezky.

D.2 Technicka infrastruktura

(182-257) ReSené Uzemi neni soudasti navrzenych koridord technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu vymezenych v PUR CR a zpfesnénych & vymezenych v ZUR
JMK - elektroenergetickych, plynarenskych, ropovodu, horkovodu, vodovodu,
protipovodriovych opatfeni a odpadového hospodafstvi, ze kterych by pro feseni UP
Zeravice a jeho zménu &. 1 vyplyvaly pozadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi &i
ukoly pro uzemni planovani.

D.3 Uzemni systém ekologické stability

(261-262) Uzemim Zeravic neprochézeji zadné biokoridory ani biocentra nadregionalniho ani
regionalniho vyznamu vymezené v ZUR JMK, ze kterych by pro Feseni UP Zeravice
a jeho zménu ¢. 1 vyplyvaly pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi Ci ukoly pro
uzemni planovani.

D.4 Uzemni rezervy

(268-337) Na uzemi Zeravice nejsou pFitomny Gzemni rezervy koridor(i vefejné infrastruktury
vymezené v ZUR JMK (dalniéni, silni¢ni, zelezni¢ni, vodni &i letecké dopravy,
plynovod(, vodniho hospodafstvi, akumulace povrchovych vod aj.), ze kterych by pro
feseni UP a pro jeho zménu &. 1 vyplyvaly pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi &i
ukoly pro uzemni planovani.

E UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI KRAJE

E1 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot izemi kraje

(339,340) V feSeném Uzemim Zeravic se nenachdazi zvla$tné chranéna tzemi ptirody, pFirodni
parky, pfirodni rezervace, prvky soustavy Natura 2000, lokality zvlasté chranénych
druhd rostlin a zZivoCichu narodniho vyznamu, vodohospodaiska vyznamna uzemi
(CHKO, CHOPV), pfirodni IéCivé mineralni vody, téZena loziska nerostnych surovin,
ropy a zemniho plynu, ze kterych by pro fe$eni UP vyplyvaly pozadavky na
uspofadani a vyuziti uzemi &i ukoly pro uzemni planovani.

E.2. Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gzemi kraje

(341-342) V FfeSeném uUzemi jsou dodrzeny uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot Gzemi kraje. V UP jsou respektovany a na koordinaénim vykrese
zakresleny kulturni pamatky, valeCné hroby, pietni mista a uzemi s archeologickymi
nalezy. Nejsou zde pfitomny pamatkové zony lidové architektury, ze kterych by pro
feSeni UP vyplyvaly pozadavky na uspofadani a vyuziti tzemi.

E3 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot Gzemi kraje

(343-344) V feSeném uzemi jsou dodrzeny Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje
civilizaénich hodnot tzemi kraje. V UP jsou vymezeny pfevazné plochy zemédélské
odpovidajici zemédélskému vyuzivani krajiny, jsou vymezeny plochy pro vinice
podporujici vinafstvi a turistiku v této oblasti. Pro podporu civilizaénich hodnot je v UP
Zeravice zménou &. 1 vymezena &ast Uzemi s prvky reguladniho planu. Tato &ast
zahrnuje celé hlavni uzemi a k nému pfiléhajici zastavitelné plochy. V tomto uzemi
jsou stanoveny podrobnéjSi podminky pro dodrzeni venkovského charakteru zastavby.

F STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJINY, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO
JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZENI
(347,359) Uzemi Zeravic se nachazi v krajiné s cilovou charakteristikou krajinného typu ,6 -
Kyjovsko-bzenecky*, stanovenou v ZUR JMK. Tomuto krajinnému typu, ktery je v ZUR
podrobné&ji charakterizovan, je pfizplisoben navrh UP. Je to pohledové oteviena
zemédélska krajina s mirné az vyrazné zvinénym reliéfem, s pfevazujicimi stfedné

velkymi bloky kvalitni orné pudy a ve svazitéjSich polohach s vyznamnym
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zastoupenim vinic a s niz§im zastoupenim lesnich smisenych a jehli€natych porostu.
Tato cilova kvalita typu 6 je ve zméné ¢. 1 respektovana.

SpInéni pozadavkl na vyuziti Uzemi a ukolu pro Uzemni planovani:

PoZadavky na uspofadani a vyuziti uzemi a ukoly pro uzemni planovani stanovené
pro krajinny typ &. 6 jsou v navrhu UP splnény tim, jak jsou vymezeny zejména
stabilizované plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti v krajiné a téZ v UP stanovenymi
podminkami pro vyuziti t&chto ploch. V UP jsou vymezeny plochy zemé&délské ozn.
AL, AT a AP, které pfevazuji v oteviené krajiné na celém feSenému Uzemi. Jedna se
zejména o ornou pudu a v nékterych lokalitdch o souvislé vinice. V severni Casti
krajiny Zeravic jsou vymezeny plochy lesni LU. Pro Gpravu &lenéni krajiny jsou
vymezeny zmén v krajiné ozn. K.1-14 pro doplnéni prvkd USES. Jedna se o linearni
zmeény zemeédélské pudy na zelen krajinnou.

G VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A VYMEZENYCH ASANACNICH UZEMI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

(426) ReSené Uzemi Zeravic neni soudasti vefejné prosp&snych staveb dopravni
infrastruktury, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, vymezenych
v ZUR JMK (dalniénich, silniénich, Zelezniénich, vodnich, leteckych, kombinovanych,
integrovanych aj.).

(427) Uzemi Zeravice neni soudasti vefejné prospésnych staveb technické infrastruktury,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, vymezenych v ZUR JMK
(elektroenergetickych, plynarenskych, ropovodu, horkovodu, vodovodu aj.).

(429) Uzemi Zeravice neni soud&asti verejné prospésnych opatfeni, pro které |ze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, v ZUR vymezenych protipovodiiovych opatfenich.

H STANOVENI POZADAVKU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCI
ANA RESENI VUZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI OBCi, ZEJMENA
S PRIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY A ROZVOJE SIDELNI STRUKTURY
H.1 Pozadavky na koordinaci ploch a koridoru
(432) Res$ené Uzemi Zeravic neni sou&asti ploch a koridort vefejné prospé&snych staveb ani
vefejné prospésnych opatfeni (dopravni a technické infrastruktury, protipovodriové
ochrany, véetné koridor( nadfazeného USES) vymezenych v ZUR JMK, které by bylo
tfeba upfesnit a koordinovat.
H.2 Pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu
(433)  Uzemim Zeravic neprochazeji cyklistické trasy a stezky nadmistniho vyznamu nebo
krajské sité uvedené v ZUR JMK, které by bylo tfeba Gzemné& vymezit a koordinovat.
H.3 Pozadavky na koordinaci uzemnich rezerv
(434) Uzemim Zeravic neprochazi Uzemni rezervy vymezené v ZUR JMK, které by bylo
tfeba upfesnit a koordinovat.
H.4 Pozadavky na fe$eni v uzemné planovaci dokumentaci obci
(435)  Pro Gzemi Zeravic neni v tomto ¢lanku ZUR JMK stanoven Zadny pozadavek.

I VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH SE UKLADA PROVERENI| ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII
(436a,b) Resené Uzemi Zeravic neni soudasti ploch a koridor(i, ve kterych se v ZUR JMK
uklada provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii.

J VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI
REGULACNIHO PLANU ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI
O ZMENACH JEJICH VYUZITi, VCETNE STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT
O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A LHUTY PRO VYDANI
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU

(438,439) Tyto nejsou v ZUR JMK vymezeny.
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K ZADANIi REGULACNIHO PLANU PRO PLOCHU NEBO KORIDOR VYMEZENY PODLE
KAPITOLY J ]
(440,441) Takova zadani nejsou v ZUR JMK stanovena.

L STANOVENI POR’AD/ ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE) 3
(442) Etapizace je v ZUR JMK stanovena jen pro 2 dopravni stavby mimo uzemi Zeravic.

M STANOVEN/ KOMPENZACNICH OPATREN| PODLE § 37 ODST. 8 STAVEBNIHO
ZAKONA )
(443) Tato opatfeni nejsou v ZUR JMK stanovena.

Zavér:
Uzemni plan Zeravice i jeho zména &. 1 jsou v souladu se ZUR JMK ve znéni Aktualizaci ¢&. 1
az 4 podle pozadavku § 112 odst. 1) stavebniho zakona.

1.5 Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim zmény

Zména &. 1 je pofizovana na zakladé ,Zpravy o uplatfiovani Uzemniho plani Zeravice
v uplynulém obdobi 2017-2024“ z kvétna 2025, ktera byla projednana s krajskym ufadem.
Krajsky ufad ve svém stanovisku ke zpravé nepozadoval vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostfedi. Zprava o uplatiovani obsahuje Zadani zmény & 1 UP Zeravice, podle kterého je
vyhotoven jeji navrh. Zprava o uplatfiovani byla schvalena 17.7.2025 Zastupitelstvem obce
Zeravice a byla zvefejnéna v Narodnim geoportalu Gzemniho planovani. V zadani jsou viozeny
obrazky - barevné vyfezy UP s grafickym vyznagenim konkrétnich pozadavki, které nejsou do
této Casti odivodnéni okopirovany (nize je jen zminka o nich).

Po slou¢eném projednani zmény ¢. 1 konaném 15.1.2026 byly podany pfipominky obc¢anu
a byla vydana stanoviska dotéenych organu. Krajsky ufad vydal nesouhlas se 4 zastavitelnymi
plochami a feSeni zastavitelnych ploch bydleni bylo s krajem dohodnuto. Re$eni ploch bydleni
a uzemnich rezerv bylo proto upraveno mimo pozadavky zadani, proto nékteré pozadavky
nejsou spinény. Do ploch byly zapracovany 3 pfipominky ob&ant a byla zménéna 1 podminka
prostorové regulace pro opakované projednani (to mimo pozadavky zadani).

Zadani zmény ze ,Zpravy...“ s pozadavky na obsah zmény €. 1 je nize uvedeno vekou i malou
,Sikmou kurzivou® (ve znéni ze zpravy u uplathiovani). Vyhodnoceni splnéni jednotlivych bodu
a pozadavku je uvedeno kolmym pismem za odrazkami a je nadepsano Spinéni:..

A. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO

HODNOT

Zékladni koncepce rozvoje Uzemi obce vyplyvajici z platného Uzemniho planu Zeravice se

neméni - obec se bude rozvijet jako sidlo s prioritni funkci obytnou.

Splnéni:

- To to je splnéno v dil€ich zménach zm1-7, kterymi jsou vymezeny 4 nové zastavitelné
plochy pro bydleni Z.3b,d, Z.5¢c, Z.7c, je upravena jiz vymezena plocha Z.3a a jsou
vymezeny 2 uzemni rezervy R.4-5 bydleni.

B. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Urbanisticka koncepce se nemeéni. Je trfeba zachovat vesnicky raz obce, s prechodovou

strukturou sadt a zahrad mezi obci a volnou Krajinou.

Splnéni:

- To to je ve zméné ¢&. 1 splnéno. Hlavni zastavéné uzemi, v€. k nému pfiléhajicich
zastavitelnych ploch, trasformaénich ploch a ploch Uzemnich rezerv jsou vymezeny jako
Cast obce U.1 s podrobnosti regulaéniho planu. Zde jsou stanoveny podrobnéjsi podminky
pro zachovani venkovského razu obce. Mezi zastavbou obce a krajinou je jiz v UP
vymezen pas stabilizovanych ploch ZZ zelené zahradni a sadové.
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B.1 V ramci zmény budou feseny tyto pozadavky:

Z1.1 Proveérit zruSeni ochranného pasma a koridoru VVN 220 kV a vedeni ¢. V280 o Sifce
58 m. Vedeni bylo zruSeno (pfiloZzen obrazek).
Splnéni:
- To to je provéreno a provedeno v dil¢i zméné zm14 - ,zruseni el. vedeni 220 kV €. V280 a
koridoru jeho ochranného pasma®“. Elektrické vedeni 220 kV i jeho OP je v dokumentaci
UP zruseno.

Z1.2 Provérit moznost roz$ifeni zastavitelného tuzemi navazujiciho na plochu Z5b a R3 a nad
plochou Z7a na protéjSi strané komunikace v navaznosti na zruSeni VVN vietné
ochranného pasma (priloZzen obrazek).

Splnéni:

- To to je provéfeno a provedeno v dil¢ich zmé&nach zm1a-b, kterymi jsou v mistech

zruSeného vedeni 220 kV vymezeny 2 nové zastavitelné plochy Z.5¢ a Z.7c¢ pro bydleni po
obou stranach lokality Bahnak.

Z1.3 Provéfit zménu vyuziti &asti pozemku p.¢. 2134/13 k.i. Zeravice u Kyjova z plochy Pv -
plochy vefejnych prostranstvi na plochu Ov - plochy obéanského vybaveni z ddvodu
pfistavby hasi¢ské zbrojnice, verejného WC a autobusové zastavky(pfiloZzen obrazek).

Splnéni:

- To to je provéfeno a provedeno v dil¢i zméné zm10 ,rozSifeni plochy ob&anského

vybaveni u hasi¢ské zbrojnice“. Je zde vymezena stabilizovana plocha OV.

Z1.4 Provéfit moZnosti rozvoje cyklostezek v navaznosti na sousedni katastry a v souladu se
Strategii rozvoje cyklostezek.
Splnéni:
- To to je spInéno v diléi zméné zm13, ve které je vymezeno 5 novych cyklistickych tras
podle ,Strategie rozvoje cyklostezek obce Zeravice®.

Z1.5 Provérit a doplnit systém regulativi v celé Sifi, mj. za uCelem zamezeni spekulativnich

vykladu a obchazeni systému regulativi.

Splnéni:

- Toto je ve zméné €. 1 provéfeno a spinéno. Regulativy jsou upraveny a hlavni zastavéné
uzemi, v&. knému pfiléhajicich zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a ploch
uzemnich rezerv, jsou vymezeny jako ¢ast obce U.1 s podrobnosti regula¢niho planu. Zde
jsou stanoveny podrobnéjsi podminky regulace pro zastavbu. Na zakladé pfipominek byla
zvétSena vyméra rekreacnich chatek a kllen v plochach ZZ a ZA mimo zastavéné uzemi
z 25 m2 na 30 m2.

Z1.6 Doplnit pouZzité pojmy v tzemnim planovani, definice pojmd bude doplnéna podle potreb
uplatnéni regulaci.
Splnéni:
- To to je splnéno. Zménou &. 1 jsou do UP Zeravice zapracovany nové pojmy ze
stavebného zakona a jeho provadéci vyhlasky. Definice pojmu je obsazena ve zminénych
pfedpisech (odlidné pojmy UP ani zména &. 1 nezavadi).

Z1.7 Zastavitelné plochy (popripadé jejich casti), které jsou jiz stanovenym zplsobem vyuZity,
budou prfevedeny do ploch stabilizovanych. Plosna vyméra téchto ploch bude
v odpovidajicim rozsahu zmen$ena.

Splnéni:

- To to je splnéno v dil¢ich zménach ozn. zm8a-i, ve kterych je aktualizovano zastavéné
uzem. Jiz vyuzité zastavitelné a transformaéni plochy Z2.1-2, Z.4, Z.5b, P.2, v¢. vyuzitych
Casti ploch 2.8, P.1, jsou pfevedeny do ploch stabilizovanych a do zastavéného uzemi.
Zbyvajici ¢asti ploch Z.8 a T.1 jsou pfiméfené zmenseny.

Z1.8 UP bude uveden do souladu se zménou legislativnich predpisti (stavebni zékon
a provadéci vyhlasky) - v jednotném standardu.
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Splnéni:

- To to je splnéno. UP Zeravice je uveden do souladu se souasnym stavebnim zakonem
€. 283/2021 Sb., a jeho provadéci vyhlaSkou ¢ 157/2004 Sb., ktera se tyka jednotného
standardu. Jsou upraveny nazvy a obsahy ¢lank( vyrokové &asti i ¢asti odlivodnéni podle
prilohy €. 8 stavebniho zakona, jsou doplnény Casti textll, které jsou nové predepsany
a jsou pouzity dalsi pojmy z nového stavebniho zakona.

- UP Zeravice je zménou & 1 preveden do jednotného standardu, tj. v8echny plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti i dalSi jevy maiji pfedepsané kody, znacky a nazvy podle
prilohy €. 10 vyhlasky. Plochy jsou pfevedeny do standardu podle tabulky ,Pfevodnik
ploch...“ uvedené nize v odlvodnéni. Podrobnéji ¢lenéné plochy jsou znazornény na
vykresech jako dil¢i zmény ozn. zm9a-j.

Z 1.9 Bude provéren souhlas UP s nadfazenou dokumentaci PUR CR a ZUR JMK.

Splnéni:

- To to je ve zméné &. 1 provéfeno. UP Zeravice je v souladu s PUR CR i s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci URP i se ZUR JMK. Podrobné spinéni tohoto souladu je
obsazeno v pfedchozich ¢lancich 11.4.1-3 odlvodnéni.

Z 1.10 Pripadné chyby a nesoulady mezi textovou a vykresovou &asti UP budou provéreny
a uvedeny do souladu.
Splnéni:
- Toto je spInéno. Ve zméné &. 1 byly odstranény nesoulady mezi textovou a grafickou ¢asti
UP Zeravice.

Z 1.11 Proveérit vymezeni nové navrhové plochy pro bydleni - dotéené pozemky p.¢. 1161/128,
1162/1, 1161/127, 1161/122, 1161/121, 1161/120, 1161/119, 1161/118, 1161/117,
1161/116 k.u. Zeravice u Kyjova - cca 2,34 ha (pfilozen obrazek s vymezenim
poZadované plochy u silnice na Témice).

Splnéni:

- To to bylo provéfeno. Pfed opakovanym projednanim byla vymezena nova zastavitelna

plocha Z.14 pro bydleni podél silnice na Témice podle poZadavku zadani.

- Z dlvodu nesouhlasu Krajského ufadu JMK (novy zabor pudy v I. a Il. tfidé ochrany ZPF)

bylo od vymezeni této zastavitelné plochy upusténo.

Z 1.12 Provérit vymezeni nové navrhové plochy pro bydleni - dotéené pozemky p.¢ 163/3,
163/4, 162/4, 162/1, 158, 161/2, 162/2, 163/1, 164/1, 163/2, 2152/1, 383/10, 383/5,
383/12, 383/6, 383/15, 383/17, 383/13, 383/78 k.u. Zeravice u Kyjova 2,35 ha (pfiloZzen
obrézek plochy s vymezenim plochy mezi Z3 a sinici na Zadovice).

Splnéni:

- To bylo provéfeno a projednano s Krajskym ufadem JMK. V dil¢ich zmé&nach zm5 a Zm7
jsou v lokalité V Gzkych - Zadovska vymezeny 2 nové zastavitelné plochy Z.3b a Z.3d pro
bydleni a je upravena (zredukovana) zastavitelna plocha Z.3a.

- Navrh zmény €. 1 pfed opakovanym projednanim obsahoval i zastavitelnou plochu Z.3c,
od které bylo na zakladé dohody s Krajskym ufadem JMK upusténo. Namisto toho je
rozSifena uzemni rezerva R.1 a zde je vymezena nova uzemni rezerva R.4 bydleni

- Mezi zastavitelnymi plochami a mezi Uzemnimi rezervami je vymezeno vefejné
prostranstvi pro budouci mistni komunikaci.

Z 1.13 Provérit rozSifeni plochy bydleni Bv - venkovské domy na Cast pozemku 56/5 K.u.
Zeravice u Kyjova (plocha Pz - plocha vefejnych prostranstvi - vefejné zeleri). Jedné se
o &ast parcely 56/5 k.u. Zeravice navrhovanou k oddéleni na zékladé vypracovaného
geometrického planu. Oddélenéa ¢ast bude slouZit jako zahrada rodinného domu &.p. 192
(prilozen obrazek).

Splnéni:

- To to je provéfeno a splnéno v dil¢i zmé&né zm11. Cely pozemek par. €. 133 (nalezZeji

k domu orient. €. 192) je vymezena jako stabilizovana plocha bydleni BV.

20



(Odtivodnéni zmény & 1 UP Zeravice)

C. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zakladni koncepce se neméni - je vSak nutno provéfiit a pripadné doplnit na zakladé

rozvojovych potreb.

Splnéni:

- To to je provéfeno a jsou doplnéna vefejna prostranstvi pro dopravni a technickou
infrastrukturu. Mezi zastavitelnymi plochami Z.3b - Z.3d a uzemnimi rezervami R.1 - R.4 je
vymezeno vefejné prostranstvi o dostateCné Sifce pro novou mistni komunikaci
a soubéznou technickou infrastrukturu k rozvojovym plocham bydleni Je vymezena mistni
komunikace téz v lokalité Havale - Jednota a Videnka podle sou€asnych zamért dopravni
infrastruktury v obci (dle jejich dokumentace).

D. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Podle PUR CR je obec Zeravice soucésti specifické oblasti - SOB9: Specificka oblast, ve které

se projevuje aktuélni problém ohrozeni uzemi suchem. Ukoly pro Uzemni plan Zeravice

vyplyvajici z této specifické oblasti:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
Jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejména vyjadfenim tuzemnich podminek pro

b) vznik a zachovani odolné, stabilni, vyvazené, pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované
vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni) a orné pudy (zejména
velké plochy orné pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

c) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvku v krajiné,

d) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
tuzemich, t. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrZovani a zasakovani vody,

e) pro zvySovani odolnosti pudy vicéi vétrné a vodni erozi, zejména zatravnénim
a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkl, napf. vétrolamid, mezi,
zasakovacich past prikopd,

f) vytvaret tzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpecCeni poZadavku na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajiSténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych, zejm.
povrchovych zdrojt vody,

g) pro feSeni problematiky sucha, zejména tak, jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e)
(pfip. navrhovat i dal§i vhodna opatreni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné)
vyuZivat zejména uzemni studie krajiny.

Splnéni:

- Toto je v UP Zeravice zapravovano. Do textu UP je zménou &. 1 vioZen ¢&lanek 1.5.4 c)
.Koncepce ochrany uzemi pfed suchem®. Tato ochrana je splnéna zejména vymezenymi
stabilizovanymi plochami LU, ZK, ZZ, AL v krajiné. Jsou respektovany podzemni vodni
zdroje. Pro ochranu pred suchem jsou vymezeny prvky USES, které budou ,zelenou
infrastrukturu® krajiny. USES vymezuje prvky s navrhem zelené krajinné ozn. K.1-14. Tyto
navrhy jsou ve zméné €. 1 respektovany, protoZze pomohou roz€lenit souvisla pole do
mensich celkd a podpofi zadrzeni destové vody. V zemédélskych plochach jsou pfipustna
stromoradi, vétrolamy a retenéni opatfeni. Zastavba obce je obklopena z vnéjsi strany
pasem zahrad v plochach ZZ, které umozni vsakovani €& zdrZzeni povrchovych vod. Podil
zelené nebude v feSeném Uuzemi zmenSovan.

Zékladni koncepce se neméni. Prvky USES budou v tuzemnim planu respektovat névaznost na
okolni obce, ve kterych probéhla Komplexni pozemkova uprava.

Splnéni:

- Toto je spInéno, prvky USES navazuji na USES v tzemi sousednich obcich.

V feSeni uzemniho planu budou provéfeny, pfipadné vymezeny plochy, v nichZ je vhodné ve
vefejném zajmu vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v 122
stavebniho zakona.
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Splnéni:
- To to je provéfeno. UP Zeravice nevyluCuje stavby a zafizeni v nezastavéném uzemi
uvedené § 122, odst. 1) stavebniho zakona. Tyto zaméry jsou v souladu s rozvojem uzemi.

E. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, ASANACI A STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Bude provérovano - v odivodnénych pfipadech mohou byt zm. &. 1 Uzemniho planu Zeravice

vymezeny nove verejné prospésné stavby.

Splnéni:

- To to je provéfeno. Ve zméné €. 1 jsou upraveny a prodlouzeny vefejné prospésna stavby
dopravni infrastruktury ozn. VD.1, VD.3-4 a je vymezena nova ozn. VD.6. Tyto stavby jsou
uréeny pro mistni komunikace a soubézné inzenyrské sité (pro vefejnou infrastrukturu
a vefejna prostranstvi) a jsou umistény ke stabilizovanym a téz k zastavitelnym plocham.

F. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,

ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, UZAVRENIM PLANOVACIi SMLOUVY NEBO

ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZI

F.1.1 Requlaéni plan

Neni poZadavek na vyuZiti regulaéniho planu. PoZadavek v8ak muze vyplynout v pribéhu

zpracovani navrhu zmény UP Zeravice.

F.1.2 Uzemni studie

V rémci Uzemniho plénu Zeravice nejsou vymezeny lokality, ve kterych je podminkou pro

rozhodovani jejich vyuZiti provéreni tuzemni studii. Zménou &. 1 mohou byt tyto lokality dle

potfeby vymezeny. KU JMK odbor dopravy uplatnil ve svém vyjadreni k dilsi zméné & Z1.11

Z hlediska silnic Il. a lll. tfidy poZadavky z ddvodu zajisténi dopravni obsluhy plosné rozlehlé

plochy o velikosti cca 2,34 ha navazujici na silnici Ill/ 4225 podminén zpracovanim vhodného

podrobnéjsiho planovaciho podkladu, napr. tzemni studie. Obecnym ,nedostatkem” plosné

rozlehlych zastavitelnych ploch vymezenych v UP s uréenim pro bydleni RD je chybéjici

komplexni feSeni dopravni obsluhy pro ¢asti plochy nachazejicich se ve druhé a dal$i radé

objektt RD od prilehlé pozemni komunikace. Vhodnym tGzemné planovacim nastrojem pro

reSeni tohoto nedostatku je uzemni studie, pokud takova jiz neexistuje. Pro lokalitu dil¢i zmény

plochu Z1.11 je podminit vyuZiti zpracovanim tuzemni studie.

F.1.3 uzavreni planovaci smlouvy nebo architektonicka nebo urbanisticka soutéz

Nepredpoklada se vyuZiti téchto nastrojd, jejich potfeba vSak muazZe vyplynout v priabéhu

Zpracovani navrhu zmény tuzemniho planu.

Splnéni:

- To bylo zménou €. 1 provéfeno. Neni navrzena zastavitelna plocha, ve které by bylo
rozhodovani v uzemi podminéno regulaénim planem, pofizenim uzemni studie, planovaci
smlouvou nebo soutézi.

G. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemnim plénem Zeravice jsou vymezeny tyto rezervy pro bydleni. Navrhovéno je jejich

provéfeni a mozné vypusténi. Vymezeni novych uzemnich rezerv mize vyplynout v priabéhu

pofizovani (pfiloZzena tabulka 3 uzemnich rezerv R.1-3 z UP).

Splnéni:

- To bylo provéfeno. Po dohodé s Krajskym ufadem JMK je rozSifena uzemni rezerva R.1
bydleni, to diléi zmé&nou zm6. V lokalité ,V uzkych® je vymezena nova uzemni rezerva R.4
bydleni dil¢i zmé&nou zm4. Plvodni zastavitelna plocha Z.5a je dil¢i zménou zm2 zruSena
a jeji plocha je pfevedena do uzemni rezervy R.5 bydleni. Zménou ¢&. 1 jsou tedy
vymezeny 2 nové uzemni rezervy R.4-5 bydleni. Uzemni rezervy R.2-3 bydleni zlstavaji
nadale v navrhu UP v jejich plivodnim vymezeni.

H. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Nejsou poZadavky na zpracovani variant feSeni.
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Splnéni:
- Vzato na védomi, varianty nejsou zpracovany.

I. POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Bude provéfena moznost vyuZiti prvkt regulacniho planu v tzemnim planu (celé tuzemi nebo

jeho ¢&ast) a to v ramci provéreni systému regulativu.

Splnéni:

- To bylo provéfeno. Zménou €. 1 je vymezena ¢ast uzemi U.1 s prvky regulaéniho. Tato
Cast zahrnuje celé hlavnim zastavéném uzemi obce v&. vybézku na Témice (Na Sachté)
a vSechny k nému pfiléhajici zastavitelné a transformacni plochy v&. uzemnich rezerv.
V Uzemi U.1 jsou stanoveny podrobné regulace pro zastavbu s ohledem na zachovani
venkovského charakteru zastavby.

J. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Na katastralnim Gzemi Zeravice u Kyjova se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita soustavy
Natura 2000 a ani s nimi nesousedi. Stanovisko KrU JMK, odboru Zivotniho prostfedi organu
ochrany pfirody k mozZnosti existence vyznamného vlivu na lokality soustavy Natura 2000 podle
§ 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny je, Ze ,,Navrh zpravy o uplatriovani tzemniho
plénu Zeravice obsahujici pokyny pro zpracovéni zmény &. 1 nemize mit vyznamny vliv na
oblasti soustavy Natura 2000, které se nachazi v ptsobnosti KU JMK*.

Stanovisko KU JMK, odboru Zivotniho prostfedi jako dotéeného organu posuzovéani viivi na
Zivotni prostredi dle §22 pism. d) zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi neuplatriuje
poZadavek na vyhodnoceni viivii zmény & 1 UP Zeravice na Zivotni prostredi.

Splnéni:

- Vzato na v&domi, vyhodnoceni vlivil na ZP neni provedeno.

K. UPRESNENI NEBO DOPLNENI/ USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU

A JEHO ODUVODNENI

Pozadovany obsah UP

Navrh zmény ¢&. 1 Uzemniho plénu Zeravice bude zpracovan v souladu se zékonem

C. 283/2021 Sb., Stavebni zakon ve znéni pozdéjSich pfedpist. V souladu s vyhlaskou

C. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci

a jednotném standardu ve znéni pozdéjSich pfedpist, v rozsahu stanoveném prilohou ¢&. 8

zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Splnéni:

- To to je spInéno, zména €. 1 je vyhotovena v souladu s novym SZ &. 283/2021 Sb.,
i s vyhlagkou &. 157/2024 Sb., o jednotném standardu. To véetné& Gplného znéni UP.

UZEMNI PLAN

I. Navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zeravice bude navazovat na strukturu Uzemniho plénu

Zeravice pfipadné bude vykresova &ast doplnéna &i dle potfeby upravena:

Textova cast

Graficka &ast Zmény &. 1 Uzemniho planu Zeravice v rozsahu ménénych éasti:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5 000

2 Hlavni vykres 1: 5 000

3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5 000

Splnéni:

- To to je splnéno. Textova vyrokova Cast je zpracovana jako Uprava pravniho predpisu, kde
se méni, rusi nebo nahrazuji €i vkladaji jedn. slova nebo celé Casti textu. Vykresy €. 1 - 3
zmény &. 1 jsou vypracovany nad prazdnou katastralni mapou v rozsahu jednotlivych
dil¢ich zmén zm1-15 (které maji své vymezeni na vykresech).

Il. ODUVODNENI Zmény ¢&. 1 Uzemniho plénu Zeravice:
Textova cast —oddvodnéni
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Splnéni:

- Struktura zménového textu i odlvodnéni odpovidaji pfiloze ¢. 8 stavebniho zakona (SZ).
Kapitoly a ¢lanky zménového textu i odavodnéni maji nadpisy a poradi ¢lanka pode této
pfilohy. Namisto oznaceni v pfiloze (kde jsou ¢lanky oznaceny abecedou a) - i), je
prevzato oznadeni kapitol a &lanki z ptvodniho UP. Napf. 11.4.1, kde Il. znamena &ast
odlGvodnéni, 4 je poradové Cislo kapitoly a 1 je pofadové Cislo ¢asti ¢lanku. Az poté jsou
pouzita pismena abecedy a poté odrazky.

Graficka &ast odivodnéni zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Celoznice v rozsahu ménénych ¢asti -

v podobé prfedpokladaného stavu po vydani zmény — pfiloha B.

4  Koordinacéni vykres 1: 5 000

5  Koordinacni vykres detail 1: 2 000

6 Vykres pfedpokladanych zabort pudniho fondu 1: 5 000

7 Vykres SirSich vztah 1:50 000

Splnéni:

- Toto je spInéno jen CasteCné. Neni vyhotoven detail koordinaéniho vykresu 1 : 2 000.
Pokud si to ale obec bude pfat miaze byt tahovy detail koordinacniho vykresu soucasti
dokumentace Uplného znéni UP po vydani zmény (coz je podle projektanta smysluplngjsi).
Legislativa takové méfitko nepozaduje.

- Neni zpracovan vykres SirSich vztaht 1 : 50 000, protoze dil¢i zmény &. 1 nepfesahuji
Uzemi obce. PGvodni vykres $irich vztahti UP Zeravice z r. 2016 je stale aktualni a jsou
v ném zobrazeny vSechny jevy obsazené v nadfazené dokumentaci - ZUR JMK v jejich
sou¢asném znéni. Do vykresu nebylo tfeba zatim nic zapracovat nebo na ném meénit.
Cyklistické trasy i prvky USES navazuji v sousednich obcich.

Zména uzemniho planu bude zpracovana nad aktualnim mapovym podkladem. Navrh zmény
bude zpracovatel v prubéhu zpracovani konzultovat s porizovatelem a uréenym zastupitelem
obce Zeravice. Zména & 1 Uzemniho planu Zeravice - bude zpracovana dle § 59 stavebniho
zakona v jednotném standardu. Projektant pfed odevzdanim pro kazZdou etapu zajisti
provedeni kontroly dat digitalniho zpracovani pomoci ETL nastroje. Koordinacni vykres bude
odevzdan rovnéZ ve formatu *liff, georeferencované v soufadnicovém systéemu S-JTSK

s rozlisenim 300 dpi.

Splnéni:

- Toto bylo spinéno, dokumentace je vypracovana v jednotném standardu. Re$eni bylo
konzultovano 8. 8. 025, 22.8.2025 a 11.9. 025, osobné pak za pfitomnosti projektanta na
M&U v Kyjové a v Zeravicich 18.9.2025 pfi pfedani konceptu (vykresy 2a-b, zmé&novy text).
Koncept feSeni byl zaslan pofizovateli, uréenému zastupiteli obce a starostovi obce
elektronicky dne 21.10.2025. Pfipominky pofizovatele byly zaslany projektantovi 21.
a 28.10.2025. Kompletni upravené vykresy zmény €. 1 a zménovy text byly zaslany
projektantem pofizovateli a obci elektronicky 3.11.2025. Dne 7.11.2025 se konala
konzultace pofizovatele a obce na M&U v Kyjové. Dne 10.11.2025 pofizovatel potvrdil, ze
dokumentaci zmény €. 1 Ize dokon¢it. Upravena a kompletni dokumentace zmény €. 1 byla
predana zaCatkem prosince 2025 ke kontrole a k zahajeni projednani. Soucasti pfedané
dokumentace byla strojové Citelna data na nosici CD ve formatech, struktufe, v uspofadani
a oznaceni slozek na vyménny format pfedavanych dat v jednotném standardu, metadata,
aj. podle pfilohy €. 14 vyhlasky &. 157/2024 Sb. Byl pfilozen kontrolni protokol MMR na
jednotny standard.

- Z davodu nesouhlasného stanoviska KrU JMK s navrZzenym fe$enim se konalo 25.2.2026
na odboru ZP KrU dohadovaci fizeni, kde byly dohodnuty podstatné zmény v feSenych
plochach. Proto bylo nutno opakovat projednani zmény &. 1. Dokumentace pro opakované
projednani byla pfedana koncem kvétna 2026 v elektronickém provedeni. Soucasti
dokumentace byla pozadovani data v pfedepsanych formatech i protokol DUP
o jednotném standardu.

Dokumentace bude odevzdana v nasledujicich poctech vyhotoveni:
- Névrh dzemniho planu ( 93 stavebniho zakona) - jedno tisténe a jedno digitalni vyhotoveni.
- Uzemni plan po vydani, véetné uplného znéni - dvé tisténa a dvé digitalni vyhotoveni.
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Pocet tisténych a digitalnich vyhotoveni mize byt po domluvé s pofizovatelem v priabéhu
zZpracovani upraven. Zpusob odevzdani navrhu zmény k projednani je moZno po dohodé
projektanta, porizovatele a uréeného zastupitele upravit.

Splnéni:

- Dokumentace navrhu zmény €. 1 k projednani byla pfedana 1x obci a 1x pofizovateli
zadatkem prosince 2025. To vzdy jedno vytisknuté provedeni v Zeravicich a 1 vytisknuté
provedeni na M&U v Kyjové v&etné pozadovanych dat na nosigich CD.

- Upravena dokumentace zmény ¢. 1 k opakovanému projednani byla predana obci
a pofizovateli koncem kvétna 2026 v elektronickém provedeni v¢. dat a protokolu DUP.

1.6 zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi,
véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Zména €. 1 neni posuzovana z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi. Krajsky ufad JMK
(s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody) jako pfislusny dotéeny organ
NEUPLATNIL ve svém stanovisku k navrhu “Zpravy o uplatiiovani UP Zeravice za uplynulé
obdobi” (obsahujici navrh zadani zmény &. 1) pozadavek na vyhodnoceni vlivd na zivotni
prostfedi podle § 89, odst. 3 a § 111 Stavebniho zakona.

1.7 Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli ha udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivli nebylo zpracovano.

1.8 Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivii_na Zivotni prostiedi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych ddvodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10g
odst. 5 zdkona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi

Toto stanovisko nebylo vydano.

1.9 Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni, véetné zdiuvodnéni vybrané varianty
a vylouceni zaméru podle § 122 odst. 3

1.9.1 Vylouéeni zaméra podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona

Uzemni plan Zeravice nevyluduje stavby a zafizeni v nezastavéném uzemi podle § 122 odst. 3)
stavebniho zakona. To proto, Ze stavby a €innosti v nezastavéném uzemi uvedené v § 122
odst. 1) jsou v souladu s rozvojem obce, s charakterem krajiny a budou pfispivat k rozvoiji
nezastavéného uUzemi, krajiny a rekreace. Jednd se o vefejnou technickou a dopravni
infrastrukturu, o vodni hospodarstvi, zemédélstvi a lesnictvi (lesni matefské Skoly) i, o prizkum
a tézbu nerostl, o snizovani nebezpedi katastrof v€. povodni, o ochranu pfirody a krajiny,
o cyklistické trasy, nepobytovou rekreaci a dalSi. Tato zafizeni nejsou v rozporu s jinymi
vefejnymi zajmy.

(Pozn. na Gzemi Zeravic nejsou pripustné véZové vétrné elektrarny, ty v8ak nejsou v § 122
jmenovany. Jde o spinéni spole¢né podminky F podle &l. 1.6.2 stanovené v pavodnim UP pro
ochranu razu krajiny a ochranu zdravi pred jejich hlukem).

1.9.2 Komplexni zdivodnéni feSeni zmény €. 1

Komplexni zduvodnéni feSeni zmény €. 1 je nize provedeno po jednotlivych dil¢éich zménach
nebo skupinach stejnych dil¢ich zmén. Divodem vsech dil¢ich zmén je zadani zmény ¢&. 1,
které bylo (jako soudast Zpravy o uplatfiovani UP v uplynulém obdobi 2017-2024)
odsouhlaseno zastupitelstvem obce Zeravice dne 17. 7.2025. Na konci nazv( diléich zmén je
v zavorce uvedeno jejich oznaceni v zadani.
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Po slou¢eném 1. projednani zmény €. 1 konaném 15.1.2026 byly podany pfipominky obc&an
a byla vydana stanoviska dotéenych organu. Krajsky Ufad vydal nesouhlas se 4 zastavitelnymi
plochami. Re$eni zastavitelnych ploch bydleni bylo proto dohodnuto 25.2.2026 a feSeni poté
upraveno. Do ploch byly zapracovany 3 pfipominky obéanu a byla zménéna 1 podminka
prostorové regulace. Zastavitelné plochy BV pro bydleni venkovské ozn. Z.3c, Z.5a, Casti
Z.3a,b,d byly pfevedeny do novych uzemnich rezerv R.4, R.5. Od zastavitelnych ploch bydleni
Z.7b a Z.14 bylo upusténo uplné. Jedna se o upravy mimo pozadavky zadani, které vyplynuly
z projednani zmény €. 2. Byly vloZzeny 4 nové dili zmény, od 2 zmén bylo upusténo a nékteré
diléi zmény byly upraveny a pfecislovany.

Soucasti nize uvedeného zduvodnéni dil€ich zmén je jejich specifikace v textu za odrazkami
(udaje o jejich Ggelu a umisténi, popF. o dalSich vyvolanych Gpravach UP). Pod specifikaci je
uvedené samotné Zdlvodnéni:

ZASTAVITELNE PLOCHY A UZEMNi REZERVY zm1-7

zm1a zastavitelna plocha Z.5c pro bydleni Luciny (Z1.2)

- Zména plochy ,Zz zemédélské - zahumenni“ na novou zastavitelnou plochu Z.5¢ ,BV
bydleni venkovské“ v lokalité Luciny jako pokracovani zapadni strany zastavby lokality
Bahnak na jihu obce pod zruSenym el. vedenim VVN, tedy mezi plochou Z.5b (ktera se
stava stabilizovanou plochou BV) a plochou uzemni rezervy R.3.

- Zména pruhu okrajové Casti pozemku plochy ,Zz zemédélské - zahumenni“ na stavajici
plochu ,PU vefejna prostranstvi vSeobecna“ mezi plochou Z.5¢ a ucelovou komunikaci pro
rozSifeni vefejného prostranstvi s mistni komunikaci.

- To na soukromém pozemku parc. €. 2380 a na dalSich k nému pfiléhajicich pozemcich
podle grafického vyznaceni a pozadavku €. 2 zadani.

zm1b zastavitelna plocha Z.7c pro bydleni Bahnak (Z1.2)

- Zména plochy ,Zp zemédélské - polni“, plochy ,Dm dopravni infrastruktury - mistni“
a plochy ,Zk zelené krajinné" na novou zastavitelnou plochu Z.7c ,BV bydleni venkovské*
jako pokraCovani vychodni strany zastavby lokality Bahfak na jihu obce pod zrusenym el.
vedenim VVN, tedy v ndvaznosti na stavajici zastavbu a severné od plochy Z.7a. To na
obecnich pozemcich parc. €. 738/3, 2472/1-2, ev. na dalSich k nim pfiléhajicich pozemcich
podle grafického vyznaceni a podle pozadavku &. 2 zadani.

Spole¢né zdlvodnéni:

Divodem novych zastavitelnych ploch Z.5¢c a Z.7c vymezenych dil¢imi zménami zm1a-b je

provedena demontadz venkovniho elektrického vedeni VVN 220 kV v lokalité Bahfak

(pozadavek Z1.1). Uvolnénd plocha o Sifce cca 60 m zde umozni plynulé prodlouzeni obytné

zastavby smérem na jih v ploSe Z.5c a na protéjsi strané v ploSe Z.7c. Zastavba tak mlze

pokracovat po obou stranach ulice Bahfiak. Jedna se o zménu z vlastniho podnétu obce.

Zména okrajového pruhu plochy Z.5¢c na plochu vefejného prostranstvi PU je vymezena pro

rozSifeni prostranstvi na cca 11 m tak, aby budouci oboustranna zastavba mohla pokracovat

ve stejném odstupu od mistni komunikace.

zm2 zména zastavitelné plochy Z.5a (Bv) Zelnice na uzemni rezervu R.5

- Zména zastavitelné plochy Z.5a pro bydleni (Bv) na uzemni rezervu R.5 pro budouci
rozvoj bydleni. To na mnoha pozemcich v fadé podél silnice na Zadovice v lokalité Zelnice
Rezerva R.5 zde navazuje na stavajici obytnou uliéni zastavbu ul. Zadovska.

- S tim souvisejici zruSeni vefejné prospésné stavby ,vps 5 technicka infrastruktura k plose
Z5a v lokalité Zadovska*, ktera byla v UP vymezena jen pro rugenou plochu Z.5a.

Zduvodnéni:

Duvodem zmeény plochy Z.5a na Uzemni rezervu R.5 je dohoda ucinéna s krajskym Uradem,

ktery neodsouhlasil 4 zastavitelné plochy bydleni v jinych lokalitdch. Obec upfednostnila

vystavbu v novych zastavitelnych plochach Z.3b,d na opaéné strané ulice Zadovska. Aby bylo

mozné docilit souhlasu KrU JMK stran zabor(i ZPF, obec upousti od dfive vymezené plochy

Z.5a s dfive odsouhlasenym zaborem ZPF. Navic pozemky v ploSe rezervy R.5 jsou velmi uzké

a nikdo z vlastnikl zde dosud neprojevil zajem o vystavbu rodinného domu.
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zm3 upusténi od zastavitelné plochy Z.7b pro bydleni Kravéak

- Zména zastavitelné plochy Z.7b pro bydleni (Bv) na stabilizovanou plochu ,AL trvalé travni
porosty“. To na obechim pozemku parc. & 738/1 v lokalité Krav€ak, ktery se touto dilCi
zménou zm3 navraci do zemédélského uzivani.

- S tim souvisejici zruSeni vychodni odbocujici ¢asti vefejné prospésné stavby ,vps 4 mistni
komunikace a inZzenyrské sité k plocham Z.7a-c v lokalité Bahnak® (ve standardu VD.4).
Tato &ast VD.4 byla v UP vymezena jen pro ruenou plochu Z.7b.

Zduvodnéni:

Duvodem této dil¢i zmény je dohoda ucinéna s krajskym Ufadem, ktery neodsouhlasil 4

zastavitelné plochy bydleni v jinych lokalitach. Obec upfednostnila vystavbu v novych

zastavitelnych plochach Z.3b,d severné od silnice na Zadovice. Aby bylo mozné docilit
souhlasu KrU JMK stran zabort ZPF, obec upousti od dfive vymezené plochy Z.7b s dfive
odsouhlasenym zaborem ZPF. Navic pfes plochu Z.7b prochazi venkovni el. vedeni 22 kV,
které se v ploSe rozvétvuje. Bylo by nutno toto el. vedeni VN pfeloZit na naklady obce. Plocha
je taky pfilis blizko vyznamného krajinného prvku ,VKP Chmelinky*“. Pfesto, zZe pro plochu Z.7b
byla zpracovana uzemni studie, nikdo zde dosud neprojevil zajem o vystavbu rodinného domu.

zm4 redukce zastavitelné plochy Z.3a pro bydleni a tzemni rezerva R.4 V uzkych

- Prevedeni vétsi jizni &asti v UP jiz dfive vymezené zastavitelné plochy Z.3a do Uzemni
rezervy R.4 pro budouci bydleni.

- Redukce jiz vyuzité severni ¢asti zastavitelné plochy Z.3a (je tam novy RD) na pozemku
parc. €. :582 a 383/98, prevedeni této Casti na stabilizovanou plochu ,BV bydleni
venkovské" a jeji zahrnuti do zastavéného uzemi (aktualizace ZU).

- ZuZeni zastavitelné plochy Z.3a i rezervy R.4 o cca 3-4 m Siroky pruh podél stavajici
ucelové komunikace ve prospéch plochy ,PU vefejna prostranstvi vSeobecna® pro mistni
komunikaci na pozemcich podle grafického vyznaceni.

- Posunuti navrhu mistni komunikace doprostied pruhu vefejného prostranstvi PU a téz
navrhu jeji vefejné prospésné stavby ozn. VD.3 podle grafického vyznaceni.

Zdavodnéni:

Duvodem vyrazné redukce plochy Z.3a a vymezeni Uzemni rezervy je dohoda ucinéna

s krajskym ufadem, ktery neodsouhlasil zastavitelné plochy bydleni v této lokalité i jinde. Obec

v3ak trva na obytné vystavbé v této lokalité, a proto jsou zde zastavitelné plochy upraveny -

jsou vyrazné zredukovany. Aby bylo mozné docilit souhlasu KrU JMK stran zabor(i ZPF, obec
zde vymezuje novou Uzemni rezervu R.4, to i v misté dfive odsouhlaseného zéboru. Ddvodem
vymezeni Uzemni rezervy R.4 je, aby feSeni bylo z hlediska ochrany ZPF pfijatelné.

Dlivodem prefazeni severni &asti plochy Z.3a do ploch stabilizovanych a do ZU je pozadavek

zadani na aktualizaci zastavéného uzemi. V této Casti se jiz nachazi stavba domu zapsana do

katastru. Jedna se o povinnost podle § 116 odst. 4 stavebniho zakona.

Zuzeni plochy Z.3a je vymezeno z toho dlvodu, aby bylo mozné podél zastavitelné plochy

Z.3a, podél rezervy R.4 a navazujici plochy Z.3b realizovat vefejné prostranstvi o pfedepsané

Sifce 8 m pro obousmérnou mistni komunikaci (stavajici pozemek p. €. 2152 ma jen 4 m). Tato

Uprava vychazi ¢asteCné z pozadavku €. 12 zadani na zastavitelné plochy v této lokalité.

zm5 zastavitelna plocha Z.3b pro bydleni V uzkych - Zadovské zdpadni éast (Z1.12)

- Zména plochy ,Zz zemédélské - zahumenni“ a plochy ,Zp zemédélské - polni“ na novou
zastavitelnou plochu Z.3b ,BV bydleni venkovské“ na jihozapadnim okraji obce, mezi
Uzemni rezervou R.4 a ulici Zadovska (smérem k silnici 111/4228). To na pozemcich parc.
€. 383/15,17,13 a 383/78 podle grafického vyznaceni a podle poZzadavku €. 12 zadani.

- Soucasti zmény je vymezeni pruhu stavajici plochy ,PU vefejna prostranstvi vSeobecna“
podél zastavitelné plochy Z.3b (mezi Z.3b a stavajici ucelovou komunikaci). To pro
prodlouzeni a rozSifeni mistni komunikace na pozemku 2152 a pozemcich k nému
priléhajicich. Jedna se o dopravni napojeni na jizni konec lokality Dombas a o prodlouzeni
verejné prospésné stavby VD.3 dopravni infrastruktury.

Zduvodnéni:

Dlvodem dil¢i zmény je zadani zmény €. 1, které Cast zastavitelné plochy Z.3b vymezuje

(spole¢né s plochou Z.3d) v grafickém vymezeni pozadavku zadani Z1.12. Bude zde zalozena
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nova lokalita pro rozvoj bydleni V Uzkych - Zadovska. Plocha Z.3b bude mit snadné
odkanalizovani do nedaleké COV a je vymezena v navaznosti na hlavni zastavéné Uzemi.
Soubé&zné vefejné prostranstvi je vymezeno proto, aby v ném bylo mozno realizovat obsluZznou
mistni komunikace s obousmérnym provozem o dostate¢né Sifce a technickou infrastrukturu.
Jedna se o zménu z vilastniho podnétu obce. Plocha Z.3b byla po 1. projednani zredukovana
ve prospéch uzemni rezervy R.4.

zm6 rozsSireni uzemni rezervy R.1 pro bydleni V tuzkych - Dombas

- RozS8ifeni plochy Uzemni rezervy R.1 pro bydleni smérem na jih v lokalité V uzkych -
Dombas. To na pozemcich parc. €. 158, 161/2 a 164/1 (v jiznich &astech) lokality na plode
.ZZ zemeédeélské - zahumenni®, tj. ve standardu na plose ,ZZ zelefi zahradni a sadova®“. To
az po zastavitelnou plochu Z.3d.

Zduvodnéni:

Duvodem rozSifeni rezervy R.1 dil¢i zménou zm6 je dohoda ucinéna s krajskym ufadem, ktery

neodsouhlasil zastavitelné plochy bydleni v této lokalité a téz v jinych lokalitach. Obec vSak trva

na obytné vystavbé v této lokalité, a proto zde byly zastavitelné plochy upraveny. Plochy jsou

znaéné zredukovany jen na &asti u ulice Zadovska. Aby bylo mozné docilit souhlasu KrU JMK

stran zabort ZPF, obec zde rozsifuje tuto Gzemni rezervu vymezenou v severni &asti jiz v UP.

Pfed 1. projednanim zmény &. 1 zde byla vymezena nova zastavitelna plocha bydleni Z.3c

a CastecCné i zastavitelna plocha Z.3d. Obec po projednani ustupuje od zastavitelné plochy Z.3c

a redukuje plochu Z.3d ve prospéch uzemni rezervy R.1, tak aby celkové zabory ZPF se pfilis

nezvétsily a feSeni bylo z hlediska ochrany ZPF pfijatelné.

zm7 zastavitelna plocha Z.3d pro bydleni V uzkych - Zadovska vychodni éast (Z1.12)

- Zména plochy ,Zz zemédélské - zahumenni® na novou zastavitelnou plochu Z.3d ,BV
bydleni venkovské® na jihozapadnim okraji obce, mezi plochou Uzemni rezervy R.1
a lokalitou Zadovska ke konci ulice Dombas (k silnici 11/4228). To na pozemcich parc.
€. 162/1-2, 163/1-2 podle grafického vyznadeni a podle pozadavku ¢. 12 zadani.

Zdavodnéni:

Dlvodem dil€i zmény je zadani zmény €. 1, které Cast zastavitelné plochy Z.3d vymezuje

spole¢né s plochou Z.3b (bez vefejného prostranstvi pro komunikaci) jako poZzadavek Z1.12.

Bude zde zaloZena nova lokalita pro rozvoj bydleni V uzkych - Zadovska. Plocha Z.3d bude mit

snadné odkanalizovani do nedaleké COV a je vymezena podél hlavniho zastavéného Uzemi.

Jedna se o zménu z vlastniho podnétu obce. Plocha Z.3d byla po 1. projednani zredukovana

ve prospéch uzemni rezervy R.1. Divodem redukce plochy je, aby feSeni bylo z hlediska

ochrany ZPF pfijatelné (viz vySe).

AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMi zm8a-h (Z1.7)
Podle pozadavku €. 7 (Z1.7) zadani, jde o povinnost podle § 116, odstavce 4) SZ.

zm8a aktualizace zastavéného uzemi v plose Z.1 Rukav

- Prevedeni jiz vyuzité zastavitelné plochy Z.1 (Bv) na konci lokality Rukav parc. 238/17 do
stabilizované plochy ,BV bydleni venkovské® a jeji zahrnuti do zastavéného uzemi. V plose
probiha povolena vystavba bydleni. To podle grafického vyznaleni a na zakladé
pozadavku €. 7 zadani.

- Do zastavéného Uzemi neni zahrnuta vinice (ze zakona nelze do ZU zafadit). Do zmény je
ale zahrnuta mala &ast plochy zelené Zz a pfiléhajici ¢ast plochy Dm s pFistupovou
komunikaci, které se ob& méni ve standardu na stavajici plochu ,PU vefejna prostranstvi
v8eobecna“ s mistni komunikaci.

Zduvodnéni:

Divodem zmény zm8a je pozadavek zadani na aktualizaci zastavéného uUzemi (ZU).

Zastavitelna plocha Z.1 bydleni je jiz vyuZita a proto je pfevedena do ploch BV stabilizovanych

a je zahrnuta do hlavniho zastavéného Gzemi. Do ZU patfi podle stavebniho zakona i &ast

pfistupové komunikace s viezdem na pozemek. Jedna se o povinnost podle § 116 odst. 4

a odst. 3 e) SZ a proto tato zména nevyZaduje dal$i odivodnéni.
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zm8b aktualizace zastavéného uzemi v plose Z.2 u statku

- Prevedeni celé jiz vyuzité zastavitelné plochy Z.2 (Bv) u statku do stabilizované plochy ,BV
bydleni venkovské® a jeji zahrnuti do zastavéného uzemi. To podle grafického vyznaceni
a na zakladé pozadavku €. 7 zadani.

zm8c aktualizace zastavéného uzemi v plose Z.4 Dombas

- Prevedeni celé jiz vyuzité (zastavéné) zastavitelné plochy Z.4 (Bv) Dombas do
stabilizované plochy ,BV bydleni venkovské® a jeji zahrnuti do zastavéného uzemi. To
podle grafického vyznaceni a na zakladé pozadavku ¢&. 7 zadani.

zm8d aktualizace zastavéného uzemi v plose Z5b Luéiny

- Prevedeni celé jiz vyuzité (zastavéné) zastavitelné plochy Z5b (Bv) Luciny do
stabilizovanych ploch ,BV bydleni venkovské® a jeji zahrnuti do zastavéného uzemi. To
podle grafického vyznaceni a na zakladé pozadavku &. 7 zadani.

Spole¢né zdlvodnéni:

Duvodem 3 zmén zm8b-d je poZzadavek zadani na aktualizaci zastavéného uzemi. Zastavitelna

plochy Z.2, Z.4 a Z.5b bydleni jsou jiz pIné vyuzity a proto jsou pfevedeny do stabilizovanych

ploch BV a jsou zahrnuty do hlavniho zastavéného uzemi. Jedna se o povinnost podle § 116

odst. 4 stavebniho zakona a proto tyto zmény nevyzaduji dal$i odtivodnéni.

zm8e aktualizace zastavéného uzemi v plose Z.8 Za humny

- Prevedeni jiz vyuzité severni Casti zastavitelné plochy Z.8 (Os) Za humny do stabilizované
plochy ,OS obCanské vybaveni sport® a jeji zahrnuti do zastavéného uzemi. To podle
grafického vyznaceni na zakladé pozadavku €. 7 zadani.

- Redukce zastavitelné plochy Z.8 Za humny OS jen na jeji dosud nevyuZitou jizni ¢ast.

Zduvodnéni:

Divodem diléi zmény je pozadavek zadani na aktualizaci zastavéného Uzemi (ZU).

Zastavitelna plocha Z.8 (Os) je vjeji jizni Casti jiz vyuzita, jsou tam realizovana hfisté

a sportovidté. Proto je severni &ast plochy Z.8 pfevedena do ploch stabilizovanych ,0S

ob&anské vybaveni sport‘ a zahrnuta do zastavéného Uzemi. Aktualizace ZU je povinnost

podle § 116 odst. 4 stavebniho zakona. Jizni ¢ast zlistava zastavitelnou plochu OS.

zm8f aktualizace zastavéného uzemi v ¢asti plochy P.1 Na cihelné

- Prevedeni jiz vyuzité jizni Casti plochy pfestavby P.1 (Sk smiSena komercni) v zastavéném
uzemi Na cihelné do stabilizované plochy ,SV smiSena obytna venkovska“. Jsou zde jiz 2
zapsané a kolaudované stavby - rodinny dim a objekt s lehkou potravinafska vyrobou. To
na zakladé pozadavku €. 7 zadani a skuteéného stavu v Uzemi.

- Severni Cast pozemku 1550/1 je dosud nezastavéna, a je proto nadale ponechana jako
transformacni plocha T.1, to ale se zménou navrzeného zplsobu vyuziti na plochu ,VL
vyroba lehka*“.

- Soucasti zmény je zahrnuti Casti pfiléhajici plochy Dm s pfistupovou komunikaci
k transformaéni ploSe do zastavéného Uzemi, kterda se méni na stabilizovanou plochu ,PU
vefejna prostranstvi vSeobecna“ s mistni komunikaci.

- Sousedni pfiléhajici pozemek parc. & 2134/44 se méni zplochy ,Dm dopravni
infrastruktury mistni na stabilizovanou plochu ,ZZ zelefi zahradni a sadova“ podle
skute€ného vyuziti (neni ani nebyla zde obecni cesta, ale soukromy ovocny sad).

Zduvodnéni:

Davodem dil&i zmény je pozadavek zadani na aktualizaci zastavéného uzemi (ZU). Plocha

prestavby P.1 (ve standardu transformaéni) smiSena komercni je ¢asteCné jiz vyuZzita, a proto

je vyuzitd Cast prevedena do ploch SV stabilizovanych a spolu s pfiléhajici &asti pfistupové
komunikace je zahrnuta do hlavniho zastavéného Gzemi (pozn,:.. do ZU patfi podle SZ

i pfistupové komunikace s viezdem na pozemky v ZU). Jedna se o povinnost podle § 116 odst.

4 a odst. 3 e) stavebniho zakona, a proto nevyzaduje dalSi odavodnéni. Priléhajici pozemek se

sadem je ménén v ramci standardu. Tato dil¢i zména byla majitelem pozemku pfipominkovana

v 1. projednani zmény €. 1, kde majitel Zadal o vymezeni navrhoveé plochy pro vyrobu, a jeho

pfipomince bylo v této ¢asti vyhovéno.
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zm8g aktualizace zastavéného uzemi v plose P.2 Na Sachté

- Prevedeni celé jiz vyuzité plochy prestavby P.2 (Vp vyroba a skladovani - pramysi
a femesla) v zastavéném uzemi Na Sachté do stabilizované plochy ,VL vyroba lehk&“. To
podle grafického vyznaleni a na zakladé pozZadavku &. 7 zadani. Jsou zde zapsané
stavby, kde se zpracovava drevo.

Zduvodnéni:

Davodem zmény zm8g je pozadavek zadani na aktualizaci zastavéného uzemi (ZU). Plocha

pfestavby P.2 (dle SZ ,transformacni plocha“) vyroby a skladovani je jiz vyuzita a proto je

pfevedena do plochy ,VL vyroba lehka® stabilizované (plocha je jiz souCasti zastavéného

uzemi). Aktualizace stavu zastavéného Uzemi je povinnosti podle § 116 odst. 4 stavebniho

zakona, a proto tato zména nevyzaduje dalSi od{ivodnéni.

zm8h aktualizace zastavéného uzemi pod ulici Mezihofi

- Zména stabilizované plochy ,Zz zemédélské - zahumenni® na stabilizovanou plochu ,BV
bydleni venkovské®. To na jizni strané ulice Mezihofi, kde za Fadovymi domy bylo
postaveno hodné vedlejSich staveb - pfistavkll k domim a kulen. Viz leteckd mapa na
~-mapy.com/cs".

Zduvodnéni:

Diivodem této dil&i zmény je pozadavek zadani na aktualizaci zastavéného uzemi (ZU) a téz

pozadavek (podana pfipominka) obce uplatnény béhem 1. projednavani zmény &. 1 na tuto

upravu. Realizované pfistavky a kulny pod fadovou zastavbou jizni €asti ulice Mezihofi vyluCuji

zemeédélské uzivani pozemku tésné pod domy. Jsou tam desitky drobnych staveb. Proto je jiz

takto zastavéna Cast ploch Zz pfevedena do stabilizované plochy ,BV bydleni venkovské®

podle skute¢ného stavu vyuziti a je pfidana do zastavéného uzemi.

PREVEDENI UP DO JEDNOTNEHO STANDARDU zm9a-j (Z1.8)
Jedna se o pozadavek €. 8 (Z1.8) zadani, pfiéemz pfevedeni UP do jednotného standardu je
povinnosti podle § 59 SZ a jeho provadéci vyhlasky €. 157/2024 Sb.

zm9a prevedeni plochy vinnych domu u silnice na plochu SX.v

- Zména 2 stabilizovanych ploch ,Sv smiSené obytné - vinafské“ a plochy ,Sk smiSené
obytné - komer¢ni“ (mezi nimi) na stavajici plochu ,SX.v smiSené obytné jiné - vinné domy*
v lokalité vedle silnice na Témice. To podle skuteéného vyuziti a grafického vyznaceni.

- Plocha Pk pfed vinnymi domy se pfevadi na plochu ,PU vefejné prostranstvi vdeobecna®.

zm9b prevedeni 5 ploch Ov obéanského vybaveni na plochy OK

- Zména stabilizovanych ploch ,Ov ob&anského vybaveni - vefejné“ obou prodejen,
hostince, plochy Ov na parc. €. 138/1, 72/1 a klubovny zahradkart na stavajici plochy ,OK
obCanské vybaveni komercni“ podle grafického vyznaleni. Takto plochy odpovidaji
specifikaci ploch s RZV ve vyhlasce i v metodice MMR.

zm9c prevedeni plochy kostela na plochu OV

- Zména stabilizované plochy ,OH ob¢anského vybaveni - hibitovy a kostely“ na stavajici
plochu ,,OV obCanské vybaveni vefejné” podle grafického vyznaceni. Plochy OV obsahuiji
podle vyhlasky téZz pozemky a stavby pro nabozenské ucely.

zm9d prevedeni ploch silnic v zastavéném uzemi na plochy DS

- Zména stabilizovanych ploch ,Pk vefejnych prostranstvi - komunikace® se silnicemi 111/4228
a l11/4225 v zastavéném uzemi (ZU) na stabilizované plochy ,DS doprava silniéni“, to podle
grafickeho vyznaceni. Jedna se o krajské silnice a jejich pozemky v pratahu pres obec -
pres hlavni ZU a pfes 2 mensi samostatna ZU smé&rem na Témice. Soudasti je upraveni
kédu a nazvu ploch se silnicemi mimo zastavéné uzemi.

zm9e prevedeni a uprava plochy garazi MocCilky na plochu DX.g

- Zména stabilizované plochy ,Dg dopravni infrastruktury - garaze“ a c&asti plochy ,PK
vefejnych prostranstvi - komunikace® v lokalité Mo ilky na stavajici plochu ,DX.g doprava
jina - fadové garaze®, to v€etné najezdu ke garazim na pfiléhajici ¢asti pozemku €. 3224
mezi garazemi a mistni komunikaci podle grafického vyznaceni.

- Soucasti diléi zmény je posunuti stavajici mistni komunikace podle jeji skute¢né polohy na
pozemku parc. €. 2134/12 v ploSe vefejného prostranstvi.
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zm9f prevedeni 2 zemédélskych ploch V uzkych na plochu AT

- Zména stabilizované plochy ,Zp zemédélské - polni“ na parcelach ¢. 382/11, 382/32
a stabilizované plochy ,Zz zemédélské - zahumenni“ na parc. €. 382/8, 382/21 na plochy
LAT trvalé kultury® s ovocnymi sady V uzkych zapadné od obce podle skuteéného vyuZziti
a grafického vyznaceni.

zm9g prevedeni 2 zemédélskych ploch v lokalité PesSty na plochy AT

- Zména stabilizované plochy ,Zz zemédélské - zahumenni“ s vinici na parc. ¢. 103/1
a stabilizované plochy ,Zp zemédélské - polni“ se sady na vychodnim okraji obce v lokalité
Pesty na stavajici plochy , AT trvalé kultury®. To v fadé parcel €. od 1178/1-2 az 1200 podle
skute¢ného vyuziti a podle grafického vyznaceni.

zm9h prevedeni plochy zemédélské Zv na plochy AP a ZK v lokalité Kamenice

- Zména stabilizované plochy ,Zv zemédélské - vinice a sady“ na stavajici plochu ,AP orna
puda“ v lokalité Kamenice a téz na pruh stabilizované plochy ,ZK zelefi krajinna“ podél
cesty. To na pozemcich u lesa Paseky severné od obce podle skute€ného vyuziti, zapisu
pozemku v katastru a podle grafického vyznaceni.

zm9i prevedeni plochy zemédélské Zp v lokalité Kralky na plochu ZZ

- Zména stabilizované plochy ,Zp zemédélské - polni“ na stavajici plochu ,ZZ zelen
zahradni a sadova“ v lokalité Kralky zapadné od obce (u hranice na Jezov) na pozemcich
v fadé parc. €. 387/7 az 378/19 podle skuteCného vyuziti a grafického vyznaceni.

zm9j prevedeni plochy zemédélské Zz pod vodojemem na plochu AP

- Zména stabilizované plochy ,Zz zemédélské - zahumenni“ na stabilizovanou plochu ,AP
orna puda“ v lokalité pod vodojemem na pozemku parc. €. 1980/4. Pozemek je zapsan
jako orna plida a stavajici sad zde hodla majitel zrusit (pfipominka).

Spolecné zdlvodnéni:

Diivodem 10 dilgéich zmé&n zm9a-j je pozadavek &. 8 (Z1.8) zadani na uvedeni UP Zeravice do

jednotného standardu podle sou¢asnych predpisu. Pfevedeni do standardu je povinnosti podle

§ 59 stavebniho zakona, a téZ povinnosti podle vyhlasky €. 157/2024 o jednotném standardu.

Podle této vyhlasky jsou jednotlivé druhy ploch a jevy upraveny.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti (dadle RZV) se méni do jednotného standardu podle
tabulky ,pfevodnik ploch* (vytvofené projektantem pro Zeravice), ktera je uvedena nasledovné.
PFitom tam, kde se méni 1 druh ploch ptvodniho UP na 1 druh plochy ve standardu (at
stabilizované ¢i navrhové), nejsou tyto vyznaceny jako dil¢i zmény. Méni se jen jejich nazev a
zkratka podle tabulky a grafické vyznaceni plochy.

podle jednotného standardu, jsou plochy pfevodu oznaceny vySe jako dil¢i zmény, vyznacené
na hlavnim vykres €. 2a. P¥i vybéru druhl ploch RZV je zohlednén jejich zapis do katastru, dale
je zohlednéno jejich sou€asné vyuziti. Podle toho jsou zvoleny druhy ploch podle § 15-33
vyhlasky a bylo pfihlédnuto k metodickému pokynu MMR k vyhlaSce.

Navrhové plochy jsou graficky vyznaceny plnou barvou se svislou a vodorovnou bilou mfizkou
a jejich zkratky nejsou v zavorkach (jak byly dfive v UP). Plochy s RZV ve standardu na celém
uzemi obce jsou znazornény na vykrese €. 2b, kde jiz nejsou vyznaceny dil€i zmény.

Prevodnik ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti UP Zeravice do jednotného standardu
(Pozn.: v poslednim sloupci tabulky v zavorce je uvedeno, kterych podrobnéji clenénych ploch
a dil¢ich zmén zm9 se konkrétni pfevod tyka, nejde o nazev, ZU = zastavéné uzemi.)

[ . i zmeéna €. 1 a uplné znéni
plochy UP Zeravice - stav 06/2016: _ standard (2026):

pavodni
znacka - pl. | plvodni nazev ploch: standardni | standardni nazev ploch:
stavajici (pl. znacka:
navrhové):

Bv (Bv) plochy bydleni - venkovské BV bydleni venkovské

domy
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Bd plochy bydleni - bytové BH bydleni hromadné
domy
Sk (Sk) plochy smiSené obytné SV smiSené obytné venkovské
- komeréni SX.v smisSené obytné jiné
- vinné domy
(v zm9a)
Sv plochy smiSené obytné SX.v smiSené obytné jiné
- vinarské - vinné domy
Ov plochy ob&anského vybaveni oV obCanské vybaveni vefejné
- vefejné (Ov bez ploch, které se nize
méni na OK)
OK obcCanské vybaveni komeréni
(2 prodejny, hostinec, Ov na p.
¢. 138/1 a 72/1 u bytovky,
klubovna - 5 ploch zm9b)
Os (Os) plochy ob&anského vybaveni (O] obc&anské vybaveni sport
- sportovni
Oh (Oh) plochy ob&anského vybaveni OH ob&anské vybaveni hibitovy
- hibitovy a kostely ov obCanské vybaveni vefejné
(kostel v zm9c)
Ot plochy ob&anského vybaveni TO nakladani s odpady
- technické
Vp (Vp) plochy vyroby a skladovani VL vyroba lehka
- primysl a femesla
Vz plochy vyroby a skladovani VZ vyroba zemeédélska a lesnicka
- zemé&délstvi a femesla
Fv (Fv) plochy fotovoltaické TE energetika
elektrarny
Ti plochy technické T™W vodni hospodarstvi
infrastruktury (vodojemy, COV)
Ds plochy dopravni DS doprava silni¢ni
infrastruktury - silniéni (v€. pritahu silnic pres obec)
Dm plochy dopravni DX.u doprava jina - ucelové
infrastruktury - mistni komunikace
(mimo zastavéné uzemi)
PU vefejna prostranstvi vSeobecna
(v zm4-5, zm8a,f)
zZ zelen zahradni a sadova
(v zm8f)
Dg plochy dopravni DX.g doprava jina - fadové garaze
infrastruktury - garaze (v zm9e)
Pk (Pk) plochy vefejnych PU vefejna prostranstvi vSeobecna
prostranstvi - komunikace (plochy Pk v ZU mimo silnice)
DS doprava silniéni
(pozemky silnic uvniti ZU
v zm9d)
DX.g doprava jina - fadové garaze
(v zm9e)
Pz plochy vefejnych ZP zelen parkova a parkové
prostranstvi - vefejna zelen upravena
Zs plochy zelené sidelnich ZS zelen sidelni ostatni
zahrad
Zk (ZK) plochy zelené krajinné ZK zelen krajinna
Zz plochy zemé&délské Y4 zelen zahradni a sadova
- zahumenni AT trvalé kultury (sady, vinice)
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PU vefejna prostranstvi vSeobecna
(v zm1, zm4-5, zm8f)
AP orna plda (v zm9j)
Zp plochy zemédélské - polni AP orna puda
zZ zelefi zahradni a sadova
(sady a zahrady okolo ZU)
PU vefejna prostranstvi vSeobecna
(v.zmb)
Zt plochy zemédélské AL trvalé travni porosty
- zatravnéné
Zv plochy zemédélské AT trvalé kultury (sady a vinice)
- vinice a sady AP orna pltda (v zm9h)
Ls plochy lesni LU lesni vSeobecné
w plochy vodni WT vodni a vodnich toku
a vodohospodaiské

Celkem je ve standardu vymezeno 26 druh( ploch (na konci fadkl jsou znacky navrhu ploch):
BV bydleni venkovské Z.3a-d, Z.5a, Z.5c, Z.7a-c, Z.14, R.1-5
BH bydleni hromadné

SV  smiSené obytné venkovské

SX.v smiSené obytné jiné - vinné domy
OV obc&anské vybaveni vefejné

OK obc&anské vybaveni komercni

OS obcanské vybaveni sport Z..8-9

OH obcanské vybaveni hibitovy Z.10
VL vyrobalehka Z.11

VZ vyroba zemédélska a lesnicka

TE energetika Z.12

TW vodni hospodarstvi

TO nakladani s odpady

DS doprava silnicni

DX.u doprava jina - u€elové komunikace
DX.g doprava jina - fadové garaze

PU vefejna prostranstvi vSeobecna Z.13
ZP zelen parkova a parkové upravena
ZS zelen sidelni ostatni

ZK zelen krajinna K.1-14

ZZ zelen zahradni a sadova

AL trvalé travni porosty

AT trvalé kultury

AP orna plda

LU lesni vSeobecné

WT vodni a vodnich tok

Dalsi standardizované jevy v izemnim planu Zeravice

Podle vyhlasky &, 157/2024 Sb., v sou¢asném znéni se méni se graficka znazornéni a znacky

dal$ich jevli znazornénych v UP:

- hranice feSeného Uzemi, hranice zastavéného uzemi, vyznaceni uzemnich rezerv, hranice
zastavitelnych ploch,

- za velkymi pismeny znacek jevu a kodu ploch se vkladaji (pfed Cisla) tecky,

- plochy navrhu zelené krajinné Zk1.14 jsou ve standardu ozn. jako zmény v krajiné K.1-14,

- méni se grafika a oznaeni vefejné prospésSnych staveb vps 1-5 na VD.1-6 dopravni
infrastruktury podle standardu,

- méni se grafika a oznaCeni prvkd uUzemniho systému ekologické stability s grafickym
rozliSenim &asti USES na stav a na navrh.
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Zminéné dalsi jevy ve standardu na celém uzemi obce jdou znazornény na vykresech €. 1,
¢. 2a-b, €. 3 zmény €. 1 UP. Prevedeni téchto jevu do jednotného standardu podle vyhlasky je
ze zakona povinné (neni tfeba dal$i zdvodnéni).

DATA:

Dokumentace zmény & 1 UP i dokumentace Uplného znéni je zkontrolovana kontrolnim
elektronickym nastrojem na jednotny standard, coz je dolozeno protokolem v odtvodnéni.
Soucasti jednotného standardu jsou pfedavana data podle pfiloh €. 10 a uspofadani slozek,
soubort a vymeénnych formatt dat podle pfilohy &. 14 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Tato data jsou
rovnéz zkontrolovana nastrojem MMR CR, aby dokumentaci bylo mozno vlozit do Narodniho
geoportalu uzemniho planovani.

DALSi ZMENY A POZADAVKY zm10-16

Jedna se o pozadavky zadani zmény €. 1 a téz o zapracovani pfipominek, které byly uplatnény
pfi projednani zmény €. 1 a bylo o nich rozhodnuto.

zm10 rozsireni plochy obéanského vybaveni u hasié¢ské zbrojnice (Z1.3)

- Zména casti stavajici plochy ,Pk vefejnych prostranstvi - komunikace® na stabilizovanou
plochu ,OV ob&anské vybaveni vefejné® na Navsi v severni €asti obce. To na Casti
obecniho pozemku parc. €. 2134/13 (ostatni plocha) pfiléhajici k hasiCské zbrojnici podle
grafického vyznaceni a pozadavku ¢. 3 zadani.

Zdivodnéni:

Duvodem dil¢i zmény je zadani zmény €. 1, které tuto plochu konkrétné vymezuje. RozSifeni

plochy OV o malou ¢ast smérem do navsi umozni planovanou pfistavbu garaze hasicské

zbrojnice, popf. vefejnych WC a pfistfeSku zastavky autobusu. Jedna se o obecni pozemek

a o vefejny zajem, ktery zvysi Grover ob&anského vybaveni. V ptivodnim UP jsou zastavitelné

plochy vzdy vymezeny jen mimo zastavéna uzemi. Proto je tato plocha vymezena jako

stabilizovana. Jedna se o zménu z vlastniho podnétu obce.

zm11 rozsSireni plochy bydleni nad klubovnou (Z1.13)

- Zména vymezeni stabilizované plochy ,Bv bydleni - venkovské domy*“ (ve standardu ,BV
bydleni venkovské®) tak, aby zahrnovala i ¢ast ptvodni plochy ,Pz vefejnych prostranstvi -
vefejna zelen®. To na pozemku parc. €. 133, ktery nalezi k domu orientaéni €. 192 podle
grafického vyznaceni a pozadavku €. 13 zadani.

Zdavodnéni:

Duvodem dil¢i zmény je zadani zmény ¢. 1, které tuto plochu konkrétné vymezuje. DalSim

diivodem je uvedeni UP Zeravice do souladu s malou pozemkovou uUpravou v katastru

provedenou v tomto misté. Soucasti domu ¢&. p. 192 je pozemek parc. €. 133, ktery je okolo
ného. Jedna se o zastavénou plochu a nadvofi. Proto je zde vymezena stabilizovana plocha

BV bydleni venkovské. Jedna se o zménu z vlastniho podnétu obce.

zm12 zména poméru zastavitelnych ploch Z.10 a Z.13 u hrbitova

- Zména vzajemného poméru zastavitelnych ploch Z.10 a Z.13 v lokalit¢ Novosady m
u hrbitova. Zastavitelna plocha Z.10 ,OH obc&anské vybaveni hibitovy* se redukuje o0 3,5 m
Siroky pruh na zapadni strané a zastavitelna plocha Z.13 ,PU vefejna prostranstvi
vSeobecna* se o stejnou plochu rozsifuje. To na pozemku parc. &. 738/2 mimo ZU.

Zduvodnéni:

Duvodem dil&i zmény je vyporadani pfipominky vlastnika sousedniho pozemku parc. €. 734/12

podané pfi 1. projednani zmény €. 1. Vlastnik se dozadoval pfistupu ke své zahradé pro

zemédélskou techniku. Této pfipomince je zménou €. 1 vyhovéno. Plocha PU umozni téz lepsi

pfistup do budouciho hibitova v zastavitelné ploSe Z.10. Mezi stavajicim a budoucim hrbitovem

je vyskovy rozdil (mez s vysokymi porosty), proto bude lepsi pfistup ze zapadni strany.
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zm13 doplnéni cyklistickych tras (Z1.4)

- Doplnéni tras cyklistické dopravy do hlavniho vykresu UP v navaznosti na uzemi
sousednich obci v souladu se ,Strategii rozvoje cyklostezek obce Zeravice* podle
pozadavku €. 4 zadani. To na mnoha pozemcich v plochach DS a DX.u, tedy zejména
plochach silnic, mistnich a u€elovych komunikaci a v obci t€Z na vefejnych prostranstvich
PU, podle grafického vyznaceni.

- Pfitemz Uzemim Zeravic prochazeji 2 stavajici regionalni cyklotrasy: ,Bzenecka vinafska
stezka“ (BZVS) v trase silnice 111/4225 Jezov - Zeravice -Témice a ,Jadrna vina Podchfibi*
(JVP) ve stejné trase silnice 111/4225 jako BZVS.

Provedeni a zduvodnéni:

Duvodem dil&i zmény je zadani zmény €. 1, které se v Casti Z1.4 odkazuje na dokument

,Strategie rozvoje cyklostezek obce Zeravice (MK Consult, v.o.s., 2022)*. Regionalni cyklotrasy

jsou vyznaéeny svymi zkratkami do hlavniho vykresu v trase silnice 111/4225. Pozn.: vyhledové

vS8ak bude vhodné vinafskou trasu prelozit mimo téleso silnice. Podle ,Strategie...“ je zménou
¢. 1 navrzeno 5 doplfiujicich cyklotras (v budoucnu cyklostezek):

- ze severni Casti obce (K bozi muce) ke kapli€ce Sv. Antonina a od ni po stavajici ucelové
komunikaci severozapadnim smérem pfes les k silnici 11/422 na Osvétimany,

- od kaplicky Sv. Antonina po stavajicich uéelovych komunikacich zapadnim smérem do
JeZova a vychodnim smérem na Ujezdec (do k.. Host&jov),

- od zemédélské farmy po stavajici u€elové komunikaci na vychod do Syrovina,

- zjizni Casti obce (Bahnak) po stavajici ucelové komunikaci smérem na jih do Vracova,

- podél jizni hranice k.U. Zeravice po stavajici G&elové komunikaci na vychod do Témic.

Tyto cyklotrasy jsou vymezeny ve stabilizovanych plochach ,DX.u doprava jina - ucelové

komunikace“. Jedna se o vefejnou dopravni infrastrukturu a zménu z vlastniho podnétu obce.

zm14 zruSeni el. vedeni 220 kV é. V280 a koridoru jeho ochranného pasma (Z1.1)

- ZruSeni venkovniho elektrického vedeni VVN 220 kV a téz koridoru jeho ochranného
pasma o $ifce 58 m, které prochazelo (a bylo v UP vyznadeno) pies celou jizni &ast
Zeravic (lokalita Bahriak). Toto elektrické vedeni bylo demontovano a jiz v izemi neni. To
na mnoha vesmés zemédélskych pozemcich podle grafického vyznaceni v tratich
v Uzkych, Kravéak a Pod Teplym podle pozadavku &. 1 zadani.

Zduvodnéni:

Duavodem dil¢i zmény je skuteCnost, ze elektrické venkovni vedeni 220 kV bylo na uzemi

Zeravic jeho spravcem demontovano. Jedna se o zménu z vlastniho podnétu obce, ktera toto

reflektuje.

zm15 uvedeni UP do souladu s legislativou a uprava regulativi (Z1.5,6,8,10)

- UP Zeravice je uveden do souladu se souCasnym zakonem ¢&. 283/2021 Sb. ,Stavebni
zakon®, jsou upraveny nazvy a obsahy ¢lanku vyrokové &asti i ¢asti oduvodnéni podle
pfilohy €. 8 stavebniho zakona, jsou doplnény casti textd, které jsou nové predepsany
(napf. urbanisticka kompozice, vymezeni akceleracnich oblasti, ochrana pfed suchem aj.),
jsou pouzity dalSi pojmy z nového stavebniho zakona.

- UP Zeravice je uveden do souladu s vyhlaskou & 157/2024 ,Vyhlaska o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu®.
Zejména jsou nové oznacCeny predepsanymi kédy a predepsanymi nazvany plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Plochy s RZV jsou v nékolika pfipadech podrobnéji clenény
tak, aby odpovidaly jejich sou€asnému vyuziti. Jsou upraveny znacky, nazvy a graficka
vyjadieni dal$ich jevl - vefejn& prospé&snych staveb, prvkd USES, zmén v krajiné aj., viz
dil€i zména zm9 vysSe.

- Na vykrese 01 je vramci této dil¢i zmény vymezeno ,uzemi s prvky regulacniho planu®
ozn. U.1. Timto uzemi je hlavni zastavéné Uzemi obce, v€etné vybéZku na Témice (Na
Sachté) a véetné vymezenych zastavitelnych ploch, které k nému pfiléhaji.. Pro uzemi U.1
jsou stanoveny podminky v &lanku 1.9 UP doplnéného zménou &. 1.

- Dalsi pozadavky se tykaji upravy stanovenych podminek ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti véetné podminek prostorového usporadani a regulativll, tak aby je nebylo mozno
obchazet. Je odstranén nesoulad mezi textovou a vykresovou Casti.
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- Vplochach ,ZZ zelené sadové a zahradni“ je zménéna max. velikost zahradnich domka
a kalen z 25 na 30 m2 plochy (2 pfipominky ob&anu k prostorovym regulacim).

- Jsou vytvofena strojové Citelna data ve formatech, struktufe, v uspofadani a oznaceni
slozek na vyménny format pfedavanych dat v jednotném standardu, metadata, aj. podle
pFilohy €. 14 vyhlasky.

Zduvodnéni:

Tyto Upravy UP Zeravice jsou soudasti zadani zmény &. 1, to v bodech Z1.5,6,8,10. Pomé&rné

rozsahlé zemi U.1 s prvky regula¢niho planu je vymezeno podle pozadavku €. 5 (provéfit

systém regulativi) a téZ podle pozadavku na vymezeni takového Uzemi uvedeného v ¢l. ozn ,I*

zadani. VSechny ostatni dpravy provedené v ramci této diléi zmény zm15 jsou povinnosti

vychazejici z dodrzeni stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky, ¢imz je tato diléi zména
oduvodnéna.

zm16 uvedeni UP do souladu s nadfazenou dokumentaci (Z1.9)

- Uzemni plan Zeravice je zménou ¢&. 1 uveden do souladu s nadfazenou dokumentaci -
s Politikou uzemniho rozvoje CR, s Uzemnim rozvojovym planem CR a se Zasadami
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v jejich sou€asné platnych aktualizacich.

- Soulad s nadfazenou dokumentaci je podrobné vyhodnocen v ¢lancich 11.4.1, 11.4.2 a 11.4.3
oduvodnéni. Nebylo tfeba nic z nadfazené dokumentace v Uzemi vymezit zménou €. 1.

Zdlvodnéni:

Uvedeni uzemniho planu do souladu s Politikou uzemniho rozvoje a s nadfazenou uzemné

planovaci dokumentaci (Uzemnim rozvojovym planem a Zasadami UGzemniho rozvoje

Jihomoravského kraje) je zakonnou povinnosti. Tato dil€i zména je provedena zejména

v textech odvodnéni, protoZze podle t&chto dokumentaci nebylo tfeba nic do UP doplfiovat.

.10 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje s odivodnénim potieby jejich vymezeni

v

Zménou €. 1 nejsou vymezeny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly obsazeny
v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v sou¢asném znéni (05/2025).

II.41 Vyhodnoceni uUcelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

a) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vymezené zastavitelné plochy
Vyuziti zastavéného uzemi

Hlavni zastavéné uzemi Zeravic je kompaktné vyuZito stavajici zastavbou, zejména pro bydleni
v plochach ,Bv bydleni - venkovské domy*, ve standardu ,BV bydleni venkovské®. Tato uli¢ni
zastavba je vesmés fadova v usporadani doml vedle sebe podél komunikaci. Za proluky
v zastavéném uzemi Ize teoreticky povazovat jen dostatec¢né velké zahrady za humny domu
(. pozemky na opacéné strané pozemkd, nez jsou domy v uliéni fronté) nebo ve vnitrobloku. To
zejména v lokalité Potok mezi ulicemi Méste¢ko a Zahrady. Tyto pozemky maiji své uzivatele,
slouzi zejména k bydleni ve venkovském prostiedi. Proto jsou v UP vymezeny jako
stabilizované plochy bydleni, pfesto, Ze se jedna o zahumenni zahrady.

V zastavéném Uzemi jsou v UP Zeravice vymezovany jen plochy stabilizované, nikoliv plochy
zastavitelné. Vyuziti téchto stabilizovanych ploch BV pro obytnou vystavbu je mozné a Zadouci,
pokud k nim budou vybudovany mistni komunikace (ne jako domy za domy z 1 ulice). Pro
zastavéni zahrad za domy v lokalité Potok je zpravovana uzemni studie. Ale musi se zde
vybudovat mistni komunikace a technicka infrastruktura.

Plochy areall ob&anského vybaveni oznacené ve standardu OV, OK jsou vymezeny v hlavnim
zastavénim Uzemi ponejvic v lokalitach Naves, Za humny a Dolni konec. Obé plochy vyroby
v plochach ozn. VL a VZ na severozapadnim okraji zastavéného uzemi jsou vymezeny jako
stabilizované a jsou vyuzity. Plocha pfestavby P2 (ve standardu transformacni plocha ozn. T.2)
v lokalité Na Sachté je jiz vyuZzita jako stabilizovana plocha ,VL vyroba lehka“. Trasformacni
plocha T.1 v lokalité Na cihelné je vyuZita jen CasteCné. Jiz vyuZité zastavitelné plochy Z.1-2,
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Z.4, Z5b, T.2 jsou zménou €. 1 pfevedeny do ploch stabilizovanych a pfidany do zastavéného
uzemi. Z vySe uvedenych faktl Ize hlavni zastavéné Uzemi povazovat za pIné a ucelné vyuzité.
Zastavitelné plochy pro bydleni

Zastavitelné plochy bydleni jsou vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi a priléhaji
ke stavajicim plocham bydleni z vnéjSi strany. Takto jsou vymezeny zastavitelné plochy
Z.3a,b,d v lokalité V uUzkych - Zadovska na jihovychodnim okraji obce. Déale jsou zastavitelné
plochy bydleni ozn. Z.5¢c, Z.7a,c vymezeny jako pokraCovani ulicni obytné zastavby v lokalité
Luciny - Bahriak na jihu obce, kde bylo nedavno zruseno elektrické vedeni 220 kV.

Plochy pro ob&anské vybaveni

Co se tyka ploch ob&anského vybaveni, jsou tyto v zastavéném uzemi rovnéz piné vyuzity. Ve
standardu jsou oznaceny kédy OV, OK, OS, OH. Prestoze byla matefska Skola pfesunuta do
arealu zakladni Skoly, jeji pavodni plocha je vyuzita pro bydleni a pro dal$i funkce. Zastavitelné
plochy ob&anského vybaveni navazuji na stavajici aredly - zastavitelna plocha Z.8 pro hfisté za
Skolkou, zastavitelna plocha Z.10 pro rozS$ifeni hfbitova a Z.13 pro parkovisté aut pfistup
k nému na jihu obce. Plocha Z.9 je vymezena pro rozSifeni sportovist u fotbalového hristé
v lokalité Na Sachtg.

Plochy pro vyrobu

Stabilizované plochy vyroby a skladovani jsou vymezené v hlavnim zastavéném lUzemi na
severovychodnim okraji obce. Ve standardu jsou oznaceny kody VL, VZ. Jedna se o statek a o
farmu za nim, pro které jsou vymezeny stabilizované plochy VL a VZ. Obé plochy jsou téz
vyuzity a poskytuji dalsi moznosti podnikani. Zastavitelna plocha pro lehkou vyrobu Z.11 je
vymezena na jihovychodni okraji obce za COV smérem na Zadovice.

b) Vyhodnoceni vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch

Ve zpravé o uplatiiovani UP Zeravice v uplynulém obdobi (&lanku A.3.2) je provedeno
nasledujici vyhodnoceni zastavitelnych ploch vypracované pofizovatelem M&U Kyjov v kvétnu
2025 ve spolupréaci se stavebnim Ufadem a obci Zeravice (zde okopirovano). V piehledu jsou
uvedeny i plochy, které jsou zménou €. 1 jiZ vyuzity nebo zruSeny.

Plochy bydleni

pof. Cislo: oznaceni ploch: vyméra (ha): vyuziti v uplyn. zbyva vyuzit
obdobi: v ha:
1 ZA 0,3815 100 %* 0
2 Z2 0,2030 100 % 0
3 Z3 0,7238 9,2 % 0,6570
4 Z4 0,4437 100 % 0
5 Z.5a 0,6006 0 % 0,6006
6 Z2.5b 0,4614 100%** 0
7 Z.7a 0,8218 0% 0,8218
8 Z.7b 0,4658 0 % 0,4658
celkem 4,1016 2,7298
Celkem zbyva vyuzit pfiblizné 2,80 ha, coz je 68 %
z puvodné vymezenych ploch

*Stavba zapocata zatim neni zapsana v katastru nemovitosti.
**ZapocCaly pfipravy na stavbu patého posledniho mozného rodinného domu.

Plochy obéanského vybaveni

pof. €islo: oznaceni plochy: vymeéra (ha): vyuZiti v uplynulém obdobi:
1 Z9 0,0109 0 %
2 Z10 0,3025 0 %

celkem 0,3134 0%
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Plochy vyroby a skladovani

pofr. €islo: oznaceni plochy: vymeéra (ha): vyuziti v uplynulém obdobi:
1 Z11 0,4766 0 %
celkem 0,4766 0 %

Plochy fotovoltaické elektrarny

pof. Cislo: oznaceni plochy: vyméra (ha): vyuziti v uplynulém obdobi:
1 Z12 0,2138 0 %
celkem 0,2138

Z vySe uvedenych tabulek pofizovatele vyplyva, Ze zatim (do 05/2025) byly jiz vyuzity
4 zastavitelné plochy bydleni Z1-2, Z4 a Z5b, coz znamena, Ze je vyuZito cca 68 % vymeéry
zastavitelnych ploch bydleni. Proto jsou vyuzité plochy zménou &. 1 pfevedeny do ploch
stabilizovanych a jejich navrhy nejsou nadale v UP.

Zastavitelna plochy ob&anského vybaveni pro sport a pro hibitov (Z.9-10), vyroby a skladovani
(Z.11) a pro rozSifeni fotovoltaické elektrarny (Z.12) zatim vyuzity nejsou a proto zUstavaiji jako
zastavitelné plochy i nadale. V bilanci byla opomenuta zastavitelna plocha Z.8 obanského
vybaveni - sportovni Za humny, v jejiz severni ¢asti byla realizovana détska hfisté. Proto je
zménou ¢&. 1 vyuzita €ast plochy Z.8 OS zahrnuta téz do ploch stabilizovanych. V bilanci byla
opomenuta zastavitelna plocha vefejného prostranstvi Z.13 (Pk) pro parkovisté aut u hibitova.
Tato rovnéZ neni vyuZita a ztstava v navrhu UP jako Z.13 s kédem PU.

c¢) Vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch
Udaje Ceského statistického ufadu - S¢itani lidu, domu a byt (SLDB) k 31. 12. 2024, uvedené
v ¢lanku E.2 Zpravy o uplatfiovani:

Viyvoj poétu obyvatel a domovniho a bytového fondu v obci Zeravice v letech 1980-2024

. Cet . . Cet lenych loznost
o |z | ot | posetdomy: | poseichudlniin [ cbloznst
1980 SLDB 1152 298 298 3,87
1991 SLDB 1076 334 302 3,22
2001 SLDB 1027 336 282 3,06
2011 SLDB 1046 342 296 3,06
2021 SLDB 994 358 306 2,77
k 31.12.2024 996

Pocet obyvatel Zeravic se ve zpravou vyhodnoceném obdobi postupné snizoval a od
posledniho séitani se stabilizoval na cca 1 000 trvalych obyvatel. Po¢et rodinnych domua se
naopak zvySoval, klesal vSak pocet obyvatel obyvajicich jeden dim (obloznost).

Ze zpravy vyplyva potieba fesit zménu Uzemniho planu Zeravice. Vzhledem k tomu, Ze do$lo
k uplnému nebo CasteCnému vyuziti (zastavéni) zastavitelnych ploch Z1-2, Z4, Z5b, 2.8 je
tfeba pfehodnotit sou¢asné vymezené zastavitelné plochy. Zejména je tfeba ale zapracovat
soucasny stavebni zakon €. 283/2021 Sb., v€. provadéci vyhlasky €. 157/2024 Sb., a prevést
UP Zeravice do jednotného standardu. Povinnosti je uvést téz UP do souladu s nadfazenou
dokumentaci. Toto je didvodem zmény €. 1.

Zmeénou €. 1 jsou v dilich zménach zm1-7 vymezeny 4 nové zastavitelné plochy pro bydleni
Z.3b, Z.3d, Z.5c, Z.7c a zastavitelna plocha Z.3a je upravena (zmenSena). Jsou zruSeny
zastavitelné plochy Z.5a, Z.7b. Jsou vymezeny nové rezervy R.4-5 bydleni.

Podle § 108 odst. 4) SZ Ize zmé&nou UP vymezit dal$i zastavitelné plochy pouze na zakladé
prokazani potfeby jejich vymezeni. Divodem pro vymezeni novych zastavitelnych ploch je
ubytek trvalych obyvatel. Pivodné 1 200, v soucasnosti cca 1 000.

Mlada populace ma tendenci z Zeravic odchazet. To se obec Zeravice rozhodla fesit
vymezenim novych zastavitelnych ploch, aby mohla nabidnout mladym obyvatelim dalSi
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pozemky pro vystavbu rodinnych domu. Tim hodla zastavit mirné nepfiznivou demografickou
tendenci. Zastavitelné plochy bydleni Z.1, Z.2, Z.4, Z.5b jsou jiz vyuzity. V zastavitelné plose
Z.3a jiz vystavba zapocCala. Zastavitelné plochy Z.5a, Z.7b jsou zménou €. 1 zruSeny kvuli
stanovisku kraje stran ochrany ZPF. Takze pro rozvoj bydleni zbyva podle ptvodniho navrhu
UP (z r. 2016) jen 1 zastavitelna plocha Z.7a v lokalité Ulehle (na jiznim konci ulice Bahtiak),
ktera je od stfedu obce jiz pomérné daleko. Vystavba zde zatim neprobiha, protoze vlastnici
pozemku zatim stavét nehodlaji nebo nechtéji své pozemky (uzivané jako zahrady) prodat.
Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch bydleni je prokazovana dale u jednotlivych
novych ploch (€i po skupinach v lokalitach) takto:

Z.3b zastavitelna plocha BV bydleni venkovské V uzkych - Zadovska (zapadni éast)

Z.3d zastavitelna plocha BV bydleni venkovské V tzkych - Zadovska (vychodni éast)
Duvodem vymezeni ploch Z.3b,d je zadani zmény €. 1, které tyto plochy vymezuje spole¢né
jako pozadavek €. 12. To graficky jako 1 plochu zmény Z1.12 zasahujici i do Uzemni rezervy
R.1. Zadani ale nevymezuje vefejné prostranstvi pro komunikaci. Proto byl poZadavek rozdélen
na 3 zastavitelné plochy a vefejné prostranstvi mezi nimi pro obsluznou komunikaci
a technickou infrastrukturu v trase stavajici obecni cesty. Od zastavitelné plochy Z.3¢c namisto
Uzemni rezervy R.1 musela obec ustoupit na zakladé nesouhlasu KrU JMK. Jsou zde ale
vymezeny 2 uzemni rezervy bydleni R.1, R.4. Vznikne zde v budoucnu ucelena lokalita pro
bydleni na jihozapadnim okraji obce ,V Uzkych - Zadovska®, do které se soustfedi rozvoj
bydleni. Lokalita zde podélné pfiléha k hlavnimu zastavénému uzemi se stejnou funkci. Bude
zde snadné odkanalizovani do nedaleké COV. Lokalita s plochami Z.3b,d (zatim pro cca 16-20
RD) je pro dalSi rozvoj obce strategicky zasadni a zadouci.

Z.5c zastavitelna plocha BV bydleni venkovské Luéiny

Z.7c zastavitelna plocha BV bydleni venkovské Bahnak

Nepfimym ddvodem vymezeni téchto 2 =zastavitelnych ploch je provedena demontaz
venkovniho elektrického vedeni VVN 220 kV v lokalité Bahnak (pozadavek zadani Z1.1).
Uvolnéna plocha o Sifce cca 60 m zde umozni plynulé prodlouzeni obytné zastavby Bahnak
smérem na jih na obou stranach - za jiz vyuzitou plochou Z.5b, a téZ na protéjSi strané za
stavajici obytnou zastavbou smérem k ploSe Z.7a. Proto jsou zde vymezeny nové zastavitelné
plochy Z.5¢c a Z.7c bydleni BV. Plochy to nejsou pfili§ velké - tak pro 2-3 rodinné domy na
kazdé strané, ale zajem vlastnikl pozemku je zde prokézany. DopInéni oboustranné zastavby
lokality Bahnak je za dané situace (po zruseni vedeni VVN) zcela logické a velmi zadouci.

Timto |ze povazovat potifebu vymezeni novych zastavitelnych ploch Z.3b,d, Z.5¢c, Z.7¢ za
prokazanou podle § 108 odst. 4) stavebniho zakona.

11.12 Vycet prvki requlaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni

Zménou €. 1 je vymezeno uzemi U.1 s prvky regulacniho plan. Toto uzemi zahrnuje celé hlavni
zastavéné uzemi (v&. lokality Na Sachté) a vSechny k nému pfiléhajici zastavitelné a
pfestavbové plochy a uzemni rezervy. Tedy s vyjimkou Z.11 za COV, pak vSechny ostatni
Z.3a,b,d, Z.5¢c, Z.7a,c, Z.8-10 a Z.12-13. Tedy nejen stavajici &i zastavitelné plochy pro bydleni,
ale i plochy pro ob&anské vybaveni, pro vyrobu, pro vefejna prostranstvi aj. v€. sidelni
a verfejné zelené v plochach.

Administrativnim ddvodem vymezeni tak rozsahlého uzemi U.1 je pozadavek zadani zmény ¢.
1 v bodé Z1.5: ,Provéfit a doplnit systém regulativa v celé S§ifi...“ a pozadavek v ¢lanku ,I*
zpravy u uplatiovani UP v uplynulém obdobi: ,Bude provéfena moznost vyuziti prvka
regulacniho planu v iGzemnim planu (celé uzemi nebo jeho &ast) a to vramci provéreni
systému regulativi®.

Vécnym dlavodem je stanoveni takovych podminek a regulativl, které v dalSich fizenich budou
napomocny k ochran& venkovského charakteru zastavby Zeravic. Prvky regulaéniho planu
umozni pfi Uzemnich a stavebnich fizenich obci a organim |épe posuzovat a povolovat
jednotlivé zaméry stavebnik(. Uzemi U.1 je vymezeno v jedné souvislé plo$e na vykrese &. 1
zmény i v uplném znéni. V uzemi U.1 jsou stanoveny nasledujici podminky regulacniho planu
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ozn. a)-ch), tedy jiné a podrobnéjsi, nez muze podle predpist stanovovat uzemni plan. Jedna
se o tyto prvky regulace:

a) stavebni ¢ara,

b) zplsob usporadani zastavby,

c) charakter a hmotové feSeni zastavby,

d) zpUsob zastfeSeni zastavby,

e) umistovani stavebnich otvor(, stfeSnich otvort a fotovoltaickych paneld,
f) umistovani vedlejSich staveb, parkovacich stani a garazi,

g) odstupy staveb a oploceni pozemku,

h) umistovani malych objektd technické infrastruktury,

ch) zpusob nakladani s odpady.

Oduavodnéni stanovenych prvkd regulaéniho planu

a) Stavebni ¢ara je stanovena proto, aby hlavni stavby domu byly umistény v jednotném
odstupu od obsluzné komunikace a by tvofili souvislou uliéni frontu (tedy ulici).

b) ZplUsob usporadani zastavby je regulovan proto, aby v lokalitach byl zachovano uspofadani
zastavby (fadové domy, dvojdomy, samostatné domy, smiSena zastavba). Pfitom nejsou
Zzadouci uplné stejné domy v lokalité, protoZe toto neni v uzemi obvyklé. Procento zahrad je
stanoveno kvuli likvidaci deStové vody v lokalité.

c) Charakter zastavby a hmotové feSeni je stanoven(o) pro zachovani venkovského charakteru
obce, ktery je pfevazné zdény s pfiméfené velkymi otvory. Proto zde nejsou Zadouci
celosklenéné, celokovové nebo celodievéné stavby a fasady dom(, maringotky apod.
Pozadavek na neumistovani garazi do podsklepeni s nepfehlednymi vyjezdy na komunikaci je
stanoven kvuli bezpecnosti.

d) Zpusob zastfeSeni zastavby je stanoveno proto, aby smérem do ulice byl u hlavnich &asti
domu dodrzen stanoveny sklon stfech, ktery je pro venkovskou zastavbu zde obvykly. Pfi¢emz
v okrajovych ¢astech obce jsou pfipustné téz plocha stfechy, které se v obci téz vyskytuiji.

e) Umistovani stavebnich otvord, stfeSnich otvortd a fotovoltaickych panell je regulovano pro
zachovani charakteru venkovské zastavby. Neni napf. Zadouci, aby fotovoltaické panely
pokryvaly celou plochu stfech do ulice, protoze pak by stfechy vypadaly jako celosklenéné.

f) Umistovani vedlejSich staveb, parkovacich stani a garazi je u rodinnych domd regulovano
proto, aby vedlejSi stavby v plochach bydleni slouZily zejména pro obyvatele obce a nebyly zde
umistovany vyrobni provozovny, které nalezi do jinych ploch a neslu€uji se s bydlenim.

g) Odstupy staveb a oploceni pozemkl rodinnych domu jsou stanoveny proto, aby bylo mozné
dopravné obslouzit pozemky dvorl a zahrad za domy. ZpUsoby a vySky oploceni v regulaci
uvedené jsou v obci a v regionu obvyklé.

h) Umistovani malych objektd technické infrastruktury u rodinnych domu je stanoveno pro
pripojkové skfinky technické infrastruktury tak, jak bude v dané lokalité obvyklé.

ch) Zplsob nakladani s domovnimi odpady je stanoven proto, aby odpadové nadoby nestaly
nepretrzité na vefejnych prostranstvich pfed domy nebo pied provozovnami.

11.13 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkci lesa

I13.1 Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feSeni zmény €. 1 na
zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni je provedeno podle § 3 vyhlasky ¢. 171/2019 Sb., ,O stanoveni postupu
k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu“ vydané k zakonu ¢&. 134/1992 Sb.,
,O ochrané zemédélského pudniho fondu“ (dale ZPF) v sou€asném znéni. To po novele
zakonem ¢&. 41/2015 Sb., a podle dalSich predpisi v€. metodickych doporuceni pro
zapracovani zabor ZPF do tzemnich plant (MMR CR).
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a) Oznaceni a navrZzené vyuziti ploch nebo koridort, kterych se zabory tykaji

Zménou ¢&. 1 jsou vymezeny 4 nové zastavitelné plochy BV pro bydleni s navrzenymi zabory
zemédélského pudniho fondu (dale ZPF). To v nasledujicich dil€ich zménach:

zmia zastavitelna plocha Z.5c pro bydleni Luciny,

zm1b zastavitelna plocha Z.7¢ pro bydleni Bahriak,

zm5  zastavitelna plocha Z.3b pro bydleni V uzkych - Zadovskéa zépadni éést,

zm7  zastavitelna plocha Z.3d pro bydleni V tzkych - Zédovské vychodni ¢ast.

Do zaborl ZPF znazornénych na vykrese €. 6 nesou zahrnuty ¢asti zastavitelnych ploch, které
nejsou zemédeélskou pldou (ostatni plochy).

b) Vyméry zabora podle navrzeného vyuZiti jednotlivych druht ploch s délenim podle
tfid ochrany

Viz nize uvedena tabulka.

c) Odhad vyméry zaboru, na kterém bude po vyuZiti provedena rekultivace na ZPF

Takové zabory nejsou zménou €. 1 navrzeny.

d) Souhrn vymér zaboru podle druhu navrZeného vyuZiti ploch s délenim podle trid
ochrany

Viz nize uvedena tabulka.

e) Souhrn vymér zabori navrhovanych bez ohledu na druh navrZeného vyuzZiti
s délenim podle trid ochrany

Viz nize uvedena tabulka.

f) Informace o existenci zdvlah a odvodnéni v plochdch v rozsahu UAP

V Zeravicich nejsou provedeny zavlahy, ale jen uméla odvodnéni. To v severni a téz v jizni
Casti katastru obce podle dat vlozenych do UAP Kyjov. Nové navrzené zastavitelné plochy do
odvodnénych ploch nezasahuiji.

g) Informace o plochdch a koridorech obsazenych v platném UP, které obsahuji ZPF
v I. nebo Il. tiidé ochrany (i kdyZ nedochazi k jejich zméné)

Vysoce hodnotné zemédélské pudy v I. a Il. tfidé ochrany se vyskytuji na vice, nez poloviné
Uzemi Zeravic a téZ na vice, nez poloving hlavniho zastavéného Uzemi - viz vykres &. 6. Na
téchto hodnotnych pldach se nachazeji vSechny zastavitelné plochy bydleni vymezené
zménou €. 1, tedy plochy Z.3b, Z.3d, Z.5¢, Z.7c. Dale se na pudach v I. a Il. tfidé ochrany
nachazeji zastavitelné plochy Z.3a, Z.9-11, Z.13 vymezené jiz v pdvodnim UP Zeravice v roce
2016. Plocha Z.3a je zménou €. 1 znacné zredukovana. Od zastavitelnych ploch Z.5a, Z.7b je
zménou &. 1 upudténo. To na zakladé dohody obce a pofizovatele s Odborem ZP KrU JMK,
u€inéné na dohadovacim fizeni 25.2.2026. Ddvodem je vefejny zajem ochrany ZPF.

h) Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci k obhospodarovéni zemédélskych
a lesnich pozemki navrzenym resenim

Ve zméné ¢&. 1 neni dotéena sit ucCelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani
zemédélskych &i lesnich pozemku. Pro polni a lesni cesty jsou ve standardu vymezeny plochy
,DX.u doprava jina - ucelové komunikace“. Pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch Z.3a,b,d
je vtrase polni cesty navrzena nova mistni komunikace. Mezi zastavitelnymi plochami Z.5c
a Z.7¢ je vymezena mistni komunikace v trase polni cesty jiz v pvodnim UP.
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i) Zduavodnéni rfeseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich verejnych zajmu
nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 134/1992 Sb.

Pady v 1. a Il. tfidé ochrany ZPF se v Zeravicich nachazeji v hlavnim zastavéném Gzemi
i v jeho navazujicim okoli. Proto se jim v rozvoji obce vibec nelze vyhnout. VSechny nové
vymezeneé zastavitelné plochy navazuji na hlavni zastavéné uzemi v jeho jihovychodni a jizni
Casti, kde jsou podminky pro dalSi vystavbu nejlepsi. Zde se v3ak nachazeji jen tyto hodnotné
pudy. Neda se tvrdit, Ze takové feSeni je pro ochranu ZPF nejvyhodnéjsi. s ohledem na to, ze
zastavitelna plocha Z.3a je zménou ¢&. 1 cca o 2/3 zredukovana, a ze od zastavitelnych ploch
Z.5a, Z.7b je zménou ¢&. upusténo, je feSeni velmi pfijatelné. Dal$i zdlvodni zastavitelnych
ploch se zabory ZPF jsou tato:

zm1 zastavitelna plocha Z.5¢ pro bydleni Lu¢iny

zm2 zastavitelna plocha Z.7¢ pro bydleni Bahnak

Nepfimym ddvodem vymezeni téchto 2 =zastavitelnych ploch je provedena demontaz
venkovniho elektrického vedeni VVN 220 kV v lokalité Bahnak (pozadavek zadani Z1.2).
Uvolnéna plocha o Sifce cca 60 m zde umozni plynulé prodlouzeni obytné zastavby Bahnak
smérem na jih na obou uli¢nich stranach - za jiz vyuZitou plochou Z.5b, a téZ na proté;jsi strané
za stavajici obytnou zastavbou smérem Kk ploSe Z.7a. Proto jsou zde vymezeny 2 nové
zastavitelné plochy Z.5¢ a Z.7c bydleni BV. Plochy to nejsou pfili§ velké - tak pro 2-3 rodinné
domy na kazdé strané, ale zajem vlastnik(i pozemku je zde prokazany. Doplnéni oboustranné
zastavby lokality Bahnak je za dané situace (po zruSeni vedeni VVN) zcela logické a velmi
zadouci. Co se tyka ZPF, tak dva okrajové pozemky v ploSe Z.7c nesou zemédélskou pldou
(ostatni plochy). Toto feSeni je z hlediska vefejného zajmu ochrany ZPF pfijatelné, plochy to
nejsou pfili§ veliké a jejich vymezeni je logické.

zm5 zastavitelna plocha Z.3b bydleni venkovské V tzkych - Zadovska zapadni éast

zm7 zastavitelna plocha Z.3d bydleni venkovské V tzkych - Zadovska vychodni éast
Ddavodem vymezeni ploch Z.3b,d je zadani zmény ¢&. 1, které tyto zastavitelnou plochy
vymezuje jako pozadavek Z1.12. To graficky jako 1 plochu zasahujici i do pavodni uzemni
rezervy R.1. Zadani ale nevymezuje vefejné prostranstvi. Proto byl pozadavek rozdélen na
2 zastavitelné plochy a vefejné prostranstvi mezi nimi pro obsluznou komunikaci a inzenyrske
sité v trase stavajici polni cesty. Zménou €. 1 jsou zde vymezeny téz uzemni rezervy R.1, R.4
pro bydleni. Vznikne zde ucelené lokalita na jihozapadnim okraji obce ,V Uzkych - Zadovska®,
do které se soustfedi pfisti rozvoj bydleni. Lokalita zde podélné pfiléha k hlavnimu
zastavénému Uzemi se stejnou funkci a navazuje na zastavitelnou plochu Z.3a vymezenou jiz
v UP. Tato lokalita bude mit snadné odkanalizovani do nedaleké COV. Celkem plochy Z.3b,d
umozni vystavbu cca 16-20 RD. Lokalita je pro dalSi rozvoj obce strategicky velmi zasadni
a zadouci. Toto feSeni je z hlediska vefejného zajmu ochrany ZPF pfijatelné zejména z toho
ddvodu, ze plocha Z.3a je zna¢né zredukovana a od ploch Z.5a, Z.7b je zménou ¢&. 1 upusténo.

Poznamky: 5
Dopady zmény ¢. 1 na ZPF jsou vyhodnoceny v katastralnim Gzemi Zeravice u Kyjova

(7796425) v okrese Kyjov.
V nasledujici tabulce jsou vyhodnoceny zabory ZPF navrZené dil¢imi zménami zm1-3 a zm5-7
(ostatni zmény ¢&. 1 dopad na ZPF nemayji).
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TABULKA - CiSELNE VYHODNOCENi DUSLEDKU ZMENY é&. 1 NA ZPF

Navrzené zabory ZPF zménou ¢. 1:

oznaceni : . . celkovy navrzeny zabor ZPF podle tfid ochrany v ha: v ptvodnim UP
diléi zmény kod @ navrzeny nazev lokality: zabor ZPF plocha vymezena
: druh plochy: : - . tfida: | Il. tfida: | lll. tfida: | IV. tfida: | V. tfida: : i
/ozn. plochy: v ha: jako druh:
zmla/ Z.5¢c BV bydleni Luciny 0,2382 0,1120 | 0,1262 _ _ _ Zz zemédélské
venkovské - zahumenni
zm1b/ Z.7¢c BV bydleni Bahnak 0,1685 0,1685 _ _ _ _ Zp zemédélské
venkovské - polni
zmb5/ Z.3b BV bydleni V Uzkych - Zadovska 0,7333 _ 0,7333 _ _ _ Zz, Zp zemédélské
venkovské (zapadni ¢ast) - zahumenni, polni
zm7/ Z.3d BV bydleni V tzkych - Zadovska 0,6959 _ 0,6959 _ _ _ Zz zemédélské
venkovské (vychodni &ast) - zahumenni
celkem zastavitelné plochy ,BV bydleni venkovské* 1,8359 0,2805 | 1,5554 - - --
Rusené zabory ZPF zménou ¢. 1:
oznaceni : el nazev lokality ruSeny ruSeny zabor ZPF podle tfid ochrany v ha: v ptivodnim UP
diléi zmény (el Gl /navrzeny zpusob | zabor ZPF plocha vymezena
: druh plochy: e ) . tfida: | Il. tfida: | lll. tfida: | IV. tfida: | V. tfida: : )
/ozn. plochy: vyuziti: v ha: jako druh:
zm2/ Z.5¢ BV bydleni Zelnice 0,6006 0,4803 | 0,1203 _ _ _ Bv bydleni -
/uzemni rezerva R.5 venkovské domy
zm3/ Z.7b BV bydleni Krav¢ak 0,4658 0,0804 | 0,3854 _ _ _ Bv bydleni -
/ -- venkovské domy
zm4/ ast Z.3a BV bydleni V uzkych 0,3680 _ 0,3680 _ _ _ Bv bydleni -
/uzemni rezerva R.4 venkovské domy
celkem zastavitelné plochy ,BV bydleni venkovské* 1,4344 0,5607 | 0,8737 -- -- --

Vyhodnoceni:

Ve zméné €. 1 je navrzen zabor ZPF pro 4 zastavitelné plochy Z.3b, Z.3d, Z.5¢c, Z.7c o celkové velikosti 1,8359 ha. Zménou ¢&. 1 je upusténo od
zaboru pro zruSené zastavitelné plochy Z.3a (Cast), Z.5a, Z.7b o celkové velikosti 1,4344 ha. To vSe na ZPF v I. a Il. tfidé ochrany. Bilance oproti
puvodnimu UP je 1,8359 - 1,4344 = + 0,4015 ha.
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GRAFICKE ZNAZORNENI| ZABORU ZPF VE ZMENE C. 1

Grafické znazornéni pfedpokladanych dopadd zmeény €. 1 na ZPF je provedeno na vykrese €. 6
zmény v méfitku 1 : 5000 nad souCasnou katastralni mapou. Jsou zde znazornény
navrhovane i rusené zabory ZPF. Vykres je vyhotoven jen v rozsahu vymezenych vécnych
zmén se zabory ZPF. Grafické znazornéni predpokladanych zaborl( je provedeno podle
pozadavkul § 3, odst. 3 vyhlasky ¢. 171/2019 Sb.

I13.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného reSeni zmény €. 1 na
pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zmeénou €. 1 nejsou dotCeny pozemky lesa (dale PUPFL), ani pasmo 30 m od lesa. VSechny
lesni pozemky jsou v UP vymezeny jako stabilizované plochy ,LU lesni vSeobecné“ aty se
zménou €. 1 neméni.

.14 Vyhodnoceni pfipominek, v€éetné jeho zvodnéni

(Clanek bude doplnén pofizovatelem po opakovaném projednani.)

11.15 Posouzeni souladu Uzemniho planu s jednotnym standardem

Soucasti oduvodnéni je protokol elektronického nastroje DUP_............ _Z1 ze dne ...
2025 prokazujici, Ze zména &. 1 UP Zeravice je v souladu s jednotnym standardem. Varovani
v protokolu se tykaji toho, Ze dokumentace nevymezuje Kkoridory, lokality, systém vefejné
zelené ani systém vefejnych prostranstvi aj. Zména ¢&. 1 tyto jevy nevymezuje, protoze nebyly
pozadovany v zadani. Protokol DUP je viloZzen za cely text odlvodnéni, v elektronickém
provedeni se jedna o samostatny soubor.
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lIl. TEXT UZEMNIHO PLANU ZERAVICE
S VYZNACENIM ZMENY &. 1

Oznaceni zmén v textu: - ruSeny-text - viozeny nebo pFidany text

1.1

Vymezeni zastavéného uzemi

Jsou vymezena tato zastavéna izemi k 31-10.2016 30.4.2026 (dale ZU):

hlavni zastavéné uzemi cca uprostifed feSeného (katastralniho) uzemi,

zastavéné uzemi s hfistém, obytnymi domy, vyrobou a malou farmou u silnice na Témice,
malé zastavéné uzemi u silnice s vinnymi sklepy na jihovychodnim okraji obce,

malé zastavéné uzemi s chatou (klubovnou) tamtéz na jihovychodnim okraji obce,

malé zastavéné uzemi s CistiCkou odpadnich vod u silnice na Zadovice,

malé zastavéné uzemi s fotovoltaickou elektrarnou na severnim okraji obce,

malé zastavéné uzemi s vodojemem severovychodné severozapadné od obce,

malé zastavéné uzemi s kapliCkou a kfizem severné od obce,

malé zastavéné uzemi s mysliveckou chatou v lese severné od obce,

malé zastavéné uzemi s &asti vodni hraze na severozapadnim okraji katastru.

Zastavéné uzemi je vymezeno na vykresech &. 1 a 2 grafické Casti a je znazornéno i na
dalSich vykresech.

.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce-ochrany-arozveojejeho-hodnot

1.2.1 Hlavni zasady koncepce rozvoje izemi obce

Koncepce rozvoje uzemi obce spocCiva ve zvySeni miry vyuziti zastavéného uzemi (lze
stavét ve stabilizovanych plochach) a v umoznéni pfiméfeného stavebniho rozvoje obce
i mimo zastavéné uzemi v zastavitelnych plochach.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na souc€asnou ulicni sit, kde budou sdilet
vefejnou infrastrukturu se stavajicimi plochami, popf. bude k nim tate—sifrozSifena
dopravni a technicka infrastruktura pfivedena.

Koncepce rozvoje krajiny spociva ve vymezeni stabilizovanych ploch i ploch zmén
v-hezastavenem-uzemi v krajin€. Pro pfiznivy rozvoj krajiny jsou vymezeny plochy zelené
krajinné k zaloZeni a doplnéni prvks tzemniho systému ekologické stability (USES).

1.2.2 Hlavni cile rozvoje uzemi obce

Umoznit pfiméfeny rozvoj zastavby obce zejména pro bydleni, podnikani a pro ob&anské
vybaveni sportovni pfi maximalnim vyuziti zastavéného uzemi.

Zvysit standard vybavenosti obce vefejnou infrastrukturou.

Doplnit uzemni systém ekologické stability v jeho dosud chybgjicich ¢astech.

1.2.3 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi obce

Koncepce ochrany hodnot zastavéného Uzemi spoiva zejména v ochrané charakteru
a struktury zastavby obce a v ochrané kulturniho dédictvi v&—zastavby-ebee. Pro ochranu
hodnot zastavby jsou stanoveny podminky v ¢lanku 1.6.3.

Koncepce ochrany feSeného uzemi obce spocCiva v ochrané produkéni zemédeélské krajiny
s hodnotnymi zemédélskymi pldami. Dale tato koncepce spociva v ochrané pfirody
avochrané Casti krajiny s porosty lesa a s porosty zelené krajinné (napf. v lokalité
Chmelinky - Krav&ak, €i podél hranice se Syrovinem).
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- Rozvoj hodnot rezastaveneho-tzemi krajiny je podpofen navrhem ploch zelené krajinné
k zalozZeni a doplnéni prvkd USES.

I.2.4 Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot iizemi obce

- Dodrzet navaznost na historicky pudorys zastavby obce a neumistovat zastavitelné plochy
do zcela volné krajiny.

- Respektovat kulturni pamatky a ostatni pamatky mistniho vyznamu vcetné valecnych
hrob( a pietnich mist.

- Stanovenymi podminkami prostorového uspofadani chranit charakter a strukturu zastavby
vCetné vyskové hladiny a zamezit nevhodnym dominantam, které by mohly narusit siluetu
obce a reliéf krajiny.

-V nezastavéném uzemi zvySovat produkéni, pfirodni a rekreani hodnotu krajiny.

- Stabilizovat lesni porosty a doplnit uzemni systém ekologické stability krajinnou zeleni.

.3 Urbanistickd koncepce;,—vetné—vymezeni—zastavitelnych—ploch—ploch—pFestavby
. > —olond

1.3.1 Urbanisticka koncepce a kompozice

a) Koncepce urbanistického reseni a urbanisticka kompozice
Urbanisticka koncepce spociva ve vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v celém
feSeném uzemi, tj. v hlavnim zastavéném uzemi, v menSich zastavénych uzemich i v krajiné
okolo obce. Jako plochy stabilizované jsou vymezeny plochy se stavajicim zpusobem vyuziti.
Jako plochy zmén jsou vymezeny zastavitelné plochy, plechy-—pfestavby transformacni plocha
a plochy zmén v krajiné na jiny zplsob vyuziti (navrh).
Urbanisticka koncepce rozvoje zastavby obce
Tato koncepce spociva v navrhu zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny zejména tak, ze
pfiléhaji k hlavnimu zastavénému tzemi z jeho vnéjSich stran. Vyraznéjsi ploSny rozvoj pro
bydleni je vymezen na jiznim okraji zastavéného uzemi v lokalité Zelnice, Lu€iny, V Uzkych,
Dombas a téz za-elvedenim v lokalité¢ Ulehle a Kravéak na-Témice a v lokalité V Gzkych -
Zadovska podél jihozapadniho okraje ZU. Jsou vymezeny plochy tizemnich rezerv bydleni
v lokalitach V uzkych, Zadovska, Zelnice - Luginy a Ulehle.
Pro sport a rekreaci je vymezena zastavitelna plocha navazujici na byvalou matefskou Skolu
uprostifed severni ¢asti obce Za humny a dale plocha navazujici na stavajici hfisté v lokalité
Chmelinky na jihovychodnim okraji obce.
Vedle stavajiciho hibitova je vymezena plocha pro novy hibitov v lokalité¢ Novosady. U silnice
na Zadovice (pfed COV) je vymezena plocha pro vyrobu. Na severnim okraji obce (na byvalé
cihelné) a na jiznim okraji obce (Na Sachté) jsou vymezeny plochy pfestavby vyroby
v zastavéném uzemi. Dva stavajici arealy vyroby jsou vymezeny na severovychodnim okraji
ZU mimo obytnou zastavbu. Urbanistickd koncepce poéita is dal$im rozvojem komerénich
aktivit a vyuzitim stavajicich areald zemédélské farmy a byvalého statku pro vyrobu
a skladovani, v¢€. zemédélské vyroby.

Urbanisticka koncepce fedeni dopravni a technické infrastruktury

Tato koncepce spociva ve stabilizaci - tj. ve vymezeni ploch, ve kterych jsou nyni umistény
krajské silnice, mistni komunikace, ucelové komunikace, Cisticka odpadnich vod, vodni zdroje,
vodojemy a ve stabilizaci zakladnich tras vedeni inzenyrskych siti technické infrastruktury.
Nova vefejna dopravni a technicka infrastruktura bude umistovana ve stabilizovanych plochach
v zastavéném Uzemi i ve vymezenych zastavitelnych plochach a-plechach—pkestavby. Pro
rozvoj bydleni jsou vymezeny trasy novych mistnich komunikaci v lokalit¢ Havale, Potok,
V Uzkych - Zadovska a v prodlouzeni lokality Bahriak.

Je vymezena zastavitelna plocha vefejného prostranstvi pro parkovisté u hibitova. Dopravni
a technicka infrastruktura bude umistovana v plochach dopravni infrastruktury, v plochach
vefejnych prostranstvi, v koridorech vymezenych pro vefejné prospésné stavby a v dalSich
plochach podle ¢&l. 6.1.2 a stanovenych podminek.
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Urbanisticka koncepce feSeni krajiny

Jsou vymezeny stavajici plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v krajiné za ucelem jejich
stabilizace v celém feSeném uzemi. V severni Casti feSeného uzemi je vymezena plocha lesni
(les Paseky). Ve stfedni €asti v navaznosti na hlavni zastavéné uzemi jsou vymezeny plochy
zahumennich zelené zahrad, zapadné severovychodné od stfedu obce jsou vymezeny plochy
pro vinice a sady (trvalé kultury). Ostatni €asti krajiny obce jsou s vyjimkou lokality Krav€ak
(vyznamného krajinného prvku Chmelinky) vymezeny jako plochy urCené pro intenzivni
zemeédélské vyuziti.

Jsou vymezeny plochy zmén &asti zemédélskych pozemk( na zelen krajinnou pro zalozeni
a doplnéni biokoridor( a biocenter lokalniho USES oznadené jako zmény v krajiné. Tyto jsou
vymezeny v severni ¢asti feSeného uzemi v lese a podél komunikaci, dale v jizni ¢asti uzemi
v lokalité Krav€ak a na pozemcich, které zahrnuji stavajici dfevinné porosty.

Urbanisticka kompozice

Osou hlavniho zastavéného Uzemi zistava oboustranné obestavéna silnice 111/4225 (JeZov -
Témice) s prevazné obytnou zastavbou BV vymezenou v lokalitdach Mezihofi, Naves, Méstecko
a Dolni konec.

Hlavni zastavéné uzemi je vymezeno cca v obdélnikovém tvaru s SirSi severni ¢asti.

V severni Casti zastavéného Uzemi se stavajici obytna zastavba BV historicky rozSifila a je
proto vymezena do lokalit U sokolovny, Ke statku a na severovychod K bozi muce.

Zde na severovychodnim okraji jsou vymezeny 2 vétSi stavajici plochy vyroby - statek s lehkou
vyrobou VL a farma se zemédélskou vyrobou VZ a odchovnou prasat.

Smérem od Navsi na vychod je stavajici oboustranna obytna zastavba BV vymezena
v lokalitach Za humny, RizZova a Viderika. Na severnim okraji zastavéného Uzemi je vymezena
stavajici a téz zastavitelna plocha Z.12 pro malou fotovoltaickou elektrarnu.

Podél vychodniho okraje stfedni Casti zastavéného uUzemi je stavajici oboustranna obyina
zastavba BV vymezena v lokalitdch Sbor, Mocilky a Zahrady s navaznosti na jizni ulici tzv.
Dolni konec.

Jizné vedle silnice na Témice je vymezena stavajici plocha OH pro hrbitov a se hrbitovem
souvisejici_zastavitelné plochy Z.10 (OH pro rozSifeni hrbitova) a Z.13 (PU pro parkovisté
a pristup ke hrbitovu).

Podél silnice na Témice je na jihovychodnim okraji obce vymezeno samostatné zastavéné
Uzemi se stavajicim fotbalovym hfistém OS, plochou vyroby VL a malou farmou VZ v lokalité
Na Sachté (byvaly lignitovy dul).

Z dolniho konce smérem na jih je stavajici obytna zastavba BV vymezena v lokalité Bahriak.
Zde jsou vymezeny zastavitelné plochy bydleni Z.5¢, Z.7a, Z.7¢c a uzemni rezerva bydleni R.3.
Z Dolniho konce odboduije silnice 111/4228 (Zeravice - Zadovice) s pfiléhajici stavajici obytnou
zastavbou BV vymezenou v lokalité Zadovska. Zde je vymezena Uzemni rezerva bydleni R.5
a za ni (v zahradach na Luciny) téZ uzemni rezerva bydleni R.2.

U silnice pfi hranici s Zadovicemi je vymezena stavajici plocha TW pro &isti¢ku odpadnich vod
a za ni je vymezena zastavitelna plocha Z.11 pro vyrobu lehkou VL.

Vjizni &asti zastavéného Uzemi je vymezena stavajici oboustranna obytna zastavba BV
v lokalité Dombas. Podél zapadniho okraje zastavéného uUzemi mezi lokalitou Do uzkych
a jiznim_koncem Dombas (smérem k silnici ulice Zadovska) jsou vymezeny 3 zastavitelné
plochy bydleni BV ozn. Z.3a, Z.3b, Z.3d. Zde jsou vymezeny téz 2 Uzemni rezervy bydleni R.1
aR4.

Arealy stavajiciho obc&anského vybaveni v plochach OV a OK jsou vymezeny zejména
v severni poloviné zastavéného Uzemi v lokalitach U sokolovny, Naves a Za humny.
Urbanisticka kompozice je zaloZzena na respektovani stavajicich ploch bydleni, ob&anského
vybaveni i ploch vyroby. Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, ze pfriléhaji z vnéjSi strany
k zastavénému Uzemi se stejnou funkci. To nejvice na zapadnim a jiznim okraji obce.

b) Koncepce vzdajemnych vztahu mezi sidly v FeSeném uzemi

Hlavni zastavéné Uzemi Zeravic je vymezeno se stfedu katastru obce zejména podél krajské
silnice 111/4225. Jihovychodné od hlavniho zastavéného Uzemi jsou u silnice smérem na
Témice vymezena dalSi zastavéna uzemi, zejména lokalita Na Sachté. V feSeném uzemi
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nejsou vymezena jina sidla &i jiné samostatné osady. Ani dal$i vymezena mala zastavéna
uzemi netvofi samostatna sidla ¢i osady.

&) ¢) Podminky a poZadavky na prostorové usporadani

Podminkami stanovenymi v ¢l. 1.6.3 je regulovana vySkova hladina zastavby, charakter
a struktura zastavby, rozmezi vymér stavebnich pozemkl a jsou téz stanoveny podminky
ochrany krajinného razu.

Stavby umistované v plochach pro né uréenych nesmi podle podminek stanovenych v ¢l.
1.6.3 naruSovat vysSku, charakter a strukturu okolni zastavby, historické dominanty obce
a siluetu krajiny v feSeném uzemi.

Hlavni zastavéné uzemi (vCetné jeho C€asti smérem na Témice) a v8echny k nému
pfiléhajici_zastavitelné plochy jsou &astmi UP s prvky regulaéniho planu. Uzemi s prvky
regulaéniho planu je vymezeno jako plocha U.1 na vykrese €. 1. Podminky prostorového
usporadani pro zastavbu s prvky regulaéniho planu v uzemi U.1 jsou obsaZeny v €l. |.9.

e} d) Podminky a pozadavky na uspofadani centra a verejnych prostranstvi

Bude respektovan pudorys zastavby historického jadra obce, které tvofi zejména zastavba
a vefejna prostranstvi v lokalitach MésteCko, Naves, Ke statku, Zahrady, Sbor a Dolni
konec. Hlavni vefejné prostranstvi ve stfedni ¢asti obce tvofi lokalita Méstecko.
Administrativni centrum bude nadale tvofit Naves a jeji okoli v severni ¢asti zastavéného
uzemi, kde jsou vymezeny plochy pro dulezité vefejné obcanské stavby (zejména obecni
ufad, Skolu, kostel, sokolovnu, prodejnu, hostinec, faru aj.) a vefejna prostranstvi i pro
dopravu - parkovisté a zastavky autobusu.
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9 e) Podminky a pozadavky na sidelni zelen
Pozadavkem je nezmenSovani podilu vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni a téz
nezmensovani podilu tzv—sidelnich—=zahrad zelené parkové, zelené sidelni, zelené
zahradni a sadové v hlavnim zastavéném uUzemi a okolo ného tam, kde neni navrzena
jejich zména (jedna se o ,zelena plice obce®). DalSim pozadavkem je doplnéni liniové
zelené (stromoradi) podél vodnich tok( a podél silnic a podél ucelovych komunikaci.

I.3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Tam, kde se neméni zpusob vyuziti ploch, jsou plochy v grafické ¢asti vymezeny plnou barvou
jako stavajici - stabilizované. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou stanoveny nize v ¢&l.
[.6.1 a jejich vyuziti je definovano v ¢&l. 1.6.2. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou
oznaceny jejich koédy v predepsaném jednotném standardu BV, BH, SV, SX.v, OV, OK, OS,
OH, VL, VZ, TE, TW, TO, DS, DX.u, DX.g, PU, ZP, 7S, ZK, ZZ, AL, AT, AP, LU, WT a tvofi je
celkem 26 druhl ploch. Tam, kde se Uzemnim planem méni budouci zplsob vyuZiti, jsou
vymezeny plochy zmén - navrhy na jiny druh plochy v grafické ¢asti s bilou mfizkou. Zpusob
jejich vyuziti je dan €l. 1.6.2. Pro ploSny rozvoj zastavby je vymezeno celkem 12 zastavitelnych
ploch oznadenych v grafické ¢asti na hlavnim vykrese Z.3a,b,d, Z.5¢c, Z.7a,c, Z.8-13. V krajiné
isou vymezeny plochy zmén pro USES oznadené znackami K.1-14. Plochami s rozdilnym
zpltisobem vyuziti (s RZV) vymezenymi v UP Zeravice jsou:

plochy bydleni

- Pro _bydleni jsou vymezeny stabilizované plochy ,BV bydleni venkovské® uréené pro
rodinné domy a plochy ,BH bydleni hromadné”“ pro bytové domy v zastavéném uUzemi (téz
ZU).

- Pro rozvoj bydleni jsou vymezeny zastavitelné plochy ,BV bydleni venkovské® ozn.
Z.3a,b,d. Z.5c, Z.7a,c. Tyto jsou vymezeny v navaznosti na stavajici plochy bydleni. Z toho
nejvice na jiznim konci (Ludiny, Ulehle, Dombas) a téZ na zdpadnim vné&j$im okraji
zastavéného Uzemi (V Uzkych - Zadovska).

plochy smiSené obytné

- Jsou vymezeny stabilizované plochy ,SV smiSené obytné venkovské® v severni &asti
zastavéného uzemi (na byv. Cihelné) a stabilizované ,plochy SX.v smiSené obytné jiné -
vinné domy*“ v malém zastavéném uzemi u silnice na Témice.

plochy obéanského vybaveni

- Jsou vymezeny stabilizované plochy ,OV obc&anské vybaveni verejné“, ,OK obdanské
vybaveni komercéni“, ,0S ob&anské vybaveni sport‘ a ,OH obéanské vybaveni hrbitovy"
v_zastavéném uzemi. Plochy OV obsahuji obecni urad, Skolu, hasi€skou zbrojnici, kostel
aj. Plochy OK obsahuji prodejny, hostinec, plochu byvalé MS Za humny a klubovnu.
Plochy OS obsahuji détska hfisté u byv. MS a fotbalové hfisté na jihu obce (u silnice na
Témice). Plocha OH je vymezena pro stavajici hibitov na jihu obce.

- Pro rozvoj obCanského vybaveni jsou vymezeny zastavitelné plochy Z.8-9 ,OS obc&anské
vybaveni sport* u byvalé mateifské Skoly (Za humny) a u fotbalového hfisté (Chmelinky). Je
vymezena zastavitelna plocha Z.10 ,OH obcéanské vybaveni hibitovy” pro moznost
rozSireni hrbitova na jihu obce.

plochy vyroby a skladovani

- Jsou vymezeny stabilizované plochy VL vyroba lehka“ a ,VZ vyroba zemédélska
a lesnicka“ v zastavéném uUzemi. To zejména na jeho severovychodnim okraji (statek
a farma s odchovnou vepii) a téZ plocha Na Sachté (na jihu obce).

- Pro rozvoj ploch vyroby je vymezena zastavitelna plocha Z.11 VL vyroba lehka“ u silnice
na Zadovice (za COV u hranice katastru) a téZ transformaéni plocha T.1 (Na cihelné).

plochy technické infrastruktury

- Jsou vymezeny stabilizované plochy ,TE energetika“, ,TW vodni hospodaistvi“ a ,TO
nakladani s odpady“ v zastavéném uzemi. Plocha TE je vymezena pro malou
fotovoltaickou elektrarnu na severnim okraji obce. Plochy TW obsahuji vodojemy a vodni
zdroje, plocha TO je vymezena pro sbérny dvir za byvalou MS v obci.

- Pro_rozvoj technické infrastruktury je vymezena mala zastavitelna plocha T.12 ,TE
energetika® pro rozSireni fotovoltaické elektrarny (vedle stavaijici).
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plochy dopravni infrastruktury

- Jsou vymezeny stabilizované plochy ,DS doprava silniéni“, ,DX.u doprava jina - uéelové
komunikace“ a ,DX.g doprava jina - fadové garaze"“. Plochy DS jsou vymezeny pro krajské
silnice v prltahu pres celé Uzemi obce vé. zastavéného uUzemi. Plochy DX.u jsou
vymezeny pro véechny ucelové komunikace (polni a lesni cesty) mimo ZU. Plochy DX.g
jsou vymezeny pro fadové garaze v obci.

plochy verejnych prostranstvi

- Jsou vymezeny stabilizované plochy ,PU vefejna prostranstvi vSeobecna® v zastavéném
Uzemi. To pro verejna prostranstvi, pro pristupy ke stavbam a pozemkUlm a téZ pro mistni
obsluzné komunikace.

- Pro rozvoj ploch verejnych prostranstvi je vymezena zastavitelna plocha Z.13 ,verejna
prostranstvi vSeobecna®, to pro parkovisté aut a komunikaci u hrbitova.

plochy zelené

- Jsou vymezeny stabilizované plochy ,ZP zelen parkova a parkové upravenad“, ,ZS zelen
sidelni_ostatni*, ,ZK zelen krajinna“ a ,ZZ zelen zahradni a sadova“. Plochy ZP jsou
vymezeny pro verejnou zeler v zastavéném tzemi (ZU). Plochy ZS pro soukromé zahrady
v ZU. Plochy ZK jsou vymezeny pro nelesni porosty mimo ZU. Plochy ZZ jsou vymezeny
pro zahrady okolo ZU.

- Prorozvoj zelené je vymezeno 14 ploch zmén v krajiné ozn. K.1-14 ,ZK zelen krajinna“ pro
doplnéni navrhovych (chybéjicich) ¢&asti prvka USES, tedy pro doplnéni zelené
infrastruktury v feSené krajiné.

plochy zemédélské

- Jsou vymezeny stabilizované plochy ,AL trvalé travni porosty“, ,AT trvalé kultury* a ,AP
orna plda“ mimo zastavéné Uzemi. Tyto plochy jsou uréeny pro intenzivhé zemédélsky
vyuzivané pozemky. Plochy AT obsahuji zejména sady a vinice.

plochy lesni

- Jsou vymezeny stabilizované plochy ,LU lesni vSeobecné®“. To zejména v severni Casti
Uzemi obce (les Paseky).

plochy vodni a vodohospodairské

- Jsou vymezeny stabilizované plochy ,WT vodni a vodnich tok(“. Plochy WT jsou
vymezeny pro vodni toky a vodni plochy (v obci je i maly rybnik Za humny).

132 1.3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch véetné podminek pro jejich umistovani

Je vymezeno 44 12 zastavitelnych ploch oznaenych Z4-4,-Z5a-b-Z7a-b;28-13 Z.3a,b,d, Z.5¢
Z.7a,c, Z.8-13, které jsou dale oznaceny podle navrhované zmény zplsobu vyuziti zkratkami

kody druht ploch vzaverkaeh (podle €l. 1.6.2):

oznaceni: navrzena zména na druh plochy: kéd navrzeného druhu plochy:
Z.3a,b,d, Z.5¢c, Z.7a,c, bydleni venkovské BV
Z.8-9 obdanského vybaveni sport (O
Z.10 obdanské vybaveni hibitovy OH
Z.11 vyroba lehka VL
Z12 energetika TE
Z13 verejna prostranstvi vSeobecna PU

Zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou vymezeny v téchto lokalitach
s nasledujicimi podminkami pro rozhodovani a koncepCnimi podminkami pro zménu jejich
vyuziti:
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P z—lera%ka—zm ' o imint keneepem
oERAceH zpusobu | nazevplochy-alokalita: 2ni. | Podminky-pro
Z1 {Bw) —Rukav - -
Z2 {Bw) —u-statku - R
Z3 {Bw) —M-gzkych - a)
Z4 (Bv) —Dombas - -
Z5a {Bw) —Zelnice - )
Zib {Bw) —Kravéak - by¢)
Z8 {Os) —Za-humny - h)
Z9 {Os) —Chmelinky - -
I % anokal hb " o kostols
z10 | ok | -Novesady | - | e)
PZE] Vp) | —na-Zadeovice | - | £)
z12 | (Fv) | “Vrehnihora | - | -
z13 | Plo |_u hibitova | | -
oznaceni | kod a druh navrzeného lokalita vymera koncepcni
plochy: zpusobu vyuziti (na): (nazev plochy): plochy v ha: | podminky:
Z.3a BV bydleni venkovské V uzkych 0,2261 a)
Z.3b BV bydleni venkovské V Uzkych - Zadovska 0,7333 a)
(zapadni Cast)
Z.3d BV bydleni venkovské V Uzkych - Zadovska 0,6959 a)
(vychodni ¢ast)
Z.5¢c BV bydleni venkovské Ludiny 0,2382 b)
Z.7a BV bydleni venkovské Ulehle 0,8218 b), c), d)
Z.71c BV bydleni venkovskeé Bahnak 0,2269 b)
celkem bydleni venkovské: 2,9422
Z.8 OS obc&anské vybaveni Za humny 0,3976 h)
sport
Z9 OS obcéanské vybaveni Chmelinky 0,3849 -
sport
Z.10 OH ob&anské vybaveni Novosady 0,2928 e)
hrbitovy
celkem ob&anské vybaveni: 1,0753
Z 11 VL vyroba lehka na Zadovice 0,7175 f)
Z12 TE energetika Vrchni hora 0,2138 -
Z.13 PU verejna prostranstvi u hrbitova 0,1143 -
vSeobecna

Zastavitelnym plocham jsou stanoveny tyto koncepéni podminky:

a) Zména vyuziti plechy-Z3(Bv) ploch Z.3a,b.d BV je podminéna postupnou vystavbou mistni
komunikace a inzenyrskych siti v lokalité V Gzkych - Zadovska podle potfeby vystavby.

b) Zmeéna vyuziti ploch Z7a-b(Bv} Z.5¢, Z.7a,c BV je podminéna postupnou vystavbou mistni
komunikace a inZenyrskych siti v prodlouzZeni lokality Bahidk podle potieby vystavby.

c) Zména vyuziti plech—Z7a-b—(Bv) plochy Z.7a BV je podminéna respektovanim nebo
pfelozenim (zachovanim funkénosti) prochazejici trasy venkovniho elektr. vedeni 22 kV.
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d) Zména vyuziti plochy Z7a{(Bwv) Z.7a BV je v jizni Easti omezena poddolovanym uzemim.

e) Zména vyuziti plochy Z10—{(Oh) Z.10 OH je podminéna vystavbou dopravniho
a inzenyrského napojeni v plode Z13-(Pk) Z.13 u hibitova.

f) Zména vyuziti plochy Z4+1+{/p} Z.11 VL je podminéna respektovanim stavajici kanalizace
a vodovodu vedouci k CistiCce odpadnich vod.

Ostatnim Vymezenym zastavitelnym plocham nejsou stanoveny podminky pro rozhodovani
0 zménach v uzemi dohodou o parcelaci, uzemni studi ani vydanym regulaénim planem.
Zastavitelnym plocham neni stanovena etapizace. DalSi podminky (tzv. spole¢né podminky)
jsou plocham stanoveny podle jednotlivych druht v €lanku 1.6.2.

1.3.4 Vymezeni transformacnich ploch

Je vymezena 1 transformacéni plocha ozn. T.1 v lokalité byvalé cihelny na severnim okraiji
zastavéného Uzemi:

gznacen| kéd a druh navrzeného zplsobu vyuziti, lokalita: vymera
plochy: v ha:
T.1 VL vyroba lehka Na cihelné 0,4572

PloSe T.1 nejsou stanoveny podminky pro rozhodovani ani koncepéni podminky vyuZiti.
Podminky vyuziti jsou plocham VL vyroba lehka“ stanoveny v &l. 11.6.2.

134 1.3.5 Vymezeni systému sidelni zelené

Pro stabilizaci systému sidelni zelené jsou v zastavéném uUzemi vymezeny 2 druhy ploch
s nasledujicim zpusobem vyuziti, které jsou v grafické C&asti ozn. zkratkami kody (podle
¢lanku 1.6.2):

B I feinvel . foind zelof,

ZP  zelen parkova a parkové upravend,

ZS  zelen sidelni ostatni.

Z toho plochy ozn. Pz ZP jsou vymezeny na vefejné pfistupnych pozemcich (vesmés
obecnich), to zejména podél komunikaci v hlavnim zastavéném uzemi. Plochy ozn. Zs ZS jsou
vymezeny vesmés na soukromych pozemcich zahrad v zastavéném uzemi - mezi plochami
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bydleni a hranici zastavéného uzemi, & na pozemcich pfedzahradek pfed domy podél
komunikaci. Nejsou vymezeny zmény (navrhy) na plochy ozn. Pza-Zs ZP a ZS.

Pozemky sidelni zelené toho €i onoho druhu mohou byt soucasti jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti podle ¢lanku 1.6.2.

1.4 Koncepce verejné infrastruktury—Setnépodminek-projejiumistovant

1.4.1 Koncepce dopravni infrastruktury, vé. podminek pro jeji umist'ovani

Pro jednotlivé druhy dopravni infrastruktury jsou vymezeny plochy s nasledujicimi zplsoby
vyuziti, které jsou v grafické ¢asti oznaeny zkratkami kody (podle ¢l. 1.6.2):

DS doprava silni¢ni,

DX.u doprava jina - uCelové komunikace,

DX.g doprava jina - fadové garaze,

PU vefejna prostranstvi vSeobecna.

Koncepce dopravni infrastruktury spociva v zajisténi dopravni obsluznosti Uzemi obce VE.
zajisténi obsluznosti pro vymezené zastavitelné plochy a plechy-pfestavby prijezdu silnic.
Dopravni infrastruktura je pfipustna i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti jako
souvisejici podle €&l. 1.6.2 a je pfipustna ve vSech zastavitelnych plochach a—+plochach
prestavby. Pro umisténi dopravni infrastruktury jsou téZ vymezeny plochy a koridory vefejné
prospésnych staveb v ¢lanku 1.7.1 a na vykrese €. 3.

a) Koncepce silniéni dopravy

Sllnlcnl sit’ tvorl v feSeném uzemi nasleduuCl kra|ske S|In|ce 1. trldv, pro néz jsou vvmezenv

plochy ,DS doprava silni¢ni“ v€etné prujezdu silnic pfes zastavéném uzemi:

- silnice 111/4225 Jezov-Zeravice-Témice, prochazejici hlavnim zastavénym Gzemim,

- silnice 111/4228 Zadovice-Zeravice, ktera se napojuje v jizni éasti obce na silnici 11/4225.

Obé prochazejici silnice jsou stabilizované ve svych polohach v ramci vymezenych ploch

oznaCenych Bs-aPk DS. Tyto silnice jsou mistniho vyznamu a nepfedpokladaji se na nich jiné

zmény, nez jejich rekonstrukce Ci udrzba ve stavajici trase. Nejsou vymezeny jiné plochy, ani
plochy zmén pro silniéni dopravu.

Podminky pro umistovani:

-V plochach silniéni dopravy nebude znemoznéno vedeni silnic Ill. tfidy v plynulé trase
v prljezdu pfes obec v Sifce odpovidajici funkéni skupiné C a zatizeni silnice, a mimo
prijezd obce v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JmK (silnice 111/4225
v kategorii S6,5, silnice 111/4228 v kategorii S4,0).

b) Koncepce mistni dopravy

Pro mistni dopravu jsou vymezeny stabilizované plochy ;depravai-infrastrukiury—mistni“ozn-

Dm ,PU verejna prostranstvi v§eobecnd“ uréené zejména pro zajisténi dopravni pristupnosti
pozemku m4me—zasta¥ene—uzem+ a staveb vzastavenem uzem| mimo S|In|ce F—’Fe—deprev-m

v

Pk— Podle zakresu na vykrese C. 2 jSOU vymezeny 4—ke+qde|:y avrhy pro nové mlstnl
komunikace eznraéené-mk-1-4 v plochach PU, event. i v plochach DX.u:

mik—4+ -  mistni komunikace do lokality Havale,

mk—zz mistni komunikace v lokalité Potok, 3
mk-3 - mistni komunikace k plocham Z3,-R4 Z.3a,b,d, R.1, R.4 V Uzkych - Zadovska,
mk4 -  mistni komunikace k plocham Z7a-b,-R3 Z.5¢, Z.7a,c, R.3 v prodlouzeni Bahnak,

- prodlouzeni mistni komunikace v lokalité Viderika.
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Tyto navrhy jsou vymezeny v trasach stavajicich nezpevnénych komunikaci. Mistni

komunikace jsou jako souvisejici pfipustnym vyuzitim i jinych ploch s rozdilnym zplisobem

vyuziti podle ¢lanku 1.6.2.

Podminky pro umistovani:

- Mistni komunikace budou navrhovany a umistovany v parametrech pfislusné funkéni
skupiny a kategorie podle platnych norem (CSN) jako zklidnéné v obytné zéné.

- Mistni komunikace i vefejna prostranstvi budou umistovana tak, aby umoznila pfistup ke
stavbam v¢€. sanitek a vozu pozarni ochrany.

c) Koncepce ucelové dopravy

Pro stabilizaci systému ucelové dopravy jsou mimo zastavéna uzemi vymezeny plochy

sdopravai—infrastrukiury—mistni“—ozn—Dm ,DX.u _doprava jina - ucelové komunikace*

s umisténymi zejména ucCelovymi komunlkaceml, které zabezpecuji pfistup k pozemkim

v feSeném Uzemi a v krajiné (polni a lesni cesty).

Ugelové komunikace jsou jako souvisejici pfipustnym vyuzitim i jinych ploch s rozdilnym

zplUsobem vyuziti podle ¢lanku 1.6.2 (zejména ploch zemédélskych).

Podminky pro umistovani:

- Ugelové komunikace budou umistovany mimo zastavéné Uzemi v parametrech, které
umozni provozovani zemeédeélské dopravy a cyklistickych koridoru.

d) Koncepce dopravy v klidu
Pro tzv. dopravu v klidu jsou v zastavenem uzem| vymezeny stablllzovane plochy P

3ze” .PU verejna

prostranstvi vSeobecna“ a ,DX.qg doprava jina - radové garaze®“.

Pro tzv. dopravu v klidu je vymezena zastavitelna plocha:

Z13 PU vefejna prostranstvi vdeobecna u hibitova.

Plocha Z.13 umozni umisténi zejména parkovisté aut mezi stavajicim a navrzenym hrbitovem

a pristup k ploSe Z.10 pro rozSifeni hrbitova.

Garaze a parkovisté aut mohou byt umistovany(a) i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem

vyuziti jako souvisejici podle ¢lanku 1.6.2. Parkovisté aut jsou pfipustnym zpusobem vyuziti

zejména ploch vefejnych prostranstvi—kemunikace-ozn—Pk.

Soudasti ploch dopravni infrastruktury jsou fadové garaze v obci, pro které je vymezena

stabilizovana plocha ,DX.g" v lokalité Mo ilky.

Podminky pro umistovani:

- Umistovana parkovi§té aut (odstavna ¢&i parkovaci stani) ani garaze nesmi branit
dopravnimu provozu na komunikacich ¢&i branit pFistupu ke stavbam a pozemkam.

Je stanovena procentualni korekce min. 160 % ze zakladniho poctu parkovacich stani, ktera

muze byt uplatiovana pfi ureni poctu stani pro stavby v zastavitelnych plochach bydleni BV

(podle ptilohy €. 1, odst. 1.1 vyhladky €. 146/2024 Sb., v soué. znéni).

e) Koncepce vefejné dopravy osob

Vefejna doprava osob je v Uzemi provozovana autobusovymi linkami v plochach ;depravai

infrastruktury—siniénich~ozn—DBs ,DS doprava silniéni* a v plochach ;vefejryeh-prostranstvi—

kemunikace~—ozn—Pk, ,PU verejna prostranstvi vSeobecna®“, kde mohou byt umistény

i souvisejici zastavky verejné dopravy. Pro otaceni autobusu je vymezena plocha ezn—Pk PU

na navsi (tento prostor nebude vyuZit stavbami). Nejsou vymezeny zmény v systému vefejné

dopravy osob.

Podminky pro umistovani:

- Umistovani dalSich zastavek bude v naslednych fizenich provéfeno z hlediska vefejné
dopravy osob v¢&. dostupnosti a dodrzeni prostorovych parametra.

f) Koncepce pési dopravy

Pé&si komunikace jsou pfipustnym vyuZzitim vSech vymezenych stabilizovanych ploch i ploch
zmén jako souvisejici dopravni infrastruktura podle &lanku 1.6.2. P&Si komunikace je mozZno
umistovat i v plochach nezastavéného Uzemi. Zeravicemi prochazi turisticka
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,Cyrilometodéjska“ trasa, a mohou zde byt umistovany i dalSi trasy v plochach DX.u
a v plochach DS a PU.

Uzemim Zeravic prochazeji stavajici regiondlni cyklotrasy: ,Bzenecka vinafska stezka“ (BZVS)

a ,Jadrna vina Podchribi“ (JVP), obé ve stejné trase silnice 111/4225 JeZov - Zeravice - Témice.

Obé jsou soucasti sité ,Moravské vinarské stezky“ v ¢asti ,Slovacka®.

V Zeravicich je navrZeno 5 doplfiujicich cyklotras:

- ze severni Casti obce ke kapli€ce a od ni po stavajici u€elové komunikaci severozapadnim
smérem pres les K silnici [1/422 na Osvétimany,

- od kaplicky po stavajicich udelovych komunikacich zapadnim smérem do JeZova a téz
opaéné vychodnim smérem na Ujezdec (do k.U. Hosté&jov),

- od zemédélské farmy po stavajici ucelové komunikaci na vychod do Syrovina,

- zjizni &asti obce (Bahriak) po stavajici uelové komunikaci smérem na jih do Vracova,

- podél jizni hranice k.U. Zeravice po stavajici u¢elové komunikaci na vychod do Témic.

Cyklisticka doprava je a bude provozovana zejména v plochach ,DX.u doprava jina - ucelové

komunikace®, v plochach ,DS doprava silniéni“ a v plochach ,PU verejna prostranstvi

vSeobecna“ (pres zastavéné uzemi). Cyklotrasy budou vyhledové opatieny asfaltobetonovym

povrchem o Sifce 3 m. U kapli€ky a na jiznim hranici feSeného uzemi budou zfizena turisticka

odpocinkova mista pod pristfeSkem. Cyklotrasy a odpocivadla jsou pfipustna téz v jinych

plochach podle ¢lanku [.6.2.

1.4.2 Koncepce technické infrastruktury, vé. podminek pro jeji umist'ovani

Pro technickou infrastrukturu s ploSnymi naroky je-wymezen-drah jsou vymezeny 3 druhy ploch

s nasledujicim zplsobem vyuziti oznaceny zkratkou (podle €l. 1.6.2):

T I el inf I _

TE energetika,

TW__ vodni hospodarstvi,

TO nakladani s odpady.

Stabilizovana plocha TE je vymezena v severni €asti obce pro malou fotovoltaickou elektrarnu.

Vedle ni je vymezena mala zastavitelna plocha Z.12 TE pro jeji roz§ifeni.

Stabilizované plochy technické-infrastrukivry TW jsou vymezeny pro Cisticku odpadnich vod

u silnice smérem na Zadovice, pro vodojem u kostela a pro vodojem severné od obce (na

hranici s JeZovem). Mala stavajici plocha TO pro odpady je vymezena pod byvalou MS pro

odpadovy dvur a skladovani nezavadného materialu podle potfeby obce.

PFi_rozvoji obce budou nové rozvody technické infrastruktury napojeny na stavajici uliéni

rozvody v obci. Technicka infrastruktura je dale pfipustna jako souvisejici i v jinych plochach

s rozdilnym zpusobem vyuziti podle €l. 1.6.2 a je pfipustna ve vSech zastavitelnych plochach

a v plochach prestavby. Pro umisténi nové technické infrastruktury jsou téz vymezeny plochy

a koridory verfejné prospésnych staveb v ¢&lanku 1.7.1 a na vykrese €. 3, to pro nové

komunikace a s nimi souvisejici inZenyrské sité, zejména pro pripojeni zastavby zastavitelnych

ploch bydleni BV.

Podminky pro umistovani spole¢né pro Elanky a) - f):

- Technicka infrastruktura bude umistovana zejména na vefejné pfistupnych pozemcich
v plochach dopravni infrastruktury, v plochach vefejnych prostranstvi ¢i v koridorech
vymezenych pro vefejné prospésné stavby.

-V ochrannych a bezpeé&nostnich pasmech technické infrastruktury nelze zfizovat stavby bez
souhlasu jejich spravcu.

-V plochach bude zachovan dostateény volny (manipulaéni) prostor pro pfistup a udrzbu
prochazejicich vedeni technické infrastruktury.
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- V. ulicich &i podél nich budou inien\'/rskvé sité umistovany jako uliéni fady v odstupech podle
prislusnych predpisu, zejména norem CSN.

a) Koncepce zasobovani elektrickou energii
Stavajici trasy elektrického vedeni 220-k/-AMN)Ya 22 kV (VN) jsou v Uzemi stabilizované
a nejsou na nich vymezeny zmény. Zeravice jsou zasobovany elektrickou enerqgii z prevazné
venkovnich vedeni VN o napéti 22 kV, ktera jsou v uzemi respektovana. Tyto rozvody jsou
zakon&eny distribu€nimi sloupovymi trafostanicemi 22/0,4 kV, odkud jsou provedeny rozvody
o napeéti 400/230 V, coz bude i nadale zachovano. Pfitom zmény provadéné podle pozadavki
spravcu elektrickych zafizeni jsou pfipustné i na rozvodech 22 kV, prelozky Ize popr. fesit téz
zemnim kabelem. Je—wmezen—ke#rdeppm—stamfreHeﬂk@%—dekmekeAmdem—V#N—zzQ—k%L{é
ffce L : iy ¥ , it Umistovani
trafostanlc o] napetl 22/04 kV je prlpustne bez zmeny uzemnlho planu. Dlstrlbucnl vedeni
soustavy NN 400/230 V jsou pfipustna ve vétSiné druhd ploch jako souvisejici technicka
infrastruktura podle €l. 1.6.2. Koncepce zasobovani elektrickou energii spociva v postupném
rozSifovani sité rozvodU elektrické energie podle potfeby obce.
Je vymezena stabilizovana plocha ,TE energetika“ s fotovoltaickou elektrarnou v severni ¢asti
obce a pro jeji rozSifeni je vymezena zastavitelna plocha:
Z12 TE energetika Vrchni hora.
V plochach vyroby ozn. VL a VZ jsou pfipustné alternativni_zdroje elektrické energie jako
fotovoltaické Ci solarni elektrarny. V ostatnich plochach jsou pfipustné solarni a fotovoltaické
panely na stfechach budov.

b) Koncepce elektronickych komunikacnich zafizeni a spojt

Nejsou vymezeny zmény v trasach elektronickych komunikacnich vedenich &i v zafizeni

vefejnych komunikacnich siti - tj. spoju. Tato zafizeni jsou pfipustna ve vétsiné druhl ploch

jako souvisejici technicka infrastruktura podle ¢&l. 1.6.2. Koncepce spoju spociva v doplnéni

rozvodu &i signalu pro televizni, telefonni, mobilni a internetové pfipojeni.

Podminky pro umistovani:

- Pro umistovani vysSich staveb (napf. zakladnovych, posilovacich a retranslacnich stanic)
mobilnich siti Ci stanic televizniho signalu jsou stanoveny podminky prostorového
usporadani v ¢lanku 1.6.3.

c) Koncepce zasobovani plynem

Nesou navrzeny zmény v trasach plynarenskych zafizeni. Stfredotlaky plynovod je pfiveden od
Jezova a zuUstava nadale respektovan. Zastavitelné plochy budou zasobeny plynem vesmés
stfedotlakymi rozvody podle pozadavkul na napojeni jedn. lokalit. Koncepce zasobovani plynem
spocCiva v postupném rozSifovani plynovodni sité stfedotlakych rozvodu do mist s navrhovanou
zastavbou v zastavitelnych plochach.

d) Koncepce zasobovani pitnou vodou

Pro hospodafeni s pitnou vodou jsou vymezeny stabilizované plochy ,TW vodni hospodafrstvi*,

ve kterych jsou umistény vodojemy a vodni zdroje. Obec ma svuj vodovod, ktery je napojen na

mistni skupinovy vodovod.

Nejsou navrzeny zmény v trasach ¢i v plochach vodarenskych zafizeni. S ohledem na rGzné

vySkové usporadani zastavby (2 tlakova pasma) jsou v obci vymezeny plochy pro 2 vodojemy.

Koncepce zasobovani pitnou vodou spociva v postupném rozsifovani vodovodni sité podle

potfeby. Zastavitelné plochy budou zasobeny pitnou vodou s ohledem na kapacitni a tlakové

moznosti vodovodni sité a na vydatnost skupinového vodovodu, coZ bude provéfeno

v naslednych fizenich (v dalSich stupnich pfipravy lokalit), pfi¢emz vodovodni fady budou

technicky vybaveny pro zabezpeceni dostatecné kapacity vody i k haseni pozaru.

Podminky pro umistovani:

- Pro zastavitelné plochy Z4.—23,—Z7a-b—{Bv) Z.3a,b,d, Z.5¢c, Z.7a,c bydleni vymezené
v okrajovych Castech obce bude nutno prodlouzit vedeni vodovodu a provéfit tlakové
poméry z hlediska vydatnosti vodovodu.
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e) Koncepce odkanalizovani
Pro zafizeni kanalizace s vlastnim pozemkem jsou vymezeny stabilizované plochy ,TW vodni
hospodarstvi®. Nejsou navrzeny zmény v trasach €i v plochach zafizeni kanalizace. Koncepce
odkanalizovani spo€iva v odvedeni odpadnich vod jednotnou kanalizaci (s odlehéenim do
zatrubnéné i oteviené &asti Zeravického potoka) az do gisticky odpadnich vod umisténé v plose
ozn. Fi TW u silnice na Zadovice. Kanalizace bude rozsifovana podle potfeby rozvoje zastavby
obce a bude po odleh&eni odvedena do obecni COV.

Podminky pro umistovani:

- Pri umistovani kanalizace v novych lokalitach je tfeba preferovat oddilny zplsob odvedeni
odpadnich vod do kanalizace a odvedeni dedtovych vod do vodotee ¢&i likvidace
povrchovych vod vsakovanim do terénu v misté jejich vzniku.

-V naslednych fizenich bude tfeba zohlednit kapacitni mozZnosti kanaliza¢ni stokové sité.

f) Koncepce odvodnéni tzemi
Pro odvodnéni ¢i naopak pro zadrzeni vod v uUzemi jsou vymezeny ;plechy—vodni

a-vodohospodarské“ v—grafické&asti-oznadenézkratkouW-: stabilizované plochy ,WT vodni
a vodnich tokud"“, které zahrnuji_stavajici vodoteée a hlavni odtokové pfikopy. Zeravice se
nachazeji na vyvySeném misté na rozvodi 3 vodoteli. Systém odvodnéni do stavajicich
vodnich tokd a odvodnovacich pfikopl zUstava zachovan. Odvedeni povrchovych vod okolo
zastavéného uzemi a ze zastavitelnych ploch bude feSeno pomoci destovych prikopua, destové
kanalizace a dalSich opatfeni, pricemz bude preferovano zadrzovani destové vody a vsakovani
v misté jejiho vzniku do terénu.

g) Koncepce nakladani s odpady
Pro doCasné shromazdovani nezavadného odpadu (konkrétné pro tzv. sbérny €i ekologicky
dvur) je v lokalité Za humny vymezena stabilizovana plocha oznacena:

TO nakladani s odpady.

Sbérné odpadové dvory jsou jako souvisejici pfipustnym zplusobem vyuziti téZ v plochach
vyroby a skladovani ozn. ¥p VL a VZ podle €l. 1.6.2. V feSeném uUzemi se nevymezuji plochy
pro trvalé ukladani a pro zneskodriovani odpadu (tzv. trvalé skladky odpadu).

1.4.3 Koncepce obéanského vybaveni, v€. podminek pro jeho umist'ovani

Pro jednotlivé druhy ob&anského vybaveni jsou vymezeny plochy s nasledujicimi zplsoby
vyuziti, které jsou v grafické ¢asti oznaCeny zkratkami kddy (podle €&l. 1.6.2):

OV __ob&anské vybaveni verejné,

OK ob&anské vybaveni komeréni,

OS obcanské vybaveni sport,

OH obd&anské vybaveni hibitovy.

Plochy ob&anského vybaveni —vefejné se vymezuji zejména pro vefejnou spravu, pro Skolstvi,
kulturu, prodej potravin apod. na-navsi zejména na Navsi, U sokolovny a Za humny. Ve vySe
uvedenych stabilizovanych plochach se nachazeji stavajici obCanska a—technickeé vybaveni.
Pro rozvoj ob&anského vybaveni jsou vymezeny zastavitelné plochy oznacené:

Z.8 OS ob&anské vvbavem sport Za humnv

Z9 OS obc&anské vybaveni sport Chmelinky,

Z10 OH obcanské vybaveni hibitovy Novosady.

Plocha ozn. Z8{Os) Z.8 je vymezena pro umisténi sportovist uprostfed obce za byvalou
Skolkou. Plocha Z8(Os} ozn. Z.9 umozni roz§ifeni sportovniho arealu stavajiciho hfisté (napf.
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i pro souvisejici zazemi &i parkovisté aut). Plocha ozn. Z10{(Oh} Z.10 umozni rozsifeni
vefejného pohrebisté vedle stavajiciho hibitova (novy hrbitov). Z hlediska koncepce je vefejné
obCanské vybaveni vymezeno v centralni ¢asti obce. Plochy pro sport a pro hibitov jsou
vymezeny zejména na jiznim okraji obce.

Podminky pro umistovani:

- ZplUsob vyuziti ploch obéanského vybaveni nenaru$i svym provozem ¢&i technickym
zarizenim uzivani staveb ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi.
Pozemky ob&anského vybaveni jsou pFipustnym vyuzitim i jinych ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti podle ¢lanku 1.6.2.

1.4.4 Koncepce verejnych prostranstvi, vé. podminek pro jejich umist'ovani

Pro vefejna prostranstvi jsou vymezeny 2 druhy ploch s nasledujicimi zplGsoby vyuziti
v zastavéném uzemi, které jsou oznaceny zkratkami kody (podle &l. 1.6.2):

IPE (PH) p:ee:'y verejRych-prostranstvi—komun Eaelev_

PU vefejna prostranstvi vSeobecna,

ZP __ zelen parkova a parkové upravena.

Stabilizované plochy ozn. Pk PU jsou vymezeny pro dopravni pfistupnost v zastavéném uzemi
a obsahuji pozemky a trasy dopravni i technické infrastruktury (prijezdnéEasti-silnic—pres
zastavene—uzemi; mistni komunikace a soubé&zné inzenyrské sit€) mimo téleso silnice.
Stabilizované plochy vefejnych prostranstvi ozn. Pz ZP jsou uréeny zejména pro vefejnou
zelen v hlavnim zastavéném Uzemi a pro souvisejici péSi komunikace.

Pro rozvoj vefejnych prostranstvi je vymezena zastavitelné plocha:

Z.13 PU vefejna prostranstvi vSeobecnd u hibitova.

Vymezena plocha ozn. Z13-(Pk} Z.13 umozni umisténi parkovisté aut pro plvodni i navrzenou
¢ast hibitova na jiznim okraji obce a komunikaci. Souvisejici pozemky vefejnych prostranstvi
obojiho druhu jsou pfipustnym vyuzitim i jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti podle
¢lanku 1.6.2 (to vCetné ploch bydleni, zejména pro bytové domy).

.4.5 Vymezeni akceleraénich oblasti primarnich zdroji energie vé. podminek a zdroju
pro jejich vyuziti

Tyto nejsou vymezeny.

1.5 Koncepce usporadanl krajlnv#eetne#ymezemﬁleehﬂastanevemmnmpmmeﬂy

1.5.1 Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpltisobem vyuziti
v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

a) Koncepce usporadani krajiny

Zeravice jsou souéasti krajinného celku Kyjovsko-bzeneckého (¢. 6 podle ZUR JMK) s cilovou
kvalitou krajiny pohledové oteviené, zvinéné s velkymi bloky orné pldy a s vinicemi. Tato
kvalita je v UP_respektovdna vymezenymi_stabilizovanymi plochami v krajiné vé&. vymezeni
USES.

Re$ené Uzemi lezi na rozvodi 3 vodotedi - Zeravického potoka, Syrovinky a Hruskovice.
Krajinu feSeného uzemi Ize podle jeho tvaru a morfologie terénu rozdélit do tfi ¢asti s ponékud
odliSnou charakteristikou i jinou koncepci uspofadani na severni, stfedni a jizni ¢ast.

Severni €ast

Na severozapadnim okraji feSeného Uzemi je vymezena souvisla plocha lesni ozn. ks LU
s lesnim porostem Paseky. Je zde vymezeno lokalni biocentrum uzemniho systému ekologické
stability (USES). Mezi lesem Paseky a hlavnim zastavénym Gzemim a téZ v severovychodni
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¢asti jsou vymezeny souvislé plochy zemédélské -—pelni-ezn—Zp ,AP _orna puda“. Tato ¢ast
krajiny je produkéni lesnicka a zemédélskd, je odvodnéna na zapadé do potoka Hrudkovice
a na vychodé do potoka Syrovinka, co? je v UP respektovano.

Stredni ¢ast

Ve stfedni Casti feSeného uUzemi ve svazitém terénu se spadem prevazné na jih do
Zeravického potoka je vymezeno hlavni zastavéné Gzemi s protahlym severojiznim tvarem.
Bezprostfedné okolo hlavniho zastavéné uUzemi jsou vymezeny plochy zemédélske—
zahumenni-ozna—Zz zahrad ,ZZ zelen zahradni a sadova“. Na vychod od hlavniho zastavéného
uzemi jsou vymezeny plochy zemédélské—vinice-a-sady-ozn—2v ,AT trvalé kultury“ s vinicemi.
Na jiznim okraji zastavéného Uzemi se nachazi souvislé plochy zemédélské-zatravnéné-ozn-
Zt AL trvalé travni porosty” atéz plochy zelené krajinné ozn. Zk ZK v lokalit¢ Chmelinky
(Kravéak). Zde je vymezeno lokalni biocentrum USES.

Jizni Cast

V jizni Casti feSeného Uzemi (ve svazitém terénu se spadem na sever) jsou vymezeny plochy
zemeédélské -polni-eozn—Zp ,AP orna puda“. Jsou zde vymezeny ojedinélé plochy s dfevinnymi
porosty eza—Ls-aZk v plochach LU a ZK, které jsou zaglenény do USES.

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ve vSech Castech feSeného uzemi ze stavajiciho
zpusobu vyuziti. Toto vyuziti je stabilizovano vymezenymi plochami v krajiné. Jsou navrzeny
zmény nékterych (zejména linearnich) ploch na plochy ,ZK zelené& krajinné“ ozn. (Zks.44}-pro
jako zmény v krajiné K.1-14 urCené k zaloZeni a doplnéni uzemniho systému ekologické
stability.

b) Vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti v krajiné
Pro systém uspofadani krajiny jsou vymezeny stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti a plochy zmén v nezastavéném uzemi oznacené zkratkami kody (podle ¢&l. 1.6.2):

ZkAZks 1) -plochy-zelené krajinne;

w | Y ek,

ZK  zelen krajinna,

ZZ zelen zahradni a sadova,
AL  trvalé travni porosty,

AT trvalé kultury,

AP __ orna plda,

LU lesni v§eobecné,

WT vodni a vodnich toku.

Pro dopravni pfistupnost pozemkud v krajiné jsou vymezeny i plochy dopravni infrastruktury
oznacené v grafické ¢asti kody (podle €l. 1.6.2):

DES P ee: y-dopraviay 'IF astrukiury—s ,"e',_'

DS doprava silniéni,

DX.u doprava jina - u€elové komunikace.

V krajiné jsou vymezeny - navrzeny zmeény ploch zemédeélskych na ;plochyzelene krajinne”

plochy ,ZK zelen krajinnd“ oznacené znackami kody v—zaverkach (podle €l. 1.6.2) jako zmény

v krajiné:

{Zks44y K.1-14 14 ploch s navrhem na zelen krajinnou ZK pro zalozeni a doplnéni tzemniho
systému ekologické stability (USES).

Tyto plochy zmén pro USES jsou v severni asti feSeného Uzemi vymezeny podél Ggelovych

komunikaci. V jizni &asti propojuji navrzené &asti USES na plochy se stavajicimi dfevinnymi

porosty pfes zemédélskou pldu (zde pfes pole mimo trasy ucelovych komunikaci). V ramci

jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti je pfipustnym vyuZitim i umistovani stromoradi
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(napf. podél silnic, vodoteci, Ci jako vétrolamy), ktera se budou podilet na tvorbé krajiny jake
interakéni-prvky, stejné jako plochy vymezené pro USES.

c) Stanoveni podminek a poZadavku pro zmény vyuziti ploch v-rnezastaveném-uzemi-veé:

soblodnonl nradlobo s nnlon oo v krajiné

- Neumistovat v krajiné zplsoby vyuziti, které by mohly mit negativni vliv na €istotu hlavnich
slozek zivotni prostfedi - na pldu, vodu a ovzdusi.

- Respektovat kulturni zemédélskou krajinu zejména v ¢astech s hodnotnym zemédélskym
pudnim fondem mimo zastavéné Uzemi a mimo zastavitelné plochy - zachovat tyto ¢asti
pro zemédélskou prvovyrobu.

- Zachovat linearni zelen krajinnou - meze a zasakovaci prulehy proti vodni a vétrné erozi.

- NezmenS$ovat podil zahumennich zelené zahrad, vinic, sadl a travnich porosta v krajiné.

d) Koncepce ochrany prirody a krajiny

Pfirodni hodnotou je les Paseky, pramenisté potoka Syrovinka. lokalita Chmelinky (téz
Kravgak) a jejichz plochy je tfeba udrzovat v pfirodnim charakteru. Koncepce ochrany pfirody
a krajiny je zaloZzena zejména na stabilizaci krajinné zeleng, stabilizaci ploch lest a niv vodnich
tokd tim, ze jsou pro né vymezeny ;plochy—zelenékrajinné”oznZk,—plochytesni“ozn—Ls

aplochy—vodnia-vodohospodafské™ozn— W plochy ,ZK zelen krajinna“, ,LU lesni vdeobecné®
a plochy ,WT vodni a vodnich tokd*“.

Na jiznim okraji obce jsou v lokalité Chmelinky (Krav€ak) vymezeny plochy ZK zelené krajinné
a plochy-zemedélské—zatravhéne—ozn—Zt plochy LAl trvalé travni porosty” bez provozovani
intenzivni zemeédeélské prvovyroby. Tuto &ast krajiny je tfeba povazZovat za pfirodé blizkou
a velmi hodnotnou. Jedna se o evidovany vyznamny krajinny prvek ,Chmelinky®.

1.5.2 Uzemni systém ekologické stability (vymezeni zelené infrastruktury)

a) Koncepce feseni uzemniho systému ekologické stability

Uzemni systém ekologické krajiny vymezuje zelenou infrastrukturu krajiny fe$eného Uzemi.

Reseni uzemniho systému ekologické stability (dale USES) zahrnuje vymezeni 10 zakladnich

prvkl nalezicich do lokalni biogeografické urovné. Vymezené prvky tvofi 4 lokalni biocentra

oznacena LBC.1-4 a 6 lokalnich biokoridortl oznacenych LBK.1-6. Regionalni a nadregionaini
prvky USES nejsou v fe$eném uUzemi vymezeny. Lokalni USES tvofi v fe$eném uzemi

4 vicemeéné mezofilni vétve.

- Mezofilni vétev vymezena v lese Paseky z Jezova prfes feSené uzemi smérem do
Osvétiman v severozapadni ¢asti feSeného uzemi. Vétev tvofi lokalni biokoridory LBK.1-2
a lokalni biocentrum LBC.1.

- Mezofilni a CasteCné téz hydrofilni vétev vymezena z lesa Paseky podél ucelovych
komunikaci smérem na jihovychod do Syrovina k pramenisti Syrovinky. Vétev tvofi lokalni
biokoridor LBK.3 a lokalni biocentra LBC.1-2.

- Mezofilni vétev vymezena podél vychodni hranice se Syrovinem a s Témicemi pfes celou
jizni ¢ast feSeného Uzemi a okolo obce az smérem na zapad do JeZova. Vétev tvofi lokalni
biokoridory LBK.4-5 a lokalni biocentra LBC.3-4.

- Mezofilni vétev vymezend jen podél jihozapadni hranice feSeného uzemi sméfujici z LBC.4
do Vracova. Vétev tvofi lokalni biokoridor LBK.6 a lokalni biocentrum LBC.4.

Pro realizaci USES jsou vymezeny plochy zmé&n zemé&délskych pozemkil na plochy szelene

krajinnéoza—{(Zki14) ZK zelefi krajinnd* ozn. jako zmény v krajing K.1-14. Vymezeni USES

nent J_ e déleno na jeho funkcnl CI nefunkéni €asti - na stav a na navrh (pro doplnéni). VSe-lze
i . Biocentra jsou vymezena s vymérou nad 3 ha,
lokalnich biokoridory lesnich a Iucnlch spolecenstev jsou vymezeny 0 prumerne Sifce 15 m.

LeKaLm—USE& USES mulze byt podporen vysadbou stromoradl To zejmena v plo chach

zemédélskych podél silnic, podél u€elovych komunikaci a vodoteci. Mimo-vyzracene-trasy-jsou
Stromofadi jsou pfipustna ve vSech plochach zemédélskych a jako souvisejici & doprovodna

zelen i v plochach dopravni infrastruktury, kde podpofi vétsi fragmentaci krajiny.
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b) Prehled vymezenych prvkid tzemniho systému ekologické stability

oznaceni prvku biogeograficka uroven cilovy typ navaznost prvku
USES: prvku: spolecenstva: na jiné uzemi:
LBK.1 lokalni biokoridor lesni k.u. JeZzov
LBK.2 lokalni biokoridor lesni k.u. Osvétimany
LBK.3 lokalni biokoridor lesni a luéni neni
LBK.4 lokalni biokoridor lesni a luéni k.U. Syrovin, k.0.

Témice u Hodonina

LBK.5 lokalni biokoridor lesni a luéni neni
LBK.6 lokalni biokoridor lesni a luéni k.u. Vracov
LBC.1 lokalni biocentrum lesni neni
LBC.2 lokalni biocentrum nivni, vodni k.U. Syrovin
LBC.3 lokalni biocentrum lesni a luéni neni
LBC.4 lokalni biocentrum lesni a luéni k.4. Jezov

Cilovy typy spoleéenstev jednotlivych prvka USES jsou stanoveny vyse v tabulce.

c¢) Vymezeni ploch zelené krajinné pro izemni systém ekologické stability
Pro zalozeni a doplnéni prvki USES jsou vymezeny nasledujici plochy se zménou
zemédélskych pozemkl na zeleri krajinnou oznadené v grafické Casti zkratkami{Zki1s) K.1-14:

oznaceni

ploch: po&et a druh ploch, ugel vyuziti (prvek USES), lokalita:

Zki3) K.1-3 3 plochy zelené krajinné ZK pro doplnéni LBK.3 v lokalité Siroké

{Zkss) K.4-5 2 plochy zelené krajinné ZK pro doplnéni LBK.4 v lokalité Vypaleniny

{Zkes) K.6 plocha zelené krajinné ZK pro doplnéni LBC.3 v lokalité Chmelinky

(Zk;11) K.7-11 | 5 ploch zelen& krajinné ZK pro dopinéni LBK.5 v lokalité Ulehle

{Zka243) K.12-13 | 2 plochy zelené krajinné ZK pro doplnéni LBC.4 v lokalité Za zelnicemi

£k K14 plocha zelené krajinné ZK pro zaloZeni LBK.6 v lokalité Stumpflose

d) Podminka pro vyuziti a usporadani krajiny v plochach zarazenych do uzemniho
systému ekologické stability

Do doby doplnéni chybéjicich &asti prvk USES - do realizace zelené krajinné bude mozno

dot&ené pozemky vyuzivat stavajicim zptsobem pfi splnéni podminky, Ze nebude snizena mira

aktualni ¢i potencialni funkénosti budouciho prvku (napf. umisténou stavbou, skladkou, téZzbou,

zintenzivnénim hospodareni s pldou), tzn., Ze zlstane min. zachovana soucasna ekologicka

hodnota ploch.

I.5.3 Prostupnost krajiny, dopravni a technicka infrastruktura v krajiné

Nejsou vymezeny zmény dopravni infrastruktury v krajiné. Prljezd feSenym uUzemim pro

vozidla bude zajistén silnicemi Ill. tfidy umisténymi v plochach ;depravai—infrastrukivry—
sipieri—oznr—DBs ,DS doprava silni¢ni“. Mimo silnice bude prostupnost krajiny zajisténa siti

ucelovych komunikaci umisténych zejména ve vymezenych plochach ;depravai-infrastrukivry—
misthi“eza—bDm ,DX.u doprava jina - ucelové komunikace®. V téchto plochach Ize umistovat
i trasy cyklistické dopravy a turistické trasy. Umistovani souvisejicich uc¢elovych komunikaci je
pfipustnym vyuzitim i jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti podle €l. 1.6.2, zejména ploch
zemédélskych.

Nejsou vymezeny zmény technické infrastruktury umisténé v krajiné. Umistovani souvisejici
technickeé infrastruktury je pfipustnym vyuzitim ploch s riznym zplasobem vyuziti podle ¢l. 1.6.2.
Propustnost krajiny pro migraci volné Zijicich zivo&icha (napf. vétSich savcll) je omezena jen
zastavénym uzemim, které ale nevytvafi nepfekonatelnou bariéru.
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1.5.4 Protierozni opatieni a ochrana tuzemi pred povodnémi a suchem

a) Vodni rezim v krajiné a protierozni opatreni
Pro odvodnéni &i pro zadrzeni vod a pro udrzeni pfijatelného vodniho rezimu jsou v krajiné
vymezeny plochy vedni-a-vedehespedatiské-ozn A ,WT vodni a vodnich tokd®. V izemi budou
respektovany hlavni odtokové trasy a svodnice. Jsou vymezeny stabilizované plochy zelené
krajinné ozn. Zk ZK, které plni funkci protieroznich opatfeni (napf. jako meze, prllehy) ve
svazitych Castech Uzemi. Jsou vymezeny plochy zmén v krajiné K.1-14 na zelen krajinnou ozn.
(—Zk4.44) ZK pro doplnem a zaloZzeni prvka USES, které budou plnit i funkci protierozni v&-
. Za uCelem snizeni erozniho ohrozeni Ize ménit zpasob vyuziti ploch
zemédélskych podle ¢&l. 1.6.2. Zejména v plochach zemédélskych Ize umistovat odvodriovaci
pFikopy, protierozni meze, prilehy a stromoradi.

b) Koncepce ochrany uzemi pied povodnémi

ReSené Uzemi se nachazi na vyvySeném rozvodi 3 vodotedi a neni pfimo ohroZovano
povodnémi. Pro event. zachyceni vod je v obci vymezena stabilizovana plocha ozn. YW WT
s vodni nadrzi na konci lokality Za humny. Mensi vodni nadrze pro zvySeni retenénich
schopnosti uzemi jsou pripustnym vyuZitim zejména ploch zemédélskych podle ¢l. 1.6.2.

c) Koncepce ochrany uzemi pred suchem

Zeravice jsou soudasti specifické oblasti SOB9 (¢l. 75b PURCR), ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni suchem. Proto jsou v UP vymezeny prvky USES, které budou doplfiovat tzv.
zelenou infrastrukturu. USES obsahuje biocentra a biokoridory s ndvrhem krajinné zelené ozn.
K.1-14. Tyto navrhy pomohou rozélenit souvisla pole do menSich celkll a podpofi zadrzeni
destové vody (retenci) v terénu. Ve vSech zemédélskych plochach jsou pripustna stromoradi,
vétrolamy a reten€ni opatieni k zamezeni nejen povodni, ale téZ k zamezeni vysychani krajiny.
Vlastni_obec je obklopena zvnéjSi strany pasem zahrad v plochach ZZ, které umozni
vsakovani povrchovych vod do terénu. V UP jsou téZ vymezeny stabilizované plochy lesni LU
(les Paseky) a stabilizované plochy zelené krajinné ZK (lokality Novosady, Kravéak,
Chmelinky), které dokazi zadrzet deStovou vodu.

Koncepce ochrany pred suchem spodiva tom, Ze podil zelené nebude v Uzemi zmenSovan, ale
bude rozsifovan. Vymezenymi stabilizovanymi plochami LU, ZK, ZZ, AL a navrhem USES jsou
posileny reten¢ni schopnosti krajiny obce. Budou udrzovany podzemni vodni zdroje.

1.5.5 Koncepce rekreace

Nejsou vymezeny samostatné plochy rekreace. Rekreace je pfipustnym vyuzitim zejména
ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych podle &l. 1.6.2. V feSeném uUzemi Ize realizovat
nepobytovou rekreaci v krajing, zejména pési a cyklistickou turistiku.

1.5.6 Koncepce dobyvani lozisek nerostnych surovin

Nejsou vymezeny plochy dobyvani nerostnych surovin. Dobyvani nerostnych surovin bude
umoznéno na uzemi jejich lozisek, pokud k tomu budou vydana spravni rozhodnuti podle
horniho zakona. Mimo zastavéné Uuzemi bude umoznén (jako pfipustné vyuziti ploch) prizkum
nerostnych surovin ¢i pfirodnich zdroju a bude umoznéno event. umistovani téZebnich zafizeni
loZisek ropy a zemniho plynu v€. pfistupu k nim a jejich technického zazemi. Na jihu od obce
jsou poddolovana uzemi a dulni dila z minulych téZeb lignitu, kde mize byt zména vyuziti,
zejména pro stavebni ¢innost, jejich pfitomnosti omezena.
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Podmlnkv pro vvu2|t| a prostorove usporadanl vvmezenvch ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti

1.6.1 Clenéni ploch s rozdilnym zpGisobem vyuziti

Jsou vymezeny plochy s nasledujicimi-zpaseby rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV), které jsou
oznaceny zkratkami kody zplsobu vyuziti jako plochy stavajici bez-zaverky a jako plochy

S havrzenou zmeénou vyuziti vzaveree (navrh na tento druh plochy), to v tomto &lenéni pro
celkem 26 druht ploch:

’ ’ | K e .
zakladni-druh ploch: zpusobu ' OPREISHCIeRSA ZE'HVE'E ,"“e E',E_I'E ploch
it nebo-finy-druh-plochhezzakladni:
ool loni BS’B;B; loohv bvdlent oveked
loohv bvdloni—i - d
- Sk{SK) Py - —
PIOGRY SRHSERE-OBYIRE Sy PIOCRY SPISONS OBy he —xomerdr
- ; Ov II |5 b x ) ; - —
'EIEISM EI,ESE"'SIEE e 55 (O8] lochv Oba y ; - tovni
Ch{(Oh) loohv oS 2 I b
a kostely

afemesla
afemesla
-— BvA{Fv) plochy-fotovoltaické elekirarny
plochy-technicke F -—
infrastrukiury
Dg — —
v 7 plochy SOprav Y —garaze
plochy "e'e,j“m' i IEQZ(I k) plochy verejhye Hprost E"'St“, dRRace
___I Zs procRy VeTejyen pros : A :
— ’ plochy ZEIE“E E'E.E.“ ;
T Zz( ) ' ) e XrajianRe -
I y Zo ' ) - -
2t PIOchY ZOMmeaeTSKe —pe —
Zv PIOCRY Zomeae SKe Z.at.'E““E“E
- s ! Y — )
' ) - W —
|eles|h|5 "EE“'I',EV' ke
kod Ty .
, , T ¢lenéni druht ploch s RZV
zakladnf druh ploch: ;\ﬁ%ﬁ] V_jednotném standardu:
plochy bydleni BV bydleni venkovské
BH bydleni hromadné
plochy smiSené obytné SV smiSené obytné venkovské
SX.v smiSené obytné jiné - vinné domy
plochy ob&anského oV ob&anské vybaveni verejné
vybaveni OK obcCanské vybaveni komeréni
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OS ob&anské vybaveni sport
OH ob&anské vybaveni hrbitovy
plochy vyroby a skladovani VL vyroba lehka
VZ vyroba zemédélska a lesnicka
plochy technické TE energetika
infrastruktury TW vodni hospodarstvi
TO nakladani s odpady
plochy dopravni DS doprava silniéni
infrastruktury DX.u doprava jiné - uCelové komunikace
DX.g doprava jina - fadové garaze
plochy verejnych PU verejna prostranstvi vSeobecna
prostranstvi
plochy zelené ZP zelen parkova a parkové upravena
ZS zelen sidelni ostatni
ZK zelen krajinna
ZZ zelen zahradni a sadova
plochy zemédélské AL trvalé travni porosty
AT trvalé kultury
AP orna puda
plochy lesni LU lesni vSeobecné
plochy vodni WT vodni a vodnich toku
a vodohospodaiské

Viysv.: Plochy jsou vymezeny jejich zakresem v grafické ¢asti, kde je kazdy druh vyznacen jinou
barvou, pficemz stavajici plochy jsou graficky odliSeny od ploch s poZzadovanou zménou vyuZziti
(s navrhem na druh plochy). Stabilizované plochy plnou barvou, navrhové plochy s bilou
mfriZkou.

.6.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti s uréenim
hlavniho, pFipustného, podminéné pripustného a nepfipustného vyuziti téchto

ploch {(v&etné stanoveni; ve

a) Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Funkéni podminky vyuZiti ploch

Funkéni podminky vyuziti jednotlivych druh( ploch jsou stanoveny pomoci pfipustnosti géelu

zpUsobu vyuziti. To pro stavajici plochy i pro plochy s navrhem zmény vyuziti {sezkratkeu

v-zavoree) stejné. Pfitom plati, ze:

Hlavni vyuZiti plochy - urCuje pfevaZzujici &€el zpusob vyuziti, pro ktery je plocha ur¢ena (pokud
bylo mozné jej stanovit).

Pripustné vyuZiti plochy - ur€uje pFipustny @€el zpusob vyuziti plochy, ktery odpovida druhu
plochy.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy - urCuje géel zpusob vyuZiti plochy, ktery je podminén
konkrétni podminkou ¢€i podminkami, jez je nutno splnit.

Nepripustné vyuZiti plochy - urCuje nepfipustny 4éel zpusob vyuziti plochy. Za nepfipustné je
tfeba povazovat to (tfeba nize neuvedené), co by mohlo narusit hlavni vyuziti plochy.

Dale jsou pro plochy s rozdilnym zpUusobem vyuziti (at' stavajici ¢i se zménou) stanoveny tyto
dalsi podminky uvedené nize kody u jednotlivych druht ploch v jejich pfehledu:
Spoleéné podminky zpusobu vyuZiti omezujici zpusob vyuziti vymezenych ploch, které jsou
oznacené velkymi pismeny A - H a jsou specifikovany v nasledujicim odstavci.

Podminky prostorového usporadani, které jsou u jedn. ploch oznaceny malymi pismeny a1l-
4, b1-2, c1, e1-3. Tyto podminky jsou specifikovany az v nasledujicim ¢lanku 1.6.3 ,Stanoveni
podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu®.
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Informace.: ,Koncepcéni podminky pro zménu vyuZiti®, uvedené v tabulce ¢lanku £3-2 [.3.3 jsou
stanoveny jen nékterym zastavitelnym plocham a nejsou zde opakovany.

Spoleéné podminky zpusobu vyuZiti ploch:

A Stavajici zplsob vyuziti ploch je mozny za podminky, ze tento do budoucna neznemozni

nebo podstatné neztiZit navrhovanou zménu vyuziti.

Zpusob vyuziti ploch nesmi narusit svym provozem ¢&i technickym zafizenim uzivani

okolnich ploch ¢i staveb a snizit kvalitu okolniho prostfedi v€. kvality ovzdusi.

V plochach Ize umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy vojenského letectva

a obrany statu.

V plochach bude umoznén a strpén pfipadny archeologicky vyzkum.

V plochach se nepfipousti vystavba vétrnych elektraren vézového typu a skladky odpadu.

PFfi umistovani zdroju hluku & zapachu v plochach musi byt respektovany chranéné

prostory stavajicich staveb véetné zastavitelnych ploch urenych pro tyto stavby podle

limitd danych hygienickymi pfedpisy. To i s ohledem na moznou kumulaci jednotlivych

zdroju (moznou napf. v plochach Os;-\/p;-\/z vyroby) tak, Ze bude prokazano neprekroceni

pFipustnych hygienickych limitd na hranici pozemku s umistovanym zdrojem hluku di

zapachu. Toto prokazani bude dolozeno nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni.

G Nelze zastavovat hlavni odtokové trasy objekty, které by naruSily funkénost systému
odvodnéni uzemi s vyjimkou vodohospodaiskych staveb €i opatfeni.

H Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy bude umoznén prizkum nerostnych surovin
a bude umoznéno umistovani téZebnich zafizeni lozisek ropy a zemniho plynu.

MmO O W

¢} b) Prehled ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti véetné stanovenych podminek

By (B ooy bydleni ! A

BV _bydleni venkovské

Hlavni vyuziti plochy:

- bydleni v rodinnych domech umoziujici neruSeny a bezpelny pobyt, kazdodenni relaxaci
a rekreaci obyvatel v&-dostupnosti-vefejné-infrastrukiury.

Pfipustné vyuZziti plochy:

- pozemky rodinnych domu, pozemky bytovych domu, pozemky souvisejici dopravni
a technickeé infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky dvort, zahrad a vinic.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

- pozemky doplikovych staveb a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené plo3e, jsou slucCitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené ploSe,

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (napf. rekreaénich chalupy) za podminky, ze budou
fadné dopravné napojeny s moznosti parkovaciho stani na vlastnim pozemku, budou mit
vyfedeno odkanalizovani a odvodnéni,

-  zafizeni obCanské vybavenosti, obchodniho prodeje, femesiné vyroby, domovniho
hospodarstvi (hospodaiské budovy pro péstitelstvi, chovatelstvi) apod. za podminky, ze
jejich vyméra nebude vétsi nez 1.000 m2 a Ze svym provozovanim (zejména hlukem,
prachem, zapachem, zvySenou dopravni zatézi), nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho
nebo vlastniho uzemi.

Nepripustné vyuZiti plochy:

- zejména stavby a zafizeni pro té€Zkou vyrobu a skladovani, nadfazena dopravni
a technicka infrastruktura nesouvisejici s tzemim ¢i s plochou.

Spole¢né podminky zpusobu vyuziti: A, B, C, D, E, F, G.

Podminky prostorového uspofadani: a1, a4, b1, b2, c1, e1, e3.

Plochy s navrzenou zménou na {Bv} BV: Z1-4,-25a-b;Z#a-b;R1+-3 Z.3a, Z.3b, Z2.3d, Z.5¢c, Z.7a,
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Z.7c, uzemni rezervy R.1, R.2, R.3, R.4, R.5.

BH bydleni hromadné

Hlavni vyuziti plochy:

- bydleni v bytovych domech umozhujici neruseny a bezpelny pobyt a kazdodenni relaxaci.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky bytovych domd(, penziony, rodinné domy, pozemky dvor( a zahrad, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, individualni garaze a parkovisté aut,
pozemky vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky doplikovych staveb a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené plo3e, jsou sluCitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelum v takto vymezené ploSe,

- zafizeni obCanské vybavenosti, sluzeb & obchodniho prodeje apod. za podminky, zZe jejich
vyméra nebude vétSi nez 500 m2 a Ze svym provozovanim (zejména hlukem, prachem,
zapachem, zvySenou dopravni zatézi), nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho nebo
vlastniho uzemi.

Nepripustné vyuZiti plochy:

- zejména stavby a zafizeni pro té€Zzkou vyrobu a skladovani, nadfazena dopravni
a technicka infrastruktura nesouvisejici s uzemim ¢&i s plochou.

Spole¢né podminky zpusobu vyuziti: B, C, D, E, F.

Podminky prostorového usporadani: a1, a4, b1, e1, e3.

Plochy s navrZzenou zménou na {Bd) BH: nejsou.

SV _smiSené obytné venkovské
Hlavni vyuZiti plochy:
fodi

- bydleni v8etné hospodarskych €innosti, femesel a obéanského vybaveni.

- pozemky rodinnych domu, pozemky bytovych domi, pozemky staveb pro ubytovani,
rekreaci a turistiku, pozemky pro lehkou a femesinou vyrobu v¢€. skladovani, pozemky
ob&anského vybaveni, pozemky pro domovni hospodarstvi, pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi a zelené, pozemky dvor(,
zahrad a vinic, souvisejici garaze a souvisejici (pfimérené veliké) parkovisté aut.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

- vetsi femesiné vyrobni provozovny €i opravny za podminky, Ze tyto svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarudi uzivani staveb ve svém okoli, nebudou neumérné
zvySovat dopravni zatéz v uzemi a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi.

Nepfripustné vyuZziti plochy:

- zejména stavby a zafizeni pro té€zkou vyrobu a—skladevani, nadfazena dopravni
a technicka infrastruktura nesouvisejici s izemim ¢i s plochou.

Spoleéné podminky zpusobu vyuziti: A, B, C, D, E, F, G.

Podminky prostorového usporadani: a1, a4, b1, b2, e1, e3.

Plochy s navrzenou zménou na {Sk) SV: P41 nejsou.
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Sy plock Sonéol el
SX.v_smisené obytné jiné - vinné domy

Hlavni vyuziti plochy:

- wybaveni vinné domy a sklepy zaméfené na vinarstvi a-bydleni-ci-ubytevani-swloucenim

Prfipustné vyuZziti plochy:

- pozemky vinnych sklepli, pozemky vinnych doml s moznosti rekrea¢niho turistického
ubytovani, obytné budovy ¢i rodinné domy pro majitele vinafstvi, sklady vina, lisovny,
pozemky dalSich zafizeni pro vyrobu vina a pro udrzbu vinic, pozemky vinic, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, souvisejici garaze a souvisejici (pfimérené
veliké) parkovisté aut.

Podminéné pripustné vyuZziti plochy:

- provozovny prodeje a sluZzeb za podminky, Ze tyto souviseji s vyrobou vina, jsou zaméfeny
na turistiku a za podminky, Ze tyto svym provozovanim ¢&i technickycm zafizenim nenarusi
uzivani staveb ve svém okoli, nebudou neumérné zvySovat dopravni zatéz v uzemi
a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi.

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- zejména stavby a zafizeni pro tézkou vyrobu a skladovani, nadfazena dopravni
a technicka infrastruktura nesouvisejici s uzemim ¢&i s plochou.

Spole¢né podminky zpusobu vyuZiti: B, C, D, E, F.

Podminky prostorového usporadani: a1, a4, b1, e1, e3.

Plochy s navrzenou zménou na {Sv} SX.v. nejsou.

e plochyobdansks! S

OV_ob¢anské vybaveni verejné

Hlavni vyuziti plochy:

- vefejné obCanské vybaveni s pfiméfenym umisténim a dostupnosti.

Pr/pustne vyuZziti plochy:
pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro vefejnou samospravu, pro vzdélani
a vychovu, socialni sluzby (i penziony), zdravotnictvi, kulturni zafizeni, pro cirkevni stavby,
pro obchodni prodej, télovychovu, ubytovani, vefejné stravovani, sluzby, pro ochranu
obyvatelstva, pozarni zbrojnice, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vefejnych prostranstvi a zelené, pristresky zastavek autobusu, souvisejici garaze
a souvisejici parkovisté aut.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

- sluzebni byty (byt spravce) za podminky ze tyto jsou soucasti stavby obCanského vybaveni
a za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity tykajici se chranénych prostor
zejména pfed nepfiznivymi uc€inky hluku a vibraci,

- sklady zbozi, provozovny femesinych sluzeb pro verejnost Ci jiné provozovny, jejichz ucel
je v souladu s plochami ob&anského vybaveni za podminky, Ze svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarus$i uzivani ostatnich staveb ve svém okoli &i nesnizi kvalitu
prostifedi souvisejiciho uzemi.

Nepripustné vyuZziti plochy:

- zejména stavby a zafizeni pro t€zkou vyrobu a skladovani, nadfazena dopravni
a technicka infrastruktura nesouvisejici s tzemim €i s plochou.

Spolec¢né podminky zpusobu vyuziti: B, C, D, E, F, G.

Podminky prostorového usporadani: a1, a4, b1, e1, e3.

Plochy s navrZzenou zménou na {©v) OV: nejsou.

OK obcanské vybaveni komeréni

Hlavni vyuziti plochy:

- obfanské vybaveni s vylou€enim umistovani staveb a zafizeni snizujicich kvalitu
prostredi.

Pripustné vyuziti plochy:

- pozemky ob&anského vybaveni s komerénim zamérénim (zejména prodejny, sluzby,
restauraéni_stravovani, zdravotnictvi, obchodni €innosti a souvisejici sklady), pozemky
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penzionl, staveb pro ubytovani, rekreaci a turistiku, pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury, pozemky verejnych prostranstvi a zelené, souvisejici garaze
a souvisejici (pfimérené veliké) parkovisté aut.

Podminéné prfipustné vyuziti plochy:

- sluzebni byty (byt spravce ¢&i maijitele) za podminky Ze tyto jsou soucasti stavby
obéanského vybaveni, pozemky doplnkovych staveb za podminky, Ze nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho _Uzemi a které svym charakterem a kapacitou slouzi zejména
obyvatellim obce,

- sluzby, femesIné provozovny ¢&i opravny za podminky, Ze tyto svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarus$i uzivani staveb ve svém okoli, nebudou neumérné
zvySovat dopravni zatéz v Uzemi a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi.

Nepripustné vyuziti plochy:

- zejména stavby a zafizeni pro téZkou vyrobu a skladovani, nadfazena dopravni
a technicka infrastruktura nesouvisejici s uzemim &i s plochou.

Spole¢né podminky zplsobu vyuZiti: A, B, C, D, E, F, G.

Podminky prostorového usporadani: al, a4, b1, b2, el, e3.

Plochy s navrzenou zménou na OK: nejsou.

Os(O8)plochy-ob&anského vyl ) )

OS obéanské vybaveni sport

Hlavni vyuziti plochy:

- obcanské vybaveni umozhiujici sportovni a rekreaCni aktivity s pfiméfenym umisténim
a dostupnosti v kvalitnim prostfedi.

Pr/pustne vyuZziti plochy:
pozemky pro sportni a rekreacni aktivity - venkovni hfist€, sportovisté, koupaliste,
sportovni stavby (viceuCelové haly, télocvi¢ny, posilovny, Satny, sklady potfeb, klubovny,
souvisejici bufety & restaurace), myslivecké chaty, venkovni kulturni pddia, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi a zelenég,
souvisejici garaze a souvisejici (pfimérené veliké) parkovisté aut.

Podminéné pripustné vyuziti plochy:

- sluzebni byty (byt spravce) za podminky Ze tyto jsou souéasti stavby ob&anského vybaveni
a za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity tykajici se chranénych prostor
zejména pfed nepfiznivymi uc€inky hluku a vibraci,

- jiné druhy obéanského vybavenl' za podml'nky, Ze jejich vyuziti je v souladu s hlavnim

podminky, ze svym provozovanlm CI technickym zarlzenlm nenarusi u2|van| staveb ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho nebo vlastniho uzemi.

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- zejména stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani, nadfazena dopravni a technicka
infrastruktura nesouvisejici s uzemim &i s plochou.

Spole¢né podminky zpusobu vyuZiti: A, B, C, D, E, F, G.

Podminky prostorového usporadani: al, a2, a4, e1, e3.

Plochy s navrzenou zménou na {Os) OS: Z.8-9.

OH obé&anské vybaveni hibitovy

Hlavni vyuziti plochy: - hibitovy.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky vefejnych pohfebist, obfadni siné, urnové haje, pozemky pro stavby souvisejici
s provozem hrbitova, pozemky pro cirkevni stavby {zejména—kostely—kaple.—fary
souvisejici se hibitovem, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky
vefejnych prostranstvi v€. vefejné zelené, souvisejici garaze a souvisejici (pfiméfené
veliké) parkovisté aut pro navstévniky hibitova.

Podminéné pripustné vyuZziti plochy:

- v nové cCasti hibitova bude pohibivani do klasickych hrobl (bude-li pouzito) napred
provéreno hydrologickym prizkumem.
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Nepripustné vyuZziti plochy:

- zejména stavby pro bydleni, sport, rekreaci, pro vyrobu a skladovani, nadfazena dopravni
a technicka infrastruktura nesouvisejici s uizemim ¢i s plochou.

Spoleéné podminky zpusobu vyuZziti: A, B, C, D, E, F.

Podminky prostorového usporadani: a4, b1, e1, e3.

Plochy s navrzenou zménou na {©4) OH: Z.10.

VL vyroba lehka

Hlavni vyuziti plochy:

- nezemedélska vyroba a skladovani, jejiz vliv na prostfedi vylu€uje zaclenéni do ploch
s jinym zplsobem vyuziti.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani - zejména pro lehky pramysl
a femeslnou vyrobu, prodejny stavebnin, solarni a fotovoltaické elektrarny, souvisejici
spravni budovy, sklady, technologicka zafizeni, opravny stroju, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot, souvisejici odpadové dvory, pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury,
souvisejici gardze a souvisejici parkovisté aut, pozemky zelené (zejména izolaéni
stromofadi).

Podminéné pripustné vyuziti plochy:

- rodinné domy majitelt vyroby &i spravcll, ubytovny zaméstnancl a zemédélska vyroba za
podminky, ze tyto pfimo souviseji s umisténou vyrobou &i skladovanim a za podminky
dodrzeni limitd na Useku ochrany vefejného zdravi, zejména pred nepfiznivymi Ucinky
hluku a vibraci (coz bude dolozeno v Uzemnim fizeni),

- stravovaci provozovny, prodejny vyrabéného zbozi a provozovny sluzeb za podminky, ze
tyto souviseji s umisténou vyrobou ¢&i skladovanim a za podminky dodrzZeni legislativy na
useku ochrany vefejného zdravi.

Nepripustné vyuZiti plochy:

- zejména pozemky bytovych dom(, staveb Skolni a pfedskolni vychovy, pozemky staveb
pro rekreaci, nadfazena dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici s Uzemim d&i
s plochou.

Spolec¢né podminky zpusobu vyuziti: A, B, C, D, E, F, G.

Podminky prostorového uspofadani: a2, a4, e1, e3.

Plochy s navrzenou zménou na (Vp) VL: Z41-P2Z2.11, T 1.
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VZ vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti plochy:

- zemédélska vyroba, femesla a skladovani, jejichz vliv na prostfedi vyluCuje zaclenéni do
ploch jiného zpusobu vyuziti.

Prfipustné vyuZziti plochy:

- pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani - zejména pro zemédélskou rostlinnou
a zivocisnou vyrobu, kapacitni chov hospodarskych zvifat, solarni a fotovoltaické
elektrarny, pro agroturistiku, pro Femeslnou vyrobu, souvisejici sklady, souvisejici
odpadové dvory, souvisejici technologickd zafizeni v€. nadrzi, souvisejici opravny
techniky, souvisejici spravni budovy, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, souvisejici garaze a parkovisté aut, zemédélské pozemky, pozemky zelené
(zejména izolaéni stromoradi).

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- sluzebni byty spravcu a ubytovny zaméstnancl za podminky, ze tyto pfimo souviseji
s umisténou vyrobou &i skladovanim a za podminky, Ze tyto nevytvareji chranéné prostory
ve smyslu legislativy na ochranu vefejného zdravi, a Ze tyto nebudou pronajimany
k trvalému bydleni dalSim osobam.

- prodejny zemédélskych produktu, sluzeb a zbozi a stravovaci provozovny za podminky, Ze
tyto pfimo souviseji s umisténou vyrobou a skladovanim &i agroturistikou a za podminky
dodrzeni legislativy na useku ochrany vefejného zdravi.

Nepfripustné vyuZziti plochy:

- zejména stavby pro bydleni, pro Skolni a pfedskolni vychovu, pro rekreaci, nadfazena
dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici s uzemim ¢&i s plochou.

Spole¢né podminky zpusobu vyuziti: B, C, D, E, F, G.

Podminky prostorového uspofadani: a2, a4, e1, e3.

Plochy s navrZzenou zménou na {¥/z} VZ: nejsou.

Fv (F e § il Loty

TE energetika

Hlavni vyuziti plochy:

- fotovoltaicka-elekirarna zarizeni pro vyrobu energie a zafizeni s tim souvisejici.

Prlpustne vyuZiti plochy:
pozemky uréené pro vyrobu elektrické energie z fotovoltaickych nebo solarnich €lankud -
konstrukce s fotovoltaickymi i solarnimi panely, trafostanice, pro distribuci elektrické
energie, pro komunikaéni (slaboprouda) zafizeni, pro zafizeni a rozvody plynovodu, dalsi
souvisejici stavby &i technologicka zafizeni, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, souvisejici garaze a parkovisté aut, zemédélské pozemky, pozemky zelené
(zejména izola¢ni stromoradi).

Podminéné pripustné vyuZziti plochy:

- neni stanoveno.

Nepfripustné vyuZziti plochy:

- zejména stavby pro bydleni, pro jinou vyrobu, pro Skolni a pfedskolni vychovu, pro
rekreaci, nadfazena dopravni infrastruktura nesouvisejici s uzemim ¢i s plochou.

Spole¢né podminky zptsobu vyuziti: A, B, C, D, E, F.

Podminky prostorového usporéadani: a4, e1, e3.

Plochy s navrzenou zménou na {Fv) TE: Z.12.

T ol il i

TW_vodni hospodarstvi

Hlavni vyuziti plochy:

- technicka infrastrukrura pro vodohospodarska zafizeni s narokem na vlastni plochu, ktera
vylu€uje zaclenéni do ploch jiného zpUsobu vyuziti.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné& souvisejicich technickych zafizeni pro
vodovody, vodojemy, Cerpaci stanice, vodni zdroje, pro kanalizaci, €CisticCky odpadnich vod,
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technlcke vodn| nadrze, pm—#aiestamee—energeheka—elektﬁeka—za%%pm—elek#en%a

a—pFGd-H-KtGVGGI—H— pozemky souwsejlm dopravnl mfrastruktury, zpevnene pIochv a pozemky

zelené.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

- garaze Ci parkovisté techniky i aut za podminky, Ze tyto souviseji s umisténym zafizenim
technické infrastruktury ve vymezené ploSe.

Nepfripustné vyuZziti plochy:

- zejména stavby pro bydleni, pro Skolni a pfedSkolni vychovu, pro rekreaci, pro jinou
vyrobu, nadfazena dopravni infrastruktura nesouvisejici s Uzemim ¢i s plochou.

Spole¢né podminky zpusobu vyuZiti: B, C, D, E, F, G.

Podminky prostorového uspofadani: a4, e3.

Plochy s navrzenou zménou na {F) TW: nejsou.

TO nakladani s odpady

Hlavni vyuziti plochy:

- sbérny, odpadu jejichZ provoz vyluéuje zaélenéni do jinych ploch.

Pripustné vyuziti plochy:

- pozemky pro odpadové &i ekologické sbérné dvory (sbérny pro tfidény domovni odpad
odvazeny Kk likvidaci mimo obec), pozemky pro do¢asné skladovani nezavadnych odpadd,
pozemky souvisejici_dopravni_a technické infrastruktury, souvisejici garaze a parkovisté
aut, pozemKky souvisejici zelené.

Podminéné pripustné vyuziti plochy:

- skladovaci plochy pro nezavadny material, dalSi zarizeni technického vybaveni slouzici
pro obec za podminky, Zze nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, napf. sklad
zeminy, dieva a stavebnich materiald,

Nepripustné vyuZziti plochy:

- zejména stavby pro bydleni, pro vyrobu, nadfazena dopravni a technicka infrastruktura
nesouvisejici s uzemim &i s plochou.

Spolec¢né podminky zpusobu vyuziti: B, C, D, E, F, G.

Podminky prostorového usporadani: a3, a4, e1, e3.

Plochy s navrZzenou zménou na TO: nejsou.

Ds_plock { inf ! o

DS doprava silniéni

Hlavni vyuziti plochy:

- silniéni doprava-mime-zastavéné-tzemi a sinicni pozemky.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky krajskych silnic lll. tfidy v€etné silni€nich pozemkd, jejich naspu, mostu, zafezd,
opérnych zdi a odvodriovacich pfikopu mimo zastavénée i uvniti zastavéného uzemi, trasy
cyklistické dopravy, vedeni a zafizeni soubé&zné ¢&i kfiZujici technické infrastruktury,
pozemky doprovodné zelené, souvisejici stromoradi.

Podminéné pripustné vyuZziti plochy:

- zastavky a pfistfeSky vefejné autobusové dopravy, parkovisté aut a péSi komunikace
(chodniky) za podminky, ze jsou pro né vymezeny pozemky podél silnice (tj. mimo téleso
silnice) a Ze tyto nebrani dopravnimu silni€nimu provozu,

- verfejna prostranstvi - komunikace, pokud se jedna o prljezd silnice zastavénym tuzemim.

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- zejména pozemky staveb pro bydleni, ob&anské vybaveni, rekreaci, vyrobu a skladovani.

Spoleéné podminky zpusobu vyuZziti: B, C, D, E, F, G.

Podminky prostorového usporadani: a4, e2, e3.

Plochy s navrZzenou zménou na {Bs) DS: nejsou.
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DX.u doprava jina - u€elové komunikace

Hlavni vyuziti plochy:

- mistni ucelova doprava mimo zastavéné uzemi.

Prfipustné vyuZiti plochy:

- UCelové a zemédeélské komunikace zabezpecujicich pfistup k pozemkim v katastru v¢.
jejich naspu, zarezl, opérnych zdi, mostl, propustkl a odvodriovacich pfikopl mimo
zastavéné uzemi, mistni komunikace, péSi komunikace, trasy cyklistické dopravy,
cyklostezky, souvisejici zafizeni technické infrastruktury, souvisejici zpevnéna prostranstvi
a doprovodna zelen.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- neni stanoveno.

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- zejména pozemky staveb pro bydleni, obanské vybaveni, rekreaci, vyrobu a skladovani.

Spole¢né podminky zpusobu vyuziti: B, C, D, E, F, G.

Podminky prostorového usporéadani: a4, e2, e3.

Plochy s navrzenou zménou na {Br) DX.u: nejsou.

D s o { inf z .

DX.q doprava jina - fadové garaze

Hlavni vyuziti plochy:

- Fadové garaze s vlastni plochou.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky fadovych garazi, s nimi souvisejici komunikace &i odstavna stani v zastavéném
uzemi, pozemky souvisejicich naspu, zafezl, opérnych zdi a odvodriovacich pfikopu, pési
komunikace, pozemky souvisejici technické infrastruktury a zelené.

Podminéné pripustné vyuziti plochy:

- neni stanoveno.

Nepripustné vyuZziti plochy:

- zejména pozemky staveb pro bydleni, obéanské vybaveni, rekreaci, vyrobu a skladovani.

Spole¢né podminky zpusobu vyuZiti: B, C, D, E, F.

Podminky prostorového usporadani: a3, a4, b1, e1, e3.

Plochy s navrzenou zménou na {Pg) DX.q: nejsou.

Pk (P o w ,

PU verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuZiti plochy:

- prostranstvi ur€end pro pozemni komunikace a vefejna prostranstvi, zejména
v zastavéném uzemi.

Pr/pustne vyuZziti plochy:

pozemky vefejnych prostranstvi urené zejména pro pozemni komunikace v zastavéném
Uzemi —pro-silniceH—tidy (mimo ZU jen mezi zastavitelnymi plochami_nebo Uzemnimi
rezervami), pro mistni komunikace H-—a-P/tidy, pro pési komunikace, pozemky ostatnich
komunikaci v zastavéném Uzemi podle katastru, kieré zabezpedluji pfistup ke stavbam
a pozemkum, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a doprovodné
verejné zelené.

Podminéné pripustné vyuZziti plochy:

- odstavna a parkovaci stani, zastavky a pfistfesSky vefejné autobusové dopravy, cyklistické
stezky trasy a jejich odpocivadla, pozemky zelené&, zpevnéné vefejné plochy za podminky,
Ze jejich umisténi a provozovani nebude piekazet dopravé &i pfistupu ke stavbam,

- pozemky uliéni architektury (napf. pomniky, kasny, pfistfeSky) Ci zafizeni obCanského
vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi (napf. zahradky stravovacich zafizeni,
prodejni stanky) za podminky, Ze tato nebudou branit dopravnimu provozu na
komunikacich a nenaru$i uzivani staveb ve svém okoli ¢i dopravni pfistup ke stavbam.

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- zejména pozemky staveb pro bydleni, ob¢anskeé vybaveni, rekreaci, vyrobu a skladovani.
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Spole¢né podminky zpusobu vyuziti: A, B, C, D, E, F, G.
Podminky prostorového usporadani: a3, a4, e1, e3.
Plochy s navrzenou zménou na {Pk}) PU: Z.13.

i P

ZP_zelen parkova a parkové upravena

Hlavni vyuZziti plochy:

- prostranstv pozemky verejné zelené v zastavéném uzemi.

Prfipustné vyuZziti plochy:

- pozemky vefejnych prostranstvi uréené zejména pro travnatou, kefovou a stromovou zelen
v zastavéném uzemi, pozemky détskych hfist, pozemky pé&Sich komunikaci, souvisejici
technicka infrastruktura, vodni nadrze do velikosti 300 m2.

Podminéné pripustné vyuziti plochy:

- pfijezdy k objektim a stavbam, odstavna a parkovaci stani za podminky, Ze slouzi
stavbam a pozemkdm pfilehlym k vefejné zeleni,

- objekty vybaveni veiejné zelené (napf. vytvarna dila, odpocivadla, lavicky) za podminky,
Ze nenarusi pfistup k pfiléhajicim stavbam a pozemkam.

Nepfripustné vyuZziti plochy:

- zejména pozemky staveb pro bydleni, obéanské vybaveni, rekreaci; vyrobu a skladovani.

Spole¢né podminky zpusobu vyuZiti: B, C, D, F, G.

Podminky prostorového usporadani: a4, e1, e3.

Plochy s navrZzenou zménou na {Pz) ZP: nejsou.

ZS zelen sidelni ostatni

Hlavni vyuziti plochy:

- zahrady v zastavéném uzemi souvisejici s bydlenim umoZiujici kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel a péstitelstvi podilejici se na sidelni zeleni.

Prfipustné vyuZiti plochy:

- zemédélské pozemky Ci ostatni plochy v zastavéném uUzemi navazujici na plochy bydleni
(zejména soukromé zahrady za domy a pfedzahradky u komunikaci), pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti plochy:

- pozemky doplrikovych staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim (napf. pro rekreaci, pro
hobby, chovatelstvi &i péstitelstvi, individualni garaze) za podminky, ze se nejedna
o pfedzahradku u vefejné komunikace, ze nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uuzemi,
Ze jsou slucitelné s okolnimi plochami a slouzi obyvatelim pfilehlé plochy bydleni.

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- zejména pozemky staveb trvalého bydleni, ob&anského vybaveni, staveb pro vyrobu
a skladovani, umistovani budov v pfedzahradkach podél silnice.

Spole¢né podminky zpusobu vyuZiti: B, C, D, E, F, G.

Podminky prostorového usporadani: a3, a4, e1, e3.

Plochy s navrzenou zménou na {Zs) ZS: nejsou.

2k (2 i

ZK zelen krajinna

Hlavni vyuziti plochy:

- porosty mimo =zastavéné uzemi, pozemky pro uzemni systém ekologické stability
a protierozni opatieni.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky pro dfevinné, kfovinné a travnaté porosty mimo les a mimo zastavéné uzemi,
protierozni meze a prllehy, pobfezni zelef vodnich tokd a pFikopu, pozemky zaclenéné do
tzemniho systému ekologické stability (USES), nepobytova rekreace v krajing.
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Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

- trasy souvisejici dopravni a technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plosného stfetu s plochami USES, odpogéivadla pro turistiku do 100 m2 za podminky, ze
budou umistovana podél komunikaci,

- hospodaiské zemédélské vyuziti za dodrzeni podminky, ze jeho zplsob nesnizi
protierozni funkci, pfirodni hodnotu a neznemozni uzemni systém ekologické stability,

- pro pozemky zaclenéné do uzemniho systému ekologické stability je stanovena téz
podminka uvedena v ¢l. 1.5.2 d).

Nepripustné vyuZziti plochy:

- zejména pozemky staveb pro bydleni, pro ob&anské vybaveni, pro vyrobu a skladovani.

Spoleéné podminky zpusobu vyuziti: A, B, C, D, E, F, G, H.

Podminky prostorového usporéadani: a4, e2, e3.

Plochy s navrzenou zménou na {Zk) ZK: {Zks14) K.1-14.

ZZ zelen zahradni a sadova

Hlavni vyuziti plochy:

- zahumennizemédélstvipéstitelstvi,chovatelstvi zahrady a sady mimo zastavéné uzemi.

Prfipustné vyuziti plochy:

- zejména pozemky maloploSné obdélavaného zemédélského padniho fondu mimo
zastavéné Uzemi navazujici na zastavéna uzemi (vesmés zahrady za domy a sady okolo
zastavéného uzemi), orna puda, vinice, v€eliny, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, odvodnovaci pfikopy, protierozni meze, retencni prulehy a stromoradi.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- nepodsklepené stavby zahradni domky ¢&i kilny o 1 nadzemnim podlazi do 25 30 m2
neobsahujici obytné mistnosti &i ustajeni zvifat, nepodsklepené stavby pro zemédélstvi o 1
nadzemnim podlazi do 70 m2 neobsahujici ustajeni zvifat, stavby pro chovatelstvi o 1
nadzemnim podlazi do 16 m2, skleniky do 200 m2 za podminky, Ze svym provozem Ci
technickym zafizenim nesnizi kvalitu prostfedi a nenarus$i uzivani souvisejiciho uzemi,

- zména na trvaly travni porost, ostatni plochu, les ¢&i vodohospodaFskou plochu za
podminky, Ze se bude jednat o protierozni, retenéni i protipovodriové opatfeni,

- odpocivadla pro turistiku do 100 m2 a turistické rozhledny do 150 m2 umistované zejména
podél komunikaci.

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- zejména pozemky staveb pro bydleni, pro obCanské vybaveni, pro vyrobu a skladovani.

Spolec¢né podminky zpusobu vyuziti: B, C, D, E, F, G, H.

Podminky prostorového uspofadani: a3, a4, e2, e3.

Plochy s navrzenou zménou na {Zz)} ZZ: nejsou.

- ol el o
AP orna puda

Hlavni vyuZiti plochy:

- zemédélska rostlinnaprvovyreoba produkeni orna puda mimo zastavéné uzemi.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky zemédélského pudniho fondu s pfevahou velkoploSné obdélavané orné pudy
v nezastavéném Uzemi, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni uréenych pro
hospodafeni se zemédélskou pldou, vceliny, posedy a krmelce, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury (napf. ucelové komunikace), odvodnovaci pfikopy,
protierozni meze, reten¢ni pralehy a stromoradi.

Podminéné pripustné vyuZziti plochy:

- zména kultury na vinici za podminky, Ze se jedna o registrovanou vinicni trat,

- zména na trvaly travni porost, sad, zahradu, vinici, ostatni plochu, les ¢i
vodohospodarskou plochu za podminky, Ze se bude jednat o protierozni, retencni Ci
protipovodriové opatieni,

- odpocivadla pro turistiku do 100 m2 a turistické rozhledny do 150 m2 umistované zejména
podél komunikaci.
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Nepripustné vyuZziti plochy:

- zejména pozemky staveb pro bydleni, pro ob¢anské vybaveni, pro vyrobu a skladovani.
Spole¢né podminky zpusobu vyuZiti: B, C, D, E, F, G, H.

Podminky prostorového usporadani: a4, e2, e3.

Plochy s navrZzenou zménou na {Zp) AP: nejsou.

2t plock el .

AL trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti tzemi:

- zemédélské travni porosty mimo zastavéné uzemi.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky zemédélského pldniho fondu v nezastavéném uUzemi, zejména luk a trvalych
travnich porostu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni ur€enych pro hospodareni se
zemeédélskou pldou, orna puda, vinice, veéeliny, posedy a krmelce, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury (napf. ucelové komunikace), odvodnovaci pfikopy,
protierozni meze a stromoradi, nepobytova rekreace v krajiné.

Podminéné pripustné vyuZziti plochy:

- zména na sad, zahradu, ostatni plochu, les ¢i vodohospodarskou plochu za podminky, Ze
se bude jednat o protierozni, reten¢ni &i protipovodriové opatreni,

- odpocivadla pro turistiku do 100 m2 a turistické rozhledny do 150 m2 umistované zejména
podél komunikaci.

Nepfripustné vyuZziti plochy:

- zejména pozemky staveb pro bydleni, pro ob¢anské vybaveni, pro vyrobu a skladovani.

Spoleéné podminky zpusobu vyuziti: B, C, D, E, F, G, H.

Podminky prostorového usporadani: a4, e2, e3.

Plochy s navrzenou zménou na {Zt} AL: nejsou.

2 ploct e lh i
AT trvalé kultury

Hlavni vyuziti plochy:

-  zemedélstvi; zemédélské pozemky pro sadarstvi a vinarstvi mimo zastavéné tuzemi.

Pfipustné vyuZziti plochy:

- pozemky zemédélského pudniho fondu, zejména vinic a ovocnych sadl v nezastavéném
uzemi, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni urCenych pro hospodafeni se
zemédélskou pudou vinic a sadl, orna puda, Celiny, posedy a krmelce, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury (napf. ucelové komunikace), odvodnovaci
prikopy, protierozni meze, retencni pralehy a stromoradi.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- stavby pro zemédélstvi (zahradni domky, kulny, sklady ovoce) o 1 nadzemnim podlazi do
25 30 m2 neobsahujici obytné mistnosti i ustjeni zvifat za podminky, Ze svym provozem
Ci technickym zafizenim nesnizi kvalitu prostfedi a nenarusSi uzivani souvisejiciho uzemi,

- odpocivadla pro turistiku do 100 m2 a turistické rozhledny do 150 m2 za podminky, Ze
budou umistovany u vinic zejména podél komunikaci,

- zména na ostatni plochu, zahradu, les ¢i vodohospodaiskou plochu za podminky, Ze se
bude jednat o protierozni, retencni &i protipovodriové opatreni.

Nepripustné vyuZziti plochy:

- zejména pozemky staveb pro bydleni, ob&anské vybaveni, rekreaci, vyrobu a skladovani.

Spole¢né podminky zpusobu vyuziti: B, C, D, E, F, G, H.

Podminky prostorového usporadani: a4, e2, e3.

Plochy s navrzenou zménou na {Zv) AT: nejsou.

LU lesni vSeobecné
Hlavni vyuZiti plochy:
- lesy a pozemky uréené k pInéni funkce lesa mimo zastavéné uzemi.
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Prfipustné vyuZziti plochy:

- pozemKy lesni pudy, pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa, stavby slouzici k hospodareni
vlese, vceliny, posedy a krmelce, chov lesni zvéfe, pozemky souvisejici dopravni
a technickeé infrastruktury (rapf-—stezarya-Sachtyvedent), vodni toky, odvodriovaci pfikopy,
dalsi vodohospodarska zafizeni (napf. vodni zdroje, vrty, pfeCerpavaci stanice, retencni
nadrze), pozemky uzemniho systému ekologické stability v lese.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky zafizeni lesniho hospodarstvi a pro myslivost za podminky, Ze jeho zpuUsob
nenarusi rezim ochrany pfirody, je-li v lokalité stanoven,

- odpocivadla pro turistiku do 100 m2 a turistické rozhledny do 150 m2 za podminky, Ze
budou umistované zejména podél komunikaci.

Nepripustné vyuZziti plochy:

- zejména pozemky staveb pro bydleni, ob&anské vybaveni, rekreaci, vyrobu a skladovani.

Spoleéné podminky zpusobu vyuziti: B, C, D, E, F, G, H.

Podminky prostorového usporadani: a4, e2, e3.

Plochy s navrzenou zménou na {Ls) LU: nejsou.

W ploct i ) e

WT vodni a vodnich toku

Hlavni vyuziti plochy:

- vodni toky, vodni plochy a vedohospeodaiska opatfeni pro nakladani s vodami.

Pr/pustne vyuZziti plochy:
pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti, pro ochranu pfed Skodlivymi
ucinky vod €i pfed suchem a pro regulaci vodniho rezimu v Uzemi (zejména vodni toky,
vodni nadrze a jejich hraze, destové zdrze Ci suché poldry, odtokové trasy, vodni pfikopy
a svodnice), souvisejici vodohospodaiské stavby a jejich zafizeni, pozemky uzemniho
systému ekologické stability, pobfezni zeleri.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura za podminky minimalizace jejiho ploSného
stfetu s plochami vodnimi a vodohospodarskymi.

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- jiné stavby nez vodohospodariské, zejména stavby a opatfeni, které by branily odtoku
vody, & znemozfovaly pFistupu pro udrzbu vodnich ploch a tokd,

- rekreaCni vyuZziti jen u nevodarenskych nadrzi mimo pozemky chranénych uzemi pfirody
za dodrzeni hygienickych predpisu.

Spolec¢né podminky zptsobu vyuziti: C, D, E, G.

Podminky prostorového usporadani: a4, e2, e3.

Plochy s navrzenou zménou na {4 WT: nejsou.

1.6.3 Stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné zakladnich podminek

ochrany krajlnneho razu (ﬂapﬁkladA%keve—regf#aee—zastaA%y—ehaFakte&Fa—s%mktaw
o I .. ,;

Jsou stanoveny nasledujici podminky prostorového uspofadani (v€. zakladnich podminek
ochrany krajinného razu) pro stavajici plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti i pro plochy
s ndvrhem zmén v fedeném Uzemi.

a) Vyskova regulace zastavby v plochach

a1 Maximalni vySka (vySkova hladina) nové umistované zastavby bydleni, smiSené obytné
a obCanského vybaveni v plochach pro né uréenych ozn. Bw-Bd,-Sk-Sv-Ov,Os BV, BH
SV, SX.v, OV, OK je stanovena do dvou nadzemnich podlaZzi.
Pritom plati, ze:

- Do nadzemniho podlazi se zapocitava i podkrovi v pfipadé, kdy vice jak 3/4 pldorysné
plochy podkrovi vzhledem k ploSe pod nim leZicich podlazi m& minimalné svétlou vysku
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pozadovanou pro obytné mistnosti 250 cm (jing nizSi podkrovi se nepoditaji za plna
podlazi).

- Do nadzemniho podlazi se zapocitava i Caste€né podzemni podlazi se svétlou vyskou pro
obytné mistnosti v pfipadé, kdy polovina Ci vice nez polovina této vySky vystupuje nad
primérnou uroven okolniho terénu.

a2 Pro pramyslové, vyrobni & sportovni haly v plochach ozn. Os;—Vp,—Vz OS, VL, VZ je
stanovena maximailni vySka zastavby do 42 15 m nad prumérnou uroven okolniho terénu.
Pritom plati, Ze: do této vySky se nepodcitaji vyCnivajici technické ¢asti stavby umisténé na
stfechach (napf. kominy, stoZary, antény).

a3 Pro stavby umistované v plochach vefejné-infrastrukivryv-ozn. O-Bg-aPk ozn. OH, TO
DX.g, PU, v plochach zahrad—ezn—Zs zelené ozn. ZP, ZS, ZK, ZZ a v plochach
zemeédélskych ezn—Zz ozn. AL, AT, AP je stanovena maximalni vySka zastavby do 6 m
nad pramérnou uroven okolniho terénu (neplati pro sloupy a stozary technické
infrastruktury).

a4 Pripadna vystavba vyS$sSich technickych nadzemnich staveb (napf. stozard elektrického
vedeni, komind, turistickych rozhleden, popf. jinych takovych staveb v€. jejich rekonstrukci)
muze byt organy omezena.

b) Charakter a struktura zastavby v plochach

b1 V historickém jadru obce bude dodrzen tradi¢ni charakter obytné venkovské zastavby se
strukturou prevazné fadového usporadani domu vedle sebe s hifebeny stfech zejména
podél pfiléhajicich uli€nich komunikaci.

Pritom plati, Ze:

- Historické jadro obce tvofi lokality MésteCko, Naves, Ke statku, Zahrady, Sbor a Dolni
konec.

- Tradi¢ni charakter se projevuje hmotovym usporadanim uli¢nich ¢asti venkovskych
obytnych dom( a k nim kolmym hospodaiskym stavenim smérem do dvoru, pro které je
mj. charakteristicky i sklonity tvar stfech.

b2 V zastavitelnych plochach bydleni bude respektovan charakter a struktura okolni zastavby
v pfiméfené mife, to i s ohledem na nejbliz8i stavby zastavbu v okoli, pficemz je tfeba
respektovat historické dominanty obce a nebranit se ani soucCasné archutektufe
v okrajovych €astech zastavby obce.

c) Rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemku v plochdch

¢1 Rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemkl v zastavitelnych plochach bydleni
ozn. {Bv) BV uréenych pro venkovské domy je od 608 350 m2 do 2.000 m2 na 1 dim.
V prolukach a na narozich zastavéného Uzemi je minimaini stavebni pozemek pro 1 dim
240 m2.

Pro ostatni druhy staveb neni rozmezi vymér pozemk( stanoveno.

d) Intenzita vyuZiti pozemku v plochdach
Neni stanovena.

e) Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru uzemi

el Vliv staveb na krajinny raz nebude posuzovan v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych
plochach &iovplochach-ptestavby a v transformacnich plochach, které jsou pro tyto stavby
vymezeny s dodrzenou vySkovou hladinou pfi respektovani charakteru a struktury
zastavby. Stavby zde umistované nesmi vyraznéji narusit reliéf a siluetu obce.

e2 V nezastavéném uzemi, tedy v krajiné, bude umistovani staveb posuzovano z hlediska
jejich vlivu na krajinny raz, pfi¢emz musi byt dbano na co nejmensi mozné dotéeni krajiny.
Stavby zde umistované nesmi vyraznéji narusit reliéf ani siluetu krajiny.

e3 Pripadna vystavba nadzemnich staveb technického charakteru (napf. zakladovych stanic
mobilnich operatoru, stozarl el. vedeni, turistickych rozhleden apod.) je zde prfipustna, ale
nebude vytvaiet nevhodné dominanty v krajiné a nebude branit volnym pohledovym
horizontiim.

77



(Odtvodnéni zmény ¢&. 1 UP Zeravice)

UPOZORNENI:
DalSi podminky a poZadavky na zastavbu v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochach
isou obsazeny v ¢lanku 1.9 pro vymezené uzemi U.1 s prvky requladniho planu.

.7 Vymezeni_verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb
a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci;prokieré

lze-prava-k-pezemkum-a-stavbam-vyvlastnit

I.7.1 Vymezeni veiejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit

o Stavby verfejné dopravni a technické infrastruktury

Jsou vymezeny plochy uréené pro umisténi nasledujicich verejné prospésnych staveb dopravni
a technické infrastruktury, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, oznacené_na
vykrese €. 3 v grafické Casti vps1-5 VD.1-4, VD.6:

- - — —— :
5 vpsj 22€ 5, Sidia: .55'5,5.5 > Stavh) -
vos 2 ' . — 2
vos 4 ' - SHAHoK ,'I. astrukiura ¥ p , ) -
Gopravi avt'ssl Hoka—infrastrakiora—k—plosham-—Z7a-5,—R3—v—prodicuzen]
Vo5 5 5 IE 2 ,E.FE I 5o 75 e 24 I
oznaceni: nazev verejné prospésné stavby:
VD.1 roz§iteni mistni komunikace v lokalité Havale - Jednota
VD.2 mistni komunikace a inZenyrske sité v lokalité Potok
VD.3 mistni komunikace a inZenyrské sité mezi lok. V uzkych a Zadovska
VD.4 mistni komunikace a inzenyrskeé sité v lokalité Bahriak
VD.6 prodlouzeni mistni komunikace v lokalité Viderika

V uvedenych plochach a taky v plochach bezprostiedné navazujicich bude umisténa téz
souvisejici technicka infrastruktura pro verejné prospésné stavby.

Poznamka: Na soukromych pozemcich muze byt pro verejné prospésSné stavby uplatnéno
vécnhé bfemeno s podminkami stanovenych v dalSich fizenich.

I.7.2 Vymezeni veiejné prospésSnych opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Tato nejsou vymezena.
1.7.3 Vymezeni staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Tyto nejsou vymezeny.

I.7.4 Vymezeni ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
Tyto nejsou vymezeny.
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1 L8 vaezenl ploch a korldoru uzemnlch rezerv—a—stanoveni—mozného—budeouciho

’ I I I =

Jsou vymezeny plochy Uzemnich rezerv oznaené R1-3 R.1-5 pro budouci zménu zpUsobu

vyuziti eznacenou—zkratkou-druhu-ploch—~+zaverce na ,BV bydleni venkovské® s nasledujicimi

podminkami pro jejich provéreni:

.
R2 I - i (Bv) bvdlont Zoin Coo "y
venkovskée-domy-(Bv)
voRlcevslcdem B
- pl'_ mogin\'/ bqul.J?_" lokalita (nazev plochy): V\'/méra DOdr?v"nk\,/_
rezervy: Zpusob vyuziti: v ha: provéreni:
R.1 BV bydleni venkovské V uzkych 1,0884 m), n)
R.2 BV bydleni venkovské Zelnice - Ludiny 2,1187 m), n)
R.3 BV bydleni venkovské Ulehle 1,1324 m), n), o)
R.4 BV bydleni venkovské V Uzkych - Zadovska 0,7391 m), n)
R.5 BV bydleni venkovské Zelnice 0,6006 m), n)
celkem: BV bydleni venkovské 5,6792

Uzemni rezervy R1-3(Bv) R.1-5 se vymezuji v navaznosti na hlavni zastavéné uzemi a na
zastavitelné plochy bydleni. Pro moznost jejich realizace (pro budouci zménu vyuziti) bude
nutno v Uzemnim planu zménit tzemni rezervy na zastavitelné plochy.

Soeci ninel sfeni budeu

Podminky pro provéreni budouciho vyuziti Uzemnich rezerv:

m) Uzemni rezervy R1-3 R.1-5 bude moZno zménit na plochy zastavitelné po provéfeni vyuziti
(min. pfi rozestavenostl) jiz vymezenych zastavitelnych ploch v sousedstvi uzemnlch

n) Uzemni rezervy R4+-3 R.1-5 bude moZno zménit na plochy zastavitelné po provéfeni
moznosti napojeni pIoch ha mlstnl komunikace a na mzenyrske S|te (na vefejnou
mfrastrukturu) st

0) Uzemni rezervu R.3 bude moZno zménit na plochu zastavitelnou po provéfeni zachovani
funk&nosti prochazejiciho elektrického vedeni 22 kV (respektovanim nebo pFeloZzenim

rocho e e bundant),
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.9 Stanoveni_pozadavki na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu

u ¢asti Uzemi obce, pro které uzemni plan obsahuje prvky requlaéniho planu

Hlavni zastavéné Uzemi, véetné jeho ¢asti smérem na Témice (Na Sachté), a vSechny k nému
pfiléhajici vymezené zastavitelné plochy, plochy transformacéni a Uzemni rezervy jsou éastmi
UP Zeravice s prvky regulaéniho planu. Uzemi s prvky requlaéniho planu je vymezeno jako
plocha U.1 na vykrese zakladniho &lenéni &. 1.

Pro plochy jsou stanoveny podminky prostorového usporadani zastavby, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu v ¢lanku 1.6.3, které budou dodrzovany. Pro rozhodovani
0 zménach v uzemi U.1 jsou (kromé& €lanku 1.6.3) stanoveny dalSi nasledujici podminky, které
obsahuji podrobnosti regulaéniho planu a které budou rovnéz dodrzovany.

Historické jadro obce tvori oboustranna zastavba v lokalitach MésteCko, Naves, Ke statku,
Zahrady, Sbor a Dolni konec.

a) Stavebni ¢ara

1) V historickém jadru obce (viz vySe) je stavebni arou spojnice fasad sousednich staveb po
obou stranach.

2) V zastavitelnych plochach je stavebni ¢ara stanovena ve vzdalenosti 6 m (s toleranci max.
+ -2 m) od hrany obsluzné mistni komunikace. Minimalné ale 4 m od prilehlého verejného
prostranstvi s obsluznou komunikaci.

3) Hlavni stavby domu v plochach BV se musi min. v 1 bodé dotykat uli¢ni fasadou stavebni

cary.

4) Stavebni ¢ara nebude prekroena smérem ke komunikaci ani vedlejSimi stavbami (garazi,
pristreSkem, pergolou).

5) Pokud nejsou stavebni pozemky kolmé na obsluZznou komunikaci, tam mohou domy na
stavebni ¢are navzajem uskakovat.
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b) Zplisob usporadani zastavby

1)

V hlavnim zastavéném uUzemi bude respektovano tradiéni usporadani zastavby jako

2)

fadové domy, dvojdomy nebo samostatné domy podle toho, jak jsou usporadany sousedni
stavby v lokalité.
V zastavitelnych plochach bydleni je mozno umistovat fadové domy, dvojdomy,

3)

samostatné domy nebo jejich kombinace. Na kazdém stavebnim pozemku bude mozno
v zastavitelnych plochach bydleni umistit 1 rodinny dim.
Zastavba bude pokud mozno rozmanita, tzn. ze neni vhodné umisténi napi 10 uplné

4)

stejnych novych domu vedle sebe (jak ¢asto ¢ini developefi).
Min. 50 % rozlohy stavebnich pozemkut BV pro rodinné domy budou tvofit pozemky zelené

(zahrad), které umozni vsakovani ¢i zdrzovani destové vody.

c) Charakter a hmotové reSeni zastavby

1) U doml pro bydleni bude zachovan venkovsky charakter zastavby, ktera bude tradiéni
(vizualné jako zdéna s omitkou a primérenymi otvory).

2)  Nebudou pouzity celosklenéné, celokovové nebo celodirevéné fasady rodinnych domd.
Pri¢emz nebude branéno soucasné architekture v zastavitelnych plochach v okrajovych
Castech obce.

3)  Nejsou zadouci roubené a celodievéné sruby, objekty maijici charakter vyrobku plniciho
funkci provizorniho bydleni nebo jeho &asti (zejména chatky & maringotky), které by se
vydavaly za hlavni domy smérem do ulice.

4) Jsou pripustné modulové domy sklddané z polotovart, které budou mit v uliénich ¢astech
charakter zdéného domu (material miuze byt napf. i sendvi€ovy se zateplenim a omitkou).

5) Domy mohou byt podsklepeny, pfi€emz neni vhodné umistovani garazi do podsklepeni

s neprehlednymi vyjezdy na komunikaci.

d) Zpusob zastieseni zastavby

1)

V historickém jadru obce budou nové stavby domu smérem do ulice zastifeSeny sklonitou

2)

sedlovou, popf. polovalbovou (na narozich) stfrechou s hiebenem strechy hlavni budovy
pfiblizné podél komunikace se sklonem stfech v rozmezi 22° - 40 ° (40 % az 86 %).
V zastavitelnych plochach na okrajich obce jsou u staveb domi pripustné téz ploché

3)

stfechy v ramci sou¢asnéjSi architektury.
VedlejSi budovy orientované do dvort mohou byt zastfeSeny sedlovou, pultovou nebo

i plochou stfechou, to vzdy s odvedenim destové vody na vlastni pozemek.

e) Umist'ovani stavebnich otvort, streSnich otvoru a fotovoltaickych panel

1)

Do fasad domi smérem k verfejnému prostranstvi nebudou umistovany nadmérné, nebo

2)

celofasadové okenni otvory.
Na stfechach hlavnich budov domU smérem do ulice Ize umistovat stfeSni otvory - okna,

3)

arkyire &i zvySené d&asti podlazi (navazujici na uliéni fasadu domuU) pro osvétleni
podkrovnich mistnosti do Sitky max. 6 m a vysSky nepresahujici 70% vySky hrebena

stfechy.
Fotovoltaické ¢&i solarni panely budou umistovany na stfechach hlavnich budov dom

smérem do ulice v rozsahu max. do 50 % povrchu uli¢ni ¢asti stfrechy. Smérem do dvoru &i
na vedlejSich stavbach mohou stfechy obsahovat i vétSi % téchto panell. Smérem do ulice
budou panely instalovany ve sklonu stfechy a budou k ni pfiléhat.

f) Umist'ovani vedlejSich staveb, parkovacich stani a garazi

1) V plochach bydleni jsou pfipustné vedlejSi drobné stavby podle pfilohy &. 1 stavebniho

2)

zakona (SZ), pism. a) €islo 1, 2, 5, 22, 29, 30, 33, pismene b), c), d), e), f) a dale stavby
podle pfilohy €. 2 SZ vedlejsi jednoduché stavby , pism. a), ¢), e), f), 9), h, i), 9), N+s).
Jako vedlejsSi stavby mohou byt k bydleni umistovany téz sauny, posilovny, bazény, kiiny,

3)

dilny nebo stavby sluzeb &i femesel s gistym nehluénym provozem (kadernictvi, masazni
salény, opravny drobného zbozi, malé prodejny, ordinace lékare, projekéni ateliery apod.).
Na kazdém stavebnim pozemku bydleni bude umozZnéno umisténi 2 parkovacich stani pro

osobni_automobily (neplati pro stavajici domy bez viezdu). V pripadé vystavby bytovych
domu je tfeba umistit na kazdy 1 byt min. 1 parkovaci stani.
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4) Individualni gardaZze mohou byt vestavény do domu, nebo mohou byt samostatné vedle
hlavniho domu bydleni nebo ve dvore (garaze nejsou vSak povinné).

q) Odstupy staveb a oploceni pozemku

1) Stavby domu nebudou umistovany blize nez 2,2 m od hranice sousedniho stavebniho
pozemku, pokud s nim netvofi dvojdim nebo souvislou fadovou zdastavbu. To kvl
umoznéni vjezdu vozidel na dvir a na zahradu. U dvojdomut bude odstup od sousedniho
pozemkU min. 3,5 m kvlli okennim otvoriim (spolu 7 m).

2) Maximalni vySka oploceni do ulice bude 1,6 m, pfiemzZ lze pouzit transparentni plot
s podezdivkou i Zivy plot z keft. Oploceni do ulice vS8ak neni nezbytné. Mezi domy ¢&i
stavebnimi pozemky za stavebni ¢arou mize byt oploceni vy$Si, max. 2 m nad terénem,
a jeho provedeni neni predepsano (muze byt i plné).

h) Umist'ovani malych objektl technické infrastruktury
1) Pripojkové skrinky plynu, elektrické energie a telekomunikaci budou soucéasti stavby domu
nebo soudasti pevné ¢asti jejich oploceni do ulice s uli€nimi rozvody.

ch Zpusob nakladani s odpady

1) U kazdého obytného &i rodinného domu nebo ob&anského vybaveni bude umoznéno misto
na odpadové nadoby pro pravidelny odvoz domovniho odpadu pred budovou. Mimo dny
svozu budou odpadové nadoby umistény na pozemcich domU, ob&anského vybaveni &i
vyroby (tzn., Ze nebudou stabilné ,vystavené® na ulicich).

DOPLNUJICi USTANOVENI

Uzemni plan Zeravice:

- vyslovné nevyluGuje stavby a zafizeni v nezastavéném Uzemi podle § 122, odst. 1)
stavebniho zakona,

- nevymezuje koridory verejné dopravni ani technické infrastruktury,

- nestanovuje kompenzadéni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny,

- necleni uzemi podle prevazujiciho charakteru na lokality,

- nevymezuje zastavitelné uzemi,

- nevymezuje akceleraéni oblasti primarnich zdroji energie podle § 80 odst. 2 d),

- nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
planovaci smlouvou, Uzemni studii nebo vydanim regulaéniho planu,

- nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani v Uzemi podminéno realizaci
architektonické nebo urbanistické soutéze,

- nevyluéuje vyrobu energie ze slunecniho zareni ani z vétrné energie, pokud zde asem
dojde k upresnéni vymezeni oblasti celostatniho vyznamu nezbytné pro vyrobu energie
z alternativnich zdroji po schvaleni prislusné legislativy a koncepci.
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