ZASTUPITELSTVO MESTA KYJOVA
Prostiednictvim:

MESTO KYJOV

MESTSKY URAD KYJOV

ODBOR ROZVOJE MESTA
MASARYKOVO NAM. 30

697 01 KYJOV

Podnét na pofizeni zmény Uzemniho planu Kyjov

Pofadové Cislo Zadosti................ (doplni pfisludny referent)

A. UDAJE O NAVRHOVATELI PODNETU:

Jméno a prijmeni/ CENTRA real s.r.o.; IC 27675408
Pravnicka osoba

Adresa trvaleho bydliste /| pioorova 1412/23a, 697 01, Kyjov
sidlo firmy

Adresa pro dorugeni Riegrova 1412/23a, 697 01, Kyjov
Datova schranka 2ngwrcq

Telefon 777 031 602

email grmolec@grmolecservis.cz

B. UDAJE O SOUCASNEM VYUZITi PLOCH:

Katastralni Parc. ¢. Zpusob vyuziti pozemku | Vlastnik pozemku
uzemi dle KN
Kyjov 354/1 Orna plda CENTRA real s.r.o.

Riegrova 1412/23a, 697 01, Kyjov
Kyjov 354/4 Orna puda CENTRA real s.r.o.

Riegrova 1412/23a, 697 01, Kyjov
Kyjov 354/5 Vinice CENTRA real s.r.o.

Riegrova 1412/23a, 697 01, Kyjov
Kyjov 354/6 Orna plda CENTRA real s.r.o.

Riegrova 1412/23a, 697 01, Kyjov
Kyjov 357/2 Orna plda CENTRA real s.r.o.

Riegrova 1412/23a, 697 01, Kyjov
Kyjov 4378 Ostatni plocha CENTRA real s.r.o.

Riegrova 1412/23a, 697 01, Kyjov




C. PREDMET NAVRHOVANE ZMENY A DUVODY PRO JEJi PORIZENI:

Pfi projednani predlozené Zadosti o zménu uzemniho planu na XVI. zasedani zastupitelstva mésta
Kyjova pofadaného dne 3.3.2025 nabyl investor dojmu, Ze jeho pfedchozi kroky nebyly zastupitelim
dostate€né znamé. Po zamitnuti Zadosti, kdy se néktefi zastupitelé hlasovani zdrzeli, prob&hly osobni

schuzky, kde byla situace blize objasnéna.

Jednalo se pfedevSim o informace snahy investora najit shodu se sousedy pfedmétnych
pozemkd, vzniklo nékolik moznych projekénich variant, které byly souseddim od roku 2020 predkladany.
Tyto ustupky a varianty mély sméfovat ke vzdjemné dohodé& o respektovani nové vystavby, bohuzel na
zadné z variant nebylo mozné najit se sousedy shodu. Rovnéz byla sousedim nabizena moznost
bezplatného uzivani nové navrhované komunikace, ktera je podminkou platného uzemniho planu pro

vystavbu v zahradach stavajicich rodinnych dom (viz. zamitavé stanovisko pana Slabaka).

Neni tedy pravdou, Ze sousedé nevi, jaky ma investor zamér, pouze byla zneuZita jeho iniciativa

jednat o moznych variantach zaméru.

Na stavebni zamér novostavby 7-mi RD bylo jiz v prosinci roku 2021 vydano stavebni povoleni,
proti tomuto rozhodnuti se soused pan Koneény odvolal ke Krajskému ufadu v Brné. Zde probihala
jednani jejichz vysledkem je doporu€eni zaneseni uCelové komunikace do uzemniho planu. Investor
dale slevil ze svého planu a Zada o zménu uzemniho planu pro novostavbu péti samostatné stojich

rodinnych dom.

Navrhovany zamér je umistovan na soukromych pozemcich ve vilastnictvi investora. VeSkerou
infrastrukturu a dopravni napojeni buduje investor na vlastni naklady, v pfipadé pofizeni zmény uzemniho

planu, jsou tyto naklady pfimo hrazeny investorem.

Zamérem zadatele je rozSifeni moznosti zastavovani Uzkych a dlouhych stavebnich pozemk v jejich
zadni (vychodni) ¢asti. Zpfistupnéni téchto hodnotnych stavebnich pozic novou u€elovou komunikaci s

moznosti budouciho propojeni s nové navrhovanou lokalitou stavebnich pozemku v okoli vodojemu.

Zadatel ma v umyslu na svych pozemcich na své naklady vybudovat Ggelovou komunikaci vé. IS, na
kterou by bylo napojeno pét rodinnych dom(. Kazdy RD ma feSené vlastni parkovani, dostatecné

odstupové vzdalenosti a soukromou zahradu o rozloze cca 360m? s moznosti likvidace destovych vod.

K pfedloZzenému navrhu byl zpracovan znalecky posudek &. 394/2020 Vliv poddolovani — navrh
opatfeni. Zpracovatelem posudku je soudni znalec pro odvétvi stavby diini a téZebni Ing. Milan

Puszkailer.

Otazkou vhodnosti umisténi nové zastavby do stavajici lokality se zabyval ve svém posudku &. 015/2023

soudni znalec Ing. arch. Martin Ondrouch, Ph.D.

Soucasny vyklad u&elu rozvojové plochy Z57, ve které pfedmétné pozemky lezi, neumoziiuje jiny
zpUsob zastavénosti, nez je na okolnich pozemcich SO — smiSené obytné. Tuto plochu poZadujeme
rozsifit na celou plochu pozemku ve vlastnictvi investora dle hranic KN a upfesnit moznosti jejiho vyuziti

dle pfilozené navrhové GUzemni studie.
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D. NAVRH UHRADY NAKLADU NA PORIZENi ZMENY:

Néaklady na pofizeni pfedmétné zmény Uzemniho planu budou hrazeny Zadatelem

E. PRILOHY:

o Navrh zadani na zménu UP

e Stanovisko ve smyslu § 109 odst. 3 pism. a) stavebniho zakona dle § 45i zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny

e Stanovisko ve smyslu § 109 odst. 3 pism. b) stavebniho zakona z hlediska zékona &. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu

e Znalecky posudek ¢. 394/2020 zpracovany soudnim znalcem Ing. Milan Puszkailer

e Posudek €. 015/2023 zpracovany soudnim znalcem Ing. arch. Martin Ondrouch, Ph.D.

e Vykres C2 Uzemni studie navrhované zastavby

V Kyjové dne

Digitalné
7 v odepsal Lukas
PODPIS NAVRHOVATELE: LU ka S grmoTec
Datum:

Grmolec ;s 041
22:43:22 +02'00'
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Navrh zadani Zmény Uzemniho planu Kyjov

Spoleénost CENTRA real s.r.0., Riegrova 1412/23a, 697 01 Kyjov, navrhuje zménu tzemniho planu (UP)
Kyjov, ktera spociva ve zméné funk&niho vyuziti pozemki p. €. 354/1, 354/4, 354/5, 354/6, 357/2, 4378
v k. U. Kyjov.

a) Vymezeni feSeného uzemi

Mésto Kyjov, par.C.: 354/1, 354/4, 354/5, 354/6, 357/2, 4378 v k.. Kyjov

b) Popis obsahu navrhované zmény UP Kyjov

Obsahem predmétné zmény UP Kyjov je rozsifeni moznosti zastavovani Uzkych a dlouhych
stavebnich pozemku v jejich zadni (vychodni) ¢asti. Zpfistupnéni téchto hodnotnych stavebnich pozic
novou mistni komunikaci s moznosti budouciho propojeni s nové navrhovanou lokalitou stavebnich
pozemku v okoli vodojemu.

c) Popis téelu navrhované zmény UP Kyjov

Zadatel ma v umyslu na svych pozemcich na své naklady vybudovat mistni obsluznou
komunikaci v&. IS, na kterou by bylo napojeno pét rodinnych domd. Kazdy RD ma fesené vlastni
parkovani, dostate¢né odstupové vzdalenosti a soukromou zahradu o rozloze cca 360m? s moznosti
likvidace destovych vod.

K predlozenému navrhu byl zpracovan znalecky posudek €. 394/2020 Vliv poddolovani — navrh
opatreni. Zpracovatelem posudku je soudni znalec pro odvétvi stavby daini a téZebni Ing. Milan
Puszkailer.

Otéazkou vhodnosti umisténi nové zastavby do stavajici lokality se zabyval ve svém posudku &.
015/2023 soudni znalec Ing. arch. Martin Ondrouch, Ph.D.

Soucasny vyklad uc€elu rozvojové plochy Z57, ve které pfedmétné pozemky lezi, neumozriuje
jiny zpUsob zastavénosti, nez je na okolnich pozemcich SO — smiSené obytné. Tuto plochu pozadujeme
rozsifit na celou plochu pozemk( ve vlastnictvi investora dle hranic KN a upfesnit moznosti jejiho vyuziti
dle pfilozené navrhové uzemni studie.

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény UP na udrzitelny rozvoj uizemi

OZP posoudil predlozeny ,Navrhovany obsah zmény Uzemniho planu Kyjov“ a uplatiiuje k nému
nasledujici:

Jako organ ochrany pfirody prislusny podle § 77a odst. 4 pism. o) zakona o ochrané prirody a
krajiny vydavame stanovisko k moZnosti vlivu koncepce na lokality soustavy Natura 2000 podle § 45i
odstavce 1) téhoz zéakona ve smyslu, Ze ,,Navrhovany obsah zmény uzemniho planu Kyjov* nemize mit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Tento vyrok vychazi z uvahy, Ze
hodnocend zména koncepce je svym umisténim zcela mimo tato chranéna tzemi a svou vécnou
povahou nema potencial zpusobit vyznamné primé, neprimé &i sekundarni vlivy na jejich celistvost a
pfedmét ochrany. Déle k navrhované zméné UP, podle § 77a odst. 4 pism. z) zakona o ochrané pfirody
a krajiny, nemame pfipominky.

OZP jako dotéeny orgén posuzovéni viivii na Zivotni prostredi pfislusny dle § 22 pism. d) zakona
o posuzovani viivi na Zivotni prostredi na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v priloze ¢&. 8
zakona o posuzovani viivi na Zivotni prostredi neuplatriuje poZadavek na vyhodnoceni viivii zmény
uzemniho planu Kyjov na Zivotni prostredi.

podpis Zadatele



Krajsky urad Jihomoravského kraje
Odbor zivotniho prostredi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

KUJMX0Q7QuUBY

vas dopis C. j. -

Ze dne: 07.01.2025 CENTRA real s.r.o.
C.j JMK 9443/2025 3 Riegrova 1412/23a
Sp. zn.: S-JMK 5179/2025 OZP/Mar 697 01 KYJOV
Vyfizuje: Ing. Jana Marvanova

Telefon: 541 652 633

Pocet stran: 2

Datum: dle data podpisu

»Navrhovany obsah zmény tzemniho planu Kyjov” - stanoviska Krajského tradu Jihomoravského
kraje, odboru Zivotniho prostfedi ve smyslu § 109 odst. 3 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (déle jen ,0ZP“) obdrzel dne
10.01.2025 Zadost o stanoviska ve smyslu § 109 odst. 3 stavebniho zdkona k ,Navrhovanému
obsahu zmény Uzemniho planu Kyjov“.

Spole¢nost CENTRA real s.r.o., Riegrova 1412/23a, 697 01 Kyjov, navrhuje zménu Uzemniho planu
(UP) Kyjov, ktera spociva ve zméné funkéniho vyuziti pozemkd p. €. 354/1, 354/4, 354/5, 354/6,
357/2, 4378 v k. U. Kyjov.

Parc. &. Zplsob vyuziti dle platného UP Navrhovany zpusob vyuZiti pozemku
354/1 SO - smisené obytné SO - smisena obytna

Z57 — rozvojova plocha (umoznujici hustsi zastavbu)
354/4 PD — zem&dalské specifické - rekreagni | £2/ — Fo2vojova plocha

Blize specifikovat :
- Moznost umisténi mistnich

SO — smi$ené obytné komunikaci, chodniku,
354/5 .y v . ;

Z57 — rozvojova plocha vefejného prostranstvi

— . - Efektivni rozdéleni pozemkUl na

SO - smisené obytné .
354/6 o stavebni parcely pro novou

Z57 — rozvojova plocha \

vystavbu RD

SO - smi%ené obytné (Z57) gt e e
3712 PD - zemédalské specifické — rekreagni - Zahusteni stavajici zastavby
4378 PD — zemédélské specifické — rekreatni

,Zadatel md v umyslu na svych pozemcich na své ndklady vybudovat mistni obsluznou komunikaci
vC. IS, na kterou by bylo napojeno pét rodinnych domdi. KaZzdy RD ma resené vlastni parkovani,
dostateéné odstupové vzddlenosti a soukromou zahradu o rozloze cca 360 m? s moznosti likvidace
destovych vod.”

1€ DIC
70888337 CZ70888337

Telefon DS Email
541651111

Internet

x2pbqzq posta@kr-jihomoravsky.cz www.jmk.cz


http://www.jmk.cz/

OZP posoudil predlozeny ,Navrhovany obsah zmény Gzemniho planu Kyjov“ a uplatiiuje k nému

nasleduijici:

a) Stanovisko ve smyslu § 109 odst.3 pism. a) stavebniho zakona dle § 45i zdkona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (zakon o ochrané pfirody a krajiny):

Jako organ ochrany pfirody ptislusny podle § 77a odst. 4 pism. o) zdkona o ochrané pfirody a krajiny
vydavame stanovisko k moZnosti vlivu koncepce na lokality soustavy Natura 2000 podle § 45i
odstavce 1) téhoz zakona ve smyslu, Ze ,Navrhovany obsah zmény Gzemniho planu Kyjov”“ nemuze
mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Tento vyrok vychazi z dvahy,

Ze hodnocend zména koncepce je svym umisténim zcela mimo tato chranéna uzemi a svou vécnou
povahou nema potencidl zplsobit vyznamné primé, nepfimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost
a predmét ochrany.

Dale k navrhované zméné UP, podle § 77a odst. 4 pism. z) zakona o ochrané pfirody a krajiny,

nemame pfipominky.

Mgr. Barbora Tomanova, kl. 4120

b) Stanovisko ve smyslu § 109 odst. 3 pism. b) stavebniho zidkona z hlediska zakona
¢. 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi):

OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivdl na Zivotni prostiedi ptisluny dle § 22 pism. d) zakona
o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8
zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi neuplatrfiuje poZzadavek na vyhodnoceni vlivli zmény

uzemniho planu Kyjov na Zivotni prostredi.
Oduavodnéni:

,Navrhovany obsah zmény Uzemniho planu Kyjov” nestanovi rémec pro budouci povoleni zamér(
uvedenych v pfiloze ¢. 1 zakona o posuzovani vlivQi na Zivotni prostiedi a neni tedy predmétem
posuzovani ve smyslu § 10a zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Tim v Zadném pripadé neni dotéena povinnost investor(i, oznamovatelll konkrétnich zaméru
uvedenych v § 4 odst. 1 zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi, postupovat ve smyslu § 6 a
nasledujicich zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, které upravuji posuzovani zaméru.
Ing. Jana Marvanova, kl.2633

Elektronicky podpis: 31.1.2025

Certifikdt autora podpisu:

Jméno: Ing. Jifi Hijek

Vydal: PostSignum Qualified CA 4
Platnost do: 6.5.2025 07:25 +02:00

Ing. Jifi Hajek

vedouci oddéleni posuzovani vlivi na Zivotni prostredi
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