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A. Vymezeni freSeného Uzemi - sirsi vztahy, charakteristika stavajiciho stavu lokality,
problémova analyza reSeného tuzemi

Charakteristika obce z hlediska Sirsich vztahu:

Obec Témice lezi cca 4 km severné od Bzence a cca 10 km vychodné od Kyjova v okrese Hodonin
v Jihomoravském kraji.

Prvni pisemna zprava Obce Témice se datuje k roku 1371.

Re$ené uzemi (celé spravni Gzemi obce Témice) ma rozlohu 3,79 km?2. K roku 2022 bylo v obci
evidovano 920 obyvatel. Zastavba v obci lezi v nadmofrské vySce 250 m n.m.

Katastrem obce prochazeji nasledujici krajské silnice:

» 11/426 Bzenec - Medlovice;

o 111/4225 Témice - Jezov;

o 11I/4951 Témice — Moravsky Pisek.

V zajmovém Uzemi obce Témice se projevuje zajem o novou vystavbu zejména od mistnich
obyvatel. Zastavba v obci je tvofena — jak je u venkovskych obci bézné — az na drobné vyjimky témér
vyhradné rodinnymi domy.
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Obr. 2: Ortofoto lokality s vyznacenim feseného uzemi
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Resena plocha ,B 101 v k.u. Témice* se nachazi v jihovychodni &asti zastavéného Uzemi obce.
Z vychodni a jizni strany sousedni s plochami zemédélské vyroby, ze severni a zapadni strany
s plochami stavajiciho zastavéného uzemi obce.

Plocha ,B 101 v k.0. T€mice* neni napojena na mistni komunikaci a nejsou zde nutné inzenyrské
sité. Plocha je uzemnim planem obce fe$ena jako plocha BR — bydleni v rodinnych domech.

Vyméra celkového plochy fedeného uzemi plochy ,B 101 v k.u. Témice* ini dle podkladu KN cca
2,84 ha.

Terén v lokalité je mirné svazity jihovychodnim smérem.

Problémova analyza feSeného uzemi:

V feSeném Uzemi plochy ,B 101 v k.. Témice“ se v souasné dobé nachazi nasledujici zafizeni
technické infrastruktury a Uzemni limity:
- Elektrické nadzemni vedeni VN
- Cast plochy v sousedstvi s vodnim tokem Syrovinka je vedeno jako zaplavové Gzemi
- Pro uvedenou plochu ma jiz obec zpracovanou urbanistickou koncep¢ni studii (reparcelace,
rozmisténi staveb rodinnych domu, obsluha vefejnou infrastrukturou).

Vzhledem k pomérné jasnym urbanistickym pomérim vramci této lokality ,B 101 v k.U.
Témice®, které byly vyfeSeny a odsouhlaseny v pfedchozi urbanistické studii a s ohledem na
soubézné feSeni nutné dopravni a technické infrastruktury specialisty, bude Uzemni studie FeSit
v hlavni mife funkéni a technické regulativy pro zastavbu RD v lokalité.

’ B. Hlavni cile feSeni - dle zadani uzemni studie, podklady

Dle § 30 stavebniho zakona Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozina Feseni
vybranych problému, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systémud v Uzemi, napfiklad
vefejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat
nebo podmifiovat vyuZiti a uspofadani izemi nebo jejich vybranych Casti.

Z tohoto duvodu a v souladu s vy$e uvedenym ustanovenim je (po provedené dukladné analyze
limitd v uzemi, pfedchozim vypracovani urbanistické koncepce vramci urbanistické studie a na
soubé&zZné Fedeni nutné dopravni a technické infrastruktury specialisty) hlavnim cilem této uzemni
studie stanovit technické regulativy pro jejich zastavbu.

Smyslem Uzemni studie je provéreni moznosti vyuziti lokality a podminek pro zmény v Uzemi,
slouzi jako podklad pro koordinované rozhodovani v uzemi.

Uéelem Gzemni studie je:

< navrh funkéniho a hmotového uspofadani, vymezeni dostateéné plochy a Sifky souvisejicich

vefejnych prostranstvi v souladu s obecné& zavaznymi pfedpisy, v souvislosti s plochou B101
byla vymezena plocha vefejného prostranstvi Pv102,

« stanoveni jednotné urbanistické koncepce a vytvofeni podminek pro zacélenéni feSeného

Uzemi do organismu obce.

Cilem uzemni studie je proveéfit a navrhnout moznosti vyuziti a prostorového uspofadani
pfedmétné lokality uréené pro bydleni v rodinnych domech, navrhnout vefejna prostranstvi. Pro
zastavbu stanovit prostorové regulaéni prvky v souladu s platnym a G&innym Uzemnim planem
Témice. Soucasti FfeSeni bude napojeni lokality na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu v
obci.

Vymezeni a stanoveni cile a ucelu tzemni studie:

Lokalita - jihovychodné od zastavéného uzemi sidla

Oznaceni: ,B 101 v k.u. Témice*

Velikost: ,B 101 v k.U. Témice" — cca 2,84 ha

PozZadavek:

,B8 101 vk.u. Témice* - podrobny funk&ni regulativ plochy pro zastavbu RD - BR - bydleni
v rodinnych domech
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Hlavni cil FeSeni tzemni studie:

Dne 27.4.2022 byla na Méstsky ufad Kyjov, odbor Zivotniho prostfedi a uzemniho planovani
dorucena Zzadost Obce Témice o pofizeni Uzemni studie k zastavitelné ploSe Br - bydleni v rodinnych
domech oznadené jako B101. Pro uvedenou plochu ma jiz obec zpracovanou urbanistickou koncepéni
studii (parcelace, rozmisténi staveb rodinnych domf, obsluha vefejnou infrastrukturou).

Soucasné bylo doru€eno usneseni Zastupitelstva obce Témice, ve kterém byl za pofizovatele
uzemni studie schvalen Odbor zZivotniho prostfedi a tzemniho planovani Méstského Ufadu Kyjov.

Uzemni studie bude zpracovana jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle
ust. § 30 zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen stavebni zakon).

Zpracovani uzemni studie patfi mezi vybrané Cinnosti ve vystavbé podle ust. § 158 stavebniho
zakona. Z uvedeného duvodu bude Uzemni studie zpracovana autorizovanym architektem, ktery ma
podle zakona €.360/1992 Sb., o vykonu povolovani autorizovanych architektd a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyrud a technikd ¢innych ve vystavbé, opravnéni vypracovavat uzemni studie.

Po schvaleni uzemni studie pofizovatelem bude pfedmétna studie zapsana do evidence Uzemné
planovaci &innosti na webovych strankach Ministerstva pro mistni rozvoj CR - Ustavu uUzemniho
rozvoje (http://www.uur.cz/).

Plocha ,,B 101 v k.u. Témice®“ — podrobnéjSi vymezeni: - plocha zastavby BR — bydleni
v rodinnych domech:

Plocha Br - bydleni v rodinnych domech oznacena jako B101 se nachazi na jihovychodnim obvodu
zastavby, ze tfi stran obklopena zastavbou. Podminky vyuziti pro dot€enou plochu umozriu;ji realizaci i
nezakreslené dopravni a technické infrastruktury i pfipadné prelozky stavajicich siti.

Vyméra plochy je 2,84 ha.

V souvislosti s ni byla vymezena plocha vefejného prostranstvi Pv102, ktera se nachazi mezi
plochou B101 a biocentrem LBC 1 Na Syrovince.

BR - bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:

* Bydleni v rodinnych domech;

Pripustné vyuziti:

+ Dalsi funkce obsluhujici hlavni a pfipustné vyuziti.

* Zeleni.

Podminéné pfipustné vyuzZiti:

« Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani osobnich automobilt — pouze pro potfebu
bydleni, rekreace, obCanské vybavenosti nebo slouzici jinym funkcim v plochach Br;

» Silnice — Upravy dopravné technickych parametr(i v sou¢asnych trasach;

» Mistni komunikace pouze zakreslené a Upravy dopravné technickych parametr( stavajicich
komunikaci;

» Ugelové komunikace (i nezakreslené);

* Technicka infrastruktura - veSkera (i nezakreslend) podzemni zafizeni, sité a objekty vSech sloZzek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL;

* VeSkeré nadzemni objekty technické infrastruktury, rozvody NN a telekomunikaéni vedeni —

i nezakreslené;

* Nadzemni trasy VN pouze v zakreslenych trasach a lokalitach;

* MenSi vodni plochy — jezirka, bazény jako doplfikova funkce k pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkcim.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této plose plati nasledujici podminky:

* Pro stavby, zafizeni a €innosti, které mohou byt zdrojem hluku a vibraci (ob&anské vybaveni
komeréniho charakteru, drobna vyroba apod.) plati podminka, Ze v ramci uzemniho fizeni,

v odlvodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, bude prokazano, ze

v chranénych venkovnich prostorech, v chranénych venkovnich prostorech staveb a chranénych
vhitfnich prostorech staveb nebudou pfekradovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi.

ARCHITEKTONICKA A PROJEKCNiI KANCELAR
ing. arch. Bily Vladimir, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov  tel. : 602 751075 email.: bily.vi@seznam.cz www.architektbily.cz


http://www.uur.cz/
mailto:bily.vl@seznam.cz

listopad 2022
stranka 6 z 24

Investor — Obec Témice, Témice 176, 696 84 Témice

Akce: Uzemni studie ,,Témice — plocha B101¢

Nabidka

Nepripustné vyuziti:

* Velkokapacitni ZivociSna vyroba;

* Rekreacéni chaty;

* Primyslova vyroba;

* Vyroba stavebnich materiald (kromé administrativy);

* Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);

* Sluzby s negativnim dopadem na Zzivotni prostfedi a vefejné zdravi;

* Velkokapacitni sklady;

* Velkokapacitni stavby pro obchod;

* Skladky;

» Stavby, Cinnosti a zafizeni, jejichz negativni GCinky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi pfekraCuiji
nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich pfedpisech nebo takové uginky vyvolavaji
druhotné;

« Ostatni zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném

vyuziti.

Posadavk bsah feseni [ studie:

Respektovat zavazné podminky stanovené Uzemnim planem Témice pro urbanistickou
koncepci obce véetné ochrany obrazu sidla a krajiny:

respektovat pfirodni podminky a zaclenéni sidla do krajiny,

prostorové a funk&ni usporfadani bude respektovat historickou urbanistickou strukturu sidla a
historicky cenné objekty a dominanty,

umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru
prostfedi

respektovat zavaznou vyskovou regulaci, stanovena maximalni vyska pro plochu B101 je 2
nadzemni podlazi,

pro plochy bydleni je stanovena intenzita zastavéni jednotky, rozumi se tim pomér zastavéné
plochy parcely vuci ploSe celé jednotky. Jednotkou se rozumi €ast plochy (jedna nebo vice
parcel) v zastavéném uUzemi nebo zastavitelnych plochach, ktera je uzivana jednim
uzivatelem k danému Gcelu, véetné zazemi (napf. rodinny dim, véetné nadvori, zahrady a
dalich vedlejsich staveb). Maximalni intenzita zastavéni pro plochu B101 je stanovena na
35%.

Respektovat podminky urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice vymezené pro

plochy

bydleni:

soucasti obytnych ploch mohou byt i dal$i funkce v souladu s podminkami stanovenymi v
kapitole 6. vyrokové &¢asti Uzemniho planu Témice,

do obytnych ploch je mozné umistovat i nezakreslenou dopravni a technickou infrastrukturu v
souladu s podminkami stanovenymi v kapitolach 4. a 6. vyrokové &asti Uzemniho planu
Témice,

v obytnych plochach je rovnéz mozno provozovat i nebytové Cinnosti (ob&anska vybavenost,
femesla, vyroba, zemeédélska produkce), jejich provozovani v3ak musi byt v souladu
s podminkami vyuZiti pro danou plochu,

nové vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany
vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, 1ze umistit
pouze do lokality, v niZ celkova hlukova zatéZz nepfekrauje hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi
limity musi byt doloZzen v ramci tzemniho Fizeni, v odvodnénych pfipadech v dal$ich Fizenich
dle stavebniho zakona, s tim, Zze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych, zaméru.
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Respektovat podminky stanovené pro vyuziti ploch Br — bydleni v rodinnych domech:

Hlavni vyuZiti:

* Bydleni v rodinnych domech;

Pripustné vyuziti:

+ DalSi funkce obsluhujici hlavni a pfipustné vyuziti.

 Zeleni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

« Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani osobnich automobilt — pouze pro potfebu
bydleni, rekreace, obanské vybavenosti nebo slouzici jinym funkcim v plochach Br;

» Silnice — upravy dopravné technickych parametr v sou€asnych trasach;

 Mistni komunikace pouze zakreslené a Upravy dopravné technickych parametr( stavajicich
komunikaci;

« Ugelové komunikace (i nezakreslené);

* Technicka infrastruktura - veSkera (i nezakreslend) podzemni zafizeni, sit€ a objekty v8ech slozek
technické infrastruktury kromé& plynovodu VTL;

* VVeSkeré nadzemni objekty technickeé infrastruktury, rozvody NN a telekomunikaéni vedeni —

i nezakresleng;

* Nadzemni trasy VN pouze v zakreslenych trasach a lokalitach;

* MenSi vodni plochy — jezirka, bazény jako doplfikova funkce k pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkcim.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této plose plati nasledujici podminky:

* Pro stavby, zafizeni a Cinnosti, které mohou byt zdrojem hluku a vibraci (ob¢anské vybaveni
komer¢niho charakteru, drobna vyroba apod.) plati podminka, ze v ramci uzemniho fizeni,

v odlvodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, bude prokazano, ze

v chranénych venkovnich prostorech, v chranénych venkovnich prostorech staveb a chranénych
vnitfnich prostorech staveb nebudou pfekraCovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi.

Nepripustné vyuZiti:

* Velkokapacitni Zivo&isna vyroba;

» Rekreacni chaty;

* Prlimyslova vyroba;

* VVyroba stavebnich materiald (kromé administrativy);

» Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);

* Sluzby s negativnim dopadem na zivotni prostfedi a vefejné zdravi;

* Velkokapacitni sklady;

* Velkokapacitni stavby pro obchod;

» Skladky;

« Stavby, Cinnosti a zafizeni, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekraduji
nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich pfedpisech nebo takové uginky vyvolavaji
druhotné;

* Ostatni zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném
vyuZziti.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

» Maximalni podlaznost — maximalni pocet nadzemnich podlazi je zakreslen v hlavnim vykrese
grafické ¢asti dokumentace — pro plochu B101 maximalné 2 nadzemni podlazi.

» Maximalni pfipustna intenzita zastavéni stavebniho pozemku pozemnimi stavbami v navrhovych
plochach 35%.

« Stavby v této zé6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat tradi¢nimu
obrazu sidla.
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Resit stiety s pfipadnymi limity vyuziti Gzemi (zaplavova zéna, vedeni inzenyrskych siti véetné
ochrannych a bezpeénostnich pasem ...)
Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani:

* provéfit moznosti vyuziti vymezené plochy B101 bydleni v rodinnych domech dle pozadavku
Uzemniho planu Témice,

* navrhnout usporadani verejnych prostranstvi (vymezit vefejna prostranstvi o odpovidajici vymére dle
platné legislativy v€etné prvkl vefejné zelené),

* navrhnout rozsah a zplsob usporadani zastavby (se zohlednénim prostorové navaznosti na okolni
zastavbu),

« stanovit prostorové regulaéni prvky nové vystavby v souladu s pozadavky Uzemniho planu Témice
(charakter a struktury zastavby, vySkova regulace zastavby, typ zastfeseni, orientace hiebene hieben
sedlové stfechy, intenzita vyuziti stavebnich pozemku, stanoveni stavebni a uliéni ¢ary, odstupy
staveb, zpusob a vySka oploceni pozemkd...),

* fesit stfety s pfipadnymi limity vyuZiti Uzemi (zaplavova zéna, vedeni inzenyrskych siti v€etné
ochrannych a bezpeénostnich pasem ...).

Pozadavky na resSeni dopravni a technické infrastruktury:

» navrhnout optimalni napojeni ploch na stavajici komunikaéni sit’ obce,

« feSit automobilovou dopravu vcetné parkovani a dil€i prostupnosti Uzemi pro pési,

» FesSit trasovani inzenyrskych siti v€etné mist napojeni na stavajici technickou infrastrukturu (kapacita
inzenyrskych siti a mista napojeni budou projednany se spravci téchto siti), v€etné provéreni kapacity,
« feSit nakladani s odpady a umisténi plochy (shromazdovaciho mista) pro tfidény komunalni odpad,

» fesit odtokové poméry v tzemi,

« respektovat zaméry vyplyvajici z vykresu vefejné prospé&snych staveb a opatieni Uzemniho planu
Témice.

Podklady pro vypracovani tzemni studie:

Zakladnim podkladem je urbanisticka koncepce feSené lokality, vypracovana v ramci samostatné
zakazky €. 03/2022 z bfezna 2022 pod nazvem ,Urbanisticka koncepéni studie lokality Za koupali§tém
v k.Uu. Témice - provéfeni vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v€etné vyfeSeni dopravniho
napojeni*.

Podklady pro vypracovani uzemni studie lokality plochy zastavby ,B 101 v k.4. Témice® poskytla
Obec Témice a ing. Novotna — pofizovatelka uzemni studie.

Obec Témice poskytla a zabezpedila nasledujici podklady:

- PDF a DWG soubory dopravniho feseni, které vypracoval ing. Peter Stefanéik, - Projekce DS,
s.r.o., Na Vyhoné 3223, 695 01 Hodonin,

- JPG a DOC soubory s feSenim splaskové kanalizace, které vypracoval ing. Ondiej Pavlik —
spole¢nost AQUATIS Brno, Botanicka 834/56, 602 00 Brno

- JPG a DOC soubory s FeSenim destové kanalizace, které vypracoval ing. Jaroslav Bartonicek,
Mudra 1230, 696 02 RatiSkovice

- PDF soubor s feSenim trasovani vedeni NN, zpracované ve spolupraci se spole¢nosti EO.N.

Ing. Novotna- porizovatel tzemni studie — poskytla nasledujici podklady:

- Zadani uzemni studie ve formatu DOC a PDF,

Uzemni plan Obce Té&mice ve formatu PDF si zpracovatel Uzemni studie opatfil z webovych

stranek Obce Témice.

V textové Casti této uzemni studie byly pouzity citace a fragmenty z:

- Vydaného uzemniho planu Obce Té&mice, zpracovatel Ing.arch. Miloslav Sohr, Studio Region,
Vofidkova 5, 623 00 Brno, datum zpracovani 12/2021

- Zadani uzemni studie, zpracovatel ing. Novotna, Méstsky ufad Kyjov, Odbor Zivotniho
prostfedi a uzemniho planovani, Masarykovo nam. 1/38, 697 01 Kyjov
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\ C. Urbanistickeé feseni a zasady architektonického feseni \

Koncepce urbanistického Feseni:

Zakladni urbanisticka koncepce byla vytvofena v ramci zakazky samostatné zakazky ¢. 03/2022
z bfezna 2022 pod nazvem ,Urbanisticka koncepc¢ni studie lokality Za koupalistém v k.. Témice -
provéfeni vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v&etné vyifeSeni dopravniho napojeni“ — viz. obr. &.
3. Koncepce byla dikladné, nékolikrat a kladné projednana s pfisluSnymi zastupci obce a
zainteresovanymi specialisty, a z tohoto divodu je povazovana za projednanou a zavaznou.

Zelnice

Obr. 3: Navrh urbanistické koncepce z ptivodni zakazky ¢. 03/2022 z brezna 2022

Koncepce architektonického reseni:

Z hlediska architektonické je mozno konstatovat, Zze vtomto pfipadé neni tfeba stanovovat
samostatné zasady C&i popisy — vSe je FeSeno v kapitole ,Prostorové regulacni zasady*.

D. Podminujici faktory v zemi — majetkopravni vztahy, reparcelace, etapizace, vefejné
prospésné stavby, limity vyuZiti tzemi

Majetkoprdvni vztahy:

Obec Témice je v feSené lokalité ,B 101 v k.u. Témice* majitelem vSech pozemkd, které jsou
soucasti zastavby pfedmétné lokality a FeSeného uzemi.

Reparcelace:

Majetkopravni vztahy a stav vlastnictvi pozemk( v lokalité ,B 101 v k.4. Témice* v ramci navrhu
feSeni dovoluji vytvofit nové stavebni parcely — poCet 24 — viz obrazek.
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Obr. 4: Navrh nové reparcelace s ¢isly parcel, jejich vymérami
Etapizace:

Etapizace neni v rdmci lokality ,B 101 v k.u. Témice" feSena — akce bude feSena jako jeden celek
a etapa.

Verejné prospésné stavby v lokalité:

Vramci |. etapy feSené lokality ,B 101 v k.4. Témice® jsou dle vydaného Uzemniho planu obce
navrzeny nasledujici vefejné prospésné stavby — VPS:
- TR1 - Trafostanice - Vefejné prospésna stavba - vefejna technicka infrastruktura
- VN1 — Elektrické vedeni vysokého napéti
- K6 - Kanaliza¢ni stoky - Vefejné prospésna stavba - vefejna technicka infrastruktura
- LBC 1 — Lokalni biocentra - Vefejné prospésné opatieni — slouZici k rozvoji nebo ochrané
pfirodniho dédictvi

. . . L
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Obr. 5: Verejné prospésné stavby v lokalité

Limity vyuZiti Gzemi prostoru I. etapy:

Po provedené dikladné analyze podklad( a provedeném prizkumu na misté samém je mozno
konstatovat, Ze v feSeném uzemi v prostoru |. etapy jsou nasledujici omezujici Uzemni limity:

- Stavajici oteviené koryto plivodniho vodniho toku Drazuvkovy potok

- Rozpracovana PD na trasovani splaskové kanalizace v lokalité

E. Funkéni, prostorové a casové regulaéni zasady

1. Funkcni regulacni zasady a vyuziti:

V ramci této lokality ,B 101 v k.4. Témice" neni nutno blize specifikovat funkéni vyuziti jednotlivych
ploch, toto FeSi uzemni plan véetné ustanoveni stavebniho zakona a predpisu souvisejicich. Velky
dliraz bude polozen na rezim a systém parkovani vSech uzivatell této lokality.

Pro upfesnéni uvadime specifikaci funkéniho vyuziti feSenych ploch feSenych:

,B 101 v k.u. Témice" - podrobny funkéni regulativ plochy pro zastavbu RD:

BR - bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuZiti:

* Bydleni v rodinnych domech;

Pripustné vyuzZiti:

+ DalSi funkce obsluhujici hlavni a pfipustné vyuZiti.

* Zeleni.

Podminéné pfFipustné vyuZiti:

« Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani osobnich automobilt — pouze pro potfebu
bydleni, rekreace, obanské vybavenosti nebo slouzici jinym funkcim v plochach Br;

» Silnice — Upravy dopravné technickych parametri v sou€asnych trasach;

» Mistni komunikace pouze zakreslené a Upravy dopravné technickych parametra stavajicich
komunikaci;

« Ugelové komunikace (i nezakreslené);

* Technicka infrastruktura - veSkera (i nezakreslena) podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek
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technické infrastruktury kromé plynovodu VTL;

* VVeskeré nadzemni objekty technické infrastruktury, rozvody NN a telekomunikacni vedeni —

i nezakreslené;

* Nadzemni trasy VN pouze v zakreslenych trasach a lokalitach;

» Mensi vodni plochy — jezirka, bazény jako doplikova funkce k pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkcim.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této plose plati nasledujici podminky:

* Pro stavby, zafizeni a €innosti, které mohou byt zdrojem hluku a vibraci (ob&anské vybaveni
komeréniho charakteru, drobna vyroba apod.) plati podminka, Ze v ramci tzemniho fizeni,

v odlvodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, bude prokazano, Ze

v chranénych venkovnich prostorech, v chranénych venkovnich prostorech staveb a chranénych
vnitfnich prostorech staveb nebudou pfekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi.

Nepripustné vyuziti:

* Velkokapacitni Zivo€isna vyroba;

» Rekreaclni chaty;

* Primyslova vyroba;

* VVyroba stavebnich materiald (kromé administrativy);

* Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);

* Sluzby s negativnim dopadem na Zzivotni prostfedi a vefejné zdravi;

* Velkokapacitni sklady;

* Velkokapacitni stavby pro obchod;

» Skladky;

« Stavby, Cinnosti a zafizeni, jejichz negativni uinky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji
nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich pfedpisech nebo takové uginky vyvolavaji
druhotné;

* Ostatni zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné pFipustném
vyuziti.

) S § _,,-‘:

NE A @(9‘." l= ’ > ‘[ I )
L ) PE’F:’ "

o d NGE [T
A N
T | 1 1 ! g /
sy AN

ml : ).J'J :

7 S
.‘-’Zelnice e
o A

Obr. 6: Zakres lokality do platného uzemniho planu obce — soulad z hlediska funkéniho vyuZiti.
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2. Prostorové requlacni zasady:

Charakter stavajici zastavby:

Zastavba v obci je z vétSi miry tvofena obytnymi domy do max. 2 nadzemnich podlazi v tradi¢né
pfevazné sevieném typu zastavby.

Z hlediska tvaroslovi se v obci vyskytuje vySkova hladina puvodné pfizemni zastavby, dnes od
pfizemnich po 1 - patrové objekty, pfevazné tradicné kryté sedlovymi soumérnymi stfechami,
orientovanymi v uliéni fronté hfebeny soubézné s ulici v pfevazné sevieném typu zastavby. Ojedinéle
se v celé obci vyskytuje odliSny typ stfechy (novotvary s rliznym sklonem stfesSnich rovin, rovné
stfechy). Novéjsi zastavba v okrajovych ¢astech obce je v typu individualistickém, otevieném,
nevytvarejicim tradiéni uliéni obytny prostor. V tradi¢énim razu zastavby je vstup do domu v blizkosti
terénu, bez pfedsazenych schodist & ramp, s upravenou predzahradkou, popf. nizkou vegetaci.

Charakter navrzené zastavby:

Zastavba plochy ,B 101 v k.U. Témice“ je navrzena jako usporadana zastavba 24 x RD -
samostatné stojicich.
Z tohoto dlivodu je charakter stanoven na volny.

Zavazné prostorové uzemné technické requlativy:

a) Stavebni ¢ara:

V lokalité ,B 101 v k.u. Témice“ je stavebni ¢ara objektl stanovena nasledovné:

- Pro objekty rodinnych domu na vSech parcelach 1 az 24 je stanovena minimalni stavebni ¢ara
na 6 m od uliéni majetkové hranice. SouCasné je stanovena i zadni maximalni hranice
zastavitelnosti pozemku souvislou hmotou objektu RD od pfedni stavebni ¢ary — viz kétace v
grafické ¢asti této uzemni studie — a to na 20 m od linie stavebni Cary.

Z duvodu zabezpeceni feSeni odstavnych a parkovacich stani byla stavebni uliéni ¢ara stanovena
tak, aby byla vytvofena moznost pro feSeni téchto odstavnych stani pfed objektem rodinného domu na
pozemku investora.

Obr. 7: Detaily Feseni zastavitelnosti ploch jednotlivych variant stavebnich parcel.
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b) Boc¢ni odstupy staveb:

Minimalni odstupy od spole€nych majetkovych hranic nejsou stanoveny — hlavni objekty rodinnych
dom0 budou feSeny ustanoveni stavebniho zakona, pfedpist souvisejicich a dohody vlastnikd
sousednich pozemkd. V pfipadé, Ze majitelem sousedniho pozemku bude jesté Obec Témice (parcela
nebude jesté prodana budoucimu stavebnikovi), jsou odstupy od spoleénych hranic stanoveny na 3,5
m..

Pfi povolovani jednotlivych staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem Uuzemniho planu a
dle ustanoveni stavebniho zakona a predpisu souvisejicich, zejména pak § 25 vyhl. &. 501/2006 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpis(.

c) Vyska objekti, vyskové osazeni:

Pro lokalitu se dle vydaného a platného Uzemniho planu pfipousti objekty o vysce do 2
nadzemnich podlazi, pfipadné o maximalné jednom plném nadzemnim podlazi s moznosti podkrovi,
pfipadné s pudnim prostorem v nasledujicich zavaznych variantach:

Pro feSeni objektd rodinnych domi:

e PFizemi + puda nevyuzita k bydleni

* Pfizemi + obytné podkrovi

* Nadezdivka je stanovena na maximalné 1,3 m od stropni konstrukce nad 1. nadzemnim
podlazim

« PFizemi + patro s plochym zastfeSenim, patro musi byt feSeno z ulice jako ustupujici

* Podsklepeni je mozné.

Uroveri vstupniho podlazi do objektu bude Fe$ena v rozmezi 0 - 60 cm nad PB — pevny bod, coz
je uroven nivelety mistni komunikace ve stfedu — v ose — zastavovaného stavebniho pozemku — nutno
feSit individualné ve vztahu k okolni zastavbé s ohledem na pfevySeny terén v plo3e.

Vzhledem k terénnim pomérdm v lokalité bude vySkové osazeni jednotlivych rodinnych dom
feSeno individualng, zejména s ohledem na vyskovou uroverni obrubniku komunikace, uroven 1.
nadzemniho podlazi objektl rodinnych dom( a na vySkové osazeni jednotlivych rodinnych dom( mezi
sebou a ve vazbé na vySkovou a hmotovou harmonii uliéni fronty. Je nutno v maximalni mife
respektovat plvodni rostly terén a nevytvaret zasadni terénni Upravy za pouziti nadmérnych opérnych
zdi a pfesunu hmot.

Ostatni viz graficka ¢ast Uzemni studie.

d) Oploceni:

Pozemky Ize oplotit v pozici majetkopravnich hranic stavebni parcely.

Oploceni do vefejného prostranstvi a koridorti bude maximalni vysky 1,6 m od upraveného terénu,
ktery bude ve stejné urovni jak z venkovni, tak z vnitfni strany oploceni. Je také mozné zaploceni do
ploch krajinné zelené a sousednich zahrad stavebnich parcel, které bude vychazet ze situace a
z dohody vlastnikt téchto pozemk( — maximalni vySka vSak je stanovena na 2 m.

Oploceni bude mit tvaroslovny charakter stejny jak hlavni hmota rodinného domu (materialy,
méfitko, barevnost, rytmus apod.).

Obecné neni pripustné oploceni z velkoploSnych betonovych prefabrikovanych dilcu.

e) Tvar a sklony stfech, hmotové regulace objektt, materialy:

Stfechy rodinnych dom( v pfipadé feSeného podkrovi ¢i pudniho prostoru budou feSeny nad
hlavnim ulicnim objemem rodinného domu jako soumérné sedlové s hfebenem rovnobéznym se
stavebni ¢arou - valbové nebo polovalbové stiechy nad hlavni uliéni ¢asti objektu rodinného domu
jsou pripustné. Polovalbovy nebo sedlovy §tit nesmi byt orientovan do ulice. Pfipadny stiedni vikyr
nesmi mit charakter plného hmotového podlazi svou hmotou &i Cetnosti. Pro sklony stfech vSech
objektl v lokalité je stanoven sklon v rozmezi 30° - 45°.

V pfipadé rodinného domu s ustupujicim 2. nadzemnim podlaZim je pfipustna terasa ¢&i lodZie do
uliéni &asti stfechy RD.

Strfesni krytina je doporucena skladana v odstinu - ¢ervena, hnéda, ¢erna. V pfipadé "moderné;jsi
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netradiéni " stavby je pfipustné i jiné materialové feSeni - plechova imitace taskové krytiny, hladka
falcovana krytina neni pfipustna.
Kominy je doporu¢eno umistit v blizkosti stfedového hlavniho hiebene zastfeSeni objektu RD.
Nepfipustné jsou stfechy mansardové a stanové, lesklé stfeSni krytiny a krytiny typu bonsky
Sindel.

f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:

U navrzené zastavby budou mit zpevnéné plochy v ramci vefejné &asti prostoru (tzn. od obruby
komunikace po oploceni) pouze Ucel pro napojeni pozemku investora na vefejnou komunikaci. Zbytek
prostoru bude fesen jako verejna zelen.

V ramci vnitiniho prostoru za oplocenim je mozno FeSit zpevnéné plochy dle uvazeni investora
rodinného domu, zejména s ohledem na nutnost zabezpeCeni odstavnych parkovacich mist pro
uzivatele a navstévniky jejich objektu rodinného domu a na intenzitu zastavby a zastavitelnost
pozemku - viz. bod i) téchto regulativa.

Veskeré nadzemni prvky méfeni a instalace technické infrastruktury a inzenyrskych siti budou
umistovany do konstrukce oploceni nebo na objekt rodinného domu.

g) Doplrnikové stavby:

Vystavba dopliikovych staveb ke stavbé rodinnych dom( v feSené Iokalité bude podiéhat
ustanovenim Uzemniho planu obce a ustanoveni § 21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — obecné je na
stavebnim pozemku mozné umistit ,dopliikovou , stavbu do 25 m? a do 5 m vysky (§ 103 odst. 1 pism.
e) pol. 1 S2).

h) Zavazné limity dle vydaného uzemniho planu:

Podrobny funkéni regulativ plochy pro zastavbu lokality ,B 101 v k.u. Témice*:

- Maximalni podlaznost — maximalni po€et nadzemnich podlaZi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace — pro plochu B101 maximalné 2 nadzemni
podlazi.

- Maximalni pfipustna intenzita zastavéni stavebniho pozemku pozemnimi stavbami
v navrhovych plochach 35%.

- Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
tradi¢nimu obrazu sidla.

ch) Materialové a barevné Feseni:

Materialové a barevné feSeni objektl v lokalité bude odpovidat charakteru vesnické zastavby,
zejména pouziti stfesni krytiny, barevnost fasad, barevnost otvorovych prvk( a podobné. Barva fasad
— jemné pastelové odstiny nebo bila s pfizpisobenim okolnim objektim — nejsou pfipustné syté
odstiny.

Stavby charakteru dfevéné roubenky, mobilheimy, kontejnerové domy &i srubu jsou nepfipustné.

i) Doprava v klidu, parkovani — viz bod f):

Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrchd vefejného prostoru pro Ucely zfizovani dalSich
parkovacich mist &i ho pro parkovani nezfizené vyuzivat. V rdmci vystavby objektu rodinného domu je
zavazné investorim zabezpecit parkovani a odstavovani vozidel nasledovné:

« minimalné 1 parkovaci stani v garazi rodinného domu ¢&i krytém parkovacim stani vedle
objektu rodinného domu (dle stavebné technického feSeni objektu RD) a

e minimalné 1 parkovaci stani uvnitf parcely vedle hlavniho objektu RD a bo&nim oplocenim
na vnitfnich zpevnénych plochach v majetku stavebnika a

e minimalné 1 parkovaci stani vramci zbytkového prostoru parcely prfed objektem
rodinného domu a oplocenim na pozemku v majetku stavebnika
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J) Zelen:

Prostor vefejny od obruby komunikace po oploceni je mozno ozelenit zeleni podle koncepé&nich
podkladll a rozhodnuti obce.

k) Odpadové hospodarstvi:

Kazdy investor RD bude feSit své odpadové hospodafstvi (TKO) na svém pozemku uvnitf stavebni
parcely — ne na ploSe vefejného prostranstvi.

2. Casové regulaéni zdsady:

Casové zasady pro dalsi pfipravu a realizaci lokality jsou s ohledem na limity a ostatni podminky
v Uzemi nasleduijici:

- Obec Témice zabezpedi projektovou pfipravu na dopravni a technickou infrastruktur v lokalité
,B 101 v k.0. Témice" dle zpracované koncepce

- Obec Témice provede reparcelaci lokality ,B 101 v k.4. Témice“ pro jednotlivé stavebni
parcely s ohledem na navrZzené inZzenyrské sité, zpevnéné plochy a komunikace (sjezdy,
pfipojky apod.),

- Ostatni viz kapitola H — PFiprava realizace lokality.

F. Vefejna infrastruktura l. etapy - dopravni feseni, inzenyrské sité, vefejné
prostranstvi

Dopravni fesSeni:

Obsluha plochy ,B 101 v k.4. Témice“ bude feSena ze stavajici komunikace 11/426 Bzenec —
Medlovice novym sjezdem a souCasné miize byt napojena na mistni komunikaci pfed koupalistém
s propojenim na komunikace 111/4951 Témice — Moravsky Pisek.

Vlastni technické a projekéni feSeni uréi az po detailnim vySkovém zaméfeni dalSi stupné
projektovych dokumentaci. Navrzené dopravni a technické koridory v Sitkach min. 10 a max. 12 m
jsou dostate¢né pro umisténi variantniho feSeni dopravnich staveb v lokalité — viz graficka ¢ast této
uzemni studie a jeji samostatna pfiloha dopravniho feSeni. 3

Pro potreby této uzemni studie vypracoval navrh dopravniho feseni ing. Peter Stefancik, - Projekce
DS, s.r.o., Na Vyhoné 3223, 695 01 Hodonin — viz samostatna pfiloha.

Odstavna a parkovaci stani — viz bod f) a i) pfedchozi ¢asti:

Vramci lokality ,B 101 vk.u. Témice* je feSena forma odstavnych a parkovacich stani
nasledovné:

Odstavna stani jsou feSena vramci jednotlivych stavebnich pozemkd — vzdy na pozemku
stavebnika mezi objektem rodinného domu a pfipadnym oplocenim v hranici vefejného koridoru
(majetkové hranice), nebo vedle a pfed objektem rodinného domu (dle osazeni na parcele)
v odstupovém pasu dle stavebniho zakona.

Parkovaci stani (podélna) - Prostor pro odstavna stani v Sifce dle stylu parkovani, tj. rovhobézné
s komunikaci ... 2,2 —/ 2,3 / m, nebo kolma stani budou feSena dalSim stupném PD s ohledem na
definitivni sjezdy na stavebni parcely v prostoru vefejného prostranstvi pfi mistni obsluzné
komunikaci. Normova potfeba parkovacich stani pfi 24 rodinnych domech ¢ini: 24 RD x 4 osoby/1 RD
= 96 osob : 20 = 5 parkovaci stani, z toho je nutno v dalsim stupni PD vyhradit odpovidajici poc¢et
parkovaci stani pro OZP.
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Obr. 8: Navrh feSeni zpevnénych ploch od spolecnosti Projekce DS, s.r.o., Na Vyhoné 3223, 695 01 Hodonin - viz
samostatna priloha.

InZenyrské sité:

SO 01 ... Vedeni VN

Vedeni VN je v ramci lokality ,B 101 v k.U. Témice" respektovano — spole¢nost E.ON feSi Upravu
stavajiciho vedeni VN véetné nové TR a nového kabelového vedeni NN ve vlastni rezii — bylo
projednano se spolecnosti E.ON.

SO0 02 ... Zpevnéné plochy (komunikace, chodniky)

Technické a projekéni FeSeni definitivnich zpevnénych ploch uréi az po detailnim vySkovém
zaméfeni dalSi stupné projektovych dokumentaci. Navrzené dopravni a technické koridory v Sitkach
min. 10 a max. 12 m jsou dostate¢né pro umisténi variantniho feSeni dopravnich staveb v lokalité —
viz graficka ¢ast této Uzemni studie a jeji samostatna pfiloha dopravniho Feseni.

Pro potieby této uzemni studie vypracoval ndvrh dopravniho feseni ing. Peter Stefanéik, - Projekce
DS, s.r.o., Na Vyhoné 3223, 695 01 Hodonin — viz samostatna pfiloha a pfedchozi kapitola.

SO 03 ... Kanalizace splaskova

V soucasné dobé je v ramci lokality ,B 101 v k.u. Témice" vypracovana projektova dokumentace
na feSeni odkanalizovani téméfr celé obce. Projektovou dokumentaci vypracovala spolecnost
AQUATIS Brno, Botanicka 834/56, 602 00 Brno — ing. Ondfej Pavlik. Na zakladé nové urbanistické
koncepce spolecnost upravila trasovani tak, aby mohla by cela lokalita gravitatné odkanalizovana a
dle tohoto upravi projektovou dokumentaci — viz obrazek €. 9.

Pro potreby této uzemni studie vypracoval ndvrh splaskové kanalizace ing. Ondrej Pavlik —
spole¢nost AQUATIS Brno, Botanicka 834/56, 602 00 Brno.
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Obr. 9: Uprava tras splaskové kanalizace dle navrzené urbanistické koncepce.

DesStové vody z planované vystavby RD budou feSeny predevSim akumulaci a vsakem na
pozemcich investoru. Okamzity odtok (z planovanych ploch) deStovou kanalizaci nesmi prevysit
stavajici odtok z Uzemi pred vystavbou. Navrhuje se, Ze vdechny RD budou destové vody akumulovat
v nadrzich (zalévani a zavlahy pfipadné splachovani WC).

Dle navrhu ing. Jaroslava Bartoni¢ka, Mudra 1230, 696 02 RatiSkovice budou destové vody
likvidovany nésledovné:

V sou€asné dobé& Obec Témice dokonluje navrh celkového odkanalizovani obce a definitivni
feSeni likvidace komunalnich splaskovych odpadnich vod. Bude realizovana nova oddilna stokova sit
v obci a destové vody budou likvidovany jinym zplsobem.

V této nové navrhované lokalité budou destové vody z nové provedenych RD likvidovany na
pozemku pfislusnému ke konkrétnimu RD.

Pro investora bude nutno vyfesit likvidaci deStovych vod z vefejnych prostor tedy z povrchu nové
MK a chodnikl. S ohledem na provedeni chodnikll z ,propustné konstrukce®, bude z chodnik( vody
pomérné malé mnozstvi. Bude nutno fesit deStové vody z MK. Zde bych doporucoval, po vyhodnoceni
sklonu Uzemi a po navrhu sklonu jednotlivych usekd MK pouzit povrchové odvodnéni pomoci vodicich
pfidlazeb u MK a pomoci silni¢nich obrubnikd. Tim bude vytvofeno ,koryto“ vodotee a vody z MK
odvadét do blizké vodoteCe —Syrovinka, Drazivkovy potok. Z pfedlozeného HG posudku je mozno
konstatovat, Ze v misté lokality jsou zasakovaci moznosti pomérné Spatné. Proto bych doporudil
povrchové odvodnéni a to i z divodu snizeni investi¢nich naklada.

Variantné mohou byt deStové vody ze zpevnénych ploch a pfipadnych prelivi z pozemki
stavebnich parcel odvedeny destovou kanalizaci do zatrubnéného Draziivkového potoku, protoze
rozhodnutim odboru Zivotniho prostfedi Jmk Brno ze dne 4.6.2021 bylo konstatovano, Ze v misté
Draz(ivkového potoku se nenachazi vodni tok. Destové vody mohou byt pfed zausténim do vodniho
toku Syrovinka zadrzeny v poldru, ktery by mohl mit krajinotvornou a rekreacni funkci.

Pro potreby této tzemni studie vypracoval navrh likvidace destovych vod ing. Jaroslav Bartonicek,
Mudra 1230, 696 02 Ratiskovice.
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SO 04 ... Vodovod

Dle navrhu ing. Jaroslava Bartoni¢ka, Mudra 1230, 696 02 RatiSkovice bude lokalita ,B 101 v k.U.
Témice" zasobovana vodou nasledovné:

Jedna se o zpracovani zjednoduSeného orientacniho navrhu pfipojeni lokality na vefejny vodovod
v obci Témice.

Investor stavby — Obec Témice predpoklada vystavbu cca 24 novych RD v trati s nazvem ,ZA
KOUPALISTEM - B 101 vk.G. Témice“. Pro tyto objekty uvaZuje s jejich napojenim na vefejny
vodovod. V obci je dostatecné kapacitni zdroj pitné vody s Upravnou vody a provozni akumulaci — VDJ
800 m3. Z tohoto vefejného vodovodu je mozné uvedenou lokalitu zasobovat pitnou vodou.

Predpokladem je realizace novych rozvodnych fadu vefejného vodovodu. S ohledem na pocet a
rozlozeni novych RD v lokalité je pravdépodobné, Ze bude dostalujici realizace nového vodovodu
pouze pfi jedné strané nové uliéni fronty s umisténim vodovodu do nového chodniku, ktery bude
proveden z rozebiratelného povrchu. Celkem se pfedpoklada cca 700 m nového trubniho fadu. Lze
predpokladat, Ze k zabezpeleni provozu by bylo nutno osadit na trubni fad cca 3 ks provoznich
hydrantt k odkaleni &i odvzdu$néni potrubi. Na tento fad by se jednotlivé nové RD napojovaly
samostatnymi novymi vodovodnimi pfipojkami se samostatnym méfenim vodomérem, osazenym bud
v technické mistnosti, nebo ve vnéjSi vodomérné Sachté.

Pro potreby této tzemni studie vypracoval ndavrh zasobovani vodou ing. Jaroslav Bartonicek, Mudra
1230, 696 02 Ratiskovice — viz obr. 10.

sTAVdiC
VODOVOD
PVC 110 %m

/

- /,",5; \

779,
Zalnira

Obr. 10: Navrh trasy nového vodovodu v lokalité.
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S0 05... Plyn

Dle sdéleni zastupcl mésta se s plynofikaci lokality ,B 101 v k.u. Témice" v sou¢asné dobé
neuvazuje — ovSem prostor pro budouci pfipadné uloZeni plynovodu ve vefejnych koridorech bude
zabezpecen.

SO 06 ... Rozvody NN

V ramci technické infrastruktury je v pfedmétném prostoru lokality ,B 101 v k.U. Témice“ navrzeno
kabelové zemni elektrické vedeni NN. Vedeni NN je navrzeno pravdépodobné kabelem NAYY
4x150mm2 v celé délce ulozeno v chrani¢ce o prdméru 110 mm. Navrh technického a trasového
feSeni obec zabezpecila a projednala se spole¢nosti E.ON a nechala si vypracovat podrobnou
projektovou dokumentaci. Napojeni je feSeno na stavajici distribuni trafostanici zemnim kabelem
v trase dle grafické ¢asti uzemni studie a obrazku €. 10.

Pro potreby této uzemni studie zabezpecila vypracovani navrhu trasovani NN vedeni Obec Témice —
viz obr. 11.

Obr. 11: Navrh trasy NN kabelového vedeni v lokalité.

SO 07 ... Sdélovaci kabely — kabelova televize

Bude pripadné feSeno dle koncepcnich zamérd obce v dalSich stupnich PD.

SO 08 ... Verejné osvétleni

Bude feSeno dle koncepcnich zamérd obce v dalSich stupnich PD — viz vedeni NN a obrazek 10.

SO 09 ... Sadové upravy

Plocha lokality ,B 101 v k.u. Témice" je podrobné&ji feSena jako €ast vefejnych prostranstvi v ramci
vefejného uliéniho prostranstvi - Uprava zeleného pasu v uliéni fronté technického koridoru je
popsana v regulaénich zasadach.
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Verejna prostranstvi:

V ramci ploch majicich charakter vefejnych prostranstvi feSenych touto uUzemni studii je
specifikovana plocha ... vefejnych ploch a zelené ..., ktera ve své zasadni podstaté zahrnuje ve
vykresové grafické ¢asti vSechny plochy, které budou bud pfevedeny, nebo budou mit reZzim obecné
vefejné pristupnych pozemk(l. Jedna se o plochy koridort pro komunikace a inzenyrské sité (mimo
plochy vilastnich komunikaci, chodnik(i a parkovacich stani) — tyto se do vypoctu plochy vefejnych
prostranstvi dle ustanoveni novely vyhlasky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.)
nezapocitavaji a nejsou nize dale feSeny, a poté veskeré plochy majici charakter pravé vefejnych
prostranstvi pro ucely odpocinku a rekreace pro spinéni vyhladkou pozadované vyméry.

Vzhledem k tomu, Ze plocha feSeného Uzemi ,B 101 v k.U. Témice“ ma spole€nou rozlohu cca
2,84 ha a dle ustanoveni vySe uvedené vyhlasky musi byt plocha souvisejicich vefejnych prostranstvi
pro zastavitelnou plochu bydleni o vymeéie 20 000 m2 minimalné 1000 m2, je tfeba specifikovat plochu
vefejnych prostranstvi o vymeéfe min. 1420 m2. Dle ustanoveni ze zadani této Uzemni studie byla pro
plochu B 101 vymezena souvisejici plocha vefejného prostranstvi sousedni plocha vefejného
prostranstvi Pv 102, ktera pIné splfiuje poZadavky na rekreacni vefejné prostranstvi dle ustanoveni
vySe uvedené vyhlasky v€etné nutné vyméry.

G. Podminky pro ochranu prostiedi a zvlastnich zajmu - ochranu hodnot a
charakteru uzemi, vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostredi, bezpeénosti a ochrany verejného
zdravi

Ochrana hodnot a charakteru tuzemi, vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostredi

Na zékladé vypracované urbanistické koncepce dle této uzemni studie a v souladu s vydanymi
funkénimi a prostorovymi regulaénimi zasadami je mozno konstatovat, Ze pokud budou tyto zasady
dodrZeny pfi realizaci veSkerych akci v lokalité ,B 101 v k.u. Témice", stavajici hodnoty a charakter
Uzemi bude zachovan a nebude znehodnocen. Soucasné bude vytvofeno i odpovidajici zivotni
prostfedi.

Veskeré realizované objekty budou v souladu s pozarné bezpecnostnimi pfedpisy a v souladu
s vyhlaskou €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové
uzivani staveb — bude feSeno v dalSich stupnich dokumentaci.

Bezpecnost a ochrana verejného zdravi

Posouzeni z hlediska moZného zatizeni lokality zdrojem hluku

Ochrana zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci je v sou¢asné dobé upravena nafizenim
vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale také ,nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.“).

Hodnoty hluku ve venkovnim prostoru se vyjadfuji ekvivalentni hladinou akustického tlaku A
LAeq,T.

Pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach a pro hluk z leteckého provozu se
ekvivalentni hladina akustického tlaku stanovi pro celou denni a celou no¢ni dobu.

NejvySsi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku ve venkovnim prostoru se stanovi
souctem zdkladni hladiny akustického tlaku LAeq,T = 50 dB. Korekce pro stanoveni hygienickych
limitd hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb jsou uvedeny v pfiloze 2 nafizeni vlady €. 272/2011
Sb.. Korekce pro stanoveni hygienickych limitl hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb a v
chranéném venkovnim prostoru jsou uvedeny v pfiloze 3 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb..

Zony bydleni: Denni doba (6°°-22%):

zakladni hladina Laeqr = 50 dB
hluk z pozemni dopravy k= +5dB
vyslednd hladina Lasgr= 55dB

Nocni doba (22°°-6%):
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zakladni hladina Laeqr= 50 dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

korekce = -10dB ( noéni doba)
vyslednd hladina Lasqr= 45dB

Viiv externi dopravy na celkovou hlukovou imisni situaci rFesené lokality se z divodu
jejiho odsunutého umisténi a polohy nepredpokladd, coz je doloZzeno stanoviskem KHS JmK
Brno, Jerabkova 4, 602 Brno — viz obrazek 11.

Lze predpokladat, ze zvySeni celkové hlukové zatéze okoli z dlivodu stavebni €innosti bude nizké
a pouze doc¢asné a nebude svymi vlivy zatézovat nejblizsi obytnou zastavbu.

Viiv nové obytné zastavby na stavajici obytnou zastavbu:

S ohledem na formu a rozsah trasovani nové obsluzné komunikace vcetné feSeni zastavby je
mozno konstatovat, Ze nova obytna zastavba lokality ,B 101 v k.u. Témice® nebude mit negativni vliv
na stavajici obytnou zastavbu.

Hlukova zatéz lokality ,,.Za Koupalistém*

Krajské hygienické stanici Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,KHS JmK") byla jako
dotéenému organu ochrany vefejného zdravi mistné pfislusnému dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona
¢. 258/2000 Sbh., o ochrané vefejného zdravi a o zmé&né nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale také ,zakon ¢. 258/2000 Sb.“), dne 11.08.2022 Obci Témice, Témice 176,
696 84 Témice, doru¢ena zadost o vyjadieni k problematice hlukové zatéze lokality ,Za Koupali§tém®.

Zadost byla podana v souvislosti s pofizovanim Uzemni studie dle § 30 zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist (zpracovatel
Ing. arch. Vladimir Bily, Vinchrady 2553, 697 01 Kyjov).

K dané véci KHS JmK sdéluje, Ze v sou¢asné dobé neni pfedmétné Gzemi zatizené zdroji hluku
a vramci zpracovani Uzemni studie neni nutno provadét méfeni hluku nebo zpracovavat
hlukovou studii ve smyslu § 77 odst. 4 zakona ¢. 258/2000 Sb.

Soucasné vS8ak KHS JmK upozorfiuje, Ze v pfipadé instalace novych zdroju hluku, které by mohly
negativné ovlivnit hlukovou zatéz predmétné lokality, bude v odUvodnéném pfipadé pozadovano
posouzeni potencialnich vlivli na akustickou situaci na zakladé akustické studie.

Obr. 12: Stanovisko KHS JmK se sidlem Brno.

H. Priprava realizace lokality

V ramci dalSi pfipravy a moznosti vyuzivani pfedmétného prostoru ,B 101 v k.u. Témice* a
moznosti povoleni rodinnych domu v lokalité je nutno provést nasledujici Gzemni a spravni procedury:
e Obec Témice zabezpe€i projektovou pfipravu na dopravni a technickou infrastruktur
v lokalité ,B 101 v k.4. Témice“ dle zpracované koncepce
e Obec Témice provede reparcelaci lokality ,B 101 v k.. Témice“ pro jednotlivé stavebni
parcely s ohledem na navrzené inzenyrské sité, zpevnéné plochy a komunikace (sjezdy,
pfipojky apod.),

Realizace objektll RD bude odvisla od finanéni pfipravenosti jednotlivych stavebnik( a systému
prodeje stavebnich parcel z majetku obce do majetku novych viastnika.
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\ I. Odiivodnéni koncepce FeSeni \

Dle § 30 stavebniho zékona Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna rFeseni
vybranych problém(, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systém( v Gzemi, napfiklad
vefejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat
nebo podmifovat vyuziti a uspofadani uzemi nebo jejich vybranych &asti. Citace — stavebni zakon.

Smyslem Uzemnich studie je provéreni moznosti vyuziti lokality a podminek pro zmény v tzemi,
slouZi jako podklad pro koordinované rozhodovani v uzemi.

Z tohoto dlvodu a v souladu s vySe uvedenym ustanovenim je (po provedené dukladné analyze
limitd v zemi) hlavnim cilem této Uzemni studie stanovit reparcelaci I. etapy a stanovit technické
regulativy pro jejich zastavbu.

Smyslem Uzemnich studie je provéreni moznosti vyuziti lokality a podminek pro zmény v Uzemi,
slouzi jako podklad pro koordinované rozhodovani v uzemi.

Zakladni urbanisticka koncepce byla vytvofena v ramci zakazky samostatné zakazky &. 03/2022
z bfezna 2022 pod nazvem ,Urbanistickd koncepéni studie lokality Za koupalistém v k.. Témice -
provéfeni vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v&etné vyifedeni dopravniho napojeni“ — viz. obr. &.
3. Koncepce byla dikladné, nékolikrat a kladné projednana s pfisluSnymi zastupci obce a
zainteresovanymi specialisty, a ztohoto ddvodu je povazovana za projednanou a zavaznou.
V pridbéhu zpracovavani urbanistické koncepce tato byla konsultovana a kladné projednana se
zpracovateli jednotlivych objektll dopravni a technické infrastruktury. Z tohoto ddvodu je mozno
konstatovat, Ze koncepce FfeSeni je pro dany prostor lokality ,B 101 v k.u. Témice“ logicka a ve své
formé ekonomicky nejvyhodnéjsi.

J. Vyhodnoceni zplisobu zapracovani stanovisek dotéenych organt a
spravcu siti

Tato uzemni studie byla v prlbéhu vypracovani konsultovana se spravci inzenyrskych siti (provedli
zpracovatelé jednotlivych objektu), coz doklada i navrh jejich FeSeni.

» Stanovisko KHS JmK se sidlem Brno z hlediska Ochranya zdravi pfed nepfiznivymi ucinky
hluku a vibraci

» Splaskova kanalizace — PD stupefi DUR — zpracovatel ing. Ondfej Pavlik — spole€nost
AQUATIS Brno, Botanicka 834/56, 602 00 Brno

» Destova kanalizace - ing. Jaroslav Bartoni¢ek, Mudra 1230, 696 02 RatiSkovice - spravce

* Vodovod - ing. Jaroslav Bartoni¢ek, Mudra 1230, 696 02 RatiSkovice - spravce

» Kabelové vedeni NN — PD FeSeni rozvodU, vypracovana zastupcem spolecnosti E.ON pro
Obec Témice

« Dopravni fe$eni — Projekce DS s.r.0., ing. Peter Stefangik.

K. Graficka ¢ast

V.01 Situace SirSich vztahu M 1:5000

V.02 Analyza stavajiciho stavu, problémovy vykres, majetkopravni vztahy M 1:1000
V.03 Urbanistické feSeni M 1:1000

V.04 Urbanistické FeSeni - vyiez M 1:750

V.05 Dopravni a technicka infrastruktura M 1:1000

V.06 Navrh dopravniho feSeni M 1:1000
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\ L. Tym zpracovatelt ‘

Urbanismus
.... Ing. arch. Vladimir Bily, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov ...
Splaskova kanalizace
.... ing. Ondfej Pavlik — spole¢nost AQUATIS Brno, Botanicka 834/56, 602 00 Brno ...
Destova kanalizace
.... ing. Jaroslav Bartoni¢ek, Mudra 1230, 696 02 RatiSkovice ...
Vodovod

.... ing. Jaroslav Bartoni¢ek, Mudra 1230, 696 02 RatiSkovice ...

Kabelové rozvody NN
.... Spole¢nost E.ON pro Obec Témice ...
Dopravni Feseni
....ing. Peter Stefandik, - Projekce DS, s.r.o., Na Vyhoné 3223, 695 01 Hodonin ...

V Kyjové zari 2022

ing. arch. Viadimir BILY

697 01 Kyjov, Vinohrady 2553/31

tel.: +420 602 751 075
1C0: 614 00 751

DIC: C76108301034
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