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Kostelec je obec v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji, 3 km severovychodné
od Kyjova na potoku Malsinka. K 1.1.2023 zde Zije 890 obyvatel. Vyméra katastru je 509 ha. Od roku
2002 je ¢lenem mikroregionu Mosténka.

Sousednimi obcemi sidla jsou Vlko§, Moravany, Hysly, Kel¢any, Celoznice a Kyjov. Kostelec lezi
vV nadmotské vySce 220 m n. m., okoli tvofi pfevazné ornd piida. Obec nepatii k vyznamnéj$im centrim
osidleni, plni pfedev§im funkci obytnou.

Stavebni zakon uklada potizovateli v § 106 odst. 1 zadkona ¢. 283/2021 Sb. stavebniho zakona ve znéni
pozdéjsich predpistt (dale jen stavebni zakon) nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu ptedlozit
zastupitelstvu obce zpravu o uplatiiovani izemniho planu v uplynulém obdobi (dale také jen zprava), a poté
pravideln€ nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatinovani izemniho planu v uplynulém obdobi. Obsah
zpravy o uplatnovani je dan § 107 odst. 2 stavebniho zakona. Obsah a struktura zadani izemniho planu je
v piiloze ¢. 6 vyhlasky 157/2024 Sh.

Uzemni plan Kostelec nabyl u¢innosti v roce 2009. V roce 2014 nabyla Ocinnosti zména ¢. 1 Uzemniho
planu Kostelec. Zprava o uplatiiovani byla schvalena v roce 2017. Zména ¢. 3 Uzemniho planu Kostelec
nabyla u¢innosti 5.6.2020.

Ugelem zpravy je vyhodnotit uplatiiovani Uzemniho planu (UP) Kostelec a poskytnout zastupitelstvu obce
Kostelec podklad pro rozhodnuti o piipadném poiizeni zmény platného tzemniho planu Kostelec, nebo

0 zpracovani nového uzemniho planu obce v ptipadé, Zze ztohoto vyhodnoceni vyplynou divody pro
celkové prepracovani koncepce dosud platného UP Kostelec.

Obec Kostelec predala podnéty na provéreni zmén porizovateli, které jsou do Zpravy zahrnuty.

ZPRAVA O UPLATNOVANI

A. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

A.1 Vymezeni zastavéného izemi, pozemkové upravy a mapovy podklad



https://cs.wikipedia.org/wiki/Vlko%C5%A1_(okres_Hodon%C3%ADn)
https://cs.wikipedia.org/wiki/Moravany_(okres_Hodon%C3%ADn)
https://cs.wikipedia.org/wiki/H%C3%BDsly
https://cs.wikipedia.org/wiki/Kel%C4%8Dany
https://cs.wikipedia.org/wiki/%C4%8Celo%C5%BEnice
https://cs.wikipedia.org/wiki/Kyjov
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A.1.1 Vymezeni zastavéného uzemi

V ramci Uzemniho planu Kostelec — zm.¢. 3 bylo ve smyslu ust. § 2 odst. 1 pism. d) zikona &. 183/2006 Sb.
stavebniho zdkona vymezeno zastavéné tzemi.

A.1.2 Rozsah spravniho uzemi
Spravni uzemi obce je tvofeno jednim katastralnim uzemim Kostelec u Kyjova (kod: 670316)

A. 1.3 Komplexni pozemkova uprava

e Ve spravnim Gizemi obce Kostelec probéhlo zpracovani komplexni pozemkové tipravy.
e Komplexni pozemkova uprava byla zapsdna do katastru nemovitostni 7.2.2018 a je nutno ji
respektovat.

A.1.4 Mapovy podklad
DKM (digitalni katastralni mapa)

A.1.5 Digitalni zpracovani izemniho planu
e Utinny Gizemni plan je zpracovan digitdlné ve vlastni metodice projektanta.
e Digitalni zpracovani u¢inného izemniho planu neni kompatibilni s jednotnym standardem dle
stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek.

A.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Obec byla rozvijena v souladu s UP Kostelec a cili a tikoly uzemniho planovani.

A.2.1 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uzemni plan Kostelec vymezuje tyto stavby: objekt kostela, areal hibitova, areal penzionu pii kostele,
panska zahrada, zamek s prislusenstvi, objekt fary s ptisluSenstvim, objekty v centralnim prostoru obce.

A.3 Urbanisticka koncepce, v¢. urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnyvch ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

A.3.1 Urbanisticka koncepce, v¢. Urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce — ukazuje funkce ploch a jejich prostorové usporadani. Jednotlivé stavajici i
uzemnim planem navrhované plochy jsou vyuzivany v souladu s platnym Gzemnim planem.

Urbanisticka kompozice — cilevédoma skladba vybranych prostorti, ¢asti urbannich a krajinnych prvki za
ucelem vytvareni a ochrany jejich vzajemnych harmonickych vztahli napiiklad pohledovych horizontu,
panoramatu, urbanistickych a pohledovych os. Prihledu dominant, pfiméfeného méfitka a proporci je
¢aste¢né feSena formou uplatnénych regulativi a je tieba s ni dale pracovat.

A.3.2 Vyhodnoceni zastavitelnych ploch

V rémci zpracovani tzemniho planu bylo vymezeno jedno zakladni souvislé zastavéné tzemi (centralni
Cast feSené obce Kostelec) a 3 samostatné zastavéna uzemi (na hranici s k.a. Kyjov, vinohradnické stavby,
vinaisky areal smérem na CeloZnice).

Realizaci zdméri navrzenych Vv izemnim planu dojde k upravé hranic zastavéného uzemi a to tak, Ze
zastaveéné tizemi bude zvétseno o vyuzité zastavitelné plochy.



&

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch navrzenych uzemnim planem je uvedeno nize v tabulkach.
Vyhodnoceni bylo provedeno na zaklad¢ vlastnich prizkumil pofizovatele, stavebné spravnich rozhodnuti
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stavebniho ufadu, izemné analytickych podkladt a sd€leni obce.

Plochy bydleni
pof. oznaceni (nazev ploch) | vyméra vyuziti v uplynulém Zbyva vyuiit
Cislo [ha] obdobi cca ha
zaboru
1 A 4 8% 3,68
2 B1 1,4 0% 1,4
3 B2 1,7 20% 1,36
4 B3 0,4 0% 0,4
5 B5 (v zastavéném Uzemi) - -
6 C1 1,1 0% 1,1
7 Cc2 2,8 0% 2,8
8 C3 (v zastavéném Uzemi) - -
9 C4 (v zastavéném Uzemi) - -
8 D1 1 1
9 E 1,1 0% 1,1
10 F1 0,6 30% 0,42
11 F2 0,3 0% 0,3
12 G 0,5 0% 0,5
13 H1 0,5 0% 0,5
14 H2 0,2 0% 0,2
15 I 1,5 0% 1,5
16 J 0,3 100% 0
17 L 1,4 0% 1,4
18 Mila 0,2 0% 0,2
19 M1b 0,2 0,2 0
celkem 18,8 6% 17,66
Celkem zbyva vyuiit pfiblizné 94%

Lokalita A - Malé &tvrté — realizovany 2 RD dle zpracované Uzemni studie. V roce 2024 byl fesen
pozadavek na upravu Uzemni studie. Cilem Gpravy tizemni studie bude zpiistupnéni pozemki pro dalsi
moznou vystavbu.

Lokalita B2 — problémy s realizaci dopravni a technické infrastruktury V navaznosti na vymezeni
vetejného prostranstvi plynouciho z pozemkovych uprav.

Lokalita F1 — povolena stavba 1 rodinného domu
Lokalita L — postaven 1 rodinny dim a 1 dim je v fizeni na SU
Lokalita M1b (navazuje na k.u. Kyjov) — pfevedeno do zastavéného tizemi

Plochy bydleni Plochy pro sport a rekreaci

pofF. oznaceni (nazev vymeéra [ha] vyuziti v uplynulém Zbyva vyuzit
Cislo plochy) obdobi cca ha
Q Pod Novou horou 1,3 80% 0,26
R1, R2 Strané 0,25 5% 0,2375
T1 Homole 1,1 0% 1,1
T2 Homole 04 0% 0,4
S Strelnice - zruseni 1,2 0% 1,2
Stara hora - rozhledna doporuceni % -
celkem 4,25 25,8% 3,1975
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Plochy vinné sklepy
pofr. oznaceni (nazev vyméra [ha] vyuZiti v uplynulém Zbyva vyuzit
Cislo plochy) obdobi cca ha
R1, R2 Strané 0,25 5% 0,2375

Vymezena plocha R2 je v kolizi s vyhlasenym VKP Strané.

A.3.2.3 Plochy vyrobni
Nové plochy vyrobni nebyly navrhovany.

A.3.2.4 Plochy prestavby
Plochy ptestavby nejsou vymezeny.

A.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vvmezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

A.4.1 Dopravni infrastruktura

Stavajici plochy pro dopravu jsou stabilizovany. U navrhovych ploch se pfedpoklada realizace v navaznosti
na vyuziti navrhovych ploch (zejména pro bydleni) a realizaci plynoucich z pozemkovych tGprav — polni
cesty.

A.4.1 Krajské cyklistické koridory

U Slepice — Kyjov- Vracov- Veseli nad Moravou (cyklokoridor zpfesnén zm.C.2) — respektovat
cyklokoridor.

A.4.2 Technicka infrastruktura

Zdsobovani vodou

Stavajici vodovod, pokryvajici potteby obce je navrhem UP respektovan. Koncepci nutno dofesit ve zméné
Uzemniho planu a to v souladu s Planem rozvoje vodovodii a kanalizaci JMK. Navrhovana VPS &. 33 —
vodovodni pfivadéc k VDJ Kostelec 11 a vodojem na SZ okraji katastru obce (Jasna hora)

Odkanalizovani )
Obec planuje realizaci kanalizaéni sité (faze zpracované projektové dokumentace piedané na SU)
S odvodem odpadnich vod na COV Kyjov.

Zdasobovani elektrickou energii

Stavajici sit’ vedeni je stabilizovana. Rozsifeni souvisi s realizaci vystavby v navrhovych plochach. Jako
VPS €. 47 je navrhovan VN 22kV od lokality B3 obchvatem po J,V a S — okaji obce k lokalité E, véetné 2
trafostanic.

Zdasobovani plynem
Piedpoklada se zachovani stavajici koncepce zasobovani plynem.
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A.4.3 Obc¢anské vybaveni

e Uzemni plan vymezuje pouze stabilizované plochy ob&anského vybaveni na vyznamnych arealech
obcanského vybaveni v obci (kostel a hibitov, okoli obecniho Gfadu, kulturniho domu, arealy MS a ZS,
penzion u hibitova). Nové plochy nejsou navrhovany.

e Obcanskou vybavenost je mozno umistit také v ramci plochy smiSené obytné — budova zdmecku
S okolim a v omezeni mife v ramci plochy centralni obytné a obytné.

A.4.4 Verejna prostranstvi

e Uzemnim pldnem jsou vymezeny vefejna prostranstvi Pa — vefejnd prostranstvi, parky, zelen, PZ -
vetfejna zelen, parky, DTP — plochy pro dopravu a technické vybaveni ,,DT* s funkci vefejného
prostranstvi reprezentujici sidlo.

A.5 Koncepce usporadani krajiny, v€. vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opaticeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobvvani lozisek nerostnvch
surovin a podobné

A5.1 Krajina

Platna koncepce uspotadani krajiny by méla byt nadale rozvijena:

,Uzemi obce bude vyuzivano jako polyfunk¢ni krajina pfi zachovani a ochrané piirodnich potenciala
zejména jako izemi pro bydleni mistni rekreaci a zemé&dé€lskou prvovyrobu. Plochy pro sluzby, obchod,
femesla a lehkou primyslovou vyrobu budou vazany na zastavénou cast sidla“.

A.5.2 Uzemni systém ekologické stability

Systém USES bude ve Zméné & 4 UP Kostelec provéfen piipadné aktualizovan a to na zakladé
Komplexnich pozemkovych uprav

VKP Striné )
V ramci VKP Strané je tfeba vyftesit stfet vyhlaSeného VKP s plochou vymezenou Uzemnim planem
Kostelec pro plochy vinnych sklept.

Vyrez koordinacniho vykresu Uzemniho planu Kostelec - zm.¢. 3
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I?rostupnost krajiny
Resena v ramci pozemkovych tprav —je tieba aktulalizovat

A.5.3 Plochy vodni a vodohospodarské

Opatieni proti povodni
VPS €. 52 — revitaliza¢ni nadrz Losky (zatim nerealizovana) — dle pozemkovych uprav se jednd o objekt
VNL.

Pozemkovymi upravami vymezené plochy pro ochranu pted povodni.

Opatieni k ochrané pred povodni :
Objekt | Hr Parametry pii H r H max Objem Objem Zibor
MAX celkovy

Plocha Objem
VNI 235,50 | 3,1676 ha | 66.656 m® | 235,95 13.195m’ | 79.851m’ | 4,1286 ha
SN1 24420 | 0,4790 ha | 13.500 m® | 244,60 2344 m’ 15844 m* | 13477 ha
SN1 23220 [ 0,8018 ha | 12313 m’ | 232,60 3207 m’ 15520 m* | 1,5602 ha
Celkem 111.215m? | 7,0365 ha

Objekty SN1 A SN2 jsou v realizaci.

Vyrez Pldnu spolecnych zarizeni z Komplexnich pozemkovych uprav
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A.5.4 Protierozni opatfeni a ochrana pred povodnémi

e \\
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\

V feSeném Uzemi je stanovena aktivni zéna zaplavového tizemi toku MalSinka a Q100 vodniho toku
MalSinka. Protierozni opatfeni jsou feSeny v rdmci spolecnych zafizeni pozemkovych uprav. Provéfen

bude vliv protipovodiovych opatfeni na vodni tok MalSinka.
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A.6 Vvhodnoceni zmén podminek, na zakladé ktervch byl uzemni plan vvdan

Uzemni plan Kostelec a nabyl uéinnosti dne 10. 7. 2009. Posledni zména Uzemni plan Kostelec zm.¢. 3
nabyla t¢innosti dne 5.6.2020.

Od vydani tizemniho planu (zmény ¢€.3 ) doslo ke zméné zejména nésledujicich podminek:

Dle § 16 stavebniho zakona dojde-li ke zmén¢ podminek, na zaklad¢ kterych byla tizemné planovaci
dokumentace vydana, je obec povinna poftidit jeji zménu a dat izemné planovaci dokumentaci do souladu
s aktualizovanou nadiazenou dokumentaci.

Od vydani izemniho planu doslo ke zméné€ zejména nasledujicich podminek:

A.6.1 Legislativa

0Od 01.07.2024 nabyl pIné ucinnosti zakon ¢. 283/2021 Sb., novy stavebni zakon.
Dne 01.07.2024 nabyla ucinnosti vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o tizemn¢ analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

A.6.2 Politika izemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace vydané krajem a izemné
analytické podklady

Spravni izemi obce Kostelec bylo feSeno v Zasadach izemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2. Aktualizaci ¢. 1 i Aktualizaci ¢. 2 Zasad uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje vydalo Zastupitelstvo Jihomoravského kraje na 33. zasedani dne 17.09.2020,

S nabytim t¢innosti dne 31.10.2020.

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje byly v zastupitelstvu kraje projednany dne
18. 6. 2009. Prvni aktualizace Uzemn& analytickych podkladd Jihomoravského kraje byla
Vv zastupitelstvu kraje projedndna dne 23.6.2011. Druha aktualizace byla projednana dne
20. 6. 2013. Tteti aktualizace byla projednana dne 25. 6. 2015. Ctvrta aktualizace byla projednéna
dne 2. 11. 2017. Pata aktualizace byla projednana 22.zaii 2022

V listopadu 2021 byla vydana 5. iplna aktualizace Uzemné& analytickych podkladi ORP Kyjov a
doplnéni podkladl pro zpracovani Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi SO ORP Kyjov s platnosti
udaju pro rok 2020.

Dne 07.02.2024 Vlada Ceské republiky projednala a usnesenim ¢&. 89 schvalila Aktualizaci &. 7
Politika izemniho rozveje CR (PUR CR) Dne 29.02.2024 bylo sdéleni o schvaleni Aktualizace
&. 4 zvefejnéno ve Sbirce zakond. Dnem 01.03.2024 je Politika izemniho rozvoje Ceské republiky,
ve znéni zavazném od 01.03.2024, zavazna pro pofizovani a vydavani uzemniho rozvojového
planu, zasad tzemniho rozvoje, izemnich plani, regulac¢nich plant a pro rozhodovani v uzemi, v
souladu s § 31 odst. 4 starého stavebniho zakona a piiméiené podle § 70 odst. 3 stavebniho zakona.

Uzemni rozvojovy plan, ktery vydala vlada Ceské republiky dne 28. 8. 2024 usnesenim &. 581
v aktualnim znéni. Uzemni rozvojovy plan nabyl ucinnosti dne 5.10.2024.

Uzemné plinovaci dokumentace sousednich obci
Uzemni plan Kostelec — zm.¢. 3 nabyla G¢innosti dne u¢innosti dne 05.06.2020.

Sousedni obce maji dokumentace:

Uzemni plan Kyjov — zm.¢&. 2 (4¢inna od 5.12.2019)
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e Uzemni plan Celoznice — zm.¢. 1 (4€innd od 12.7.2024)
e Uzemni plan Hysly (a¢inny od 16.04.2016)

e Uzemni plan Moravany, (a¢inny od 04.09.2009)

e Uzemni plan KelGany (a¢inny od 13.08.2019)

V soucasné dob¢ jsou pofizovany tyto uzemné planovaci dokumentace sousednich obci:

e Zména & 3 Uzemniho planu Kyjov (pofizeni schvaleno dne 5.9.2022 dosud poslednim krokem
bylo spole¢né jednani) — rozvojova plocha pro bydleni na hranici katastru Kostelec.

Dle znamych skuteCnosti jsou navaznosti v pofizovanych uzemné planovacich dokumentacich
respektovany a nejsou zadné pozadavky na feseni.

A.7 vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na
udrZitelny rozvoj izemi

Pfi napliovani tizemniho planu Kostelec od doby jeho vydani do doby zpracovani této zpravy nebyly
zjistény zadné negativni dopady uzemniho pladnu na udrzitelny rozvoj uzemi.

B. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI
Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

B.1 UAP ORP Kyjov
Z5. Uplné aktualizace ¢. 5/2020 UAP ORP Kyjov vyplyvaji pro obec Kostelec nasledujici
pozadavky a problémy:

— Respektovat limity vyuZiti izemi a hodnoty izemi

— Dopravni a technicka infrastruktur véetné ochrannych a bezpecnostni pasem
— Zemédelské pudy L. A II. tiidy ochrany BPEJ

— Sesuv bodového charakteru

— Uzemi s archeologickymi nalezy II. typy

— Odvodnéni

— Zaplavové uzemi

— Vedeni siti (elekttina plyn)

— Poddované tizemi plosného charakteru

— Sesuv ostatni pasivni

Problémy k FeSeni:
— vytvofit podminky pro udrzeni optimalniho rozvoje sidelni struktury feSeného uzemi - zejména
— dostupnosti ploch pro bydleni a podnikatelské aktivity
— plochy pro bydleni fesit s vazbou na vetejnou infrastrukturu
— nadmistni zaméry dopravni a technické infrastruktury koordinovat s izemnim rozvojem obce
— v UPD upfednostiiovat smiené vyuziti ploch bydleni umozitujici integraci ob&anského vybaveni i
— ploch podnikatelskych aktivit a tim umoznit rozvoj pracovnich piilezitosti v misté bydlisté
— respektovat prvky ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi
— 0 zajistit navaznost vymezeni USES na hranicich k.u.

— o vytvafet podminky pro realizaci USES na mistni Grovni (napf. vysadba dfevin podél toku
Masinka
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— jizné od obce — funkce lokalniho biokoridoru)

— Tfesit koncepci odkanalizovani v¢etné likvidace odpadnich vod

— provétit moznosti zadrzeni vody v krajin€ a pro zvySeni podilu vodnich ploch, apod.
— TteSit problematiku tizemi ohrozeného ptivalovymi desti

— TteSit problematiku erozniho rizika v krajiné

— vytvotit podminky pro zlepSeni prichodnosti krajiny

Vyhodnoceni stavu uzemi dle UAP
- Zivotni prostiedi:

Koeficient ekologické stability: 0,16

Obec ma vodovod , kanalizaci a plynovod, nema Cov.
Riziko zne&isténi vod z domovnich COV a septika.
Vysokeé riziko eroze zemédélské pidy
Chybi lesni piida.
- Hospodafrstvi:

Celkem 206 podnikatelskych subjektt.
(V pomérném piepoctu se v obci nachazi 23,2 podnikatelskych subjekti na 100 obyvatel)
Podil obyvatel v produktivnim véku (15 — 64 let) 65,1 %.
Podil nezaméstnanych osob: 3,9 %
Bezprostiedni dopravni vazba na ORP Kyjov
- Socialni soudrznost: Podil seniort (17,5 %) pfevySuje podil déti a mladeze do 14 let (17,3 %).
Ztetelna pozitivni tendence demografické obnovy obyvatelstva.

Obec ma MS, ZS 1-5.

Urbanistické zavady, riziko naruseni hodnot izemi

-sesuvné uzemi

-pomérné rozsahlé plochy poddolovanych tizemi

- mnozstvi znehodnocenych a podvyuzivanych areall (zejména zemédélskych druzstev) tzv. brownfields
absence zakladni infrastruktury cestovniho ruchu

Hygienické zavady

- riziko emisi a hluku z dopravy

- problém odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

- fada tok je siln€ znecisténa z diivodu nizkého stupné odkanalizovani a absence ¢isticek odpadnich

Dopravni zavady
mala prichodnost krajiny mimo silnice polnimi cestami
chybgjici pési propojeni, cyklotrasy

OhroZeni izemi
- riziko lokalnich zaplav (ptivalové vody)

-plochy s rizikem vodni a vétrné eroze zemédélské pudy

B. 2 UAP JMK

Z uzemné analytickych podkladi vydanych Jihomoravskym krajem v aktualnim znéni nevyplyvaji
dalsi pozadavky nad ramec izemné analytickych podkladi pro ORP Kyjov.

Na hranici s katastry k.a. Celoznice a k.. Moravany u Kyjova je vymezena plocha T518 — poldry pro
protipovodnovou ochranu
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C. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

C.1 Soulad s Politikou izemniho rozvoje
Politiku uzemniho rozvoje ¢R 2008, ktera byla schvalena dne 20.07.2009 usnesenim vlady ¢.929,
v aktualnim znéni (dale jen PUR);

Resené tizemi obce Kostelec neni soucasti zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy.

Kostelec lezi ve vymezené specifické oblasti SOB9 — specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni izemi suchem - jedna se o oblast, ve které¢ se projevuje aktudlni problém ohrozeni
uzemi suchem.

C.2 Soulad s Uzemné rozvojovym planem

Uzemni I'OZVQ] ovy plan, ktery vydala vlada Ceské republiky dne 28. 8. 2024 usnesenim &. 581 v aktualnim
znéni. Uzemni rozvojovy plan nabyl uéinnosti dne 5.10.2024. Uzemni rozvojovy plan vymezuje
zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory ur€ené pro umisténi zadmérii dopravni a technické
infrastruktury, vcetn¢ zajisténi souvisejicich opatteni nestavebni povahy.

Katastralni iizemi obce Kostelec u Kyjova neni dotéeno zaméry z Uzemniho rozvojového planu.

C.3 Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) vydané Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z 29, datum nabyti Gi¢innosti dne
3.11.2016, v aktualizovaném znéni

C3.1. Rozvojové osy a oblasti
Dle ZUR JM neni obec Kostelec soudasti zadné rozvojové osy ani rozvojové oblasti.

C.3.2 Specifické oblasti
Dle ZUR JMK neni obec Kostelec souc¢asti zadné specifické oblasti.

C.3.3 Rozvojové plochy nadmistniho vyznamu
Ve spravnim uzemi obce Kostelec nejsou vymezeny zadné rozvojové plochy nadmistniho vyznamu.

C.3.4. Zpresnéni vymezeni ploch a koridori nadmistniho vyznamu
Katastrem obce Kostelec neprochéazi zadny koridor nadmistniho vyznamu

C.3.5. Krajska sit’ cyklistickych koridori

Krajské cyklistické koridory
U Slepice — Kyjov- Vracov- Veseli nad Moravou (cyklokoridor zpfesnén zm.C.2) — respektovat
cyklokoridor

Ze ZUR IMK vyplyvaji tyto pozadavky na usporadani tzemi:

Vytvofit Uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti
S navaznostmi na mezinarodni a krajskou sit” cyklistickych koridori sousednich zemi a krajt.
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Ze ZUR JMK vyplyvaji tyto ukoly pro izemni planovéni:

V UPD dotéenych obci provéfit Gizemni podminky a zajistit Gzemni vymezeni krajskych cyklistickych
koridorGi v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci koridorti cyklistické
dopravy v §irSich navaznostech stim, Zze mimo zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy budou trasy
vymezeny mimo dopravni prostor silnic II. a IIl. tfidy, zafazenych do tahti krajského vyznamu dle
Generelu krajskych silnic JMK.

Zajistit izemni koordinaci a ochranu krajskych cyklistickych koridorti v UPD dotéenych obci.

C.3.6. Pozadavky na respektovani stavajicich jevii nadmistniho vyznamu (stabilizovany stav)
Pti zpracovani zmén uzemniho planu musi byt respektovany nasledujici stabilizované jevy nadmistniho
vyznamu:

silnice Il. tfidy

elektrické vedeni VVN 220kV
elektrické vedeni VN 22 kV
plynovody

vodovody

prvky USES

Ze ZUR JMK nevyplyvaji pro obec Kostelec zadné pozadavky pro zapracovani:

C.3.7. Cilové charakteristiky krajiny

Resené tizemi obce Kostelec nalezi dle ZUR JMK do oblasti se shodnym krajinnym typem: 6.
Kyjovsko-bzenecky a feSeni izemniho planu musi respektovat pozadavky stanovené pro jednotlivé
krajinné matrice (typy usporadani krajiny), které vytvaii podminky pro zajisténi ochrany, podpory a
rozvoje jejich rozhodujicich atributil - cilové charakteristiky krajiny.

C.4 Soulad s rozvojovymi dokumenty vvdanvmi Jihomoravskvm Kkrajem

Jihomoravsky kraj ma zpracovanou rozvojovou dokumentaci, obsazenou v Programu rozvoje
Jihomoravského kraje 2018-2021. Z této strategie pro spravni tizemi obce Kostelec nevyplyvaji zadné
konkrétni pozadavky.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje ma schvaleny Pldn rozvoje vodovodii a kanalizaci Jihomoravského
kraje. Navrh zasobovani vodou a odkanalizovani spravniho uzemi obce Kostelec musi byt v souladu
s touto koncepci.

Z Planu odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje nevyplyvaji pro feSené tizemi zadné konkrétni
pozadavky na feSeni nebo zapracovani.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje ma zpracovany a vydany Integrovany program ke zlepSeni kvality
ovzdusi Jihomoravského kraje a naslednou Aktualizaci integrovaného programu ke zlepSeni kvality
ovzdusi Jihomoravského kraje. Dle této dokumentace se spravni uzemi obce Kostelec nachazi v oblasti
se zhorSenou kvalitou ovzdus$i. V feSeni zmény tizemniho planu bude nutno posoudit, zda nedojde k
negativnimu ovlivnéni kvality ovzdusi a zda nebude dochazet ke zvySovani emisi.

Navrh zmény Uzemniho planu musi respektovat dokument Koncepce ochrany prirody Jihomoravského
kraje.

Z dokumentace Plén oblasti povodi Moravy a pritokii Vahu nevyplyvaji pro navrh Zmény &. 1 UP Kostelec
zadné konkrétni pozadavky na feSeni nebo zapracovani.

Z Generelu krajskych silnic Jihomoravského kraje nevyplyvaji zadné pozadavky na feSeni nebo
zapracovani.

D. VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANI UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ
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UZEMI Z HLEDISKA JEJICH MOZNYH
NEPREDVIDATELNYCH DOPADU, VCETNE POTREBY
OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENI NEBO
KOMPENZACI

D.1 Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na

udrzitelny rozvoj izemi
¢ Nebyly zjistény ¢i zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi.

D.2 Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich

dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vvhodnoceni uplatiovani

uzemniho planu zjiStény

e Béhem vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu nebyly zjistény zadné negativni dopady na udrzitelny
rozvoj, které by vyzadovaly eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

Nejsou stanoveny zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj tizemi.

D.3 Vyhodnoceni moZného vyznamného vlivu na evropsky vvznamnou lokalitu

¢i ptaci oblast

e Ve spravnim uzemi ani v jeho bezprostiednim okoli neni vymezena ptaci oblast.

e Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli zmény uzemniho planu na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i ptaci oblast budou doplnény az na zdkladé vysledki projedndni a obsahu stanoviska
ptislusného dotceného organu.

D.4 Vyhodnoceni z hlediska vlivii koncepce na udrZitelny rozvoj

o Nepredpokladaji se zadné zaméry, které by podléhaly vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi.

e Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi budou
doplnény az na zaklade¢ vysledkl projednani a obsahu stanoviska ptislusného dot¢eného organu.

E. VYHODNOCENI POTREBY PORIZENI ZMENY UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

E.1 PoZzadavky na zménu tizemniho planu

a) Zmeéna legislativy (novelizace stavebniho zakona)

b) Aktualizace nadfazenych dokumentaci

¢) Nesoulad vymezenych ploch s prvky ochrany piirody

d) Pozadavky obcant o dil¢i zmény.
Pozadavek na novy tizemni plan — nebude se ménit zakladni koncepce neni tedy tfeba potizeni nového
uzemniho planu.
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E.2 Vvhodnoceni potireby vvmezeni novych zastavitelnvch ploch

Demograficka charakteristika a domovni a bytovy fond

Vyvoj poctu obyvatel a domovniho a bytového fondu v obci Kostelec v letech 1980-2024

Rok Zdroj Pocet Potet dom Pocl‘.et Obloznost
obyvatel obydlenych bytli| (obyva./dim)
1980 | SLDB 754 237 226 3,18
1991 | SLDB 762 255 221 2,99
2001 | SLDB 750 265 231 2,83
2011 |SLDB 847 292 278 2,90
2021 | SLDB 861 317 299 2,72
k1.
2024 | lednu 874 X X X

Pocet obyvatel se zvysuje, stejné jako pocet rodinnych domt, klesa v8ak pocet obyvatel obyvajici jeden
dum.

Ze zpravy vyplyva potieba fesit zménu Uzemniho planu Kostelec.
Vzhledem k pozadavku na rozsifeni zastavitelné plochy je tieba vyhodnotit soucasné zastavitelné plochy.

Obec v soucasné dobé¢ disponuje dostate¢nym mnozstvim navrhovych ploch pro realizaci bytové vystavby.
Néekteré plochy jsou vSak majetkové Ci jinak nedostupné — obtizné obslouzitelné z hlediska vetejné
infrastruktury (doprava, sit¢). Obec tedy ma vymezenu fadu ploch pro bydleni, které neni mozno v brzkém
¢asovém horizontu naplnit.

V pfipadé rozSifeni konkrétnich zastavitelnych ploch pro bydleni bude obnaSet redukci soucasné
vymezenych ploch tak, aby celkova vyméra reflektovala aktudlni demografické trendy a ochranu
zemédelského pudniho fondu. Nejprve by mély byt vypustény (¢i prevedeny do ploch tizemnich rezerv)
zastavitelné plochy, u nichz je zastavitelnost limitovana chybé&jici vefejnou infrastrukturou — nutno
vyhodnotit jednotlivé lokality individualné.

E.2.3 Zhodnoceni potenciilu rozvoje obce v oblasti bydleni

Plocha A

Klady: Jiz byla zapocata vystavba.

Zapory: dalsi rozvoj lokality brzdi majetkové poméry a na né€ navazujici dopravni napojeni.
Zavér: Na zadost vlastnika bud zpracovana nova uzemni studie, ktera bude fesit zejména zménu
dopravniho napojeni a nasledné zptistupnéni dotenych pozemkii.

Plocha B1

Klady: navazuje na lokalitu B2, kde jiz zapocala vystavba

Zapory: chybi vefejna infrastruktura, pozemky na jeji vedeni jsou v soukromém vlastnictvi, vybudovani
vefejné instrastruktury je nezbytné pro rozvoj plochy B3

Zavér: Jedna se o plochu otevirajici dalsi rozvoj — doporuceno k zachovani.

Plocha B2
Klady: JiZ zde zapocala vystavba
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Zapory: Neni dokoncena vystavba vefejné infrastruktury, jsou zde pomérné zké pozemky, které
stavebnici v souladu s platnym UP vyuZivaji pro sevienou zastavbu ¢oZz se potkava se nevoli
vlastnikli sousednich pozemkd, kteti se citi omezeni

Zavér: je tfeba dofesit vystavbu vefejné infrastruktury, podpofit moznost rozvoje seviené
zéastavby a umoznit dal$i rozvoj zapocaté lokality

Plocha B3

Klady: navazuje na lokality B2, B3

Zapory: chybi vefejna infrastruktura

Zavér: navrhovano rozsifeni — je tfeba provéfit v ramci zmény UP

Plocha C1

Klady: lezi u komunikace, navazuje na stavajici zastavbu, dostupnost siti
Zapory: mozna vystavba je v rukou soukromych vlastniki

Zavér: zachovat plochu

Plocha C2

Klady: zahajena vystavba, relativné dobré podminky pro rozvoj — pfistupny terén

Zapory: Chybg¢jici sité a komunikace, stavajici vystavba je napojena pouze na ptipojky — lokalita
neni feSena jako celek

Zavér: zachovat lokalitu

Plocha D1

Klady: existence siti — voda, plyn, dobré podminky pro rozvoj — piistupny terén
Zapory: chybégjici komunikace,

Zavér: zachovat lokalitu

Plocha E
Klady: lezi u komunikace, navazuje na stavajici zastavbu, moznost prodlouzeni siti

wevr

Zavér: zachovat lokalitu, mozna redukce plochy zahrad, ptevod do rezervy

Plocha F1

Klady: zapocata vystavba, vyhodna poloha pro rozvoj navazuje na rozvojovou ploch F4 —
moznost staveb v zahradach RD

Zapory: nedostate¢nd vetejna infrastruktura, Spatné dopravni podminky,

Zavér: zachovat lokalitu, mozna redukce plochy zahrad — ptevod do rezervy

Plocha F2

Klady: zapocata vystavba, vyhodna poloha pro rozvoj navazuje na rozvojovou ploch F4 —
moznost staveb v zahradach RD

Zapory: nedostate¢nd vetejna infrastruktura, Spatné dopravni podminky,

Zavér: zachovat lokalitu

F3 a F4 — zahrady soucasné zastavby u ucelové komunikace, navazujici na navrhové plochy F1 a
F2

Klady: navaznost na lokality F1 a F2

Zapory: nedostatecna vetejnd infrastruktura, Spatné dopravni podminky,

Zavér: zachovat lokalitu
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Plocha G

Klady: navaznost na stavajici zastavbu, moznost navazat na stivajici technickou infrastrukturu, dostupny
vodovod a opticky kabel, zapocata zastavba, lezi u komunikace

Zapory: chybéjici infrastruktura

Zavér: zachovat lokalitu

Plochy H1 a H2

Klady: navazuji na stavajici u¢elovou komunikaci, dostupné sité
Zapory: chybi odpovidajici dopravni infrastruktura

Zavér: zachovat lokalitu

Plocha J- jiz vyuzita

Lokalita L

Klady: zapocata vystavba, dostupné sité
Zapory: nezajem vlastnik

Zavér: zachovat lokalitu

Plocha |

Klady: zpracovana Uzemni studie

Zapory: t€zko ptistupny terén, pro piipadnou vystavbu by byla nutna dopliujici komunikace se soubéznym
vedenim siti

Zavér: zvazit zachovani lokality, pfipadng prevést do rezervy

Plocha M1la

Klady: navazuje na jiz realizovanou zastavbu
Zapory: chybéjici dopravni a technicka infrastruktura
Zavér: zachovat lokalitu

F) VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

Navrhy na zménu izemniho plianu

V této kapitole jsou uvedeny vSechny navrhy na zménu tzemniho planu, které pofizovatel obdrzel nebo
evidoval ke dni 15.10.2024.

1.1 Vinarsky areal v navaznosti na aktualizaci VKP Strané

Moznost rozsifeni vinafského aredlu p.c. 2165, 2166, 2167, 2168 k.u. Kostelec u Kyjova.

Poznamka: Vymezeni plochy bude provéfeno Vv navaznosti na aktualizaci VKP Strané, respektovani planu
spole¢nych zatizeni vV ramci Pozemkovych tprav — Plan spole¢nych zafizeni pocita s pozemkem p.¢.2168
k.u. Kostelec u Kyjova jako s cestou

1.2

Moznost rozsifeni zastavitelné plochy u pozemka 2192, 2194, 2195, 2197, 2198, 2199, 2200, 2201, 2202,
2203, 2204, 2205 k.u. Kostelec u Kyjova.

Poznamka: Vymezeni plochy bude provéteno.

1.3
Moznost rozsifeni zastavitelné plochy pro staje a senik na pozemcich 2186, 2185 k.u. Kostelec u Kyjova.
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Poznamka: Vymezeni plochy bude provéieno S respektovanim limit v izemi — zruSené el. vedeni — nutno
ov¢etit, aktivni zona zaplavového uzemi vodniho toku MalSinky.

1.4
Moznost vystavby vinného sklepa s degustaéni mistnosti p.¢. 1195 k.u. Kostelec u Kyjova.
Poznamka: Vymezeni plochy bude provéfeno.

15
Zajisténi a znovuobnoveni piijezdové cesty k p.¢. 2158/2 k.. Kostelec u Kyjova.
Poznamka: Vymezeni plochy bude proveéfeno v navaznosti na aktualizaci VKP Strané.

1.6

Vystavba vinnych sklepl s ubytovanim p.¢. 2144, 2147, 2150, 2153, 2155, 2158/1, 2158/2, 2160, 2162,
2164, 2166 k.u. Kostelec u Kyjova.

Poznamka: Vymezeni plochy bude proveéfeno v navaznosti na aktualizaci VKP Strané.

1.7

Rozsifeni zastavitelné plochy B3 na pozemcich p.¢. 1686, 1290/1 k.u. Kostelec u Kyjova.

Poznamka: Proverit

Na zastupitelstvu dne 28.3.2022 nebyla toto dil¢i zmena schvalena pro dalsi projednani. V roce 2024 nové
vedeni obce zada provéteni moznosti rozsifeni lokality B3. Pozemky jednoho majitele umozni rozvoj
bydleni — nékteré lokality jsou prozatim nevyuzitelné - slozité majetkové poméry a neochota vlastnikd
umoznit dalsi rozvoj.

1.8

Umisténi détského hiisté — ul. Celoznicka p.¢. 2139/1 k.u. Kostelec u Kyjova s vyuzitim pro sport a
rekreaci ¢i navrzeni jiného vhodného vyuziti pozemku pro obecni tcely.

Poznamka: Vymezeni plochy bude provéteno.

V 2024 nové vedeni obce navrhuje hledat i jiné vhodné vyuziti pozemku pro obecni tucely — parkovani,
mezideponie apod..

1.9
Vymezit vy§kovou regulaci staveb na farmé v Kostelci.
Poznamka: Provéfit.

1.10
Vymezeni zdzemi a provozniho vybaveni hibitova (marnice, vef. toalety, odkladani hibitovniho odpadu).
Pozndamka: Provéfit.

111
Rozsiteni plochy hibitova za Gcelem zajisténi stability oploceni.
Pozndamka: Provéfit.

1.12

Doplnit systém regulativt v celé §ifi m.j. za ucelem zamezeni spekulativnich vyklada a obchazeni
systému regulativi.

Poznamka: Provéfit.

1.13
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Doplnit pouzité pojmy v Gizemnim planovani, definice pojmtii bude doplnéna podle potieb uplatnéni
regulaci.
Poznamka: Provérit.

1.14

Zastavitelné plochy (poptipadé jejich ¢asti), které jsou jiz stanovenym zplisobem vyuzity, budou pfevedeny
do ploch stabilizovanych. Plo§nd vymeéra téchto ploch bude v odpovidajicim rozsahu zmensSena.

Poznamka: Zapracovat

1.15

UP bude uveden do souladu se zménou legislativnich predpisii (stavebni zékon a provadéci vyhlasky) — ve
standardu.

Poznamka: Zapracovat.

1.16
Bude provéfen souhlas s nadiazenou UP dokumentaci PUR CR a ZUR JMK
Pozndamka: Nutno vyhodnotit

1.17
Piipadné chyby a nesoulady mezi textovou a vykresovou &asti UP budou provéfeny a uvedeny do souladu.
Pozndamka: Nutno vyhodnotit

1.18

Zmenit strukturu zastavby u lokality C2 — pozemky p.c. 1234, 1235, 1236, 1237, 1238 k.. Kostelec u
Kyjova.

Poznamka: Vytazeno z dal§iho projednani - Na zastupitelstvu dne 28.3.2022 nebyla toto dil¢i zména
schvalena pro dalsi projednani.

1.19

Rozvoj bydleni u hibitova a kostela p.¢. 2623 k.u. Kostelec u Kyjova.

Poznamka: Vytazeno z dalSiho projednani - Na zastupitelstvu dne 28.3.2022 nebyla toto dil¢i zména
schvalena pro dalsi projednani.

1.19

Rozsiteni plochy pro bydleni na pozemek p.¢. 210 k.u. Kostelec u Kyjova.

Poznamka: Vytazeno z dalsiho projednani - Na zastupitelstvu dne 28.3.2022 nebyla toto dil¢i zména
schvalena pro dalsi projednani.

1.20

Rozsifeni plochy pro bydleni na pozemky p.¢. 212, 213 k.u. Kostelec u Kyjova.

Poznamka: Vytazeno z dal§iho projednani - Na zastupitelstvu dne 28.3.2022 nebyla toto dil¢i zména
schvéalena pro dalsi projednani.

1.21

Rozsiteni plochy pro bydleni v plose vymezené pro rozvoj sportu p.c. 1712, 1717, 1712 k.u. Kostelec u
Kyjova.

Poznamka: Vytazeno z dalSiho projednani - Na zastupitelstvu dne 28.3.2022 nebyla toto dil¢i zména
schvalena pro dalsi projednani.

1.22
V lokalité L zménit strukturu zastavy p.c. 1289/1, 373/75 k.u. Kostelec u Kyjova.
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Pozndamka: Vytazeno z dalsiho projednani - Na zastupitelstvu dne 28.3.2022 nebyla toto dil¢i zména
schvalena pro dal$i projednani.

1.23

V lokalité F1 zménit strukturu zastavby p.¢. 1153 k.u. Kostelec u Kyjova.

Poznamka: Vytazeno z dalsiho projednani - Na zastupitelstvu dne 28.3.2022 nebyla toto dil¢i
zmeéna schvalena pro dalsi projednani.

1.24

V lokalité C2 zménit strukturu zastavby p.¢. 1208, 1210/1 k.. Kostelec u Kyjova.

Poznamka: Vytazeno z dalsiho projednani - Na zastupitelstvu dne 28.3.2022 nebyla toto dil¢i zména
schvalena pro dal$i projednéni.

1.25

Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku p.¢. 2253 k.u. Kostelec u Kyjova.
Pozndmka:Vytazeno z dalsiho projednani - Na zastupitelstvu dne 28.3.2022 nebyla toto dil¢i zména
schvalena pro dal$i projednéni.

1.26

Uprava regulativu pro pozemek p.¢.80 k. Kostelec u Kyjova na ob¢anskou vybavenost s piipustnym
bydlenim.

Poznamka: Proveéfit.

Jedna se o novy pozadavek Rimskokatolické farnosti zroku 2024, ktery umozni vyuZiti
chétrajicich budov.

1.27

Ptevod rezervy do navrhu na parcele p.¢. 1295 k.u. Kostelec u Kyjova v ndvaznosti na k.u. Kyjov
(plocha obytna).

Poznamka: Provéfit

Jedna se o novy pozadavek z roku 2024. UmozZni zarovnani obytné plochy.

G. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Béhem vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu nebyly zjistény zadné mistni ani nadmistni jevy,
které by vyzadovaly zménu nadfazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky tzemniho
rozvoje.

e Zadny znové vzniklych pozadavki pro zménu tizemniho planu nema charakter vyzadujici zménu
nadfazené tizemn¢ planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho rozvoje.

e Nejsou vzneseny zadné podnéty podle § 107 odst. 2 pism. g) stavebniho zakona.
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ZADANI ZMENY C.4 UP KOSTELEC

1.A VYMEZENI RESENEHO UZEMI
k.u. Kostelec u Kyjova, 586277

1.B POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE:

Z1.1 Vinarsky areal v navaznosti na aktualizaci VKP Strané
Provéfit moznost rozSifeni vinafského arealu p.¢. 2165, 2166, 2167, 2168 k.u. Kostelec u Kyjova
V navaznosti na aktualizaci VKP Stran¢ a schvalené pozemkové tupravy.

Z1.2
Provétit moznost rozsifeni zastavitelné¢ plochy u pozemku 2192, 2194, 2195, 2197, 2198, 2199, 2200,
2201, 2202, 2203, 2204, 2205 k.u. Kostelec u Kyjova.
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Z1.3

Provéfit moznost rozsifeni zastavitelné plochy pro staje a senik na pozemcich 2186, 2185 k.u. Kostelec u
Kyjova s respektovanim limit v izemi — el. vedeni s ochrannym pasmem, aktivni zonu zaplavového tizemi
vodniho toku MalSinky.

1.4
Provéfit moznost vystavby vinného sklepa s degusta¢ni mistnosti p.€. 1195 k.u. Kostelec u Kyjova

v

1.5
Provéfit zajisténi a znovuobnoveni pfijezdové cesty k p.¢. 2158/2 k.U. Kostelec u Kyjova v ndvaznosti na
aktualizaci VKP Strané.
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Z2.1.6

Provéftit vystavbu vinnych sklepti s ubytovanim p.¢. 2144, 2147, 2150, 2153, 2155, 2158/1, 2158/2, 2160,
2162, 2164, 2166 k.u. Kostelec u Kyjova

2.1.7

Proveéfit rozsifeni zastavitelné plochy B3 na pozemcich p.¢. 1686, 1290/1 k.a. Kostelec u Kyjova
V ndvaznosti na schvalené pozemkové Upravy.
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Dalsi poZadavky obce

Z138

Provétit izemi détského hiisté — ul. Celoznicka p.¢. 2139/1 k.. Kostelec u Kyjova s vyuzitim pro sport a
rekreaci ¢i jiné vhodné vyuziti obecniho pozemku.
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Z19
Provéfit a vymezit vyskovou regulaci staveb na farme v Kostelci

Z.1.10
Provéfit potfebu vymezeni zazemi a provozniho vybaveni hibitova (marnice, vef. toalety, odkladani
hibitovniho odpadu).

Z111
Provétit moznosti rozsifeni plochy hibitova za ucelem zajisténi stability oploceni

Z1.12
Provéfit a doplnit systém regulativii v celé §ifi m.j. za i€elem zamezeni spekulativnich vykladt a obchazeni
systému regulativil

Z1.13
Doplnit pouzité pojmy v Gizemnim planovani, definice pojmii bude doplnéna podle potieb uplatnéni
regulaci

Z1.14
Zastavitelné plochy (popiipade¢ jejich ¢asti), které jsou jiz stanovenym zplisobem vyuzity, budou prevedeny
do ploch stabilizovanych. Plo§na vyméra téchto ploch bude v odpovidajicim rozsahu zmensena

Z1.15
UP bude uveden do souladu se zménou legislativnich predpisii (stavebni zékon a provadéci vyhlagky) — ve
standardu

Z1.16
Bude provéien souhlas s nadiazenou UP dokumentaci PUR CR a ZUR JMK

Z1.17
Piipadné chyby a nesoulady mezi textovou a vykresovou &asti UP budou provéieny a uvedeny do souladu.

Z1.18
Provéfit Gpravu regulativu pro pozemek p.¢.80 k.1 Kostelec u Kyjova na obcanskou vybavenost
S ptipustnym bydlenim.
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Z119
Provétit prevod rezervy do navrhu — pozemek p.¢. 1295 k.u. Kostelec u Kyjova v navaznosti na
k.. Kyjov (plocha obytna).

1.C POPIS UCELU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

UCelem zmény je vyiesit pozadavky vychazejici z podnétd, napravit zjisténé nesoulady, aktualizovat
zastavéné lizemi, vydat uzemni plan v souladu s novou legislativou.

1.D PQZADAVK,Y NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Na katastralnim uzemi Kostelec se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000 a ani
s timto zemim nesousedi.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi bude uptfesnén po projednani navrhu zpravy o
uplatiovani UP na zakladé¢ uplatnénych stanovisek piislusnych dotéenych organd (dle §89 odst. 3
stavebniho zakona).
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2. DALSI POZADAVKY NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

2 A POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE
UZEMI OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce vyplyvajici z platného Uzemniho planu Kostelec — zm.¢. 3 se
nemeéni — obec se bude rozvijet jako sidlo s prioritni funkci obytnou.

2.B POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Urbanisticka koncepce se neméni. Je tfeba zachovat vesnicky raz obce, s piechodovou strukturou sadd a
zahrad mezi obci a volnou krajinou.

2.C POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Zakladni koncepce se neméni — je vSak nutno provéfit a ptipadné doplnit na zéklad€ rozvojovych potieb.

2.D POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Podle PUR CR je obec Kostelec souédsti specifické oblasti — SOB9
e SOB9: Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem

Ukoly pro Uzemni plan Kostelec vyplyvajici z této specifické oblasti:

a) vytvafet izemni podminky pro podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a
akumulacnich vlastnosti, zejména vyjadienim Gzemnich podminek pro

b) wvznik a zachovani odolné, stabilni, vyvazené, pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch
lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokll (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité¢ (s doprovodnou zeleni) a orné pidy (zejména velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

C) vytvafet izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvki v krajing,

d) wvytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami Vv urbanizovanych tzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

e) pro zvySovani odolnosti pudy vuéi vétrné a vodni erozi, zejména zatravnénim a zakladanim a udrzovanim
dalsich protieroznich prvka, napf. vétrolamii, mezi, zasakovacich pasut a pitikopt,

f) vytvafet izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeéeni pozadavki
na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi

dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodaiskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani
novych, zejm. povrchovych zdrojt vody,

g) pro feseni problematiky sucha, zejména tak, jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi
vhodné opatieni pro obnovu pfirozené¢ho vodniho rezimu v krajin€) vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

e Zakladni koncepce se neméni — je tfeba respektovat Plan spoleénych zafizeni komplexnich
pozemkovych uprav. Vramci VKP Strané je tieba vyfteSit stfet vyhlaseného VKP s plochou
vymezenou Uzemnim planem Kostelec pro plochy vinnych sklepd.

1 Oznageni dle PUR CR.
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2.E_POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, ASANACI A STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Bude provétovano — V oditvodnénych pifipadech mohou byt zm.C.4 vymezeny nové vetrejné prospésné
stavhy.

2.F _POZADAVKY NA PROVERENIi VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU., VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMIi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU., ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE., UZAVRENIM
PLANOVACI SMLOUVY NEBO ARCHITEKTONICKOU NEBO
URBANISTICKOU SOUTEZI

F.1.1 Regulacni plin
Neni pozadavek na vyuziti regulacniho planu. Navrh vSak mize vyplynout v prubehu zpracovani navrhu
zmény UP Kostelec.

F.1.2 Uzemni studie

V ramci Uzemniho planu Kostelec — zm.¢. 3 jsou vymezeny lokality, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani jejich vyuziti provéfeni uzemni studii. Provéfit tyto rozvojové lokality Gizemnich studii a
ptipadné aktualizovat termin zhotoveni tizemnich studii:

oznaceni plochy | prevazujici lhita pro porizeni studie poznamka - smysl FeSeni
funkce
, 5 roku ; . iqs s .

A bydleni . P dopravni obsluznost, uspofadani a regulativy

’ od data vydani Zmény ¢. 3 ’

I bydleni ) l,‘Ol,(ﬁ P dopravni obsluznost, uspofadani a regulativy

’ od data vydini Zmény €. 3 © ’

Naves vefené 5 roku koncepce usporadani ploch, generel dopravy.,

prostranstvi od data vydani Zmény ¢. 3 | feseni klidovych ploch, verené zelené
aregulativy

T1,T2,T3, T4 sport, 5 roku koncepce prostorového a funkéniho usporadani,
rekreace od data vydani Zmény ¢. 3 | dopravni prostupnost a vazby, regulativy

F.1.3 uzavi‘eni planovaci smlouvy nebo architektonicka nebo urbanisticka
soutéz

Neptedpoklada se vyuziti t€chto nastroji, jejich potieba vSak muze vyplynout v prubéhu zpracovani navrhu
zmény uzemniho planu.
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2.G POZ,ADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU
UZEMNICH REZERV

Uzemnim planem Kostelec — zm. & 3 jsou vymezeny tyto rezervy pro bydleni, které je nutno provéfit.
Vymezeni novych tzemnich rezerv mtize vyplynout v pribéhu pofizovani.

Rezervy pro bydleni
KOD oznadeni | TRAT, LOKALITA podrobny funk¢ni regulativ

B4 u silnice smér Kel¢any Ba
D2 Ctvrtky u Kiakova Ba
Milc Vrchni ¢tvrté u Kyjova Ba
M2 Vrchni étvrté u Kyjova Ba
N1 U harty Ba

N2 Kozdruhy Ba

P Siroky Ba

U rezervy M1c bude provéfena moznost pievedeni rezervy do navrhové plochy bydleni.

Rezervy pro sport
lokalita | traf plocha (ha)
K | Nivka 5.9
T3 | Kliny 1.1
T4 Homole 0.4

Rezerva pro ob¢anskou vybavenost

lokalita

trat’

plocha (ha)

72 Zahumenice u kostela - u hibitova 0.4

2.H POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Nejsou pozadavky na zpracovani variant feseni.

2.1 POZADAVKY NA ZPRACOVANIi UZEMNIiHO PLANU
S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Bude provéfena moznost vyuziti prvki regula¢niho planu v tizemnim planu (celé tizemi nebo jeho ¢ast) a to
V ramci proveéteni systému regulativil.

2.J POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREPOKLADANYCH
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ

Pozadavek na vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi bude upfesnén po projednani navrhu zpravy o
uplatiiovani UP na zéklad€¢ uplatnénych stanovisek ptislusnych dotCenych organt (dle §89 odst. 3
stavebniho zakona).
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2.K UPRES’NENi NEBO DQPLNENi USPORADANI OBSAHU
NAVRHU UZEMNIHO PLANU A JEHO ODUVODNENI

Pozadovany obsah UP:

Navrh zmény ¢.4 Uzemniho planu Kostelec bude zpracovan v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb.
Stavebni zakon ve znéni pozdéjSich piedpisi. V souladu s vyhlaSkou ¢&. 157/2024 Sb. o tzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu ve znéni pozdéjsich
predpist, V rozsahu stanoveném piilohou ¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon ve znéni pozdé&jsich

predpist.

UZEMNI PLAN
I.  Navrh Zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Kostelec bude navazovat na strukturu Zm.¢. 3 Uzemniho planu
Kostelec piipadné bude vykresova ¢ast doplnéna ¢i dle potfeby upravena:

e Textova Cast —
o  Graficka ¢ast Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Kostelec v rozsahu ménénych ¢asti:

1A Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
1B Hlavni vykres 1: 5000
1BE  Energetika a spoje 1: 5000
1BH Hlavni vykres - Vykres hodnot izemi 1: 5000
1 BS Hlavni vykres — identifikace pozadavkd ze ZUR 1: 5000
1 BV Hlavni vykres - Vodni hospodatstvi 1: 5000
1C Vykres veifejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

II. Odivodnéni Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Kostelec:

e  Textova ¢ast — odivodnéni
e Qraficka ¢ast odivodnéni zmény ¢. 1 Uzemniho planu CeloZnice v rozsahu ménénych ¢asti -
v podobé piedpokladaného stavu po vydani zmény — pfiloha B.

1.1 Koordina¢ni vykres 1: 5000
11.2 Vykres SirSich vztahti 1: 50 000
1.3  Vykres predpokladanych zabord ptidniho fondu 1: 5000

Zmeéna uzemniho planu bude zpracovana nad aktualnim mapovym podkladem.

Navrh zmény bude zpracovatel v pribéhu zpracovani konzultovat s pofizovatelem a uréenym zastupitelem
obce Kostelec.

Zména ¢. 4 Uzemniho planu Kostelec — bude zpracovana dle § 59 stavebniho zakona v jednotném
standardu. Projektant pied odevzdanim pro kazdou etapu zajisti provedeni kontroly dat digitalniho
zpracovani pomoci ETL néstroje.

Koordina¢ni vykres bude odevzdan rovnéz ve formatu *.tiff, georeferencovany v souradnicovém systému
S-JTSK s rozlisenim 300 dpi.

Pocet vyhotoveni:

Dokumentace bude odevzdana v nasledujicich po¢tech vyhotoveni:
- Navrh tzemniho planu (§ 93 stavebniho zakona) — jedno ti§téné a jedno digitalni vyhotoveni
- Uzemni plan po vydani, véetné uplného znéni — dvé titénd a dvé digitdlni vyhotoveni.
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Pocet tisténych a digitalnich vyhotoveni mlize byt po domluvé s pofizovatelem v prubchu zpracovani
upraven.

Zpusob odevzdani navrhu zmény k projednani je mozno po dohodé projektanta, potfizovatele a urceného
zastupitele upravit.

K.1 Projednavani zmény
Bude slouceno spolecné jednani a vefejné projednani

ZAVER

Tento navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Kostelec za uplynulé obdobi 2020 — 2024 bude ve
smyslu §107 Stavebniho zakona pied jeho piedloZenim zastupitelstvu obce projednan piiméfené v souladu
s ustanovenim § 89 Stavebniho zakona (Projednani a schvdleni ndavrhu zadani). Navrh zpravy véetné
zadani zmény doplnény a upraveny na zakladé vysledkil projednani, bude piedlozen zastupitelstvu obce
k projednani a schvaleni.
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Bude doplnéno

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Kostelec, jejiz soudasti je zadani zmény ¢. 4 Uzemniho planu Kostelec, byla
schvalena dne xxxxxx na zasedani Zastupitelstva obce Kostelec usnesenim ¢...xxxxx v souladu s ust. § 55 odst. 1 a §
47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Razitko obce

Ing. Tomas Kucera Ing. Vladimir Simeé&ek
starosta mistostarostka



