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TEXTOVA CAST NAVRHU

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéne Uzemi mesta je stanoveno k datu 30.06.2024. Graficky je vyznaceno ve vykresove Casti
Uzemniho planu Zdanice, viz vykres €. |.1 Vykres zakladniho €lenéni Gzemi a vykres &. 1.2 Hlavni
vykres.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA

Koncepce rozvoje mésta

Zakladnim koncep&nim zamérem rozvoje Uzemi mésta je vytvorit vhodné pfedpoklady pro demo-
grafickou stabilizaci mésta. Zabezpecit rozvoj zakladnich funkci mésta. Chranit kulturni, historické,
architektonické tradice mésta. Vytvofit podminky pro dlouhodoby hospodarsky a ekonomicky roz-
voj. Navrhnout opatfeni eliminujici negativni dopad vS3ech moznych pfirodnich a ekologickych rizik
v feSeném uzemi. Vytvaret ve mésté zdravé Zivotni prostfedi a minimalizovat dopad civilizacniho
rozvoje na pfirodu a krajinu. Navrhnout takové podminky, které zajisti jeho dlouhodoby udrzitelny
rozvoj.

Zakladni koncepéni strategii je snaha o kontinuitu rozvoje jednotlivych urbanistickych funkci ve sta-
vajici uzemné planovaci dokumentaci a uzemnim planem nové navrzenym. Soucasné je uplatfio-
vana korekce zamér(, které neprokazaly v uplynulém obdobi svoji Zivotaschopnost.

Praktickym nastrojem pro dosazeni uvedenych cilti je snaha o souvisly a pokud mozno kumulo-
vany rozvoj Uzemi, ve vazbé na Uzemi souvisle zastavéné. Je preferovana snaha o vyuziti proluk
zastavéného Uuzemi a ploch, jeZ nejsou vyuzivany a po stavebni strance chatraji. V ramci moznosti
je respektovan pozadavek na neprodluzovani priijezdniho Useku silnic a je minimalizovano umisto-
vani novych lokalit do uzemi ohroZzovanych zaplavami, vodni erozi a hlukem ze silniéni dopravy.

Hlavni cile rozvoje mésta Zdanice, vyplyvaji také ze 5. Gplné aktualizace izemné& analytickych pod-
kladll obce s rozsifenou pusobnosti Kyjov - 2020.

Cilem fedeni Uzemniho planu Zdanice je proto snaha posilit:

e rozvojovy potencial feSeného Uzemi - zejména plochy pro bydlent;

e tvorbu ploch pro bydleni vazat na dostupnou vefejnou infrastrukturu;

e vymezovani novych ploch pro rozSifeni sluzeb vefejného ob&anského vybaveni (zafizeni
pro seniory);

e plochy a aktivity s vazbou na rekreacni potencial Chfib0, mistni kulturni a historické tradice,
cykloturistiku a vinafstvi (plochy pro odstaveni vozidel, rekreani infrastrukturu apod.);

e arespektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnoty fe$eného tuzemi;

e a provéfit moZnosti zadrZzovani vody v krajing, navrhnout zvySeni podilu vodnich ploch
v feSeném Uzemi;

e astabilizovat vybudovany systém odvadéni a likvidace odpadnich vod;

e achranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu, zejména pfirodnich
struktur navazujicich na zastavéné uzemi;

e avytvaret podminky pro realizaci USES na lokalni urovni a zabezpegit funkénost
nadregionalniho a regionalniho USES;

e afesit problematiku ochrany Uzemi ohroZzeného lokalnimi zaplavami;

e aidentifikovat pozemky s rizikovym sklonem a feSit moznosti protierozni ochrany;
e ochranu lokalnich udolnic pfed soustfedénym odtokem;

e motivaci k obnoveé bytového fondu ve starsi zastavbé (rekonstrukce domu).
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B.2
1.

CA

Ochrana a rozvoj hodnot tizemi

Civilizaéni a kulturni hodnoty

Ochrana civilizagnich a kulturnich hodnot je v Uzemnim planu Zdanice fe$ena uzemni ochranou
nemovitych pamatek. V feSeném uzemi se nachazi nemovité kulturni pamatky (NKP), evidovane
v seznamu (USKP) Narodniho pamatkového ustavu.

Mimo NKP Ize na izemi mésta nalézt fadu nemovitych pamatek mistniho vyznamu. Ty jsou
v ramci navrhu UP Zdanice plné respektovany. Misto jejich lokalizace je stabilizovdno vymezenim
adekvatniho zpUsobu vyuziti Gzemi.

Na katastru mésta je evidovano nékolik archeologickych nalezist.

Prirodni hodnoty

Res$ené Uzemi se rozprostira na jiznim predhdfi Zdanického lesa. Vé&tsi dast katastralniho Uzemi
se nachazi v Pfirodnim parku Zdanicky les. Vymezeni hranice Pfirodniho parku Zdanicky les, je
respektovano.

Stabilizace pfirodnich hodnot v feSeném Uzemi je dana vymezenim ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti Uzemi ve volné krajiné a naslednym stanovenim regulativu jejich vyuziti. Rozvoj pfirodnich
hodnot v Uzemi se opira o kostru tzemniho systému ekologické stability a jeho stavajici (funkéni)
i navrhované (nefunkéni) slozky.

Plochy biocenter nadregionalni a lokalni urovné jsou navrZeny jako plochy pfirodni a v8echny trasy
biokoridord zase jako plochy krajinné zelené. Ve volné krajiné je mozné, v souladu s regulativy
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Gzemi (viz kap. F.22 - F.26 Navrhu), lokalizovat malé vodni
plochy.

URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce, v€etné navrzeného zpusobu vyuziti Gzemi a nové vymezenych zastavitel-
nych ploch je graficky zpracovana ve vykrese €. 1.2 Hlavni vykres.

Urbanistické koncepce

Stavajici i navrhované bydleni je vymezeno pfedevsim jako plochy bydleni - bydleni individualni
(BI). Rozvoj individualniho bydleni je orientovan pfedevsim do dlouhodobé pfipravovanych lokalit,
Lovecka I, Il a lll na vychodnim okraji mésta, pod silnici [11/4301 ve sméru Bukovany.

Plochy vymezené pro bydleni musi tvarem pozemku a svou polohou ve vztahu k zastavénému
Uzemi a stavajici siti vefejnych komunikaci splfiovat ustanoveni §§ 137 - 152 zak. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon a dale dle ust. § 4 odst. 1 pism. ¢) zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, narusuje u navazujicich pozemku organizaci zemédélského pudniho fondu.

Vystavba novych bytovych dom( v feSeném Gzemi predpoklada dil¢i roz§ifeni navazujicich ploch
u stavajici bytové vystavby v sidlisti Na Polni a nové v lokalité Za Radlovcem.

Pro ucely bydleni, doplnéného o sluditelnou vefejnou vybavenost jsou navrhovany plochy vyme-
zené jako plochy smiSené obytné. Ty jsou navrhovany predevsim v prostoru podzamci, kde by méli
umoznit vystavbu individualniho bydleni v atraktivnim prostiedi zameckého parku a sou¢asné s na-
bidkou dil€ich ploch ob&anského vybaveni posilit postaveni mésta v oblasti rekreace a cestovniho
ruchu. V lokalité podzam¢i bude kladen hlavni pozadavek na zajisténi odborného urbanistického
(parcelace), architektonického (forma) a objemového (obsah) feSeni navrhované zastavby.

Jako plochy obytné smiSené venkovské jsou vymezovany stavby a zafizeni pro bydleni mimo sou-
visle zastavéné uzemi, spojené se zemédélskou nebo lesnickou hospodarskou &innosti a s udrz-
bou krajiny. Na plochach bydleni smiSeného venkovského se pfedpoklada umistovani dalSich hos-
podarskych staveb a zafizeni, spojenych s uvedenou €innosti. Na ploSe smiSené obytné vesnické
budou umistovany stavby, které svym objemovym a prostorovym feSenim budou odpovidat tra-
diéni venkovské zastavbé, podhorskému prostredi Zdanickych vrchl a stfedoevropskému klimatu.

Upfednostriovana je rovnéz priibézna rekonstrukce stavajicich rodinnych dom(. Pfedpokladem je
rovnéz pfirozena prestavba stavajicich rekreaCnich objektl v zastavéném uzemi na plochy indivi-
dudlniho bydleni s trvalym bydlenim.
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C.2

Plochy individualni rekreace ve volné krajiné, vymezené v katastru nemovitosti, se v feSeném
uzemi vyskytuji ojedinéle. Neevidované objekty individualni rekreace v extravildnu nejsou pfedmé-
tem Fe$eni Uzemné planovaci dokumentace. Nové plochy individualni rekreace nejsou v UP Zda-
nice navrhovany.

HospodarFsky potencial mésta Zdanice tvofi nékolik podnikatelskych subjektd v zastavéném tzemi
(firma Narex, AZ Plastik, WIKY, spol. s r.0.), fada dal$ich subjekttl v arealu byvalych Sroubéaren,
nékolik subjektl v arealu byvalé cihelny, areal firmy BMB na vyrobu nabytku a vyrobna elektrické
energie z fotovoltaickych panell (Fotovolta s.r.o0.). Nejvyznamnéj$im subjektem v feSeném uzemi
jsou MND a.s. V8echny hospodarské subjekty jsou v UP Zdanice respektovany a jejich arealy jsou,
jako plochy vyroby a skladovani, v uzemné planovaci dokumentaci stabilizovany.

Nové& navrhované plochy vyroby v&eobecné jsou prevzaty z platného UPM Zdanice. Vyjimkou je
rozsifeni arealu firmy Narex, které bylo ¢aste¢né upraveno tak, aby vyhovélo pozadavku na rozvoj
ploch, pro bydleni - bydleni hromadné, ustoupilo stavajicimu vedeni VN a zjednodusilo obhospoda-
fovani navazujicich ploch zemédélského pudniho fondu.

Svazité plochy téZebniho prostoru byvalé cihelny, jen obtizné vyuzitelné pro rozvoj podnikatelskych
aktivit byly vymezeny jako plochy krajinné zelené.

Za ucelem budouciho vyuZiti jsou vymezovany plochy uzemni rezervy. Jako Uzemni rezervy
pro bydleni - bydleni individualni, v€etné souvisejicich ploch ob&anského vybaveni jsou v UP Zda-
nice navrzeny plochy v lokalité Pod Padélky a Posledni tvrté.

Metodou provérfeni Uzemni rezervy je pofizeni Uzemni studie. Vzhledem k dlouhodobé &asové per-
spektivé zastavby ploch, navrzenych jako Uzemni rezervy, neni pofizeni Uzemnich studii v predlo-
Zeném UP Zdanice, navrhovano.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti - vymezeni zastavitelnych a transformacnich
ploch

Navrhované plochy vymezené jako plochy bydleni individualni

ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Koéd  Vyméra Poznamka
vyuziti ha

1 TA plochy bydleni individualni BI 0,20

2 T.2 plochy bydleni individualni BI 0,12

3 T.3 plochy bydleni individualni BI 0,46

4 T.4 plochy bydleni individualni BI 0,05

6 T.6 plochy bydleni individualni BI 0,07

8 T.8 plochy bydleni individualni BI 0,08

10 T.10 plochy bydleni individualni BI 0,12

13 Z13 plochy bydleni individualni BI 1,64 US1

14 T.14 plochy bydleni individualni BI 0,21 hluk. posouzeni

303 T.303 plochy bydleni individualni BI 0,09

321 T.321 plochy bydleni individualni BI 0,08

322 T.322 plochy bydleni individualni BI 0,03

323 T.323 plochy bydleni individualni BI 0,04

324 T.324 plochy bydleni individualni BI 0,05

325 T.325 plochy bydleni individualni BI 0,11

326 T.326 plochy bydleni individualni BI 0,09

327 T.327 plochy bydleni individualni BI 0,08

328 T.328 plochy bydleni individualni Bl 0,08
Celkem 18 3,60

Navrhované plochy vymezené jako plochy bydleni hromadné

ID Ozn.pl. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Kéd  Vyméra Poznamka
vyuziti ha
22 T.22 plochy bydleni hromadné BH 0,45
331 T.331 plochy bydleni hromadné BH 0,07 byv. pl. BH 311
Celkem 2 0,52
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Navrhované plochy vymezené jako plochy obéanského vybaveni vSeobecné

ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Koéd  Vyméra Poznamka
vyuziti ha
26 T.26 ob&anské vybaveni vSeobecné ou 0,39
27 T.26 obc&anské vybaveni v§eobecné ou 0,10
Celkem 2 0,49

Navrhované plochy vymezené jako plochy smiSené obytné vSeobecné

ID Ozn.pl. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Kéd  Vyméra Poznamka
vyuziti ha
32 T.32  plocha smiSend obytna vSeobecnéa SuU 0,05 US 3, prestavba 1
33 T.33 plocha smiSena obytna vSeobecna SuU 0,58 US 3, prestavba 1
34 T.34  plocha smiSend obytna vSeobecnd SuU 0,19  US 3, prestavba 1
Celkem 3 0,82

Navrhované plochy vymezené jako plochy smiSené obytné venkovskeé

Cislo Ozna&. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti Koéd  Vymeéra Poznamka

(ID).  plochy vyuziti ha

361 Z.361 plochy smiSené obytné venkovskeé SV 0,11 Zména 2 k OVP
Celkem 1 0,11

Navrhované plochy vymezené jako plochy obéanského vybaveni sport

ID Ozn.pl. Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti Kaod Vyméra Poznamka
vyuziti ha
36 Z.36 obc&anské vybaveni sport (O] 0,56
38 T.38 ob&anské vybaveni sport [OF] 0,09
Celkem 2 0,65

Navrhované plochy vymezené jako plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych

ID Ozn.pl. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Kéd  Vyméra Poznamka
vyuziti ha
41 T.41 plocha vefejného prostranstvi vSeobecna PU 0,25
43 T.43 plocha vefejného prostranstvi vSeobecna PU 0,02
44 T.44 plocha vefejného prostranstvi vSeobecna PU 0,49
45 T.45 plocha vefejného prostranstvi vSeobecna PU 0,57 Uss3
46 2.46 plocha verejného prostranstvi v§eobecna PU 0,23 Us 1
Celkem 5 1,56

Navrhované plochy vymezené jako plochy technické infrastruktury vSeobecné

ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Kod Vyméra Poznamka
vyuziti ha
71 Z71 plocha technické infrastruktury vSeobecna TU 0,09 biolog. hodnoceni
72 272 plocha technické infrastruktury v§eobecna TU 0,06
73 Z.73 plocha technické infrastruktury vSeobecna TU 0,06  zal. LBC Feralky
74 274 plocha technické infrastruktury v§eobecna TU 0,26
76 Z.76 plocha technické infrastruktury vSeobecna TU 0,28
77 277 plocha technické infrastruktury vSeobecna TU 0,03 Us 1
Celkem 6 0,78
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Navrhované plochy vymezené jako plochy pro nakladani s odpady

Uzemni plén Zdanice

ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Koéd  Vyméra Poznamka
vyuziti ha
79 T.79 plocha pro nakladani s odpady TO 0,44
342  Z.342 plocha pro nakladani s odpady TO 0,10
Celkem 2 0,54
Navrhované plochy vymezené jako plochy vyroby vSeobecné
ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti Kéd  Vyméra Poznamka
vyuziti ha
81 T.81 plocha vyroby v§eobecné VU 0,14  postasan. dohled
82 2.82 plocha vyroby vSeobecné VU 1,12
83 T.83 plocha vyroby v§eobecné VU 1,41 asanace
84 T.84 plocha vyroby vSeobecné VU 0,62 podm. real. Z* 59
337 Z.337 plocha vyroby v§eobecné VU 0,08
338 Z.338 plocha vyroby vS8eobecné VU 0,10
Celkem 6 3,47
Navrhované plochy vymezené jako plochy silniéni dopravy
ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Koéd  Vyméra Poznamka
vyuziti ha
91 Z9 plocha dopravy silni¢ni DS 0,03
92 T.92 plocha dopravy silniéni DS 0,08
93 Z.93 plocha dopravy silniéni DS 0,17 prestavba 4
Celkem 3 0,28
Navrhované plochy vymezené jako plochy vodni a vodnich tokii
ID Ozn.pl. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Kéd  Vyméra Poznamka
vyuziti ha
101 Z.101 plocha vodni a vodnich toku WT 0,51 biolog. hodnoceni
102 Z.102 plocha vodni a vodnich toku WT 0,46
103 Z.103 plocha vodni a vodnich toku WT 0,22 zal. LBC Feralky
104 Z.104 plocha vodni a vodnich tokd WT 2,25
Celkem 4 3,44

Prehled navrhovanych ploch dle zpisobu vyuziti Gzemi

V navrhu UP Zdanice jsou v rdmci rozvoje fe$eného Uzemi navrzeny zastavitelné plochy v celko-

vém rozsahu:

Kod vyuziti  Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti Pocet Plo$na vyméra

BI plochy bydleni individualni 18 3,60 ha

BH plochy bydleni hromadné 2 0,52 ha
ou plochy ob&anského vybaveni v§eobecné 2 0,49 ha

SuU plochy smiSené obytné vieobecné 3 0,82 ha

SV plochy smiSené obytné venkovské 1 0,11 ha
(O] plochy ob&anského vybaveni sport 2 0,65 ha

PU plochy vefejnych prostranstvi vSeobecné 5 1,56 ha

TU plochy technické infrastruktury vdeobecné 6 0,78 ha

TO plochy pro nakladani s odpady 2 0,54 ha
VU plochy vyroby vSeobecné 6 3,47 ha

DS plochy dopravy silni¢ni 3 0,28 ha
WT plochy vodni a vodnich toki 4 3,44 ha
Navrzena zastavitelna tzemi celkem 54 16,26 ha
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C3

c4

C5

C.6

Plochy transformacni

Jako plochy transformacni jsou vymezovany zastavéné a nezastavéné plochy uvnitf zastavéného
uzemi. Tyto plochy jsou vymezeny za u€elem zastavéni. Vyjimkou jsou plochy zelené v zastavé-
ném Uzemi. ZpUsob vyuziti transformacnich ploch je identicky jako vyuziti ploch zastavitelnych.

Plochy zelené sidelni ostatni

Plochy s vysokym podilem zelené v zastavéném Uzemi jako je pfirodni a uméle zaloZzena zelen,
plochy zelené nezahrnuté do ploch ob&anské vybavenosti, historickych zahrad, apod. Plochy si-
delni zelené jsou vymezovany jako plochy nezastavitelné v zastavéném uzemi.

Navrhované plochy vymezené jako plochy zelené sidelni ostatni

ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Koéd  Vyméra Poznamka
vyuziti ha

52 T.52 plocha zelené sidelni ostatni ZS 0,02 US3

53 T.53 plocha zelené sidelni ostatni ZS 0,41

54 T.54  plocha zelené sidelni ostatni ZS 0,41 US1

61 T.61 plocha zelené sidelni ostatni ZS 0,03

351 T.351 plocha zelené sidelni ostatni ZS 0,05 c&ast byv. T.59
Celkem 5 0,92

Plochy zelené parkové a parkové upravené

Plochy s pfevazujicim zastoupenim vegetace, ktera je navrzena a ztvarnéna podle zasad krajinar-
ské architektury. Vyznamné se podili na vytvareni obytného standardu sidla. Nabizi moznost re-
kreace a relaxace, pozitivné ovliviiuje mikroklimatické a hygienické parametry izemi. Obvykle ma
vazbu na historickou strukturu sidla a pamatkové chranénou zastavbu.

Navrhované plochy vymezené jako plochy zelené parkové a parkové upravené

ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Koéd  Vyméra Poznamka
vyuziti ha
66 T.66  plocha zelené parkové a parkové upravend ZP 0,48 US3
Celkem 1 0,48

Plochy zelené zahradni a sadové

Plochy zelené, které svym charakterem ¢&i funkci odpovidaji sadlim a zahradam. Plochy pfiznivé
ovliviiuji vodni rezim v zastavéném Uzemi a jeho mikroklimatické podminky. Plochy zelené za-
hradni a sadové jsou fazeny do systému sidelni zelené a jsou vymezovany vyhradné jako plochy
v zastavéném Uzemi nebo na zastavéné uzemi navazujici.

Navrhované plochy vymezené jako plochy zelené zahradni a sadové

ID Ozn.pl. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Kéd  Vyméra Poznamka
vyuziti ha
332 Z.332 plocha zelené zahradni a sadové Y74 0,34 byv. plocha Bl 7
Celkem 1 0,34
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DA

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce verejné infrastruktury

Soucasti uzemniho planu je snaha o koordinaci pozadavkl na rozvoj vefejné infrastruktury. Verej-
nou infrastrukturu tvofi obéanského vybaveni, dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura a ve-
fejna prostranstvi. Dlraz je pfi tom kladen na zkvalitnéni zivota obyvatel, posileni hospodarské

a ekonomické samostatnosti a zachovani kvality Zivotniho prostfedi v podminkach feSeného
uzemi. Plochy vefejné infrastruktury, vymezené jako plochy navrzené, uréené k zastavéni, jsou vy-
znaceny jako plochy zastavitelné.

NavrZzena koncepce verejné infrastruktury v podobé nové vymezenych zastavitelnych ploch je gra-
ficky zpracovana ve vykrese €. 1.2 Hlavni vykres.

Obcanské vybaveni

Struktura ob&anského vybaveni je ve vztahu k velikosti mésta pfiméfena a v feSeném Uzemi stabi-
lizovana.

Jako navrhovand plocha ob&anského vybaveni - télovychovy a sportu je v feSeném tUzemi vyme-
zen sportovni aredl na pravém bfehu potoka Trkmanky za arealem koupalisté a hfisté pro volnoc¢a-
sove aktivity v lokalité Lovecka lll. VSechny stavajici arealy pro télovychovu a sport jsou v feSeném
uzemi stabilizovany.

Dopravni infrastruktura

Je tvofena plochami dopravni infrastruktury - silniéni doprava (DS).

Jako plochy silniéni dopravy jsou na izemi mésta Zdanice vymezeny:

silnice 1/54 Slavkov - Kyjov - Veseli nad Moravou - statni hranice
silnice 11/431 Vy$kov - Zdanice - Mistfin - Hodonin
silnice 111/4301 Kyjov - Bukovany - Zdanice (mimo prijezdni usek)

silnice 111/43115  Archlebov - Zdanice

Jako plochy silni¢ni dopravy jsou dale vymezeny vyznamné ucelové komunikace v nezastavéném
uzemi, plochy parkovacich a odstavnych stani, garazi, zastavek hromadné prepravy osob a plocha
Cerpacich stanic pohonnych hmot. VSechny vymezené plochy silni¢ni dopravy jsou v feSeném
Uzemi stabilizovany. Zadné vyznamné zmény v oblasti dopravni infrastruktury se v fe§eném tzemi
nepfedpokladaji. Pfevedeni silnice 11/431 na levy bieh toku Trkmanky, vymezené ve 3. aktualizaci
UAP bylo v ramci pracovnich jednani z UP Zdanice vypusténo.

Nové jsou v UP Zdanice navrhovany plochy dopravni infrastruktury - silniéni dopravy:

o v lokalité ,Rozcesti u koupalisté“ je navrzena plocha parkovacich stani v souvislosti

s navrhovanou plochou ob&anského vybaveni - té€lovychovy a sportu;

o v lokalité ,Kastylek” je vymezena na pozemku mésta plocha parkovacich stani vymezena
pro navstévniky koupalisté, hfisté na kopanou, restaurace na koupalisti a kulturniho salu;

e v lokalité ,Kfizovatka“ je vymezena plocha pro rekonstrukci kfizovatky silnice 11/431 a 111/43115.
Plocha je navrzena jako pfestavbové uzemi;

Umistovani parkovacich stani je v feSeném Uzemi mozné feSit také prostfednictvim regulace ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti zemi.

V ramci cykloturistické dopravy je na uzemi mésta stabilizovana samostatna, prostorové oddélena
cyklisticka stezka vedena po zemnim télese Zelezniéni trati. Cyklisticka stezka je vedena od byvalé
Zelezniéni stanice Zdanice aZ po kfizeni se silnici 1/54 (a dale aZ po silnici do Nasedlovic). Kromé
této cyklistické stezky se budovani zadné dalsi v feSeném Uuzemi nepfedpoklada. Kromé cyklistické
stezKky je na Uzemi mésta vedeno nékolik cykloturistickych tras.

Systém stavajicich u€elovych komunikaci ve volné krajiné je stabilizovan. Prostupnost krajiny je
vyhovujici a nebude déle rozsifovana.
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Technicka infrastruktura

Pfedmétem Feseni UP Zdanice je rozvoj technické infrastruktury, nezbytné pro kvalitni zp(isob Zi-
vota obyvatel v feSeném Uzemi. Hlavnim koncep&nim zamérem je, vytvofit pro zdsobovani energi-
emi, vodou a pro odkanalizovani tzemi podminky pro jejich bezkonfliktni a dlouhodobé provozo-
vani.

V soucasné dobé je technicka infrastruktura na Uzemi mésta v zasadé dobudovana, je funkéni

av L'Jije respektovana. Navrhovano je rozsireni COV Zdanice a napojeni obce Vétefov, na rozsi-
fenou COV Zdanice, tlakovou kanalizaci.

Z tohoto dlivodu je koncepce rozvoje technické infrastruktury zaméfena pfedevsim na:

e prodluzovani sité vefejné technické infrastruktury v ramci nové navrzenych rozvojovych ploch;
e prelozky vedeni v souvislosti s jejich kolizi s rozvojovymi zaméry (OS 36, T* 75);
e rekonstrukci stavajicich Useku technické infrastruktury a to jak z dlivodu kapacitnich, tak
i z divodu nevyhovujiciho technického stavu;
e vymezeni nové zastavitelné plochy technické infrastruktury za G&elem rozsiteni stavajici COV;
e vymezeni koridoru technické infrastruktury pro vybudovani kanalizaéniho pFipojeni obce
Vétefov.

Vedeni technické infrastruktury v zastavéném Uzemi, bude realizovano v ramci regulativil vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, jako technicka infrastruktura souvisejici nebo slucitelna s hlav-
nim vyuzitim (ZS, PU, DS).

Rozvojové plochy technické infrastruktury v nezastavéném Gzemi jsou v UP Zdanice vymezovany
jako koridory technické infrastruktury (TU). V pFipadé, Ze nové navrhovana technicka infrastruktura
ma charakter podzemni nebo nadzemni stavby, nejsou tyto koridory vymezovany jako zastavitelné
plochy (s ohledem na metodiku zpracovani komplexnich pozemkovych Uprav).

Na katastru mésta Zdanice jsou v lokalité V lipkach, Hradisko, Feralky a Hrachovec navrzeny &as-
teéné& zavodnéné poldry. U&elem navrzenych poldri je zadrzeni vody v krajiné a dlouhodobé navy-
$eni hladiny podzemnich vod. Pro realizaci uvedenych poldrd je v UP Zdanice vymezeno téleso
zemni hraze jako zastavitelna plocha technickeé infrastruktury.

Vymezeni ploch technické infrastruktury je predmétem grafické &asti Odtvodnéni UP Zdanice,
viz vykres €. I1.4 Dopravni a technicka infrastruktura - energetika a spoje a vykres €. 1.5 Technicka
infrastruktura - vodni hospodafstvi.

V souvislosti s navazujicim uzemnim a stavebnim fizenim (Ukon statni spravy) bude zabezpecen
pristup ke stavajicim vodovodnim a kanalizaénim rozvodim za ucelem jejich udrzby a oprav.

Nakladani s odpady

Jako samostatna plocha technického zabezpec&eni obce je navrzena proluka na ulici Nadrazni,
mezi arealem byvalych Sroubaren a stavajici obytnou zastavbou v mistni ¢asti Zamecka. Lokalita
je vymezena jako technické zazemi mésta (uskladnéni a servis technickych prostfedkd udrzby
mésta, personalni zazemi udrzby, sklad CO, aktivity mésta v oblasti socialnich sluzeb, nahradni
ubytovani, sprava mésta apod.).

Verejna prostranstvi

Jako plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezovany verejné pristupna prostranstvi, plochy mist-
nich komunikaci a péSich propojeni, vefejné prostory a rozptylové plochy.

V ramci Uzemniho planu Zdanice jsou jako plochy vefejnych prostranstvi (PU) vymezeny silnice
I1l. tFidy v rozsahu prujezdniho Useku, stavajici i navrhované mistni komunikace a vefejna prostran-
stvi.

V centru mésta Zdanic je v prostoru pod zamkem vymezena transformaéni plocha, jejiz sougasti je
navrhované verejné prostranstvi. Uvedené vefejné prostranstvi bude soucasti vétSiho vefejného
prostoru, vymezeného z jedné strany zamkem a zadmeckym parkem a z druhé strany nové navrze-
nou kompaktni obytnou zastavbou, ktera svoji uliéni frontou uzavfe navrzeny vefejny prostor. Ten
bude tvofen stavajici parkovou zeleni se zdmeckou kasnou a navrzenym vefejnym prostranstvim
s vyhledem na Méstecko.

Nové vytvoreny verfejny prostor mize slouzit k pofadani pouti, vyro¢nich oslav, farmarskych trh,
verejnych koncertl a jinych performanci. Pfedpokladem je vybaveni méstskym mobiliafem, vhod-
nou zeleni, kvétinovymi zahony, popfipadé vodnim prvkem.
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E.1

E.2

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny

Navrh tzemniho planu Zdanice vymezuije v-krajiné plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti jako jsou
plochy zemédélské vSeobecné (AU), plochy zemédélské jiné (AX), plochy lesni vSeobecné (LU),
plochy krajinné zelené (ZK) a plochy pfirodni vSeobecné (NU). Navrh zmény zpusobu vyuziti v kra-
jiné je zaméren predevs§im na doplnéni a funkénost systému ekologické stability tzemi (plochy NU,
respektive ZK), na dopinéni zelené ve volné krajiné za u€elem realizace protieroznich opatfeni

a fragmentace intenzivné obhospodarovanych zemédé&lskych ploch.

Plochy zemé&dé&lské vSeobecné tvoii pozemky, které slouzi zemédé&lské vyrobé a jsou adekvatnim
zpusobem obhospodarovany. Tvofi je pfedevSim orna puda, trvalé travni porosty, vinice, pastviny
a sady a zahrady ve volné krajiné. S ohledem na poZadavek prostupnosti krajiny jak faunou, tak
také Clovékem, jsou pozemky ve volné krajiné neoplocovatelné.

Jako plochy zemédélské jiné jsou vymezeny stavajici, respektive navrhované plochy vini¢nich trati
a sadll zahrad s vazbou na obytnou zastavbu. Vymezeni vini¢nich trati je v navrhu tzemniho planu
vazano na vyhlasku ¢. 324/2004 Sb., kterou se stanovi seznam vinarskych podoblasti, vinafskych
obci a vini¢nich trati, v€etné jejich tzemniho vymezeni. Plochy zemédélské specifické je mozno

v oduvodnénych pfipadech oplocovat. D{lvodem pro stavbu oploceni je riziko vyznamné majetkové
ujmy z provozované hospodarské Cinnosti nebo ochrana pred zvéfi.

Plochy lesni vSeobecné tvofi vyhradné pozemky urcené k pinéni funkce lesa, bez rozdilu funkéniho
zarazeni. Rovnéz plochy lesa nelze, s ohledem na prostupnosti krajiny, v ramci UP Zdanice oplo-
covat.

Plochy krajinné zelené tvofi pozemky ve volné krajing, které nejsou zemé&délsky vyuzitelné a v ka-
tastru nemovitosti jsou vedeny pfevazné jako ostatni plochy. Plochy krajinné zelené tvofi plochy
naletové, doprovodné a izolacni zelené a dale vzrostla zeler mezi, lad a solitérd ve volné krajiné.
Plochy krajinné zelené jsou pfednostné vyuzivany pro migraci flory a fauny. Z tohoto pohledu jsou
plochy krajinné zelené ¢asto vyuzivany jako biokoridory v systému ekologické stability uzemi.

Jako plochy pfirodni vSeobecné jsou vymezeny a navrzeny vSechny funkéni i navrhované plochy
nadregionalnich, regionalnich a lokalnich biocenter. Plochy biocenter jsou nejvyznamnéjSim prv-
kem uzemniho systému ekologické stability.

Vymezeni navrhovanych ploch v krajiné s rozdilnym zplisobem vyuziti

Navrhované plochy zmén v krajiné, vymezené jako plochy technické infrastruktury
vSeobecné

ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Koéd  Vymeéra Poznamka
vyuziti ha
75 K.75  koridor technické infrastruktury vSeobecné TU 0,38
341 K.341 koridor technické infrastruktury vSeobecné TU 1,44
Celkem 2 1,82

Navrhované plochy zmén v krajiné, vymezené jako plochy zelené krajinné

ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Koéd  Vymeéra Poznamka
vyuziti ha
55 K.55 plocha zelené krajinné ZK 0,05 US 1
57 K.57  plocha zelené krajinné ZK 0,36 US1
58 K.58 plocha zelené krajinné ZK 0,09
111 K.111 plocha zelené krajinné ZK 0,09
112 K.112 plocha zelené krajinné ZK 0,55
113 K.113 plocha zelené krajinné ZK 0,13
114 K.114 plocha zelené krajinné ZK 0,10
115 K.115 plocha zelené krajinné ZK 0,30
116 K.116 plocha zelené krajinné ZK 0,21
117 K.117 plocha zelené krajinné ZK 0,10
118 K.118 plocha zelené krajinné ZK 0,04
119 K.119 plocha zelené krajinné ZK 1,30
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ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Koéd  Vyméra Poznamka
vyuziti ha
120 K.120 plocha zelené krajinné ZK 0,09
121 K.121 plocha zelené krajinné ZK 0,99
123 K.123 plocha zelené krajinné ZK 1,15
125 K.125 plocha zelené krajinné ZK 0,93
126 K.126 plocha zelené krajinné ZK 0,30
127 K.127 plocha zelené krajinné ZK 0,17
128 K.128 plocha zelené krajinné ZK 0,33
129 K.129 plocha zelené krajinné ZK 0,18
130 K.130 plocha zelené krajinné ZK 0,16
131 K.131 plocha zelené krajinné ZK 0,34
132 K.132 plocha zelené krajinné ZK 0,61
133 K.133 plocha zelené krajinné ZK 0,46
134 K.134 plocha zelené krajinné ZK 1,55
135 K.135 plocha zelené krajinné ZK 0,32
136 K.136 plocha zelené krajinné ZK 1,35
137 K.137 plocha zelené krajinné ZK 0,59
138 K.138 plocha zelené krajinné ZK 0,96
139 K.139 plocha zelené krajinné ZK 1,64
140 K.140 plocha zelené krajinné ZK 0,55
141 K.141 plocha zelené krajinné ZK 0,49
142 K.142 plocha zelené krajinné ZK 1,15
143 K.143 plocha zelené krajinné ZK 0,70
144 K.144 plocha zelené krajinné ZK 0,73
145 K.145 plocha zelené krajinné ZK 0,41
146 K.146 plocha zelené krajinné ZK 0,49
147 K.147 plocha zelené krajinné ZK 0,32
148 K.148 plocha zelené krajinné ZK 0,83
149 K.149 plocha zelené krajinné ZK 0,90
150 K.150 plocha zelené krajinné ZK 0,37
151 K.151 plocha zelené krajinné ZK 0,60
152 K.1562 plocha zelené krajinné ZK 0,36
153 K.1563 plocha zelené krajinné ZK 0,94
154 K.154 plocha zelené krajinné ZK 0,52
155 K.155 plocha zelené krajinné ZK 0,46
156 K.156 plocha zelené krajinné ZK 0,14
157 K.157 plocha zelené krajinné ZK 0,20
158 K.158 plocha zelené krajinné ZK 0,08 US 1
347 K.347 plocha krajinné zelné ZK 0,69
348 K.348 plocha krajinné zelné ZK 0,51
Celkem 51 26,88

Navrhované plochy zmén v krajiné, vymezené jako plochy pfirodni vSeobecné

ID Ozn. pl. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Koéd  Vyméra Poznamka

vyuziti ha
161 K.161 plocha pfirodni vSeobecné NU 0,56
162 K.162 plocha pfirodni vSeobecné NU 0,67
163 K.163 plocha pfirodni vSeobecné NU 1,22
165 K.161 plocha pfirodni vSeobecné NU 2,50
166 K.162 plocha pfirodni vSeobecné NU 4,35
348 K.163 plocha pfirodni v§eobecné NU 1,29

Celkem 6 10,59
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E.3

E.4

E.5

E.6

Prehled navrhovanych ploch zmén v krajiné a v zastavéném uzemi

Kod vyuziti  Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Pocet Plo$na vyméra
VA plochy zelené sidelni ostatni 5 0,92 ha
ZP plocha zelené parkové a parkové upravené 1 0,48 ha
Y4 plocha zelené zahradni a sadové 1 0,34 ha
TU koridory technické infrastruktury v§eobecné 2 1,82 ha
ZK plochy krajinné zelené 51 26,88 ha
NU plochy pfirodni vS§eobecné 6 10,59 ha

Navrzena nezastavitelna uzemi celkem 66 41,03 ha

Uzemni systém ekologické stability

Sougasti navrhu UP Zdanice je vymezeni ploch izemniho systému ekologické stability. Ten je v fe-
$eném Uzemi zastoupen na Grovni nadregionalni a lokalni. Cast prvk(i USES, doplfiujicich jeho ne-
funkéni segmenty a plnici funkci biocenter, je navrZzena v podobé& navrhovanych ploch pfirodnich.
Nefunkéni segmenty plnici funkci biokoridor( jsou navrzeny jako navrhované plochy krajinné ze-
lené.

Smyslem Uzemniho systému ekologické stability je ve vybranych plochach biocenter zajistit fauné
a fléfe stabilni a pfirodé blizké prostfedi a prostfednictvim biokoridord jim umoznit vzajemnou mi-
graci mezi jednotlivymi biocentry. Uzemni systém ekologické stability zvy$uje biodiverzitu krajiny
a snizuje nachylnost k ekologické a krajinné devastaci feSeného uzemi.

Protierozni opatieni

Ochrana pudy pfed vodni a vétrnou erozi v nezastavéném Uzemi je zabezpecena jak stavajici kra-
jinnou zeleni, tak systémem stavajicich i navrhovanych interakénich prvkd, navrzenych v ramci
uzemniho systému ekologické stability. V zastavéném Uzemi pak plochami sidelni zelené.

V ramci navrhu UP Zdanice je systém protieroznich opatfeni ve volne krajiné spojen predevsim
s funkci navrhovanych interakénich prvka USES.

Ochrana pred povodnémi

Na obou brezich potoka Trkmanky je stanoveno zaplavové uzemi Q1oo a aktivni zéna zaplavového
uzemi. Vymezena hranice zaplav Qoo i aktivni zaplavova zéna Casteéné zasahuji do zastavéného
uzemi mésta. Takto ohroZena je menSi €ast zahradkové osady v mistni ¢asti Pod Padélky, ¢ast
tréninkového hfisté na kopanou a technické zazemi koupalisté. Uvnitf stanovené plochy zaplavo-
vého Uuzemi Q100 se nachazi rovnéz Cerpaci stanice pohonnych hmot, téméf cely aredl firmy BMB
s.r.o., venkovni skladovaci plochy arealu firmy Miroslav PFikopa s.r.o. a ast COV Zdanice. U sta-
vajicich zastavénych ploch, nachazejicich se v zaplavovém tuzemi Q100 nebo aktivni zéné zapla-
vového Uzemi budou navrzena a realizovana adekvatni protipovodnova opatfeni.

V lokalité Nad COV je &ast zastavéného Gzemi, vymezeného jako plocha vyroby a skladovani,
umisténo v zaplavovém tzemi Q1o0. Z tohoto ddvodu je vyuziti plochy v zaplavovém tuzemi ome-
zeno na umisténi zpevnénych ploch a oploceni z rozebiratelného materialu.

Sougasti navrhu UP Zdanice, je umisténi nékolika &asteéné zavodnénych poldrd. Navrzené re-
tenéni nadrze jsou uréeny k zadrzovani vody v krajiné a jako soucast komplexnich protipovodro-
vych opatfeni v feSeném uzemi.

Rekreace

Mésto Zdanice disponuje na svém Gzemi nékolika turistickymi cili. Mezi nejvyznamnéjsi z nich Ize
zaradit:

e Zdanicky zamek, spolu se zameckou zahradou;

Méstské Vrbasovo muzeum;

hvézdarna s planetariem;

letni koupalisté;

masiv Zdanického lesa.

Na Uzemi mésta byla vybudovana cyklisticka a in line stezka. Re$enym Gzemim prochdzi cela fada
cykloturistickych tras. Na uzemi Zdanic je provozovano nékolik ubytovacich a gastronomickych za-
fizeni. Prioritou jsou rovnéz vinné sklipky a nékolik vinoték.
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E.7

Podil individualni rekreace v feSeném uzemi je zanedbatelny. Jeho navySovani v podobé novych
ploch pro individualni rekreaci se nenavrhuje. Plochy rekreace nezaevidované v katastru nemovi-
tosti nejsou pfedmétem feSeni Uzemné planovaci dokumentace.

Prioritou je posilovani turistické atraktivity mésta jako celku. Za timto u€elem je navrZena celkova
pfestavba lokality v pfedzamci. Cilem pfestavby je vytvofeni atraktivniho vefejného prostoru

pro setkavani lidi, s ambici vybudovat ve mésté tradici v podobé pravidelnych letnich kulturnich
(hudebnich, divadelnich, filmovych nebo i vytvarnych) slavnosti, festival(l, workshopt apod. Velmi
dobrym predpokladem pro uvedené aktivity je blizkost kulturniho salu (varianta pro nepfiznivé po-
¢asi, druha stage apod.), blizkost letniho koupali$té, ploch pro parkovani v lokalité Kastylek a roz-
vojova plocha télovychovy a sportu (OS 36) pro umisténi do¢asného stanového méstecka.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi je evidovana cela fada téZenych dobyvacich prostoru, chranénych loziskovych
Uzemi a vyhradnich loZisek nerostnych surovin. TéZenou surovinou je ropa a zemni plyn. VSechna
loZiska téZenych dobyvacich prostord, chranénych loziskovych Uzemi a vyhradnich lozZisek
nerostnych surovin jsou v UP Zdanice respektovana.

Stavebni ¢innost nesouvisejici s dobyvanim nerost, pfipravovana v prostoru chranéného
loZiskového uzemi je podminéna stanoviskem obvodniho banského ufadu, ktery navrhne
podminky pro umisténi, popfipadé provedeni stavby a jinych zafizeni.

VSechny téZené dobyvaci prostory, chranéna lozZiskova uzemi a vyhradni loZiska nerostnych suro-
vin, evidovana na Uzemi mésta Zdanice, jsou zakreslena v grafické ¢asti odivodnéni viz vykres
€. 11.3 Koordinaéni vykres.
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Navrhova c¢ast po vydani zmény ¢. 2

Uzemni plén Zdanice

PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemnim planem Zdanice jsou v ,Hlavnim vykrese* vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zpu-
sobem vyuziti. V uvedenych plochach jsou vymezena hlavni, pfipustna, podminéné pfipustna a ne-

pfipustna vyuziti.

Bl - plochy bydleni individualni

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Zastavéna uzemi

Zastavitelné plochy Z.13, Z.321

Transformacni plochy T.1 —T.4, T.6, T.8, T.10, T.13 — T.14, T.303, T.322 -
T.328

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplisobem
vyuziti

Plochy bydleni (§ 15)

Koéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni Uzemi

Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti

Bydleni individudlni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

rodinna rekreace;

vefejna prostranstvi, zelen a détska hriste;

protipovodfiova opatfeni stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim;
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pripustné
vyuziti

vefejna vybavenost sluditelna s hlavnim vyuzitim;

chovatelstvi a péstitelstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim;

vyrobni a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim;

pro zastavitelnou plochu Bl &is. pl. T.14 a pro ostatni zastavéna Uzemi za-
tizena zdroji hluku, je v pfipadé rekonstrukce objektl, hlavni vyuziti pod-
minéno provedenim stavby, které zajisti, Zze celkova hlukova zatéz v sou-
hrnu kumulativnich vlivQi chranénych prostor neprekroc¢i stanovené hygie-
nické limity hluku pro tyto prostory.

Nepfipustné vyuziti

je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podmi-
néné pfipustné.

Podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

maximalni vySkova hladina zastavby: 2. NP v navaznosti na charakter
okolni zastavby.
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Navrhova c¢ast po vydani zmény ¢. 2

Uzemni plén Zdanice

BH - plochy bydleni hromadné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Zastavéné uzemi
Zastavitelna plocha neni navrhovana
Transformacni plochy T.22, T.331

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zptGsobem vyuziti

Plochy bydleni (§ 15)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

BH - BYDLENi HROMADNE

Hlavni vyuziti

Bydleni hromadné

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi, zelen a détska hriste;

doplrikové stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim;
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
protipovodriova opatfeni.

Podminéné pripustné
vyuziti

zakladni vefejna vybavenost slucitelna s hlavnim vyuzitim;

e vyrobni a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim.

e pro zastavitelnou plochu BH ¢is. pl. 311 a pro ostatni zastavéna
Uzemi zatizena zdroji hluku, je v pfipadé rekonstrukce objektd,
hlavni vyuziti podminéno provedenim stavby, které zajisti, Ze cel-
kova hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivd chranénych pro-
stor neprekroli stanovené hygienické limity hluku pro tyto pro-
story.

Nepfipustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné
a podminéné pfipustné.

Podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

e maximalni vySkova hladina zastavby: 4. NP v navaznosti na charakter
okolni zastavby.

SU - plochy smi§ené obytné v§eobecné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Zastavéna uzemi
Zastavitelna plocha neni navrhovana
Transformacni plocha T.32 - T.34

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zptGsobem vyuziti

Plochy smisené obytné (§ 20)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

SU - PLOCHY SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Bydleni, vefejna vybavenost a sluzby, slucitelné s bydlenim

Pripustné vyuziti

doplrikové stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim;
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
vefejna prostranstvi, zelef a détska hfisteé;

protihlukova opatreni.

Podminéné pripustné
vyuziti

zakladni vefejna vybavenost slucitelna s hlavnim vyuzitim;

vyrobni a nevyrobni sluzby slu€itelné s hlavnim vyuzitim;

hospodarska ¢innost slucitelna s hlavnim vyuzitim;

pro zastavéna Uzemi zatizena zdroji hluku, je v pfipadé rekonstrukce ob-
jektd, hlavni vyuziti podminéno provedenim stavby, které zaijisti, Zze cel-
kova hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivli chranénych prostor ne-
prekroci stanovené hygienické limity hluku pro tyto prostory.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podmi-
néné piipustné.

Podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

e maximalni vySkova hladina zastavby: 2 NP v navaznosti na charakter
okolni zastavby.
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Navrhova c¢ast po vydani zmény ¢. 2

Uzemni plén Zdanice

RI - plochy individualni rekreace

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Zastavéna uzemi
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
Transformacéni plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zptGsobem vyuziti

Plochy rekreace (§ 16)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

RI - PLOCHY INDIVIDUALNi REKREACE

Hlavni vyuziti

Rodinna rekreace

Pripustné vyuziti

doplrikové stavby a zafizeni, souvisejici s rekreaci;

vefejna prostranstvi, zelen a détska hriste;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
souvisejici vefejna vybavenost.

Nepfipustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné nebo pod-
minéné pfipustné.

Podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

maximalni vySkova hladina zastavby: 1. NP.

RZ - plochy rekreace v zahradkarskych osadach

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Zastavéné uzemi
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
Transformacéni plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zpGsobem vyuziti

Plochy rekreace (§ 16)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

RZ - PLOCHY REKREACE V ZAHRADKARSKE OSADE

Hlavni vyuziti

Zahradkarské osady

Pripustné vyuziti

e rodinna rekreace

e doplrikové stavby a zafizeni, souvisejici s individualni rekreaci - zahrad-
karskymi osadami;

e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;

e vefejna prostranstvi, zelen a détska hristé.

Podminéné pripustné vyu-
ziti

e chovatelstvi a péstitelstvi slu€itelné se zahradkarskou ¢€innosti;
e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné nebo pod-
minéné pfipustné.

Podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

maximalni vySkova hladina zastavby: 1.NP.
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F.6

F.7

Navrhova c¢ast po vydani zmény ¢. 2

Uzemni plén Zdanice

OU- plochy obéanského vybaveni vS§eobecné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Zastavéna uzemi
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
Transformacni plochy T.26 - T.27

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplisobem
vyuziti

Plochy obéanského vybaveni (§ 17)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni Uzemi

OU - PLOCHY OBECANSKEHO VYBAVENi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Vefejna vybavenost

Pripustné vyuziti

e vefejna prostranstvi a zelen;
e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pripustné
vyuziti

e bydleni slucitelné s vefejnou vybavenosti, bydleni spravce, sluzebni
a pohotovostni byty.

e vyrobni a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim;

e pro zastavitelnou plochu OV ¢&is. pl. 28 a pro ostatni zastavéna uzemi za-
tizena zdroji hluku, je v pfipadé rekonstrukce objektl hlavni vyuziti, dispo-
nujici chranénymi prostory, podminéno provedenim stavby, které zajisti,
ze celkova hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vliva chranénych pro-
stor neprekro€i stanovené hygienické limity hluku pro tyto prostory.

Nepfipustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné nebo pod-
minéné pfipustné.

Podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

e vyskova hladina stavby neni stanovena. Ta musi zohlednit charakter
okolni zastavby. V odlvodnénych, architektonicko-urbanistickych pfipa-
dech je mozné pfipustit vySkovou dominanci stavby.

OS - plochy obéanského vybaveni sport

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Zastavéna uzemi
Zastavitelné plochy Z.36
Transformacni plochy T.38

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplisobem
vyuziti

Plochy obéanského vybaveni (§ 17)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni Uzemi

OS - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI SPORT

Hlavni vyuziti

Télovychova a sport

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi, zelen a détska hriste;

doplrikové stavby a zafizeni, souvisejici s télovychovou a sportem;
vefejna vybavenost vEetné ubytovani souvisejici s hlavnim vyuzitim;
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
protipovodriova opatfeni.

Podminéné pripustné
vyuziti

e bydleni slucitelné s t&€lovychovou a sportem, bydleni spravce, sluzebni
a pohotovostni byty.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podmi-
néné piipustné.

Podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného

razu

e vyskova hladina zastavby neni stanovena. Ta musi zohlednit charakter
okolni zastavby a nesmi mit negativni dopad na krajinny raz.
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F.8

F.9

Navrhova c¢ast po vydani zmény ¢. 2

Uzemni plén Zdanice

OH - plochy obéanského vybaveni hibitovy

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Zastavéna uzemi
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
Transformacéni plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplisobem
vyuziti

Plochy obéanského vybaveni (§ 17)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

OH - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIi HRBITOVY

Hlavni vyuziti

Vefejné pohrebisté

Pripustné vyuziti

e doplrikové stavby a zafizeni souvisejici s pohfebnictvim;
e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
e vefejna prostranstvi a zelen.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podmi-
néné pfipustné.

PU - plochy verejnych

rostranstvi vSeobecnych

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Zastavéna uzemi
Zastavitelné plochy Z.46
Transformacéni plochy T.41, T.43 - T.45

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplGsobem
vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi (§ 18)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni Gzemi

PU - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi VSEOBECNYCH

Hlavni vyuziti

Vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;

uzemni systém ekologické stability;

zelen;

stavby a zafizeni protipovodrové ochrany;

souvisejici vefejna vybavenost slucitelna s u€elem vefejného prostranstvi.

Podminéné pripustné
vyuziti

e usilnic v prijezdnim Useku je to takové vyuziti, které neznemozni vedeni
silnice v plynulé trase v Sifce, odpovidajici funk&ni skupiné a zatizeni sil-
nice.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podmi-
néné pfipustné.
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Navrhova c¢ast po vydani zmény ¢. 2

Uzemni plén Zdanice

ZS - plochy zelené sidelni ostatni

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Nezastavéné plochy v zastavéném uzemi
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
Transformacéni plochy T.52 - T.54, T.61, T.351

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplisobem
vyuziti

Plochy zelené (§ 19)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

ZS - PLOCHY SIDELNi ZELENE OSTATNI

Hlavni vyuziti

Vefejna zelen

Pripustné vyuziti

uzemni systém ekologické stability;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
malé vodni plochy;

protipovodriova opatfeni;

détska hristé.

Podminéné pripustné
vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podmi-
néné pfipustné.

ZP - plochy zelené parkové a parkové upravené

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Nezastavéné plochy v zastavéném uzemi
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
Transformaéni plocha T.66

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplisobem
vyuziti

Plochy zelené (§ 19)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

ZP - PLOCHY ZELENE PARKOVE A PARKOVE UPRAVENE

Hlavni vyuziti

Zamecky park, historicka sbirka Zivych dfevin

Pripustné vyuziti

doplrikové stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim;
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim.
Ucelova a esteticka zelen;

vefejna prostranstvi;

malé vodni plochy.

Nepripustné vyuziti

e jetakové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo vyuziti pfipustné.
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Navrhova c¢ast po vydani zmény ¢. 2

Uzemni plén Zdanice

GU- plochy tézby v§eobecné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Zastavéna uzemi
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
Transformacéni plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplisobem
vyuziti

Plochy tézby (§ 30)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

GU - PLOCHY TEZBY VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Tézba nerostu a surovinovych zdroju

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni souvisejici s t&éZbou nerost(;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s t€Zbou nerost(;
stavby a zafizeni sanujici plochy tézby;

protierozni a protipovodfiova opatfeni;

zelen;

malé vodni plochy;

oploceni dobyvacich a téZebnich prostor(.

Nepfipustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo vyuziti pfipustné.

TU- plochy technické infrastruktury vSeobecné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Zastavéna uzemi
Zastavitelné plochy Z2.71 - 2.74, Z.76, Z.77
Plochy zmény v krajiné K.75, K.341

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplisobem
vyuziti

Plochy technické infrastruktury (§ 22)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

TU - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni s technickou infrastrukturou souvisejici;
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
stavby a zafizeni sanujici svahové deformace;

stavby a zafizeni protipovodfiové ochrany;

zelen;

kfizeni koridord USES.

Podminéné pripustné
vyuziti

e vyuziti zastav. plochy TU Z.71 je podminéno zpracovanim biologického
hodnoceni dotéenych biotopl a stanovenim opatfeni pro zamezeni, resp.
kompenzaci negativnich vlivy;

e vyuziti zastav. plochy TU Z.73 je podminéno zalozenim pfilehlych chybéji-
cich ¢asti LBC Feralky, v bezprostfedné souvisejicim prostoru.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podmi-
néné pfipustné.
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F.14

F.15

Navrhova &ast po vydani zmény é. 2 Uzemni plén Zdanice

TO - plochy pro nakladani s odpady

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Zastavéné uzemi
Zastavitelna plocha Z.342
Transformacni plocha T.79

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zplGsobem
vyuziti

Plochy technické infrastruktury (§22)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

TO - PLOCHY PRO NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuziti

Nakladani s odpady a technické zabezpeceni obce

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
technické a uklidové zabezpeceni obce;

sbér, zpracovani a likvidace odpad;

sluzby vyrobni, nevyrobni a opravarenské;

zelen.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo vyuZiti pfipustné.

Podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného

razu

e vySkova hladina zastavby bude odpovidat u€elu, ke kterému bude stavba
slouzit, musi zohlednit charakter okolni zastavby a nesmi mit negativni
dopad na krajinny raz.

HU - plochy smiSené vy

robni vSeobecné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Zastavéna uzemi
ZastaviteIné plochy nejsou navrhovany
Transformacéni plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplisobem
vyuziti

Plochy smiSené vyrobni (§24)

Kod dle podrobnéjsiho
€lenéni uzemi

HU - PLOCHY SMISENE VYROBNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Drobna vyroba, sluzby, skladovani a obchodni prodej

Pripustné vyuziti

sluzby vyrobni, nevyrobni a opravarenské;

vefejna vybavenost souvisejici s hlavnim vyuzitim;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim, bydleni spravce, sluzebni
a pohotovostni byty, jeZ jsou nedélitelnou soucasti zafizeni;
verejna prostranstvi;

e zelen;

e protihlukova opatfeni.

Nepfipustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo vyuziti pfipustné.

Podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

e vySkova hladina stavby neni stanovena. Ta musi zohlednit charakter
okolni z&stavby a nesmi mit negativni dopad na krajinny raz.
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Navrhova c¢ast po vydani zmény ¢. 2

Uzemni plén Zdanice

VU - plochy vyroby v§eobecné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Zastavéné uzemi
Zastavitelné plochy Z.82, Z2.337, Z.338
Transformacéni plochy T.81, T.83 — T.84,

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zptGsobem vyuziti

Plochy vyroby a skladovani (§ 23)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

VU - PLOCHY VYROBY VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

doplrikové stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim;

vefejna vybavenost souvisejici s hlavnim vyuzitim;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;

bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim, sluzebni a pohotovostni byty, jez

jsou nedélitelnou soucasti zafizeni.

zelen;

e protihlukova opatfeni;

e stavby a zafizeni ke sbéru, koncentraci, separaci, zpracovani, likvidaci
a ukladani odpadu;

e protipovodriova opatreni.

Podminéné pripustné
vyuziti

e vyuziti zastav. plochy VU 84 je podminéna realizaci sidelni zelené v plose
ZS 59.

Nepfipustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné nebo pod-
minéné pfipustné.

Podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

e vySkova hladina zastavby bude odpovidat u€elu, ke kterému bude stavba
slouzit, musi zohlednit charakter okolni zastavby a nesmi mit negativni
dopad na krajinny raz.

VZ - plochy vyroby zemédélské a lesnické

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Zastavéné uzemi
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
Transformacni plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zptisobem vyuziti

Plochy vyroby a skladovani (§ 23)

Kod dle podrobnéjsiho
Clenéni Gzemi

VZ - PLOCHY VYROBY ZEMEDELSKE A LESNICKE

Hlavni vyuziti

Zemeédélska a lesnicka vyroba

Pripustné vyuziti

doplrikové stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim;
vefejna vybavenost souvisejici s hlavnim vyuzitim;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
zelen;

opatfeni eliminujici negativni vliv na okoli.

Nepfipustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo pfipustné.

Podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

e vySkova hladina zastavby bude odpovidat u€elu, ke kterému bude stavba
slouzit, max. vdak 12 m nad nejvys$Si kétou navazujiciho upraveného te-
rénu.
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F.18

F.19

Navrhova c¢ast po vydani zmény ¢. 2

Uzemni plén Zdanice

VX - plochy vyroby a skladovani jiné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Zastavéna uzemi
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
Transformacéni plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplisobem
vyuziti

Plochy vyroby a skladovani (§ 23)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

VX - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI JINE

Hlavni vyuziti

Vyroba a zpracovani energetickych surovin a zdrojl

Pripustné vyuziti

e technologicka zafizeni (fotovoltaické panely, vodni a vétrné turbiny, bio-
plynové stanice) a jina, slouzici k vyrob&, zpracovani a skladovani ener-
getickych surovin a zdroju;

e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;

o zelen;

e  protihlukova opatreni.

Podminéné pripustné
vyuziti

e zemeédélska &innost sluditelna s hlavnim vyuzitim;
e pastevectvi slu€itelné s hlavnim vyuZitim.

Nepfipustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné nebo pod-
minéné pfipustné.

DS - plochy silni¢ni do

ravy

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Zastavéna uzemi
Zastavitelné plochy Z.91, Z.93
Transformacéni plocha T.92

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zptisobem vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury (§ 21)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

DS - PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

Hlavni vyuziti

Silniéni doprava

Pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni, souvisejici se silniéni dopravou, jejim provozem a udrz-
bou;

technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;

vefejna prostranstvi;

zelen;

kiizeni koridortt USES

oploceni jako ochrana pfed zvéfi;

protihlukova opatreni.

Podminéné pripustné
vyuziti

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim;

je takové, které neznemozni vedeni silnice v plynulé trase, a to v celém
prGjezdnim Useku silnice v Sifce, odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni
silnice a mimo prajezdni Usek v souladu s navrhovou kategorizaci kraj-
skych silnic.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podmi-
néné pfipustné.
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F.20

F.21

XX - plochy specifické j

Navrhova c¢ast po vydani zmény ¢. 2

Uzemni plén Zdanice

iné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Zastavéné uzemi
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
Transformacéni plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zptisobem vyuziti

Plochy specifické (§ 31)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni Uzemi

XX - PLOCHY SPECIFICKE JINE

Hlavni vyuziti

Vécné prostfedky statu k zajiStovani obrany

Pripustné vyuziti

doplrikové stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim;

vefejna vybavenost souvisejici s hlavnim vyuzitim;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
ubytovani souvisejici s hlavnim vyuzitim, sluzebni a pohotovostni byty,
jez jsou nedélitelnou soucasti zafizeni;

protihlukova opatreni;

e oploceni jako ochrana pfed vstupem.

o o o o

Nepfipustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo vyuziti pfipustné.

Podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

e vyskova hladina zastavby bude odpovidat Ucelu, ke kterému bude stavba
slouzit, musi zohlednit charakter okolni zastavby a nesmi mit negativni
dopad na krajinny raz.

WT - plochy vodni a vodnich toki

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Zastavéna uzemi, plochy v krajiné
Zastavitelné plochy Z.101 — Z.104
Transformacéni plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zplisobem
vyuziti

Plochy vodni a vodohospodaiské (§ 25)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni Uzemi

WT - VODNi PLOCHY A VODNIi TOKY

Hlavni vyuziti

Vodni plochy, toky a pozemky pro vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

doplrikové stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim;
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
uzemni systém ekologické stability;

stavby a zafizeni protipovodrové ochrany;

verejna prostranstvi a zeler.

Podminéné pripustné
vyuziti

e vyuziti plochy WT 101 je podmin&no zpracovanim biologického hodno-
ceni dotéenych biotopd a stanovenim opatfeni pro zamezeni, resp. kom-
penzaci negativnich vlivQ;

e vyuZiti plochy WT 103 je podminé&no zaloZenim pfilehlych chybgjicich
Casti LBC Feralky, v bezprostiedné souvisejicim prostoru.

Nepfipustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podmi-
néné pfipustné;
e oplocovani nezastavéného uzemi;

Vylouéeni umist'ovani sta-
veb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely,
uvedené v § 18 odst. 5 SZ

e stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospo-
darstvi, t&Zbu nerostu;

e technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafi-
zeni, ekologicka a informacéni centra, v€etné staveb, které s nimi bezpro-
stfedné souviseji v€etné oploceni.
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AU- plochy zemédélské vSeobecné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Plochy v krajiné
Plochy zmén v krajiné nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zptisobem vyuziti

Plochy zemédélské (§ 26)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni Gzemi

AU - PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Zemédélska &innost provozovana na zemédélském pudnim fondu

Pripustné vyuziti

drobné stavby pro zemédélstvi

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
protierozni a protipovodfiova opatfeni;

stavby a zafizeni, sanujici svahové deformace;

malé vodni plochy.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podmi-
néné pfipustné;
e oplocovani nezastavéného uzemi.

Vylou€eni umist'ovani sta-
veb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely,
uvedené v § 18 odst. 5 SZ

e stavby (i vinné sklepy), zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodafstvi a tézbu nerost(;

e technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafi-
zeni, ekologicka a informacéni centra, véetné staveb, které s nimi bezpro-
stfedné souviseji véetné oploceni.

AX - plochy zemédélské jiné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Plochy v krajiné
Plochy zmén v krajiné nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zpisobem vyuziti

Plochy zemédéiské (§ 26)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

AX - PLOCHY ZEMEDELSKE JINE

Hlavni vyuziti

Vini¢ni traté, sady a zahrady

Pripustné vyuziti

drobné stavby pro zemé&délstvi

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
protierozni a protipovodfiova opatfeni;

stavby a zafizeni, sanujici svahové deformace;

malé vodni plochy.

Podminéné pripustné
vyuziti

e oploceni obhospodarovanych vini¢nich trati, sadll a zahrad, za u¢elem
ochrany zemeédélské produkce, souvisejici s hospodarskou aktivitou pro-
ducenta.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podmi-
néné pfipustné;
e oplocovani nezastavéného uzemi.

Vylouéeni umist'ovani sta-
veb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely,
uvedené v § 18 odst. 5 SZ

e stavby, zafizeni, a jin opatfeni pro zemé&dé&lstvi, lesnictvi, vodni hospo-
darstvi, t&Zbu nerostu;

e technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuzZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafi-
zeni, ekologicka a informacéni centra, v€etné staveb, které s nimi bezpro-
stfedné souviseji v€etné oploceni.
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LU - plochy lesni v§eobecné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Plochy v krajiné
Plochy zmén v krajiné nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zptisobem vyuziti

Plochy lesni (§ 27)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni Gzemi

LU - PLOCHY LESNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Lesnicka €innost provozovana na plochach uréenych k plnéni funkce lesa

Pripustné vyuziti

drobné stavby pro lesnictvi;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
uzemni systém ekologické stability;

protierozni a protipovodfiova opatreni;

stavby a zafizeni sanujici svahové deformace;

malé vodni plochy;

oploceni ploch pro vysadbu.

Nepripustné vyuziti

e jetakové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo vyuziti pfipustné;
e oplocovani nezastavéného uzemi (mimo ploch pro vysadbu);

Vyloué€eni umist'ovani sta-
veb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely,
uvedené v § 18 odst. 5 SZ

e stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospo-
darstvi.

e technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuzZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafi-
zeni, ekologicka a informacéni centra v€etné staveb, které s nimi bezpro-
stfedné souviseji v€etné oploceni.

ZK - plochy zelené krajinné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Plochy v krajiné
Plochy zmén v krajiné K.55, K.57, K.58, K.111 — K.121, K.123, K.125 - K.158,
K.346, K.347

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zptisobem vyuziti

Plochy zelené (§ 19)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

ZK - PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Hlavni vyuziti

Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné
plochy

Pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
uzemni systém ekologické stability;

protierozni a protipovodfiova opatreni;

stavby a zafizeni sanujici svahové deformace;

rekultivace Uzemt;

malé vodni plochy.

Nepfipustné vyuziti

je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni nebo vyuziti pfipustné;
oplocovani nezastavéného Uuzemi.

Vyloué€eni umist'ovani sta-
veb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely,
uvedené v § 18 odst. 5 SZ

e stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospo-
darstvi;

e technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafi-
zeni, ekologicka a informacéni centra v€etné staveb, které s nimi bezpro-
stfedné souviseji v€etné oploceni.
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NU- plochy pfirodni v§eobecné

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

Plochy v krajiné
Plochy zmén v krajiné K.161 — K.163, K.165, K.166, K.348

Zatridéni dle ploch s roz-
dilnym zptisobem vyuziti

Plochy prirodni (§ 28)

Kod dle podrobnéjsiho
¢lenéni Gzemi

NU - PLOCHY PRIRODNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Plochy pfirodni, biocentra

Pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;
e protierozni a protipovodfiova opatfeni;
e malé vodni plochy.

Podminéné pripustné
vyuziti

e vodni plochy slucitelné se skupinou typ geobiocén (viz kap. F.27).

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podmi-
néné piipustné;
e oplocovani nezastavéného uzemi.

Vylou€eni umist'ovani sta-
veb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely,
uvedené v § 18 odst. 5 SZ

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospo-
darstvi a tézbu nerostl;

e technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafi-
zeni, ekologicka a informacni centra véetné staveb, které s nimi bezpro-
stfedné souviseji véetné oploceni.

SV - plochy smiSené obytné venkovské

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni uzemi

Zastavéné uzemi
Plochy zastavitelné Z.361
Transformacéni plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zplisobem
vyuziti

Plochy smiSené obytné (§ 20)

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti

Pripustné vyuziti

bydleni formou zemédélské usedlosti

zemédélska malovyroba;

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s pfipustnym vyuzitim;
vefejna prostranstvi a zeler;

protihlukova a protipovodfiova opatfeni;

sluzby neovliviujici svymi negativnimi vlastnostmi kvalitu bydleni.

Podminéné pripustné vy-
uziti

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s pfipustnym vyuzitim;
vyrobni a nevyrobni sluzby slucitelné s pFipustnym vyuzitim.

e stavebni ¢innost nesouvisejici s dobyvanim nerostli v chranéném lozisko-
vém Uzemi je podminéna vyjadfenim obvodniho barnského uradu, ktery
navrhne podminky pro umisténi, popfipadé provedeni stavby nebo zafi-
zeni.

Nepripustné vyuziti

e je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podmi-
néné pfipustné.

Podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

e maximalni vySka stavby: 1. NP + podkrovi;
e zastfeSeni hlavniho objektu strmym sklonem stfechy;
e charakter zastavby nesmi mit negativni dopad na krajinny raz.
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F.28 ZZ — plochy zelené zahradni a sadové

Uzemni plén Zdanice

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni uzemi

Zastavéné uzemi

Zastavitelna plocha Z.332
Transformacéni plochy nejsou navrhovany

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zplisobem
vyuziti

Plochy zelené (§ 19)

Kéd dle podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

ZZ - PLOCHY ZELENE ZAHRADNIi A SADOVE

Hlavni vyuziti

Zahrady a sady v systému sidelni zelené

Pripustné vyuziti

zahradnictvi, sadovnictvi a péstitelstvi;
doplrikové stavby a zafizeni, souvisejici se zahradkafstvim;
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim;

malé vodni plochy.

Podminéné pripustné
vyuziti

individualni rekreace bez bydleni a ubytovani

chovatelstvi a péstitelstvi slucitelné se zahradkarskou &innosti;
dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim;
oplocovani podminéné pfipadnou Ujmou v ramci hospodarské innosti

Nepripustné vyuziti

je takové, které neni definovano jako vyuziti hlavni, pfipustné a podmi-

néné pfipustné.
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G. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PRO-
SPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OB-
RANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

G.1 Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Plochy verejnych prostranstvi

ID Ozn. pl. Oznaéeni VPS Kaéd vyuziti Druh VPS
41 T.41 mistni komunikace 1 PU vefejna prostranstvi (VP)
43 T:43  mistni komunikace 3 PU verejna prostranstvi (VP)
44 T:44  mistni komunikace 4 PU vefejna prostranstvi (VP)
45 T:45  mistni komunikace 5 PU vefejna prostranstvi (VP)
46 Z46  mistni komunikace 6 PU vefejna prostranstvi (VP)
Plochy technické infrastruktury vSeobecné
ID Ozn. pl. Oznaceni VPS Kéd vyuziti Druh VPS
7 Z71 hraz poldru Kloboucka TU sniZzovani nebezpeci v uzemi (VN)
72 7272 hraz poldru Salas TU snizovani nebezpeci v uzemi (VN)
73 273 hraz poldru Skalni potok TU sniZzovani nebezpeci v uzemi (VN)
74 7274 hraz poldru Trkmanka TU snizovani nebezpeci v uzemi (VN)
75 K75 prelozka plynovodu TU technicka infrastruktura (VT)
76 Z.76 roz§ifeni COV TU technicka infrastruktura (VT)
77 277 regulaéni stanice TU technicka infrastruktura (VT)
341 K.341 vytlak na COV TU technicka infrastruktura (VT)
Plochy pro silniéni dopravu
ID Ozn. pl. Oznaceni VPS Koéd vyuziti Druh VPS
91 Z9M parkovisté 1 DS dopravni infrastruktura (VD)
92 T.92 parkovisté 2 DS dopravni infrastruktura (VD)
93 Z.93 rekonstrukce kfiZzovatky DS dopravni infrastruktura (VD)
Plochy vodni a vodnich tokd
ID Ozn. pl. Oznaéeni VPS Kéd vyuziti Druh VPS
101 Z.101 poldr Kloboucka WT snizovani nebezpeci v izemi (VN)
102 7.102 poldr Sala$ WT snizovani nebezpeci v uzemi (VN)
103 Z.103 poldr Skalni potok WT snizovani nebezpeci v izemi (VN)
104 Z.104 poldr Trkmanka WT shizovani nebezpeci v uzemi (VN)
G.2 Vymezeni ploch verejné prospésnych opatreni, pro které lIze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit
Plochy zelené sidelni ostatni
ID Ozn. pl. Oznaceni VPS Koéd vyuziti Druh VPO
52 T.52 parkova zelen 2 VAS) zelna infrastruktura (VZ)
53 T.53 ochranna zelefi 1 VAS) zelna infrastruktura (VZ)
Plochy zelené parkové a parkové upravené
ID Ozn. pl. Oznaéeni VPS Kéd vyuziti Druh VPO
66 T.66 Parkové zelen 1 ZP zelna infrastruktura (VZ)
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Plochy zelené krajinné

ID Ozn. pl. Oznaéeni VPO Kéd vyuziti Druh VPO

111 K111 LBK 11, 12 ZK vytvareni prvkd USES (VU)
112 K112 LBK 11 ZK vytvareni prvk USES (VU)
113 K113 LBK 1.1 ZK vytvareni prvkd USES (VU)
114 K114 LBK 1.2 ZK vytvareni prvki USES (VU)
115 K115 LBK 1.3 ZK vytvareni prvkd USES (VU)
116 K116 LBK 1.4 ZK vytvareni prvkd USES (VU)
117 K117 LBK 1.5 ZK vytvareni prvk USES (VU)
118 K118 LBK 1.6 ZK vytvareni prvkd USES (VU)
119 K119 LBK 1.7 ZK vytvareni prvkl USES (VU)
120 K120 LBK 2.1 ZK vytvareni prvkd USES (VU)
121 K121 LBK 2.2 ZK vytvareni prvk USES (VU)
123 K123 LBK 5 ZK vytvareni prvkd USES (VU)
125 K125 LBK 4 ZK vytvareni prvki USES (VU)
126 K.126 IP 1 ZK zelna infrastruktura (VZ)
127 K127 1P 2.1 ZK zelna infrastruktura (VZ)
128 K.128 IP 2.2 ZK zelna infrastruktura (VZ)
129 K129 IP3 ZK zelna infrastruktura (VZ)
130 K130 IP 4 ZK zelna infrastruktura (VZ)
131 K131 IP 6.1 ZK zelna infrastruktura (VZ)
132 K132 IP 6.2 ZK zelna infrastruktura (VZ)
133 K133 IP7 ZK zelna infrastruktura (VZ)
134 K134 IP 8 ZK zelna infrastruktura (VZ)
135 K135 IP 10 ZK zelna infrastruktura (VZ)
136 K.136 IP 11 ZK zelna infrastruktura (VZ)
137 K137 IP 13 ZK zelna infrastruktura (VZ)
138 K.138 IP 14 ZK zelna infrastruktura (VZ)
139 K139 IP 15 ZK zelna infrastruktura (VZ)
140 K.140 IP 16 ZK zelna infrastruktura (VZ)
141 K141 P17 ZK zelna infrastruktura (VZ)
142 K142 IP 18 ZK zelna infrastruktura (VZ)
143 K143 IP 19 ZK zelna infrastruktura (VZ)
144 K144 IP 20 ZK zelna infrastruktura (VZ)
145 K145 1P 21 ZK zelna infrastruktura (VZ)
146 K.146 IP 22 ZK zelna infrastruktura (VZ)
147 K147 IP 23 ZK zelna infrastruktura (VZ)
148 K.148 IP 25 ZK zelna infrastruktura (VZ)
149 K.149 IP 26 ZK zelna infrastruktura (VZ)
150 K.150 IP 27.1 ZK zelna infrastruktura (VZ)
151 K151 1P 27.2 ZK zelna infrastruktura (VZ)
152 K152 IP 28 ZK zelna infrastruktura (VZ)
153 K.153 IP 29 ZK zelna infrastruktura (VZ)
154 K154 IP 30 ZK zelna infrastruktura (VZ)
155 K155 IP 32 ZK zelna infrastruktura (VZ)
156 K.156 IP 34 ZK zelna infrastruktura (VZ)
157 K157 IP 35 ZK zelna infrastruktura (VZ)
346 K.346 LBK 3.1 ZK vytvareni prvk USES (VU)
347  K.347 LBK 3.2 ZK vytvareni prvki USES (VU)

Plochy pfirodni vSeobecné

ID Ozn. pl. Oznaéeni VPO Koéd vyuziti Druh VPO

161  K.161 LBC Louky pod Jelenem NU vytvareni prvk USES (VU)
162 K.162 LBC Feralky 1 NU vytvareni prvkd USES (VU)
163 K.163 LBC Feralky 2 NU vytvareni prvkl USES (VU)
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G.3

G4

ID Ozn. pl. Oznaéeni VPO Koéd vyuziti Druh VPO

165 K.165 LBC Pod Kamennym 2 NU vytvareni prvk USES (VU)
166 K.166 LBC Hejdy NU vytvareni prvkd USES (VU)
348 K.348 LBC Pod Kamennym 1 NU vytvareni prvk USES (VU)

Vymezeni ploch staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu,
pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Celé spravni Uzemi mésta Zdanice se nachazi v ochranném pasmu radiolokaéniho zaFizeni
(zajmovém uzemi Ministerstva obrany). Uvedené OP radiolokaéniho zafizeni je, podle ustanoveni
§ 37 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplInéni zakona &. 455/1991 Sb.

o zZivhostenském podnikani, plné respektovano.

Do spravniho Uzemi mésta dale zasahuje koridor RR sméru (zajmové uzemi Ministerstva obrany),
pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb., o zajiStovani
obrany Ceskeé republiky a dale podle zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich

Na uzemi mésta se nachazi objekt dulezity pro obranu statu (stfelnice z kratkych zbrani a pusek),
véetné zajmového uzemi, vymezeného jako ohrozeny prostor stfelnice. Plocha vojenské stfelnice
je podle zakona ¢&. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR respektovana a v UP Zdanice
stabilizovana.

Ostatni vécné prostiedky k zajisténi obrany statu se pouziji v souladu se schvalenym krizovym
planem obce, zpracovanym podle zvlastnich pravnich predpisu.

V navrhu UP Zdanice nejsou navrhovany zadné nové plochy staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu, pro které by bylo mozné prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo
omezit.

Vymezeni ploch asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V souladu se ¢étvrtou Uplnou aktualizaci Gzemné analytickych podkladl obce s rozsifenou

pusobnosti Kyjov - 2016 byly na izemi mésta Zdanice lokalizovany 4 plochy ekologickych zatézi:

e STKP 2772, NAREX a.s. Zdanice je pod postasanénim dohledem (plocha V 81);

e STKP 3799, skladka Archlebov k uvedené ek. zatéZi nebyly dohledany Zadné; relevantni
podklady

e STKP 7488, skladka Zdanice je navrzena k asanaci (plocha V 83)

e STKP 8810, Zdanice - Habrovy ekologicka zatéz je v sou€asné dobé asanovana a lokalité
je provadén pravidelny asanacni dohled.

Dle uvedeného seznamu, jsou v Navrhu UP Zdanice, jako plochy pro asanaci vymezeny plochy
V 81 v arealu firmy Narex a.s. a plocha V 83 jako tézebni prostor byvalé cihelny. Uvedené plochy
jsou vymezeny jako plochy, u nichz Ize, za u€elem asanace, uplatnit pravo vyvlastnéni.

Plochy pro asanaci

ID Ozn. pl. Oznaéeni asanace Kéd vyuziti Asanace
81 T.81 sanace primyslové kontaminace VU asanace uzemi (VA)
83 T.83 sanace byvalé skladky VU asanace uzemi (VA)

VSechny lokality, u nichZ je evidovana ekologicka zatéz, jsou zakresleny ve vykresové Casti
odlGvodnéni, viz vykres €. I1.3 Koordinaéni vykres.

Lokality, u nichz je navrzena asanace uzemi, jsou vymezeny ve navrhové ¢asti viz vykres
€. 1.3 Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace.

Rizeni o vyvlastnéni prav k pozemkiim a stavbam, pfislugnost k jeho vedeni a podminky
vyvlastnéni upravuje zakon &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku
nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni).

KOMPENZACNI OPATRENiI PODLE-ZAKONA O OCHRANE PRIRODY
A KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

Zadna kompenzadni opatfeni nejsou, v souvislosti s UP Zdanice, navrhovana.
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1.1

1.2

VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Vymezeni ploch a koridorii tizemnich rezerv

V feSeném uzemi jsou navrhovany nasledujici Uzemni rezervy k provéreni:

C. pl. Nazev lokality Zpusob vyuziti azemi Kéd vyuziti Vyméra
lokality
201 Posledni ¢tvrté | Bydleni - bydleni individualni Bl 3,17 ha
202  Posledni ¢tvrté 1l Bydleni - bydleni individualni Bl 3,65 ha
203  Ctvrté Obc&anské vybaveni - vefejna vybavenost ov 0,76 ha
209  Pod Padélky Bydleni - bydleni individualni Bl 2,74 ha
Celkem 10,32 ha

Podminky pro provéreni jejich mozného vyuziti

Plochy uzemnich rezerv jsou navrzeny jako plochy, uréené pro pfipad neo¢ekavaného demografic-
kého nebo ekonomického rozvoje mésta a po zastavéni vétdiny ploch navrhovanych.

Standardni metodou provéfeni ploch Uzemni rezervy je zpracovani izemni studie (viz kap. L Na-
vrhu). Pro ugely Uzemniho planu Zdanice zlistava poFizeni Gzemnich studii na plose Gzemnich re-
zerv, za Ucelem jejich provéreni, nevyuzito. Divodem je, Ze pfedpokladana potfeba ploch v obou
Uuzemnich rezervach bude aktualni az v dlouhodobém ¢asovém horizontu.

Z nadfazené uzemné planovaci dokumentace (ZUR JmK) nejsou na Gzemi mésta vymezeny
Z2adné uzemni rezervy. Podminkou pro zastavéni Uzemni rezervy je pofizeni zmény izemniho
planu v rozsahu vymezené uzemni rezervy a v kontextu s vyhotovenou uzemni studii.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STU-
DIE

V feSeném Uzemi jsou navrhovany nasledujici plochy, pro jejichz vyuZiti je nutné provéieni uzemni
studii:

Ozn. Nazev Uzemni studie ID ploch Kod Vyméra Termin pro viozeni
Us vyuziti  Gzemi doiLas
1. US pro vystavbu RD v lokalité Lovecka Il 13, 46, 54, 55, BI, PU, 2,60 ha do4 let po nabyti
57,77, 158 ZS, TU, ucinnosti Zmeény ¢. 2
ZK UP Zdanice
2. Us pro prestavbu Zdanického Podzaméi 32, 33, 34,45, SU, PU, 2,27 ha do 4 let po nabyti
52, 66 ZS, ZP Ucinnosti Zmény ¢. 2
UP Zdanice

Podminky pro pofizeni uzemni studie

1. Uzemni studie pro vystavbu RD v lokalité Loveckal ll, ¢. pl. Bl 13, PU 46 a ZS 54,
ZS 55 a ZK 158

Duvodem pro zpracovani je provéfit moznosti navrhovanych lokalit z hlediska dopravni
obsluznosti ploch individualniho bydleni v navrhovém obdobi. Cilem studie je navrhnout
zpusob a formu individualniho bydleni a prostorového feSeni zastavby v konkrétnich
podminkach kazdé lokality.

Provéfit moznosti parkovani a odstavovani vozidel. Navrhnout napojeni zastavby na vefejnou
technickou infrastrukturu v blizkém okoli. Navrhnout a specifikovat podmiriujici zameéry

v FeSeném Uzemi (pfelozky vedeni, pfistupové trasy technické infrastruktury, geologickou
stabilitu apod.). Navrhnout adekvatni vefejna prostranstvi (dle §7 odst. 2 vyhlasky 501/2006
Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi), pfipadné doporucit plochy pro lokalizaci
ob&anského vybaveni. Zapracovat koncepéni pozadavky mésta v daném uzemi. Provéfit

a nasledné vymezit plosné podily jednotlivych investor( (vlastniku).
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2. US pro prestavbu Zdanického Podzaméi

Hlavnim ukolem uzemni studie je pfipravit studii urbanistického, architektonické a stavebné
technického feeni prostoru pred Zamkem ve Zdanicich. Cilem studie bude navrhnout
podminky pro dotvofeni atraktivniho prostoru nadvofi kompaktni zastavbou, prostorové
uzavirajici celé vefejné prostranstvi.

Dulezitym ukolem bude navrhnout ideové feSeni celého vefejného prostoru, které umozni
v€lenit navrzenou obsluZznou komunikaci, stavajici vefejnou zelen, kasnu a zamecky sklep

do nové pojatého vefejného prostoru a navrhne feSeni celého vefejného prostranstvi, které by
umoznovalo poradani pouti, vyro€nich oslav, mitinkd, farmarskych trhd, vefejnych koncertl

a jinych performanci.

Soucasti uzemni studie by mél byt proveden v celé lokalité archivni a nasledné stavebné-
technicky prazkum plvodnich sklepnich prostor a podzemnich staveb.

K. VYMEZENIi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU UVEDENY VE STA-
VEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

pro ugely Uzemniho planu Zdanice:

Hlavni vyuZiti Je vyuziti, které je v dané ploSe zastoupeno vzdy a vuci jinému
vyuziti ma pfednostni postaveni.
Pfipustné vyuziti Je vyuziti doplrikové. Jeho zastoupeni v dané ploSe musi byt

po obsahové, provozni a prostorové strance vzdy podfizené
a souvisejici s vyuZitim hlavnim.
PFipustné vyuziti bez vyuziti hlavniho ma ve vétsiné pfipadu vy-
mezenu jinou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti, u které je
toto vyuziti vymezeno jako vyuziti hlavni. Pokud se takovy zpu-
sob vyuziti uzemi, jako vyuZiti hlavni, v feSeném uzemi nevysky-
tuje, je takové vyuziti z néjakého divodu nezadouci.

Podminéné pfipustné vyuziti Je vyuziti, u kterého je stanovena podminka nad ramec legislativ-
niho vymezeni, nebo jina, vyplyvajici ze specifickych okolnosti
(napf. stanovisko DO apod.).

Nepfipustné vyuziti Je takové vyuziti, které je z néjakého divodu v feSeném uzemi
nezadouci. Pro umisténi zaméru, ktery nevyhovuje Zzadnému
ze schvalenych regulativ(, je nutné pro jeho realizaci pofidit
a projednat zménu UP.

Nezastavitelna plocha je plocha, ktera neni primarné uréena k zastavéni, je opozitem

(# nezastavitelny pozemek) k ploSe zastaviteIné a ma uzsi vyznam k nezastavénému uzemi
(napf. konkrétni PRZV v extravilanu apod.).

Souvisle zastavéné uzemi je zastavéné Uzemi, tvofené dvéma a vice na sebe prostorové
navazujicimi, samostatnymi zastavénymi pozemky.

Z3&kKI. vefejna vybavenost je vybaveni uzemi, zajiStujici prodej zbozi primarni spotfeby, za-

kladni sluzby, pfedskolni vychovu a niZsi stupen zakladniho Skol-
stvi, na némz je obyvatelstvo Siroce zavislé a kde je preferovana
kratka dochazkova vzdalenost.

Sluzby je poskytnuti innosti nebo hmotné zachytitelného vysledku urcité
¢innosti. Zavazkovy vztah je uzavien bezprostfedné subjektem,
ktery si poskytnuti sluzby objednal.

Vyrobni sluzby je vykon sluzby, kterd ma materializovanou podobu. Vystupem
vyrobni sluzby je produkt, vyrobek, vykonana prace.
Nevyrobni sluzby je vykon sluzby, ktera nema materializovanou podobu, uspoko-

juje urcitou potfebu a je neskladovatelna. Ma podobu vécnou (ob-
noveni funkce) nebo osobni (zdravotni péce, kadefnictvi, pora-
denstvi).

Vyroba je ¢innost spojena s produkci hmotnych vysledkl ¢innosti. Cha-
rakteristickou je sériovost vyroby, umoziujici vySsi produktivitu.
Realizace vyrobniho vztahu je uzaviena s ¢asovym odstupem,
prostfednictvim obchodnich subjekt.
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Drobné vyroba

Souvisejici, souvislost
Podminujici, podminénost

Slugitelny, sluditelnost

Sluzebni byt
Pohotovostni byt

Podkrovi

Zelen
Sidelni zelen

Dopravni infrastruktura

Technicka infrastruktura

Malé vodni plochy

Geobiocendza

Geobiocén

Charakter zastavby

Zastavba ve druhém poradi

Zdroj nadmérného hluku
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Navrhova c¢ast po vydani zmény ¢. 2

Uzemni plén Zdanice

je vyroba nevyznamného rozsahu, ktera je v komplexnosti svého
vlivu na okoli, slucitelna s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy,
kde je pfipustna (ev. podminéné pfipustna) a sou€asné s plo-
chou na kterou popfipadé navazuje.

vzajemny vnitini vztah, pfiinna a vyznamova spojitost mezi funk-
cemi, ¢innostmi a vyuzitim.

vlastnost funkce, platici za ur€itych podminek nebo zavislost

na splnéni ur€itych podminek.

schopnost vzajemné koexistence (snasenlivosti, spravné ¢innosti
a systémoveé spoluprace funkci) bez nezadouciho vzajemného
ovliviiovani.

slouzi k trvalému ubytovani, souvisejicimu s hlavnim vyuZzitim
ploch.

slouzi k do€asnému ubytovani, souvisejicimu s hlavnim vyuzitim
ploch.

je ohranigeny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podla-
Z2im, nalézajici se pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou, ur-
Ceny k ucelovému vyuziti. Podkrovi je definovano dale jako pro-
stor, jehoz vySka v misté nadezdivky nesmi pfesahnout 1,30 m.
V opacném pfipadé se tento prostor povazuje za podlazi.

soubor zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych prvku
Zivé a nezivé pfirody.

rizné druhy zelené volné pfistupné vefejnosti v zastavéném
uzemi obce.

je tvofena plochami a zafizenimi umozniujicimi pohyb dopravnich
prostfedkl a osob po pozemnich komunikacich jakymi jsou ko-
munikace pro pé&si, komunikace mistni, rychlostni a u¢elové, cyk-
listické stezky, silnice a dalnice, po Zelezni¢ni draze, letiStich

a vodnich tocich uréenych pro vodni dopravu a dale lanovky

a ostatni pfepravni zafizeni v€etné ploch a zafizeni pro adminis-
trativu, provoz, udrzbu, zastavovani a odstavovani dopravnich
prostfedk, které s dopravou souvisi.

je tvofena plochami a zafizenimi umozfujicimi tézbu, vyrobu,
Upravu, skladovani, pfenos a distribuci energetickych zdroju,
vody, provoz podzemnich a nadzemnich komunikacni zafizeni

a zarizeni pro pfepravu sypkého nebo tekouciho materialu a od-
vod a likvidaci odpadnich vod.

vodni plochy do vyméry 0,05 ha (vodni plocha < 0,05 ha je pfiro-
zenou soucasti pfirodé blizkych ekosystému, ma zanedbatelny
vliv na krajinny raz).

je suchozemskeé spolecenstvo rostlin, zivo€ichl a mikroorga-
nismu ve vzajemnych vztazich s nezivymi slozkami prostfedi.
Jedna se o prostorové vymezeny suchozemsky ekosystém.

je jednota pfirodni geobiocendzy a vSech od ni vyvojové pocha-
zejicich a do rlizného stupné zménénych geobiocendz, véetné
jejich vyvojovych stadii v segmentu uritych trvalych podminek.
charakterem zastavby je minéna vySkova hladina, objemova pro-
porcionalita staveb, typické zastfeSeni a zjevna stavajici hranice
zastavby. Nepfipustna je vystavba RD v druhém nebo odsunu-
tém pofadi.

je stavba ur€ena k bydleni, kterd neni drobnou stavbou, nedispo-
nuje vlastnim pfijezdem z vefejného prostranstvi (dle odst. 2 P¥i-
lohy €. 3 vyhl. €. 23/2008 Sb.) a neni v souladu s navazujici urba-
nistickou strukturou sidla.

je takovy zdroj hluku, ktery v souhrnu kumulativnich vlivl pfekra-
¢uje hygienicky limit stanoveny pro stavajici chranéné prostory

a na hranici téchto ploch, kde je, v souladu s tzemné planovaci
dokumentaci, umisténi chranénych prostor umoznéno.

fijen 2025 Strana 38



C. zak. 02/ 23 Navrhova &ast po vydani zmény é. 2 Uzemni plén Zdanice

Okolni zastavba je navazujici, empiricky vymezené zastavéné uzemi, tvofici jed-
notny celek, ktery je v uzemi identifikovatelny (napf. obytny blok,
uliéni prostor s navazujici zdstavbou, zastavba s charakteristic-
kym stavebnim nebo architektonickym vyrazem, mistopis apod.).

Sikma stiecha je stfecha se sklonem vnéjsiho povrchu 30°< a < 45°.

L. UDAJE O POCTU LISTU NAVRHOVE CASTI UZEMNIHO PLANU
A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI.

I. Navrhova éast zmény é&. 2 Uzemniho planu Zdanice obsahuje:

A. Textova ¢ast: celkem 39 stran
B. Graficka ¢ast zahrnuje 3 vykresové pfilohy
Vykres ¢&.1.1  Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000 3 map. list
€. 1.2 Hlavni vykres 1:5000 3 map. list
¢. 1.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000 3 map. list
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