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Vymezeni zastavéného uzemi

1.1

1.2

Vymezeni feSeného tizemi

Resenym tizemim izemniho planu Celoznice je celé spravni uzemi obce Celoznice.
Spravni tizemi obce CeloZnice je tvofeno jednim katastrdlnim uzemim - katastralni uzemi
Celoznice o celkové vyméte 631,9114 ha. Resené tizemi je soucasti Jihomoravského kraje,
okresu Hodonin.

Zastavéné uzemi

Zastavéné tizemi obce CeloZnice je vymezeno k 06.04. 2023 a je zakresleno ve viech
vykresech mapové ¢asti uzemniho planu CelozZnice.

Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

2.1

2.2

2.3

Vlastni koncepce

Koncepci rozvoje Gizemi obce Celoznice je mozno charakterizovat jako koncepci snéhové
koule — nabalovani novych navrhovych ploch na stavajici zastavéné tzemi. Nejsou
navrhovany Zzadné rozsahlé samostatné, na stdvajici zastavéné Uzemi nenavazujici,
zastavitelné plochy.

Prvoradou funkci feSené obce bude i v budoucnosti bydleni, na néz bude v odpovidajicich
proporcich navazovat obcCanska vybavenost, drobnd vyroba, zemédélskd prvovyroba
a rekreace.

Z hlediska budouciho rozvoje feSené obce je navrZzeno respektovani, historickym vyvojem
daného, ptidorysu obce a pfednostni obnova a udrzba stavajictho domovniho fondu. Jsou
navrzeny takové podminky pro rozvoj jednotlivych urbanistickych funkci sidla, aby byl
zajistén vSestranné udrzitelny rozvoj a prosperita.

Ochrana pamatek

Nemovité kulturni pamatky nejsou ndvrhem tizemniho planu nikterak negativné dotceny.
Je navrzeno respektovani stavebn€ historickych hodnot obce v navaznosti na okolni
krajinu.

Ochrana pfirody

Névrhem azemniho planu Celoznice jsou v plném rozsahu respektovany piirodni hodnoty,
zvl4$té vyznamné krajinné prvky a regionalni systém USES.

Pti navrhovani zmén v krajin€ je nutno postupovat tak, aby se zvySovala jeji ekologicka

a esteticka hodnota.

Urbanisticka koncepce véetné vvmezeni zastavitelnvch ploch, ploch prestavby

a systému sidelni zelené

3.1

Navrh urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce je prezentovana v hlavnim vykresu uzemniho planu a vyjadiuje
zasady usporadani a organizace Gizemi obce.

Vzijemné vztahy ploch srozdilnym funkénim vyuZzitim a srozliSnymi pozadavky
na kvalitu Zivotniho prostfedi jsou patrné z hlavniho vykresu izemniho planu Celoznice.
Hlavni zasady vyjadiujici urbanistickou koncepci feSené obce jsou tyto:

*  Jednotlivé funkéni plochy jsou navrzeny tak, aby bylo minimalizovano jejich
vzéajemné negativni ovliviiovani
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*  Obytné plochy jsou navrZzeny jako polyfunkéni — S moZnosti umisténi nejenom
bydleni ale i drobného podnikani, sluzeb, nezavadné vyroby a ostatnich funkci sluc¢itelnych
S bydlenim.

*  Pfi realizaci novych objekti pro bydleni je tfeba se zaméfit v prvé tfadé na
rekonstrukci, obnovu a revitalizaci stavajicich obytnych objekti. V druhé fadé na dostavbu
proluk a zahusténi ploch stdvajiciho bydleni. A az ve tfeti fadé na nové navrzené plochy
urcéené pro bydleni.

*  Realizaci zdstavby na novych plochach uréenych pro bydleni nesmi dojit k poruseni
tradi¢niho krajinného razu.

*  V navaznosti na stavajici i nové navrhované plochy vyroby a skladovani je nutno
zfidit plochy krajinné zelen€ na nelesnich pozemcich.

*  Realizaci zastavby na noveé navrhovanych plochach nesmi dojit k naruseni stavajiciho
krajinného razu.

*  Je tteba respektovat a rozvijet dané rozvrzeni urbanistického prostoru obce s navsi
s udrzovanou vefejnou zeleni a navazujicimi objekty obcanského vybaveni.

*  Stavajici zastavbu (zvlasté v centralni Casti obce) je tieba zachovat, aby nedoslo
K naruseni dlouhym vyvojem vzniklého typického pudorysu obce, Vnémz se odrazi
tradi¢ni typ osidleni.

*  Je navrzeno respektovani tradi¢nich architektonickych forem, prvki a postupti nejen u
stavajici ale i u nove navrhované zastavby.

*  Nova zastavba musi meéfitkem, tvaroslovim a formou respektovat stavajici raz
zastavby.

*  Vyhledové zaméry jednotlivych funkénich slozek v tizemi mohou byt realizovany
pouze na, izemnim planem navrzenych, rozvojovych plochach.

*  V feSeném uzemi je tfeba posilit a podpofit kratkodobou rekreaci realizaci cyklotras,
turisticky znacenych cest a rozhledny.

*  Dlouhodob4d a rodinna rekreace bude zachovana ve stavajicim rozsahu a nebude jiz
vyrazné&ji posilovana.

*  Pfi tizeni rozvoje feSené¢ho tzemi je tfeba dbat na posilovani ekologické stability
realizaci prvki USES jako prvku piispivajiciho k udrZitelnému rozvoji tizemi.

*  Je nutno dbat na uplatiiovani zasad revitalizace krajiny.

*  Je tfeba realizovat opatfeni na zmirnéni nasledkii ptivalovych destd a zmirnéni vodni
eroze.

*  Realizaci prvkit USES je tieba zmirnit nasledky vétrné eroze a rozdélit stavajici lany
na mensi celky.

*  Je navrzeno respektovani stdvajicich i nové navrzenych chranénych tizemi ptirody.

*  Pfi realizaci nové vystavby je tfeba se v maximalni mife vyhnout vyznamnym
pohledovym horizontim.

*  VieSeném uzemi nejsou navrzeny plochy vyrobu a skladovani nebezpecnych latek
a nejsou zde navrzeny ani plochy pro provozy narusujici Zivotni prostedi nad ptipustnou
miru.

*  Technicka infrastruktura bude dobudovana a rozSifena dle koncepce naznacené
V mapove casti tizemniho planu.



3.2  Vymezeni zastavitelnych ploch

Vymezeni zastavitelnych ploch je jednim z hlavnich ukol izemniho planovani.
Vymezeni zastavitelnych uzemi, v€etné jejich zobrazeni v hlavnim vykresu mapové casti

vvvvvv

Uzemnim planem jsou ve smyslu §2, odst. 1, pism. J) zédkona &. 183/2006 Sb. (stavebni
zakon) vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Seznam vymezenych zastavitelnych ploch:

nazev kod oznadeni vyméra v ha druh vyuziti
katastralnih | katastralniho (nazev

0 izemi lzemi plochy)
Celoznice |619426 Z._114 0,2330 | Bydleni
Celoznice | 619426 P._115 1,3433 | Bydleni
Celoznice | 619426 Z._116 1,5897 | Bydleni
Celoznice | 619426 z._117 0,7945 | Bydleni
Celoznice | 619426 z._118 0,9413 | Bydleni
Celoznice |619426 Z._201 0,1108 | Hromadna rekreace
Celoznice | 619426 Z. 242 0.1000 | Obcanské vybaveni
Celoznice |619426 Z._244 0,3209 | Obcanské vybaveni
Celoznice | 619426 Z._265 0,0527 | Obcanské vybaveni - rozhledna
Celoznice | 619426 Z._296 0,1711 | Hibitov
Celoznice |619426 Z._301 0,0865 | Doprava silmicni
Celoznice | 619426 Z._331 0,0625 | Doprava jind
Celoznice | 619426 Z.332 0,3085 | Doprava jind
Celoznice | 619426 Z..333 0,2261 | Doprava jind
Celoznice | 619426 Z._334 0,1243 | Doprava jind
Celoinice 619426 Z._355 0,4100 | Technicka infrastruktura
Celoinice 619426 Z._356 0,0645 | Technicka infrastruktura
Celoinice 619426 Z._357 0,0049 | Technicka infrastruktura
Celoinice 619426 Z._358 0,0051 | Technicka infrastruktura
Celoinice 619426 Z._359 0,0044 | Technicka infrastruktura
Celoinice 619426 Z._360 0,0026 | Technicka infrastruktura
Celoinice 619426 Z._361 0,0046 | Technicka infrastruktura
Celoinice 619426 Z._362 0,0043 | Technicka infrastruktura
Celoznice | 619426 P._401 0,1779 | Verejna prostranstvi
Celoznice | 619426 P._402 0,0086 | Verejna prostranstvi
Celoznice | 619426 Z._403 0,9132 | Verejna prostranstvi
Celoznice | 619426 Z._404 0,1909 | Verejna prostranstvi
Celoznice | 619426 Z._405 0,0733 | Verejna prostranstvi
Celoznice | 619426 Z._406 0,0328 | Verejna prostranstvi
Celoznice | 619426 Z._407 0,4949 | Verejna prostranstvi
Celoznice | 619426 Z.A16 0,0576 | Zeleii sidelni
Celoznice | 619426 Z._431 1,4183 | Vyroba a skladovani
Celoznice | 619426 Z._461 0,3081 | Plochy vodni a vodohospodarské
Celoznice | 619426 Z._462 1,4206 | Plochy vodni a vodohospodarske
CeloZnice | 619426 Z._463 0,1187 | Plochy vodni a vodohospoddiské
Celoznice | 619426 Z. 501 0,7182 | Zahrady a sady




3.3

3.4

Vymezeni ploch piestavby

V ramci feSeni uzemniho planu Celoznice nebyly navrzeny zadné plochy prestavby ve
smyslu demoli¢ni pfestavby nebo moderniza¢ni piestavby. Nékteré navrhové plochy jsou
navrzeny uvnitf zastavéného tizemi — pted jejich ¢islem je pismeno P.

Vymezeni systému sidelni zelené

Vymezeni systému sidelni zelené zlstava beze zmén.

Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist’ovani

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Navrh koncepce dopravy

4.1.1 Nadiazend silnicni sit’ a mistni komunikacni systém
Silni¢ni komunikace 3. tfidy bude upravovana ve stavajici trase S odstranénim
zavad — zkvalitnéni povrchu, zlepseni rozhledovych pomért na kiizovatkach
S mistnimi komunikacemi, zlepSeni upravy profilu komunikace, ziizeni chodnikl
apod.
Sit’ mistnich komunikaci je v navrhu doplnéna o pfipojeni noveé navrzenych lokalit
vystavby.

4.1.2. Doprava v klidu
Nejsou navrzena zadna nova parkovaci stani.

4.1.3 Hromadnad silni¢ni doprava
Nejsou navrzeny zadné nové autobusové zastavky.

Navrh koncepce obéanského vybaveni

V oblasti ob¢anské infrastruktury jsou navrzeny ¢tytfi nové plochy pro obCanské vybaveni.

Zasobovani pitnou vodou

Je navrzeno dobudovani obecniho vodovodu do novych lokalit zastavby.

Rozvodné vodovodni fady jsou navrzeny tak, aby umoznily zasobovani pitnou vodou vSem
soutasnym i budoucim obyvatelim obce Celoznice. Nevyhovujici tlakové poméry u
zastavby nad 290 m.n.m. budou vyfeseny osazenim domovnich ATS.

Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
Odpadni vody zobce Celoznice budou odvedeny navrzenou jednotnou a splaskovou
kanalizaci na navrzenou obecni Cistirnu odpadnich vod.

Hydrologické poméry

451 Vodni toky
Vsechny vodotece vfeSeném Uzemi ziistanou i nadale ve sStavajicich trasach
aniveletach. Na stavajicich vodnich tocich bude provadéna bézna udrzba.

45.2 Vodni nadrie
Severné¢ i jizné od =zastavéného Uzemi feSené obce je navrzeno ziizeni
vicetcelovych vodnich ploch. Konkrétni feSeni novych vodnich ploch bude
pripravovano v soucinnosti s osobou autorizovanou podle § 67 zakona.

453 Povrchovy odtok a eroze
Obec Celoznice je negativné ovliviiovana povrchovym odtokem a erozi. Za Gidelem
zlepSeni stavajiciho stavu jsou navrzeny zasakovaci travnaté pasy, plochy urcené
k zatravnéni a zachytné ptikopy.
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4.6

Energetika

4.6.1 Zdsobovani plynem
Plynofikace nové navrhovanych lokalit bude provedena napojenim novych vétvi
STL plynovodu na stavajici plynovodni fady.

4.6.2 Zdsobovani elektrickou energii
Je navrzeno ziizeni jedné nové trafostanice.

Zaroven s rekonstrukci NN bude provadéna rekonstrukce vefejného osvétleni.
Komunikace budou osvétleny pomoci samostatnych stozara.

4.6.3 Teplofikace
V obci nejsou piedpoklady pro zasobovani teplem z centralniho zdroje.

Koncepce usporadani krajiny

V této kapitole je feSen koncept usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl a civilni obrana.

5.1

5.2

5.3

54

55

Koncepce uspoiadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny je stanovena hlavnim vykresem uzemniho planu, kde jsou
stanoveny jednotlivé zony, které nejsou urcené k zastaveéni.
Jsou to tyto plochy:

A — plochy zeméd¢lské

M —plochy smiSené nezastavéného uzemi
L — pozemky urcené k plnéni funkci lesa
D — plochy dopravni infrastruktury

W — plochy vodni a vodohospodarské

Do nezastavitelného tizemi jsou zahrnuty také viechny prvky USES.

Uzemni systémy ekologické stability (USES)

Na fe$eném tizemi byl vymezen USES na nadregionalni, regionalni a lokalni urovni.
Vymeéra regionalnich biocenter je 101,7652 ha, lokalnich biocenter je 17.3724 ha a
lokalnich biokoridorti 11,2875 ha (z toho 0,8320 ha navrzenych).

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni tizemnim planem snizovana. Stavajici cestni sit’ v krajiné bude
i nadale zachovana. Prostupnost krajiny pro pohyb cyklistl, ¢tyikolek, koni apod. po
nezpevnénych cestach bude regulovana s ohledem na stabilitu terénu a omezeni devastace
cest.

Ochrana pied povodnémi

V Katastralnim tizemi CeloZnice nejsou vyhlasena zadna zaplavova uzemi.

Rekreace

5.5.1. Individudlni rekreace
V tizemnim planu je navrzena jedna plochy pro zahrady a sady.

5.5.2. Rodinnd rekreace
V izemnim planu nejsou navrhovany zadné rozvojové plochy pro individualni
rekreaci — chaty. Stavajici chatova osada ziistane zachovana.
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5.6.

5.7.

55.3.

55.4.

5.5.5.

Hromadnad rekreace
V tzemnim planu je navrzena jedna plocha pro hromadnou rekreaci. Stavajici
plochy hromadné rekreace ztistanou zachovany.

Pési turistika a cykloturistika
Stavajici turisticky znacené cesty a cyklotrasy zlstanou v feSeném uzemi
zachovany.

Télovychova a sport
Pro télovychovu a sport budou slouzit i nadale stavajici plochy, které jsou pro
feSenou obec dostatecné.

Dobyvani nerostu

Na katastralnim uzemi obce CeloZnice nejsou vymezeny zadné plochy pro dobyvéni
lozisek nerostu.

Zasahtje—sem—prazikumeveizemi—Svahy Keryéanské—elevaceta™> Na severu feseného
uzemi se nachazi také vyhradni lozisko ropy a zemniho plynu Kory¢any (B 31546000)
—deby—vael—piﬁes%ef a chranéné loziskové uzemi Kory¢any (15460000). Celé spravni uzemi
obce Celoznice piekryva priizkumné uzemi na ropu a zemni plyn Svahy Ceského masivu
(040008).

Civilni obrana

Civilni obrana ma ve vztahu k 1zemnimu planu dle ¢. 380/2002 Sb. §20 tyto pozadavky:

571

5.7.2

5.7.3

574

575

5.7.6

57.7

Ochrana uzemi pied priichodem priitlomové viny vzniklé zvlastni povodni
Resené izemi neni ohrozeno zvlastni povodni. Zaplavové tizemi neni vyhlaseno.

Zony havarijniho planovani

Z6ny havarijniho planovani stanovuje krajsky 0rad, odbor zivotniho prostredi,
eviduje a zabezpecuje je HZS JmK v Brné s feSenim komplexnich opatfeni, véetné
evakuace s ohledem na zak. 353/1999 Sb. a vyhl. 383/1999 Sb., podle které se
stanovuji zony ohroZeni.

Ukryti obyvatelstva v diisledku mimordadné udalosti

Dle smérnic CO je uvazovano s 1,5 m® plochy na ukryti 1 obyvatele. Pro
vyhledovy podet obyvatel k r. 2040 (tj. 602), je tedy potieba 903 m? tikrytovych
ploch. Tyto plochy je mozZno zajistit ve sklepnich prostorech stavajicich objektu.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Evakuované obyvatelstvo bude ubytovano mimo feSené izemi.

Skladovani materidlu civilni obrany a humanitdrni pomoci

V feseném tzemi nejsou zadné sklady materiald CO a humanitarni pomoci. Tyto
sklady je mozno, v pfipad¢ mimofadné udalosti, ziidit v prostordch skoly,
sokolovny nebo na obecnim trade.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéné uzemi a
zastavitelnd iizemi obce
V feseném Uzemi nejsou ani stavajici ani navrzené sklady nebezpecnych latek.

Zdachranné, likvidacni a obnovovaci prdce pro odstranéni nebo sniZeni

Skodlivych ucinkn kontaminace, vzniklych pii mimovdadné uddlosti
Zéachranné prace budou organizovat slozky IZS v soucinnosti s organy obce.
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5.7.8

579

Ochrana pied vilivy nebezpelnych latek skladovanych v iizemi
V feseném Uzemi nejsou ani stavajici ani navrzené sklady nebezpecnych latek.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové je mozno obyvatelstvo zasobovat z individudlnich studni, které slouzily
jako zdroj vody ptfed vybudovanim obecniho vodovodu.

V sousedstvi stavajicich i nov€ navrzenych komunikaci, je nutno dodrzet predpisy
CO. Musi byt zabezpecena jejich nezavalitelnost pfi rozruSeni okolni zastavby. V
pfipadé, ze zéastavba hrani¢i s témito komunikacemi, musi byt jejich Sitka
minimalné:

(V1+V2)/2+6m
kde V1 a V2 je primérné vyska budov po stfesni fimsu v m.
Pii jednostranné zastavbé se pifipocitava misto 6 m pouze 3 m.

Prerusena dodéavka elektrické energie bude nahrazena dieselagregaty.
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnvm zpusobem vyuziti

Tato kapitola stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti s uréenim
ptevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného
a nepiipustného vyuziti, popfipadé podminén¢ prtipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspotfadani, vcetné¢ zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(naptiklad vyskové regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemku v plochach apod.).

PODMINKY VYUZITI JEDNOTLIVYCH REGULACNICH ZON:

6.1 Bydleni
Plochy bydleni jsou situovany v celém urbanizovaném tizemi obce, nebot’ jde o plochy

vazanym k bytovému fondu. Podil ploch pro bydleni v celkovém vyuziti plochy pievazuje.
Plochy bydleni zahrnuji pozemky obytnych domd, pozemky rodinnych domt, pozemky
obsluznych komunikaci vozidlovych a pésich, pozemky odstavnych stani a parkovacich
ploch. Tyto plochy jsou v hlavnim vykresu tizemniho planu oznaceny kody regulaénich
z6n zacinajicim velkym B. Tyto zoény bydleni jsou déle ¢lenény na tyto funkcni typy:

Bl - bydleni individualni

Jedna se o bydleni v rodinnych domech obklopenych soukromou zeleni. Do ploch lze
zahrnout pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemku pro budovy
obchodniho prodeje o vyméfe Vétsi nez 1000 m? Soudasti plochy mohou byt pozemky
dalsich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose.
Tyto stavby a zatizeni musi byt v izemni mensing€ vzhledem k plocham bydleni.

V plochach individualniho bydleni existuje moznost chovu drobného hospodaiského
zvitectva a samozasobitelského péstovani zeméde€lskych produktt. Tato doplitkova funkce
K bydleni nesmi negativné ovliviiovat ostatni obyvatele. Bydleni je dale mozno integrovat
S podnikanim a drobnou femeslnou vyrobou - nevyrobnimi sluzbami s odpovidajicim
skladovym zazemim bez negativniho vlivu na zivotni a obytné prostiedi.

Vyska zastavby nepiekracuje 3 nadzemni podlazi véetné vyuzitého podkrovi.

6.1.1 Bl — bydleni individudlni
PrevaZujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
Plochy rodinnych domi — bydleni v rodinnych domech.

Podminéné pripustné vyuZiti

Cinnosti a zafizeni mistni spravy, drobné femeslné &innosti a zafizeni vyrobnich
sluzeb, nenarusujici sousedstvi a obytnou pohodu a dale pozemky obcanské
vybavenosti o vyméfe mensi jak 1000 m’ a technické infrastruktury, zejména
slouzi-li potfebdm mistnich obyvatel. Mohou se zde vyskytnout i plochy vefejné
a soukromé zelené, pfimefené odstavné plochy a gardze K objektim bydleni.
Piipustny je téZ chov drobného hospodaiského zvifectva a samozasobitelské
péstovani a zpracovavani zeméd€lskych produktd v piijatelné mife a rozsahu.
Doplnkové stavby a zatizeni nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

a musi byt slucitelné s bydlenim. Musi slouzit zejména obyvatelim bydlicim
Vv dané plose a musi byt v izemni mensin€ vzhledem k plocham bydleni.

Nepiipustné vyuZiti
Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, zejména ty, které svou
zatézi naruSuji prostiedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné, vcéetné
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¢innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu
prekracuji stupen zatéze pro obytnou zonu.

Prostorovd regulace
Vyska zastavby je stanovena na 2 nadzemni podlazi plus vyuzité podkrovi.

6.2 Rekreace

Plochy rekreace a sportu jsou uréeny pro zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim
prostiedi. Plochy zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky
dalsich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, naptiklad vefejnych
prostranstvi, obcanského vybaveni, vefejnych tabofist, pfirodnich koupalist a dalSich
pozemku souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi
ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

V hlavnim vykresu uzemniho planu jsou tyto plochy oznaceny kody regulacnich zon
zacinajicim velkym R.

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Rl — rekreace individudlni
PrevaZujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
Plochy, ve kterych ptevazuje rekreace v rodinnych chatich a chatovych osadach.

Podminéné pripustné vyuZiti

Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci,
napiiklad vefejnych prostranstvi, obcanského vybaveni a dalSich pozemku
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostiedi ve
vymezené plose a jsou slucitelné s rekrea¢nimi aktivitami.

Nepripustné vyuZiti
Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, které narusuji pohodu
prostiedi, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.

RX rekreace jind — vinné sklepy
Prevazujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
Plochy, ve kterych ptevazuje individualni rekreace formou vinaiské malovyroby.

Jednd se o tradi¢ni vinné sklepy vyc¢lenéné za ucelem jejich ochrany a zachovani
pro piisti generace.

Podminéné pripustné vyuZiti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, kterd nesnizuji kvalitu prostiedi ve
vymezené plose a je slucitelna s rekreacnimi aktivitami. Prezentace malovyrobniho
vinafstvi, maloobchodni prodej vina

Nepripustné vyuZiti
Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, které narusuji pohodu
prostiedi, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.

RH — Rekreace hromadna — rekreaéni aredly

PievaZujici ulel vyuZiti (hlavni vyuZiti)

Plochy, ve kterych pifevazuje rekreace ve velkych rekreacnich aredlech a
strediscich. Jedna se o hotely, rekreacni stfediska, podnikové chaty, penziony a
ostatni ubytovaci zafizeni doplnéné o vefejna taboftisteé, ptirodni koupalisté a dalsi
aktivity souvisejici s hromadnou rekreaci.

Podminéné piipustné vyuZiti

Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci,
napiiklad vefejnych prostranstvi, obéanského vybaveni a dal§ich pozemku
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostiedi ve
vymezené plose a jsou slucitelné s rekrea¢nimi aktivitami.
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6.3

Nepripustné vyuZiti
Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, které narusuji pohodu
prostiedi, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

6.2.4 RH1 — Rekreace hromadna — zazemi hromadné rekreace
PrevaZujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
Plochy, na nichZ neni realizovana hromadna rekreace ale slouZici jako zazemi této

rekreace. Jednd se o plochy pro umisténi aktivit souvisejicich s hromadnou
rekreaci.

Podminéné pripustné vyuZiti

Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci,
napiiklad vefejnych prostranstvi, obcanského vybaveni a dalSich pozemku
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostiedi ve
vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

Nepiipustné vyuZiti
Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, které narusuji pohodu
prostiedi, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Obcdanské vybaveni

Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni ob¢anského
vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vetejnou spravu ¢i ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky staveb a zatizeni
pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum,
lazenstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. Jsou vétSinou situovany v blizkosti t&€zisté osidleni. V hlavnim vykresu
uzemniho planu jsou tyto plochy oznaceny kody regulacnich zon zacinajicim velkym O.
Zbny obéanského vybaveni jsou dale ¢lenény na tyto funkéni typy:

OV - Obcanské vybaveni veiejné
OH — Obc¢anské vybaveni - hitbitovy
OK — Obc¢anské vybaveni komer¢ni
OS - Obcanské vybaveni - sport

6.3.1 OV —-Obcanské vybaveni veiejné
Prevazujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
Jedna se o plochy pro skolska, vzdélavaci a vychovna zatizeni a s nimi souvisejici
stavby (stravovéani, Skolni druzina apod.), pro vetfejnou spravu (statni sprava a
samospravu) a plochy pro duchovni a kulturni aktivity vcetné pozemkyt
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Podminéné piipustné vyuZiti
Plochy vefejné zelené, nezbytna technickd infrastruktura, dopravni zatizeni
a odstavné plochy.

Nepiipustné vyuZiti

Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, zejména ty, jez zhorsujici
kvalitu zivotniho prostiedi (zavadna vyroba, kapacitni sklady a skladky stavebnich
material, tuhych komundlnich odpadi apod.), vcetné Ccinnosti a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu piekracuji stupeni
zatéze pro zonu obcanského vybaveni.
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6.3.4

6.3.5

6.3.6

OH — Obcéanské vybaveni - hibitovy

PrevaZujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)

Plochy pro pohibeni lidskych pozistatki nebo ulozeni zpopelnénych lidskych
ostatkd - plochy hibitova véetné technického zazemi (marnice, kaple, obiadni sin€)
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuZiti
Nezbytna technicka infrastruktura a dopravni zatizeni a dale plochy vefejné zelené
a odstavné plochy.

Nepripustné vyuZiti

Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, zejména ty, jeZ zhorSujici
kvalitu zivotniho prostiedi (zdvadnd vyroba, kapacitni sklady a skladky stavebnich
materialdi, tuhych komunalnich odpadt apod.) a obecné ty které mohou narusit
pietni dustojnost. Neptipustné jsou taktéz cinnosti a zafizeni chovatelské
a péstitelské, které jednotlivé, nebo v souhrnu piekracuji stupein zatéze pro zoénu
obcanského vybaveni.

OK — Obcanské vybaveni komeréni
PrevaZujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
Zejména maloobchodni zafizeni do 800 m? prodejni plochy, vefejné stravovani

a ubytovani. Patii sem i zafizeni nevyrobnich sluzeb (kadeinictvi, holiCstvi,
kosmetika, opravny atd....).

Podminéné pripustné vyuZiti

Nezavadné vyrobni a komercni zafizeni, nezbytna technickd infrastruktura
a dopravni zafizeni. Mohou se zde vyskytnout i plochy vefejné zelené, vetejnych
prostranstvi a odstavné plochy.

Nepripustné vyuZiti

Veskeré ostatni neuvedené ¢innosti, zafizeni a funkce, zejména ty, které zhorsujici
kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. zavadna vyroba, kapacitni sklady a skladky
stavebnich materialii, tuhych komunalnich odpadii apod.) vcetné Cinnosti a zatizeni
chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu ptekracuji stupeni
zatéze pro zonu ob¢anského vybaveni.

OS - Obclanské vybaveni - sport

Prevazujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)

Zejména plochy pro aktivni nebo pasivni vyuzivani volného c¢asu sportovni
¢innosti slouzici k regeneraci organismu a pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi. Mezi plochy pro télovychovu
a sport jsou zahrnuty plochy a zafizeni kazdodenni rekreace, zejména vefejna
sportovisté a télovychovna zatizeni.

Podminéné pripustné vyuZiti
Stravovaci a ubytovaci zafizeni, maloobchod a doprovodné sluzby a zafizeni.
Mohou se zde vyskytnout i plochy vefejné zelené a odstavné plochy.

Nepiipustné vyuZiti

Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, zejména ty, jez zhorSujici
kvalitu zivotniho prostiedi (zavadna vyroba, kapacitni sklady a skladky stavebnich
material, tuhych komundlnich odpadi apod.), vcetné¢ Ccinnosti a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych, které jednotlive, nebo v souhrnu piekracuji stupeni
zatéze pro zonu obcanského vybaveni.
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6.4 Plochy verejnych prostranstvi

6.5

Tyto plochy jsou bud’ volné pfistupné (vetejnd zelen) oplocené (vyhrazené zelen) nebo
pfimo navazuji na vefejné prostory a dopravni plochy (vefejny dopravni pas).

6.4.1 ZS --Zelerni sidelni ostatni
Prevazujict ucel vyuziti (hlavni vyuziti)
Jedna se o plochy s vysokym podilem zelené v zastavéném uzemi a zastavitelnych
plochach. Nezpevnéné ozelenéné plochy zpravidla se sadovnickou tupravou.
Plochy sidelni zelen¢ tvofi plochy urené pro okrasnou, uzitkovou, zamérné
vytvofenou a udrzovanou zelen, pfevazné v zastavéném a zastavitelném uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti

Udelové a mistni komunikace, chodniky, p&si trasy a cyklistické komunikace,
parkovisté, odstavné plochy, autobusové zastavky, vodni plochy, zahradni domky,
besidky, altanky, objekty slouzici k udrzbé zelené, vetejné zachodky, odpocinkové
plochy s lavi¢kami, drobna détska hiisté, sportovni a télovychovna zafizeni,
drobné sakralni stavby a technicka infrastruktura slouzici obsluze ploch.

Nepripustné vyuziti

Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, zvlasté ty, které narusuji
zivotni prostfedi, nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné (véetné vysadby
geograficky neptivodnich druhii zeleng).

6.4.2 PU — Verejna prostranstvi vieobecnd

Prevazujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnujici pozemky silni¢nich komunikaci, mistnich
obsluznych komunikaci, péSich komunikaci a chodnikd uvnitt zastavéného tizemi a
dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni, slucitelné s ucelem vetrejnych prostranstvi.. Obecné jsou zde pripustné
¢innosti a zafizeni dopravni povahy, pokud nenarusuji zivotni prostfedi nad
pfipustnou miru.

Podminéné piipustné vyuziti
Odstavné plochy, autobusové zastavky, prilehlé pasy zelené, aleje a nezbytné sité
technické infrastruktury, které jsou v souladu s koncepci tohoto izemniho planu.

Nepripustné vyuZiti

Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, zvlaste ty, které by mohly
narusit plynulost nebo bezpe¢nost provozu nebo narusit zivotni prostfedi, nebo
takové dusledky vyvolat druhotné (véetné vysadby geograficky neptivodnich druht
zeleng).

Plochy dopravni infrastruktury

Jedna se o plochy zahrnujici pozemky dopravnich tras, staveb a zafizeni pozemnich
silni¢nich komunikaci, drah a jinych druhd dopravy. Plochy slouzi pro vedeni dopravnich
tras a jsou vymezeny véetné pozemki, na kterych jsou komunikace umistény. Zahrnuji
uzemi urCena pro umistovani dopravnich zafizeni slouzicich vyhradné pro pohyb
motorovych vozidel, ale také chodcii a zemédélské techniky, cyklistd a cykloturistd.
Kromé samotnych komunikaci se jedna naptiklad o naspy, zafezy, opérné zdi, mosty
a doprovodné a izola¢ni zelen€, pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni. Plochy pozemnich silni¢nich komunikaci tvoii vetejné piistupna prostranstvi
umoziujici vefejnou obsluhu funkénich ploch (silniéni komunikace prochazejici
zastavénym tUzemim, piijezdové komunikace k jednotlivym nemovitostem, pési zony a jiné
vetejné prostory, cyklistické stezky a trasy, chodniky, autobusové zastavky, odstavné
plochy, pasy zelené podél komunikaci, technické sit€). Vefejné dopravni pasy jsou
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vymezeny samostatn¢, pokud nejsou zatazeny do jinych funkénich ploch a pokud je to
nezbytné k zaji$téni dopravni piistupnosti, napiiklad ploch vyroby, ploch ob¢anského
vybaveni pro maloobchodni prodej, popfipadé ploch tézby nerosti.

V hlavnim vykresu uzemniho planu jsou tyto plochy oznaCeny kdédy regulacnich zon
zacinajicim velkym D. Plochy pro silni¢ni dopravu jsou dale ¢lenény na tyto funkéni typy:

DS - Doprava silni¢ni
DX - Doprava jina

6.5.1 DS - Doprava silnic¢ni
PrevaZujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
Plochy silni¢nich komunikaci, péSich komunikaci a chodnikd. Obecné jsou zde
pfipustné ¢innosti a zafizeni dopravni povahy, pokud nenarusuji zivotni prostfedi
nad pfipustnou miru.

Podminéné pripustné vyuZiti
Odstavné plochy, autobusové zastavky, prilehlé pasy zelené, aleje a nezbytné sité
technické infrastruktury, které jsou v souladu s koncepci tohoto uzemniho planu.

Nepripustné vyuZiti
Veskeré Cinnosti a zafizeni, které by mohly narusit plynulost nebo bezpecnost
provozu.

6.5.2 DX —Doprava jind
PrevaZujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
Plochy tucelovych komunikaci, polnich a lesnich cest nezahrnutych do jinych ploch
S rozdilnym zpisobem vyuziti. Obecné jsou zde pifipustné Cinnosti a zafizeni
dopravni povahy, pokud nenarusuji zivotni prostfedi nad ptipustnou miru.

Podminéné pripustné vyuZiti
Odstavné plochy, prilehlé pasy zeleng€, aleje, interakéni prvky a nezbytné sité
technické infrastruktury, které jsou v souladu s koncepci tohoto uzemniho planu.

Nepripustné vyuziti
Veskeré Cinnosti a zafizeni, které by mohly narusit plynulost nebo bezpecnost
provozu.

Technicka infrastruktura

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi
provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napiiklad vodovodd, vodojemi,
kanalizace, cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunika¢nich vedeni a zafizeni vefejné komunikacni site,
elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sit¢ a produktovody. Soucasti
téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v piipadech, kdy vyuziti
pozemku pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zpisobu vyuziti
a kdy jiné vyuziti téchto pozemkt neni mozné. V ostatnich piipadech se v plochach jiného
zpiisobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury.

Stavby a zafizeni pro technickou obsluhu izemi jsou umistény v takovych polohach, aby
co nejméné obtéZovaly zejména plochy bydleni, plochy rekreace a plochy obcanské
infrastruktury. Pfi umistovani novych zafizeni a ploch je tfeba posoudit vhodnost
Z hlediska dopadt na okoli.
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V hlavnim vykresu uzemniho planu jsou tyto plochy oznaceny kdédy regulacnich zon
zaCinajicim velkym T. Tyto zdény technické infrastruktury jsou dale ¢lenény na tyto
funkeni typy:

TU — Technicka infrastruktura v§eobecna

6.6.1 TU — Technicka infrastruktura vieobecna
PrevaZujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
Cinnosti a zafizeni technické povahy souvisejici s obsluhou feseného uzemi
inzenyrskymi sitémi, pokud nenarusuji prostfedi nad pfipustnou miru. Plochy
zahrnuji zejména pozemky pro vodni hospodafstvi (vodovody, kanalizace) a
energetiku vcetné staveb a zafizeni s nimi provozné souvisejicich. Soucasti téchto
ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti
Plochy vefejné zelené a odstavné plochy.

Nepripustné vyuZiti
Neptipustné jsou veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zatizeni a funkce, které
narusuji prostiedi, nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné.

Vvroba a skladovani

Plochy vyrobnich aktivit slouzi pro Cinnosti vyroby a skladovani (obvykle v uzavienych
arealech s malou frekvenci styku s vetejnosti), zpracovani surovin prvovyroby, vyrobnich
sluzeb a Cinnosti spojené s likvidaci odpadl, v€. sbéru a skladkovani s monofunkcénimi
a polyfunkénimi objekty vcetn€ ploch manipulacnich, pfistupovych komunikaci, vlecek
a specialnich ptfepravnich drah, parkovist, chodniki a aredlové zelené. Jsou vymezeny tak,
aby byl co nejvice omezen negativni dopad na plochy bydleni, plochy rekreace, plochy
obcanského vybaveni a plochy zelen€ s obytnym prostfedim. V hlavnim vykresu tzemniho
planu jsou tyto plochy oznaceny kody regulacnich zén zacinajicim velkym V. Tyto zony
vyrobnich aktivit jsou dale ¢lenény na tyto funkéni typy:

VD - Vyroba drobna a sluzby
VZ - Vyroba zemédélska a lesnicka

6.7.1 VD —Vyroba drobna a sluzby
Prevazujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
Plochy urcené pro drobnou primyslovou vyrobu, malovyrobu a pfidruzenou
vyrobu, pro vyrobni sluzby a femeslnou vyrobu, se zanedbatelnymi ruSivymi
ucinky na okoli, pfi¢emz minimalné 10% kazdé jednotlivé plochy bude vyuzito pro
vysadbu geograficky pivodnich druhi zelené. Je mozné umistit zde Cerpaci stanice
PHM a komer¢ni vybavenost souvisejici s funkénim vyuzitim plochy.

Podminéné piipustné vyuZiti
Komer¢ni aktivity (obchodni a skladova zafizeni, servisni a opravarenské arealy),
obcanska infrastruktura (vybavenost pro zaméstnance), vyjimeén¢ ptipustné jsou
byty pro majitele provozovny a osoby zajiStujici dohled a udrzbu. Pfipadné emise
vznikajici na plochach VD nesmi zasahovat do obytné zastavby a nesmi ji
obtézovat zejména zapachem.

Nepripustné vyuZiti

Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zatizeni a funkce, zejména bydleni a ob¢anské
vybaveni vyzadujici nezavadné prostiedi (Skolska zakladni zatizeni, zdravotnicka

a socialni zarizeni).

6.7.2 VZ — Vyroba zemédélska a lesnicka

PrevaZujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
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Plochy pro zemédélskou ZivociSnou a rostlinnou vyrobu, pro malohospodaieni,
zemédelské sluzby, pridruzenou nezemédélskou vyrobu, zahradnictvi, lesni
hospodafstvi a zpracovani dievni hmoty véetné komeréni vybavenosti souvisejici

s funkénim vyuzitim plochy.

Podminéné pripustné vyuZiti

Komer¢ni aktivity (velkoobchodni a skladova zafizeni, servisni a opravarenské
arealy), obcanska infrastruktura (vybavenost pro zaméstnance), vyjimecné
pripustné je ubytovani pro majitele provozovny a osoby zajiStujici dohled a
udrzbu. Pfipadné emise vznikajici na plochach VD nesmi zasahovat do obytné
zastavby a nesmi ji obtézovat zejména zapachem.

Nepripustné vyuZiti
Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, zejména bydleni a obcanskeé
vybaveni vyzadujici nezavadné prostiedi (Skolskd zakladni zatizeni, zdravotnicka
a socialni zafizeni).

Plochy vodni a vodohospodarské

6.9

Plochy vodnich tokli a vodnich ploch predstavuji uzemi, které se vyznacuje tekouci nebo
stojatou vodou. Jsou zejména tvofeny vodnimi toky pfirozenymi, pro néz je
charakteristicky staly nebo docasny pohyb vody v koryté¢ ve sméru celkového sklonu
terénu. Dale sem patii plochy nddrzi a jezer - zejména pro akumulaci vody v pfirodni
prohlubni nebo uméle vytvotreném prostoru na zemském povrchu, ve kterém se zdrzuje
nebo zpomaluje odtok vody zpovodi. Tyto vodni plochy plni funkci ekologicko -
stabiliza¢ni, krajinotvornou, rekreacni, estetickou a hospodatskou. V hlavnim vykresu
uzemniho planu jsou tyto plochy oznaceny kody regulac¢nich zén zacinajicim velkym W.
Plochy vodnich tokti a vodnich ploch jsou déle ¢lenény na tyto funkéni typy:

6.8.1 WT — vodni a vodnich toki
Prevazujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
Cinnosti a zafizeni slouZici k udrzbé& a regulaci vodnich tokii a sledovani vodniho
rezimu. Plochy vodni a vodohospodarské vymezené za ucelem zajisténi podminek
pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci
vodniho rezimu Gzemi a plnéni dal$ich ucelt stanovenych pravnimi piedpisy
upravujicimi problematiku na tiseku vod a ochrany ptirody a krajiny.

Podminéné pripustné vyuZiti

Uzemni systémy ekologické stability, protierozni opatfeni a nezbytné sité
technické infrastruktury, které jsou v souladu s koncepci tohoto tizemniho planu.
Mohou se zde vyskytnout i plochy vefejné a krajinné zelen€, odstavné
a manipulaéni plochy. Konkrétni feSeni novych vodnich ploch bude pfipravovano
v soucinnosti s 0sobou autorizovanou podle § 67 zakona.

Nepripustné vyuZiti

Neptipustné jsou veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, zejména
ty, které by mohly omezit pritocnost, zmensit kapacitu koryta nebo zhorsit kvalitu
protékajici nebo zadrzené vody.

Plochy zemédélské

Jedna se o zemédé€lsky vyuzivané nebo jinak obhospodafovavané krajinné plochy
vyznacujici se niz§im stupném ekologické stability slouzici zejména k produkci
zemedélskych plodin. Vymezuji se za tuCelem zajisténi podminek pro prevazujici
zemédelské vyuziti.

AP.p — Pole a trvalé travni porosty — pole
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AP.t - Pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty
AT — Trvalé kultury
ZZ — Zelen — zahrady a sady

6.9.1 AP.p, AP.t — Pole a trvalé travni porosty — pole, trvalé travni porosty
PrevaZujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
Plochy zemédélského ptdniho fondu, orna ptida, intenzivni travni porosty, ucelové
komunikace a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a polni
cesty, pokud nejsou vy¢lenény samostatné v ramci ploch dopravni infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti

Prvky uzemnich systémi ekologické stability a ostatni aktivity zvySujici
ekologickou stabilitu krajiny, pozemky staveb pro zemédélstvi, suché poldry,
vodni plochy, protierozni opatfeni, déleni vétSich ploch orné pidy zatravnénymi
pasy, objekty zemédelské vyroby, stavby spojené s obhospodatovanim pozemkd,
pesi a cyklistické trasy (pokud probihaji po okrajich zemedélsky vyuzivanych
pozemkii nebo po stavajicich ucelovych komunikacich a polnich cestach) a
nezbytné sité technické infrastruktury, které jsou v souladu s koncepci tohoto
uzemniho planu.

Nepripustné vyuZiti

Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, zvlaste ty, které nenavratné
znehodnocuji zivotni prostfedi, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (véetné
zvétSovani ploch orné plidy rozordvanim mezi a niCeni interakénich prvki).
Zejména se jedna o stavby rekreaCnich zafizeni a obcanského vybaveni. Je zde
zakézano umistovani reklamnich panelii a pevnych oplocenek.

6.9.2 AT — Trvalé kultury
PievaZujici ucel vyuZiti (hlayvni vyuZiti)
Zemédelsky pudni fond uzivany prevazné jako vinice.

Podminéné piipustné vyuziti

Prvky uzemnich systémil ekologické stability a ostatni aktivity zvySujici
ekologickou stabilitu krajiny, pozemky staveb pro zemédé€lstvi, suché poldry,
vodni plochy, protierozni opatfeni, déleni vétSich ploch orné pidy zatravnénymi
pasy, objekty zemédelské vyroby, stavby spojené s obhospodatovanim pozemkd,
pesi a cyklistické trasy (pokud probihaji po okrajich zemédélsky vyuzivanych
pozemkli nebo po stavajicich tucelovych komunikacich a polnich cestich) a
nezbytné sité technické infrastruktury, které jsou v souladu s koncepci tohoto
uzemniho planu.

Nepiipustné vyuZiti

Veskeré ostatni neuvedené ¢innosti, zafizeni a funkce, zvlasté ty, které nenavratné
znehodnocuji zivotni prostiedi, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (veetné
zvétSovani ploch orné pidy rozoravanim mezi a niCeni interakénich prvki).
Zejména se jedna o stavby rekreacnich zafizeni a obcanského vybaveni. Je zde
zakéazano umistovani reklamnich panelti a pevnych oplocenek.

6.9.3 ZZ — Zelen — zahrady a sady
PievaZujici ulel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
Ozelenéné plochy, zpravidla na zemédélské pudé majici charakter zdhumenk,
zahradek, sadt a drobné drzby.

Podminéné pripustné vyuZiti
Piirodé blizké oploceni (zivé ploty ve slozeni dievin ¢&i krovin geograficky
pavodnich druhi) vysky max. 1,5 m. Zivé ploty. Uéelové a mistni komunikace,
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chodniky, pési trasy a cyklistické komunikace, odstavné plochy, vodni plochy,
studny. Zahradni domky, pergoly, sklady naradi, besidky, altanky, objekty slouzici
k adrzb& zelené — viechny do vyméry max. 16 m?. Technické infrastruktura, ktera
je v souladu s koncepci tohoto tizemniho planu.

Nepripustné vyuZiti

Veskeré ostatni neuvedené ¢innosti, zafizeni a funkce, zvlasté ty, které nenavratné
znehodnocuji zivotni prostfedi, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (véetné
zvétSovani ploch ormé plidy rozoravanim mezi a niCeni interakénich prvki).
Zejména se jedna o stavby rekreacnich zafizeni a obcCanského vybaveni. Je zde
zakazano umist'ovani reklamnich panelt.

Plochy lesni

6.11

Jedna se o plochy lesniho ptidniho fondu a o pozemky uréené k plnéni funkci lesa ve
smyslu lesniho zakona, a to zalesnéné i nezalesnéné. V hlavnim vykresu tzemniho planu
jsou tyto plochy oznac¢eny kody regulac¢nich zon zacinajicim velkym L.

LU — Plochy lesni — lesni v§eobecné

PievaZujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)

Plochy lesni produkce zahrnujici pozemky plnici funkci lesa, aktivity zvysujici
ekologickou stabilitu krajiny, pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodaftstvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti

Extenzivni travni porosty (paseky), vodni toky, vodni plochy, ucelové komunikace, prvky
uzemnich systémt ekologické stability, stavby =zafizeni a plochy spojené
s obhospodatovanim lesnich pozemk, stavby pro plnéni funkce lesa, pési a cyklistické
trasy (pokud probihaji po stavajicich ucelovych komunikacich a lesnich cestach)
a nezbytné sité technické infrastruktury, které jsou v souladu s koncepci tohoto izemniho
planu.

Nepripustné vyuZiti

Nepftipustné jsou veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, zvlasté ty které
nenavratn¢ znehodnocuji zivotni prostfedi, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.
Zejména se jedna o stavby rekrea¢nich zafizeni a obCanského vybaveni. Je zde zakazano
umist'ovani reklamnich panell a pevnych oplocenek.

Plochy lesni jsou nezastavitelnymi plochami. V plochach lesnich je dale zejména zakazano
umist'ovani reklamnich panelt a pevnych oplocenek.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Jedna se o ckologicky kvalitni rostlinna spoleCenstva. Jsou to plochy, na nichz se
vyskytuje prirodé blizkd skladba porostii vyznacujici se vysokym stupném ekologické
stability. Slouzi pro funkéné samostatnou trvalou vegetaci bez primarniho hospodaiského
vyuziti umisténou mimo plochy uréené k plnéni funkei lesa.

Jedna se o extenzivni travni porosty a dfeviny, skupinovou, rozptylenou, solitérni
a liniovou krajinnou zelen, remizky, meze, pasy a plochy kiovin, zelenn podél drobnych
vodoteci a vodnich ploch a bfehové porosty.

MUp — SmiSené nezastavéného tizemi v§eobecné — prirodni priority

PievaZujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)

Extenzivni travni porosty, dieviny, skupinova, rozptylend, solitérni a liniova zelen,
biehové porosty a ekologicky kvalitni rostlinna spole¢enstva. Plochy zelen¢ na nelesnich
pozemcich mimo zastavéné Gizemi a zastavitelné plochy, doprovodna a rozptylena krajinna
zelen.

Podminéné piipustné vyuZiti
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Prvky uzemnich systémi ekologické stability (biokoridory), pési, cyklistické, ucelové
a mistni komunikace, vodni plochy;—stavby—spejené—s-obhespedatevanim—pozemks
a nezbytné sité technické infrastruktury, které jsou v souladu s koncepci tohoto izemniho
planu.

Nepripustné vyuZiti

Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, zvlasté ty, které nenavratné
znehodnocuji Zivotni prostredi, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (véetné vysadby
geograficky neplivodnich druh zelen€). Zejména se jedna o rekreacni zatizeni
a obcCanskou infrastrukturu. Je zde zakazéno umistovani reklamnich panelit a pevnych
oplocenek. Plochy krajinné zelen¢ jsou nezastavitelnymi plochami.

V plochach krajinné zelen€ je zejména zakazano umistovani reklamnich paneld a pevnych
oplocenek.

ZK — Zelen krajinna

PievaZujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)

Plochy vegetace (krajinné zelen¢) odpovidajici zeleni pfirodniho charakteru bez
zvlastni ochrany.

Pripustné vyuZiti

Ugelové a mistni komunikace, p&si trasy a cyklistické komunikace, vodni plochy,
odpocinkové plochy s lavickami, drobné sakralni stavby, sportovni a télovychovna
zatizeni. Technicka infrastruktura, ktera je v souladu s koncepci tohoto izemniho
planu.

Podminéné pripustné vyuZiti

Zmeéna kultury (napt. zalesnéni) za podminky, Ze se nezhorSi erozni ohrozeni a
ekologicka stabilita izemi — t.j. bude se jednat o zménu na ekologicky stabilni
kulturu.

Nepvipustné vyuZiti

Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, zvlasté ty které naruSuji
zivotni prosttedi, nebo takové diisledky vyvolavaji druhotné. Vysadby neptvodnich
druht dfevin. Trvalé oploceni pozemki, které vyrazn¢ omezi prichodnost uzemi a

4

naru$i harmonické méftitko krajiny.

Vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s moznosti umisténi chranénych
prostor definovanych pravnimi pfedpisy na useku ochrany vetejného zdravi resp.
ochrany zdravi pted neptiznivymi UCinky hluku a vibraci do uzemi zatizené¢ho
zdroji hluku je podminéné piipustné s tim, Ze nové vymezené chranéné prostory
Ize umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich
vlivlh nepfekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto
prostory; prikaz souladu hlukoveé zatéZze se stanovenymi limity musi byt v
odivodnénych ptipadech dolozen nejpozdéji v rdmci uzemniho fizeni s tim, ze
musi byt zohlednéna 1 zat€z z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zaméri.

Vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s moznosti situovat zdroje hluku, a to
véetné¢ pruzkumného a tézebniho zafizeni (pracovni plochy, vrty, sondy,
technologie, piistupy k plochdm, ptipojky inZenyrskych siti) v nezastavéném a v
nezastavitelném tizemi, je podminéné piipustné s tim, ze:
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- Celkova hlukova zaté¢z ze zamért umisténych na plose nesmi v souhrnu
kumulativnich vlivii piekraCovat imisni hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich ptedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi piedpisy na useku ochrany vetejného zdravi, resp. ochrany zdravi pied
nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat
chranéné prostory vymezenych v izemné planovaci dokumentaci,

- Nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz
negativni ucinky na vetejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivli piekracuji
imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich piedpisech pro
stavajici chranéné prostory definované pravnimi piedpisy na useku ochrany
vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pied nepiiznivymi ucinky hluku a vibraci
a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v uzemné
planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvoldvaji druhotné,

- Pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové
navrhované resp. v uzemn¢ planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory
definované platnymi pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany zdravi pied
neptiznivymi u€inky hluku a vibraci. Prikaz souladu se stanovenymi limity
musi byt v odivodnénych piipadech dolozen nejpozdéji v rdmci uzemniho
fizeni s tim, ze musi byt zohlednéna i1 zatéz z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zdméri, a to v souhrnu kumulativnich vliva,

- Umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je v odivodnénych piipadech
a Vv omezeném rozsahu podminéné ptipustné pouze na plochéch, u kterych je
takto stanoveno pravnim pfedpisem, s tim, ze v Uzemnim fizeni, v
odivodnénych ptipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokdzano, Ze v chranénych prostorech definovanych platnymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany zdravi pfed nepfiznivymi Uc¢inky hluku a vibraci
nebudou v souhrnu kumulativnich vlivli pfekracovany hygienické limity
stanovené pravnim piedpisem.

Vymezeni verejné prospéSnvch staveb a verejné prospéSnych opatfeni, staveb
a opatieni Kk zajiSovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkum vyvlastnit

Vefejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatfeni staveb a opatieni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit, se
vymezuji za ucelem vyvlastnéni pozemkil nebo omezeni prav k pozemkiim a stavbam.

Vefejny zajem na vyvlastnéni musi byt prokazan ve vyvlastiiovacim fizeni.

Obecné se za verejné prospésné stavby povazuji objekty urené pro vetejné prospésné sluzby
a pro vetejné technické a inzenyrské vybaveni tzemi, které podporuje jeho rozvoj a ochranuje
zivotni prostredi.

7.1 Plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava

(dle §170 a §101 STZ)

Vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné ploch nezbytnych
k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

7.1.1 Doprava:
a) Navrzené mistni a obsluzné komunikace
b) NavrZené chodniky a pési trasy
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8.

7.2

7.3.

Predkupni pravo ma byt viozeno pro obec Celoznice.

7.1.2  Vodovod:
a) Rozvodné vodovodni fady
Predkupni pravo ma byt viozeno pro obec Celoznice.

7.1.3 Kanalizace:
a) Kanalizace destova
b) Kanalizace jednotna
¢) Kanalizace splagkova
d) Destové oddélovace
e) Cistirna odpadnich vod
Predkupni pravo ma byt vioZeno pro obec Celoznice.

7.14 Energetika:
a) Venkovni vedeni VN 22 kV
b) Trafostanice 22/0,4 kV
c) Stiedotlaky rozvod plynu
Predkupni pravo ma byt viozeno pro obec Celoznice.

Plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastnéni (dle §170 STZ)

Nejsou navrhovany.

Plochy a koridory pouze s mozZnosti uplatnéni predkupniho prava (dle §101 STZ)

Vefejné prospésné stavby obcCanského vybaveni, které jsou vefejnou infrastrukturou dle
§2 odst. 1 pism. 3 — vefejna prostranstvi:

a) Zelen vefejna — izolacni zelen na zapadnim okraji zastavéného uzemi

Predkupni pravo ma byt vioZeno pro obec Celoznice.

Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospésnvch opatieni,

pro které lze uplatnit predkupni pravo

Jedna se o vetejn¢ prospésna opatieni S moznosti vyvlastnéni a uplatnéni ptedkupniho prava
(dle §2 odst. 1 pism. m, vybér dle §170 STZ)

8.1

8.2.

Opatieni ke zvySovani reten¢nich schopnosti izemi:
a) Zachytné ptikopy

b) Vodni plochy a toky

Predkupni pravo ma byt viozeno pro obec Celoznice.

Uzemni systémy ekologické stability:
a) Lokalni biokoridory
Predkupni pravo ma byt vioZeno pro Ceskou republiku.

Podrobnosti — viz vykres ¢. 3 — Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci.
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Udaje o poctu listu izemniho planu a poctu vykresu pripojené mapové ¢asti

UZEMNI PLAN CELOZNICE OBSAHUJE:

I._UP CeloZnice
a) Textova ¢ast — 24 stran
b) Mapova ¢ast

1 Vykres zékladniho ¢lenéni 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
4 Koncepce dopravy a technické infrastruktury 1:5000

11. Oditvodnéni UP CeloZnice

a) Textova ¢ast— 51 stran

b) Mapova ¢ast
5 Koordina¢ni vykres 1:5000
6  Vykres SirSich vztaht 1:50 000
7 Vykres ptedpokladanych zaborti ptidniho fondu 1:5000
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