Zména ¢. 1 Uzemniho planu

ZELETICE

Projektant: Ing. arch Jifi Hala, upraveno 12/2023
ZAZNAM O UCINNOSTI
Zménu €. 1 vydal spravni organ:
Zastupitelstvo obce ZELE TICE

Datum nabyti Géinnosti zmény 6. 1: ......ocooveieeeeeee,

Pofizovatel: Utedni razitko:

Méstsky urad KYJOV
Odbor zivotniho prostredi
a uzemniho planovani

Opravnéna uUfedni osoba:
Ing. Kamila Zalesakova
vedouci odd. uzemniho planovani | Podpis: .......ccccciiiiiiiinnnnes

Spolufinancovano z prostfedkd Jihomoravského kraje.

jlhomoravsky kraj



(Zména &. 1 Uzemniho planu Zeletice vé. odiivodnéni)



(Zména &. 1 Uzemniho planu Zeletice vé. odiivodnéni)

Obec Zeletice

Opatreni obecné povahyé. ...................

Zastupitelstvo obce Zeletice pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni platném do 31. 12. 2022, za pouZiti ust.
§ 55a-b stavebniho zakona, v souladu s ustanovenim § 171 az § 174 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, a ust. § 13 a pfilohy &. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci €innosti,

vydava
Zmeénu €. 1 uzemniho planu Zeletice.

obsahuijici:
TEXTOVOU CAST

l. Zména &. 1 zemniho planu Zeletice (vyrok)
Il Odlvodnéni Zmény €. 1 uzemniho planu Zeletice
lll.  Uzemni plan Zeletice s vyznacenim zmény ¢€. 1

GRAFICKOU CAST v mé¥itku 1 : 5000

vykresy zmény €. 1:

1 Vykres zakladniho Clenéni uzemi

2 Hlavni vykres

3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
vykresy oddvodnéni zmény ¢. 1:

4 Koordinaéni vykres

6 Vykres predpokladanych zaboru pudniho fondu



(Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Zeletice vé. odGivodnéni)



(Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Zeletice vé. odtivodnéni)

ZMENA ¢&. 1 UZEMNIHO PLANU ZELETICE
(vyrok)

V €lanku 1.1 na konci uvodni véty se datum 31.3.2016 nahrazuje datem 30. 11. 2022. Na
konci posledni véty €lanku se rusi text ,C. 4, 5, 6.

Rusi se nazev ¢lanku 1.3 ,Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch pfestavby a systému sidelni zelené®, ktery se nahrazuje nazvem ,Urbanisticka
koncepce v&etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,

b

zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené®.

RuSi se nazev Clanku 1.3.1 ,Urbanisticka koncepce®, ktery se nahrazuje nazvem
,Urbanisticka koncepce a kompozice*.

V &lanku 1.3.1 v &asti a) za 1. dvojteCkou na konci 2. véty se rusi ¢arka a slova ,U lesa“
a na konec tohoto odstavce se pfidavaji slova ,nebo jeho zazemi®.

RuSi se cely nasledujici odstavec s nazvem ,Koncepce fedeni dopravni a technické
infrastruktury®.

V nasledujicim odstavci se na konec jeho nazvu ,Koncepce feSeni krajiny* pfidavaji slova
,=a nezastavéného uzemi*.

Ve 2. vété tohoto odstavce se uvodni slova ,V severni® nahrazuji slovy ,Ve vychodni®.

Rusi se nasledujici ¢lanek 1.3.1 - ¢ast b) nadepsany ,b) Koncepce vzajemnych vztaht
mezi sidly v feSeném tzemi®, ktery se nahrazuje ¢lankem s nazvem a textem:

,b) Urbanisticka kompozice

Urbanisticka kompozice se navrhem uzemniho planu neméni. Osou zastavby hlavniho
zastavéného Uzemi zUstava obestavéna cast silnice 111/41924, pro kterou je v obci
vymezena stabilizovana plocha vefejného prostranstvi Pk kolmo od fiCky Trkmanky
smérem na jih. Tato hlavni kompozi¢ni osa (lokalita Dédina) se uprostied obce rozsifuje
v podlouhlou centralni naves uli¢niho typu, na jejimz jiznim (hornim) konci je vymezena
plocha Oc se stavbou kostela a se stavbami obCanského vybaveni. Kostel je stavebni
dominantou ve stfedu obce a jeho kompozi¢ni funkce zlstava v uzemnim planu
respektovana. Postupem Casu se obytna zastavba rozSifila zejména vychodnim smérem
(lokality Alej, U hristé, U lesa, Vahy) az klesu do zahrad mimo souvislé plochy
zemédélské pudy. Zde jsou na okraji zastavéného uzemi vymezeny zastavitelné plochy
pro bydleni. Plochy pro vyrobu (at stavajici nebo navrzené) jsou vymezeny na
severozapadnim okraji hlavniho zastavéného Uuzemi (tam kde byly i v historii urbanizace
uzemi), tedy mimo hlavni kompozi¢ni osu.*

Rusi se nazev nasledujiciho &lanku 1.3.1 ,¢) Podminky a pozadavky na plosné (funkéni)
usporadani a vymezeni ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti“, ktery se nahrazuje
oznacenim a nazvem ,1.3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“.

V €lanku 1.3.2, v posledni vété jeho 2. odstavce se znacky ,Z1-24“ nahrazuji znackami
,Z1-26“. Dale v tomto &lanku 1.3.2:

Za nazvem ,Plochy bydleni®, vtextu za 2. odrazkou se znacky ,Z1-2, Z4-11, Z13-14*
nahrazuji znackami ,Z1-2, Z4-8, Z10, Z13, Z14, Z14a, Z25" a za tyto znacCky se vkladaji
slova ,a zastavitelna plocha bydleni - bytové domy Z26*.

Za nazvem ,Plochy vyroby a skladovani®, do textu za 3. odrazkou se na konec pfidavaji
slova ,zapadné od obce*.

Za nazvem ,Plochy dopravni a technické infrastruktury®, v textu za 4. odrazkou se rusi
uvodni slova ,Jsou vymezeny zastavitelné plochy®, ktera se nahrazuji slovy ,Je
vymezena zastavitelna plocha“, dale se znacky ,Z22-24“ nahrazuji znaCkou ,Z22a"“
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nasledujici slova ,v lokalitach“ se nahrazuji slovy ,v lokalité®, rusi se ¢arka a slova ,U lesa
a Zelitky“.

Na konec ¢lanku 1.3.2 se pfidava text ,Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou ¢lenény
podle ¢lanku 1.6.1 a jejich vyuziti podle jednotlivych druhl ploch je specifikovano nize
v €lanku 1.6.2.%.

Za ¢lankem 1.3.2 se rusSi nasledujici 3 ¢lanky s nazvy:

»,d) Podminky a poZadavky na prostorové uspofadani*

»,€) Podminky a poZadavky na usporadani centra a verejnych prostranstvi“
,[) Podminky a poZadavky na uspofadani sidelni zelené*.

V ¢lanku ,1.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch“ se méni jeho oznaceni na ,1.3.3%
V ¢lanku 1.3.3, v jeho uvodni vété se znacky ,Z21-2, Z4-11, Z13-14, Z16-17, Z18b, Z19-24“
nahr. znackami ,Z1-2, Z4-8, Z10, Z13, Z14, Z14a, Z16-17, Z18a, Z19-21, Z22a, Z25-26°".

V ¢lanku 1.3.3 v pfehledu zastavitelnych ploch (podle jejich druhd), vjeho 1. fadku se
znacky ,Z1-2, Z4-11, Z13-14" nahrazuji zna¢kami ,Z1-2, Z4- 8, Z10, Z13, Z14, Z14a,
725

Za 1. fadek se do piehledu vklada novy fadek ,Z26 plochy bydleni - bytové domy (Bd)“.

V poslednim fadku piehledu se znacky ,Z22-24" nahrazuji znackou ,Z22a".

V ¢lanku 1.3.2, v tabulce zastavitelnych ploch se v jejich jednotlivych fadcich provadéji
nasledujici upravy:

V fadku plochy se znackou Z7 se upravuje text v poslednim sloupci fadku tak, Ze slovo
~vystavba“ se nahrazuje slovem ,rozsiteni*.

V fadku plochy se znackou Z8 se ruSi text v poslednim sloupci ,- prodlouzeni mistni
komunikace a inz. siti U lesa“, ktery se nahrazuje pomickou.

V fadku plochy se znackou Z10 se rus$i text v poslednim sloupci ,- prodlouzeni mistni
komunikace a inz. siti U fadovek®, ktery se nahrazuje pomlckou.

V fadku plochy se znackou Z13 se v poslednim sloupci slovo ,vystavba“ nahrazuje
slovem ,prodlouzeni®.

V fadku plochy se znackou Z14 se v poslednim sloupci rusi slova ,mistni komunikace a“.

V ¢lanku 1.3.3, v tabulce zastavitelnych ploch se rusi tyto celé fadky:

229 (Bv) U lesa u severovychodniho - prodlouzZeni mistni
okraje obce (mimo komunikace a inz. siti
zastavéné uzemi) U lesa,

- zachovat ochranu lesa

Z11 (Bv) Zelitky - podél jihovychodniho - vystavba mistni

za fadovkami okraje obce (mimo komunikace a inz. siti
zastavéné Uzemi) v lokalité Zelitky
Z13a (Bv) Zelitky u jihovychodniho - prodlouzeni mistni
okraje obce mimo ZU komunikace a inZ. siti
222 (Pk) v lokalité prodlouzeni komu- -~
Strané nikace Alej podél

severniho okraje obce
(mimo zastavéné tuzemi)
Z23 (Pk) U lesa prodlouzeni komu- --
nikace U lesa u
severovychodniho
okraje obce (mimo
zastavéné uzemi)
724 (Pk) v lokalité prodlouzeni komu-nikace --
Zelitky U Fadovek u
jihovychodniho okraje
obce (mimo zast. uzemi)*
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V ¢lanku 1.3.3 do tabulky zastavitelnych ploch se vkladaji tyto noveé radky:

obce mimo ZU

Z14a (Bv) Certovec na severnim okraji obce | - vystavba mistni
mimo ZU komunikace a inZ. siti
225 (Bv) Strané podél severniho okraje - roz8ifeni mistni

komunikace a inz. siti

plochy bydleni - bytové domy:

226

(Bd)

za bytovkou

v severni ¢asti
zastavéného uzemi

- rozSifeni mistni
komunikace a inz. siti

plochy vefejnych prostranstvi - komunikace:

Z22a (PK) Strané podél severniho okraje --

obce mimo ZU

V €lanku 1.3.3, za tabulkou zastavitelnych ploch se rusi 3. koncepéni podminka:
~Zachovat ochranu lesa u plochy Z9 je zajisténi zejména odstupu budoucich staveb od
lesa podle pozadavkl spravce lesa v dalSich fizenich®,

Na konec podminek se pfidava nova koncepéni podminka:

,Vystavba Ci prodlouzeni mistni komunikace a inzenyrskych siti u zastavitelnych ploch
Z4-5, Z7, Z13, Z14, Z14a, Z20, Z25-26 znamena zabezpeCeni nezbytné dopravni
a technickeé infrastruktury v€. vefejnych prostranstvi k témto plocham®.

V ¢lanku ,1.3.3 Vymezeni ploch prestavby“ se méni jeho oznaceni na ,1.3.4“.

V ¢lanku ,1.3.4 Vymezeni systému sidelni zelené“ se méni jeho oznaceni na ,1.3.5%

Na konec tohoto ¢lanku se pfidava text:

~Je tfeba zachovat plochy vefejnych prostranstvi se zeleni i plochy zelené sidelnich
zahrad v hlavnim zastavéném uUzemi a vjeho blizkosti v€. ploch zelené podél
zastavitelnych ploch®.

Rusi se nazev cClanku 1.4 ,Koncepce vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji
umistovani, ktery se nahrazuje nazvem ,Koncepce vefejné infrastruktury, vcetné
podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu,
vCetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti®.

V ¢lanku ,1.4.1 Koncepce dopravni infrastruktury“, vjeho 5. fadku se za zkratku ,Pk“
vklada zkratka v zavorce ,,(Pk)“.

V ¢lanku 1.4.1, ¢asti a) Koncepce drazni dopravy se v jeho 2. vété rusi text v zavorce
»(zatim jeSté na prodej v majetku statu)*.

V ¢lanku ,1.4.1 Koncepce dopravni infrastruktury® v jeho Castech b), c¢), d), e) a téz
v ¢lancich ,1.4.2 Koncepce technické infrastruktury“ a v jeho &astech b), d), e) a téz
v ¢lanku ,1.4.3 Koncepce obcanského vybaveni“ se vzdy v nadpisu jejich poslednich
odstavcu nadepsanych ,Podminky pro umisténi“ rusi slovo ,umisténi“, které se nahrazuje
slovem ,vyuziti“.

V ¢lanku 1.4.1, ¢asti c) Koncepce mistni dopravy, se do posledni véty uvodniho odstavce
(za slovo ,uzemi“) vkladaji slova ,a podél zastavitelnych ploch* a na konec této véty se
pridava zkratka v zavorce ,,(Pk)“.

V ¢lanku 1.4.1, &asti ¢c) Koncepce mistni dopravy, v seznamu zastavitelnych ploch se rusi

znacky Z22, Z23-24 a za nimi radky:

,Z222 (Pk) plocha vefejnych prostranstvi - komunikace v lokalité Strané, vymezena jako
prodlouzeni komunikace Alej podél severniho okraje obce pro dop. obsluhu
plochy Z7*,

,Z223 (PK) plocha vefejnych prostranstvi - komunikace U lesa, vymezena jako prodlouzeni
komunikace U lesa u severovychodniho okraje obce pro dopravni obsluhu ploch
Z8-9“.
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,Z24 (Pk) plocha vefejnych prostranstvi - komunikace v lokalité Zelitky, vymezena jako
prodlouzeni komunikace U fadovek u jihovychodniho okraje obce pro dopravni
obsluhu ploch Z10-13“.

Do seznamu zastavitelnych ploch se zde naopak pfidava znacka a fadek:

»Z22a (Pk) plocha vefejnych prostranstvi - komunikace v lokalité Strané, vymezena pro

rozSifeni komunikace podél severniho okraje obce a pro dopravni obsluhu plochy Z25*

V ¢lanku 1.4.1, €asti ¢), v seznamu navrhu mistnich komunikaci se rusi dvojfadek:

,mk 4 mistni komunikace - v lokalité Certovec a Strané& (prodlouzeni komunikace Alej) pro
dopravni obsluhu plochy Z14.%, ktery se nahrazuje znackou a fadkem ,mk 5 rozSifeni
mistni komunikace za bytovkou*

V ¢lanku 1.4.2 Koncepce technické infrastruktury, ve 3. odstavci, na jeho konec za vétu
koncici slovy ,prostranstvi - komunikace Pk® se vklada text: ,nebo v plochach sidelni
zelené na vefejné pfistupnych pozemcich. Pro zastavitelné plochy bydleni na severnim
a severovychodnim okraji obce Z7-8, Z14-14a, Z25-26 jsou v UP navrZeny soubé&zné
rozvody technické infrastruktury (inzenyrské sité), zejména plynovod, vodovod a
kanalizace. Tyto rozvody budou upfesnény v naslednych fizenich®.

V ¢lanku 1.4.2, &asti a) Koncepce zasobovani elektrickou energii se na jeji konec pfidava
text ,Pro rozvoj obnovitelnych zdrojl elektrické energie a posileni zasobovaci sité je v UP
vymezena zastavitelna plocha Z19 (Fv) pro fotovoltaickou elektrarnu. Pro posileni sité
jsou v ostatnich plochach pfipustné fotovoltaické panely zejména na stfechach budov®.

V Clanku 1.4.2, ¢asti e) Koncepce odkanalizovani, v pfedposledni vété 1. odstavce se na
jejim konci rusi slova ,podél Zeletického potoka“ (ktera se ve vété opakovala).

V Clanku 1.4.2, Casti f) Koncepce odvodnéni tzemi, se na jeho konec pridava text
v zavorce ,(v souladu s plochou RLAPV.07 vymezenou v ZUR JMK)“.

V ¢lanku 1.4.4 Koncepce verejnych prostranstvi, ve 3. (pfedposlednim) odstavci, v jeho 1.
vété se rusi Cislovka ,3“ a rusi se text ,0znatené Z22-24".

RusSi se nasledujici 2. véta 3. odstavce: ,Plocha Z22 (Pk) pro prodlouzeni komunikace
Alej v lokalité Strané, plocha Z23 (Pk) pro prodlouzeni komunikace U lesa a plocha Z24
(Pk) pro prodlouzeni komunikace U fadovek v lokalité Zelitky pro zabezped&eni dopravni
obsluhy zastavitelnych ploch bydleni®, ktera se nahrazuje vétou ,Konkrétné plocha Z22a
(PK) pro rozsifeni komunikace v lokalité Strané z divodu zabezpec€eni dopravni obsluhy
a verejné infrastruktury k zastavitelnym plocham bydleni o dostate¢né Sifce”.

V poslednim odstavci ¢lanku se za slovo ,infrastruktury“ vkladaji slova ,Ci sidelni zelené&®.

Rusi se nazev Clanku 1.5 ,Koncepce uspofadani krajiny, vCetné vymezeni ploch
a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné“, ktery se nahrazuje nazvem: ,Koncepce
usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace,

b

dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné*.

RuSi se nazev ¢lanku 1.5.1 ,Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti“, ktery se nahrazuje nazvem: ,Koncepce usporadani krajiny, vcCetné
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti“.

V €lanku 1.5.1, Casti a) Koncepce usporadani krajiny se na jeji uvod vklada véta ,Uzemi
Zeletic je soucCasti zvinéného a Clenitého krajinného celku Zdanicko-kloboucky*.
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V odstavci nadepsaném ,V €asti s hlavnim zastavénym uzemim®, se v jeho 2. vété rusi
znacky ,Z7-11, Z13-14, Z18b, Z20-24", které se nahrazuji znackami ,Z1-2, Z4-8, Z10,
213, Z14, Z14a, 216-17, Z18b, Z19-21, Z22a, Z25-26°".

V posledni vété tohoto odstavce se za slovo ,plocha“ vklada text ,navrhu (W)

V ¢lanku 1.5.1, €asti b) se rusi jeji nazev ,Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
v krajiné®, ktery se nahrazuje nazvem: ,Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
v krajiné, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZziti“.

V ¢lanku 1.5.1, ¢asti d) se rusi jeji nazev ,Stanoveni podminek a poZadavkt pro zmény
vyuziti ploch v nezastavéném uzemi v¢. zohlednéni produkéni funkce krajiny”, ktery se
nahrazuje nazvem: ,Stanoveni podminek pro zmény vyuZiti ploch v krajiné"“.

V ¢lanku 1.5.3, &asti a) Propustnost krajiny se na konec 1. véty pfidava ¢arka a slova ,pf.
v plochach zemédélskych®.

V ¢lanku 1.5.4, ¢asti b) Ochrana tzemi pred povodnémi (protipovodriova opatfeni) se na
konec posledni vety pridava text: ,vsouladu s plochou uzemni rezervy RLAPV.07
vymezenou v ZUR JMK".

V ¢lanku 1.6.1, do tabulky druhl ploch, se do prostfedniho sloupce v 2. fadku ploch za
znacku ,Bd“ pfidava znacka v zavorce ,(Bd).

V ¢lanku 1.6.2, do Casti nadepsané ,Spolec¢né podminky zplsobu vyuZiti ploch®, se na
konec pfidava nova podminka ozn. velkym i: ,| - V plochach mimo zastavéné uzemi
a mimo zastavitelné plochy nebudou povolovany rekreacni chaty ani rekreacCni chatky".

V ¢lanku 1.6.2, v ¢asti nadepsané ,Bv plochy bydleni - venkovské domy*, se na jejim
konci rusi znacky ,Z1-2, Z4-11, Z13-14, R2“, které se nahrazuji zna¢kami ,Z1-2, Z4-8,
Z10, Z13, Z14, Z14a, Z25, R1“.

V €lanku 1.6.2, v ¢asti nadepsané ,Bd plochy bydleni - bytové domy*, se do pfipustného
vyuziti plochy (jako 2. polozka za 2. odrazkou) vklada €arka a slova ,pozemky rodinnych
dom“.

Na konci této €asti ploch Bd se rusi slovo ,nejsou’, které se nahrazuje znackou ,Z26".

V ¢lanku 1.6.2 v ¢astech ploch oznaéenych ,Ds, Dm, Pk, Zz, Zo, Zt, Zk, Zp, Ls, W, Np“ se
vzdy na konec 3. fadku od konce do Spole¢nych podminek zpisobu vyuZiti pfidava ¢arka
a velké pismeno (podminka) 1.

v Castech ¢lanku 11.6,2 ozn. ,Ov, Oc, Oh v &astech ,Hlavni vyuZziti plochy:“ se rusi
posledni slova ,;s pfiméfenou dostupnosti*.

V ¢lanku 1.6.2, v Casti ,Pk plochy vefejnych prostranstvi - komunikace” se na konci rusi
znacky ,Z22-24“, které se nahrazuji znackou ,Z22a".

V €lanku 1.6.2, v &asti ,Zs plochy zelené sidelnich zahrad®, do odstavce Pripustné vyuZiti
plochy (za 2. odrazkou) se za slovo ,zemédélské“ vkladaji slova ,nebo nezemédélské®.

V ¢lanku 1.6.2, v ¢asti ,Zz plochy zemédélské - zahumenni®, do odstavce Pripustné
vyuZiti plochy (za 2. odrazkou) za slova ,orna puda“ se vklada ¢arka a slova ,pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi*.

V ¢lanku 1.6.2, v ¢asti ,Zt plochy zemédélské - zatravnéné®, do odstavce Prfipustné

vyuZiti plochy (za 2. odrazkou) se za slova ,spasané zvéfi“ vklada Carka a slova ,sady
a vinice®“.
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V €lanku 1.6.2, v ¢asti ,Zk plochy zelené krajinné, do odstavce Pripustné vyuZiti plochy
(za 2. odrazkou) se za slova ,nepobytové louky“ vklada ¢arka a slova ,sady a vinice®.

V ¢lanku 1.6.2, v Casti ,Zp plochy zelené prirodni” se za nazvem ploch rusi zavorka
s(hlavni vyuZziti)*.

Do odstavce Prfipustné vyuZiti plochy (za 2. odrazkou) se na jeho konec pfidava ¢arka
a text: ,pozemky zemédeélského puadniho fondu (sady, vinice, travni porosty)“.

V €lanku 1.6.2, v &asti ,Ls plochy lesni®, do odstavce Podminéné pripustné vyuZiti plochy
se na konec textu za 3. odrazkou (za slovo Natura) pfidava Cislovka ,2 000

V ¢lanku 1.6.2, v ¢asti ,Np plochy prirodni“ se za nazvem ploch rusi zavorka ,(hlavni
vyuZiti).

V Clanku 1.6.4, ¢asti a) VySkova regulace zastavby, v Casti a1l se na konec textu za 2.
odrazkou pridavaji slova ,cm &i vice®.

Tamtéz v textu za 3. odrazkou se za slova ,250 cm*® vkladaiji slova ,a vice".

Na konec se pfidava odrazka a véta “Na stfechach budov v téchto plochach jsou
pfipustné fotovoltaické a solarni panely umisténé zejména ve sklonu stfechy”.

V ¢lanku 1.6.4, Casti a) VySkova regulace zastavby, v €asti a3 se rusi slova ,zastavby do 6
m*, ktera se nahrazuji slovy ,budov do 9 m*“.
V Casti a4 se rusi slova ,budov do 12 m*“, ktera se nahrazuiji slovy ,staveb do 15 m*.

V Elanku 1.7.1, &asti a) Stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury, se na konci
jeho uvodni véty text ,vps 1-8“ nahrazuje textem ,vps 1- a“.

V tabulce verejné prospésnych staveb se provedou tyto Upravy:

Do nazvu vps 6 se vklada jako 1. slovo ,rozSifeni” a rusi se posledni slova ,a Strané®.

V tabulce se rusi radky vps 7-8:

vps 7 komunikace a inZzenyrskeé sité v plose Z23 U lesa i}
vps 8 komunikace a inZzenyrskeé sité v ploSe Z24 v lokalité Zelitky

Do tabulky se pfidava fadek vps 6a:
|  vps6a | komunikace ainZenyrské sité v ploSe Z22a v lokalité Strang |

Na konec cClanku se pod tabulku pfidava véta: ,Pro technickou infrastrukturu na
soukromych pozemcich bude uplatnéno vécné biemeno s podminkami stanovenych
v dalSich fizenich®.

V &lanku 1.10 se rusi jeho nazev ,Udaje o poétu listtl tzemniho planu a poétu vykrest
k nému pfipojené grafické &asti“, ktery se nahrazuje nazvem: ,Udaje o poétu listl
uzemniho planu a poctu vykresu grafické ¢asti“.

Na konci ¢lanku se rusi v posledni vété slovo ,pfipojeného®.

V €lanku 1.11, pod tabulkou uzemnich rezerv se na konec 1. odstavce pfidava véta
,Uzemni rezerva R1 je vymezena v Gizemnim rozsahu plochy RLAPV.07 podle ZUR JMK
a v jeji ploSe jsou zakazany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné
ztiZit nebo znemoznit. Pro zmény vyuZiti této plochy je v ZUR JMK predepsana Gzemni
studie zasahujici Gizemi vice obci (do Zeletic zasahuje jen okraj)“.

V ¢lanku .16 se ruSi jeho nazev ,Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, pro které muze vypracovavat architektonickou €ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt, ktery se nahrazuje nazvem: ,Vymezeni
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb®.
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Il. ODUVODNENI ZMENY ¢&. 1 UZEMNIHO
PLANU ZELETICE

SEZNAM DIiLCICH ZMEN &. 1

Zm1 Propojeni zastavitelnych ploch bydleni v lokalité Strané v&. mistni komunikace

Zm3 Rozs$ifeni zastavitelné plochy bydleni v&. komunikace v lokalité Certovec

Zm4  Zastavitelna plocha bydleni v lokalité za bytovkou

Zmb5 Aktualizace stavu zastavéného uzemi v lokalité Strané

Zm6  Aktualizace stavu zastavéného uzemi v lokalité U lesa

Zm7  Aktualizace stavu zastavéného Gzemi v lokalité Zelitky za fadovkami

Zm8  Uvedeni UP do souladu s PUR CR, se ZUR JMK, s UAP, se souéasnou legislativou
a uprava podminek v textech

Poznamky:

1) Diléi zmény Zm1-7 vymezuji plochy znazornéné na pfiloZenych vykresech. Dil¢i zména
Zm8 se tyka dpravy textu a nevymezuje plochy na vykresech.

2) Od diléi zmény Zm2 bylo béhem projednavéani Zastupitelstvem obce Zeletice dne 6. 11.
2023 upusténo (nejsou dale zastavitelné plochy Z13a, Z24a).

3) Podrobna specifikace jednotlivych dilsich zmén &. 1 UP Zeletice je obsazena v &lénku 11.18
na konci oddvodnéni.

.1 Postup porizeni zmény €. 1 uzemniho planu

Uzemni plan (dale UP) Zeletice byl vypracovan vroce 2016, byl vydan 6. 6. 2016 a nabyl
ucinnost dne 23. 6. 2016.

Zastupitelstvo obce Zeletice schvalilo dne 27. 9. 2021 v souladu s ust. § 55 odst. 1 a § 47 odst.
5 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (ve znéni pozdéjSich
predpis(l) Zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu Zeletice v uplynulém obdobi 2016-2021 a z ni
vyplyvajici zadani Zmény &. 1 uzemniho planu Zeletice, véetné jejiho pofizeni zkracenym
postupem ve smyslu § 55a stavebniho zakona. Pozadavek na vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni
prostfedi uplatnén nebyl. Zastupitelstvo obce Zeletice schvalilo Méstsky Gfad Kyjov, odbor
Zivotniho prostfedi a tzemniho planovani jako pofizovatele Zmény &. 1 Uzemniho planu (UP)
Zeletice. Zastupitelstvo obce Zeletice schvalilo starostu obce pana Pavla Planetu jako
uréeného zastupitele spolupracujiciho s pofizovatelem pfi pofizovani Zmény &. 1 UP Zeletice.
Na podkladé schvalené Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zeletice v uplynulém obdobi
2016-2021 a z ni vyplyvajici zadani zmény &. 1 tzemniho planu Zeletice, vypracoval zhotovitel:
Ing. arch. Jifi Hala (CKA 01072), projekéni ateliér pro Gzemni planovani, Viniéni 101, 615 00
Brno, navrh Zmény &. 1 UP Zeletice. Vzhledem k tomu, Ze odborem Zivotniho prostfedi KrU JM
kraje nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni vlivi Zmény &. 1 UP Zeletice na Zivotni prostiedi
ani soustavu Natura 2 000, nebyla zpracovana dokumentace Vyhodnoceni vlivd zmény &. 1 UP
Zeletice na udrzitelny rozvoj izemi.

Dokumentace Zmény &. 1 UP Zeletice neni vypracovana v jednotném standardu pozadovaném
sougasnymi predpisy platnymi od 1. 1. 2023, protoze o Zméné &. 1 rozhodlo ZO Zeletice jiz
v roce 2021 a podle zménové vyhlasky ¢. 418/2022 Sb., se ta zména vypracuje podle predpisu
platnych do 31. 12. 2022.

Vypracovany Navrh Zmény &. 1 UP Zeletice byl spoleéné s oznamenim o konani vefejného
projednani doruden vefejnou vyhlaskou vyvéSenou na Ufedni desce obce Zeletice a mésta
Kyjova, pfi¢emz namitky, pfipominky a stanoviska mohly (mohla) byt uplatnéné v terminu do
29. 3. 2023. K vefejnému projednani pofizovatel pfizval jednotlivé Obec Zeletice, dotéené
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organy, krajsky ufad a sousedni obce. Navrh byl k nahlédnuti na obci, u pofizovatele a na
webovych strankach mésta Kyjov: www.mestokyjov.cz.

Vetejné projednani navrhu Zmény &. 1 UP Zeletice se konalo dne 22. 3. 2023 v zasedaci
mistnosti Obecniho Gfadu Zeletice. Namitky mohli podat vlastnici pozemku a staveb dotéenych
navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Kazdy mohl uplatnit pfipominku.
Namitky a pfipominky bylo mozno uplatnit do 7 dnd ode dne konani vefejného projednani.
Namitka musela obsahovat odivodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena
prava a muselo byt vymezeno uzemi dotéené namitkou. K pozdéji uplathénym namitkam
a pfipominkam se nepfihlizelo, dot€ené osoby byly na tuto skute¢nost upozornény. Dotéené
organy a krajsky urad jako nadfizeny organ uplatfovaly stanoviska.

Po uplynuti zakonné lhaty pro uplatnéni stanovisek, pfipominek a namitek pofizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani posouzeného navrhu zmény
Uzemniho planu a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek
a rozhodnuti o namitkach. Tyto navrhy doru€il dotéenym organim a nadfizenému organu
a vyzval je k uplatnéni stanovisek v 30-ti denni Ih(té. K uvedenému stanoviska uplatnény
nebyly.

Soudasné pofizovatel spoleéné s uréenym zastupitelem fesili v navrhu Zmény &. 1 UP Zeletice
stfet dil¢i zmény Zm2: navrzenych zastavitelnych ploch Z24a (plochy vefejnych prostranstvi)
a Z13a (plochy bydleni - venkovské domy) s interakénim prvkem IP89 a pfikopem
(vodohospodarskym) PRI9, které jsou soucasti schvaleného planu spoleCnych zafizeni a které
vyplynuly z provedenych komplexnich pozemkovych uprav. Dale byl feSen i nesoulad této dilCi
zmeény s planem spolec¢nych zafizeni z hlediska dopravniho napojeni (plan spole¢nych zafizeni
pro dopravni obsluhu dotéeného uzemi vymezuje cestu VC57).

Na zakladé vysledka Fady probéhlych jednani (pofizovatele, uréeného zastupitele
i Zastupitelstva obce Zeletice) se Statnim pozemkovym Gfadem, Krajskym pozemkovym
uradem pro Jihomoravsky kraj, Pobo¢ka Hodonin, Zastupitelstvo obce Zeletice dne 6. 11. 2023
rozhodlo o vypusténi dil¢i zmény Zm2 jejichz soudasti je: zastavitelna plocha Z13a (Bv - plochy
bydleni - venkovské domy) a zastavitelna plocha Z24a (Pk - plochy vefejnych prostranstvi -
komunikace) z pofizované Zmény &. 1 UP Zeletice a zastavilo pofizovani této diléi zmény Zm2
z pofizované Zmény &. 1 UP Zeletice.

Vzhledem k tomu, Ze diléi zména Zm2 nesouvisi s dalSimi diléimi zménami a zastaveni
pofizovani této dilci zmény nikterak neovlivnilo pofizovani dalSich dilCich zmén, bylo
v pofizovani ostatnich dil¢ich zmén nadale pokraCovano. Zastavitelna plocha Z13a - jedna se
o pozadavek 1 ob&ana o vystavbu 1 RD, ktery se pfipojil k zadani zmény &. 1 UP, které
vyplynulo ze =zpravy o uplathovani, ale tento poZadavek nema Z2adné souvislosti
s vyhodnocenim rozvoje uzemi. Zastavitelna plocha Z24a byla vyvolana plochou Z13a pro
zajistént jeji dopravni obsluhy - mistni komunikaci a soubéznou technickou infrastrukturu.
Soucasné dne 6. 11. 2023 Zastupitelstvo obce Zeletice povéfilo starostu obce
k provéfeni moznosti, které by vedly ke zméné casti planu spoleCnych zafizeni, za
ucelem umoznéni vymezeni vySe uvedenych zastavitelnych ploch Z13a (Bv - plochy
bydleni - venkovské domy) a Z24a (Pk - plochy vefejnych prostranstvi - komunikace),
popf. dalSich ploch v nejbliz§i zméné uzemniho planu.

Nasledné dle ust. § 54 stavebniho zakona pofizovatel predloZil Zastupitelstvu obce Zeletice
navrh na vydani Zmény &. 1 Uzemniho planu Zeletice, véetné jeho odiivodnéni.

Zastupitelstvo obce ovéfilo, Zze navrh neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje, s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo s vysledkem FeSeni rozporu a se stanovisky
dot&enych organu nebo stanoviskem krajského Gfadu.

Vydani UP je v kompetenci Zastupitelstva obce Zeletice.
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1.2 Soulad s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

I.2.1 Soulad s politikou tzemniho rozvoje

Uzemni plan Zeletice je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (dale PUR CR) ve znéni
po Aktualizacich & 1 az 6 (dale jen PUR CR). Posledni Aktualizace ¢. 6 PUR CR byla
schvalena vladou dne 19. 7. 2023 usnesenim €. 542.

V Aktualizaci €. 4 byla stanovena oblast sucha SOB9 zasahuijici i Zeletice. V ostatnich &astech
nemaji aktualizace PUCR p¥imy dopad na UP Zeletice ani na jeho zménu &. 1.

PUR CR v aktualnim znéni je v &astech tykajicich se feSeného Uzemi respektovana a pinéna
podle jedn. kapitol a &lanki PUR CR (uvedenych nize $ikmou kurzivou) s nasledujicim
struénym vyhodnocenim:

2 REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMI

(14) Vymezenim stabilizovanych ploch v&etné ploch v krajiné a stanovenymi podminkami
pro jejich vyuziti jsou v UP Zeletice chranény pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi, to vc€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
V historicky hodnotnych Castech zastavby (centrum obce) a v hodnotnych lesnatych
Castech krajiny nejsou vymezovany zmény vyuziti. Zménou €. 1 nejsou tyto hodnoty
dotéeny. Zména €. 1 vymezuje 3 nové zastavitelné plochy bydleni Z14a, Z25-26 na
severovychodnim okraji zastavéného Uzemi a s nimi souvisejici zastavitelnou plochu
Z24a vefejnych prostranstvi v&. ploch vefejnych prostranstvi stabilizovanych.

(14a)  Jsou respektovany hodnotné plady pro zemeédélskou prvovyrobu zejména tim, Ze jsou

pro né v UP Zeletice vymezeny stavajici plochy zemé&délské ozn. Zz, Zo, Zt a proti
pudni erozi i plochy past zelené v plochach ozn. Zk a Zp.
Na zemédélské pudé ve Il. stupni ochrany jsou ve zméné &. 1 vymezeny jen
zastavitelné plochy Z14a, Z26 navazané na zastavéné Uzemi, coz je zduvodnéno v ¢l.
[1.15.1 odlGvodnéni zmény &€. 1. Ostatni plochy jsou vymezeny na ZPF ve V. tfidé
ochrany nebo na nezemeédélské pade.

(15,16) V UP Zeletice ani jeho zménou &. 1 nevnikaji podminky pro socialni segregaci
obyvatel. Navrh UP Zeletice i jeho zména ¢&. 1 je komplexnim feSenim zohledriujici
pozadavky obce na jeji rozvoj, zejména na bydleni.

(17) Pro podporu pracovnich pfileZitosti jsou v UP Zeletice vymezeny stabilizované
i zastavitelné plochy pro vyrobu ozn. Vz, Vs, Fv, jsou vymezeny zastavitelné plochy
Z18a, Z19 a je vymezena plocha piestavby pro vyrobu ozn. P1. VSechny plochy pro
vyrobu jsou vymezeny na severozapadnim okraji obce. Tyto plochy jsou ve zméné ¢&. 1
respektovany (nemeénény).

(19) Uzemnim planem Zeletice i jeho zmé&nou &. 1 je podpofeno hospodarné a udelné
vyuziti zastavéného uzemi. V dil€ich zménach Zm5-7 jsou pfevedeny jiz vyuzité Casti
zastavitelnych ploch Z7-9, Z11, Z22-24 do ploch stabilizovanych, které jsou zahrnuty
do zastavéného Uzemi. V UP nejsou vymezeny zastavitelné plochy volné v krajiné
(s vyjimkou plochy Z19 pro fotovoltaickou elektrarnu) a nevznika suburbanizace
krajiny. Vymezenim stabilizovanych ploch v krajiné je vUP zaji$téna ochrana
nezastavéného uzemi. Tato koncepce je ve zméné €. 1 respektovana.

(20) Zastavitelné plochy nejsou v UP Zeletice ani v jeho zmé&né &. 1 vymezeny v konfliktu
s chranénymi lokalitami pFirody. Pro lokality Natura 2 000 - EVL Vétefovska vrchovina,
EVL a NPP Na Adamcich - jsou v UP vymezeny plochy pFirodni ozn. Np. Naopak
hodnota krajiny je v UP podpofena &etnymi navrhy ploch zelené pfirodni ozn. Zp pro
doplnéni USES (t&ch se Zmé&na &. 1 téZ nedotyka). VSechny plochy lesni jsou v UP
i jeho zméné &. 1 respektovany. Pro ochranu krajinného razu jsou v UP stanoveny
podminky v €l. 1.6.3e), které nejsou ménény.

(20a) V UP Zeletice nejsou vymezeny plochy s bariérovym efektem, které by branily
propustnosti krajiny pro volné migrujici Zivo€ichy a pro turisty. Obé silnice jsou
stabilizované a v télese byvalé Zeleznice ve v UP vymezena regionalni cyklostezka.
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V UP Zeletice je vymezen dostatek ploch zejména lesnich pro vefejné pfistupnou
zelen. Jsou vymezeny stabilizované plochy zelené krajinné v€. navrhu na zeler
krajinnou ozn. (Zki.25) @ mimo les pro doplnéni USES téZ plochy zelené pfirodni ozn.
Pp, (Zp128). Bezprostiedné okolo zastavénych Uzemi jsou vymezeny stabilizované
plochy zemé&délské - zahumenni ozn. Zz obsahujici zejména zahrady ¢&i plochy
zatravnéné, které tvofi pasy zelen& mezi zastavbou a krajinou. V zapadni asti Zeletic
je vymezena plocha pomérné rozsahlé obory s chovem dankul. Krajina feSeného
uzemi je a bude rekreaCné vyuzivana, coz je i ve zméné €. 1 respektovano.

V UP Zeletice jsou pfipustné trasy cyklistické dopravy zejména v plochach dopravni
infrastruktury - ucelové ozn. Dm (v€. zruSené zeleznice) a na vefejnych prostranstvich
ozn. Pk. Reenym Gzemim neprochézeji dalkové nebo mezinarodni cyklokoridory.
Vymezenymi plochami dopravni infrastruktury - silni€ni ozn. Ds a plochami dopravni
infrastruktury - mistni ozn. Dm jsou v UP Zeletice zajistény podminky pro tranzitni
silniéni a ucelovou dopravu a pro dopravni propustnost krajiny. Zména ¢. 1 ani
puvodni Uzemni plan nevymezuji zmény dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu ani plochy s rizikem ohrozeni vefejného zdravi.

V UP Zeletice jsou zastavitelné plochy vymezeny tak, aby nevyvolaly nepfiméiené
naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury - jsou vymezeny jako prodlouzeni
uliéni zastavby podél stavajicich €i prodlouzenych mistnich komunikaci bez pfimé
navaznosti na prochazejici silnice

Pro plochy vyroby &i plochy v jejich blizkosti s chranénymi prostory jsou v &l. 1.6.2 UP
stanoveny spolec¢né podminky ozn. C, D poZadujici dodrzeni hygienickych limitt. Tyto
podminky na ochranu vefejného zdravi jsou ve zméné ¢&. 1 respektovany.

Uzemni plan, ani zmé&na &. 1 nevymezuje plochy, jejichz vyuziti by branilo event.
rozlivu pfivalové vody nebo které by branili pfirozené retenci povrchovych vod pfi
pFirodnich katastrofach. Ke zvyseni retenénich schopnosti krajiny jsou v UP Zeletice
vymezeny zmeény na plochy vodni a vodohospodaiské ozn. (W;;) pro umisténi
protipovodfiovych opatfeni ozn. téz jako vpo 1-2. Pro zvySeni pfirozené jimavosti
srazkovych vod a pro sniZeni rizika povodni jsou vUP vymezeny zejména
stabilizované plochy lesni, plochy zelené krajinné a plochy zemédélské - zatravnéné
a plochy zelené pfirodni. Vymezené zmény zemeédélské pudy v krajiné (Zp4.1s), (Zt1.28)
budou mit i protierozni funkci. Tyto plochy nejsou dotéeny zménou &. 1 UP.

Zaplavové uzemi FiCky Trkmanky zasahuje malou severozapadni €ast zastavéného
Uuzemi v€. zastavitelnych ploch Z1-2, Z20 v€. plochy pfestavby P1, vymezenych
v platném UP Zeletice vr. 2016. To v&. navrzenych prvki USES ozn. LBK1, LBK3
alLBC 2 vnivé Trkmanky. Pro plochy vymezené v zaplavovém Uzemi jsou v UP
stanoveny podminky v ¢&l. 1.3.3. Na severozapadnim okraji feSeného uUzemi je
vymezena uzemni rezerva R1 pro akumulaci povrchovych vod. Plochy zmény €. 1
nezasahuji do téchto ploch, ani do zaplavového uzemi a stanovené podminky se ve
zmeéné nemeni.

V UP Zeletice nejsou vymezeny zmény v dopravni a technické infrastruktufe
s vyjimkou prodlouZeni mistnich obsluznych komunikaci a jejich vefejnych
prostranstvi, to v zastavitelné ploSe Z22a. Obé silnice lll. tfidy jsou v UP stabilizované
v pro né vymezenych plochéach dopravni infrastruktury - silniéni. V UP jsou vymezeny
stabilizované plochy technické infrastruktury s vilastnim pozemkem (vodojem, zakl.
stanice) a zastavitelné plochy Z20-21 pro COV u soutoku potokd. Ugelové komunikace
popf. i s koridory pro cyklistickou dopravu jsou v UP pFipustnym vyuzitim téz
v plochach zemédélskych a dalSich. Tyto skuteCnosti jsou ve zméné ¢. 1
respektovany.

V UP Zeletice je vymezena plocha Z19 pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojt
(fotovoltaickou elektrarnou). V ostatnich plochach jsou pfipustné fotovoltaické Ci
solarni panely na stfechach budov. Tyto podminky jsou ve zméné €. 1 respektovany.
V UP je vymezeny plocha prestavby ozn P1 na znovuvyuZziti byvalého vyrobniho
arealu za nadrazim (tzv. brownfields). Tato plocha neni ménéna.
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(Zména &. 1 Uzemniho planu Zeletice vé. odiivodnéni)

3 ROZVVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY
(40-64) Reseneé Uzemi se nenachazi v rozvojove oblasti a neprochazi jim zadna rozvojova osa
osidleni vymezena &i znazornéna v PUR CR.

4 SPECIFICKE OBLASTI

(69-75a) Resené Uzemi neni zafazeno do specifickych oblasti vymezenych v t&chto &lancich
PUR CR s problémy z hlediska udrzitelného rozvoje Gizemi.

(75b) ReSené Uzemi je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni uzemi suchem. Zde je tfeba chranit podzemni vody a zvysit
zadrzovani povrchovych vod. V UP Zeletice jsou proto vymezeny plochy Lesni Ls,
plochy zelené krajinné Zk, zelené pfirodni Zp (Zpq.g) a plochy zemédélské -
zatravnéné Zt (Zti.pg), které zvySi schopnost zadrzet vodu v krajiné. Pro skutecné
zadrzeni vody jsou vymezeny 2 navrhové plochy na obnovu rybnikd (Wi.p).
V severozapadni &asti Zeletic je v UP vymezena Gzemni rezerva R1 pro akumulaci
povrchovych vod. Tyto plochy jsou ve zméné €. 1 zachovany a respektovany.

5 KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(83a-165a) Re$enym Uzemim neprochazi koridory nadfazené dopravni infrastruktury
vymezené v téchto ¢lancich PUR CR.

(167) LAPV - Vymezovat plochy morfologicky, geologicky a hydrologicky vhodné pro
akumulaci povrchovych vod. Predev§im pro pfipadné rfeSeni dopadi zmény klimatu
v dlouhodobém horizontu.
Tento pozadavek je v UP Zeletice spinén. V severozapadni &asti Zeletic je vymezena
Uzemni rezerva R1 pro akumulaci povrchovych vod v rozsahu podle ZUR JMK.

6 KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A SOUVISEJICICH
ROZVOJOVYCH ZAMERU
(139-169a) ReSenym U(zemim neprochazi koridory nadfazené technické infrastruktury
vymezené v téchto ¢lancich PUR CR.

I.2.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

V dobé& zpracovani UP Zeletice 04/2016 neexistovala Uzemné planovaci dokumentace vydana
krajem. Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) vydané krajem 22. 9.
2011 byly zruSeny rozsudkem NejvySSiho spravniho soudu s ucinnosti od 21. 6. 2012 a nové
ZUR JMK byly vydany aZ pozdsji, nez UP Zeletice. Proto je zde vyhodnoceni souladu
provedeno za cely Gzemni plan Zeletice (nejen za jeho zménu &. 1).

Pro feSené Uzemi jsou nyni Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem ZUR JMK, Gginné
od 3. 11. 2016. Soulad je vyhodnocen s ohledem na Aktualizace &. 1 a 2 ZUR JMK, které
nabyly G&innost dne 31. 10. 2020. ZUR JMK jsou v UP Zeletice i ve zméné ¢&. 1 zcela
respektovany a jsou s nimi v souladu. To v astech tykajicich se feSeného uzemi podle jedn.
kapitol a &lankd ZUR JMK (uvedenych nize Sikmou kurzivou) s nasledujicim vyhodnocenim:

kapitola A - Stanoveni priorit tUzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajiSténi

udrZitelného rozvoje uzemi vé. zohlednéni priorit stanovenych v politice tizemniho rozvoje.

(1-3)  V UP Zeletice v&. jeho zmény &. 1 jsou naplfiovany vize udrZitelného rozvoje kraje
poskytujici ob&anum kvalitni ZzZivot a vyvazenost podminek rozvoje Uzemi
Jihomoravského kraje i v jeho okrajovych &astech. To zejména tim, Ze jsou v UP
vymezeny zastavitelné plochy bydleni ozn. Z1-2, Z4-8, Z10, Z13-14 a ve zméné ¢. 1
plochy Z14a, Z254-26 o dostate¢né velikosti a se zabezpe€enou & umoznénou
vefejnou infrastrukturou v kvalitnim zivotnim prostredi.

(4) Navrh UP Zeletice je vyvaZenym FeSenim zohledriujici Zivotni Groven obyvatel
se zaméfenim na zlepSeni zivotniho prostfedi a na ochranu krajiny. Pro ochranu
téchto hodnot je v UP stanovena koncepce, jsou vymezeny plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti (jak stabilizované, tak i se zménou vyuziti), to i v krajiné a jsou
stanoveny podminky pro vyuziti vSech druhl ploch v ¢lanku 1.6.2 a 1.6.3. Toto feSeni je
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(8-9)

(10)

(11)

(12-13)

(15)

&l.16)

(17)
(18)

(19)

(20)

(21-23)

(Zména &. 1 Uzemniho planu Zeletice vé. odiivodnéni)

ve zméné &. 1 respektovano. Zména jen rozSifuje zastavitelné plochy bydleni na
okrajich obce a s nimi souvisejici plochy vefejnych prostranstvi.

Pro dopravni a technickou infrastrukturu jsou v UP Zeletice vymezeny plochy ozn. Ds,
Dm, Pk, Ti, které stabilizuji dostateénym zpusobem vefejnou infrastrukturu, jez
prochazi feSenym Uzemim, a ktera zajiStuje zejména jeho obsluznost a prlichodnost
pro silni¢ni, mistni, ucelovou i cyklistickou dopravu. Tato koncepce je ve zméné ¢. 1
respektovana. Zastavitelné plochy vymezené v UP i ve zméné &. 1 budou napojeny na
stavajici rozvody technickeé infrastruktury, které budou podle potfeby rozsifovany.

V UP Zeletice, ani v jeho zméné & 1 nejsou vymezeny plochy, které by branily
prostupnosti krajiny.

S vymezenymi plochami pro bydleni jsou v UP Zeletice vymezeny téZ dostate¢né
plochy pro ob&anské vybaveni (at' stavajici €i plochy zastavitelné). Tato koncepce se
zménou ¢. 1 neméni.

Pro zvySeni kvality Zivotniho prostiedi jsou v UP Zeletice stanoveny zejména
~Spolecné podminky zptsobu vyuZiti ploch® v ¢lanku 1.6.2 ozn. A-CH, tykajici se téz
ochrany vefejného zdravi. Tyto podminky jsou ve zméné &. 1 respektovany a doplnény
0 podminku ozn. I.

Pro ochranu vysoké ekologické hodnoty feSeného uzemi a pro ochranu hodnotné
pady jsou v UP Zeletice vymezeny zejména stabilizované plochy pfirodni ozn. Np,
plochy lesni ozn. Ls, stabilizované plochy zemédélské ozn. Zz, Zo, Zt (Zt4.28) a plochy
zelené krajinné ozn. Zk a zelené pfirodni ozn Zp (Zp1.1g) V€. navrhll na jejich rozsifeni
v zavorkach. Tyto plochy nejsou dotéeny zménou &. 1.

Uzemnim planem i zménou &. 1 jsou podpofeny Gzemni podminky pro zabezpedéeni
kvality Zivota i pro socialni soudrznost obyvatel. UP vymezuje zastavitelné plochy
bydleni ozn. Z1-2, Z4-10, Z13-14. Zména €. 1 vymezuje dalSi 3 zastavitelné plochy
Z14a, Z25-26 pro bydleni a1 zastavitelnou plochu Z22a pro souvisejici vefejna
prostranstvi. Zastavéné uUzemi je zménou €. 1 aktualizovano o jiz vyuzité casti
zastavitelnych ploch Z7-9, Z11, Z22-24. Nékteré v UP pGvodné vymezené plochy jsou
jiz vyuzity (29, Z11, Z22-24). V UP Zeletice jsou vymezeny dostateéné velké plochy
pro vyrobu (stabilizované i zastavitelné), které umozni pfiméfeny hospodarsky rozvoj
obce na severozapadnim okraji obce. Pro znovuvyuziti byvalého vyrobniho arealu je
v UP vymezena plocha prestavby ozn. P1. Jsou stanoveny podminky pro ochranu
pfirodnich hodnot krajiny. Ve zméné €. 1 jsou tyto skute€nosti respektovany.

Re$ené Uzemi neni soudasti specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR JMK.

Cast Uzemi Zeletic v nivé Trkmanky je soudasti zaplavového Gzemi. Pro ochranu
zastavéného uzemi pred povodnémi je vUP vymezen navrh plochy vodni
a vodohospodaiské (W) v lokalit¢ Zelitky. Pro zvySeni akumulace vod je v UP
vymezen navrh plochy vodni avodohospodarské (W,;) u soutoku potokd.
V severozapadni &asti Gzemi Zeletic je v souladu se ZUR JMK vymezena Uzemni
rezerva R1 pro akumulaci povrchovych vod. Tyto plochy a zaméry jsou ve zméné €. 1
respektovany.

Za ucéelem podpory obnovitelnych zdroji energie je vUP Zeletice vymezena
zastavitelna plocha Z19 pro fotovoltaickou elektrarnu. Fotovoltaické nebo solarni
panely jsou pfipustné na stfechach domu i v jinych plochach podle podminky vySkové
regulace a1 a ¢l. 1.4.2a).

Re$ené Uzemi je soudasti Uzemni rezervy lokality akumulace povrchovych vod
RLAPV.07, pro kterou je v UP Zeletice vymezena plocha Gzemni rezervy R1. Pro
stabilizaci vodnich pomért jsou v UP Zeletice vymezeny zejména plochy vodni
a vodohospodarské v¢. navrhu dvou nadrzi ozn. W (W,3). Pro zvySeni retencnich
schopnosti jsou v UP vymezeny zmény (Zt;.;s) na zatravnéni zemé&délské pudy. Tyto
plochy nejsou zménou €. 1 dotéeny.

Tyto poZzadavky ZUR JMK se tykaji innosti organt.

Kapitola B - Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
tuzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi poZzadavky na zmény v tzemi, které svym
vyznamem pfesahuji tzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy).
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(Zména &. 1 Uzemniho planu Zeletice vé. odiivodnéni)

B.1-4 Re$ené Uzemi neni sougasti rozvojové oblasti &i rozvojovych os vymezenych v PUR
CR a zpfesnénych v ZUR JMK, ze kterych by pro feseni UP Zeletice a pro jeho zménu
€. 1 vyplyvaly pozadavky na uspofadani uzemi Ci ukoly pro izemni planovani.

B.5 Re$ené Uzemi neni nadregionalnim, regionalnim, subregionalnim, mikroregionalnim
ani lokalnim centrem osidleni, ze kterého by pro FeSeni UP Zeletice a jeho zménu &. 1
vyplyvaly pozadavky na vyuziti Uzemi €i ukoly pro Uzemni planovani.

Kapitola C - Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tzemniho rozvoje

a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu.

(60)  ReSené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB9 vymezené ve 4. Aktualizaci PUR

CR (2021), ve které se projevuje problém ohroZeni izemi suchem, kde je tfeba chranit
podzemni vody a zvySit zadrzovani povrchovych vod.
Tento pozadavek je vUP Zeletice respektovan vymezenymi stabilizovanymi
i navrhovymi plochami v krajiné ozn. Ls, Zk, W (W1.2), Zp (Zp1.1s), Zt (Zt128) @ Uzemni
rezervou R1 (W) podporujicimi zvySeni vodni jimavosti krajiny a téz umoznujici dalsi
zdrzeni vody pfi ev. povodnich. Ve zméné €. 1 jsou tyto plochy respektovany. (Pozn.:
oblast SOB9 neni zatim v ZUR JMK zpfesnéna, ale tyka se celého JM kraje).

(61-68) Resené uzemi neni soudasti specifickych oblasti nadmistniho vyznamu vymezenych
v ZUR JMK, ze kterych by pro feSeni UP Zeletice a jeho zménu &. 1 vyplyvaly
pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi.

Kapitola D - ,Zpresnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v PUR CR a vymezeni ploch

a koridorts nadmistniho vyznamu, vcéetné ploch a koridort vefejné infrastruktury, tuzemniho

systému ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch tuzemnich rezerv stanoveni vyuZiti,

které ma byt provéreno.

D.1 Dopravni infrastruktura

D.1.1-7 Re$ené Uzemi neni soudasti navrzenych koridort dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu vymezenych v PUR CR a zpfesnénych & vymezenych v ZUR JMK -
dalninich, silni€nich, ZelezniCnich, vodnich, leteckych, kombinovanych apod., ze
kterych by pro feseni UP a jeho zménu &. 1 vyplyvaly poZzadavky na usporadani
a vyuziti uzemi &i ukoly pro uzemni planovani.

D1.8  Cyklisticka doprava

(165,179) Uzemim Zeletic neprochazi zadny mezinarodni, dalkovy ani krajsky cyklisticky
koridor zminé&ny v ZUR JMK. Cyklisticka doprava neni dotéena ani zménou &. 1.

D.2 Technicka infrastruktura

(182-257) ReSené Uzemi neni soudasti navrzenych koridord technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu vymezenych v PUR CR a zpfesnénych & vymezenych v ZUR
JMK - elektroenergetickych, plynarenskych, ropovodu, horkovodu, vodovodu, vodnich
tokd a protipovodfiovych, ze kterych by pro feSeni UP Zeletice a jeho zménu &. 1
vyplyvaly pozadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi &i ukoly pro uzemni planovani.

D.3 Uzemni systém ekologické stability

(261,262) Uzemim Zeletic neprochéazeji Zadné biokoridory & biocentra nadregionalniho nebo
regionalniho vyznamu, které by bylo nutno zapracovat a zpresnit v UP. USES je v UP
Zeletice vymezen jen na lokalni urovni a neni dotéen plochami zmény &. 1.

DA4. Uzemni rezervy (D4.2 Technicka infrastruktura)

(335, 3366) Podle jejiho vymezeni v ZUR JMK zasahuje do severozapadniho okraje Zeletic
(jen velmi okrajové) uzemni rezerva RLAPV.07 - Uzemni rezerva lokality akumulace
povrchovych vod Terezin. Tato Uzemni rezerva je v UP Zeletice vymezena plochou
uzemni rezervy R1 (W) v rozsahu podle vymezeni v ZUR JMK. Pro dal§i zpfesnéni
plochy R1 neni zatim kdispozici podrobnéjSi dokumentace - uUzemni studie
predepsana v ZUR JMK. Vymezeni GUzemni rezervy v UP pfiblizné kopiruje aktivni
z6nu zaplavového uzemi Trkmanky a na Uzemi Zeletic nezasahuje do télesa silnice |I1.
tfidy, ani do ploch ¢i tras jiné technické infrastruktury.

Stanoveni vyuziti plochy RLAPVO7, které ma byt provéfeno: akumulace povrchové
vody (nadrz).
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(Zména &. 1 Uzemniho planu Zeletice vé. odiivodnéni)

(337) Pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi
Vymezenim plochy R1 pro jsou v UP vytvofeny uzemni podminky pro budouci plogné
umisténi lokality akumulace povrchovych vod LAPV.07. V ploSe uzemni rezervy jsou
zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo
znemoznit (viz &l. 1.11 UP).
Ukoly pro Gzemni planovani
Pro fesené Uzemi je v ZUR JMK predepsana ,Uzemni studie Terezin/Nasedlovice®,
ktera provéfi zmény vyuziti v souvislosti s lokalitou akumulace povrchovych vod na
uzemi vice obci.
Na Uzemi Zeletic se nepredpokladaji prelozky silnice IlI. tfidy &. 41923 ani vefejné
technické infrastruktury, které by byly vyvolany touto lokalitou akumulace povrchovych
vod. Planované uzemni rezervy pro prelozeni silnice 11/419 (RDS28, RDS29)
v souvislosti s RLAPV07 jsou v ZUR JMK vymezeny mimo Uzemi Zeletic.
V &lanku .11 UP Zeletice jsou specifikovany podminky pro provéfeni budouciho
vyuziti, které stanovuji minimalizaci negativnich vlivi a dopadld zaméru uzemni
rezervy R1 (RLAPV.07) na hodnoty Uzemi a na vefejnou infrastrukturu.

Kapitola E - Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich

a civilizaénich hodnot tuzemi kraje.

E1 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot izemi kraje

(339,340) V feSeném uzemi se nachazeji zvlastné chranéna uzemi pfirody lokality Natura
2 000 a pfirodni pamatky. Do severovychodni &asti Zeletic v lese Chrastavec (smérem
od Drazuvek) zasahuje evropsky vyznamna lokalita EVL CZ 0620103 ,Vétefovska
vrchovina®. Ve stfedni ¢asti (u hranic s Nenkovicemi) se v Zeleticich nachazi EVL
CZ0624117 a narodni pfirodni pamatky NPP ,Na Adamcich®.
V obou t&chto plochach jsou v UP vymezeny plochy piirodni ozn. Np, pro které jsou
v €l. 1.6.2 stanoveny podminky na jejich vyuziti a ochranu v souladu s legislativou.
V feSeném Uzemi se nachazeji registrované vyznamné krajinné prvky (VKP), které
jsou v UP znazornény na koordinaénim vykrese. Na Uzemi Zeletic se nenachazi
téZena loziska nerostnych surovin &i jejich dobyvacimi prostory. Do zapadni Casti
Zeletic zasahuje vyhradni loZisko ropy a zemniho plynu &. 3269300 Nasedlovice. V UP
jsou posileny retencni schopnosti Uzemi vymezenymi plochami ozn. (W,2) a R1.
Zménou ¢&. 1 nejsou dotCeny prirodni hodnoty kraje, ani podminky jejich ochrany.

E2 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gzemi kraje

(341,342) Na uzemi Zeletic se nachazi kulturni pamatka farniho kostela Sv. Jakuba na navsi,
véalegny hrob a pietni misto na hibitové. Tyto jsou v UP respektovany. Nenachazeji se
zde pamatkové rezervace nebo zény. Ukoly ochrany kulturnich hodnot jsou
vymezenymi plochami a podminkami v UP spinény. Zménou &. 1 nejsou kulturni
hodnoty dotCeny, ani podminky jejich ochrany upravovany.

E3 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizadnich hodnot Gzemi kraje

(343,344) V feSeném uzemi jsou dodrzeny Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje
civilizaénich hodnot Uzemi kraje. Pro zastavbu obce jsou v UP vymezeny stabilizované
plochy v€. ploch vefejnych prostranstvi. Je vymezeno zastavéné uzemi. Pro civilizaci
pretvofenou krajinu jsou v UP vymezeny stabilizované plochy v nezastavéném Gzemi
(zejména plochy zemédélské, vodni, lesni, pfirodni, vodni aj.) v€etné ploch pro
prochazejici dopravni infrastrukturu. Ukoly ochrany civilizaénich hodnot jsou
vymezenymi plochami a v UP stanovenymi podminkami splnény. Zménou &. 1 nejsou
civilizaCni hodnoty doteny, ani podminky jejich ochrany upravovany.

Kapitola F - Stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné tuzemnich podminek pro jejich zachovani

nebo dosazeni.

(347,367) Celé uzemi Zeletic se nachazi v krajinném celku: ,10 Zdanicko-kloboucky*. Jedna se
o] krajinny celek ktery je v morfologicky zvlnéném a élenitém terénu kde se stFidajl'
krajiny. Z toho divodu je krajina Gzemi Zeletic a koncepce jejiho uspofadani v &lanku
1.5.1 UP rozdélena do 5 &asti s ponékud odlidnou cilovou kvalitou (charakteristikou)
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podle terénu a zplUsobu vyuziti - severni zemeédélska, jihozapadni zemédélska
s chovnou oborou, udolni niva Trkmanky, zastavéné uzemi a okoli a zalesnéna
vychodni &ast. Podle toho jsou vUP vymezeny zejména stabilizované plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti v krajiné ozn. Zz, Zo, Zt, Zk, Zp, Ls, W, Np a navrhy na
zmeény ozn (Zt4.28), (Zp1-4s), (W4.2) a jsou stanoveny podminky pro tyto plochy v krajiné.
Krajina se zmé&nou &. 1 neméni. ReSené Gzemi zmény &. 1 respektuje jeho cilovou
kvalitu krajinného celku.

Kapitola G - VVymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb
a opatrfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich tuzemi, pro které
Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

(426) Resené uzemi neni soudasti vefejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury, pro
které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, vymezenych v ZUR JMK
(dalniénich, silniénich,  Zelezni¢nich, vodnich, leteckych, kombinovanych,
integrovanych apod.).

(427) ReSené Gzemi neni soudasti vefejné prospésnych staveb technické infrastruktury, pro
které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, vymezenych v ZUR JMK
(elektroenergetickych, plynarenskych, ropovodu, horkovodu, vodovodu a pod).

(429) ReSené Uzemi neni soudasti vefejné prosp&snych opatfeni, pro které Ize prava
k pozemkdim a stavbam vyvlastnit, vymezenych v ZUR JMK (napt. protipovodriovych).

Kapitola H - Stanoveni poZadavk( na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci a na reseni
v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje
sidelni struktury.

(432) Uzemim Zeletic neprochazeji plochy ani koridory vymezené v ZUR JMK uvedené
v kapitolach D1 (dopravni infrastruktura), D2 (technicka infrastruktura), D3 (USES)
s pozadavky na koordinaci UPD obci v tzemnim obvodu ORP Kyjov.

(433)  Uzemim Zeletic neprochazi zadné mezinarodni, dalkové &i krajské cyklistické koridory
s pozadavkem na koordinaci v UPD obci.

(434) Do zapadniho okraje Uzemi Zeletic zasahuje Gzemni rezerva technické infrastruktury -
lokalita akumulace povrchovych vod Terezin ozn. RLAPV.07 podle kapitoly D4.2 -
Rezervy technické infrastruktury, ktera bude koordinovana v UPD obci podle Uzemni
studie zadané krajem. Rezerva je v UP Zeletice zapracovana.

(435)  Pro Gzemi Zeletic neni v tomto &lanku ZUR JMK stanoven zadny pozadavek.

Kapitola | - Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuZiti

tuzemni studii.

(436b) ZUR JMK vymezuiji v zapadni &asti izemi Zeletic plochu, ve které ukladaji provéreni
zmén jejiho vyuziti ,Uzemni studii Terezin/Nasedlovice*. Uzemi studie zasahuje
okrajové Casti spravnich obvodi ORP Hodonin, Hustopece a zejména Kyjov. Cilem
Uuzemni studie bude provéfit zaméry v izemi s ohledem na Uuzemni rezervu lokality pro
akumulaci povrchovych vod Terezin oznatenou RLAPV.07. Tato studie bude zadana
Jihomoravskym krajem a bude zohlednéna i v UP Zeletice, pokud z ni vyplynou pro
Zeletice n&jaké pozadavky. Toto se ale nepredpoklada.

Pro tuto lokalitu je v UP Zeletice vymezena plocha Uzemni rezervy R1 (W), ktera se
zménou &. 1 neméni. Uzemni rezerva je vymezena na zemédélské pidé v nivé
Trkmanky a nezasahuje zde do vefejné infrastruktury.

Zaveér:

Uzemni plan Zeletice i jeho zména &. 1 jsou v souladu se ZUR JMK ve znéni Aktualizaci &. 1

a 2 podle pozadavku § 54 odst. 6) stavebniho zakona.
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1.3 Soulad s cili_a ukoly uzemniho planovani, zejiména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot uUzemi_ a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

I.3.1 Soulad zmény €. 1 s cili a ukoly uzemniho planovani

Soulad s cily a ukoly tzemniho planovani podle jednotlivych ¢lankdl, odstavcl a pismen § 18

a § 19 stavebniho zakona (dale SZ) je ve zméné €. 1 splnén s nasledujicim vyhodnocenim

(pozn: nejsou uvedeny § a odstavce, které se tykaji jen Cinnosti organi nebo nemohou byt

zménou €. 1 s ohledem na jeji obsah plnény):

§18(1,2) Pro udrzitelny rozvoj, zejména pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel jsou v dil€ich
zménach Zm1, Zm3-4 vymezeny nové zastavitelné plochy Z14a, Z25-26 bydleni,
které umozni dal$i obytnou vystavbu a rozvoj bydleni v Zeleticich.

V dil¢ich zménach Zm5-7 jsou pfevedeny jiz vyuzité plochy bydleni Z9, Z11 do ploch
stabilizovanych a rovnéz tak plochy verejnych prostranstvi Z22-24 s jiz realizovanymi
mistnimi komunikacemi a sitémi, coz podporuje vefejné vybaveni obce.

§18(4) Prfedmétem zmény €. 1 neni feSeni krajiny. PFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
jsou zménou ¢€. 1 respektovany. Plochy zmény €. 1 jsou vymezeny v pfimé
navaznosti na hlavni zastavéné uzemi, a nikoliv volné v krajiné. VyuZiti zastavéného
Uzemi je podpofeno dil¢imi zménami Zm5-7, které do néj pfevadi jiz vyuzité Casti
zastavitelnych ploch jako plochy stabilizované.

§18(5) Ve zméné &. 1 (ani v plivodnim UP Zeletice) nejsou vymezeny plochy s vylougenim
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v tomto ¢lanku zakona
v nezastavéném uzemi.

§19(1a) Zménou ¢. 1 je aktualizovan stav uzemi, to v dil€ich zménach Zm5-7, ktera prevadi
jiz vyuzité Casti zastavitelnych ploch Z7-8 (Bv) a celé vyuZité zastavitelné plochy
bydleni Z9, Z11 (Bv) a plochy Z22-24 s komunikacemi do ploch stabilizovanych.

§19(1b) Urbanisticka koncepce UP se zménou &. 1 neméni, ale jen doplfiuje o 3 nové
zastavitelné plochy bydleni Z14a, Z25-26 a o zastavitelnou plochu Z22a pro
souvisejici vefejna prostranstvi vymezené na okrajich obce. To v pfimé souvislosti
na stavajici plochy se stejnou funkci.

Hodnoty a podminky na jejich ochranu stanovené v Uzemi se zménou €. 1 neméni.

§19(1c) Zména &. 1 vymezuje plochy pro zmény, jejichz potfeba je provéfena z hlediska
zajma rozvoje obce (Zm1, Zm3-4), z hlediska zadkonem predepsané aktualizace
zastavéného uUzemi (Zm5-7). Zménou €. 1 je rozSifovana vefejna dopravni
infrastruktura (Zm1).

§19(1d) Zména &. 1 neméni podminky prostorového uspofadani ani ochrany krajinného razu,
obsazené v pavodnim UP. Urbanistické, architektonické a estetické pozadavky jsou
stanoveny jiz v UP zr. 2016, Zménou &. 1 jsou podminky doplnény o pFipustnost
fotovoltaickych panell na stfechach budov a jsou upraveny vysky staveb.

§19(1e) Podminky pro provedeni zmén s ohledem na charakter a hodnoty uzemi jsou
v ptivodnim UP stanoveny a plati i pro plochy zmény &. 1. Ve zméné &. 1 je doplnéna
1 podminka tykajici se zastavitelnych ploch v &l. 1.3.3 a 1 spole€na podminka v ¢l.
1.6.2 tykajici se rekreacnich chat a chatek.

§19(1f) Neni stanovena etapizace. Neni nutno stanovovat asovou navaznost zmén v Uzemi,
které se vzajemné se nepodmiriuji.

§19(g) Pro snizeni dusledkl katastrof ohrozujicich Uzemi, zejména povodni, jsou
v plvodnim UP stanoveny plochy (W4.;) a R1 a podminky, které se ve zméné &. 1
nemeéni.

§19(1i) Pozadavek rozvoje sidelni struktury pro kvalitni bydleni je plnén dil¢imi zménami
Zm1, Zm3-4, které vymezuji zastavitelné plochy pro bydleni a souvisejici plochy pro
vefejna prostranstvi.

§19(1j-0) V téchto ¢lancich uvedené ukoly uzemniho planovani budou v uzemi respektovany.

§19(2) Protoze nebylo pfislusnym organem pozadovano vyhodnoceni vlivi zmény &. 1 na
zZivotni prostfedi, neni v ramci zmény zpracovano posouzeni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi, jehoz soucasti by bylo vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi.
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1.3.2 Soulad zmény €. 1 s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot uzemi

Zménou ¢&. 1 nejsou dotéeny architektonické a urbanistické hodnoty Uzemi. Plochy zmény ¢. 1
nejsou vymezeny v blizkosti kulturnich pamatek, ale jsou vymezeny jen po vné&jSim okraji
hlavniho zastavéného tizemi. Podminky pro ochranu t&chto hodnot, stanovené v ptivodnim UP
Zeletice se zménou &. 1 se neméni.

1.3.3 Soulad zmény €. 1 s pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Re$eni zmény &. 1 je v souladu s obecnymi poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi
podle § 18, odst. 4) SZ, viz vySe. Zastavitelné plochy Z14a, Z25-26 vymezené zménou €. 1 jen
rozSitfuji jiz dfive vymezené zastavitelné plochy na okrajich obce, tedy nikoliv volné v krajiné.
Pro zvySeni miry vyuziti zastavéného Uzemi jsou vymezeny jiz realizované €asti ploch Z7-9,
Z22-24 jako plochy stabilizované. Pfedmétem zmény &. 1 nejsou plochy zmén v krajiné
(v nezastavéném uzemi).

.4 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

.41 Soulad zmény €. 1 s pozadavky stavebniho zakona

Zména €. 1 je v souladu s pozadavky stavebniho zakona (SZ) v sou€¢asném znéni, to podle
ustanoveni jednotlivych § a odstavcl zakona s nasledujicim vyhodnocenim (pozn: nejsou
uvedeny § a odstavce, které se tykaji jen Cinnosti organt nebo nemohou byt zménou ¢. 1
s ohledem na jeji stanoveny obsah plnény):

§18-19  Vyhodnoceni souladu s § 18 a § 19 SZ je uvedeno vySe v ¢l. 11.3.1.

§20a(1) Zména €. 1 je vypracovana digitalné a je pfedana i ve strojové Citelnych formatech
v€etné prostorovych dat ve vektorové formé.

§20a(2,3) Zména €. 1 neni vyhotovena v jednotném standardu, protoZe o obsahu zmény bylo
rozhodnuto jiz koncem r. 2021, a podle vyhlasky &. 418/2022 Sb., se zména
vypracuje podle pfedpist platnych do konce r. 2022, tedy bez pfevodu do jednotného
standardu. Dokumentace zmény &. 1 je proto kompatibilni s pdivodnim UP Zeletice.
UP Zeletice, ktery bude pfeveden do standardu az nasledujici zménou.

§24(1) Ve zméné €. 1 nejsou vymezeny nové Uzemni rezervy.

§43(1)  Koncepce rozvoje lizemi obce a ochrana hodnot feSené krajiny je stanovena jiz v UP

Zeletice a z(stava zachovana. Zména &. 1 neméni urbanistickou koncepci ani
podminky ochrany vefejnych zajmu stanovené v UP Zeletice.
Ve zméné €. 1 jsou vymezeny 3 zastavitelné plochy Z14a, Z25-26 pro bydleni a s tim
souvisejici zastavitelné plocha vefejnych prostranstvi Z22a, a plochy stabilizované
(jiz vyuzité). VSechny tyto plochy jsou ve zméné €. 1 vymezeny po obvodu hlavniho
zastavéného Uzemi a jen rozsifuji zastavitelné plochy vymezené v UP v roce 2016.
Obsahem zmény €. 1 (podle zpravy o uplatfiovani) nejsou plochy pfestavby ani nové
Uzemni rezervy ani plochy zmén v krajiné.

§43(2) Ve zméné &. 1 nejsou vymezeny plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zméné
vyuziti podminéno uzemni studii. Nejsou vymezeny plochy s podminkou regulaéniho
planu nebo s podminkou uzavieni dohody o parcelaci.

§43(3) Soulad s cily a ukoly uzemniho planovani je vyhodnocen v pfedchozim ¢&l. 11.3.1.
Soulad s PUR CR a se ZUR JMK je vyhodnocen v piedchozich &l. 11.2.1 a 11.2.2.
Zména €. 1 neobsahuje podrobnosti uzemniho rozhodnuti nebo regulaéniho planu.

§52-54 Zména €. 1 je pofizovana postupem podle § 55 a § 55a, pfi kterém se pfiméfenym
zpusobem pouzije i § 52-54 SZ.

§54(6) Zmeéna &. 1 uvadi UP Zeletice do souladu se ZUR JMK v souasném znéni po
Aktualizacich &. 1 a 2. To v textové &asti (koridory a plochy vymezené v ZUR JMK
jsou do UP jiz zapracovany).
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§55(1)
§55(4)

§55(5)
§55(6)
§55a(1)

§55b

§58(2,3)
§101(1)

§170(1)

(Zména &. 1 Uzemniho planu Zeletice vé. odiivodnéni)

Zména UP Zeletice je pofizovana na zakladé zpravy o uplatfiovani schvalené
Zastupitelstvem obce Zeletice.

Ve zméné €. 1 jsou vymezeny nové zastavitelné plochy Z14a, Z25, Z26, Z22a.
Prokazani potfeby vymezeni téchto novych zastavitelnych ploch je obsazeno nize
v ¢lanku 11.10.

Uplné znéni UP Zeletice je zpracovano na zakladé vydané zmény &. 1 s vyuZitim
textu s vyznacenim zmény €. 1 obsazeném v oduvodnéni zmény ¢&. 1.

Zména ¢&. 1 je vypracovana na podkladu (vyfezu) sou€asné mapy jen v rozsahu
ménénych ploch dil¢ich zmén Zm1, Zm3-7, protoZe jiné ¢asti uzemi se neméni.
Zmeéna €. 1 je pofizovana zkracenym postupem na zakladé rozhodnuti zastupitelstva
obce pfi schvalovani zpravy o uplatfiovani UP v uplynulém obdobi.

Udaje o pofizeni a projednavani zmény ¢&. 1 jsou uvedeny v &l. 1.1 Postup pofizeni
zmény ¢&. 1 uUzemniho planu na zacatku odlGvodnéni. Nebylo pozadovano
vyhodnoceni vlivi zmény €. 1 na Zivotni prostredi.

Ve zméné €. 1 je zakresleno zastavéné uzemi podle stavu k 30. 11. 2022. Zastavéné
Uzemi je upravovano v dilich zménach Zm5-7 a je zvétSeno o plochy jiz vyuzité.
Zménou ¢. 1 neni uplatfiovano k pozemkum ¢&i stavbam pro vefejné prospésnou
stavbu nebo vefejné prostranstvi pfedkupni pravo.

V diléich zméné Zm1 je vymezena zastavitelna plocha Z22a vefejnych prostranstvi
pro vefejné prospésnou stavbu komunikaci a inZzenyrské sité ozn. vps 6a s moznosti
vyvlastnéni. V dil¢i zméné Zm6 je zruSena jiz provedena stavba komunikace vps 7.

I.4.2 Soulad s pozadavky provadécich pravnich predpist stavebniho zakona

a) Zména ¢. 1 je v souladu s vyhldaskou €. 500/2006 Sb. ,0 uzemné analytickych podkladech,

Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti“ ve znéni
platném v r. 2022 (pfed novelou) podle jednotlivych ustanoveni a jejich odstavcl s nasledujicim
vyhodnocenim (pozn: nejsou uvedeny § a odstavce, které se netykaji uzemniho planu a které
nemohou byt zménou €. 1 s ohledem na jeji poZzadovany obsah pInény):

§3(1)
§13(1)

§13(2)

§14(1,2)

Mapové podklady - dokumentace zmény &. 1 je vypracovana nad vyfezem soucasné
katastralni mapy v rozsahu feSeného uzemi zménou €. 1.

Zména €. 1 obsahuje textovou a grafickou ¢ast v€etné odivodnéni a zménového
textu. Obsah a struktura zmény €. 1 odpovida pfiloze &. 7 k této vyhlasce. Pfitom
bylo taky zohlednéno jiz neaktualni metodické doporuéeni ,Zména tuzemniho planu -
obsah* zvefejnéné UUR a MMR CR 13. 1. 2015.

Pouzitym mapovym podkladem pro vykresy zmény €. 1 je digitalizovana katastralni
mapa (KM) aktualizovana k 30. 11. 2022. Vykresy jsou vypracovany nad vyfezem
mapy uzemi v takovém rozsahu, aby byly znazornény plochy dilCich zmén Zm1,
Zm3-7 v meéfitku 1 : 5000. Nebylo poZzadovano zpracovani €asti uzemi s prvky
regulacéniho planu. Nebylo nutno vypracovat vykres SirSich vztahu. Na vykresech
jsou znazornény hranice feSeného Uzemi, coz jsou plochy feSené dil¢imi zménami
Zm1, Zm3-7.

Dokumentace zmény &. 1 i dokumentace Uplného znéni UP jsou opatieny tabulkou
,Zaznam o ucinnosti“ o pozadovaném obsahu.

Soulad s pfilohou €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. (ve znéni zr. 2022):

- Zména ¢&. 1 je podle pfilohy €. 7 vyhlasky rozdélena na &asti ,|. Zména €. 1 Uzemniho
planu“ a na ,Il. Odtvodnéni zmény €. 1 uzemniho planu®, to v textové i ve vykresové Casti.
Na konci odGvodnéni je pfilozen text ,lll. Uzemni plan Zeletice s vyznagenim zmény &. 1°.

- Vyrokova textova ¢ast zmény €. 1 je zpracovana formou Upravy pravniho predpisu, a je
zde v bodech stru¢né uvedeno jen to, co se rusi, méni, doplfiuje €i nahrazuje v jednotlivych
&lancich a odstavcich pavodniho textu UP (jako Uprava kazdého pravniho predpisu).

- Vykresy zmény C. 1 obsahuji jen to, co je ménéno, to na podkladu Cisté soucCasné
katastralni mapy. Pod koordinaénim vykresem €. 4 oduvodnéni je podlozen vykres €. 4
platného UP v $edych potlagenych barvach podle metodického doporu¢eni MMR CR.
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Zména €. 1 neobsahuje vykres SirSich vztahu, protoze uzemni rezerva RLAPV07
pozadovana v ZUR JMK je v UP jiz zapracovana v UP a zména &. 1 nevymezuje plochy
ani koridory s pfesahem na Uuzemi sousednich obci.

Zména €. 1 nevymezuje nové Uzemni rezervy, vefejné prospéSné stavby ani verejné
prospésna opatieni, ani neobsahuje ¢asti s prvky regulacniho planu.

V UP Zeletice ani vjeho zmé&né& &. 1 nejsou vymezeny plochy, ve kterych by bylo
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno uUzemnich studii, regulanim planem Cdi
dohodou o parcelaci.

Vykresy zmény €. 1 jsou (ve vyrokové Casti i v €asti odavodnéni) provedeny v poctu,
v Cislovani vykresl a v jejich grafickém provedeni v souladu s vykresy puvodniho platného
UP Zeletice, ktery je ménén.

b) Zména ¢é. 1 je v souladu s vyhlaskou é. 501/2006 Sb., ,0 obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi“ ve znéni platném vr. 2022 (pfed novelou) s nasledujicim vyhodnocenim
(pozn: nejsou uvedeny § a odstavce, které se netykaji uzemniho planu nebo nemohou byt
zménou ¢&. 1 s ohledem na jeji pozadovany obsah plnény):

§3(1) Na rozdil od pravidla tohoto ustanoveni, jsou ve zméné €. 1 vymezeny téz plochy

mensi, nez 2 000 m2 (1. pod 0,2 ha). Tyto plochy jsou v méfitku 1 : 5000 patrné
a slouzi k fixaci druhu ploch pfi provedené zméné jejich vyuZiti. To proto, aby mohly
byt plochy znazornény s dostatecnou presnosti v¢. vefejné prospésnych staveb.

§3(2) Ve zméné ¢&. 1 jsou vymezeny plochy stabilizované po vyuziti (zastavéni) ¢asti nebo

celych plvodné vymezenych zastavitelnych ploch Z7-9, Z11 a Z22-24 v ramci
aktualizace zastavéného Uzemi podle § 58 odst. 3 SZ, to v dil¢ich zménach Zm5-7.
Jako plochy s navrhem na zménu vyuziti jsou v dil¢ich zménach Zm1, Zm3-4
vymezeny noveé zastavitelné plochy Z14a, Z22a, Z25-26. Zména C. 1 nevymezuje
nové plochy prestavby, Uzemni rezervy ani zmény v krajiné.

§3(3-4) Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti vymezené zménou €. 1 jsou stanoveny podle

pavodniho UP, kde jsou plochy dostateéné definovany a zdGvodnény.

§3(5) Pozadavek na vefejné prostranstvi je ve zméné €. 1 spInén; je vymezena zastavitelna

plocha Z22a vefejnych prostranstvi a téz jsou v diléich zmé&nach Zm5-7 vymezeny
stabilizované plochy vefejnych prostranstvi.

§4-19 Ve zméné ¢&. 1 jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou

stanoveny shodné podle UP Zeletice zr. 2016 v&. podrobngjsiho &lenéni dle § 3
odst.4 vyhlasky ve znéni platném vr. 2022. Jedna se o stabilizované plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti ozn. zkratkami Bv, Pk, Zs, Zz a o navrhové
(zastavitelné) plochy oznacené zkratkami druht ploch v zavorce (Bv), (Bd), (Pk).

§20-22 Ve zméné ¢ 1 nejsou vymezeny plochy, které by mohly ohrozit kvalitu zivotniho

§25

1.5

prostfedi a dalSi hodnoty uzemi. Vymezené zastavitelné plochy jsou vzdy napojeny na
stavajici nebo navrzeni dostateCné kapacitni vefejna prostranstvi s mistni komunikaci.
Plochy zmény &. 1 umozni odstavna stani, akumulaci a pfedepsané plochy pro
vsakovani povrchovych vod.

V plochach uréenych zménou €. 1 pro zastavbu budou dodrZzeny vzajemné odstupy
budov podle tohoto § vyhlasky v dalSich fizenich.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu, popi. s vysledkem rFeseni rozport

I.5.1 Soulad zmény €. 1 s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Zména &. 1 UP Zeletice je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti uvedenych
v ,Poznamce pod &arou 4)“ na konci stavebniho zakona v sou¢asném znéni, které maji dopad
na uzemni planovani podle nasledujiciho vyhodnoceni.
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a) Soulad s poZadavky zakona &. 254/2001 Sb., ,0 vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zakon)*, ve znéni pozdéjSich predpisu

Vymezenim stabilizovanych ploch vodnich a vodohospodaiskych ozn. W (W) je v UP
chranén systém odvodnéni uzemi. Ve zméné €. 1 jsou vymezeny 3 zastavitelné plochy bydleni
ozn. Z14a, Z25, 226 a zastavitelna plocha Z22a vefejnych prostranstvi, pro které zlstava podle
UP v platnosti podminka stanovena v ¢&l. 1.4.2e) Koncepce odkanalizovani ve znéni ,Pfi
umistovani kanalizace v novych lokalitach je tfeba preferovat oddilny zplsob odvedeni
splaskovych odpadnich vod do nové kanalizace a odvedeni destovych vod do vodoteci €i jejich
likvidaci vsakovanim do terénu v misté jejich vzniku®. Plochy zmény &. 1 nejsou vymezeny
v zaplavovém Uzemi ani v Uzemi ochrannych pasem vodnich zdrojli. Pozadavky vodniho
zakona budou dodrzovany.

b) Soulad s poZzadavky zakona €. 114/1992 Sb., ,0 ochrané prirody a krajiny*, ve znéni
pozdéjSich predpis

Do severovychodni &asti Zeletic (smérem od Draztivek) zasahuje Evropsky vyznamna lokalita
EVL CZ 0620103 ,Vétefovska vrchovina“. Ve stfedni €asti (u hranic s Nenkovicemi) se
v Zeleticich nachazi EVL CZ0624117 a narodni pfirodni pamatky NPP ,Na Adamcich®. V obou
téchto plochach jsou vUP vymezeny plochy pfirodni ozn. Np, pro které jsou vél. 1.6.2
stanoveny podminky na jejich vyuziti a ochranu v souladu s legislativou jiz v UP.

Plochy zmény &. 1 nezasahuji do chranénych tuzemi pfirody ani do ploch uréenych pro USES.
Vefejné zajmy chranéné timto zakonem a navazujicimi pfedpisy nejsou zménou €. 1 dotéeny.

c¢) Soulad s pozadavky zakona &. 201/2012 Sb., ,0 ochrané ovzduSi a o zméné nékterych
dalSich zakonu (zakon o ochrané ovzdusi)*, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zména €. 1 vymezuje 3 noveé zastavitelné plochy bydleni Z14a, Z25-26 na okrajich

zastavéného Uzemi a s nimi souvisejici zastavitelnou plochu Z22a vefejnych prostranstvi vé.

ploch vefejnych prostranstvi stabilizovanych. Zménou &. 1 nejsou vymezeny plochy, které by se

primarné podilely na zne€isténi ovzduSi. Vefejné zajmy chranéné timto zakonem

a navazujicimi pfedpisy budou dodrzeny.

d) Soulad s pozadavky zakona €. 334/1992 Sb., ,0 ochrané zemédélského pudniho fondu*,
ve znéni pozdéjSich predpisu, zejména vyhlasky €. 271/2019 Sb. ,0 stanoveni postupl
k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu®

Splnéni pozadavkl tohoto zakona a jeho provadécich predpislt je vyhodnoceno samostatné

v ¢lanku 11.15.1 odavodnéni zmény €. 1 nize.

e) Soulad s pozadavky zakona ¢€. 20/1987 Sb., ,0 statni pamatkové péci“, ve znéni
pozdéjSich predpist
Plochy zmény €. 1 nejsou vymezeny v blizkosti kulturnich pamatek ¢i pamatkovych zén (ty se

zde nevyskytuji) nebo v lokalitach s archeologickymi nalezy. Zménou ¢€. 1 nejsou doteny
verejné zajmy chranéné timto zakonem.

f) Soulad s poZzadavky zakona &. 289/1995 Sb., ,0 lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zakon)*, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu

Splnéni pozadavku lesniho zakona je vyhodnoceno samostatné v ¢lanku 11.15.2 oddvodnéni

zmény nize. Zména ¢&. 1 UP je v souladu s timto zakonem.

v

g) Soulad s pozadavky zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdé&jSich
predpisu

Voda k haseni pozar(i podle pozadavku § 29, odst. 1, pismene k) zminéného zakona muize byt

v feSeném Uzemi zabezpelena z vodovodni sit€ napajené vodnimi zdroji skupinového

vodovodu. V pfipadé odstaveni vefejného vodovodu bude mozno k haseni pouzit pfirodni vodu

z ficky Trkmanka, k jejiz vodé je pfistup pro techniku mozny z mostniho objektu silnice

[11/41924 na severnim okraji hlavniho zastavéného uzemi.
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v

h) Soulad s pozadavky zakona ¢&. 13/1997 Sb., ,0 pozemnich komunikacich® a zakona
€. 266/1994 Sb. ,0 drahach®, ve znéni pozdéjSich predpist

V UP Zeletice jsou pro pozemni komunikace mimo zastavéné Uzemi vymezeny plochy
dopravni infrastruktury ozn. Ds a Dm, v zastavéném Uzemi plochy vefejnych prostranstvi ozn
Pk, které umozni i bezkolizni préjezd silnic 111/41923 a 111/41924. Zeleznice byla jiz zrusena.
Zména €. 1 vymezuje v dil€ich zménach Zm1, Zm3-4 nové zastavitelné plochy bydleni Z14a,
Z25-26 na okrajich zastavéného Uzemi a s nimi souvisejici zastavitelnou plochu Z22a
vefejnych prostranstvi pro mistni komunikaci. V dil€ich zmé&nach Zm5-7 jsou mj. vymezeny
stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s jiz provedenymi mistnimi komunikacemi. Nové
vymezené zastavitelné plochy jsou dopravné pfistupné ze stavajicich mistnich komunikaci
(nikoliv ze silnice IIl. tfidy). Vefejné zajmy chranéné zakonem budou v Uzemi dodrzeny.

ch) Soulad s pozadavky zakona €. 44/1988 Sb., ,0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni_zakon)“, ve znéni pozdéjSich predpisi a soulad se zakonem ¢&. 62/1988 Sb.,
.0 geologickych pracich a o Ceském geologickém uradu*

Zménou €. 1 nejsou dotCeny vefejné zajmy chranéné témito zakony. TézZena loziska

nerostnych surovin ani jejich dobyvaci prostory se v feSeném uzemi (zatim) nenachazeji.

Do zapadni &asti izemi Zeletic zasahuje vyhradni loZisko ropy a zemniho plynu &. 326 9300

Nasedlovice. Celé uzemi se nachazi v prizkumovém uzemi ropy a zemniho plynu €. 040008

Svahy Ceského masivu, kde bude umoznén ev. prizkum podle zakona, coZ je obsaZeno jiz

v UP. Vefejné zajmy chranéné zakonem budou v Gzemi dodrzeny.

i) Soulad s poZadavky zakona €. 164/2001 Sb., “o pfirodnich lé€ivych zdrojich, zdrojich
pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich Ié€ebnych l&dznich a lazeriskych mistech a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu (lazefisky zakon)®, ve znéni pozdéjSich predpisl

Do feSeného uzemi nezasahuji pfirodni léCivé zdroje. Zménou €. 1 nejsou dotCeny verejné

zajmy chranéné témito predpisy.

j) Soulad s pozadavky zakona €. 258/2000 Sb., ,0 ochrané vefeiného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakond*, ve znéni pozdé&j$ich predpisti, zejiména nafizeni viady CR
€. 217/2016 Sb., o ochrané pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci v sou¢asném znéni

Pro ochranu vefejného zdravi jsou v UP Zeletice stanoveny spole¢né podminky zplisobu

vyuziti ploch v &l. 1.6.2 platného UP ozn. B, C, D, které vychazeji z pozadavkd zmin&ného

zakona a zminéného nafizeni vlady a jsou dostate¢né. Tyto podminky se zménou €. 1 neméni

a plati i pro jeji plochy. Vefejné zajmy chranéné zminénymi pfedpisy budou v uzemi dodrzeny.

k) Soulad s pozadavky zakona ¢&. 239/2000 Sb., ,0 integrovaném zachranném systému
a 0 zméné nékterych zakonl"“, a s pozadavky vyhlasky Ministerstva vnitra Ceské republiky
¢ 380/2002 Sb., .,k pripravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva“

Vyhodnoceni splnéni pfedpislti na ochranu obyvatelstva je dostateéné provedeno v odGvodnéni

platného UP podle § 20, pismen b) - h) vyhlasky &. 380/2002 Sb., to v &lanku 11.5.1k) UP.

Vefejné zajmy chranéné zminénymi pfedpisy budou v Uzemi dodrzeny.

1) Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Soulad s poZadavky zakona &. 222/1999 Sb., .o zajistovani obrany Ceské republiky*
a zakona ¢&. 49/1997 Sb., ,o civilnim letectvi“ v&. souvisejicich predpisu

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
€. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
stavebného zakona &. 183/2006 Sb., viz UAP, jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,

zakladnovych stanic mobilnich operatorl. V tomto vymezeném uzemi muze byt vystavba
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vétrnych elektraren, vysSkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty

v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb., viz UAP jev 119.

Na celém spravnim uzemi lze umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlost. komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)

véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)*

Na koordina¢nim vykrese zmény €. 1 v legendy limit je uvedena informace, Ze ,Plochy feSené

zménou €. 1 se nachazeji v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni a jsou proto zajmovym

uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb®.

Re$ené Uzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany podle § 175 stavebniho zakona.

Vefejné zajmy chranéné predpisy Ministerstva obrany budou v uzemi respektovany.

m) Soulad s pozadavky zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivid na zivotni prostfedi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi),
ve znéni pozdéjSich pfedpisu

Dotéeny organ — krajsky ufad JMK ve svém stanovisku ke zpravé o uplatiiovani UP Zeletice

(ve funkci zadani zmény ¢&. 1) neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostrfedi.

n) Soulad s poZadavky zakona €. 406/2000 Sb., ,0 hospodareni energii ve znéni pozdéiSich
predpisu
Zminény predpis bude v feSeném Uzemi dodrzovan.

I.L5.2 Soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisi,
popr. s vysledkem feseni rozporu

Zména & 1 UP Zeletice je vsouladu se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich

predpisu, To podle vydanych stanovisek organ( a dalSich organizaci ve vefejném projednani,

které zastupuji vefejné zajmy zvlastnich predpist (Cislovano podle tabulky vyhodnoceni

stanovisek pofizovatelem, chybgjici Cisla zn., Ze organy se nevyjadrily) takto:

1. Krajsky ufad JM kraje vydal dne 31. 3. 2023 ke zméné &. 1 koordinované stanovisko, ve

kterém jednotlivé odbory KrU (véetn& odboru Zivotniho prostfedi) souhlasi se zménou

€. 1 nebo nemaji zadné pfipominky.

Ministerstvo vnitra dne 28. 3. 2023 se zménou €. 1 souhlasi.

Ministerstvo obrany dne 20. 2. 2023 se zménou €. 1 souhlasi.

Ministerstvo primyslu a obchodu dne 17. 2. 2023 bez pfipominek.

Méstsky ufad Kyjov vydal 6. 3. 2023 souhlasné stanovisko podle jedn. odbort. Odbor

Zivotniho prostiedi doporuduje v plochach Z14a, Z26 navazuijici na volnou krajinu pouZit

tlumené odstiny fasad domd, draténa oploceni a izolaéni ozelenéni, t€Z na okrajich obce.

Dale organ doporuduje nezaplocovat pozemky sadd zapojenych do USES. Jestlize by byl

zameér tyto sady oplotit, z didvodu ochrany nezapéstovanych dfevin, bude toto oploceni

feSeno individualni ochranou &i do€asnym typem oploceni.

10. Krajska hygienicka stanice dne 13. 2. 2023 souhlasi se zménou €. 1.

11. Hasi¢sky zachranny sbor JM kraje dne 27. 3. 2023 souhlasi se zménou €. 1.

15. Statni pozemkovy ufad Hodonin ve svém stanovisku ze dne 9. 2. 2023 pozaduje
respektovat projednany plan spole¢nych zafizeni komplexni pozemkové upravy z r. 2009.
Tyto byly v kolizi s dil€i zménou Zm2 - se zastavitelnymi plochami Z13a, Z24a. Po dalSich
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jednani s pozemkovym ufadem bylo od téchto ploch na zakladé rozhodnuti zastupitelstva
obce 6. 11. 2023 odstoupeno (Zm2 a plochy Z13a, Z24a nejsou jiz sou¢asti zmény €. 1).

20. Archeologicky ustav Brno upozornil ne dodrzovani zakona ¢. 20/1987 Sb., o umoznéni
archeologického pruzkumu v dalSich fizenich.

33. Vodovody a kanalizace Hodonin ve svém vyjadieni ze dne 17. 3. 2023 upozorfiuji na
nutnost dodrzovani predpisu tykajicich se vodovodu a kanalizace a na respektovani trasy
planované kanalizace Nenkovice - Zeletice - Draz(ivky. Vyjadieni je vyhodnoceno jako
namitka majitele technické infrastruktury (viz nize ¢l. 11.16).

36. NETGAS, s.r.o., dne 7. 2. 2023 nema ke zméné ¢&. 1 pfipominky.

37. Ceska geologicka sluzba Praha zaslala dne 27. 3. 2023 geologickou mapu a upozorfiuje
na registrovanou geologickou lokalitu v zafezu cesty jihovychodné od hibitova, na
Prizkumové uzemi ropy a zemniho plynu a vyhradni lozisko zem. plynu Nasedlovice, na
sesuvné uzemi a radonové riziko (na limity v uzemi). Jinak bez pfipominek.

38. Moravské naftové doly Hodonin dne 8. 2. 2023 bez pfipominek a namitek.

44. Statni plavebni sprava dne 8. 2. 2023 bez pfipominek

Podrobnéji viz tabulka vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a namitek k navrhu Zmény ¢&. 1,

ktera je ve spise zmény &. 1, ktery se nachazi na obci i u pofizovatele M&U Kyjov.

Vyjadreni v bodé 20 (Archeologicky Ustav Brno) je vyporadano jako pFipominka v &l. 11.17 nize

v odavodnéni. Vyjadfeni v bodé 33 (VaK Hodonin) je vypofadano jako namitka vlastnika

infrastruktury v ¢l. 11.16 nize v odlvodnéni.

.6 Zprava o vyhodnoceni_vlivii_na udrzitelny rozvoj uzemi_ obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Zména €. 1 neni posuzovana z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi. Krajsky ufad JMK
(s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody) jako pfislusny dotCeny organ ve svém
stanovisku ke zpravé o uplatfiovani UP Zeletice za uplynulé obdobi (ve funkci zadani zmény
€. 1) neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi

1.7 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Toto stanovisko nebylo vydano.

1.8 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim _zavaznych ddvodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Toto stanovisko nebylo vydano.

1.9 Komplexni zdlivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Komplexni zditivodnéni pfijatého feSeni zmény & 1 UP Zeletice je nize provedeno podle
jednotlivych dil¢ich zmén ozn. Zm1, Zm3-8. Neni ucelné zdlvodnovat vyrokovou ¢ast zmény
€. 1, kde se rusi, popf. vkladaji jen Casti textu Ci jednotliva slova.

Zména &. 1 je provedena bez variant feSeni, protoze vychazi ze Zpravy o uplatiiovani UP
Zeletice v uplynulém obdobi ve funkci zadani zmény, ktera byla schvalena Zastupitelstvem
obce Zeletice a zména & 1 je pofizovana zkracenym postupem. Dojde-li ke zméné
podminek, na zakladé kterych byla uzemné planovaci dokumentace vydana, je obec
povinna poridit jeji zmeénu. Ze skuteCnosti uvedenych ve zpravé o uplatiovani tomto
navrhu vyplyva, Ze k takovym zménam doslo, zejména byly vydany ZUR JMK a jejich
aktualizace. Dil&i zména Zm8 nevymezuje plochy, ale uvadi textovou &ast UP do souladu
s legislativou a nadfazenou dokumentaci. Podrobna specifikace jednotlivych diléich zmén ¢&. 1
je obsazena v ¢lanku I1.18 na konci odlivodnéni.
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Zm1 Propojeni zastavitelnych ploch bydleni v lokalité Strané v¢. mistni komunikace

Vymezeni nové zastavitelné plochy Z25 bydleni - venkovské domy (Bv) v lokalité Stranég, ktera

propoji zastavitelné plochy Z7 a Z8 bydleni mezi sebou, vymezeni nové zastavitelné plochy

Z22a (Pk) vCetné jeji vefejné prospésné stavby vps 6a a stabilizované plochy Pk vefejného

prostranstvi - komunikace a plochy zelené sidelnich zahrad Zs k ploSe Z25:

- Nova zastavitelna plocha Z25 bydleni (Bv) v lokalité Strané propoji vhodnym zpusobem
zastavitelné plochy Z7-8 v této lokalité mezi sebou. Tim se dosahne kompletniho zastavéni
mistni komunikace Strané, ktera je zde jiz vybudovana, a pro kterou je proto vymezena
stabilizovana plocha vefejného prostranstvi ozn. Pk. DalSim divodem vymezeni plochy
Z25 je zadost vlastniki dotéenych pozemkl o vystavbu rodinného domu, ktera byla
podpofena zajmem obce o rozvoj bydleni v této ¢asti obce. Pfedpoklada se zde vystavba
2-3 rodinnych domu.

- Zastavitelna plocha Z22a vefejného prostranstvi - komunikace (Pk) je vymezena z divodu
nutnosti rozSifeni mistni komunikace v mistech, kdy tato neni dostatecné Siroka pro
obousmérny dopravni provoz. To je téZ divodem vymezeni jeji vefejné prospésné stavby
ozn. vps 6a. Vymezenim zastavitelné plochy Z22a bude zabezpeleno dostatecné vefejné
prostranstvi k zastavitelné plose Z25 o parametrech podle zakona.

- Pruh stabilizované plochy zelené sidelnich zahrad Zs podél zastavitelné plochy Z26 je
vymezen proto, aby v ném bylo mozno umistit vefejnou technickou infrastrukturu a vjezdy
na pozemky.

Zm2 Rozsireni zastavitelné plochy bydleni vé. komunikace v lokalité Zelitky
Od teto dilci zmény bylo na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Zeletice dne 6. 11. 2023
ustoupeno. Zastavitelné plochy Z13a a Z24a jiz nejsou soucasti zmény ¢. 1 UP.

Zm3 Rozsifeni zastavitelné plochy bydleni vé. komunikace v lokalité Certovec

Rozs$ifeni zastavitelné plochy Z14 bydleni - venkovské domy (Bv) v lokalité Certovec o novou

zastavitelnou plochu Z14a bydleni - venkovské domy (Bv) véetné umoznéni vefejného

prostranstvi pro mistni komunikaci v této plose:

- Nova zastavitelna plocha Z14a bydleni (Bv) prodlouzi vhodnym zplsobem zastavitelnou
plochu Z14 v lokalité Certovec. Dal$im divodem vymezeni plochy Z14a je zadost vlastnik(
dotéenych pozemkl o vystavbu rodinného domu, ktera byla podpofena zajmem obce
o rozvoj bydleni v této ¢asti obce. Pfedpoklada se zde vystavba 3-6 rodinnych domu.

-V zastavitelné plose Z14 a v nové ploSe Z14a bude mozno umistit souvisejici mistni
komunikaci a soubé&znou technickou infrastrukturu. To uprostfed plochy Z14a nebo na
zapadnim okraji podél stavajiciho vefejného prostranstvi Pk. Mistni komunikace (ani jeji
verejné prospésna stavba) neni konkrétné vymezena, protoze vymezeni by bylo v UP
zavazné a znemoznilo by jina feSeni v dalSich fizenich. Pozemky souvisejici dopravni
a technickeé infrastruktury jsou v plochach bydleni (Bv) pfipustné podle ¢l. 1.6.2.

Zm4 Zastavitelna plocha bydleni v lokalité za bytovkou

Vymezeni nové zastavitelné plochy Z26 bydleni - bytové domy (Bd) v lokalité za bytovkou:

- Nova zastavitelnd plocha Z26 bydleni (Bd) umozni obci Zeletice vyFe$it nedostatek
bytovych doml a s tim souvisejici nedostatek obecnich byt(. Plocha je vymezena za
stavajici bytovkou proto, ze vhodnym zplsobem doplini zastavbu v této ¢asti obce a téz
proto, Ze obec nema k dispozici jiné vhodnéjSi pozemky, nez zde. Pfedpoklada se zde
vystavba cca 2 bytovych domu.

- Navrh souvisejici mistni komunikace a navrh prodlouzeni vedeni technické infrastruktury je
vymezen ve vefejném prostranstvi Pk podél plochy Z26 a ¢aste¢né i v plose Z26. Pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury jsou v plochach bydleni (Bd) pfipustné podle
¢l. 1.6.2. Tyto navrhy nejsou oznaCeny jako vefejné prospéSné stavby s moznosti
vyvlastnéni, protoze jimi dotcené pozemky jsou obecni.

Zmb5 Aktualizace stavu zastavéného uzemi v lokalité Strané
Aktualizace zastavéného Uzemi podle § 58, odst. 3) stavebniho zakona (SZ) - prevedeni jiz
vyuzité Casti zastavitelné plochy Z7 (Bv) a jiz vyuzité zastavitelné plochy 222 (Pk) do ploch
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stabilizovanych, s tim souvisejici Uprava hranice zastavéného Uzemi (ZU), Gprava zbyvajici

zastavitelné plochy Z7 (Bv) v lokalité Strané a zruSeni &asti jiz realizované vefejné prospésné

stavby vps 6:

- Aktualizace zastavéného Uzemi je zakonnou povinnosti, kterou je tfeba provést v kazdé
zméné UP, tedy i v lokalité Strané, kde doslo k vystavbé. Touto dil&i zmé&nou je pfevedena
Cast zastavitelné plochy Z7 (Bv) a pfiléhajici Cast plochy Z22 vefejného prostranstvi
s mistni komunikaci (Pk) do zastavéného uzemi jako plochy stabilizované Bv, Pk. To
proto, Ze v zapadni €asti plochy Z7 byl jiz postaven rodinny dim.

- Cela zastavitelna plocha Z22 vefejného prostranstvi - komunikace (Pk) je pfevedena do
ploch stabilizovanych, protoze komunikace jiz byla realizovana. Mala ¢ast této plochy
zUstava vymezena jako vefejné prospéSna stavba vps 6, protoZze komunikace je zde
zUzena a méla by byt rozSifena do parametru, které umozni oboustranny dopravni provoz.

- Pruh stabilizované plochy zelené sidelnich zahrad Zs je vymezen podél celé zastavitelné
plochy Z7 (v€etné Casti se stavbou domu) proto, aby v ném bylo mozno umistit vefejnou
technickou infrastrukturu a vjezdy na pozemky.

Zm6 Aktualizace stavu zastavéného uzemi v lokalité U lesa

Aktualizace zastavéného uzemi podle § 58, odst. 3) SZ - prevedeni jiz vyuzité Casti

zastavitelné plochy Z8 (Bv), jiz vyuzité zastavitelné plochy Z9 (Bv) a jiz vyuzité zastavitelné

plochy Z23 (Pk) s mistni komunikaci do ploch stabilizovanych, s tim souvisejici Uprava hranice
zastavéného uzemi (ZU), redukce zbyvaijici zastavitelné plochy Z8 (Bv), Uprava stabilizovanych
ploch v lokalité U lesa a zruSeni jiz realizované veiejné prospésné stavby vps 7 s komunikaci:

- Aktualizace zastavéného Uzemi je zakonnou povinnosti, kterou je tfeba provést v kazdé
zméné UP, tedy i v lokalité U lesa, kde doslo k vystavbé.

- Touto dil&i zménou je pfevedena c¢ast zastavitelné plochy Z8 bydleni (Bv), cela
zastavitelna plochy Z9 bydleni (Bv) a téz zastavitelna plocha Z23 vefejnych prostranstvi -
komunikace (Pk) do zastavéného Uzemi jako plochy stabilizované Bv, Pk. To proto, Ze
v lokalité U lesa bylo postaveno celkem 8 novych rodinnych domu a byla jiz zrealizovana
mistni komunikace mezi plochami Z8 a Z9 v€. rozvodu technické infrastruktury. Proto je
v jiz vyuzité ploSe Z23 zruSena verejné prospésna stavba vps 7.

- Vramci této dilci zmény je zménéna (ze severni strany) pfiléhajici plocha na
stabilizovanou plochu vefejnych prostranstvi - komunikace (Pk), protoZze i zde byla
realizovana mistni komunikace, ktera propojuje komunikaci U lesa s komunikaci Strané
a téz soubé&zny pruh zelené sidelnich zahrad Zs.

- Duvodem rozsifeni stabilizované plochy bydleni Bv smérem k lesu je skuteCny zplsob
vyuziti pozemku, protoze takto byly stavebni parcely vymezeny ve spravnim fizeni.

Zm7 Aktualizace stavu zastavéného tzemi v lokalité Zelitky za Fadovkami

Aktualizace zastavéného uzemi podle § 58, odst. 3) SZ - pfevedeni jiz vyuzité zastavitelné

plochy Z11 (Bv) do plochy stabilizované v&. pfiléhajici jiz vyuZité zastavitelné plochy 224 (Pk)

s komunikaci, stim souvisejici Uprava hranice zastavéného uzemi (ZU) v lokalité

Zelitky, zruSeni jiz realizované vefejné prosp&sné stavby vps 8:

- Aktualizace zastavéného Uzemi je zakonnou povinnosti, kterou je tfeba provést v kazdé
zméné UP, tedy i v lokalité Zelitky, kde do$lo k vystavbé.

- Touto diléi zménou je pfevedena celd zastavitelnd plocha Z11 bydleni (Bv) a kni
pfiléhajici cela zastavitelnd plocha Z24 vefejnych prostranstvi - komunikace (Pk) do
zastavéného Uzemi jako plochy stabilizované BV, Pk. To proto, Ze v lokalité Zelitky byly
v ploSe Z11 postaveny 2 rodinné domy (zbyvajici 1 parcelu Ize povazovat za proluku)
a v ploSe Z24 byla jiz realizovana mistni komunikace v€. inz. siti k novym domuim. Proto je
taky zrusena jiz realizované verejné prospésna stavba vps 8.

- Cast rusené plochy Z24 je ptevedena do stabilizované plochy zelené sidelnich zahrad Zs,
protoZe nebyla vyuZita pro mistni komunikaci, ale pro zelen.
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Zm8 Uvedeni UP do souladu s PUR CR, se ZUR JMK, s UAP, se souéasnou legislativou
a uprava podminek v textech

- Uvedeni uzemniho planu do souladu s nadfazenou dokumentaci - s Politikou uzemniho
rozvoje a se Zasadami uzemniho rozvoje JMK v jejich sou€asnych aktualizacich platnych
koncem r. 2023 je povinnost vyplyvajici z § 54 odst. 6 stavebniho zakona. Jedna se
zejména o doplnéni textd odlvodnéni.

- Touto dil&i zménou jsou texty UP uvedeny do souladu pravnimi predpisy vztahujicim se
k uzemnimu planovani platnymi do konce roku 2022, zejména s vyhlaskou €. 500/2006
Sb., a vyhlaskou €. 501/2006 Sb. Podle pfilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni
platném v r. 2022 jsou upraveny doplnény & zredukovany nazvy a obsahy &lank( textt UP.

-V dokumentaci zmény €. 1 a v uplném znéni je pouzita sou¢asna digitalni katastralni mapa
k30. 11. 2022 a jsou aktualizovany limity vyuziti v uzemi podle dat vlozenych do
sougasnych Uzemné analytickych podkladt (UAP) Kyjov.

- Zmény v podminkach pro v UP vymezené plochy jsou zejména tyto:

V plochach bytovych domi Bd (Bd) budou pfipustné i rodinné domy a jejich pozemky,
v plochach mimo zastavéné uzemi nebudou povolovany rekreaCni chaty a rekreacni
chatky, v plochach Zz, Zo, Zt a Zp bude podminéné pfipustna zména vyuziti (zapisem
v katastru i fakticky) na ovocny sad, popf. na vinici, v plochach zelené pfirodni Zp budou
pFipustné pozemky zemédélského pidniho fondu (ZPF).

.10 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni_ potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

s s v

a) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Hlavni zastavéné Uzemi (ZU) je v Zeleticich ugelné& vyuzito véetn& vyrobni zény na jeho
severozapadnim okraiji, to jen s vyjimkou plochy prestavby ozn. P1 a okraji v ZU. Uliéni fronty
v ZU jsou souvisle zastavény oboustrannou zastavbou, zejména obytnou, a kde tomu tak neni,
jsou v UP jiz vymezeny zastavitelné plochy Z1-24 uvnitf ZU nebo na ZU pfimo navazujici na
jeho okrajich. To jen s vyjimkou plochy Z19 pro fotovoltaickou elektrarnu navrzenou a ploch
Z20-21 pro COV (nyni jiz v realizaci), které jsou vymezeny samostatné na zapad od hlavniho
ZU. Proto jsou v diléich zmé&nach Zm1, Zm3-4 zmény &. 1 vymezeny 3 nové zastavitelné
plochy bydleni Z14a, Z25-26 na 2 okrajich zastavéného uzemi a s nimi souvisejici zastavitelna
plocha Z22a vefejnych prostranstvi v€. ploch vefejnych prostranstvi stabilizovanych, které
v8echny navazuji na hlavni zastavéné uUzemi se stejnou funkci na jeho okraji. Pficemz
zastavitelné plochy bydleni navazuji na stavajici plochy bydleni a na plochy vef. prostranstvi
a na stavajici mistni komunikace. Tim se hlavni zastavéné uzemi dopini do pIné&jsiho tvaru.

V dilgich zmé&nach Zm5-7 zmény &. 1 je aktualizovano ZU podle poZadavku § 58 zakona. Jiz
vyuzité Casti zastavitelnych ploch Z7-9, Z11, Z22-24 jsou v téchto 3 zménach pfevedeny do
zastavéného Uzemi jako plochy stabilizované v&. ¢asti mistnich komunikaci. Témito zménami
je posileno uéelné vyuziti ZU.

b) Vyhodnoceni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch
Prehled vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych v r. 2016 v UP Zeletice k roku 2022:

. .| zkratka . : mira vyuziti plochy
05{:)1‘;3”' zmény zp. | nazev plochy: ('Sr‘;e:'s'ttzr:’ly;?jfﬁ;)' k 30.11.2022 - podet RD
vyuziti: nebo mira vyuziti
plochy bydleni - venkovské domy (postaveno 11 ze 42 moznych RD):
21 (Bv) na Dédiné - v severni ¢asti nevyuzito (2 RD)
u potoka zastavéného uzemi
Z2 (Bv) na Dédiné - v severni ¢asti nevyuZzito (3 RD)
vedle statku zastavéného uzemi
Z4 (Bv) Za humnama - | v zapadni Casti nevyuzito (2 RD)
za farou zastavéného uzemi
Z5 (Bv) za Skolou v severni ¢asti nevyuZzito (4 RD)
zastavéného uzemi
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Z6 (Bv) U hristé ve stfedni Casti nevyuZzito (2 RD)
zastavéného uzemi
7 (Bv) Strané podél severniho 1RD (1z10)
okraje obce mimo ZU
Z8 (Bv) Ulesa - podél severovychod- 1RD (1 ze 3)
na Strané niho okraje mimo ZU
29 (Bv) U lesa u severovychodniho 7 RD
okraje obce mimo ZU piné vyuzito
210 (Bv) U fadovek na jihovych. okraji nevyuzito (4 RD)
uvnitf i mimo ZU
211 (Bv) Zelitky - podél jihovychodniho 2 RD
za fadovkami | okraje obce mimo ZU (2 ze 3 vyuzito)
213 (Bv) Zelitky u jihovychodniho nevyuzito (1-2 RD)
okraje obce mimo ZU
214 (Bv) Certovec podél severniho nevyuzito (1-2 RD
okraje obce mimo ZU
plochy obc¢anského vybaveni - sportovni:
216 (Os) za obecnim ve stfedni Casti nevyuzito
Ufadem zastavéného uzemi

plochy obéanského vybaveni - hibitovy:

217

(Oh)

vedle hrbitova

v jihozapadni ¢asti
zastavéného uzemi

pfipravuje se parkovisté

plochy vyroby a skladovani - véetné Zivocisné vyroby:

mimo ZU

Z18b (Vz) za farmou na severozapadnim nevyuzito
okraji obce mimo ZU
plochy fotovoltaické elektrarny:
219 (Fv) Pfedni Homole | zapadné od obce nevyuzito

plochy technické infrastruktury:

220

(Ti)

COV u sou-
toku potoki

severozapadné pobliz
obce mimo ZU

je zahajena pfiprava

plochy dopravni infrastruktury - mistni:

Z21

(Dm)

k Cistirné
odpadnich vod

severozapadné pobliz
obce mimo ZU

je zahajena pfiprava

plochy verejnych prostranstvi - komunikace:

okraje obce mimo ZU

222 (PK) v lokalité komunikace Alej mistni komunikace
Strané podél severniho je realizovana
okraje obce mimo ZU
223 (Pk) U lesa komunikace U lesa mistni komunikace
u severovychodniho je realizovana
okraje obce mimo ZU
224 (Pk) v lokalité komunikace U fado- mistni komunikace
Zelitky vek u jihovychodniho je z velké Casti

realizovana

Do 30. 11. 2022 bylo v zastavitelnych plochach bydleni postaveno 11 rodinnych domu
z moznych 42 RD, coz je vyuZiti zastavitelnych ploch bydleni na 26,2 % (tedy vice, nez V).
Castedné jsou vyuzity zastavitelné plochy bydleni Z7-8 (Bv), upIné jsou vyuzity plochy bydleni
Z9, Z11 (Bv,) v&. 1 proluky. Zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi - komunikace Z22, Z23,
Z24 (PK) jsou rovnéz jiz vyuzity a jsou v nich provedeny nové mistni komunikace a sité.
Zastavitelné plochy ob&anského vybaveni Z16-17, ani plochy Z18a a P1 pro vyrobu a plocha
Z19 pro fotovoltaickou elektrarnu nejsou dosud vyuzity. Pfipravuje se vyuziti zastavitelnych
ploch Z20-21 pro vystavbu COV, ktera je projek&né pfipravena.
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c) Vyhodnoceni potieby a vymezeni novych zastavitelnych ploch

Zména &. 1 vychazi ze ,Zpravy o uplatiiovani UP Zeletice v uplynulém obdobi 2016-2021*,
ktera byla projednana podle zakona a schvalena Zastupitelstvem obce Zeletice koncem roku
2021. Zména je pofizovana podle konkrétnich pozadavkl obce uvedenych v &ast zpravy ,E
Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu vrozsahu zadani zmény* a je
pofizovana zkracenym postupem, proto je bez variant feSeni. Ve zpravé jsou vyjmenovany
parcely, které maji byt ve zméné &. 1 provéieny a feseny.

V Zeleticich je v poslednich letech stabilni pocet obyvatel, ktery se pohybuje okolo 500-520
trvalych obyvatel. V roce 1998 mély Zeletice 519 trvalych obyvatel, v roce 2011 mély Zeletice
503 obyvatel a v roce 2023 je situace obdobna - podle statistiky k 31. 12. 2022 je zde 512
pfihladenych trvalych obyvatel. Obec nelezi v rozvojové ose ani v rozvojové oblasti osidleni.
Pfesto je zde znacny zajem o ploSny rozvoj obce, predevSim pro bydleni, ktery je divodem
vymezeni dalSich zastavitelnych ploch uvedenych v nasledujici tabulce.

Zména €. 1 vymezuje 3 nové zastavitelné plochy bydleni Z14a, Z25 (Bv) a Z26 (Bd) na okrajich
hlavniho zastavéného Uzemi v lokalitach Strané, Certovec a Za bytovkou. Spolu s nimi je
vymezena 1 zastavitelna plocha Z22a vefejnych prostranstvi - komunikace (Pk) pro roz§ifeni
mistni komunikace k plocham bydleni a pro nezbytnou technickou infrastrukturu. Potfebu
novych zastavitelnych ploch nelze opfit o konkrétni vypocet, protoZze napf. pro bydleni je ve
dfive vymezenych zastavitelnych plocha mozno realizovat vystavbu cca dalSich 30 RD. Jenze
soucasni zadatelé o vystavbu dom( v téchto plochach své pozemky nevlastni a obec jim ve
vystavbé na svych pozemcich nechce branit. Jedna se jen o rozSifeni jiz dfive vymezenych
zastavitelnych ploch.

oznaceni zkvratka , : Iok'al|ta  ex pfedpokladané vyuziti
plochy: zmeny zp: nazev plochy: | vymezeni (umlstenl) plochy:
vyuziti na: plochy:
plochy bydleni - venkovské domy:
Z14a (Bv) Certovec na severnim okraiji 3-6 domu
obce mimo ZU 0,6735 ha
225 (Bv) Strané podél severniho 2-3 domy
okraje obce mimo ZU 0,1988 ha
plochy bydleni - bytové domy:
226 (Bd) za bytovkou v severni ¢asti 2 domy
zastavéného uzemi 0,3735 ha
plochy verejnych prostranstvi - komunikace:
Z22a (PK) Strané podél severniho rozSifeni mistni
okraje obce mimo ZU | komunikace a inZ. sité
0,0323 ha

Ve zméné €. 1 jsou vymezeny 4 nové zastavitelné plochy o celkové vyméfe 1,2781 ha.

111  Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich izemnich vztahi

a) Postaveni a vyznam Feseného uzemi v sidelni strukture

Re$ené Uzemi je soudasti Jihomoravského kraje, okresu Brno-venkov a nachazi se ve
spravnim obvodu obce s rozSifenou pusobnosti (ORP) mésta Kyjov. Mésto Kyjov je
subregionalnim centrem osidleni ve struktufe kraje a pofizovatelem UP Zeletice a jeho zmény
&. 1. Obec Zeletice je mistniho vyznamu s vyuZitim pfevazné zemédélskym. Toto vyplyva i ze
sloZeni katastru obce o velikosti 610,75 ha, z ¢ehoz C&ini 73,4 % zemédélské pozemky.
Postaveni a vyznam Zeletic v sidelni struktufe je mistni a odpovida velikosti obce s po&tem cca
512 trvalych obyvatel. PoCet obyvatel je stabilni a v poslednich 30 letech se cca nezménil.
Jedna se o obec s potencialem dalSiho rozvoje, coz je zohlednéno navrhem vymezenych
zastavitelnych ploch (viz vyse).
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b) Piedmét reSeni zmény ¢. 1

Re$enym uzemim zmény &. 1 neni celé spravni Uzemi obce Zeletice, ale jen ménéna &ast

Uuzemniho planu v plochach dil¢ich zmén oznacenych Zm1, Zm3-7 a v textech jako Zm8:

Zm1 Propojeni zastavitelnych ploch bydleni v lokalité Strané v€. mistni komunikace

Zm3 Rozsifeni zastavitelné plochy bydleni v&. komunikace v lokalité Certovec

Zm4 Zastavitelna plocha bydleni v lokalité za bytovkou

Zm5 Aktualizace stavu zastavéného uzemi v lokalité Strané

Zm6 Aktualizace stavu zastavéného uzemi v lokalité U lesa

m7 Aktualizace stavu zastavéného uzemi v lokalité Zelitky za fadovkami

Zm8  Uvedeni UP do souladu s PUR CR, se ZUR JMK, s UAP, se sou&asnou legislativou
a Uprava podminek v textech

V dil¢ich zménach Zm1, Zm3-4 jsou vymezeny 3 nové zastavitelné plochy bydleni Z14a, Z25-

26 (Bv, Bd) na okrajich hlavniho zastavéného Uzemi v lokalitach Stran&, Certovec a Za

bytovkou. Spolu s nimi jsou tamtéz vymezena zastavitelna plocha Z22a vefejnych prostranstvi -

komunikace (Pk) pro zlepSeni dopravni obsluhy a pro nezbytnou technickou infrastrukturu.

V dil¢ich zménach Zm5-7 je aktualizovan stav zastavéného Uzemi v lokalitach Strané, U lesa

a Zelitky na okrajich hlavniho zastavéného tuzemi.

c) Koordinace vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci dokumentace - navaznost
feseného uzemi na dopravni a technickou infrastrukturu

Zeletice nejsou soudasti Zzadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy osidleni vymezené v PUR
CR zpfesnéné ¢&i vymezené v ZUR JMK v jejich sougasnych znénich. Re$ené Gzemi neni
soucasti navrhovych ploch ani koridord dopravni a technické infrastruktury vymezenych
v grafické &asti ZUR JMK &i jejich vefejné prospé&snych staveb - podrobnéji viz ¢&l. 11.2.

Do zapadniho okraje Uzemi Zeletic zasahuje Uzemni rezerva R1 technické infrastruktury -
lokalita akumulace povrchovych vod Terezin ozn. RLAPVO7 podle kapitoly D4.2 - Rezervy
technické infrastruktury ZUR JMK. Tato lokalita bude koordinovana v UPD dotéenych obci
podle Uzemni studie zadané krajem (v roce 2022 zatim nezadana). Rezerva R1 je v UP
Zeletice zapracovana jiz v platném UP zr. 2016 v dostateéném rozsahu a neni dotéena
plochami zmény €. 1.

d) Vyhodnoceni ndvaznosti ploch pro koordinaci v UPD sousednich obci

Predmétem zmény &. 1 (podle schvalené zpravy o uplatiiovani) nejsou plochy USES, neni
dopravni ani technicka infrastruktura nadmistniho vyznamu, ani nejsou dalSi nebo jiné
skuteCnosti s pfesahem na uzemi okolnich obci. Zménou €. 1 nevznikaji pozadavky na
koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti sousednich obci.

Plochy diléich zm&n Zm1, Zm3, Zm5 a Zm6 jsou vymezeny na okraji Uzemi obce Zeletice,
konkrétné priléhaji ke spravnimu Uzemi sousedni obce a katastru Drazlvky. Vliv téchto zmén
na uzemni plan Drazivky neni (zastavéné uzemi Drazlvek je vzdaleno cca 1,24 km), to pouze
s vyjimkou skute€nosti, Ze se jedna o sousedni pozemky v dalSich fizenich.

112 Vyhodnoceni splnéni pokynt pro zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu zadani
zmény podle €asti E zpravy o uplatnovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi

Zména &. 1 vychazi ze ,Zpravy o uplatiiovani UP Zeletice v uplynulém obdobi 2016-2021*,
ktera byla projednana podle zakona a schvalena Zastupitelstvem obce Zeletice. Zména je
pofizovana podle konkrétnich pozadavkl uvedenych v ¢ast zpravy ,E Pokyny pro zpracovani
navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény* a je pofizovana zkracenym postupem
bez variant feSeni. Proto je vyhodnoceni spinéni zadani provedeno podle jedn. ¢lankl ¢asti E
zpravy o uplathovani ,uvedenych v plném rozsahu nize Sikmou kurzivou*®. Vyhodnoceni spinéni
konkrétnich pozadavkl je uvedeno za odrazkami na konci kazdého ¢lanku (pokud je néco
pozadovano) kolmym pismem a nadepsano Splnéni.
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E.1 _PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
ZlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

Viyhodnotit soulad tizemniho plénu s Politikou Gzemniho rozvoje CR v aktualizovaném znéni.

Vyhodnotit soulad uzemniho planu se Zasadami tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

v aktualizovaném znéni. Aktualizovat limity vyuZiti uzemi dle aktualizace UAP. Zohlednit

pfipadné pozadavky vyplyvajici z SirSich vztahd v uzemi.

Splnéni:

Vyhodnoceni souladu zmény &. 1 s PUR CR a se ZUR JMK je provedeno v é&l. 11.2 vyse

v odavodnéni. Aktualni limity v Uzemi jsou znazornény na koordinacnim vykrese uplného znéni

UP Zeletice po zméné &. 1.

E.1.1 PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporfédéani zastavéného uzemi a na provéieni moZnych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Zachovat stavajici urbanistickou koncepci. Aktualizovat zastavéné uzemi obce. Zastavené

plochy vymezit jako stavajici, v této souvislosti upravit textovou i grafickou ¢ast uzemniho

pléanu. Vymezit jako stavajici plochy i pfipadné dalsi plochy, které budou v dobé zpracovani
zmeény prokazatelné realizovany. Proveérit, pripadné upravit podminky vyuZiti ploch. Nové
poZadavky viz kapitola E.1.4 Dalsi poZadavky.

Splnéni:

Urbanisticka koncepce je ve zméné €. 1 zachovana. Nové zastavitelné plochy vymezené

v diléich zménach Zm1, Zm3-4 ozn. Z14a, Z25-26 pro bydleni (Bv, Bd) a zastavitelna plocha

Z22a pro vefejna prostranstvi (Pk) jsou vymezeny na okrajich hlavniho zastavéného uzemi

jako rozsifeni jiz dfive v UP vymezenych ploch, na které navazuii.

V diléich zménach Zm5-7 jsou pfevedeny jiz vyuzité €asti zastavitelnych ploch bydleni Z7-9,

Z11, a ploch Z22-24 vefejnych prostranstvi do ploch stabilizovanych ozn. Bv, Pk, Zs, Zz. Podle

§ 58 st. zakona jsou zastavéné Casti téchto ploch zahrnuty do zastavéného uzemi.

E.1.2 PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejiména na provéfeni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Nové pozadavky viz. kapitola E.1.4. Dal$i poZadavky.

Spinéni:

- Knovym zastavitelnym plocham Z14b, Z25-26 bydleni (Bv, Bd) jsou ve zméné ¢&. 1
navrzeny vefejna prostranstvi v nové zastavitelné ploSe Z22a vefejnych prostranstvi (Pk)
a podél plochy Z26 s navrhy mistnich komunikaci as navrhy prodlouzeni rozvodu
technické infrastruktury (plynovod, vodovod, kanalizace).

E.1.3 PoZadavky na koncepci usporfadani krajiny, zejména na provéreni plosného
a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné
provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Provérit a upravit podminky vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi (v souladu s novelou

stavebniho zakona ucinnou od 1. 1. 2018) v souvislosti s § 18 odst. 5 stavebniho zakona

vcetné doplnéni oddvodnéni vylouéenych staveb. Aktualizovat hranici zastavéného Gzemi.

Nové pozadavky viz. kapitola E.1.4 DalSi poZadavky.

Splnéni:

- Ve zmeéné €. 1 nebylo nutno upravovat podminky pro vyuziti ploch v krajiné,

protoze podminky stanovené v UP Zeletice v r. 2016 jsou dostateCné.

- Ve zméné & 1 (ani v plvodnim UP Zeletice) nejsou vymezeny plochy s vylougenim

staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18, odst. 5) stavebniho zakona
v nezastavéném uUzemi. Hranice zastavéného Uzemi je aktualizovana v dil€ich zménach
ozn. Zm5-7.
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E.1.4. Dali poZadavky o
V ramci zpracovani Zmény ¢. 1 UP Zeletice budou provéfeny tyto poZzadavky:

Z 1. Provérit poZadavek na propojeni zastavitelné plochy Z7 a Z8 tzn. rozS$ifit zastavitelnou
plochu (Bv) plochy bydleni - venkovské domy:

/

e

T

v 0

SpInéni:

- Diléi zménou Zm1 je vymezena nova zastavitelna plocha Z25 bydleni - venkovské domy
(Bv) mezi zastavitelnymi plochami Z7-8 v lokalité Strané. Spolu sni je vymezena
souvisejici zastavitelna plocha Z22a vefejnych prostranstvi (Pk) pro rozSifeni mistni
komunikace apro technickou infrastrukturu a rovnézjsou vymezeny souvisejici
stabilizované plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené ozn. Pk a Zs.

Z 2. Provérit poZadavek na rozSifeni zastavitelné plochy Z13 (Bv) plochy bydleni - venkovské

SpInéni:
- Od rozSifeni zastavitelné plochy Z13 (dil¢i zmény Zm2 a plochy Z13a) bylo na zakladé
rozhodnuti Zastupitelstva obce dne 6. 11. 2023 ustoupeno.
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Z 3. Proveérit poZzadavek obce: rozsifit zastavitelnou plochu Z14 Bv plochy bydleni - venkovské
domy (v soucCasné casti plochy Zo) a hromadné bydleni - bytové domy (v souc¢asné ploSe Zs):

Strdna ¢

Spinéni:

- Diléi zménou Zm3 je vymezena nova zastavitelna plocha Z14a bydleni - venkovské domy
(Bv), kterou se rozsituje zastavitelna plocha Z14 v lokalité Certovec v lokalité Certovec.

- Dil¢i zménou Zm4 je vymezena nova zastavitelna plocha Z26 bydleni - bytové domy (Bd)
v lokalité za bytovkou. Spolu s ni je navrzeno souvisejici rozsifeni mistni komunikace
a technické infrastruktury.

Z 4. Proverit pozadavek pro umisténi rekreacni stavby ,malé chaty” na pozemku parc. ¢. 3982
v k.u. Zeletice u Kyjova:

BV A

\

~\

WE

\

SpInéni:

- Toto bylo provéfeno tak, Ze ke spoleCnym podminkam v &l. 11.6.2 byla (po dohodé s obci)
pfidana podminka ozn. pismenem | ,V plochach mimo zastavéné uzemi a mimo
zastavitelné plochy nebudou povolovany rekreaéni chaty a rekreani chatky”. Tedy ani na
pozemku parc. €. 3982 nebude povolena rekreaéni stavba ,malé chaty®. Neni vhodné
umistovat jedn. chaty &i chatky voIné v krajiné, to z ddvodu ochrany krajiny.
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Z 5. Provérit poZzadavek na zménu druhu pozemkd parc. ¢. 3981 (trvaly travni porost) a parc.
C. 4008 (trvaly travni porost) na ovocny sad:

\

o

S

SpInéni:

- Toto bude umoznéno. Do vyuziti jedn. druhl ploch v ¢lanku 1.6.2 jsou doplnény podminky
vtom smyslu, Ze v plochach Zz, Zo, Zt, Zp bude podminéné pfipustna zména vyuZiti
(zapisem v katastru i fakticky) na ovocny sad, popf. na vinici. V plochach zelené pfirodni
Zp budou pfipustné pozemky zemédélského pldniho fondu.

E.2 PozZadavky na vymezeni ploch a koridorli tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit
Obec nema zZadné pozZadavky na vymezeni uzemnich rezerv.

E.3 Pozadavky na provéfeni vymezeni verfejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo
Bude provéfeno vymezeni ploch verejné infrastruktury a pripadné upraveno podle aktualnich

podkladd.

SpInéni:

- SouCasné svymezenou zastavitelnou plochou Z25 bydleni je vdiléi zméné Zm1
vymezena nova vefejné prospésna stavba ozn. vps 6a ,komunikace a inZenyrské sité
v ploSe Z22a v lokalité Strané“.

- S ohledem na realizaci mistnich komunikaci a siti v plochach Z23-24 je upusténo od jiz
provedenych vefejné prospésnych staveb vps 7-8.

- Obec nehodla z titulu tzemniho planu nebo jeho zmény &. 1 uplatfiovat pfedkupni pravo se
zapisem do katastru nemovitosti.

E.4 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridortl, ve kterych bude rozhodovani
0 zmeénach v uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pripadna potreba vymezeni pfedmétnych ploch a koridort bude pfedmétem rfeSeni Zmény ¢. 1

UP Zeletice.

SpInéni:

- Toto bylo provéfeno. Plochy a koridory, ve kterych by mélo byt rozhodovani podminéno

zminénymi zplsoby, nejsou vymezeny v ptvodnim UP, ani v jeho zméné ¢&. 1.

E.5 Pripadny poZzadavek na zpracovani variant fesSeni
Obec nema poZadavky na zpracovani variant zmény.
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E.6 PoZadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

oduvodnéni, vé. méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Zména ¢&. 1 UP Zeletice bude Zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim

planovani a stavebnim radu, v platném znéni, s vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sbh., o lzemné

analytickych podkladech, uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, s vyhlaskou ¢&. 501/2006

Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni a s ostatnimi souvisejicimi

platnymi predpisy a to zkracenym postupem (dle ust. § 55a stavebniho zakona).

Zména uzemniho plénu bude respektovat usporadani Uplného znéni Uzemniho plénu Zeletice

po zméné ¢. 1 v¢. méritek vykresl a poctu vyhotoveni.

Zména bude zpracovana v rozsahu ménénych c¢asti a bude obsahovat:

e Textovou éast

e  Grafickou &ast obsahujici:

- Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi (1:5000)

- Hlavni vykres (1:5000)

- Dopravni a technicka infrastruktura - energetika, spoje (1:5000)
- Technicka infrastruktura - Vodni hospodarstvi (1:5000)

- Koncepce usporadani krajiny (1:5000)

- Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1:5000)

Odudvodnéni zmény bude obsahovat:

e Textovou cast

o  Grafickou ¢ast obsahujici:

- Koordinacni vykres (1:5000)
- Vykres predpokladanych zabort padniho fondu (1:5000)
- Vykres SirSich vztaht (1:25 000)

Viykresova c¢ast mize byt po dohodé zpracovatele, obce a porizovatele upravena. Zména
tuzemniho planu bude zpracovana nad aktualnim mapovym podkladem. Navrh zmény bude
projektant v prubéhu zpracovani konzultovat s porizovatelem a urcenym zastupitelem obce
Zeletice. Navrh zmény uzemniho planu bude odevzdén pro vefejné projednéni ve 3
vyhotovenich v listinné podobé a 2 x na CD. Na zakladé vysledk( verejného projednani bude
navrh zmény upraven a zména bude odevzdana v 1 vyhotoveni v listinné a v digitalni podobé
na CD ve formétu PDF a DGN, pfipadné Shp. Odivodnéni zmény UP bude obsahovat
srovnavaci text s vyznacenim zmén (srovnavaci znéni).
Viystupni data zmény/uplného znéni budou zpracovana v poZadovanych formatech
podle ,Pravidel pro digitalizaci dzemnich plant Jihomoravského kraje” v souladu s dotacni
smlouvou (bude-li uzavfena) a budou umozriovat viozeni do systéemu GIS JMK a ORP Kyjov
(koordinacni vykres ve formatu *.tiff, geodiferencovany v soufadnicovéem systému S-JTSK
s rozlisenim 300 dpi).
Zpusob odevzdani navrhu zmény k projednani je mozno po dohodé projektanta, porizovatele
a ur¢eného zastupitele upravit. Soucasti zmény tGzemniho planu bude predpokladané upiné
znéni tzemniho planu (textova i graficka ¢ast) po vydani zmény. Dokumentace bude opatiena
autorizaCnim razitkem a vlastnoruénim podpisem projektanta. Po vydani zmény vyhotovi
zpracovatel v souladu s § 55 odst. 5 stavebniho zakona Upiné znéni tzemniho planu po vydani
jeho zmény, a to 4 x v papirové podobé a 2 x na CD. Rozsah uplného znéni tzemniho planu
po vydani jeho zmény bude shodny jako rozsah tuzemniho planu.

Spinéni:

- Zména ¢&. 1 je vypracovana podle sou¢asné platnych predpist s vyjimkou jednotného
standardu. Jednotny standard je pozadovan novelami stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasek platnymi od 1. 1. 2023. Jednotny standard nepoZaduje v8ak zprava
o uplatiiovani UP ve funkci zadani zmény &. 1. O Zméné &. 1 podle zpravy rozhodnulo
Zastupitelstvo obce Zeletice jiz v roce 2021 a podle zmé&nové vyhlasky &. 418/2022 Sb., se
zmeéna ¢. 1 vypracuje podle predpisu platnych do 31. 12. 2022. Zména €. 1 proto neni
vypracovana Vv jednotném standardu. V ostatnich C&astech je soucCasna legislativa
respektovana a dodrzena.

- Nejsou vypracovany samostatné vykresy dopravni a technické infrastruktury, ani koncepce
usporadani krajiny, protoZze tyto nejsou souéasti dokumentace ptivodniho UP zr. 2016,
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ktery je mé&nén. Dokumentace zmény &. 1 by méla odpovidat pdvodnimu UP a koncepce
vefejné infrastruktury je znazornéna na hlavnim vykrese.

- Neni vypracovan vykres SirSich vztahu, protoze zména €. 1 fesi jen plochy okolo hlavniho
zastavéného Uzemi bez presahu do okolnich obci. Jediny zamér ze ZUR JMK, ktery
zasahuje do Zeletic jako lokalita akumulace povrchovych vod RLAPV.07, je v ptvodnim
UP zapracovan dostateéné a zménou &. 1 se neméni.

- Vykresy jsou vypracovany nad sou€asnou katastralni mapou z konce r. 2023. Navrh fe$eni
zmény byl konzultovan s uréenym zastupitelem obce a s pofizovatelem na jednani
konaném 8. 11. 2022 na Méstském ufadé v Kyjoveé.

- Navrh pro vefejné projednani byl pfedan ve 3 vytiscich spolu s daty ve strojové Citelném
formatu .dgn, pdf, .docx. Dal$i data budou pfedana s Gplnym znénim UP po zméné &. 1.
Pokud obec obdrzi krajské dotace, budou vyhotovena dal$i data podle poZzadavku dotaéni
smlouvy s Jihomoravskym krajem.

- Dokumentace zmény je opatfena zaznamem o ucinnosti v pfedepsaném obsahu. Po
vydani zmény vyhotovi zhotovitel dokumentaci uplného znéni v rozsahu celého uzemi
obce, kde budou aktualizovany limity podle sougasnych UAP.

E.7 PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych viiva tzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako organ ochrany prirody

pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) a x) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané

pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti vyhodnotil na zakladé Zadosti Méstského ufadu

Kyjov v postaveni pofizovatele UP Zeletice, podané dne 08. 06. 2021, moznosti vlivu vyse

uvedené koncepce na lokality soustavy Natura 2000 a vydal stanovisko podle § 45i odstavce 1

téhoZ zakona v tom smyslu, Ze hodnoceny zamér nemuZe mit vyznamny vliv na evropsky

vyznamnou lokalitu Vétefovska vrchovina (CZ0620103) nachazejici se v pusobnosti Krajského

uradu Jihomoravského kraje.

Oduvodnéni: VySe uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z Gvahy, Ze hodnocena

koncepce sice reSi uzemi, do kterého zasahuji prvky soustavy Natura 2000, avSak svou

vécnou povahou nema potencial zplsobit vyznamné pfimé nebo nepfimé vlivy na celistvost

nebo predméty ochrany této, ani jinych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti, které

se nachézeji na sousednich katastralnich tzemich.

OZP jako dotéeny orgén posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 22 pism. d)

zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych

v priloze ¢. 8 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi neuplatriuje poZadavek na

vyhodnoceni vlivii zmény &. 1 UP Zeletice na Zivotni prostfedi.

Odiivodnéni: ,Névrh Zpravy o uplatriovani UP Zeletice®, véetné poZadavki na zpracovéni

zmény ¢&. 1 UP Zeletice, nestanovi rémec pro budouci povoleni zamért uvedenych v pfiloze

C. 1 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi a neni tedy pfedmétem posuzovani ve

smyslu ustanoveni § 10a a nasledujicich zakona o posuzovani vlivti na Zivotni prostredi.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti neni vyhodnoceni vlivii Navrhu Zmény é. 1 Uzemniho

plénu Zeletice na udrzitelny rozvoj uzemi poZadovano.

Zavér zpravy o uplatfiovani: Zména &. 1 Uzemniho planu Zeletice bude pofizena zkracenym

postupem ve smyslu § 55a stavebniho zakona ve znéni pozdéjSich predpisu.

Splnéni:

- Vzato na védomi.

.13 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach Uzemniho
rozvoje s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou €. 1 nejsou vymezeny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny
v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v sou€asném znéni (12/2023).

.14 Vycet prvkl requlaéniho planu s odtiivodnénim jejich vymezeni

Tyto prvky nejsou vymezeny.
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15 Vyhodnoceni predpokladanych disledkt reSeni zmény €. 1 na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

ll1.15.1 Vyhodnoceni predpokladanych dulsledki feSeni zmény €. 1 na zemédélsky
pudni fond (ZPF)

Vyhodnoceni je provedeno podle § 3 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. (uc€inné od 31. 10. 2019),
,0 stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu“ vydané k zakonu
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu v sou¢asném znéni. To po novele
zakonem ¢&. 41/2015 Sb., a podle dalSich predpisi vE€. metodickych doporuceni pro
zapracovani zabord ZPF do Uzemnich plani (MMR CR) a doporugeni Odboru Zivotniho
prostredi KrU JMK z r. 2019.

UVODNI INFORMACE O OBSAHU ZMENY C. 1 S OHLEDEM NA ZPF

1. Zména €. 1 vymezuje v dil€ich zménach Zm1, Zm3-4 noveé zastavitelné plochy Z14a, 225,
Z26 bydleni (Bv, Bd) na zemédélskych pozemcich na okrajich hlavniho zastavéného
Gzemi v lokalitach Strané, Certovec a za bytovkou.

2. Dale dilci zména Zm1 vymezuje malou zastavitelnou plochu Z22a vefejnych prostranstvi
(PK) pro rozsifeni mistni komunikace a technickou infrastrukturu k plocham bydleni:

Zm1 Propojeni zastavitelnych ploch bydleni v lokalité Strané v¢€. mistni komunikace

Zm3 Rozsifeni zastavitelné plochy bydleni v&. komunikace v lokalité Certovec

Zm4 Zastavitelna plocha bydleni v lokalité za bytovkou

3. Vdil¢ich zménach Zm5-7 jsou pfevedeny jiz vyuzité Casti zastavitelnych ploch Z7-9, Z11,
Z22-24 do ploch stabilizovanych, které jsou zahrnuty do zastavéného Uzemi. Jsou zde
vymezeny dalSi stabilizované plochy vefejnych prostranstvi Pk sjiz realizovanymi
komunikacemi a sidelni zeleni Zs podél nich (to i mimo zastavéné uUzemi). V téchto
zménach Zm5-7 se nejedna o navrzené zabory ZPF:

Zm5 Aktualizace stavu zastavéného uzemi v lokalité Strané

Zm6 Aktualizace stavu zastavéného uzemi v lokalité U lesa

Zm7 Aktualizace stavu zastavéného Gzemi v lokalité Zelitky za Fadovkami

4. Dilgi zmé&na Zm8 se tyka pouze Upravy textd UP a nevymezuje plochy:

Zm8 Uvedeni UP do souladu s PUR CR, se ZUR JMK, s UAP, se sougasnou legislativou

a Uprava podminek v textech
(Poznémka: od diléi zmény Zm2 - zastavitelnych ploch Z13a, Z24a v lokalité Zelitky bylo
béhem projednavani ustoupeno, to na zakladé rozhodnuti ZO Zeletice z 6. 11. 2023.)

a) Oznaceni a navrzené vyuziti ploch nebo koridort, kterych se zabory ZPF tykaji
Zm1 zastavitelna plocha Z25 pro bydleni (Bv) v lokalité Strané a

zastavitelna plocha Z22a verejnych prostranstvi pro komunikaci (Pk) v lokalité Strané
Zm3 zastavitelna plocha Z14a pro bydleni v lokalité Certovec
Zm4 zastavitelna plocha Z26 pro bydleni (Bd) v lokalité za bytovkou

b) Vyméry zabori podle navrZzeného vyuZiti jedn. druht ploch s délenim podle trid
ochrany
Viz niZe uvedena tabulka.

c) Odhad vyméry zaboru, na kterém bude po vyuZiti provedena rekultivace na ZPF

V zastavitelnych plochach Z14a, Z25-26 (Bv, Bd) neni stanovena intenzita vyuZiti (zastavéni)
pozemkUl. Protoze se jedna o venkovské prostredi, pfedpoklada se vyuziti pozemkl téchto
ploch stavbami a zpevnénymi plochami do 40 %. Odhad je takovy, Zze min. 60% dotfenych
pozemku v plochach Z14a, Z25-26 bude ponechana a uzivana jako zemeédélska pida (zahrady
a zahradky pfed domy, pfedevSim ale za domy). Plochy bydleni se po jejich vyuziti stanou
zastavénym Uzemim a nebudou pfedmétem rekultivace.
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d) Souhrn vymér zabort podle druhu navrZeného vyuziti ploch s délenim podle trid
ochrany
Viz nize uvedenad tabulka.

e) Souhrn vymér zaboru navrhovanych bez ohledu na druh navrZeného vyuzZiti
s délenim podie tfid ochrany
Viz nize uvedenad tabulka.

f) Informace o existenci zdvlah a odvodnéni v plochéch podle UAP
Plochy zmény €. 1 (dil¢ich zmén Zm1, Zm3-7) nezasahuji do melioraci - uméle odvodnénych
uzemi, které se nachazeji v nivé Trkmanky. Zavlahy se v Zeleticich nevyskytuiji.

g) Informace o plochach a koridorech, které obsahuji ZPF v I. nebo Il. tfidé ochrany
(i kdyz nedochazi k jejich zméné)

Nejhodnotnéjsi zemédélské pudy v I. a Il. tfidé ochrany se vyskytuji v udolni nivé Trkmanky

a Mocarkového potoka a zasahuji i do severni ¢asti hlavniho zastavéného Uuzemi. Proto se jim

pfi rozvoji obce v této severni Casti u zastavéného uzemi nelze zcela vyhnout.

Plochy dil¢ich zmé&n Zm3-4, tedy nové zastavitelné plochy Z14a, Z26 pro bydleni (Bv, Bd)

v lokalité Certovec a za bytovkou jsou vymezeny na zemédélské pidé ve Il. tfid&é ochrany.

Z toho plocha Z14a (Bv) je vymezena mimo zastavéné uzemi, na které pfimo navazuje,

a sousedni plocha Z26 (Bd) je vymezena uvnitf zastavéného uzemi (vedle Z14a).

Plochy ostatnich dilCich zmén Zm1, Zm5-7, tedy zastavitelné plochy Z25, Z22a a plochy

stabilizované jsou vymezeny na ZPF ve IV. tfidé ochrany. Viz nize uvedena tabulka.

h) Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci k obhospodarovéni zemédélskych
a lesnich pozemku navrzenym fesenim

Plochami zmény &. 1 neni naruSena sit ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani
zemeédélskych a lesnich pozemka.

Soucasti dil¢ich zmén Zm5-6 (kterymi je aktualizovan stav zastavéného uzem) a dil¢i zmény
Zm1 (kterou jsou vymezeny zastavitelné plochy Z25, Z22a) je vymezeni stabilizované plochy
vefejného prostranstvi Pk s jiz realizovanou mistni komunikaci. To v trase plvodni Ucelové
komunikace v lokalité Certovec a Strané podél severni hranice se sousednim katastrem obce
Drazlvky. Tato komunikace zlepSuje dopravni pfistupnost pozemkau.

i) Zddvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich verfejnych zajmu
nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

PROKAZANiI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Nové zastavitelné plochy se zaborem ZPF jsou vymezené v dil€ich zménach Zm1, Zm3-4
a jsou ozn. Z14a, Z25-26 pro bydleni (Bv, Bd) a plocha Z22a pro vefejné prostranstvi (Pk). Tyto
zastavitelné plochy jsou vymezeny na okrajich hlavniho zastavéného Uzemi jako rozSifeni jiz
drive v UP vymezenych stabilizovanych a zastavitelnych ploch se stejnou funkci, na které nové
plochy navazuji. To plochy Z25 (Bv), Z22a Pk) v lokalité Strané, plocha Z14a (Bv) v lokalité
Certovec, plocha Z26 (Bd) v lokalité za bytovkou.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch je obsazeno vysSe v ¢l.
[1.10 ¢) ,Vyhodnoceni potfeby a vymezeni novych zastavitelnych ploch®.

ZDUVODNENI JEDNOTLIVYCH PLOCH SE ZABORY ZPF

Zm1 Propojeni zastavitelnych ploch bydleni v lokalité Strané vé. mistni komunikace

- Nova zastavitelna plocha Z25 bydleni - venkovské domy (Bv) v lokalité Strané propoji
vhodnym zpusobem dfive vymezené zastavitelné plochy Z7-8 v této lokalité mezi sebou.
Tim se dosahne kompletniho zastavéni mistni komunikace Strané, ktera je zde jiz
vybudovana a patfi obci, a pro kterou je proto vymezena stabilizovana plocha vefejného
prostranstvi ozn. Pk. DalSim ddvodem vymezeni plochy Z25 je Zadost vlastnik( dotéenych
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pozemku o vystavbu rodinného domu, ktera byla podpofena zajmem obce o rozvoj bydleni
v této Casti obce. Pfedpoklada se zde vystavba 2-3 rodinnych domu.

- Zastavitelna plocha Z22a vefejného prostranstvi - komunikace (Pk) je vymezena z dlivodu
nutnosti rozSifeni mistni komunikace v mistech, kdy tato neni dostatecné Siroka pro
obousmérny dopravni provoz. To je téZ divodem vymezeni jeji vefejné prospésné stavby
ozn. vps 6a. Vymezenim zastavitelné plochy Z22a bude zabezpedeno dostatecné vefejné
prostranstvi k zastavitelné plose Z25 a k ostatnim plocham podle zakona.

Zm2 _Rozsifeni zastavitelné plochy bydleni vé. komunikace v lokalité Zelitky

- Nova zastavitelna plocha Z13a bydleni - venkovské domy (Bv) prodlouzi vhodnym
zpUsobem zastavitelnou plochu Z13 v lokalité¢ Zelitky jiznim smérem. Dal$im ddvodem
vymezeni plochy Z13a je zadost vlastniki dotéenych pozemki o vystavbu rodinného
domu, ktera byla podpofena zajmem obce o rozvoj bydleni v této ¢asti obce. Pfedpoklada
se zde vystavba 2-3 rodinnych domd.

Zm3 Rozsifeni zastavitelné plochy bydleni vé. komunikace v lokalité Certovec

- Novéa zastavitelna plocha Z14a bydleni - venkovské domy (Bv) prodlouzi vhodnym
zpUsobem zastavitelnou plochu Z14 v lokalité¢ Certovec severnim smérem. Dal§im
divodem vymezeni plochy Z14a je zadost vlastniki dotéenych pozemkl o vystavbu
rodinného domu, ktera byla podpofena zajmem obce o rozvoj bydleni v této Casti obce.
Predpoklada se zde vystavba 3-6 rodinnych domu.

-V zastavitelné plose Z14a bude mozno umistit souvisejici mistni komunikaci a technickou
infrastrukturu.

Zm4 Zastavitelna plocha bydleni v lokalité za bytovkou

- Nova zastavitelna plocha Z26 bydleni - bytové domy (Bd) umozni obci Zeletice vyresit
nedostatek bytovych doml a stim souvisejici nedostatek obecnich bytd. Plocha je
vymezena za stavajici bytovkou proto, Ze vhodnym zplisobem doplni zastavbu v této ¢asti
obce a téz proto, Zze obec nema k dispozici jiné vhodnéjsi pozemky (ve svém vlastnictvi),
nez zde. Pfedpoklada se zde vystavba 2 bytovych domu.

-V zastavitelné ploSe Z26 bude mozno umistit souvisejici mistni komunikaci a technickou
infrastrukturu.

NEJVYHODNEJSI RESENI

Zména &. 1 je vypracovana podle ,Zpravy o uplatiiovani UP Zeletice v uplynulém obdobi 2016-
2021%, ktera byla projednana podle zakona a schvalena ZO Zeletice. Zména je pofizovana
podle pozadavkl obce uvedenych v ¢ast zpravy ,E Pokyny pro zpracovani navrhu zmény
uzemniho planu vrozsahu zadani zmény“ ve funkci zadani zmény €. 1. Ve zpravé jsou
vyjmenovany parcely a vlozeny vyiezy UP s grafickym vyznaéenim pozemkd, jejichZ vyuziti ma
byt zménéno. Zména €. 1 je pofizovana zkracenym postupem, ve kterém se nezpracovavaji
varianty feSeni (je pouze vefejné projednani). Viz vyse €l. 11.12 ,Vyhodnoceni spinéni pokynu
pro zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu zadani...“. Proto fe$eni ploch zmény &. 1 nebylo
mozno v Uzemi alternovat nejvyhodnéjSim feSenim, pozadovanym zakonem o ochrané ZPF.

VEREJNY ZAJEM

Rozvoj bydleni v plochach Z14a, Z25-26 v&. plochy vefejnych prostranstvi Z22a jsou dullezité
pro dalSi rozvoj obce. Stavebni rozvoj obce je vefejnym zajmem. Ochrana zemédélské pady
je rovnéz vefejnym zajmem, navic podpofeny zakonem o ochrané ZPF. Z judikatury nevyplyva,
ktery vefejny zajem pfevySuje jiny vefejny zajem. Je proto na dotéeném organu ochrany ZPF,
aby tuto skute€nost vyhodnotil a posoudil s ohledem na to, ze navrzené zabory zmény €. 1 se
tykaji ZPF ve Il. a ve IV. tfidé ochrany.

Na druhou stranu je tfeba zvazit i skutecnost, Ze vlastnici dotéenych pozemkl nevlastni
pozemky v jinych (v UP jiz vymezenych) zastavitelnych) plochach, ale pravé v plochach
vymezenych zménou €. 1 a vlastnici zastavitelnych pozemku jim své pozemky prodat nechtéji.
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GRAFICKE ZNAZORNENi ZABORU ZPF VE ZMENE C. 1

Grafické znazornéni predpokladanych dopadu zmeény €. 1 na ZPF je provedeno na vykrese €. 6
v méfitku 1 : 5000 nad sou€asnou katastralni mapou. Vykres je vyhotoven v rozsahu Uzemi
dil¢ich zmén Zm1, Z3-7. Grafické znazornéni pfedpokladanych dopadu zmény &. 1 na ZPF je
provedeno podle pozadavkl vyhlasky €. 271/2019 Sb.

Predpokladané zabory ZPF pro plochy vymezené zménou €. 1 jsou na vykrese €. 6
vysrafovany Cervené.
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TABULKA - CISELNE VYHODNOCENI DUSLEDKU ZMENY ¢&. 1 NA ZPF

Zabory zemédélské puidy ploch zmény &. 1 jsou vyhodnoceny v katastralnim Gzemi Zeletice u Kyjova (796018) v okrese Bieclav, ve spravnim
obvodu ORP Kyjov na plochach, které pfiléhaji k hlavnimu zastavénému uzemi v uvedenych lokalitach.

r)zr;]aé/((ajr)ll’“ navrzeny zpiisob ; okalite 24bor ZPF zabor ZPF ve zméné €. 1 podle tfid ochrany: vapGVOdnim
plochy /diicl vyuziti plochy: nazevlokalily- |y ha I tida: | II. tida: | III. trida: | IV. tfida: | V. tfida: | -, /Ymezeno
zména jako plochy:
Z14a/Zm3 bydleni - Certovec 0,6735 - 0,6735 - - - zemédélské -
venkovské domy (Bv) polni (ornd) Zo
Z225/Zm1 bydleni - Strané 0,1988 -- - - 0,1988 - zemédeélskeé -
venkovské domy (Bv) zahumenni Zz
plochy bydleni -.venkovské domy (Bv) 0,8723 -- 0,6735 -- 0,1988 --
Z26/Zm4 | bydleni -.bytové domy (Bd) | za bytovkou 0,3735 -- 0,3735 -- -- -- zemeédélskeé -
uvnitt ZU zadhumenni Zz
plochy bydleni -.bytové domy (Bd) 0,3735 -- 0,3735 - - -
Z22alZm1 vefejné prostranstvi - Strané 0,0323 -- -- -- 0,0323 -- zemédélske -
komunikace (Pk) zahumenni Zz
plochy verejnych prostranstvi - komunikace (Pk) 0,0323 -- -- -- 0,0323 --
celkem zabory ZPF v plochach zmény €. 1 1,2781 -- 1,0470 -- 0,2311 --
Poznamka:

V tabulce jsou vyhodnoceny zabory ZPF jen pro plochy, které jsou ménény zménou é. 1 UP Zeletice v dilsich zménéch Zm1, Zm3-4. Ostatni diléi
zmény Zm5-8 nevymezuji zabory ZPF, proto nejsou v tabulce uvedeny.
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I.15.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrzeného feSeni zmény ¢. 1 na
pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Plochy zmény &. 1 UP Zeletice nezasahuji do pozemk( lesa & do ploch PUPFL, dopady na
lesni pGdu nejsou. Stabilizované plochy vymezené dil¢i zménou Zm6 zasahuji do pozemku
50 m od hranice lesa, ale k lesu (s vyjimkou komunikace) nepfiléhaiji.

.16 Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odiivodnéni

K navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Zeletice podle ust. § 55b a podle ust. § 52 odst. 1 a 2
zakona €. 183/2006 Sb., (0 uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich
pfedpisu) byla v zakonné dobé& podana 1 namitka. Namitka je nize citovana kolmym pismem,
rozhodnuti o namitce je uvedeno Sikmym kurzivou:

1. Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s., Purkynova 2/2933, 695 11 Hodonin, Zn.:
2/T/23/365 ze dne 17. 3. 2023

Zeletice - vefejné projednani navrhu zmény ¢&. 1 UP.
K navrhu sdélujeme nasledujici:

1. Zm1 Propojeni zastavitelnych ploch bydleni v lokalité Strané v€. mistni komunikace
V pfipadé vystavby novych RD bude nutné prodlouzeni vefejného vodovodu a kanalizace.
2. Zm2 Rozsifeni zastavitelné plochy bydleni v&. komunikace v lokalité Zelitky
V pfipadé vystavby novych RD bude nutné prodlouzeni vefejného vodovodu a kanalizace.
3. Zm3 Rozsiteni zastaviteIné plochy bydleni v&. komunikace v lokalité Certovec
V pFipadé vystavby novych RD bude nutné prodlouzeni vefejného vodovodu a kanalizace.
4. Zm4 Zastavitelné plocha bydleni v lokalité za bytovkou
V pfipadé vystavby novych objektll bude nutné prodlouzeni vefejného vodovodu
a kanalizace.
Respektovat stavajici vefejnou kanaliza¢ni stoku ,,C" z bet. DN 1000 mm, ktera je vyusténa
do toku. Upozornujeme, ze umistovani staveb nad ochrannym pasmem kanalizaCni stoky
je v rozporu se zakonem €. 76/2006 Sb.
Zm5 Aktualizace stavu zastavéného uzemi v lokalité Strané
Zm6 Aktualizace stavu zastavéného uzemi v lokalité U lesa
Zm7 Aktualizace stavu zastavéného Uzemi v lokalité Zelitky za fadovkami
Zm8 Uvedeni UP do souladu s PUR CR, se ZUR JMK, s UAP, se souéasnou legislativou
a uprava podminek v textech

Nadadle je nutné respektovat pfipominky uvedené ve stanovisku zn. 2/T/21/1675 ze dne

30. 6. 2021:

5. Vefejny vodovod a kanalizace jsou vefejné prospésSné stavby, které je nutno piné
respektovat v€etné ochrannych a manipulacnich pasem. Zejména je nutno respektovat
pfivodni vodovodni fady, které slouzi k hromadnému zasobovani pitnou vodou pro skupinu
obci a mést (skupinovy vodovod) a kanaliza¢ni sbérace a kanaliza¢ni vytlaky pro odvedeni
splaskovych vod na COV.

Vyse uvedené pfivodni fady jsou dle limitd fady 1. kategorie.
Je nutno respektovat ochranna pasma dle zakona €. 76/2006 Sb., kterym se méni zakon
274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu.

6. Dale musi byt respektovan manipulaéni prostor nad pfivodnimi fady (pruh o celk. Sifce 5,0
- 6,0 m nad trasou pfivodniho vodovodniho a kanalizaéniho potrubi slouzici ke vstupu
povéfenych pracovnikl provozovatele vodovodu a kanalizace, v€etné provozni techniky,
na vySe uvedené pozemky z duvodu provadéni opravy, rekonstrukce &i udrzby tohoto
potrubi.

7. Vodni plochy a protierozni prvky (poldry, biokoridory apod.) navrhnout mimo vySe uvedena
ochranna a manipulac¢ni pasma.
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8.

(Zména &. 1 Uzemniho planu Zeletice vé. oddvodnéni)

Nové plochy pro bydleni, rekreaci, vyrobni a zemédélské plochy situovat rovnéz mimo vyse
uvedena ochranna a manipulaéni pasma. InZenyrské sité musi zUstat i nadale na vefejné
pfistupnych pozemcich.

Pozadavky na zasobovani vodou a odkanalizovani:
UP doplnit o nasledujici:

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Pro v8echny plochy zmén v UP bude posouzena bilance naroku na zasobovani vodou
a odkanalizovani a podle potfeby zkapacitnéno potrubi.

V nové zastavitelnych plochach navrhnout prodlouzeni vefejného vodovodu a kanalizace
a vytvofit pro né uzemni rezervu

Vzhledem k tomu, Zze se jedna o verfejné - prospésné stavby, je nutno tyto situovat na
pfistupnych neoplocenych pozemcich, podél komunikaci ¢&i v pfistupnych koridorech
(chodnik, zeleny pas).

Vodovodni fad prednostné navrhnout v zeleni, pfipadné chodniku, mimo vozovky
a parkovaci plochy.

V navrhovanych zastavitelnych plochach je nutno situovat zastavbu mimo ochranné pasmo
stavajiciho i navrhovaného potrubi.

Vodovodni fady jsou dimenzovany prioritné na dopravu pitné vody. Hydranty umisténé na
vefejném vodovodu jsou uréeny k zabezpe€eni hygienickych a provoznich podminek
a kvality vody v potrubi. Navrhované podzemni hydranty (osazené na vodovodnim potrubi),
v8ak mohou byt pouzity se souhlasem jejich provozovatele a za predpokladu, Ze to budou
umoziovat technické podminky vodovodniho systému, i pro hasebni zasah. Zabezpeceni
navrhovanych lokalit je vSak nutno feSit i jinym zplsobem (napf. pozarni nadrzi).
Respektovat trasu planované kanalizace ,Nenkovice-Zeletice-Draziivky*, zejména
kanalizaéni sbérace a vytlaky. Trasu zohlednit pfi navrhu zmény €. 1.

U nové zastavitelnych ploch feSit zplsob likvidace odpadnich vod do doby vybudovani
obecni COV s ohledem na platnou legislativu.

Extravilanové vody odvést mimo kanalizaCni sit budto samostatnou destovou kanalizaci
nebo zabranit vtoku do kanalizace vhodnymi protierozni opatfenimi a zasakovanim.
Destove vody je nutno pfednostné vsakovat na uzemi v misté vzniku, tam, kde to umozni
hydrologické podminky, pfipadné jimat do retenCnich nadrzi.

Velikost zpevnénych ploch volit tak, aby bylo vyfeSeno vyuZivani, vsakovani nebo
odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch ve smyslu pozadavki
ust. 20 a 21 vyhlasky &. 501/206 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.
Naslednou dokumentaci s nasi a s. pfedem projednat a pisemné odsouhlasit.

Vyhodnoceni namitek:

Ad1

L Ad 2, Ad3, Ad4:

Adb.

Z textoveé - vyrokové casti uzemniho planu mj. vyplyva, Ze zastavéné i zastavitelné
plochy budou zasobovany pitnou vodou ze zasobovacich Fadi pitného vodovodu, které
budou prodlouZzeny do mist budouci spotieby a odkanalizovany prodlouZzenim ulicnich
kanaliza¢nich Fadd nebo novymi stokami podle podminek v lokalité a sklonu terénu.

Pro zastavitelné plochy bydleni na severnim a severovychodnim okraji obce Z7-8, Z14-
14a, Z25-26 a na jihovychodnim okraji obce Z10 jsou v uzemnim planu navrZzeny
soubézné rozvody technické infrastruktury (inZenyrské sité) zejména plynovod, vodovod
a kanalizace. Technicka infrastruktura /tzn. i prodlouzeni inZenyrskych siti vC. ver.
vodovodu a kanalizace do novych lokalit/ je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym
zptsobem vyuziti. Podminky pro vyuZiti ploch vyplyvaji ztextové vyrokové c¢asti
uzemniho planu. Toto bude feSeno popr. i upfesnéno v navazujicim fizeni vedeném
pfislusnym stavebnim ufadem.

Stejné tak v navazujicim fizeni bude respektovana stavajici vefejna kanalizacni stoka ,C"
(z bet. DN 1000 mm), ktera je vyusténa do toku vE. nemoznosti umistovat stavby
v ochranném pasmu kanalizacni stoky (v souladu se zakonem ¢. 76/2006 Sb).

- Namitce se nevyhovuje.

Respektovani pfivodnich vodovodnich radud, které slouzi k hromadnému zasobovani
pitnou vodou pro skupinu obci (skupinovy vodovod), stejné jako respektovani stavajiciho
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Adb6.

Ad7.

Ad8.

Ad9.

(Zména &. 1 Uzemniho planu Zeletice vé. oddvodnéni)

verejného vodovodu a kanalizace a to véetné jejich ochrannych a manipulanich pasem
vyplyva ze zakona ¢&. 76/2006 Sb., kterym se méni zakon ¢. 274/2001 Sh., o vodovodech
a kanalizacich pro verejnou potfebu a o zméné nékterych zakon( (zakon o vodovodech
a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpist. Stejné tak v navazujicim fizeni bude
respektovana stavajici verejna kanalizaéni stoka ,C" (z bet. DN 1000 mm), ktera je
vyusténa do toku vé. nemoZznosti umistovat stavby v ochranném pasmu kanalizacni stoky
(v souladu se zakonem ¢. 76/2006 Sb). V grafické Casti uzemniho planu Ize zakreslit
pouze jevy zobrazitelné v daném méfitku, proto se ochranné pasmo nezakresluje
(4zemni plan nefesi podrobnosti, které mu nenalezi).

InZenyrské sité jsou situovany prednostné na verejné pristupnych pozemcich (verejna
prostranstvi nebo v plochach sidelni zelené). PoZadavek na zabezpeceni pfFistupu
k potrubi pro vykonavani oprav a udrzby (manipulacni prostor) je respektovan.

Podle ust. § 2 odst. 1 pism. |) stavebniho zakona je verejné prospésnou stavbou stavba
pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu,
vymezené ve vydané uzemné plénovaci dokumentaci. Udelem je moznost omezeni
viastnického prava za ucelem jejiho uskuteCnéni. Stavajici sité se v tzemné planovaci
dokumentaci do vefejné prospésnych staveb nezarazuji.

- Namitce se nevyhovuje.

InZenyrské sité jsou situovany pfednostné na vefejné pristupnych pozemcich (verejna
prostranstvi nebo v plochach sidelni zelené). PoZadavek na zabezpeleni pfistupu
k potrubi pro vykonavani oprav a udrzby (manipulacni prostor) je a bude respektovan.
Toto bude FeSeno v navazujicim Fizeni vedeném prislusnym stavebnim tradem.

- Namitce se nevyhovuje.

Vodni plochy a protierozni prvky (poldry, biokoridory apod.) se navrhuji mimo ochranna
pasma vodovod( a kanalizaci. Pfipadné umisténi protieroznich prvkd bude feSeno
v navazujicim Fizeni vedeném prislusnym stavebnim Gfadem. Zména é. 1 UP Zeletice
Zadné vodni plochy ani protierozni prvky nenavrhuje.

- Namitce se nevyhovuje.

PoZadavek na vymezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci, vyrobni a zemédélske
plochy mimo ochranna a manipulacni pasma respektovat nelze. Jednalo by se
0 nepriméreny zasah do prav viastniki pozemkd. Technicka infrastruktura je pripustna ve
vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti. PoZadavek na zabezpeceni pfFistupu
k potrubi pro vykonavani oprav a udrzby (manipulaéni prostor) je a nadale bude
respektovan. InZenyrské sité jsou situovany pfednostné na vefejné pfFistupnych
pozemcich (vefejna prostranstvi).

- Namitce se vyhovuje ¢astecné - je doplnéno.

Z textové - vyrokové casti uzemniho planu mj. vyplyvaji i podminky pro umistovani
vefejnych vodovodlu a kanalizace, které bude nutno dodrZet v dalSich navazujicich
fizenich vedenych pfislusnym ufadem (zejm. pii rozSifovani vedeni vodovodu budou
posuzovany kapacitni a tlakové moznosti stavajiciho vodovodu a vodnich zdrojd,
vodovodni fady budou technicky vybaveny pro zabezpeceni dostateCné kapacity vody
k haSeni poZard, pri umistovani kanalizace v novych lokalitach je tfeba preferovat oddilny
zpusob odvedeni splaskovych odpadnich vod do nové kanalizace a odvedeni destovych
vod do vodoteli Ci jejich likvidaci vsakovanim do terénu v misté jejich vzniku). Tyto
obecné zasady jsou zapracovany jiz v souéasné ucinném tuzemnim planu.
Provéreni kapacitni mozZnosti verejného vodovodu neni pfedmétem uzemniho planu.
Pripadné umisténi automatické tlakové stanice (ATS) u vySe poloZzenych lokalit, jako
stavby Ci zafizeni provozné souvisejici se stavbou technické infrastruktury (§ 2 odst. 1
pism. k, pol. 2 stavebniho zakona) je stejné jako technicka infrastruktura pfipustné ve
vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, tzn., Ze realizace by byla mozna. Pfipadné
umisténi ATS bude feSeno v navazujicim fizeni vedeném pfislusnym stavebnim ufadem.
- Namitce se nevyhovuje.

Ad10. Z textové - vyrokové C¢asti uzemniho planu mj. vyplyva, Ze zastavéné i zastavitelné

plochy budou zasobovany pitnou vodou ze zasobovacich fadi pitného vodovodu, které
budou prodlouzeny do mist budouci spotfeby a odkanalizovany prodlouZenim ulicnich
kanaliza¢nich radd nebo novymi stokami podle podminek v lokalité a sklonu terénu.
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(Zména &. 1 Uzemniho planu Zeletice vé. oddvodnéni)

Technicka infrastruktura (cozZ je mj. i vefejny vodovod a kanalizace) je pfipustna ve vSech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti, tzn., Ze realizace by byla mozna. Bude feSeno
v navazujicim rizeni vedenem prislusnym stavebnim uradem.

- Namitce se nevyhovuje.

Ad11., Ad12
InZenyrské sité jsou situovany prfednostné na verejné pristupnych pozemcich (verejna
prostranstvi nebo v plochach sidelni zelené). PoZadavek na zabezpeleni pfistupu
k potrubi pro vykonavani oprav a udrzby (manipulacni prostor) je respektovan
- Namitce se nevyhovuje.

Ad13. Umisténi veSkeré zastavby v zastavitelnych plochach bude feSeno v navazujicim rizeni
vedenem prislusnym stavebnim tradem.

- Namitce se nevyhovuje.

Ad14. Ztextové vyrokové casti uzemniho planu mj. vyplyvaji i podminky pro umistovani
verejnych vodovodl a kanalizace, které bude nutno dodrzet v dalSich navazujicich
fizenich vedenych prislusnym Gradem mj. i podminka, Ze vodovodni fady budou
technicky vybaveny pro zabezpeceni dostatecné kapacity vody k haSeni pozard.

Pripadné umisténi pozZarni nadrze jako stavby technické infrastruktury je pripustné ve
vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, tzn., Ze realizace by byla mozna. Pripadné
umisténi bude pfedmétem navazujiciho fizeni vedeného prislusnym stavebnim tradem.

- Namitce se nevyhovuje.

Ad15. Z textové - vyrokoveé c¢asti uzemniho planu mj. vyplyva, Ze v souladu s vydanym
uzemnim rozhodnutim jsou vymezeny trasy nové kanalizace, ktera bude moci odvadét
odpadni vody do &istirny odpadnich vod (COV) spoleéné pro obce Zeletice, Nenkovice
a Drazivky. Kanalizace bude budovana jako jednotna s odlehéovacimi komorami
(destovymi oddélovaci) odvedenymi do vodoteci. Do systému budou zapojeny stavajici
jednotné stoky. Podél Zeletického potoka je vymezena alternativni trasa pro odvedeni
kanalizace z Nenkovic pfimo do COV.

Kanalizace jako technicka infrastruktura je pripustna ve v8ech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, tzn., Ze realizace by byla mozna. Pfipadné umisténi kanalizace bude
feseno v navazujicim fizeni vedeném pfislusnym stavebnim uradem.

- Namitce se nevyhovuje.

Ad16, Ad17. Bude reSeno v navazujicim fizeni vedeném pfisluSnym stavebnim uradem
v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

- Namitce se nevyhovuje.

Ad18. Umistovani pfipadnych retenénich nadrzi a deStové kanalizace pro odvod pfebytecné
destové vody z navrhovanych lokalit bude predmétem navazujicich fizeni vedenych
stavebnim ufadem. DeStova kanalizace i retenéni nadrZz jako stavby technické
infrastruktury je mozno umistit ve vdech plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZiti.

- Namitce se nevyhovuje.

Ad19. Velikost zpevnénych ploch bude navrzena tak, aby bylo vyreSeno vyuZivani, vsakovani
nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch ve smyslu
poZadavku ust. § 20 a § 21 vyhlasky ¢. 501/206 Sh., o obecnych poZadavcich na
vyuZzivani uzemi. Toto bude reSeno v souladu s platnou legislativou v navazujicim Ffizeni
vedeném pfislusnym stavebnim ufadem.

- Namitce se nevyhovuje.

AdZ20. Bude feSeno v navazujicim fizeni vedeném pfislusnym stavebnim ufadem.

- Namitce se nevyhovuje.

.17 Vyhodnoceni pFfipominek

K navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Zeletice podle ust. § 55b a podle ust. § 52 odst. 1 a 2
zakona €. 183/2006 Sb., (0 uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich
predpisu) byla v zakonné dobé podana 1 pfipominka. Pfipominka je nize citovana kolmym
pismem, jeji vyhodnoceni je uvedeno Sikmym kurzivou:
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(Zména &. 1 Uzemniho planu Zeletice vé. oddvodnéni)

1. Archeologicky Ustav akademie véd CR, v.v.i., Kralovopolska 147, 612 00 Brno, &. j.:
ARUB/1083/2023 DS ze dne 8. 2. 2023

Vyjadieni k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Zeletice, okr. Hodonin:

Archeologicky ustav AV CR v Brné, v. v. i., jakoZto organizace vyjadfujici se k ochrané

archeologického kulturniho dédictvi podle § 21, odst. 1 zakona &. 20/1987 Sb., o statni

pamatkové pédi, v platném znéni, k dot€enému uzemi uvadi:

- Celé dotéené uzemi je uzemi s archeologickymi nalezy. Stavebni ¢innost a jina €innost,
kterou by mohlo byt ohroZzeno provadéni archeologickych vyzkumd, se véaze na
oznamovaci povinnost podle § 22, odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
v platném znéni.

V elektronické podobé je mozné podklady s vyznacenymi pozitivné prokazanymi uzemimi

s archeologickymi nalezy ziskat u spravce Statniho archeologického seznamu, tj. na Oddéleni

pamatkové archeologie Generalniho feditelstvi Narodniho pamatkového ustavu.

Vyhodnoceni pripominky:
Bude fe$eno v navazujicich fizenich vedeném prislusnym stavebnim uradem.

.18 Specifikace diléich zmén &. 1 UP Zeletice

PODLE ZPRAVY O UPLATNOVANI UP:

e rozsifeni zastavitelnych ploch bydleni - venkovské (Bv) v lokalitach: Z14 - Certovec, mezi
Z7-8 - Strané a U lesa, Z13 - Zelitky, to v jednotlivych dilgich zménach

e nova zastavitelna plocha bydleni - bytové domy (Bd) za bytovkou v lokalité Certovec

e aktualizace zastavéného uzemi podle pozadavku § 58 odst. 3 st. zakona a pfevedeni jiz
vyuzitych ¢asti zastavitelnych ploch Z7-9, Z11, a dalSich ploch (Z22-24) do stabilizovanych
ploch, to v jednotlivych dil€ich zménach

e provéfeni zamérd v nezastavéném lGzemi v lokalité Zelitky - umisténi chaty a zmény kultury
na ovocné sady vé&. zvazeni druhu ploch pro lokalni USES

e uvedeni UP do souladu se ZUR Jihomoravského kraje, s UAP JMK a s UAP Kyjov

e uvedeni UP do souladu se sougasnou legislativou tykajici se tzemniho planovani, uprava
stanovenych podminek podle sou¢asnych pozadavku

e UpIné znéni UP Zeletice po vydané zméné &. 1 v tzemnim rozsahu celého tzemi obce
podle pozadavku § 55a odst. 7 st. zakona

UPRAVENO DO TECHTO DILCiCH ZMEN Zm1-8:
Zm1 Propojeni zastavitelnych ploch bydleni v lokalité Strané vé. mistni komunikace

Vymezeni nové zastavitelné plochy Z25 bydleni - venkovské domy (Bv) v lokalité Strané, ktera

propoji zastavitelné plochy Z7 a Z8 bydleni mezi sebou, vymezeni nové zastavitelné plochy

Z22a (Pk) vCetné jeji vefejné prospésné stavby vps 6a a stabilizované plochy Pk vefejného

prostranstvi - komunikace a plochy zelené sidelnich zahrad Zs k ploSe Z25:

- Zména stabilizované plochy zemédélské - zahumenni Zz na zastavitelnou plochu Z25
bydleni - venkovské domy (Bv) vlokalit¢ Strané. To na soukromych zemédélskych
pozemcich parc. €. 2065/67-68, 2065/95 a 3875/3-4 ve IV. tfidé ochrany ZPF mimo
zastavéné uzemi.

- Zména stabilizované plochy zemédélské - zahumenni Zz a Casti stabilizované plochy
dopravni infrastruktury - mistni Dm na zastavitelnou plochu Z22a vefejného prostranstvi -
komunikace (Pk) pro moznost rozSifeni mistni komunikace pfed plochou Z25 v lokalité
Strané. To na soukromych zemédélskych pozemcich parc. ¢. 3868-3870 a 3875/3 ve IV.
tfidé ochrany ZPF mimo zastavéné uzemi.

- Zména stabilizované plochy zemédélské - zahumenni Zz a ¢&asti stabilizované plochy
zelené krajinné Zk na stabilizovanou plochu zelené sidelnich zahrad Zs pro moznost
vedeni technické infrastruktury a umisténi vjezdl, to na pozemcich parc. ¢. 3868-3870,
3875/3-5 ve IV. tfidé ochrany ZPF mimo zastavéné uzemi.
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(Zména &. 1 Uzemniho planu Zeletice vé. oddvodnéni)

- Zména priléhajici Casti stabilizované plochy dopravni infrastruktury - mistni Dm na
stabilizovanou plochu vefejnych prostranstvi - komunikace Pk na obecnim pozemku parc.
€. 3847/8 s jiz realizovanou mistni komunikaci (zde v nedostateCné Sifce).

- Navrh technické infrastruktury pro plochu Z25 v soubé&zné ploSe zelené sidelnich zahrad
na pozemcich parc. €. 3868-3870, 3875/3-5.

- Vymezeni vefejné prospésné stavby vps 6a ,komunikace a inZzenyrské sité v plose Z22a

X ik

v lokalité Strané” a vymezeni navrhu na roz$ifeni mistni komunikace.

Zm3 Rozsifeni zastavitelné plochy bydleni vé. komunikace v lokalité Certovec

Rozs$ifeni zastavitelné plochy Z14 bydleni - venkovské domy (Bv) v lokalité Certovec o novou
zastavitelnou plochu Z14a bydleni - venkovské domy (Bv) v€etné umoznéni vefejného
prostranstvi pro mistni komunikaci v této plose:

- Zména stabilizované plochy zemédélské - polni Zo na zastavitelnou plochu Z14a bydleni -
venkovské domy (Bv) - rozsifeni v lokalité¢ Certovec. To na soukromych zemédé&lskych
pozemcich parc. €. 3836-3841 ve Il. tfidé ochrany ZPF mimo zastavéné uzemi.

- 'V zastavitelné ploSe Z14 a v nové ploSe Z14a bude mozno umistit mistni komunikaci. To
uprostfed plochy nebo na zapadnim okraji podél stavajiciho vefejného prostranstvi
s Ucelovou komunikaci Pk (podél parc. €. 3846) v takové Sifce, aby bylo umoznéno téz
umisténi soub&zné technické infrastruktury pro plochy bydleni.

Zm4 Zastavitelna plocha bydleni v lokalité za bytovkou

Vymezeni nové zastavitelné plochy Z26 bydleni - bytové domy (Bd) v lokalité za bytovkou:

- Zména stabilizované plochy zelené sidelnich zahrad Zs na zastavitelnou plochu Z26
bydleni - bytové domy (Bd) v lokalité za bytovkou (smé&rem na Certovec). To na obecnim
zemédélském pozemku parc. €. 3842 a na soukromém zemédélském pozemku parc.
€. 3845, oboji ve Il. tfidé ochrany ZPF v zastavéném uzemi.

- Navrh rozsifeni komunikace a technické infrastruktury pro plochu Z26 v soubézné ploSe
vefejného prostranstvi - komunikace Pk na obecnim pozemku parc. €. 3833 s pfesahem do
zastavitelné plochy Z26 v zastavéném uzemi.

Zm5 Aktualizace stavu zastavéného tzemi v lokalité Strané

Aktualizace zastavéného uzemi podle § 58, odst. 3) stavebniho zakona (SZ) - prevedeni jiz

vyuzité Casti zastavitelné plochy Z7 (Bv) a jiz vyuZité zastavitelné plochy Z22 (Pk) do ploch

stabilizovanych, s tim souvisejici Uprava hranice zastavéného tzemi (ZU), Uprava zbyvajici
zastavitelné plochy Z7 (Bv) v lokalité Strané a zruSeni &asti jiz realizované vefejné prospésné

stavby vps 6:

- Uprava hranice ZU v lokalité Strané - rozsiteni ZU o vyuzitou &ast plochy Z7 (Bv) véetné
k ni pfiléhajici €asti plochy 222 vefejného prostranstvi s mistni komunikaci (Pk).

- Zména jiz vyuzité zapadni Casti zastavitelné plochy Z7 bydleni - venkovské domy (Bv) na
stabilizovanou plochu Bv s 1 domem na pozemku parc. €. 2065/5.

- Zména jiz vyuzité zapadni Casti zastavitelné plochy Z22 vefejného prostranstvi -
komunikace (Pk) na stabilizovanou plochu zelené sidelnich zahrad v pruhu pfed domem na
pozemku parc. ¢. 3853.

- Prevedeni pfevazné Casti zastavitelné plochy Z22 vefejnych prostranstvi - komunikace (Pk)
s jiz realizovanou mistni komunikaci do stabilizované plochy Pk na obecnim pozemku parc.
€. 3847/8 a na soukromém pozemku parc. ¢. 3856 (dle KM je tento pozemek téz
komunikace).

- Prevedeni Casti zastavitelné plochy Z22 vefejnych prostranstvi - komunikace (Pk) v pruhu
podél zastavitelné plochy Z7 na stabilizovanou plochu zelené sidelnich zahrad Zs pro
moznost vedeni technické infrastruktury a umisténi vjezdd. To na soukromych
nezemédélskych pozemcich v fadé parc. ¢. 3855, 3857, 3859, 3861, 3863, 3865 a 3867
(ostatni plochy a komunikace) mimo zastavéné uzemi.
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- ZruSeni navrhu jiz realizované casti mistni komunikace mk 4 a v ploSe Z22. Redukce
navrhu mistni komunikace a jeji vefejné prospésné stavby vps 6 ,,komunikace a inzenyrské
sité v lokalité Certovec a Strané” jen na &ast pres pozemek parc. &. 3856.

- Redukce zastavitelné plochy Z7 bydleni - venkovské domy (Bv) v lokalité Strané -

zmenseni o jiZ vyuzitou zapadni ¢ast na pozemku parc. ¢. 2065/5.

Zm6 Aktualizace stavu zastavéného tuzemi v lokalité U lesa

Aktualizace zastavéného uzemi podle § 58, odst. 3) SZ - pfevedeni jiz vyuzité Casti zastavitelné
plochy Z8 (Bv), jiz vyuzité zastavitelné plochy Z9 (Bv) a jiz vyuzité zastavitelné plochy 223 (Pk)
s mistni komunikaci do ploch stabilizovanych, s tim souvisejici Uprava hranice zastavéného
uzemi (ZU), redukce zbyvajl'ci zastavitelné plochy Z8 (Bv), uprava stabilizovanych ploch
v lokalite U lesa a zruseni jiz realizované vefejné prospésne stavby vps 7 s komunikaci:

- Uprava hranice ZU v lokalité U lesa - rozsiteni ZU o vyuzitou &ast plochy Z8 (Bv), o plochu
Z9 (Bv) a o plochu Z23 (Pk) mezi nimi.

- Zména jiz vyuzité severni Casti zastavitelné plochy Z8 bydleni - venkovské domy (Bv)
a pfiléhajici stabilizované plochy zelené krajinné Zk na stabilizovanou plochu Bv na
pozemku parc. €. 3875/2 v€etné stavby domu na parc. €. 332.

- Zmeéna Casti stabilizované plochy dopravni infrastruktury - mistni Dm na stabilizovanou
plochu zelené sidelnich zahrad Zs na parc. 3875/2, 3875/6 a téz na parc. 3874/1.

- Prevedeni jiz vyuzité zastavitelné plochy Z9 bydleni - venkovské domy (Bv), v€etné proluky
v ni a Casti pfiléhajici stabilizované plochy zemédélské - zahumenni Zz (za domy smérem
k lesu), na stabilizovanou plochu bydleni Bv, to na pozemcich parc. €. 3876/2-8, 3876/15
a staveb doml na parc. €. 333, 331, 328, 329, 334, 336 (celkem je zde postaveno 7
novych rodinnych domua).

- Zména severni malé Casti zastavitelné plochy Z9 bydleni - venkovské domy (Bv) na
pozemku parc. €. 3876/9 na stabilizovanou plochu zemédélskou - zahumenni Zz.

- Prevedeni jiz realizované zastavitelné plochy Z23 verejnych prostranstvi - komunikace (Pk)
mezi plochami Z8 a Z9 do stabilizované plochy Pk na pozemcich parc. €. 3877/4, 3876/1
a 3877/5.

- ZruSeni navrhu jiz realizované mistni komunikace v ploSe Z23 a jeji vefejné prospésné
stavby vps 7 ,komunikace a inzenyrské sité v plose Z23 U lesa®“.

- Redukce zastavitelné plochy Z8 bydleni - venkovské domy (Bv) v lokalit¢ U lesa -
zmenseni o jiz vyuzitou severni ¢ast.

- Prevedeni (zména) navazuijici stabilizované plochy dopravni infrastruktury - mistni Dm na
stabilizovanou plochu vefejnych prostranstvi - komunikace Pk na pozemcich parc.
€. 3847/8-9 s jiz realizovanou mistni komunikaci.

Zm7 Aktualizace stavu zastavéného tzemi v lokalité Zelitky za Fadovkami

Aktualizace zastavéného uzemi podle § 58, odst. 3) SZ - prevedeni jiz vyuzité zastavitelné
plochy Z11 (Bv) do plochy stabilizované v€. pfiléhajici jiz vyuZité zastavitelné plochy Z24 (Pk)
s komunikaci, stim souvisejici Uprava hranice zastavéného uzemi (ZU) v lokalité
Zelltky, zruSeni iz realizované vefejné prospésne stavby vps 8:

- Uprava hranice ZU v lokalité Zelitky za fadovkami - rozsiteni ZU o jiz vyuzitou plochu Z11
(Bv) a o pfiléhajici plochu Z24 (Pk) s komunikaci.

- Prevedeni jiz vyuzité celé zastavitelné plochy Z11 bydleni - venkovské domy (Bv) se 2
postavenymi domy, v€etné proluky v ni, na stabilizovanou plochu bydleni Bv na pozemcich
parc. €. 3882, 3884, 3886 a staveb domu na parc. ¢. 322, 327.

- Prevedeni jiz vyuzité zastavitelné plochy Z24 vefejnych prostranstvi - komunikace (Pk) do
stabilizované plochy Pk na pozemcich parc. ¢. 3888, 3887/1-4, 2119, 2122, 3881 a do
stabilizované plochy zelené sidelnich zahrad Zs na pozemcich parc. ¢. 2328/34, 2111,
2118, 2119, 2122, 3881, 3883, 3885 (v Castech pfiléhajicich k zastavitelné ploSe Z10).

- ZruSeni navrhu jiZ realizované mistni komunikace v ploSe Z24 a zruSeni jeji jiZ realizované
vps 8, pfiCemz inzenyrské sité jsou zde rovnéz realizovany.
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Zm8 Uvedeni UP do souladu s PUR CR, se ZUR JMK, s UAP, se soucasnou legislativou
a uprava podminek v textech

- Uvedeni Uzemniho planu do souladu s nadfazenou dokumentaci - s Politikou uzemniho
rozvoje (PUR CR) a se Zasadami uzemniho rozvoje (ZUR JMK) v jejich sougasnych
aktualizacich platnych koncem r. 2023 podle § 54 odst. 6 stavebniho zakona, to zejména
v Casti odlvodnéni.

Poznémka.: VZUR JMK vymezena plocha RLAPVO7 je v ptvodnim UP Zeletice
zapracovana dostate¢né jako tzemni rezerva R1 (W).

- Uvedeni UP do souladu se sougasné platnymi pfedpisy vztahujicim se k Gzemnimu
planovani, zejména se stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., s vyhlaskou &. 500/2006 Sb.,
(podle prilohy €. 7 vyhlasky jsou upraveny doplnény nebo zredukovany nazvy a obsahy
¢lankd vyrokové Casti) a vyhlaskou &. 501/2006 Sb., v jejich znénich platnych do 31. 12.
2022 (tedy bez jednotného standardu).

- Stavebni zakon i obé jeho provadéci vyhlasky po novelach platnych od 1. 1. 2023 pozaduji
zpracovani Uzemnich plana vE€. jejich zmén v jednotném standardu. Toto spinéno neni,
protoze o zméné €. 1 rozhodlo (spolu se zpravou o uplathovani) Zastupitelstvo obce
Zeletice jiz 27. 9. 2021 Jednotny standard nepozaduje ani zprava o uplatfiovani UP ve
funkci zadani zmény €. 1. Podle zménové vyhlasky €. 418/2022 Sb., se zména ¢&. 1
vypracuje podle predpist platnych do 31. 12. 2022. V ostatnich Castech je souCasna
legislativa respektovana a dodrzena.

- Uvedeni UP Zeletice do souladu s pozadavky dotéenych organt podle zvlastnich predpisi.
Z toho vyplyvajici Uprava stanovenych podminek pro plochy vymezené v pGvodnim UP
nebo ve zméné &. 1 (viz nize)..

- Zapracovani soucasné digitalni katastralni mapy platné koncem r. 2023 (v rozsahu celého
uzemi obce bude katastralni mapa zapracovana v uplném znéni).

- Aktualizace technické infrastruktury a limitd vyuZiti v uzemi podle dat vioZenych do UAP
Kyjov ve stavu z konce r. 2023 a podle pozadavku dotéenych organl. To do koordina¢niho
vykresu v uplném znéni UP po vydané zméné ¢&. 1.

- Se zménou &. 1 je vypracovano upIné znéni UP Zeletice po zméné &. 1 v Gzemnim rozsahu
celého spravniho Uzemi obce podle pozadavku § 55 odst. 7 stavebniho zakona.

- Uprava podminek vyuziti ploch zemédélskych mimo zastavéné Uzemi a podminek
v plochach uréenych pro USES podle pozadavklG zpravy o uplatiiovani UP Zeletice
v uplynulém obdobi 2016-2021, zejména zamérii maijiteld pozemk( v lokalité Zelitky -
chaty, ovocné sady.

Zmény v podminkéach jsou zejména tyto:

V plochach bytovych domu Bd (Bd) budou pfipustné i rodinné domy a jejich pozemky.

V' plochach mimo zastavéné uzemi nebudou povolovany rekreacni chaty a rekreacni chatky.

V plochach Zz, Zo, Zt a Zp bude podminéné pripustna zména vyuZiti (zapisem v katastru

i fakticky podle vyuZiti) na ovocny sad, popfF. na vinici.

V plochach zelené pfirodni Zp budou pripustné pozemky zemédélského pudniho fondu.

Jsou upraveny vySky budov v plochach Pk, Pz, Zs, Zz ze 6 m na 9 m a v plochach Os, Vs, Vz

Jsou upraveny z 12 m na 15 m.

Na strechach budov ve vSech plochach jsou pripustné fotovoltaické a solarni panely umisténé

zejmeéna ve sklonu strechy.
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Pouceni

Zména &. 1 Uzemniho planu Zeletice vydana formou opatfeni obecné povahy v souladu
s ustanovenim § 173 odst. 1 spravniho fadu, nabyva ucinnosti spolu s Uuplnym znénim UP
(podle § 55, odst. 7 stavebniho zakona) patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat
opravny prostfedek.

Jaroslav Kohut Pavel Planeta
mistostarosta starosta

razitko obce
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK
(v poradi podle abecedy):

BPEJ bonitovana plidné ekologicka jednotka
EVL evropsky vyznamna lokalita Natura 2 000
JM jihomoravsky

JMK, JmK  Jihomoravsky kraj

KM katastralni mapa

KN katastr nemovitosti

k.u. katastralni uzemi

M&U méstsky Ufad

MO Ministerstvo obrany Ceské republiky
MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
OoP ochranné pasmo

ORP obec s rozSifenou plsobnosti

PUPFL pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa
PUR politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky
RBC regionalni biocentrum

RK regionalni biokoridor

SZ stavebni zakon &. 183/2006 Sb., v aktualnim znéni 12/2022
USES uzemni systém ekologické stability

UAP Uzemné analytické podklady

UPD uzemné planovaci dokumentace (obecné)
upP Uzemni plan (od roku 2007 vyse)

Z0 zastupitelstvo obce

ZPF zemeédélsky ptdni fond

ZUR JMK  Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

UDAJE O ZPRACOVATELICH UP A JEHO ZMENY &. 1

urbanismus a texty:
Ing. arch. Jifi Hala
projekéni ateliér pro izemni planovani, &. autorizace CKA 01072
Viniéni 101, 615 00 Brno - Zidenice, jiri.hala13@gmail.com
vykresy a data:
Roman Stanék
Nedvédice 262, 592 62 Nedvédice, stankr@seznam.cz
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