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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k datu-13-04-202013.02.2025. Je zobrazeno v grafické ¢asti

uzemniho planu, pfedev§im ve vykrese zdkladniho ¢lenéni ¢.+Al.a.

1.B.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Obec bude:

e zlepSovat kvalitu obytného prostfedi s hodnotnym piirodnim a rekreaénim zdzemim a dobrou
nabidkou vybavenosti,

e vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva,

e chrénit pfirodni hodnoty, krajinny rdz a posilovat ekologickou stabilitu zemi.

Zakladni koncepce uzemniho planu je zaloZena na:

e respektovani architektonickych, urbanistickych a archeologickych hodnot v tizemi,

e vytvareni podminek pro revitalizaci a zhodnocenych zastavénych ploch, tzv. ,brownfields®
(lokalita byvalého zemédélského druzstva severné od obce),

e 7ajisténi Gzemnich podminek pro doplnéni a rozvoj ploch bydleni, ob¢anského vybaveni,
smiSenych uzemi,

e vytvareni podminek pro rozvoj pracovnich prilezitosti a prosperitu tizemi,

napojeni nové navrhovanych vyznamnych rozvojovych lokalit na stavajici dopravni a

technickou infrastrukturu

rozvoji ptirodnich hodnot navrhem uceleného uzemniho systému ekologické stability

zajisténi prostupnosti krajiny, stabilizaci hlavnich G¢elovych komunikaci a cyklotras

koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci

feseni koncepce nakladani s odpadnimi vodami na navrhovanou COV Vétetov.

Zakladni koncepce uzemniho rozvoje Vétefova je podiizena tomu, aby si obec udrzela charakter

vyvazeného sidla uspokojujiciho jak pozadavky na bydleni, tak i pozadavky souvisejici se zaméstnanosti
(vyroba, obcanska vybavenost) a s vyuzitim volného Casu (sport, rekreace).

Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich, kulturnich i civilizacnich hodnot tizemi.
Pfedmétem ochrany jsou v izemnim planu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty

= vyhlasené kulturni pamatky

* Uzemi s archeologickymi nalezy

= valecné hroby a pietni mista, pamatkoveé hodnotné stavby

# vyznamné dominanty, pohledové horizonty a osy

Prirodni hodnoty

= {izemni systém ekologické stability (USES)

= vyznamné krajinné prvky

= evropsky vyznamna lokalita

= velky podil lesii v uzemi

= kvalitni zemédélska pida (tfida ochrany 1. a I1.)

Uzemni plan vymezuje nésledujici opatieni sméfujici k ochrané hodnot v uzemi:
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= Protierozni opatfeni v feSeném tzemi piispé&ji k ochrané feSeného uzemi.

= Plocha EVL - Vétefovska vrchovina a VKP - Havranky byly zahrnuty do USES, coz
znasobi ochranu tohoto cenného izemi

= Uzemni plan respektuje ochranné podminky chranénych tzemi a lokalit soustavy Natura
2000

= Vymezené prostorové regulativy zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce a
krajinného razu.

|.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti, vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch p#estavby-transformacnich a systému sidelni zelené¢)

1.C.1. KONCEPCE USPORADANI SIDELNI STRUKTURY A URBANISTICKA KOMPOZICE

Koncepce Uzemniho planu Vétefov spo¢iva v zachovani urbanistické kompozice kompaktniho
sidla v zemédé€lské krajiné a v jeho citlivém doplnéni. Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura
obce a jeji celkovy obraz.

Podminky prostorového uspotfadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné narusila
panorama obce pii dalkovych pohledech. Vyznamné dominanty, které tvoii genius loci obce (kostel s
navazujici farou), budou respektovany a nova zastavba jim nebude konkurovat.

Zastavba v lokalité Strazovského kopce, ktera uzce navazuje na zastavéné uzemi Strazovic, se
bude rozvijet s ohledem na pohledovou exponovanost jiznich svahii. Pfipousti se zde proto pouze
rozvolnéna, Castecné usporaddand struktura zastavby. Bude respektovan stavajici terén a typicka
dominanta jiznich svaht lokality. Nové zastavba nesmi tuto dominantu popfit a konkurovat ji.

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Uzemni plan stanovuje maximalni vysku (podlaznost) zastavby v jednotlivych zastavénych
a zastavitelnych plochach.

Vyskova hladina zastavby ve volné krajiné

U objektl pripustnych nebo podminéné ptipustnych v plochach zemédé€lskych, lesnich, vodnich a
vodohospodaiskych a poptipadé dalSich ploch ve volné krajiné se pfipousti objekty o vySce od
upraveného terénu po fimsu stfechy do 4 m. Stavby vyS8i jsou povaZovany za architektonicky a
urbanisticky vyznamné a jsou podminéné piipustné za podminky, ze projekt bude dostate¢n¢ nazorné
dokladovat, Ze nova stavba nenarusi panorama obce a ze nebude mit neptiznivy vliv na krajinny raz.

Stavby mohou mit vyuzité podkrovi.

I.C.2. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplnéni cili izemniho planu bylo feSené tizemi rozdé€leno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostfedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, pfedev§im v hlavnim vykrese a tvori
zévaznou &ast izemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy
smiSené obytné, plochy vyroby a skladovani — vyroba drobna, plochy dopravni infrastruktury a dalsi.
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Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti LF. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITi PLOCH.

Pro budouci rozvoj feSeného tUzemi jsou rozvojové plochy navrzeny pfednostné uvnitt
zastavéného Uzemi a v pfimé navaznosti na néj; navrzeno je také nové vyuziti znehodnocenych nebo
nevhodné vyuzivanych ploch (aredl byvalého zemédélského druzstva).

Rozvoj ploch pro bydleni je soustiedén pfevazné na zapadni, severovychodni az vychodni a jizni
okraj obce (Z.01, Z2.02, 2.03, Z.05, Z.07, Z.08, Z.10-—2Z%2). K obytné zastavbé je urfena rovnéz
nezastavéna plocha v centru obce (Z.06).

Zastavitelné plochy smisené obytné jsou umistény na severnim okraji obce (Z.19, Z.20). Zde je
v arealu byvalého zeméd€lského druzstva umisténa i plocha prestavbytransformacni (P8T.18). Rovnéz
na jiznim okraji obce (Z.11) a v blizkosti obce Strazovice, na jiznim okraji k.G. VéEtetov, jsou navrzeny
plochy smiSené obytné (Z.13, Z.35).

Cast vyrobniho aredlu na severozapadnim okraji obce zfistane zachovana a je doplnéna o
zastavitelnou plochu Z22 (plocha vyroby a skladovani — vyroba drobna).

Navrhové plochy obcCanské vybavenosti jsou vymezeny u silnice 1/54, na jiznim okraji k.u.
Vétetov (Z.16, Z.17).

1.C.3. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI

Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury zastavby:

- Kompaktni struktura zastavby: jednd se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy
zpravidla podél ulice vymezené tizemnim planem

- Uspotadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy umisténymi
pfi obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené tizemnim pldnem

- Césteéné uspoiadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle izemné-technickych podminek i mimo obvod plochy

- Individualng stanovena struktura zéastavby - pokud to dovoli izemni podminky, musi byt
stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich pozemcich,
pokud jsou pfistupné ze stejného vefejného prostranstvi (ulice). V piipadé sousedstvi s
vice riznymi strukturami, pfistupnymi z téhoz vefejného prostranstvi (ulice), lze vyjit z
kterékoli z nich. V ostatnich pfipadech neni struktura zastavby stanovena.

I.C.4. PLOCHY BYDLENI{
Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:

- BV bydleni venkovské
- BH bydleni hromadné
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Sél(l;;em ?ﬁr?kgiloicxlzl;,uii  plochy Opatteni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy
Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Situovani obytnych objekti v blizkosti silnice III. tfidy je
BR podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny
701 Plochyv-bydleni hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéZz nesmi
* —vegdinnteb-domech piekrocit stanovené hygienické limity hluku pro chrdnény
BV venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.
bydleni venkovské e V pfipadé¢ poZadavku na vystavbu v blizkosti silnice je
nutny souhlas dotéeného organu s umisténim stavby v
silni¢énim ochranném pasmu.
Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena.
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Z.02 |Plechybydleni Prostorova struktura zastavby: individualng stanovena.
—vegdinnteb-domech BV
bvdleni venkovské
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Z.03 | Plechybydleni Prostorova struktura zastavby: individualng stanovena.
—vredinnveh-doemeeh BV
bvdleni venkovské
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
704 Ploehshdlent Prostorova struktura zastavby: ¢asteCné usporadana struktura.
* —vredinnveh-doemeeh BV
bvdleni venkovské
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
7 05 Ploehshdlent Prostorova struktura zastavby: individualng stanovena.
* —vredinnveh-doemeeh BV
bvdleni venkovské
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy-byvdleni Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
Z.06 Lo
* —vredinnveh-domeeh BV
bvdleni venkovské
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Ploels-hedlent Prostorova struktura zastavby: usporadana struktura, kompaktni
Z.07 Lo ;
- —v-rodinnyech-doemech BV | struktura zastavby..
bvydleni venkovské
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
z.0g |Floehy bydiem , , e ,
- —vrodinnyeh-demeeh BV | Prostorova struktura zastavby: uspotfddana struktura, kompaktni
bvydleni venkovské struktura zastavby.
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Z.09 | Meechs-hydlent
Z2.45 | —vredinnyeh-domeeh BV | Prostorova struktura zastavby: individudlné¢ stanovena.
bydleni venkovské
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
z10 | Plochy bydieni , , o
- —vredinnyeh-domeeh BV | Prostorova struktura zastavby: uspotadana struktura.

bvdleni venkovské
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Vsechny vyse uvedené plochy budou respektovat ochranné pasmo letiste.

1.C.5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obcéanského vybaveni jsou podrobngji ¢lenény na:

et leebesebannletho s mobasand

v , ; V1o
d QZ—Pleehy—ebeaﬂskehe—vybavem——J%bﬁew

OU obcéanské vybaveni vSeobecné

[ ]
e  OS obc¢anské vybaveni — sport
e OH obdanské vybaveni - hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
714 oV Etapa realizace nebyla stanovena.
* Plochy—obéanského—vybaveni_ OU | Podminky prostorového uspofadani: ptipustna je pouze

obcéanské vybaveni v§eobecné

jednopodlazni zastavba.

o

Etapa realizace nebyla stanovena.

215 Ploelp—obianslbhobasent Architektonicky a urbanisticky vyznamna plocha, ve
ou které muze vypracovavat architektonickou Cast
obcanské vybaveni vSeobecné projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude zohlednéna poloha v poddolovaném tizemi

e Budou stanoveny podminky vyplyvajici z polohy
v tzemi archeologickych zajmu I.stupné

e situovani objekti ve vzdalenosti do 5030 m od
okraje lesa je mozné pouze na zaklad¢é zavazného
stanoviska ~ vydaného v navazujicim  fizeni
dotcenym organem

e Vyuziti plochy zohledni polohu dotykajici se
soustavy Natura 2000 - EVL Vétefovska
vrchovina.

e bude prokazano, ze vystavbou rozhledny nebudou
poruSeny predpisy hajici zajmy vojenského
letectva a pfedpisy pro bezpecnost letového
provozu.

o vysky objektl zohledni ochranné pasmo vysilaciho
zatizeni

716 Etapa realizace nebyla stanovena.
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Plochv-obdanského vwhaveni
ouU

obcéanské vybaveni v§eobecné

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Struktura zéstavby: ¢astecn€ usporadana

e Situovani objektil obsahujicich chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb
v blizkosti  silnice [. tfidy je podminéno
prokazanim dodrzeni nejvys$i piipustné hladiny
hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz
nesmi prekrocit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb

e V piipad¢ pozadavku na vystavbu v blizkosti
silnice je nutny souhlas dotceného orgénu s
umisténim stavby v silniénim ochranném péasmu.

e Plochy Z.16 a Z.17 maji omezené ptimé napojeni
jednotlivych objektd na prijezdni tsek silnice
prvni tridy

e budou respektovany stavajici vodovody v plose a
jejich ochranna pasma

e vplochach z16—7.16, Z.46 a Z.17 se ptipousti
objekty o vysce do 6 m (od upraveného terénu po
fimsu stfechy)

1.C.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smisené obytné SO-rejsou podrobnéji ¢lenény na SV plochy smisené obytné venkovské.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

ptrestavbytransformacnich:

Oznaceni | Kod plochy

Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti

plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
SO-plocha-smifenda-obyvtna Etapa realizace nebyla stanovena.
Z11 |SV Zasobeni vodou bude feseno individualné.
smiSené obytné venkovské Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura.
Etapa realizace nebyla stanovena.
SO -plecha smifena-obytnd V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Z.13 |SV e Struktura zastavby: rozvolnéna, Castecné
smiSené obytné venkovské uspotfadana
e Vzhledem k poloze v plose aktivniho sesuvu bude
provedeno  inzenyrsko-geologického  ovéfeni
vlastnosti podzakladi a jeho hlubsich partii a na
zaklad¢ vysledk stanovena stabiliza¢ni opatfeni a
specialni zptisob zakladani staveb.
e Situovani obytnych objekti a dalSich objektd
obsahujicich chranény venkovni prostor a
£Z35 | SO-plechasmiSensobytnd chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti

silnice . tfidy je podminéno prokdzanim dodrzeni
nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb.
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e V pripadé¢ pozadavku na vystavbu v blizkosti
silnice je nutny souhlas dotcené¢ho organu s
umisténim stavby v silni¢nim ochranném pasmu.

e Plochya Z13 a—Z35—mafima omezené piimé
napojeni jednotlivych objektd na prijezdni tsek
silnice prvni tfidy

e budou respektovany stavajici vodovody v plose a
jejich ochranna pasma

SQ ] ] rv r l I3

Etapa realizace nebyla stanovena.

P i vy 7 v v ] ] 14 e

PT.18 st
718 SV U , . ol Eant el o1
== | smiSené obvtné venkovské feinel C ot s mdFeneiménd 1350
i
SO-plocha smiSeni obyvtna Etapa realizace nebyla stanovena.
Z19 |SV Struktura zastavby: uspotfadand struktura zastavy,
smiSené obytné venkovské kompaktni struktura zastavby.
SO plocha smiSena obyvtna Etapa realizace nebyla stanovena.
Z20 |SV Struktura zastavby: uspofadana struktura zastavy,
smiSené obvtné venkovské kompaktni struktura zastavby.
Etapa-realizace-nebyla-stanovena:
243 | SO-nlecl Kendol .
Etapa realizace nebyla stanovena.
SO-plachasmifentebitad V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Z44 |SV e Situovani obytnych objektii v blizkosti silnice III.

smiSené obytné venkovské

tfidy je podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi
pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

UP VETEROV, Giplné znéni po zméné ¢. 2
Textova Cast
Strana: 10




Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

e V pfipad¢ pozadavku na vystavbu v blizkosti
silnice je nutny souhlas dotéeného organu s
umisténim stavby v silni¢nim ochranném pasmu.

e Prostorova struktura zastavby: individualng
stanovena. Zvlastni diraz bude kladen na soulad
objemového feSeni a architektonického vyrazu
novych objektli se stavajici (fadovou) zastavbou
na navazujicich pozemcich.

I.C.7. PLOCHY SMISENE VYROBNI
Plochy smisené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na :
SV plock Senéirobri—vinnéskl |
e SVvplochvsmitené virobni—vinatsks
e HX.s smiSené vyrobni jiné - vinafstvi drobné
e HX.v smiSené vyrobni jiné - vinaistvi kapacitni

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti

plochy

Funkéni vyuziti plochy plochy

z.41
Z.47

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Objekty vtéto plose budou obslouzeny ucelovou
komunikaci, ktera bude na silnici 1. tfidy pfipojena
V zastavéném Uzemi. Umisténi nové kiizovatky mimo
zastavéné izemi se nepripousti.

e Vnavazujicim fizeni nutno klast dliraz na ozelenéni

Sl ploch, zejména po obvodé ve sméru do krajiny, S cilem
plochy-smiSené~vyrobni— omezeni negativnich dopadl na krajinny raz.
vinafské-provozovny e 'V piipad¢ pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je
HX.wv nutny souhlas dotéeného organu s umisténim stavby v
smiSené vyrobni jiné - silniénim ochranném pasmu.

vinarstvi kapacitni e Situovani obytnych objektd a dalsich objekti

obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti silnice I. tfidy je
podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi piipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
z4téz nesmi prekrocit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

1.C.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:

oS plochvw=rebyasldadevant
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VU vyroba vSeobecna

[ ]
e VD vyroba drobna a sluzby
[ ]

VE vyroba energie z obnovitelnych zdroju

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

prestavbytransformacnich:

Oznaceni | Kod plochy
plochy | Funkéni vyuziti plochy

Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy

MB :
¥wroba-drebna
MB
plechy-vyreby-askladevani- | Etapa realizace nebyla stanovena.
Z.22 |vyreba-drebna V navazujicim fizeni bude respektovano ochranné pasmo
VD areald vyroby energie na fotovoltaickém principu.

vyroba drobna a sluzby

VD
loehvirobvaskladednd
Z.33 |vfrobadrebna
VD

vyroba drobna a sluzby

e Etapa realizace nebyla stanovena.

eV navazujicim fizeni bude

e Uplatnén pozadavek na omezeni vysky objektl do 9 m,
meéfeno od upraveného terénu po hieben stfechy

e respektovano omezeni vyplyvajici z blizkosti lesa
(situovani objekti ve vzdalenosti do 5630 m od okraje
lesa je mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska
vydaného v navazujicim fizeni dot€enym organem).

e Polozen duraz na ozelenéni plochy, zejména po obvodé
ve sméru do krajiny scilem omezeni negativnich
dopadi na krajinny raz.

Plochay Z21-a-Z.22 budees respektovat podminky ochranného pasma letisté.

1.C.9. PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace RE-rejsou podrobnéji ¢lenény- na:

e Rl rekreace individualni

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni | Kod plochy

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

plochy Funkéni vyuziti plochy
RE Etapa realizace nebyla stanovena.
slochymalereoen Vysky objektii zohledni ochranné pasmo vysilaciho zatizeni.
Z.38 RI

Rekreace individualni
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1.C.10. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A PLOCHY ZELENE

Plochy vefejnych prostranstvi (PU vefejna prostranstvi v§eobecna) nejsou podrobngéji ¢lenény.-ha:
UP Plocl teinvel (  nictni] . R .
UZ Ploc] foinvel , Feiné (parkové) zelend

Plochy zelené jsou podrobnéji ¢lenény na:
e 7P zelen - parky a parkové upravené plochy
o 77 zelen - zahrady a sady
e 7K zelen krajinna

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni | Kod plochy Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
PU
vefejna prostranstvi
vSeobecna
Z.26 |UP Z4dné pozadavky.
Plocl feinvel ,
prestranstd
ZP
zelen - parky a parkové
728 upravené plochy V navazujicim fizeni bude respektovano vedeni VN s jeho
- uz ochrannym pasmem.
Plocl feinvel ,
Feiné (parkevé) zelend
V navazujicim fizeni bude:
P—UV . . , e Pfi situovani obratist¢ na konci komunikace
verejna prostranstvi . rsr ,
vSeobecna resg)e.ktrovan Stavajlc} Vzrostl)f’st’rom. o N
Z.30 U e Vefejné prostranstvi obsahujici komunikaci rozsiteno
Plocl feinvel . alespoii na 8 m, optimaln¢ 10 m
istnid i . . . |® v piipad¢ pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice III.
. tfidy je nutny souhlas dotéeného organu s umisténim
stavby v silniénim ochranném pasmu.

P4

Uzemni plan dale vymezuje plochy wvefejnjyeh—prostranstvi— mistai—komunikace—a—veiejna
prostranstvi-PU veiejnd prostranstvi vSeobecnd (JP} Z.27, Z.29, Z2.31, Z.36 a Z.39. Pro tyto plochy se
nestanovuji zadné specifické koncep¢ni podminky.

1.C.11. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
DS B d Lo | idnid
DP Plochv-d ik | oS
DG Plochv-d Cind | s
o DU Plechy-dopravatmnfrastruktury —acelové kemunikaeeDS doprava silnicni

DS doprava silniéni
DS.g doprava silni¢ni — garaze
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e DS.p doprava silniéni —

parking

e DX.u doprava jina - hlavni u¢elové komunikace v krajiné

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
Etapa realizace nebyla stanovena.
BPRDS.p V navazujicim fizeni bude respektovano omezeni
7132 doprava silni¢ni — parking vyplyvajici z blizkosti lesa (situovani objektd ve
- Plochyv-dopravat vzdalenosti do 5630 m od okraje lesa je mozné pouze na
infrastruktury - parkovisté zakladé zavazného stanoviska vydaného v navazujicim
tfizeni dotCenym organem).
Uzemni plan dale vymezuje plochy-depravai—infrastrukiury—aéelovékeomunikace (DY) DX.U

doprava jina - hlavni Gc¢elové komunikace v krajiné, oznacené Z.34, Z.37, Z.40 a Z.42. Pro tyto plochy se

nestanovuji zadné specifické koncepcni podminky.

1.C.12. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury—predstavuii—v—ieSeném—tazemiplochy—technickéinfrastrulctury—
nzengrské-site-(FH nejsou podrobnéji ¢lenény.~ V feSeném uzemi se vyskytuji:

e TU technicka infrastruktura vSeobecna

*—

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach :

glf)l(l:?wilem gj)r(lik%il(;cil;]uii i plochy Opatieni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy
TU Etapa realizace nebyla stanovena.
technicka infrastruktura V plose bude respektovano pasmo uzivani pozemkd podél
v§eobecna vodniho toku, o Sifce 6 m od biehové hrany, V tomto pasmu

225 |H nebudou umist'ovany zadné nadzemni stavby ani oploceni.

plochstechnielsl Plocha bude respektovat ochranné pasmo letiste.
inf I inZenvrské
site

Plochy vodni a vodohospodarské

1.C.13. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

MNVS-jsou podrobnéji ¢lenény na plochy WT vodm a Vodmch toku

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v nezastavitelayeh—plochach zmén v

krajiné:

Oznaceni | Kod plochy e . , « . o

plochy | Funkéni vyusiti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
NO3 WT Etapa realizace nebyla stanovena.
K 01 vodni a vodnich tokii V plose bude respektovan navrzeny mistni biokoridor LBK.1

NV

vedouci po jejim severnim okraji v Sifce cca 16_m. Realizaci
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plechyvvodnia rozvojového zaméru nebude naruSena ekostabilizacni funkce
yodohospodatské USES. Bude zachovéan piirodni charakter piirozenych koryt a
bieht, v biokoridoru bude ponechano mélké pasmo umoziujici
rust litoralni vegetace.

Etapa realizace nebyla stanovena.

WT V plose bude respektovan navrzeny mistni biokoridor LBK.6.

NO2K 02 vodni a vodnich tokii NV Realizaci rozvojového zdméru nebude naruSena ekostabilizacni
— | pleel—ednia funkce USES. Bude zachovan piirodni charakter ptirozenych
yvodohospodatské koryt a bteht, v biokoridoru bude ponechdno mélké pasmo

umoznujici rist litordlni vegetace.
|.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(vCetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridoru pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti)
I.D.1. DOPRAVA
Silnice

Plochy silni¢ni dopravy (DS) jsou reprezentovany predev§im plochami silnic 1. a III. tfidy. Silni¢ni
sit’ tvofena silnicemi 1/54 Slavkov u Brna - Kyjov - Veseli nad Moravou a I1I/0549 Kyjov - Vétetov -
Archlebov je v Gizemi stabilizovana a respektovana.

Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Zastavitelné plochy a plochy p#estavby—transformaéni budou napojeny na systém mistnich
komunikaci. Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou
navrzeny v piipadech, kdy je feSeni jednoznacéné (Z.26, Z.29, Z.31) a soucasné kdy feSeni mimo dopravni
obsluhu u navrZzenych zastavitelnych ploch zajistuje i Upravu a rozsifeni stavajiciho nevyhovujiciho
uli¢niho prostoru (Z.27, Z.30, Z.36, Z.39). V ostatnich ptipadech bude dopravni obsluha feSena naslednou
dokumentaci-(rapi—tzemni-studi-plochapiestavby P18).

Plocha Z.41 bude obslouzena stavajici uéelovou komunikaci, pfipojenou na  navrhovanou
komunikaci vedenou podél silnice 1/54 (Z.37). Tato komunikace bude pfipojena na silnici 1/54
V zastavéném Uzemi.

Ostatni zastavitelné plochy budou obslouzeny stdvajicimi mistnimi a ucelovymi komunikacemi.

Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajin€. Hlavni ucelové komunikace jsou
zakresleny v grafické Gasti a jsou stabilizované. Doplnény jsou tucelové komunikace na severnim okraji
obce (Z.34), nové je vymezena v severni ¢asti k.a. t¢elova komunikace (Z.40) a G¢elové komunikace na
jiznim okraji feSeného uzemi (Z.37 a Z.42).

Dalsi cesty je mozné dle potieby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkovisté jsou stabilizovana. Uzemni plan fesi plochy pro nova parkoviité v téchto
lokalitach:
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Z.32 - na jiznim okraji feSen¢ho Uzemi pii stdvajicim vysilaci v blizkosti rozvojové plochy
obcanského vybaveni Z.15, uvazované pro stavbu rozhledny.

Vsechny nové obytné objekty, objekty obcanské vybavenosti i vyrobni a Zzivnostenské
provozovny, musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro-feSené-tizemise

pmeﬁa—st-aﬂevuj%s%upen—au{emebﬂﬂ-aee—l—%- Pozadavky na pocet parkovacich stani stanovi § 7 vyhlasky

¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu. Pro feSené tizemi se pritom stanovuje procentualni korekce
pro minimalni pozadovany pocet stani, a to:

e pro obytné stavby +100%

e  pro ostatni stavby +50%.

Zeleznicni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy
V feseném uzemi se nevyskytuje.

24

Cyklisticka a pési doprava

Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy. Nové UP vymezuje cyklotrasu Cyrilometodgjskou
vymezenou od stavajici fary s kostelem sméfujici severnim okrajem obce po severovychodni okraj
feSeného uzemi do k.. Ostrovanky.

Turisticka doprava je stabilizovana.

Ostatni druhy dopravy

Civilni letectvi: Do feSeného izemi zasahuje ochranné pasmo letiste - Sikma rovina v pfiblizovacim
a vzletovém prostoru, ktera je UP respektovana.

Vodni doprava: v feSeném uzemi nema zadné zajmy.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobeni obce vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu, gravitatné z VDJ Vétetov je
stabilizovana a neméni se.

Jizni okraj feSeného izemi bude nadale zasobovan z vodojemu Strazovice, ktery je zasobovan
vytlaénym fadem z CS Sobiilky, ktera odebird vodu z VDJ Sobilky. Stabilizovany stav.

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem Vétetov budou napojeny na vodovodni sit’ pro
vefejnou potfebu. Vyjimku tvoii zastavitelné plochy Z.11, Z.12, kde bude zasobovani vodou feSeno
individualné. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva zhlavniho vykresu
uzemniho planu, ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované vodovodni fady. \/-pleseprestavby-P18

Vystavba v novych lokalitich je podminéna prodlouzenim inzenyrskych siti, zejména vetfejného
vodovodu.

V lokalité u Strazovic, kde tlak vody pfi zdsobovani z VDJ Strazovice gravitatné neni dostatecny,
bylo navrzeno zfizeni 2. a 3.tlakového pasma.

Vodovodni sit¢ pro vetejnou potfebu musi zlstat i nadale na vefejné piistupnych pozemcich.
Musi byt zabezpec€eny piistup k potrubi pro vykondvani udrzby a oprav.
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Zabezpeceni poZarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych ptedpist. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Stavajici nesoustavna jednotna kanalizaéni sit’ je v obci zausténa do zaklenutého vodniho toku. UP
vymezil novou kanaliza¢ni sit' a plochu technické infrastruktury - inZenyrské sit¢ (FHTU) Z.25 pro
umisténi-cOV erpaci stanice splaskovych odpadnich vod, kterd zajisti vytlak splaskovych vod na COV
Zdanice.

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody z
komunikaci a vetejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé retence stokami ¢i otevienymi
melkymi piikopy do vodnich tokd. Pied zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného
zneCisténi na stokach osazeny lapace $térku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

Kanaliza¢ni sit€¢ pro vefejnou potfebu musi zdstat i nadale na vetejné pristupnych pozemcich.
Musi byt zabezpeceny pristup ke kanalizacnim potrubi pro vykonavani udrzby a oprav.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemni plan respektuje stavajici elektrické vedeni nadiazené sité, a to dvojit¢ VVN ¢&. 280
Sokolnice — Senica o provoznim napéti 220 kV. Obec je zasobovana venkovnim vedenim VN ¢. 885
ptipojka Vétetov o napét'ové hladin€ 22kV vedouci z k.u. Lovcice u Kyjova. Stabilizovany stav.

Nova rozvodnd energeticka vedeni NN jsou uvazovana V kabelovém zemnim provedenti.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec Vétetov je plynofikovana. Mistni sit’ je stiedotlaka. Stabilizovany stav.

Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na plynovod vyplyva z hlavniho vykresu uzemniho
planu, ktery obsahuje jak stivajici tak navrhované plynovody.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

PRENOS INFORMACI

Uzemni plan respektuje stavajici komunikacni vedeni komunikacénich siti, elektronické komunikace
a komunikacni zatizeni. Stabilizovany stav. Nova komunika¢ni vedeni UP nenavrhuje.

ROPOVODY A PRODUKTOVODY

UP respektuje stavajici produktovod na severnim okraji k.o. Vétefov. Nové ropovody a
produktovody UP nenavrhuje.
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|.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné¢)

|.E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Plochy nezastavéného uzemi jsou Clenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevii a utvareni
krajiny na:
Plochy zeméd¢lské, které jsou podrobnéji ¢lenény na:
27 23} | o .
. .
ZZIIZH. a-le travREporosty

o

- AP.ppole
- AP.t trvalé travni porosty

- AT trvalé kultury

Dale jsou vymezeny tyto plochy:

- NEpleehyLU lesni_vSeobecné

- NPpleehyNU piirodni_vSeobecné

- NSPlocl . snoho (zemi

- MU smiSené nezastavéného tzemi v§eobecné

- MU.p smiSené nezastavéného tizemi - pfirodni priority

- NK-ZK Plochyzelene~zelen krajinnd (nelesni)

- ZZ zelen — zahrady a sady

- NVPlechy-vodni-avodehespodaiské WT vodni a vodnich tokt

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvaieni krajiny.
Uzemni plan vymezuje tyto plochy zmén v krajing:
- Plochyveodniavodohespedaiské NO1-NO2 WT vodni a vodnich toki K.01, K.02,
- Plochyzemeédélské —AP.t trvalé travni porosty-NO3;-NO4-NO5 K.03, K.04, K.05,
- __AP.ppole K.10, K.11,
- AT trvalé kultury K.12,
- PloehylesniLU lesni vSeobecné-NO6 K.06,
- Ploehy-NU piirodni_vSeobecné-NO7-NO8 K.07, K.08,
- Pleehy-MU.p smiSené nezastavéného tizemi — piirodni priority-N89 K.09.

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce uspofadani krajiny se UP Vétefov vyznamné neméni. Rozvojové plochy
ptedevsim pro bydleni jsou situovany v navaznosti na zastavéné uzemi a celkové dotvaieji uceleny tvar
sidla.

Pro veskeré rozvojové plochy V pohledové exponované jizni Casti Uizemi navazujici na obec
Strazovice UP stanovil piisn&jsi prostorové regulativy.
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V lokalité Babiho lomu UP vymezuje plochu ob&anského vybaveni Z.15, pro minimalizaci zasahu
do krajinného razu jsou stavby v této ploSe zafazeny mezi stavby urbanisticky a architektonicky
vyznamné.

1.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni uzemniho systému ekologicke stability krajiny (USES) je zalozena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledii vzdjemné navazujicich, typové pribuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni obou
zastoupenych trovni USES — regionélni a mistni (lokalni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné ¢asti USES:

e Regionalni biocentrum RBC-.13 - Babi lom, regionalni biokoridory RBK-136-a-RBK.-129;

o vloZena biocentra do regionalnich biokoridortt RBKI29-LBCALRBKI29-LBC2 1 BC.1 U Ostrovanek
- RBK.129, LBC.2 Ochozy - RBK.129,

e Jokalni biocentra LBC-.3 - LBC-4;

o lokalni biokoridory LBK.-1 - LBK-.9.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkum, skuteény stav vyuziti uzemi, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury a na zajmy ochrany prirody a krajiny, zeméd¢lstvi, vodniho a lesniho
hospodafstvi je mozné provadét uréité korekce &i upfesnéni pribéhu a vymezeni USES, a to pii splnéni
podminky, e nebude sniZena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

Piipustnost upfesnéni pribéhu a vymezeni USES je tieba vzdy posuzovat ve spolupraci
S ptislusnym organem ochrany pfirody.

Pichled vymezenych skladebnych ¢asti USES
Funk¢ni typ + biogeograficky

Oznaceni , Cilova spolecenstva
vyznam
RBC-.13 Babi lom Regionalni biocentrum Lesni mezofilni
REld0 Lo Ll

Regionalni biokoridor-vlozené mistni

Ostrovanek LBC.1 U ;
biocentrum

Ostrovanek - RBK.129

Lesni mezofilni

Oehozy LBC.2 Ochozy - RegiondIni blg%zogéﬁ;)rrl;\r;lozene mistnt Lesni mezofilni
RBK.129

i Heterogenni kombinované biocentrum.
LBC.-3 — Kamence Mistni biocentrum Mokiadni + vodni a lesni mezofilni
LBC.-4— Pod Havranky Mistni biocentrum Mokfadni + vodni
RBK.-129 01 Zdanicky
les - Babi lom
RBK*_129,—02 Zdanicky Regionalni biokoridor Lesni mezofilni
les.-- Babi lom
RBK.-129 03 Zdanicky
les - Babi lom
RBK 130 Resionalnibiokorid Lesni Losn Eln
LBK.1 Mistni biokoridor Mokiadni + vodni
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i Funkéni + biogeograficky o, .

Oznaceni typ’ geog y Cilova spolecenstva
vyznam

LBK.2, LBK.3, LBK.9 Mistni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

LBK.4, LBK.5, LBK.8 Mistni biokoridor Lesni mezofilni

LBK.6, LBK.7 Mistni biokoridor Moktadni + vodni

Lesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin, pfip.
az spolecenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni
vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny razné typy ekologicky cennych nelesnich
spoleCenstev na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokiadnimi spoleCenstvy jsou mySleny rizné typy ekologicky cennych spolecenstev na
podmacenych stanovistich (v€etné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich
porostl).

Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Plochy biocenter byly zatfazeny z hlediska funkéniho vyuziti do ploch NP-NU (ploch pfirodnich
vSeobecnych) a podminky vyuziti téchto ploch jsou stanoveny v kapitole "Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch". Pro biokoridory USES plati misto podminek vyuziti stanovenych pro piisluiné typy ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouZici k posileni & zachovéani funkénosti USES.

Podminéné piipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti dané¢ho typu
plochy srozdilnym zptsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné ptipustné, pokud nenarusi
nevratné ptirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability tizemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funk&nost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typi staveb lze do vymezenych
ploch USES umistovat podminén¢:

e stavby pro vodni hospodaistvi (véetné staveb protierozni ¢i protipovodiové ochrany), pokud jde o
stavby ve vefejném z&jmu, za pfedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funk¢énost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu
na funkcénost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

Dojde-li pti nasledném zpracovani pozemkovych uprav (planu spoleénych zafizeni) k uptesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni
tizemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi Gizemi), neni to divodem k zadani zmén tuzemniho
planu.

I.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan respektuje a stabilizuje hlavni stavajici u¢elové komunikace v krajing. Vymezuje nové
plochy pro umisténi uc¢elovych komunikaci v krajin€, oznacené Z.40, Z.42 a Z.34.

Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.
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Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemki ve volné krajin€. Oploceni jako
stavba mize mimo zastavéné Uzemi byt realizovano pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch
nezastavéného Gizemi.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Soucasti feSeni krajiny jsou protierozni a protipovodiiova opatfeni a opatieni ke zvyseni retencni
schopnosti krajiny, ktera jsou zatazena do ploch zmén v krajin€, nebo je jejich realizace mozna v ramci
ptipustného vyuziti prislusnych ploch v nezastavéném tzemi (zatraviiovani, protierozni meze, ev. suché
nadrze).

Protierozni opatieni - Koridory urcené k uptesnéni protieroznich opatieni v pozemkovych tipravach
CNU.P1, CNU.P2, CNU.P3, CNU.P4, CNU.P5, CNU.P6. Jedna se o koridory
vymezené uzemnim pldnem nad plochami s RZV. Poloha a charakter
protieroznich opatieni budou upfesnény pozemkovymi upravami.

- vefejné prospesna opatieni VH.1, VH.2, VH.3, VH.4, VH.5, VH.6 (dle oznaceni
ve vykrese 1.6¢).

Protierozni opatieni - zatravnéni
- opatfeni k ochran¢ izemi pted erozi
- rozvojové plochy NO3-NB4-NO5K.03, K.04, K.05

Protierozni opatieni - zalesnéni
- opatfeni k ochrané tizemi pied erozi
- rozvojové plochy-N86 K.06.

K omezeni pusobeni vodni i vétrné eroze budou slouzit navrhované biokoridory a biocentra
USES, které bude nutno pii zpracovani komplexnich pozemkovych tprav doplnit o navrh vétrolami.
Vzajemna vzdalenost vétrolamd by méla byt optimalné 500 m, maximalné 1000 m. Pfi vétsi vzdalenosti
je jiz protierozni vliv prakticky zanedbatelny. Protierozni opatfeni nutno dofeSit v pozemkovych
upravach.

I.E.6. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

UP vymezuje novou cyklistickou trasu z jadrového uzemi obce sméfujici do sousedniho k.u.
Ostrovanky.

I.E.7. VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

V feseném uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostt.
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|.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi A PROSTOROVE
USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti s ur€enim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepiipustné vyuziti,
poptipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani,
vcetné podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemki v plochéach).

K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené tzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plén dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je danad plocha urcena. Hlavni vyuziti je
dalezité pro navazujici rozhodovani v pripadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu piipustného
ani nepiipustného vyuziti a ptipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.

= Pripustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, ktera jsou v dané plose ptipustna.

= Nepfipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose piipustné.

= Podminéné piipustné vyuziti: vycet funkei, které¢ jsou v dané plose pfipustné pouze pii splnéni
uréenych podminek. Napiiklad u tzemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni
vazana na prokazani dodrzeni nejvyssi ptipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

= Podminky prostorového uspotradani: U vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrané krajinného rdzu, k ochrané obrazu sidla a
K ochran¢ kulturnich a civilizacnich hodnot Gizemi (§18-edst—4—zake—183/2006-Sb—vplataém
zaent§ 38 zdk.C. 283/2021 Sb., v platném znéni), aby nedoSlo k naruSeni urbanistickych a
architektonickych hodnot stivajici zastavby a architektonické jednoty celku (naptiklad souvislé
zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto piipadech stanovuje napf. koeficient vyuZiti
pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

* Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspotadani v souladu.

= Upravy stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani.

= Stavajici stavby, které podminkdm prostorového uspotfadani nevyhovi, lze bez omezeni
udrzovat. Pfipadné stavebni upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami prostorového
usporadani v souladu.

»  Vyjimky z podminek prostorového uspotadani lze povolit pouze v plochach, u kterych je
to vyslovné uvedeno, a za podminek tam stanovenych.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE
STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

1. Hygienické limity: jsou nepfekroCitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi piredpisy
(zékony, vyhlaSkami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a
chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb ob&anského vybaveni). Tyto limitni
hodnoty vyjadiuji piipustnou miru obtézovani hlukem, apod., a to v souhrnu kumulativnich vlivi.

2. Nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti: jSou stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na
vefejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu piekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
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10.

11.

12.

provozu jednotlivych zaméri na predmétnych plochach v souhrnu jednotlivych arealti nesmi
zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zamérit umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo
hranice vymezené plochy, a to ani v souctu kumulativnich u€inkd vS§ech zaméra v plose umisténych).
Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které
= slouzi pfevazné obyvatelim piilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péCe o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi piesahnout 1000 m2.
= slouzi obyvatelim SirSiho izemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci

penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolskd zafizeni, zdravotnickd zafizeni, Stavby a

zatizeni pro kulturu a cirkevni ucely, sluzby).
Obcanské vybaveni vyssiho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?,
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?) a ob¢anské vybaveni
naro¢né na dopravni obsluhu.
NeruSici vyroba: drobné vyrobni Cinnosti, pfedevsim femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho Uzemi, tj. jejichz negativni vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi v souhrnu
nepiekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity stanovené v souvisejicich pravnich ptedpisech
nebo takové disledky nevyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych zamérti na
predmétnych plochach v souhrnu jednotlivych areali nesmi zasahovat mimo zastavénou plochu).
RuSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemé&d¢€lské stavby, které svym provozovanim a
technickym zatizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostfedi a vefejné zdravi nepfesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem
vymezenych v uzemnim planu hygienické limity. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy
s dalsimi (stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.
Rodinné vinné sklepy: jsou pfevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemlze negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky splituji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavénd plocha nadzemni Casti objektu nepfesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, vcetné
podzemni ¢asti, nepiesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoziuje
maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekreacni nastavbu umoziujici ubytovani. Trvalé
bydleni je v nastavbé rodinnych vinnych sklepti piipustné jen vyjimecné, pii splnéni podminek
obsazenych v kap. I.F.2. Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost uré¢enou k posezeni a
degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im
obytnym objektim a objektiim obfanského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.
Vinaiské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.
Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaistvim,
nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penzioni, ubytoven,
skupin chat.
Centra dopravnich sluZzeb: zahrnuji stavby obchodl a sluzeb pro motoristy, naptiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pijcovny
motorovych vozidel a stroju, parkovi§té pro osobni a nakladni automobily a stroje.
Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby uréené ke shromazd’'ovani a tfidéni komunalnich
odpadii - sbémé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? v&etné. V t&chto stavbach nelze
provadét jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
Velké stavby odpadového hospoda¥stvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
méstskych a primyslovych odpadd, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.
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16.
17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi soutem vymér zastavénych casti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a
vyméry dal$ich zpevnénych ploch) k celkové vyméie ploch. Vyjadiuje nejvySe piipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové
zelené. Divodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajiné a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z ddvodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastnikii. Poznamka: do
zastavénych ploch se zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvori),
kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

Podlazim se Vv uzemnim planu rozumi cast stavby, upravend kucelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

Nadzemnim podlazim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vétsi casti nize nez 0,8 m pod nejvysSim bodem
prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Maximalni podlaZnost zastavby je definovana neptekrocitelnd maximalni podlaznost stavby urcena
po¢tem nadzemnich podlazi. Zjist'uje se v misté stavby ptilehlé k sousedicimu vetejnému prostranstvi
od urovné terénu v tomto misté. Pro Ucely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi pocitaji i
ustoupend podlazi.

Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k tcelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na uli¢ni strané objektu pfitom nesmi piesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi

Cyklostezkou tzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znac¢kou pro jizdu na jizdnim kole. Je ur¢ena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdcim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

Cyklotrasou uzemni plan rozumi ty vetfejné pristupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacena orienta¢nim dopravnim znacenim.
Sakralni stavba je stavba slouzici pro nabozenské tkony, napt. kostel, kaple, zvonice a pod.

Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad¢é pozemkt v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

Hospodarska zvifata jsou zvifata, kterd piinasi piimy hospodatsky uzitek (napt. skot, prasata,
driibez, ovce, kozy, kong, kralici).

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zpisob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou

slucitelné s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, jsou

nepftipustné.
Kod Nazev plochy s rozdilnym . e qo . i
Zev plochy s Tozdlny Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
plochy zpusobem vyuziti
PLOCHY BYDLENI
Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech,
PLOCHEIRA T vcetné bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim postizenim.
BRBY |~ VRODINNYCH Pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho vyznamu,
— DOMECHBYDLENI objekty pro rodinnou rekreaci, mistni a uc¢elové komunikace,
VENKOVSKE vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hiisté, souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté
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pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist,
fadové garaze o thrnné kapacité do 10 mist.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v ploSe. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou
soucasti objektu pro bydleni (respektive pokud jsou
souvisejici vedlejsi stavbou rodinného domu).

Bytové domy, pii respektovani nejvyssi  piipustné
podlaznosti.

Nepfiipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti. Déle
veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a
ptipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu,
dopravni termindaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uli¢ni zastavbeé
musi vyska objektd (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb,
aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

BbBH

PLOCHY BYDLEN{
~\/BYTOVYCH
DOMECHBYDLENI
HROMADNE

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech, v¢etné bydleni pro
seniory a osoby se zdravotnim postiZzenim.

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
souvisejici technickd infrastruktura, obcanské vybaveni
mistniho vyznamu,  parkovist¢ pro osobni automobily o
velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a hromadné gardze o
uhrnné kapacité do 20 mist.

Nepftipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, nadlimitni
stavby, zafizeni a ¢innosti,. Dale veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuZzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot..

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce
do 4 nadzemnich podlazi, u objektti v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

evouU

. ,
VYBAVENIOBCANSKE
VYBAVENI VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni
mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prode;j,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Pfipustné vyuziti: mistni a tucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
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stavby, zafizeni a Cinnosti. Dale veskeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.
Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys§itho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za
podminky, Ze:
e Dana plocha bezprostiedné nesousedi s plochami BR-BV,
BH a SOSV

e Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi

dopravni zaté¢z v obytném tizemi

e Ze budou vyfeSeny naroky na parkovani vozidel bez

zatézovani verejnych prostranstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: v plochach OV se pfipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu
stfechy), pokud neni v kap. 1.C. uvedeno jinak, u objekta
Vv souvislé ulicni zastavbé musi podlaznost objektti zohlednit
vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka
jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

OBCANSKE VYBAVEN] -
SPORTPLOCHY

TELOVY.CHOVA A SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti
(napf. stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni  zelen€, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichz negativni ti€inky na vetejné zdravi a
zivotni prosttedi v souhrnu ptekracuji nad piipustnou mez
hygienické limity stanovené v souvisejicich pravnich
piedpisech nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (ti.
vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych zaméri na
pifedmétnych plochich v souhrnu jednotlivych arealii nesmi
zasahovat mimo zastavénou plochu). Dale veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: Vv plochach ©F—0S se
ptipousti objekty o vysSce do 11 m (od upraveného terénu po
fimsu stfechy), u objektd v souvislé uliéni zastavbé musi
podlaznost objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

©£0H

OBCANSKE VYBAVEN] -
HRBITOVYPLOCHY

HRBIFOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Piipustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti,
mistni a Gcelové komunikace, vefejnad prostranstvi a plochy
okrasné zelené, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti.
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Podminky prostorového uspotfadani: piipousti se objekty
jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SesV

PLOCHY SMISENE OBYTNE
VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, véetné bydleni pro
seniory a osoby se zdravotnim postiZzenim, pozemky staveb
pro ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu.

Ptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, mistni
a ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné
a rekreani zelen€, détska hiisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti
do 20 parkovacich mist, rodinné vinné sklepy.

Nepftipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti. Dale
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
ptipustnym vyuZzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys$§iho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za
podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v obytném uzemi a pokud bude v
navazujicim fizeni prokdzdno respektovani pozadavkid
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb.

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, vyjma ploch Z.13 a Z.35. U objekta
Vv souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost objekti zohlednit
vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka
jednota ulice jako celku. V plochach Z.13 a Z.35 se ptipousti
objekty o 1 nadzemnim podlazi.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY SMISENE VYROBNI

S\MsHX.s

SMISENE VYROBNI JINE -
VINARSTVI DROBNEPLOCHY
SKLEPY A REKREACE

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska hiiste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Nepftipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti. Dale
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu (kromé
staveb uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti),
obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni a obanské vybaveni mistniho vyznamu —

pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf.

maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni), za podminky,

ze:

e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpiistupniujici pozemek rodinného
domu je 8 m, pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku

snizit az na 6,5 m (wyhlE5042006-Sby
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e Vnavazujicim fizeni bude prokazano feSeni ploch pro
dopravu v-Klidu, (parkovani a odstavovani vozidel) p#
motorizaci-1:2,5v kapacitach dle kap. I.D.1

e Pozemek urceny pro trvalé bydleni ¢i obcanskou
vybavenost lze pfipojit na zakladni inzenyrské sité
(vodovod, el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokazano feSeni nakladani
stuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi
predpisy

Stavby pro bydleni musi spliiovat dale nasledujici podminky:

bude se jednat o bydleni majitele ¢i spravce a v izemnim

fizeni, popiipadé v odivodnénych piipadech v dalsich
fizenich bude prokdzano, Zze v chranénych vnitinich
prostorech staveb nebudou piekracovany hygienické limity
hluku stanovené pravnimi predpisy na useku vefejné¢ho zdravi.

Soucasné se hygienické limity hluku pro chranény venkovni

prostor a chranény venkovni prostor stavby na takovou stavbu

nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat dal§im osobam.

Stavby pro ubytovani jsou piipustné za podminky, ze umisténi

takovych objektti umozni hygienické limity.

Podminéné piipustné jsou i vinafské provozovny — za

podminky prokazani, ze negativni vlivy na Zivotni prostfedi

nepiesahnou na hranici plochy SVWs—HX.s se sousednimi
plochami bydleni a plochami obcanského vybaveni
hygienické limity.
Prostorové regulativy:
e Pfipousti se objekty o vySce do dvou nadzemnich
podlazi
e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou
jednotu celku (souvislou zastavbu ulice)

SMVvHX.V

SMISENE VYROBNI JINE -
VINARSTVI KAPACITNI

—VINARSKE PROVOZOVNY

Hlavni vyuziti: vinaiské provozovny

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, souvisejici
technickd infrastruktura, parkovi§té pro osobni i nakladni
automobily a zemédélskeé stroje.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro zdravotnictvi,
Skolstvi, stavby pro primyslovou vyrobu, zemédélskou
zivociSnou vyrobu (ustijeni zvifat), obcanské vybaveni
vy$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni a ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu —

pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf.

maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni), za podminky,
ze:

o Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného
domu je 8 m, pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku
snizit az na 6,5 m (whke-564+2006-Sb)

eV navazujicim fizeni bude prokazano feSeni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) p#
motorizaci-1:2,5 v kapacitach dle kap. [.D.1

e Pozemek uréeny pro trvalé bydleni ¢i obcanskou
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vybavenost lze pfipojit na zadkladni inzenyrské sité
(vodovod, el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokdzano feSeni nakladani
stuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zdkonnymi
predpisy

e Obclanska vybavenost bude funkéné souviset s hlavnim
vyuzitim (kupf. prodejna vina, vinarna).

Stavby pro bydleni musi dale spliiovat nasledujici podminky:

bude se jednat o bydleni majitele ¢i spravce a v izemnim

fizeni, popfipadé¢ v odivodnénych piipadech v dalSich
fizenich bude prokdzano, ze v chranénych wvnitfnich
prostorech staveb nebudou piekracovany hygienické limity
hluku stanovené pravnimi predpisy na useku vefejné¢ho zdravi.

Soucasné se hygienické limity hluku pro chranény venkovni

prostor a chranény venkovni prostor stavby na takovou stavbu

nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat dalSim osobam.

Stavby pro ubytovani jsou piipustné za podminky, ze umisténi

takovych objektti umozni hygienické limity.

Prostorové regulativy:

e Piipousti se objekty o vySce do jednoho nadzemniho
podlazi, u halovych staveb do vysky 5_m (od
upraveného terénu po fimsu)

Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou jednotu
celku (souvislou zastavbu ulice)

Koeficient zastavéni plochy se u navrhové plochy Z.41 i Z.47

stanovuje na KZP=0,6.

PLOCHY REKREACE

PLOCHY-REKREACE
INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napiiklad vefejnych
prostranstvi, obcanského vybaveni mistniho vyznamu,
vetejnych tabofist, prirodnich koupalist, rekreacnich luk a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které
nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné
srekreaCnimi  aktivitami (napf. parkovist¢ pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy).

Neptipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v
bytovych domech, nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti. Dale
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vys§itho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafistvi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlazi, u objektti v souvisl¢ uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektll zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VsVU

VYROBA
VSEOBECNAPLOCHY

Hlavni vyuziti: rusici vyroba.
Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
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prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, vinaiské provozovny, parkovisté a garaze pro
automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz
nerusSici vyroba, malé stavby odpadového hospodaistvi a
centra dopravnich sluzeb.

Nepfiipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni
péce o déti, skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely, nadlimitni stavby, zafizeni a
¢innosti.

Podminéné ptipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
sttechach objektt a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni - za podminky, Zze prodejni sortiment
budou tvorit pfevazné produkty vytvofené v dané plose.
Pozemky staveb pro zpracovani odpadii (kompostarny,
recyklacni linky) - za podminky, Ze jejich provoz nevyvola
nadmérny nartst dopravy na mistnich komunikacich s funkci
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1) a Ze
bude v navazujicim fizeni prokdzano, Ze hlukova zatéz
vznikla provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou
neptekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v okoli.

Podminky prostorového uspofadéni: Vv plochach—¥SVU, které
mohou ovlivnit krajinny rdz izemi, se pfipousti objekty o
vySce do 13 m (od upraveného terénu po hieben stfechy).
Objemove rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym
zplisobem roz¢lenit na mensi hmoty.

VD

VYROBA DROBNA A
SLUZBYPLOCHY VYROBY A
DROBNA

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Pfipustné vyuziti: pozemkKy staveb a zatizeni pro obchodni prodej
a sluzby, mistni a u¢elové komunikace, vefejnd prostranstvi a
plochy okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisté a garaze pro osobni automobily, parkovi§té a
garaze pro nakladni automobily a specialni automobily a
stroje.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti. Dale veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim,
zejména stavby rusici vyroby, stavby pro energetiku, tézbu
surovin, stavby pro skladovani, dopravni terminaly, velké
stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: obcanské vybaveni vys§iho
vyznamu - za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvysi dopravni zatéz v izemd.

Vinaiské provozovny — za podminky prokazani, ze negativni
vlivy na Zivotni prostiedi nepfesahnou na hranici plochy VD
se sousednimi plochami bydleni a plochami obcéanského
vybaveni hygienické limity.

Stavby pro bydleni — za podminky, Ze se bude jednat o bydleni
majitele ¢i spravee a za podminky, Ze bude v izemnim fizeni,
poptipadé¢ v odidvodnénych piipadech v dalSich fizenich
prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou piekratovany hygienické limity hluku stanovené
pravnimi pfedpisy na useku vefejného zdravi. Soucasné se
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby na takovou stavbu
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nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat dal$im osobam.
Stavby pro ubytovani za podminky, ze umisténi takovych
objektd umozni hygienické limity.

Mal¢ stavby odpadového hospodaistvi a centra dopravnich

sluzeb — za podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb
nezhorsi hygienické podminky v plochach bydleni a obcanské
vybavenosti.

Fotovoltaické systémy — za podminky, ze budou fotovoltaické
panely plnit doplinkovou funkci k jinym stavbam (optimalné
7e budou umistény na stiechach objekti).

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 12 m (od upraveného terénu
po hieben stiechy), pokud neni v kapitole I.C. uvedeno jinak..
Koeficient zastavéni plochy se u navrhové plochy Z.33
stanovuje na KZP=0,6.

VE

VYROBA ENERGIE Z
OBNOVITELNYCH
ZDROJURLOCHY VYROBY A
ENERGIE NA
EOTOVOLTAICKEM
PRINGCIPU

Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém
principu (fotovoltaické elektrarny, solarni parky)

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
plochy okrasné zelené.

Nepftipustné vyuziti: vSechny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového uspofadéani: pfipustné jsou stavby o
vysce do 4 m nad terénem.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A PLOCHY ZELENE

VEREJNA PROSTRANSTVI

VSEOBECNAPLOGCHY ,

VEREINYCH PROSTRANSTV
; .

] .

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace

Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
htisté, venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviena
zafizeni pro konani kulturnich akci), souvisejici technicka
infrastruktura, stdni pro osobni automobily podél mistnich
komunikaci (podélné i kolma stani), souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky, pfistteSky predzahradek
restauracnich zatizeni, podii kulturnich zafizeni apod.).

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodaftstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily a v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro garaze — oboji za podminky, ze jejich umisténi
nezhor$i dopravni podminky v Gzemi, bezpecnost provozu a
Ze umisténi gardzi ¢i parkovist nenarusi uZzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a mnesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi, napiiklad ze svou kapacitou nezvysi
vyznamné dopravni zatéz v tzemi.

Predzahradky restauracnich zafizeni, poddia kulturnich
zafizeni a pod. za podminky, Ze bude v navazujicich fizenich
prokazano, ze celkovad hlukovad zat¢z vznikld provozem
zafizeni nepfekroci hodnoty stanovenych hygienickych limita
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

ZELEN - PARKY A PARKOVE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelen¢

UPRAVENE PLOCHYPRLOCHY

Piipustné vyuziti: vefejnd prostranstvi, détska hiisté, souvisejici
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technicka infrastruktura, komunikace pro pé&si a cyklistické
komunikace.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot.

ZELEN - ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuziti: uzitkové zahrady s ovocnymi stromy a kefi.

Piipustné vyuziti: souvisejici technickd infrastruktura.

Podminéné piipustné vyuziti: oploceni pozemku za podminky, ze
nebude v kolizi s funkci Uzemniho systému ekologické
stability, s migraéné vyznamnymi tGzemimi, a nezhorsi
vodohospodarské poméry v iizemi (zejména Ze nezvysi riziko
zaplav).

Nepfipustné vyuziti:
Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, které by mohlo vyraznéji
snizit hlavni zptisob vyuziti, zhorSit podminky pro existenci
uzitkové vegetace nebo nepfiznivé ovlivnit vodni rezim
V zastavéném uzemi a jeho mikroklimatické podminky.
Neptipustné je oploceni plné, nepruhledné, napiiklad
Z prefabrikovanych betonovych prvka, zidek.

ZELEN KRAJINNA

Hlavni vyuziti: pozemky remizki, zemédé€lsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s ptirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami. Vysadby nutno realizovat podle projektové
dokumentace. Pouzity vysadbovy material musi mit mistni

(autochtonni) ptivod a odpovidat stanovistnim podminkam

(skupiné typt geobiocénli — STG)

V plochach ZK se ve vefejném zajmu vylucuji nasledujici
stavby, zafizeni a jina opatifeni uvedena v § 122 zakona ¢.
283/2021, novy stavebni zakon, v platném znéni:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do 9.0 m a
zastavéné plose do 20m?2,

e vinaiskych provozoven,

o zeméd¢lskych staveb, napiiklad skladi a staveb pro ustajeni
hospodaiskych zvifat a chov ptaki, o zastavéné ploSe nad
200 m2

e vSech zemédé€lskych staveb v polohich, kde by mély
negativni vliv_na krajinny rdz (tzn. napiiklad na vrcholu
nebo hiebenu kopce, v pohledové ose piijezdnich silni¢nich
komunikaci a v dalSich pohledové exponovanych polohach,
apod.).

e oploceni pozemkl v nezastavéném tzemi, pokud by
oploceni bylo v kolizi s funkci Uzemniho systému
ekologické stability, s migraéné vyznamnymi uzemimi
pierusilo tGcelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, preruSilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorsSilo vodohospodéiské poméry v tizemi (zejména ze by
zvysilo riziko zaplav).

e nepfipousti se oploceni plné, neprihledné, naptiklad
Z prefabrikovanych betonovych prvki, zidek, ale i plnych
dievénych plott v krajiné.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné
souvisejici zafizeni technické infrastruktury (napfiklad
vodovodii, vodojemd, kanalizaci,—a Cistiren odpadnich vod,

TECHNICKA dpadovieh dvord)

INFRASTRUKTURA , Qepadovyelevor) - , _

VSEOBECNAPLOCHY Prlpgstge vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
HTU TECHNICKE souvisejici hospodatské budovy, garaze apod.

INFRASTRUKTURY. Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici

INZENYRSKE SITE S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro

bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti: pozemky® dalnic, rychlostnich silnic, silnic I., II.
a III. tfidy a mistnich komunikaci I. a II. tfidy.

Pfipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, technicka
infrastruktura,

Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, Ze budou umistény
mimo télesa dalnic, rychlostnich silnic a silnic I. a II. tfidy a
ze nebudou mit dopad na bezpeénost a plynulost dopravniho
provozu:

e  vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napfiklad autobusova nadrazi, dopravni
terminaly, odstavna stdni pro autobusy a nakladni

PLOCHY-DOPRAVNI automobily, hromadné a fadové gardze a odstavné a
INFRASTRUKTURY-—- parkovaci  plochy, arealy udrzby pozemnich

DS NG L A ,
SIENIENFDOPRAVA komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, motoresty
DOPRAVA SILNICN{ a motely),

Technicka vybavenost, logisticka centra a zafizeni
komunikace pro cyklisty a pési

e Kde je to ucelné, hlavné z divodu nahrad za zébory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, 1ze
umistit na téchto plochich soubézné vedenou tcelovou
komunikaci pro bezprostfedni zasobovani ptilehlého
tuzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Hlavni vyuziti: parkovi§té pro osobni i nakladni automobily, bez

DOPRAVA SILNICNT - omezeni velikosti.

PARKINGPLOCHY DOPRAVNI Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komupikgce, Vef§jné

INERASTRUKTURY. prostranstvi a plochy okrasné zelen¢, souvisejici technicka

PARKOVISTE infrastruktura, souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni
stanky).

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici

9 Zakon & 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd&jsich predpisti.
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s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

DOPRAVA SILNICNJ -
GARAZEPLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -

GARAZE

Hlavni vyuziti: gardze pro osobni automobily (fadové, hromadné
halové).

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

BUDX.u

DOPRAVA JINA - HLAVNI
UCELOVE KOMUNIKACE V

Hlavni vyuziti: a¢elové komunikace v krajiné

Pfipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pési dopravu,
plochy okrasné a rekreacni zelené, technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici

KRAJINEPLOCHY DOPRAVNE

INFRASTRUKTURY-—-

v

, p

S hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni
podminky v uzemi, bezpecnost provozu a Ze nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho tizemi.

PLOCHY ZEMEDELSKE

ZVAT

TRVALE KULTURYPLOCHY

v ’ v

VINIENTTRATE

Pro plochy zemédé€lské jsou vymezeny jednotné regulativy.
Menit druh vyuziti pozemkd v ramci zemédé€lského pudniho
fondu je tak mozné beze zmény tzemniho planu.

Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského piidniho fondu”.

V plochidch zemédélskych se ve vefejném zajmu vylucuji
nasledujici stavby, zafizeni a jina opatieni uvedend v-§-18-edst—5
stavebntho—zdkonal 122 zdkona ¢. 283/2021, novy stavebni
zakon, v platném znéni:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do 9,0 m a
zastavéné plose do 20_m2. Rozhledna pfitom bude
povazovana za stavbu architektonicky a urbanisticky
vyznamnou a jeji umisténi musi respektovat zajmy ochrany
pfirody a krajinného razu.

e vinafskych provozoven,

7)

§ 1 zékona €. 334/1992 Sb., o ochran€ zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozde€jsich piedpist.
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PLOCHY ZEMEDELSKE -
ZOAP.D | npnA PUDAPOLE

TRVALE TRAVNI
2TAp.t | POROSTYPLOCHY ,

TRAVNIPOROSTY

o zemédélskych staveb, naptiklad skladd a staveb pro ustdjeni
hospodatskych zvifat a chov ptakl, o zastavéné plose nad
200 m2,

e vSech zemédélskych staveb v polohach, kde by mély
negativni vliv na krajinny rdz (tzn. napiiklad na vrcholu
nebo hiebenu kopce, v pohledové ose piijezdnich silni¢nich
komunikaci a v dalSich pohledové exponovanych polohéch,
apod.).

e oploceni pozemkd v nezastavéném uzemi, pokud by
oploceni bylo vkolizi sfunkci uzemniho systému
ekologické stability, s migracné vyznamnymi uzemimi,
prerusilo ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, prerusilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorsilo vodohospodarské poméry v uzemi (zejména ze by
zvysilo riziko zéplav).

e nepfipousti se oploceni plné, neprihledné, naptiklad
z prefabrikovanych betonovych prvkd, zidek, ale i plnych
dfevénych ploti v krajiné.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce
do 4 m (méfeno od upraveného terénu po fimsu stiechy).
Vys8i stavby jsou pripustné podminéné — budou povazovany
za architektonicky a urbanisticky vyznamné.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

NVWT

VODNI A VODNICH
TOKURPLOCHY VODN{ A

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi
a plnéni dalich GCelll stanovenych pravnimi piedpisy
upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

V plochach vodnich a vodohospodatskych se ve vefejném zajmu
vylucuji nasledujici stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedena v—-§
18odst—5-stavebniho—zakena§ 122 zakona ¢. 283/2021, novy
stavebni zakon, v platném znéni:

e ckologickych a informacnich center,
rozhleden,
hygienickych zatizeni,
staveb, zafizeni a opatfeni pro tézbu nerosti,
zemé&délskych staveb
nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN
oploceni pozemki, pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, s migracné
vyznamnymi Uzemimi, pferusilo ucelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky, pferusilo cyklistické a
turistické trasy a nebo zhorSilo vodohospodaiské poméry
V uzemi (zejména ze by zvysilo riziko zaplav).

Podminky prostorového uspotadéani: pripousti se objekty o vysce
do 4 m (méfeno od upraveného terénu po Fimsu stiechy).
Vyssi stavby jsou piipustné podminéné — budou povazovany
za architektonicky a urbanisticky vyznamné.
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Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY PRiRODNI

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter'V). Vysadby nutno realizovat
podle projektové dokumentace. Pouzity vysadbovy material
musi mit mistni (autochtonni) ptivod a odpovidat stanovistnim
podminkam (skupiné typl geobiocénii — STG)

V plochéch pfirodnich se ve vefejném zajmu vylucuji nasledujici
stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedend v §18-edst—S-stavebniho
zékona§ 122 zdkona ¢&. 283/2021., novy stavebni zdkon,
V platném znéni:

e pro tézbu nerostl, pokud by mély vyznamny negativni vliv
na funkcnost izemniho systému ekologické stability (napf.
kvuli snizeni vyméry biocenter pod minimalné pfipustné
hodnoty), nebo pokud by vyznamné ohrozily chranéna
uzemi piirody,

e staveb pro zemé&délstvi a lesnictvi,

e pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vyjma stavajicich a
Viuzemnim planu navrhovanych komunikaci (v€etné
cyklostezek) a vedeni technické infrastruktury,

e nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN,

o n¢kterych technickych opatieni a staveb, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napiiklad hygienickych zafizeni, ekologickych a
informacnich center,

e staveb, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodafstvi, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledkt a pro chov ryb, pokud by
mély vyznamny negativni vliv na hlavni (ekologické)
vyuZziti.

e oploceni pozemkt, vyjma docasnych oploceni zfizenych za
ucelem ochrany nové vysazenych porosti.

PRIRODNI
NPNU | VSEOBECNEPLOGHY
PRIRODNI

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa®

V plochach lesnich se ve vefejném zajmu vylucuji nasledujici
stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedend v §18odst—5-stavebniho
LESNI VSEOBECNEPLOCHY | zékena§ 122 zikona &. 283/2021, novy stavebni zakon,

R e v platném znén;

e pro zemé&délstvi,

e pro vefejnou dopravni infrastrukturu,

e nekterych technickych opatfeni a staveb, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napiiklad ekologickych a informacnich center;

11)

§ 1 vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zadkona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni
pozdégjsich predpisi.
9§ 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.
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e oploceni pozemki, pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, s migracné
vyznamnymi Uzemimi, pferusilo ucelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky, pferusilo cyklistické a
turistické trasy a nebo zhorSilo vodohospodaiské poméry
V uzemi (zejména ze by zvysilo riziko zaplav).

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

SMISENE NEZASTAVENEHO
UZEMI VSEOBECNERLOCHY
SMISENENEZASTAVENEHO

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélské, lesni a vodohospodaiské
(zpravidla o malé vymére)

V plochédch NS-MU se ve vefejném zdjmu vylucuji nasledujici
stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedend v §18-edst—S-stavebniho
zékona§ 122 zdkona ¢&. 283/2021. novy stavebni zdkon,
V platném znéni:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vySce do 9,0 m a
zastavéné plose do 20m2,

e vinafskych provozoven,

o zemédélskych staveb, napiiklad skladi a staveb pro ustajeni
hospodarskych zvitat a chov ptakt, o zastavéné plose nad
200 m2,

o vSech zemédélskych staveb v polohach, kde by mély
negativni vliv na krajinny rdz (tzn. napiiklad na vrcholu
nebo hiebenu kopce, v pohledové ose pfijezdnich silni¢nich
komunikaci a v dalSich pohledové exponovanych polohéch,
apod.).

e oploceni pozemkl v nezastavéném uzemi, pokud by
oploceni bylo vkolizi sfunkci uzemniho systému
ekologické stability, s migracné vyznamnymi uzemimi,
prerusilo ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, preruSilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorsilo vodohospodatské poméry v uzemi (zejména ze by
zvysilo riziko zéaplav).

e nepfipousti se oploceni plné, neprihledné, naptiklad
z prefabrikovanych betonovych prvkl, zidek, ale i plnych
drevénych plotl v krajin€.

SMISENE NEZASTAVENEHO

Hlavni Vyuziti: pozemky zemeédélské s extenzivnim
hospodafenim (zpravidla o malé vymére), biovinice, pozemky
lesni a vodohospodaiské.

Piipustné vyuziti: pozemky s pfirozenymi nebo piirodé blizkymi
ekosystémy, pozemky urCené k plnéni funkci lesa, pozemky
vodnich ploch akoryt vodnich tokl, nezbytna souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura (napf. Ucelové komunikace,
cyklostezky).

UZEMI - PRIRODNI PRIORITY

Nepiipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, pobytovou rekreaci, vyrobu, skladovani, obCanské
vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodarstvi.

V plochach se ve vefeiném zajmu vyluCuje  umisténi
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nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
v § 122 zakona ¢. 283/2021, novy stavebni zakon, v platném
znéni:

e rozhleden, vyjma rozhleden avyhlidek o vySce do
9,0 m a zastavéné plose do 20m?,

e vinaiskych provozoven,

o zemé&d¢€lskych staveb, vyjma staveb zvIlasté nezbytnych pro
obhospodarovani dané zeméd¢€lské puady, jako napf. staveb
lehkych pristfesku pro zvifata,

e vSech zemédé€lskych staveb v polohach, kde by mély
negativni_vliv_na krajinny rdz (tzn. napiiklad na vrcholu
nebo hiebenu kopce, v pohledové ose piijezdnich silni¢nich
komunikaci a v dalSich pohledové exponovanych polohach,
apod.),

e staveb pro lesnictvi a myslivost, vyjma staveb lehkych
pristfeskii pro lesnictvi, posedli pro myslivost a lehkych
staveb pro ochranu pfirody a Krajiny,

e oploceni pozemkl v nezastavéném tzemi, pokud by
oploceni bylo v kolizi s funkci Uzemniho systému
ekologické stability, s migra¢né vyznamnymi Uzemimi
prerusilo  ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, pierusilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorsSilo vodohospodaiské poméry v tizemi (zejména ze by
zvysilo riziko zaplav),

e nepripousti se oploceni plné, neprihledné, naptiklad
Z prefabrikovanych betonovych prvki, zidek, ale i plnych

dievénych ploti v krajiné.
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1.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI,—BRO—KJPERE—LZE—BRA—\%—K—POZE%MQ\M
STAVBAM VYVLEASTNEE

Veftejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkiim a stavbam (oznaceni
odpovida popisu ve vykrese €. 1.C):

Oznaceni VPS Druh verejné prospésné stavby ¢i opatieni Umisténi (k.u.)
Vetfejns—technickd——infrastrukturaVPS NN
VT.01 vereiné technické infrastruktury k.. Vetefov
VT.02, VT.03,
VT.04, VT.05,
VT.06, VT.07,
VT.09, VT.10,

VT.11, VT.12, Vefiejna hnieva-technicka infrastruktura

VT.13, VT.14, vyjadtena linii nebo bodem k.. Vétetov

VT.15, VT.16,
VT.17, VT.18
VT.19, VT.20
VT.21
Votomnad p hrricka
PT2VvD.2 trfrastruktraVPS dopravni infrastruktury k.. Vétefov

(v ploSe/koridoru)

Pro liniové stavby vefejné technické infrastruktury se bude zpravidla jednat o vécné bifemeno.

Vetejné prospésna opatieni, pro kterd lze vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam (oznaceni
odpovida popisu ve vykrese €. 1.c):

Druh vefejné prospésné stavby ¢i

Oznaceni VPO Umisténi (k.u.)

opatfeni

Kovichd ‘el
VH.1,VH.2,VH.3,VH.4, VH.5.VH.6 VPO k rozvoiji anebo ochrané
prirodniho dédictvi, ve vymezeném
koridoru

k.. Vétefov

Ploc] loveni—t ]
VU.7,VU.8 3 £ )

VPO pro zaloZeni prvku uizemniho
systému ekologické stability

k.0. Véterov
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DPoloha VPO ve vymezenych koridorech bude uptesnéna v pozemkovych tpravach.

HhLH.  STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE
ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Uzemni plan nestanovuje 74dna kompenzaéni opatieni k eliminaci negativnich vlivii koncepce na
soustavu Natura 2000.

UP VETEROV, Giplné znéni po zméné ¢. 2
Textova Cast
Strana: 40




LI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni mozZného budouciho vyuziti, véetné€ podminek pro jeho provéreni

V UP Vétetov jsou vymezeny tyto plochy a koridory izemnich rezerv:

Podminky pro provéereni
Ozn. Popis Podminky pro vyuziti mozného budouciho vyuziti
plochy
R.01 Plocha uzemni | Pfi umist'ovani vetejné dopravni a Udelnost  resp. potieba
R.04 rezervy pro | technické infrastruktury klast dirazna | vyuziti  ploch  tzemnich
R.05 mozné budouci | zabranéni fragmentaci plochy, které by | rezerv  bude  provéiena
R.06 vyuziti jako | negativné ovlivnilo jeji mozné budouci | z hlediska narokii na Gzemni
plocha pro | stavebni vyuziti. Zakaz umist'ovani rozvoj obce pifi  kazdém
bydleni. staveb s negativnimi vlivy na Zivotni vyhodnocovani uzemniho
prosttedi, napft. staveb pro zemédelskou | planu dle §55-edst—1) §106
vyrobu. nového stavebniho zakona.
KRE2 Koridor izemni | Koridor je uren pro mozné budouci | Potieba vyuziti  koridori
KRB3 rezervy pro umisténi mistni komunikace a siti | uzemnich rezerv.  bude
KR mozné budouci | vefejné  technické  infrastruktury. | provéfovana pii  kazdém
R.02 vyuziti jako V koridoru uzemni rezervy nebudou | vyhodnocovani uzemniho
R.03 koridor pro umistovany nadzemni stavby (zejména | planu dle §55-edst—1) §106
R.O7 vefejnou stavby pro bydleni, rekreaci, obanskou | nového stavebniho zakona.
dopravni a vybavenost, vyrobu a skladovani, t€zbu
technickou nerostl, apod.), které by znemoznily,
infrastrukturu ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
pfipadné budouci umisténi a realizaci
stavby vefejné dopravni a technické
infrastruktury.
Sit¢ vetejné technické infrastruktury
budou vedeny mimo tento Koridor,
nebo jej budou kiizit v nejkratSim
sméru.

LKLY, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V UP Vétefov neni vymezena 24dnd plocha, ve které by bylo rozhodovani podminéno

¥ Q

zpracovanim Uzemni studie. je—vymezena—plocha—piestavby P18 ve kieréjerozhodeovanio
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LL LK. VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACIPLANOVACI SMLOUVOU

V UP Vétefov nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o

zménach vUzemi podminéno_ —smleuved—s-astniky—pezemki—a—staveb—(tzv-—dohodon—o
pareelacbuzavienim planovaci smlouvy.

+MI.LL.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V }’JZEMi })ODMiNENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU

V UP Vétetov nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude ulozeno potizeni a vydani
regulacniho planu.

IN.I.M.  STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN VYUZITI UZEMI
(ETAPIZACE)

V UP Vétetov nebylo ugelné stanovit pofadi zmén vyuziti uzemi (etapizaci).

+O-1.N. VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
CELKU

Uzemni plan vymezuje architektonicky a-urbanisticky-vyznamné stavby v plose Z.15.
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Jedna se o stavby ve vyskoveé exponované poloze pii vysilaci Babi lom. Toto ustanoveni se tyka
jen rozhledny a pozemnich staveb obc¢anského vybaveni.

Vyznaceni plochy s architektonicky vyznamnymi
stavbami (Sikma Cerna Srafa)

Stavby ve volné krajin€ (tj. mimo zastavéné tizemi a vymezené zastavitelné plochy), jejichz vyska
od terénu po fimsu stfechy pfesahuje 4 m, jsou povazovany za architektonicky a-urbanisticky-vyznamné.
Do architektonicky a—trbanisticky—vyznamnych staveb se nezahrnuji stavby technické infrastruktury
(naptiklad elektrickych vedeni, stozartt GSM, apod.).
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LRPI1.O.  UDAJEO POV(VI'TU LI,STI°J A yoCTU yYKRESI"J GRAFICKE
CASTI UZEMNIHO PLANU
. UZEMNI PLAN VETEROV
LA. TEXTOVA CAST -38............ stran
L.B. GRAFICKA CAST

I.Aa Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5.000 1x
I.Bb Hlavni vykres 1:5.000 1x
I.Ec Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5.000 1x
I.Bd Vykres technické infrastruktury - vodni hospodaistvi 1:5.000 1x
|.Ee Vykres technické infrastruktury - energetika a spoje 1:5.000 1x
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