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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné izemi bylo vymezeno podle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb. k datu 13.02.2023. Je zobrazeno
v grafické ¢asti uzemniho planu, pfedevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni ¢.1.a.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A
OCHRANY JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Obec bude:

e zlepSovat kvalitu obytného prostfedi s hodnotnym pfirodnim a rekrea¢nim zdzemim a dobrou
nabidkou vybavenosti

e vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci
vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva

e vytvaret podminky pro vyhledové zklidnéni dopravy v obci a zlepSeni zivotniho prostredi
odklonénim tranzitni dopravy mimo zastavéné Uzemi (navrh koridoru uzemni rezervy pro
mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury - pro pielozku silnice 11/422 (11/431) v useku
Kyjov-Dubnany
chranit pfirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu Gizemi

e vytvaret podminky pro omezeni vétrné eroze.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot tizemi.
Predmétem ochrany jsou v tizemi obce zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty

* vyhlaSené nemovité kulturni pamatky

* Uzemi s archeologickymi nalezy

= valecné hroby a pietni mista

= architektonicky cenné stavby

= urbanistickd hodnota — centralni ¢ast Mistiina

Pi¥irodni hodnoty
* {izemi soustavy Natura 2000 (EVL CZ0623018 - Milotice — letiste)
= PP Letisté Milotice
= {izemni systém ekologické stability (USES)
* vyznamné krajinné prvky
= kvalitni zeméd¢lska ptuda (tfida ochrany 1 a 2)
Umistovani zamérd uvedenych v pfiloze ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni
v navrhovanych plochach podrobit hodnoceni vlivil na zivotni prostredi a vetrejné zdravi (projektova EIA).
Pti eventualnich vysadbach zelené ve volné krajin€ a v navrzenych plochach vetejné zelené pouzivat
autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam neptvodnich druhi rostlin.
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen¢)

1.C.1. KONCEPCE USPORADANI SIDELNi STRUKTURY

Obec bude rozvijena jako souvisly sidelni celek — zastavéné tizemi Svatobofice-Mistiin a navazujici
zastavitelné plochy. Vedle toho budou zaloZeny odlouc¢ené zastavitelné plochy — v severozapadni ¢asti k. 0.
Svatobotice nové lokality vinnych sklepd (Z01, Z02).

Stavajici odlou¢ené zastavéné plochy v krajiné ziistavaji stabilizovany.

Vyznamné dominanty, které tvoii genius loci obce (kostel a zakladni §kola), jsou respektovany a
nova zastavba jim nebude konkurovat.

I.C.2. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplnéni cild tzemniho planu bylo feSené izemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, pfedevs§im v hlavnim vykrese a tvofi
zavaznou &ast izemniho planu. UP navrhuje plochy bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy smisené
obytné, plochy smisené vyrobni, plochy vyroby a skladovani, plochy vefejnych prostranstvi, plochy
dopravni infrastruktury, plochy vodni a vodohospodarské a dalsi plochy.

Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v ¢asti LF. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.

Pro budouci rozvoj fesené¢ho uzemi jsou rozvojové plochy navrzeny piednostné uvniti zastavéného
uzemi a v pfimé navaznosti na néj; navrzeno je také nové vyuziti znehodnocenych nebo nevhodné
vyuzivanych ploch.

Navrh uzemniho planu podporuje koncepci odd€leni bydleni od obtézujicich funkci a umist'uje
rozhodujici rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani jizn€ od Mistiina (227, Z28, Z30 a Z36), v dostatecné
vzdalenosti od ploch bydleni a s moznosti dopravni obsluhy kratkou odbockou ze silnice, bez prijezdu obci.

Rozvoj obcanské vybavenosti a ploch smiSenych obytnych je navrZzen pfedev$im v plochach
prestavby P02, P03 a na jiznim okraji obce (Z26).

Plochy pro sportovni aktivity jsou stabilizovany, nové jsou vymezeny u cyklostezky (Z15, Z18).

Plochy pro rozvoj vinnych sklepti (SVs plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy a rekreace) jsou
uvazovany v severozapadni ¢asti feSeného tzemi (Z01, Z02).

I.C.3. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI
* Bude zachovéna stavajici urbanisticka struktura obce a jeji celkovy obraz.

* Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné narusila
panorama obce pii dalkovych pohledech — v okrajovych, pohledové exponovanych plochach se
predpoklada pouze nizkopodlazni zastavba.

Stanovuji se tyto zakladni typy prostoroveé struktury zastavby:

- Kompaktni struktura zastavby: jednd se o zéastavbu fadovymi a fetézovymi domy
zpravidla podél ulice vymezené uzemnim planem

- Usporadana struktura zéstavby: zastavba voln¢ stojicimi domy a dvojdomy umisténymi
pfi obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené zemnim planem

- Césteén& uspoiadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle uzemné-technickych podminek i mimo obvod plochy

- Individudlné stanovend struktura zastavby - pokud to dovoli uzemni podminky, musi
byt stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich
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pozemcich, pokud jsou pfistupné ze stejného verejného prostranstvi (ulice). V piipadé
sousedstvi s vice riznymi strukturami, pfistupnymi z téhoz vetejného prostranstvi
(ulice), lze vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich pfipadech neni struktura zastavby
stanovena.

V zastavéném uzemi, pii dostavbé proluk apod., je nutno respektovat stavajici strukturu zastavby ulice.

1.C.4. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:
- BR Plochy bydleni — v rodinnych domech
- BD Plochy bydleni — v bytovych domech

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:
Oznaceni | Kod plochy
plochy | Funkéni vyuziti plochy

Opatfeni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

BR Prostorova struktura zastavby: uspotadana struktura zastavby
704 .

Plochy bydleni

- v rodinnych domech

BD Prostorova struktura zastavby: uspotadana struktura zastavby
P01 | Plochy bydleni

- v bytovych domech

BR Prostorova struktura zastavby: kompaktni struktura zastavby,
707 | Plochy bydleni usporadana struktura zastavby

- v rodinnych domech

BR Prostorova struktura zastavby: uspotadana struktura zastavby

708 | Plochy bydleni
- v rodinnych domech

Poradi zmén vyuziti Gzemi: vystavbé v plose Z10 bude
predchazet:

e Realizace vefejné infrastruktury v ploSe vefejného

prostranstvi Z09 (pfipousti se pfitom postupné realizace,

s rozdélenim do nejvyse 3 etap vystavby komunikace a

BR vetejné technické infrastruktury)
710 | Plochy bydleni Jihovychodni c¢ast plochy lezici v zaplavovém uzemi je
- v rodinnych domech nezastavitelna, v této ¢asti nesmi byt budovany ani typy oploceni

branici odtoku vody (zidky, dievéné ploty, ploty s podezdivkou

apod.). Destové vody z plochy Z10 budou volné odtékat do

vodotece.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura zastavby a

kompaktni struktura zastavby.

Poradi zmén vyuziti Gzemi: vystavbé v plosSe Z13 bude

predchazet vybudovani vetejné infrastruktury slouzici k obsluze

novych objekti.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e bude zohlednéna poloha plochy v poddolovaném uzemi,
tomu se prizpusobi stavebné-technické feseni objekti.

Prostorova struktura zastavby: uspotradana struktura zastavby.

Nejvyssi ptipustnd podlaznost: 2 nadzemni podlazi.

Poradi zmén vyuziti Gzemi: vystavbé v ploSe Z16 bude

BR
Z13 | Plochy bydleni
- v rodinnych domech

BR predchazet vymezeni vefejného prostranstvi o vymeéie nejméné
716 | Plochy bydleni 2150 m* a vybudovani:
- v rodinnych domech e protipovodiovych opatfeni v sousedici plose NV

e trafostanice TS12
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e vefejné infrastruktury v ploSe Z17, slouzici k obsluze
novych objekttl. Pfipousti se pfitom postupna vystavba
vefejné infrastruktury, ve vice etapach (odpovidajici
postupu zastavby plochy Z16).

V navazujicim fizeni bude na podkladé geodetického vyskového

zaméfeni plochy Z16 upfesnén systém odkanalizovani —

v piipad¢ potifeby bude mezi plochou Z18 a lesem umisténa

Cerpaci stanice kanalizace.

V navazujicim fizeni dale bude:

e zohlednéno elektrické vedeni VN a jeho ochranné pasmo,

e zohlednéno zaplavové tzemi tfeky Kyjovky — vyskové
osazeni obytnych budov bude voleno tak, aby byly obytné
mistnosti alespont 50 cm nad Grovni hladiny Q100 a objekty
nebudou podsklepovany,

e zohlednéna blizkost ploch vyroby a skladovani - chranéné
prostory lze umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova
zaté¢z v souhrnu kumulativnich vlivli nepfekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitl hluku pro tyto prostory;
prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi
byt v odivodnénych piipadech dolozen nejpozdéji v ramei
uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z
povolenych, doposud v§ak nerealizovanych zaméra.

Prostorova struktura zastavby: uspotadana struktura zastavby.

719

BR
Plochy bydleni
- v rodinnych domech

Poradi zmén vyuziti Gzemi: vystavbé v plose Z19 bude
predchazet vybudovani:
o trafostanice TS13
e vefejné infrastruktury v ploSe Z20, slouzici k obsluze
novych objekttl. Pfipousti se pfitom postupna vystavba
vefejné infrastruktury, ve vice etapach (odpovidajici
postupu zastavby plochy Z19).

V navazujicim fizeni dale bude:

e zohlednéna blizkost ploch vyroby a skladovani - chranéné
prostory lze umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova
zaté¢z v souhrnu kumulativnich vlivli neptekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitl hluku pro tyto prostory;
prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi
byt v odivodnénych piipadech dolozen nejpozdéji v ramei
uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z
povolenych, doposud v§ak nerealizovanych zaméra.

e na podkladé geodetického vyskového zaméteni plochy Z19
a 720 upfesnén systém odkanalizovani — v pfipad¢ potieby
bude mezi plochou Z18 a lesem umisténa Cerpaci stanice
kanalizace.

e uplatnén pozadavek na zachovani interakéniho prvku —
stromoftadi podél komunikace.

Prostorova struktura zastavby: uspotfaddana struktura zastavby.

722
723

BR
Plochy bydleni
- v rodinnych domech

Poradi zmén vyuziti izemi: vystavbé v plochach Z22 a Z23 bude
pfedchazet vybudovani vetejné infrastruktury v plose Z32,
slouzici k obsluze novych objektii. Pfipousti se pfitom postupné
budovani vefejné infrastruktury a tomu odpovidajici postupna
zastavby ploch BR (etapizace).

Pro tuto plochu tizemni plan vymezil vefejné prostranstvi o
dostate¢né vymére v plose UZ na ulici Hodoninské.
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Prostorova struktura zastavby: uspotadana a kompaktni

724

BR
Plochy bydleni
- v rodinnych domech

Prostorova struktura zastavby: uspofadana

V navazujicim fizeni dale bude:

e Umisténi a stavebné technické feSeni staveb obsahujicich
chranéné prostory podle zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢
vefejného zdravi, bude feSeno tak, aby nevznikaly
pozadavky na omezovani provozu na silnici ILtfidy, na
zaklad¢ zakona o ochrané vetejného zdravi.

e zohlednéna blizkost ploch dopravy silni¢ni - chranéné
prostory lze umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova
zaté¢z v souhrnu kumulativnich vlivli neptekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitl hluku pro tyto prostory;
prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi
byt v odivodnénych piipadech dolozen nejpozdéji v ramei
uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z
povolenych, doposud vsak nerealizovanych zameért.

743

BR
Plochy bydleni
- v rodinnych domech

Podminkou pro rozhodovani v plose je pofizeni izemni studie.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e vplose bude vymezeno vefejné prostranstvi neobsahujici
komunikace, o vyméfe nejméné 1500 m?% optimalné
2000 m?,

e bude upfesnéna dopravni obsluha, véetné ploch pro dopravu
v klidu,

e bude feSeno nakladani s destovymi
s upfednostnénim jejich vsakovani.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana nebo kompaktni

struktura zastavby.

Nejvyssi pfipustna podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné

podkrovi.

vodami,

762

BR
Plochy bydleni
- v rodinnych domech

Pro plochu Z62 (a sousedni plochu Uzemni rezervy R3) se
uplatiiuje pozadavek na podrobnéjsi feSeni plochy Gizemni studii
jako podminka pro rozhodovani. Studie mimo jiné upfesni

vymezeni vefejného prostranstvi neobsahujiciho komunikace o

vyméfe nejméné 2200 m? optimalné 3000 m2. Toto veiejné

prostranstvi ale nemusi nutné lezet v ploSe Z62.

Poradi zmén vyuziti Gzemi: vystavbé v ploSe Z13 bude

predchazet vybudovani vetejné infrastruktury slouzici k obsluze

novych objekti.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e obsluzna komunikace bude navazovat na plochu vefejného
prostranstvi Z49, t.j. na ulici Na Hranickach a bude feSena
tak, aby bylo umoznéno jeji pokra¢ovani do plochy R3, za
ucelem dopravni obsluhy mozné budouci zastavby v této
plose,

e bude zohlednéna poloha plochy v poddolovaném uzemi,
tomu se pizplisobi stavebné-technické feseni objekta.

Prostorova struktura zastavby: uspotradana struktura zastavby.

Nejvyssi ptipustnd podlaznost: 2 nadzemni podlazi.

763

BR
Plochy bydleni
- v rodinnych domech

Prostorova struktura zastavby: uspofadana

V navazujicim tizeni dale bude:

e Vystavba vCHLU lignitu je podminéna souhlasem
dotceného organu.
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Pro mozny rozvoj bydleni ve vyhledovém obdobi jsou navrZzeny tizemni rezervy R1, R2, R3, které
bude nutno pied zafazenim do zastavitelnych ploch provéfit (a poridit zménu uzemniho planu).

1.C.5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obcanského vybaveni jsou ¢lenény na:

e OV Plochy obcanského vybaveni

e OT Plochy obcanského vybaveni - sport
e OZ Plochy obcanského vybaveni — hibitovy
e OE Plochy obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

festavby:
Oznaceni | Kod plochy Opatreni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
ov Struktura zastavby: individualn¢ stanovena
P02 | Plocha obcanského vybaveni Bude respektovana architektonicka kvalita objektu
byvalého mlyna, neptipousti se jeho nastavby.
OE Struktura zastavby: individualn¢ stanovena.
714 \ . . _
Plocha ob¢anského vybaveni — vefejna
infrastruktura
oT Struktura zastavby: individualn¢ stanovena
715 | Plocha obcanského vybaveni — sport | V plose nutno zachovat alespon ¢ast vzrostlé zelen¢ na
plose.
718 oT Struktura zastavby: individualn¢ stanovena.
Plocha ob¢anského vybaveni - sport V plose neni piipustna vystavba budov.
OK Struktura zastavby: uspotradana
Plocha obcanského vybaveni -|Stavby budou napojeny na vefejnou technickou
P07 « . . « . A
komeréniho infrastrukturu v ulici Muténska (vodovodni piipojka,
tlakova kanalizacni ptipojka).
ov Struktura zastavby: individualn¢ stanovena.
Plocha obc¢anského vybaveni V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e vpasmu do 50 m od okraje lesa je vystavba
nadzemnich staveb moZna jen se souhlasem
dotceného organu,
755 « ‘s " .
e vplose budou umistény stavby a zafizeni, které
nebudou produkovat velkou dopravni zatéz, véetné
dopravy v klidu. Vhodné jsou napf. klubovny,
vycvikova plocha pro psy, sportovni plochy pro déti
a mladez.
OK Struktura zastavby: individualn¢ stanovena.
Plocha obcanského vybaveni -|V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
komer¢niho e Pripousti se umisténi vybavenosti pro pfirodni
koupali§t¢ (napf. obcerstveni, hygienického
vybaveni, Saten),
764 * budou provéfeny technické moZnosti napojeni na
stavajici kanaliza¢ni vytlak na COV Svatobofice-
Misttin. 'V piipadé¢ zaporného vysledku bude
nakladani s odpadnimi vodami feSeno individualng,
e bude provéfena moznost vyuziti vlastniho zdroje
vody (jimaciho wvrtu). V pfipadé zaporného
vysledku bude feSeno zdsobovani pitnou vodou
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pfivedenim vodovodu zobce — trasa bude
upiesnéna v navazujicim fizeni.

1.C.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné SO nejsou podrobnéji ¢lenény.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
festavby:

Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy

Pro plochu P03 se uplatiuje pozadavek na podrobngjsi
tfeSeni plochy uzemni studii jako podminka pro rozhodovani.
Studie upfesni vymezeni vefejného prostranstvi o vyméie
nejmén¢ 1700 m2.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

o Stavebné technické feseni objektl v severni ¢asti plochy
zohledni polohu v poddolovaném tizemi

e Situovani obytnych objekti a dalSich objektd
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti zdroji hluku je
podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi piipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
zatéz nesmi prekrocit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

P03 SO
Plocha smiSena obytna

Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura

zastavby.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani obytnych objekti a dalSich objektd
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti zdroji hluku

(ploch VS) je podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi

226 |5© o pHipustné hladiny hluku v navazujicim Hzeni. Celkové

Plocha smiSena obytna hlukovd z&tes . o . s

ukova zatéz nesmi piekrocit stanovené hygienické

limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

e Bude respektovano el. vedeni VN s jeho OP.

Bude zohlednéna poloha stavajici Cerpaci stanice
kanalizace, tomu se pfizptsobi odstupy objekti od
komunikace a jejich funkéni vyuziti.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura
zastavby.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Situovani obytnych objekti a dalSich objektd
SO o R , sk,
750 o . obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
Plocha smiSena obytna . . . o
venkovni prostory staveb v blizkosti zdroji hluku
(ploch OT) je podminéno prokazanim dodrZeni nejvyssi
ptipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova
hlukovd zatéZ nesmi piekrocit stanovené hygienické

UP Svatoboiice-MistFin
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limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

Bude zohlednéna poloha plochy v zaplavovém tzemi,
tomu se pfizptsobi terenni Gpravy v plose a vySkové
osazeni objektd (podlaha ptizemi RD by méla byt
umisténa alespon 0,5 m nad hladinou Q100), stejné jako
volba stavebnich materiald (optimalni je pouzit
nenasakavé materialy).

1.C.7. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smisené vyrobni jsou ¢lenény na:

e SV plochy smiSené vyrobni

e SVs plochy smiSené vyrobni - vinné sklepy a rekreace
e SVb plochy smiS§ené vyrobni — s bydlenim
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch :

Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepcni podminky pro vyuZziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
SVs Prostorova struktura zastavby: Kompaktni struktura
701 zastavby, usporadana struktura zastavby.

Plochy smisené vyrobni - vinné

702 Reseni zasobovani vodou i nakladani s odpadnimi vodami:
sklepy a rekreace e
individualni.
Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena
SVb G e < ,
760 | Plochy smiSené virobni s V navazujicim fizeni bud(?u U}platnen’y tyto pgdmmky: ’
bydleni bude respektovano elektrické vedeni VN a jeho ochranné
ydlenim . . o
pasmo, nebo bude vedeni kabelizovano.
I.C.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnégji ¢lenény na:
e VS plochy vyroby a skladovani
e VD plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna
e VL - plochy vyroby a skladovani - lesnictvi a rybnikafstvi
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:
Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro
plochy | Funkéni vyuziti plochy vyuziti plochy
V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto
podminky:
e V piipadé¢ pozadavku na vystavbu v blizkosti
silnice je nutny souhlas dotceného organu s
umisténim stavby v silni¢nim ochranném
pasmu.
727 | VS e Bude respektovan vodovodni pfivadéc a
plochy vyroby a skladovani kanaliza¢ni  vytlak, vcetné piislusnych

ochrannych pasem.

e Bude feSeno nakladani s deStovymi vodami
(akumulace, zasakovani, zalivka nebo jiné
vyuZziti).

eV plochach Z27 bude akceptovan pozadavek
ozelenéni, pfedev§im po obvodu ploch ve
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sméru do krajiny a smérem ke komunikaci
(vysadba izolacni zeleng)
Prostorova struktura zastavby: individualné
stanovena

728
730

VS
plochy vyroby a skladovani

V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e Bude respektovano el. vedeni VN s jeho
ochrannymi pasmy, nebo bude toto vedeni
kabelizovano — poloha bude upfesnéna
v navazujicim fizeni.

e Bude feSeno nakladani s destovymi vodami
(akumulace, zasakovani, zalivka nebo jiné
vyuZziti).

e VploSe Z28 bude pfi severni hranici plochy
pamatovano na ozelenéni (vysadba izola¢ni
zeleng)

Prostorova struktura zastavby: individualné

stanovena

736

VS
plochy vyroby a skladovani

V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e Bude respektovano silni¢ni ochranné pasmo.

e Bude feSeno nakladani s deStovymi vodami
(akumulace, zasakovani, zalivka nebo jiné
vyuZziti).

e Vplose bude akceptovan pozadavek na
ozelenéni, predev§im po obvodu plochy ve
sméru do krajiny a smérem ke komunikaci
(vysadba izolacni zeleng)

Prostorova struktura zastavby: individualné

stanovena

739

VD
plochy vyroby a skladovani — vyroba
drobna

Prostorova struktura zastavby: individualné
stanovena.

V navazujicim  fizeni bude respektovano
ochranné pasmo kanalizace.

753

VL
plochy vyroby a skladovani — lesnictvi a
rybnikafstvi

Plocha je uréena pro umisténi docasnych
montovanych staveb pro rozsifeni stavajiciho
chovu dravych ptakl (voliér pod.).

Uzemni plan vymezuje kolem ploch VS ochranna pasma maximélniho vlivu na Zivotni prostfedi.
Negativni vlivy funkéniho vyuziti ploch vyroby a skladovani nesmi na hranici téchto navrzenych pasem
presahovat hygienické limity pro chranéné venkovni prostory, chranéné venkovni prostory staveb a
chranéné vnitini prostory staveb, stanovené pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi, a to v
souhrnu kumulativnich vlivi.

1.C.9. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobngji ¢lenény na:
e UP Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
e UZ Plochy vetejnych prostranstvi s ptevahou zelené

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci:

Oznaceni
plochy

Kod plochy
Funk¢ni vyuziti plochy

Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro
vyuziti plochy

AW
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UP
Plochy vetejnych prostranstvi s

Vetejna infrastruktura v plose Z09 bude
realizovana v predstihu pfed vyuzitim plochy

709 prevahou zpevnénych ploch Z10. Ptipousti se pfitom postupné vyuziti obou
ploch, za podminky rozdéleni vystavby do
nejvyse 3 etap.

Vychodni ¢ast plochy lezici v zaplavovém
Uz uzemi je nezastavitelna, v této Casti nesmi byt
711 Plochy vetejnych prostranstvi s budovany ani typy oploceni branici odtoku vody
prevahou zelené (zidky, dfevéné ploty, ploty s podezdivkou
apod.).

717 UP 5

720 Plochy vefejnych prostranstvi s Zadné.

721 pievahou zpevnénych ploch
Vefejna infrastruktura v ploSe Z32 bude

up realizovana v piedstihu pfed vyuZzitim ploch

732 Plochy Vef’ejn}'lch prostranstvi S 722 a Z23. Pflpouéti se pﬁtom postupné

prevahou zpevnénych ploch vystavba v nékolika etapach, za podminky
vytvoreni funkénich celkil v kazdé z etap.
UP
735 Plochy vefejnych prostranstvi s Zadné.
pievahou zpevnénych ploch
737 up . .
Plochy vefejnych prostranstvi s v
738 » L Zadné.
prevahou zpevnénych ploch
Minimalni  Sitka  vefejnych  prostranstvi
UP o < L o
vy . obsahujicich obousmérnou mistni komunikaci
740 Plochy vetejnych prostranstvi s . . “ o r
y “ je 8 m, u jednosmérnych komunikaci postaci 6,5
pfevahou zpevnénych ploch m
UP
P04 Plochy vefejnych prostranstvi s S
y < Zadné.
prevahou zpevnénych ploch
V plose budou prednostné realizovany parkové
uz upravy, vodni plochy a malé sportovni plochy.
741 Plochy vetejnych prostranstvi s Pozaduje se respektovat blizké vyznamné
pievahou zelené krajinné prvky — Mistfinska svodnice a rybnik
jihozapadné od plochy.
UP V plose budou prednostné realizovany parkové

742 Plochy vefejnych prostranstvi s upravy, parkovisté pro osobni automobily a

prevahou zpevnénych ploch malé sportovni plochy.
UP Minimalni S§itka vefejného prostranstvi s

749 Plochy vetejnych prostranstvi s pievahou | obousmérnou mistni komunikaci je uvazovéana

zpevnénych ploch 12 m (svazity terén).
V plose bude vybudovano parkovisté.
UP V navazujicim fizeni bude kladen ddraz na

P08 Plochy vetejnych prostranstvi s pievahou |feSeni nakladani s deStovymi vodami (s

zpevnénych ploch upfednostnénim  vsakovani) a zachovani
nékterych dfevin v této plose.
V plose bude vybudovano parkovisté.
UP N o
. Loy V navazujicim fizeni bude kladen ddraz na
758 Plochy vetejnych prostranstvi s prevahou |, ., 1zt NP .
o feSeni nakladani s deStovymi vodami (s
zpevnénych ploch » . o
upiednostnénim vsakovani).
UP Plocha vefejného prostranstvi s obousmérnou
759 Plochy vetejnych prostranstvi s pievahou | mistni komunikaci je vymezena v proménlivé

zpevnénych ploch

Sitce 8,0-10,5 m. V ploSe bude umisténa i
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vefejnd technicka infrastruktura a ptipojky
inzenyrskych siti.

I.C.10. PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava
e DL Plochy dopravni infrastruktury - letisté
e DG Plochy dopravni infrastruktury - garaze
e DU Plochy dopravni infrastruktury - i€elové komunikace
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
03 Ilzlgch dopravni Y
706 . y cop . , Zadné pozadavky.
infrastruktury — icelové
725 .
komunikace

V plose bude umisténo zachytné parkovisteé pro prirodni
koupali§té¢ a podélna, Sikma a kolma stani pro osobni
automobily podél komunikace.

Bude respektovana stavajici vefejna infrastruktura vedena
plochou (kanalizacni vytlak).

DS Konkrétni umisténi a technické feSeni parkovisté v plose
Plochy silni¢ni dopravy 765 bude respektovat trasu budouciho VTL plynovodu
v koridoru N-TEP09.1 a jeho ochranné a bezpecnostni
pasmo dle energetického zakona, v platném znéni, a bude
dohodnuto s provozovatelem budouciho plynovodu.

V plose se stanovuje koeficient zastavéni plochy na
KZP=0,75.

765

Uzemni plan déle vymezuje koridor N-KD1 - koridor dopravy (cyklostezka) pro umisténi cyklostezky
Sardice-Misttin. V koridoru lze déle pfipustit umisténi vefejné technické infrastruktury, zpevnénych ploch,
pripojek ke stavbam lezicim v sousednich plochach a souvisejicich objektt technické infrastruktury. Jedna
se o koridor plosné vymezeny (v koridoru tedy neplati podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, které lezi pod nim). Koridor ma Sitku 25m, poloha cyklostezky v koridoru bude upiesnéna
v navazujicim fizeni, pii respektovani pozadavki na ochranu kvalitni zemédélské pidy a zohlednéni
ochranného pasma vodovodniho pfivadéce. Soucasné bude minimalizovan prostorovy stiet cyklostezky
s navrzenym uzemnim systémem ekologické stability.

I.C.11. PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury jsou v UP podrobnéji ¢lenény na:
e Plochy technické infrastruktury — inzenyrske sité (T1),
e Plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady (TO).
Stabilizovany stav. Nové rozvojové plochy nejsou vymezeny.
UP vymezuje pii severni hranici fe$eného izemi koridor N-TEP04, koridor pro umisténi technické
infrastruktury (VTL plynovodu).
Pfi jizni hranici k.u. Mistfin je zpfesnén koridor pro umisténi technické infrastruktury (VTL
plynovodu), skladajici se v feSeném tizemi ze 3 usekt ozna¢enych N-TEP09.1, N-TEP09.2, N-TEP09.3.
U obou koridortt (N-TEP04 i N-TEP09.1, N-TEP09.2, N-TEP09.3) se jedna o koridory ptekryvné,
vymezené nad plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti. V téchto koridorech tedy neplati az do doby
realizace plynovodu podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které lezi pod nim.
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Oznaceni
koridoru

Funk¢ni vyuziti koridoru

Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
koridoru

N-TEP04

Koridor pro umisténi
technické infrastruktury

Poloha VTL plynovodu v koridoru bude upfesnéna
v navazujicim fizeni.

V navazujicim fizeni budou dale pfijata konkrétni opatieni
k vylouc¢eni negativniho zasahu do VKP Podsedky u Kyjova
a minimalizovat zasahy do prvki USES.

N-TEP09.1
N-TEP09.2
N-TEP09.3

Koridor pro umisténi
technické infrastruktury

Koridor je zpfesnén na katastralni mapu v $ifce 320 m, se

zOzenim pifi hranici s k.a. Dubiany, za ucelem omezeni

stietu s vymezenymi navrhovymi plochami Z65 a N38.

Poloha VTL plynovodu v koridoru bude upfesnéna

v navazujicim fizeni.

V navazujicim fizeni budou respektovany tyto pozadavky:

- bude minimalizovan negativni vliv na RBK 130,

- bude minimalizovan zabor ZPF, PUPFL a omezena
fragmentace lesniho celku,

- technické feSeni plynovodu zohledni mozny negativni
vliv na podzemni a povrchové vody,

- bude =zajisténa pamatkova ochrana, tj. zachranny
archeologicky vyzkum v lokalitich s vyskytem
archeologickych nalezist'.
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I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(véetné podminek pro jeji umistovani)

I.D.1. DOPRAVA

Silnice
Plochy silni¢ni dopravy (DS) jsou reprezentovany piedevs§im plochami silnic 1., II. a III. tridy.
Silni¢ni sit’ je tvofena nasledujicimi silnicemi, které jsou polohov¢ i vyskové stabilizovany:
11/422  Zlechov — Kyjov — Podivin — Valtice
11/431 Vyskov — Zdanice — Mistiin — Hodonin
1I/432 Holesov - Kromé&fiz - Kyjov — Hodonin (vychodni hranice s k.u. Skoronice),

Vyhledové je uvaZovano s pielozkou silnice 11/422 vychodné od zastavéného tzemi. Pro vyse
uvedeny zamér je v UP vymezen koridor Gizemni rezervy R-RDS30 pro mozné budouci umisténi dopravni
infrastruktury. Dale je pti severnim okraji k.u. Svatobofice vymezen koridor uzemni rezervy R-RDS16, pro
mozné budouci umisténi ptelozky silnice 1/54 mimo zastavéné uzemi Kyjov.

Mistni komunikace, ucelové komunikace

Zastavitelné plochy a plochy prestavby budou napojeny na systém mistnich komunikaci. Mistni
obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny v piipadech,
kdy je feseni jednozna¢né ( Z03, Z06, Z09, Z17, 720, Z21, 725, 732, 735, 737, 738, 740, 749, 751). Dale
uzemni plan vymezuje plochy uréené ke zlepSeni dopravnich pomérti v zastavéném tzemi obce, rozsireni
ploch obsahujicich mistni komunikaci, umisténi parkovacich stani atd..

Dopravni obsluha v plo§e P03 bude upfesnéna izemni studii.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkovisté jsou stabilizovana. Nova parkovisté lze umistit v plochach UP (napt. vedle
Jednoty a dale v Mistiin€ na ploSe P04 a ve vymezenych zastavitelnych plochach Z58 (UP), P08 (UP) a
v Mistfing u pfirodniho koupalisté v plose Z65 (DS)).

Vsechny nové obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené izemi se pfitom
stanovuje stupen automobilizace 1:2,5.

Cyklisticka, turisticka a pési doprava

Uzemni plan respektuje stavajici cyklostezku a cyklotrasy. Stabilizovany stav.

Uzemni plan vymezuje koridor N-KD1 - koridor dopravy (cyklostezka) pro umisténi cyklostezky
Sardice-Misttin, podél silnice 11/422, v §ifce 25m. Poloha cyklostezky v koridoru bude upfesnéna
v navazujicim fizeni, pii respektovani pozadavki na ochranu kvalitni zeméd€lské pidy a zohlednéni
ochranného pasma vodovodniho pfivadéCe. V zastavéném tzemi bude na tuto cyklostezku navazovat
cyklotrasa vedena po mistnich komunikacich.

Navrzena je dale cyklotrasa ulici K vinohradiim, s pokracovanim po t¢elové komunikaci dale do
krajiny a napojenim na cyklotrasu v k.{1. StraZovice.

Turistické doprava je rovnéz stabilizovana.

Navrhové plochy a koridory pro dopravni infrastrukturu a jejich podminky vyuziti jsou uvedeny
v kapitole I.C.10.

UP Svatoboiice-MistFin
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I.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANIi VODOU

Koncepce zasobovani obce vodou z SV Bzenec-Kyjov-Hodonin s hlavnim zdrojem upravnou vody
Bzenec se neméni.

Zastavitelné plochy vymezené tzemnim planem Svatobofice-Mistiin, s vyjimkou odlou¢enych
lokalit Z01 a Z02, budou napojeny na vodovodni sit’ pro vefejnou potiebu. Napojeni jednotlivych
zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z hlavniho vykresu uzemniho planu, ktery obsahuje stavajici
vodovody i navrhované vodovodni fady. V plose P03 bude zasobovani vodou (poloha vodovodl) upiesnéno
uzemni studii.

Musi byt zabezpeceny piistup k vodovodnimu potrubi pro vykonavani udrzby a oprav.

Vystavba v zastavitelnych plochach BR, OV, SO a VS je podminéna prodlouzenim inZenyrskych siti,
zejména verejného vodovodu

Zabezpeceni poZarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely dle
aktualné platnych predpisi. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha bude
upiesnéna v navazujicim fizeni.

Dale uzemni plan fesi umisténi odbérného mista pozarni vody u Misttinského rybnika.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Systém odkanalizovani obce na stavajici Cistirnu odpadnich vod spole¢nou pro obce Svatobotice-
Mistiin, Sardice a Hovorany je stabilizovany.

Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na kanalizaci vyplyva z hlavniho vykresu tzemniho
planu, ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované kanaliza¢ni sit€. V plose P03 bude odkanalizovani
upiesnéno uzemni studi.

V odlouéenych zastavénych plochach v krajin€, napf. zapadné od obce i v navrhované lokalité
vinnych sklepti severozapadné od obce, bude nakladani s odpadnimi vodami feSeno individualné.

Destové vody budou prednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, pfipadné akumulovany a
vyuzivany k zalivce. Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou podle izemné technickych
podminek pfednostné zasakovany (v mélkych ptikopech a vsakovacich objektech), nebo odvadény s
vyuzitim ptirodni i umé&lé retence stokami ¢i otevienymi melkymi piikopy do vodnich tok.

Musi byt zabezpeceny pristup ke kanalizaénim potrubi pro vykonavani udrzby a oprav.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemni plan respektuje stavajici elektrické vedeni nadfazené sit¢ VVN. Stabilizovany stav. Rovnéz
vedeni VN jsou stabilizovana, s vyjimkou vzdusného vedeni VN v jizni ¢asti Mistfin, které se kvili kolizi
s novymi zastavitelnymi plochami VS navrhuje kabelizovat.

Uzemni plan vymezuje umisténi dalich trafostanic VN/NN, a to:
TS12 Svatobotice, ul. Pod Sokolovnou, u plochy Z07

TS13 Svatobotice, ul. U Trati, pro plochy Z16 a Z19

TS14 Mistfin, jizni okraj obce, u ploch Z23 a 722

TS15 Svatobotice, zapadni okraj obce, u plochy Z13

UP Svatobofice-Mistiin
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Nova rozvodna energeticka vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni, v souladu
s § 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, podle kterého se
rozvodné energetické a telekomunikaéni vedeni v zastavénych Castech obcei umistuji pod zem.

ZASOBOVANI PLYNEM

UP vymezuje pii severni hranici fe$eného uzemi koridor N-TEP04, koridor pro umisténi technické
infrastruktury (VTL plynovodu). Trasy stavajicich VTL plynovodd vedouci skrz feSené tizemi jsou
stabilizovany.

Obec Svatoborice-Misttin je plynofikovana. Mistni sit’ v obci je stfedotlaka, stabilizovany stav.

Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na plynovod vyplyva z hlavniho vykresu izemniho planu,
ktery obsahuje jak stavajici tak navrhované plynovody. V plose P03 bude poloha plynovodi upfesnéna
uzemni studii.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

PRENOS INFORMACI

Uzemni plan respektuje stavajici komunikacni vedeni komunikacnich siti (dalkové kabely, sdélovaci
a datové sit€), RR trasy, elektronické komunikace a komunikacni zafizeni. Stabilizovany stav. Nova
komunikaéni zafizeni UP nenavrhuje.

Navrhové plochy a koridory pro technickou infrastrukturu a jejich podminky vyuZiti jsou uvedeny
v kapitole I.C.11.

UP Svatobofice-Mistiin
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I.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni

podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pifed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych

surovin a podobné)

I.E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Plochy zemé&délské jsou ¢lenény na:

ZX plochy zemédé€lské (tj. bez podrobnéjsiho ¢lenéni)

77 plochy zemédélské - zahrady a sady v nezastavéném tuzemi
ZT plochy zemédélské - trvalé travni porosty

ZV plochy zemédélské - vinice

Z0 plochy zemédélské - orna pida

Dale jsou v krajin¢ vymezeny tyto stabilizované plochy:

NL Plochy lesni

NP Plochy ptirodni

NK Plochy zeleng - zelen krajinna (nelesni)
NV Plochy vodni a vodohospodarské

NS Plochy smiSené nezastavéného tizemi.

Uzemni plan vymezuje v krajiné nasledujici navrhové plochy:

o 77 plochy zeméd¢lské — zahrady a sady v nezastavéném tzemi
ZT plochy zemédéelské — trvalé travni porosty

NP plochy ptirodni

NV plochy vodni a vodohospodarské

NT Plochy tézby nerostt

Pro stavajici i navrhové plochy v nezastavéném uzemi jsou izemnim planem stanoveny podminky

pro jejich vyuziti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajing:

- Plochy pfirodni (NP): NO1, N02, N03, N04, NO5, N06, NO7, N0O8, N09, N10, N11, N12,
N13, N14, N39, N40, N41, N42, N43, N44

- Plochy lesni (NL): piehled viz kapitola I.E.5.

- Plochy vodni a vodohospodarské (NV): N38.

L.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce usporadani krajiny se izemnim planem Svatobotfice-Mistfin neméni. VSechny

zastavitelné plochy az na vyjimky (Z01, Z02) navazuji na zastavéné Gzemi, nova sidla ¢i samoty nejsou
navrhovany. Uzemni plan proto nema vyznamny vliv na krajinny raz. Pro veskeré rozvojové plochy jsou
stanoveny prostorové i funk¢éni regulativy, které reguluji vystavbu v tizemi.

Navrh dal$ich opatfeni v krajiné:

Realizovat chybé&jici ¢asti USES

Realizovat protierozni opatfeni

Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dievin (véetné ovocnych).
Revitalizovat vodni toky. V nivé tokl vytvofit vodni plochy a moktady, doplnéné vysadbami.

UP Svatobofice-Mistiin
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Néavrh opatfeni v urbanizovaném tzemi:

- Zaméry zastavby v urbanizovanych plochach ptizpisobit kontextu krajiny, nevytvaret rusivé
dominanty, formy zastavby a zpisoby vyuzivani

- Respektovat vyskovou hladinu stanovenou uzemnim planem

- U arealll vyroby a skladovani respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby
zelené€ predevsim po obvodu arealu ve sméru do volné krajiny.

-V maximalni mozné mife pfizplisobit zastavbu ochran¢ mistniho krajinného razu.

- Umistovani vy§kové nebo prostoroveé potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivl na krajinny raz.

LE.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledd vzajemné navazujicich, typoveé pfibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridort, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni zastoupenych trovni
USES - v feseném se jednd o mistni (lokalni) aroven USES.

Vymezeny jsou nasledujici skladebné ¢asti USES:

e regionalni biocentra RBC 12 Mistfin a RBC JIM52 Pisky

o regionalni biokoridory RBK 130 a RBK JM047

e lokalni biocentra LBC 1 - LBC 17

o lokalni biokoridory LBK 1 - LBK 15.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemktm, skuteény stav vyuziti uzemi, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury a na zajmy ochrany ptirody a krajiny, zeméd¢lstvi, vodniho a lesniho hospodafstvi
je mozné provadét uréité korekce & upiesnéni pribshu a vymezeni USES, a to pii splnéni podminky, Ze
nebude sniZena mira aktualni ani potencidlni funkénosti USES.

PREHLED VYMEZENYCH SKLADEBNYCH CASTI USES

Oznaceni Funkéni typ ,+ biogeograficky Cilova spolecenstva
vyznam
RBC 12 Mistfin Regionalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
RBC IM52 Pisky Regionalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
RBK JM047 regionalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
RBK 130 regionalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBC 1 Ujezd Lesni a nelesni mezofilni
LBC 2 Uvoz Lesni a nelesni mezofilni
LBC 3 Stérky Lesni a nelesni mezofilni
LBC 4 Piedni dily Lesni a nelesni mezofilni
LBC 5 Za stiediskem | Lokalni biocentrum - vloZen¢ do Lesni a nelesni mezofilni
LBC 6 Lesky regiondlniho biokoridoru Lesni a nelesni mezofilni
LBC7 Lesni a nelesni mezofilni, Mok¥adni +
vodni
LBC 8 Batiny Lesni a nelesni mezofilni, Moktadni +
vodni
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Oznaceni

Funkéni typ + biogeograficky

vyznam

Cilova spolecenstva

LBC9

Lokalni biocentrum

Mokiadni + vodni

LBC 10 Zadni louky

Lokalni biocentrum

Mokiadni + vodni

LBC 11 Lis¢i kopec

Lokalni biocentrum

Lesni a nelesni mezofilni

LBC 12 Star¢ louky

Lokalni biocentrum

Mokiadni + vodni

LBC 13 Lokalni biocentrum Mokiadni + vodni
LBC 14 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni Mok¥adni +
Svatoboticky rybnik vodni

LBC 15 Marselinky

Lokalni biocentrum

Lesni a nelesni mezofilni Mokfadni +
vodni,

LBC 16 Zaviste

Lokalni biocentrum

Lesni a nelesni mezofilni

LBC 17 Ve Vrbach

Lokalni biocentrum

Lesni a nelesni mezofilni

LBK 1 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK 2 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK 3 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK 4 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK 5 Lokalni biokoridor Moktadni + vodni
LBK 6 Lokalni biokoridor Moktadni + vodni
LBK 7 Lokalni biokoridor Moktadni + vodni
LBK 8 Lokalni biokoridor Moktadni + vodni
LBK 9 Lokalni biokoridor Moktadni + vodni
LBK 10 Lokalni biokoridor Moktadni + vodni
LBK 11 Lokalni biokoridor Moktadni + vodni
LBK 12 Lokalni biokoridor Moktadni + vodni
LBK 13 Lokalni biokoridor Moktadni + vodni
LBK 14 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK 15 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

Lesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin, pfip.
az spolecenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni

vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny rizné typy ekologicky cennych nelesnich
spoleCenstev na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokiadnimi spoleCenstvy jsou mySleny rizné typy ekologicky cennych spoleCenstev na
podmacenych stanovistich (véetné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuZzivanych trvalych travnich

porostu).

Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spoleenstva tekoucich i stojatych vod.

& PROJEKT, s.r.o.
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PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Biocentra jsou zarazena do ploch prirodnich (NP). Vymezeny jsou navrhové plochy NO1 — N14.
Navrhovymi plochami N10 a N11 prochazi stavajici vodovodni pfivadé¢, ktery bude respektovan —
v ochranném a manipula¢nim pasmu vodovodu nebudou vysazovany zadné stromy a kefe.

Pro vechny &asti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti za¢lenéné do biokoridortt USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nasledujici
podminky:

Hlavni je vyuziti slouZici k posileni & zachovani funkénosti USES.

Podminéné piipustné je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné, pokud nenarusi
nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktudlni & potencialni funkénost USES.

Do vymezenych biokoridortt USES nelze umistovat budovy. V piipadech kiiZeni biokoridort
s prvky vetejné technické infrastruktury (naptiklad plochy N24 s vodovodnim pfivadéem), bude v misté
kiizeni ponechan zatravnény pruh v Sifce ochranného a manipulacniho pasma, ve kterém nebudou
vysazovany zadné stromy a kefe.
Z jinych typt staveb Ize do biokoridori umist'ovat podminéné:
e stavby pro vodni hospodafstvi (véetné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud jde o stavby
ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu
na funkénost USES; pii severnim okraji LBC 4 se ptipousti vedeni cyklotrasy,

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

Piipustnost vyuziti v ptipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat
vzdy ve spolupraci s pifislusnym organem ochrany piirody.

Dojde-li pfi nasledném zpracovani pozemkovych tprav (planu spole¢nych zafizeni) k upiesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni
tizemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi Gizemi), neni to diivodem k zadani zmén uzemniho
planu.

L.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajiné. Hlavni ucelové komunikace jsou
zakresleny v grafické Casti a jsou stabilizované. Dalsi cesty je mozné dle potieby ziizovat v krajiné v souladu
s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné. Oploceni jako
stavba muze mimo zastavéné Uizemi byt realizovano pouze v souladu spodminkami vyuziti ploch
nezastavéného uzemi.

Nebudovat v uzemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivocichtl, ptipadné zajistit zachovani
prichodnosti krajiny vytvofenim nahradnich migracnich cest kolem nové vymezenych ploch vystavby.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI

Soucasti feSeni krajiny jsou protierozni a protipovodnova opatfeni a opatfeni ke zvysSeni retencni
schopnosti krajiny, ktera jsou zatazena do ploch zmén v krajing. Uzemni plan vymezuje jako opatieni proti
vétrné erozi nasledujici navrhové plochy:

Oznaceni plochy Oznaceni ploch, funkéni vyuziti
N16, N17, N18, N19, N21, N22, N23, N24, N25, N26, N27,
N28, N29, N30, N31, N32, N33, N34, N35, N36, N37

NL plochy lesni
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K omezeni piisobeni vodni i vétrné eroze budou slouzit i navrhované biokoridory a biocentra USES.
Dale vymezuje tizemni plan zapadné od obce koridor ur€eny k upfesnéni protieroznich opatieni v krajing,
oznaceny N-KPEOI1.

Realizace dalSich protieroznich opatieni je mozna v ramci ptipustného vyuziti pfislusnych ploch v
nezastavéném uzemi (vétrolamy, zatraviiovani, protierozni meze, ev. suché nadrze).

Uzemni plan vymezuje nasledujici opatieni pro ochranu tizemi pted velkymi vodami::

e vuzemiurceném k zastavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného izemi
byly po vystavbé srovnatelné se stavem pted ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym systémem
prirozené/umglé retence, napt. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do
zalivku v dobé prisusku).

e  Zajistit koordinaci pfipadnych zmén v krajiné tak, aby funk¢nost protipovodiiovych opatieni zistala
zachovana.

e Pii realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a zpevnénych
ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

K realizaci protipovodinovych opatfeni (ochranné hraze), ktera bude slouzit k ochrané stavajici
plochy VS (vyroby a skladovani) a navrhované plochy BR (bydleni v rodinnych domech), je vymezena
plocha Z34.

Pro moznou budouci ochranu zastavéného uzemi obce pred extravilanovymi vodami jsou
v udolnich nivach Svatobotického potoka a Mistfinské svodnice vymezeny koridory tizemnich rezerv R-
PPO1 a R-PPO2.

I.E.6. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Uzemni plan podporuje rozvoj v severozapadni &asti feSeného tzemi, kde jsou soustiedény plochy
pro rozvoj vystavby vinnych sklepi a rekreace. Jedna se o plochy SVs - plochy smiSené vyrobni - vinné
sklepy a rekreace (Z1, Z2).

I.E.7. PLOCHY TEZBY NEROSTU

Nejsou tizemnim planem vymezeny.

I.E.8. OCHRANA PUDY, POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

e Pii povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkul nebo zvySenému riziku negativnich dopadi bofivych vétrti na okrajové ¢asti lesnich porostu.

e Skryvku ornice realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem vystavby, a to
v mimoprodukénim obdobi fijen-bfezen.

e Vyuzivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvyseni trodnosti pozemkt pifimo v daném uzemi nebo
jeho blizkém okoli.

e U staveb v zaplavovych tizemich volit takové technické feseni a zabezpeceni, aby nedoslo ke zhorseni
prichodu ptipadné povodnové viny a k rozplaveni ptipadné ukladanych sypkych material.

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokt je nutné zachovat pasmo o Sifce 6 m od bichové Cary
zcela bez zastavby, u vyznamného vodniho toku Kyjovka pak v Sifce 8 m od biehové hrany.

I.E.9. PLOCHY VODNI A VODOHOPOSDARSKE

Plochy vodni a vodohospodarské (NV) nejsou podrobngéji ¢lenény.
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V jizni ¢asti k.. Mistfin je vymezena plocha vodni a vodohospodarskda NV (N38). Jedna se o
plochu, kde po dokonceni téZby nevyhradniho loziska pisku a stérkopisku bude provedena rekultivace na
vodni plochu.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v navrhovych
koridorech:

Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy

Alespont na ¢asti plochy bude vytvoreno m¢lké litoralni
pasmo pro podporu biodiverzity tizemi.

NV V navazujicim fizeni bude zvazeno provedeni biologického
733 | Plochy vodni a prizkumu dotéeného Uzemi (stavajici vodni plochy a
vodohospodarské okolnich podmacenych biotopl). Nasledné¢ budou pfijata

konkrétni opatfeni k ochrané ¢i podpofe obecné a zvlasté
chranénych druhi bioty.
Plocha je urCena k realizaci protipovodiovych opatieni

NV 1 VRN ,
734 | Plochy vodni a (ochranr}e ’hraze) k ochrape stavajici plochy YS (Vy'rob’y a
(v 1 skladovani) a navrhované plochy BR (bydleni v rodinnych
vodohospodarské
domech).
Pti budouci rekultivaci dotézené plochy tvarovat bichové
hrany pfirod¢ blizkym zplsobem, pamatovat na doplnéni
brehovych porosta.
Konkrétni vyuziti plochy bude respektovat trasu budouciho
VTL plynovodu v koridoru N-TEP09.1 a jeho ochranné a
NV bezpecnostni pasmo dle energetického zakona, v platném
N38 |plocha vodni a znéni, a bude dohodnuto s provozovatelem budouciho
vodohospodarska plynovodu.

Hlavni u¢el plochy N38 bude rekreace u vody.

Respektovat kiiz nachazejici se v blizkosti severozapadni
hranice plochy.
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I.LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim pievazujiciho ucelu

vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popiipadé
podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku
v plochéach).

K naplnéni cilti izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na

prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha ur¢ena. Hlavni vyuziti je dulezité
pro navazujici rozhodovani v ptipadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyétu pripustného ani
nepiipustného vyuziti a pfipustnost zaméru bude posuzovana na zaklad¢ spravniho uvazeni. Je-li u
plochy stanoveno vice riznych hlavnich vyuziti, Ize za uréujici povazovat kterékoli z nich.
Pripustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, ktera jsou v dané ploSe pfipustnd. Zpravidla
bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

Nepftipustné vyuziti: vy¢et funkci, které nejsou v dané plose pripustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukoncéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné.

Podminéné piipustné vyuziti: nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, av§ak musi s nim
byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li podminky
splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

Podminky prostorového uspotfadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochran¢ krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi, aby nedo$lo k naruSeni urbanistickych a
architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé
zastavby v ulici). Uzemni plan proto v t&chto piipadech stanovuje napi. koeficient vyuZiti pozemku
a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspotadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani.

Stavajici stavby, které podminkdm prostorového uspotfadani nevyhovi, lze bez omezeni
udrzovat. Ptipadné stavebni upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami prostorového
usporadani v souladu.

Vyjimky z podminek prostorového uspofadani lze povolit pouze v plochach, u kterych je
to vyslovné uvedeno, a za podminek tam stanovenych.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

1. Limity zneliSténi prostiredi: jsou nepiekrocitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi
predpisy (zakony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb ob¢anského vybaveni). Tyto
limitni hodnoty vyjadiuji pfipustnou miru obtéZovani hlukem, apod.

2. Nadlimitni stavby, zaFizeni a ¢innosti: jsou stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na
vetejné zdravi a Zivotni prostfedi v souhrnu piekrauji nad pfipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zamért na pfedmétnych plochach v souhrnu jednotlivych arealii nesmi zasahovat
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mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zamérti umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo hranice
vymezené plochy, a to ani v souctu kumulativnich u¢inkd vSech zaméria v plose umisténych).
Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o ob¢anské vybaveni, které
= slouzi pfevazné obyvateltim ptilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni péce
o déti, predSkolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m2,
=  slouzi obyvatelim S$ir§iho Gzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, $kolska zatizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni Gcely, sluzby).
Obcanské vybaveni vysSiho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?, velkoobchodni
zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?) a ob&anské vybaveni naro¢né na
dopravni obsluhu.
Nerusici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedevsim femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejicitho Gzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostiedi nepiesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity. Jedna se tedy o zaméry, jejichZ primarni vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi,
nepiesahuji limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech, a takové disledky nevyvolavaji ani
druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych zamérti na pfedmétnych plochach v souhrnu
jednotlivych arealti nesmi zasahovat mimo vymezenou plochu).
RuSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostiedi souvisejiciho Gizemi, ale jejichz vliv
na Zivotni prostiedi nepfesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych v uzemnim
planu hygienické limity. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy s dal§imi (stavajicimi i
navrhovanymi) stavbami.
Rodinné vinné sklepy: jsou pievazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichZ kapacita nemuize negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb ob¢anského vybaveni). Tyto
podminky spliuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz zastavéna plocha
nadzemni ¢asti objektu nepiesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, véetné podzemni ¢asti,
nepiesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoznuje maximalni podlaznost
stanovena pro danou plochu, rekrea¢ni nastavbu umoziujici ubytovani. Trvalé bydleni je v nastavbé
rodinnych vinnych sklept ptipustné jen vyjimecné, pti splnéni podminek obsazenych v kap. [.LF.2. Dale
mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost uré¢enou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a
kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejblizSim obytnym objektim a objektim
obcanského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.
Vinaiské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.
Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodarstvim, nebo
zemédélské farmy, pro Gcely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziontl, ubytoven, skupin
chat.
10. Centra dopravnich sluZeb: zahrnuji stavby obchodd a sluzeb pro motoristy, napiiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pujcovny
motorovych vozidel a strojii, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.
11. Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadii - sbémé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? véetng. V téchto stavbach nelze
provadét jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
12. Velké stavby odpadového hospodarstvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
meéstskych a primyslovych odpadd, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadii apod.
13. Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymér zastavénych casti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona a
vyméry dalSich zpevnénych ploch) k celkové vymeéte ploch. Vyjadiuje nejvyse piipustny podil
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14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24.

zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové
zelené. Duvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemé&délské krajiné a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastnikd. Poznamka: do
zastavénych casti ploch se pro ucely vypoctu KZP zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkovisté, nadvoti), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

Podlazim se v izemnim planu rozumi ¢ast stavby, upravena k uc¢elovému vyuziti, vymezena podlahou,
stropem nebo konstrukci krovu.

Nadzemnim podlazim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvysSim bodem
prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Maximalni podlaZnost zastavby je definovana nepiekrocitelna maximalni podlaznost stavby uréena
poc¢tem nadzemnich podlazi. Zjist'uje se v misté stavby pfilehlé k sousedicimu vefejnému prostranstvi
od trovné terénu v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi pocitaji i
ustoupena podlazi.

Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ti¢elovému vyuziti. Jeho
svétla vySka na uli¢ni stran¢ objektu pfitom nesmi piesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor povazuje
za podlazi

Cyklostezkou uzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znac¢kou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdcim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

Cyklotrasou tzemni plan rozumi ty vefejné pristupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacena orientaénim dopravnim znac¢enim.
Sakralni stavba je stavba slouzici pro nabozenské ukony, napt. kostel, kaple, zvonice a pod.

Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad¢ pozemki v ulici nebo na navsi ¢i namésti.

Hospodarska zviirata jsou zvifata, ktera pfinasi pfimy hospodaisky uzitek (napf. skot, prasata, dribez,
ovce, kozy, kong, kralici).

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zatizeni dopravniho a technického vybaveni, napf. Ucelové komunikace, vodovody, vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunika¢ni vedeni, atd., souvisejici s funk&nim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.
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I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zpisob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou
slucitelné s hlavnim vyuzitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, jsou

nepiipustné.

Kod
plochy

Nazev plochy s rozdilnym
zpisobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

BR

PLOCHY BYDLENI
— V RODINNYCH
DOMECH

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti: ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu, objekty
pro rodinnou rekreaci, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
vetejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska
htisté, parkovisteé pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist, fadové garaze o thrnné kapacité do 10 mist.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v plose. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou souc¢asti objektu pro
bydleni (respektive pokud jsou souvisejici vedlejsi stavbou
rodinného domu).

Bytové domy, pfi respektovani nejvyssi pripustné podlaznosti.
Parkovist¢ pro osobni automobily o velikosti 10-30
parkovacich mist, za podminky, Ze vyznamné nezvysi dopravni
zatéZ v obytném Uzemi a pokud bude v navazujicim fizeni
prokazano respektovani pozadavku tykajicich se chranéného
venkovniho prostoru, chranéného vnitiniho prostoru staveb a
chranéného venkovniho prostoru staveb.

Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obéanské vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, pokud neni v kapitole I.C.4. uvedena
u konkrétni zastavitelné plochy podlaznost jina. U objektt
v souvislé uli¢ni zastavbeé musi vyska objektt (fimsy) zohlednit
vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka
jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

BD

PLOCHY BYDLENI{
-VBYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
obcanské vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a
hromadné garaze o uhrnné kapacité do 20 mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obc¢anské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty o vysce
do 4 nadzemnich podlaZi, u objektd v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla naru$ena architektonicka jednota ulice jako celku.
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Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prode;j,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiiste,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys$§iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky, Ze:

e Dana plocha bezprostfedné nesousedi s plochami BR a
SO

e Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v obytném tzemi

e Ze budou vyfeseny naroky na parkovani vozidel bez
zatézovani vefejnych prostranstvi.

Byty ur¢ené pro majitele i spravce, pouze v omezeném rozsahu
s tim, Ze v Uzemnim fizeni, v odivodnénych ptipadech v
dalsich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt prokazano, ze
v chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou
prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
predpisem na useku ochrany vetejného zdravi. Hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuji;
takové byty nelze pronajimat k bydleni dalsim osobam.

Podminky prostorového uspofadéni: v plochach OV se pfipousti
objekty o vySce do 10 m (od upraveného terénu po fimsu
stiechy), pokud neni v kapitole 1.C.5. uvedena u konkrétni
zastavitelné plochy podlaznost jina. U objektd v souvislé uli¢ni
zastavbé musi podlaznost objektti zohlednit vysku okolnich
staveb, aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako
celku.

Koeficient zastavéni ploch se nestanovuje.

oT

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti
(napt. stravovacich popt. ubytovacich zafizeni), vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelené, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obc¢anské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafistvi.
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Podminky prostorového uspoifadani: v plochach OT se pfipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu
stiechy), u objekti v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektd zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,7.

0z

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI - HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti,
vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a C¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni vys$s§iho vyznamu, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspoiadani: pfipousti se objekty
jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

OE

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI — VEREJNA
INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni
pro vzdelavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, cirkevni ucely, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum, lazenstvi, sportovni
VyZiti.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiiste,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obc¢anské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky staveb pro prode;j, sluzby,
ubytovani, stravovani. Nutno posoudit splnéni téchto podminek:

- zda poloha plochy umozni bezproblémové zasobovani a
vyieSeni dopravy v klidu (umisténi parkovacich mist pii
vyhledovém stupni automobilizace 1:2,5),

- zda stavby svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi, naptiklad zda svou
kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zatéz v izemi.

Dale jsou podminéné piipustné rodinné domy a byty, za
podminky jejich funkéniho propojeni shlavnim vyuzitim
(napriklad bydleni spravct, majitelti, zaméstnanct).

Podminky prostorového uspoifadani: v plochach OE se pfipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu
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stiechy), vyjimeéné az 15 m (hasi¢ska veéz). U objektu
v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost objektd zohlednit
vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka
jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.

OK

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI —
KOMERCNIHO

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prode;j,
ubytovani, stravovani, sluzby, kulturu, zdravotnictvi
a rehabilitaci.

Pfipustné vyuziti: bydleni majitele a spravce, vefejna dopravni
atechnicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, hygienickd =zafizeni, vefejnd prostranstvi
a plochy okrasné a rekreacni zelené, vodni plochy, parkovisté
a garaze, oploceni.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé ivelké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfiipustné vyuziti: bydleni pro seniory a osoby se
zdravotnim  postizenim, nekomeréni druhy obcanského
vybaveni, détska hiist¢ — za podminky, ze to umozni limity
zneCisténi prostiedi.

Podminky prostorového uspoiadani: v plochach se piipousti
objekty ovysce do 9m (od upraveného terénu po fimsu
stiechy), pokud neni v kap. 1.C. uvedeno jinak. U objektu
v souvislé uli¢ni zastavbé musi vyska objektt zohlednit vysku
okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonicka jednota
ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.

SO

PLOCHY SMISENE
OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu.

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreaCni zelené, détska hfisté, parkovi§té pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy.

Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti: parkovisté pro osobni automobily o
velikosti 20-40 parkovacich mist, pozemky pro obcanské
vybaveni vys§iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby —vse za
podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zatéZz v obytném tizemi a pokud bude v navazujicim
fizeni prokazano respektovani pozadavkl tykajicich se
chranéného venkovniho prostoru, chranéného wvnitiniho
prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb.

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlaZi, u objektd v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektti zohlednit vySku okolnich staveb, aby
nebyla naru$ena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
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SVs

PLOCHY sMigENE
VYROBNI — VINNE
SKLEPY A REKREACE

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: bydleni, nadlimitni stavby, zafizeni a
¢innosti, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, obcanské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho
vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
(napt. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni).
Podminky pro realizaci podminéné pfipustnych staveb:

e Vnavazujicim fizeni bude prokazano feseni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pfi
motorizaci 1:2,5

e Pozemek urceny pro obCanskou vybavenost Ize pfipojit na
zékladni inzenyrské sité¢ (vodovod, el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokazano feSeni nakladani
s tuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi
predpisy

Stavby pro ubytovani jsou piipustné za podminky, Ze umisténi

takovych objektii umozni hygienické limity.

Prostorové regulativy:

e Pripousti se pfizemni objekty s moznosti vyuziti
podkrovi

e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou
jednotu celku (souvislou zastavbu ulice)

o Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

SvVb

PLOCHY SMjSENE VYROBNI
— SBYDLENIM

Hlavni vyuziti: pozemky staveb nerusici vyroby a skladovani

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté a garaze pro
automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz
vinafské provozovny a malé stavby odpadového hospodatstvi.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
mistniho vyznamu — za podminky, ze jejich provoz bude
slucitelny s hlavnim vyuzitim (tj. napf. sportovni zafizeni
pripustna nejsou). Fotovoltaické systémy — pouze na stiechach
objektd a nad parkovisti. Stavby pro bydleni, které ale musi
spliovat nasledujici podminky: bude se jednat o bydleni
majitele ¢i spravce a v Uzemnim fizeni, popfipadé v
odivodnénych piipadech v dalSich fizenich bude prokazano, ze
v chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou
prekra¢ovany limity hluku stanovené pravnimi pfedpisy na
useku vefejného zdravi. Soucasné se hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby na takovou stavbu nevztahuji. Takové byty nelze
pronajimat dal$im osobam.

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, resp. do vysky 9 m (od upraveného
terénu po hieben strechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
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VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI

Hlavni vyuziti: rusici vyroba.

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, vinatfské provozovny,
parkovisté a gardze pro automobily vSeho druhu a stroje.
Piipustné jsou rovnéz nerusici vyroba, malé stavby
odpadového hospodafstvi a centra dopravnich sluzeb.

Neptipustné vyuziti: stavby obytné a rekreacni, zafizeni péce o
déti, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socidlni sluzby, stavby a zatizeni
pro kulturu a cirkevni uéely. Stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz
negativni UCinky na vefejné zdravi a zivotni prostfedi v
souhrnu piekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech nebo takové duasledky
vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu
jednotlivych zamérd na predmétnych plochach v souhrnu
jednotlivych aredli nesmi zasahovat mimo vymezené
ochranné pasmo maximalniho mozného vlivu vyrobnich areala
na zivotni prostfedi, resp. vlivy zamérd umisténych v plose
nesmi zasahovat mimo toto ochranné pasmo, a to ani v souctu
kumulativnich G¢inkli vSech zamért v plose umisténych).

Podminéné ptipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
sttechach objektt a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment
budou tvofit prevazné produkty vytvoiené v dané plose.
Pozemky staveb pro zpracovani odpadt (kompostarny,
recyklaéni linky) - za podminky, Ze jejich provoz nevyvola
nadmérny narist dopravy na mistnich komunikacich s funkci
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1) a ze
bude v navazujicim fizeni prokazano, Ze hlukova zatéz vznikla
provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou nepiekroci
hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb v okoli.
Byty urené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, Ze v izemnim fizeni, v odivodnénych ptipadech
v dalsich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt prokéazano,
ze v chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou
prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
predpisem na tseku ochrany vefejného zdravi. Hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuji;
takové byty nelze pronajimat k bydleni dal§im osobam.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach VS, které mohou
ovlivnit krajinny raz Gizemi, se pfipousti objekty o vysce do 13
m (od upraveného terénu po hieben stfechy). Objemove
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zptisobem
roz¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.

VD

PLOCHY VYROBY A
SKLADQVANi — VYROBA
DROBNA

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prode;j
a sluzby, vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen€, parkovisté a garaze pro
osobni automobily, parkovist¢ a garaze pro nakladni
automobily a specialni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a ¢innosti, jejichz
negativni u¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji nad piipustnou
mez hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
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s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby rusici
vyroby, stavby pro energetiku, t€Zbu surovin, stavby pro
skladovani, dopravni terminaly, velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: obcanské vybaveni vysSiho
vyznamu - za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvysi dopravni zatéz v uzemi. Malé stavby
odpadového hospodaistvi — za podminky, Ze umisténi
konkrétnich staveb nezhors$i hygienické podminky v plochach
bydleni a obCanské vybavenosti. Vinafské provozovny — za
podminky prokazani, Ze negativni vlivy na Zivotni prostredi
nepfesahnou na hranici plochy VD se sousednimi plochami
bydleni, plochami smiSsenymi obytnymi a plochami
obcanského vybaveni hygienické limity. Stavby pro ubytovani
za podminky, Ze umisténi takovych objektli umozni hygienické
limity a za podminky pfiméfené dopravni dostupnosti, feseni
parkovani a moznosti napojeni na vefejnou infrastrukturu
(vodovod, kanalizace, elektricka energie).

Byty urené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, Ze v izemnim fizeni, v odivodnénych ptipadech
v dalsich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt prokéazano,
ze Vv chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou
prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
predpisem na tseku ochrany vefejného zdravi. Hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuji;
takové byty nelze pronajimat k bydleni dal§im osobam.
Fotovoltaické systémy — za podminky, ze budou fotovoltaické
panely plnit doplikovou funkci k jinym stavbam (optimalné ze
budou umistény na sttechach objektt).

Podminky prostorového usporadani: ptipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 12 m (od upraveného terénu
po hieben strechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VL

PLOCHY VYROBY A
SKLApoyANi ~LE SNICTVI A
RYBNIKARSTVI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro lesni hospodafstvi
a rybnikafstvi.

Pfipustné vyuziti: stavby pro chov zvéie, ptaki, sklady souvisejici
s hlavnim  vyuzitim, vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelené€, parkovisté a
garaze pro automobily vSeho druhu a stroje.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreaéni, stavby
pro vyrobu a skladovani neuvedené v hlavnim a pfipustném
vyuziti, pozemKky a stavby obcanského vybaveni neuvedené
v podminéné piipustném vyuziti. Stavby, zafizeni a ¢innosti,
jejichZ negativni u¢inky na vetejné zdravi a zivotni prostiedi v
souhrnu piekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech nebo takové duasledky
vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu
jednotlivych zamérd na predmétnych plochach v souhrnu
jednotlivych aredli nesmi zasahovat mimo vymezené
ochranné pasmo maximalniho mozného vlivu vyrobnich areala
na zivotni prostfedi, resp. vlivy zamérd umisténych v plose
nesmi zasahovat mimo toto ochranné pasmo, a to ani v souctu
kumulativnich G¢inkli vSech zamért v plose umisténych).

Podminéné ptipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
stiechach objektl a nad parkovisti.

Podminky prostorového uspoiadani: v plochach VL, které mohou
ovlivnit krajinny rdz uzemi, se pfipousti objekty o vysce do 6

& PROJEKT, s.r.o.

UP Svatoborice-Mistrin
Textova ¢ast, tplné znéni po zmeéné €. 1
Strana: 34




m (od upraveného terénu po hieben stfechy). Objemove
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zptisobem
roz¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

UpP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI S
PREVAHOU ZPEVNENYCH
PLOCH

Hlavni vyuZiti: vefejna prostranstvi, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura.

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfisté, stani pro
osobni automobily podél komunikaci (podélna, kolma a sikma
parkovaci mista)

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obc¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily a v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro garaze — oboji za podminky, ze jejich umisténi
nezhor$i dopravni podminky v uzemi, bezpecnost provozu a ze

rrrrr

ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi,
naptiklad ze svou kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zatéz
v Gzemi.

Venkovni sportovni a kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviena
zafizeni pro konani kulturnich akci, hfisté), souvisejici a
doprovodna  vybavenost (prodejni stanky, pfisttesky
predzahradek restauracnich zatizeni, podii kulturnich zatizeni
apod.), které mohou byt zdrojem hluku, jsou pfipustna za
podminky prokazani, Ze celkova hlukova zatéz wvznikla
provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou nepiekroci
hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

UZ

PLOCHY VEREIJNYCH
PROSTRANSTVI
S PREVAHOU ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Pfipustné vyuziti: vefejnd prostranstvi, détska hiisté, vefejna
technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, komunikace pro pé&si a cyklistické komunikace.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obc¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodarfstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

RI

PLOCHY REKREACE
- REKREACE
INDIVIDUALNT{

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, naptfiklad vetejnych
prostranstvi a vetfejné dopravni a technické infrastruktury a
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji
kvalitu prostiedi ve vymezené plose a jsou slucitelné
s rekreaCnimi aktivitami (napf. parkovisté, rodinné vinné
sklepy).

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v
bytovych domech, obcanské vybaveni, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.
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Podminky prostorového usporadani: ptipousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlazi, pfipustné je navic obytné podkrovi.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,5.

TI

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné
souvisejici zafizeni technické infrastruktury (naptiklad
vodovodu, vodojemil, kanalizaci a Cistiren odpadnich vod) .

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani: ptipousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlazi

TO

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro nakladani s odpady - malé
stavby odpadového hospodarstvi (sbérné odpadové dvory),
velké stavby odpadového hospodarstvi (napt. skladky
méstskych a primyslovych odpadt, kompostarny, recyklaéni
linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadii apod.) a
s nimi provozné souvisejici zafizeni

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, parkovisté a garaze pro
osobni i nakladni automobily.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obc¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb a
dale veskeré nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti.

Podminky prostorového usporadani: ptipousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlazi

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNI DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky® dalnic, silnic L, II. a I11. tfidy a mistnich
komunikaci I. a II. tfidy.

Pfipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejna dopravni
a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti: za podminky, Ze budou umistény
mimo télesa dalnic a silnic I. a I1. tiidy a ze nebudou mit dopad
na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e  vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napiiklad autobusova nadrazi, dopravni
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a
parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot),

e  objekty obcerstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni
a stravovaci sluzby s tim, ze plocha pozemku vyse
uvedeného obcanského zafizeni nesmi presdhnout
1000m? a Ze bude sluditelna s hlavnim vyuzitim.

Dale jsou podminéné piipustné za podminky, ze budou

umistény mimo télesa dalnic a silnic I. a 1. tfidy a Ze nebudou
mit dopad na bezpec¢nost a plynulost dopravniho provozu:

e komunikace pro cyklisty a pé&si

e Kde je to ucelné, hlavné z divodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, 1ze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou tcelovou

3)

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpist.

& PROJEKT, s.r.o.

UP Svatoborice-Mistrin
Textova ¢ast, tplné znéni po zmeéné €. 1
Strana: 36




komunikaci pro bezprostfedni zasobovani prilehlého
Uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni mimo objekty uvedené v podminéné piipustném
vyuziti, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

DG

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
GARAZE

Hlavni vyuziti: garaze pro osobni automobily (fadové, hromadné
halové).

Pfipustné vyuziti: vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelen¢,
vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obéanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani: ptipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi

DL

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
LETISTE

Hlavni vyuziti: plochy vnitrostatnich a sportovnich letist

Pfipustné vyuziti: hangary, sklady a garaze souvisejici s hlavnim
vyuzitim, provozni budovy souvisejici s hlavnim vyuzitim,
vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura, parkovisté, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zeleng.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, velkoobchod, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového usporadani: ptipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi

DU

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti: uéelové komunikace v krajiné

Pfipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pési dopravu,
plochy okrasné a rekreacni zelené, vefejnad dopravni a
technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, ze jejich umisténi nezhorsi dopravni
podminky v uzemi, bezpe¢nost provozu a ze nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho uzemi.

7X

PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZiti: pozemky zemédé&lského ptidniho fondu?.

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, stavby pro
chov v¢el a ryb, objekty pro ulozeni zemédélského naradi,
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro vodni hospodaistvi
(napriklad rybniky, tinky), pro ochranu pfirody a krajiny, pro
dopravni a technickou infrastrukturu (véetné kupt. vodojemd,
Cerpacich stanic vodovodi a kanalizaci), pro snizovani
nebezpeCi ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkt, a dale takova technicka opatieni

7)

§ 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢€lského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisa.
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70

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ORNA PUDA

77

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ZAHRADY A SADY
V NEZASTAVENEM UZEMI

v

PLOCHY ZEMEDELSKE -
VINICE

YA\

PLOCHY ZEMEDELSKE -
TRVALE TRAVNI
POROSTY

a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky, cyklotrasy a
in-line trasy, hygienicka zafizeni, ekologickda a informacni
centra.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz (tzn. naptiklad ze stavba nebude umisténa na vrcholu nebo
hfebenu kopce, v pohledové ose pfijezdnich silnicnich
komunikaci ani v dalSich pohledové exponovanych polohach),
I1ze v plochach zemédélskych umistit:

e stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich
§tav, stavby pro skladovani produktd rostlinné vyroby,
za podminky, ze budou umistény mimo zaplavova tizemi
a ze jejich zastavéna plocha nepiesahne 200 m2 a vyska
6 m.

e stavby pro ustajeni hospodaiskych zvifat, za podminky,
ze budou umistény mimo zaplavova uzemi a Ze jejich
zastavéna plocha nepfesahne 100 m2 a vyska 6 m,

e objekty pro lesnictvi a myslivost, napf. stavby pro
skladovani krmiva pro lesni zveéf a pfipravny krmiva
lesni zvéfe,

e ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného
uzemi a od zastavitelnych ploch prizkumna a t&€zebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie. Soucasné lze umistit i pfistupy a ptipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.

e plochy pro ukladani inertnich odpadi, za podminky Ze se
bude jednat o ptidu V. nebo IV. tfidy ochrany a Ze bude
v navazujicim fizeni posouzen vliv zameéru na krajinny
raz a na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi (zejména
ochranu vod). Bude se jednat o docasny zabor ZPF — po
ukonéeni skladkovani bude provedena zemédélska
rekultivace.

Podminéné ptipustné je i oploceni pozemki zahrad, sadd, vinic
a vybéht pro zvifata v nezastavéném uzemi, za podminky, ze
oploceni nebude v kolizi s funkci uzemniho systému
ekologické stability, ze nepferusi ucelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky a nezhor$i vodohospodarské
pomery v Gizemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

V plochéach zahrad a sadi jsou podminéné ptipustné garaze,
skleniky, altany, rodinné bazény, av§ak pouze u ploch lezicich
v zastavéném Uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, dale stavby pro vyrobu, skladovani (vyjma
nékterych druhiit zemédélskych staveb uvedenych vyse),
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi (vyjma
inertnich odpadt uvedenych v podminéné ptipustném vyuziti).
Neptipustné jsou rovnéz nékteré zemédelské stavby, a to:
stavby pro hospodaiska zvifata neuvedené v podminéné
pripustném vyuziti, stavby pro poskliziiovou upravu produktii
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkl na
ochranu rostlin.
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NV

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzZi zajisténi
podminek pro nakladani svodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi a
plnéni dalSich uceli stanovenych pravnimi piedpisy
upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki® a
jiné pozemky uréené pro pievazujici vodohospodarské vyuziti.
Pripustné je rekreacni vyuziti vodnich ploch — koupani,
slunéni, rybafeni.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obc¢anské
vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,  dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodafistvi.

V plochéch se ve vetejném zajmu vylucuje umisténi nasledujicich

staveb, zafizeni ajinych opatfeni uvedenych v§ 18 odst.

5 stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., resp. § 122 zakona ¢.

283/2021:

o ckologickych a informac¢nich center,

o zeméd¢lskych staveb,

e nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN,

e oploceni pozemki, pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, s migracné
vyznamnymi Uzemimi, prerusilo ucCelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky, prerusilo cyklistické
a turistické trasy a nebo zhorsilo vodohospodaiské poméry
v uzemi (zejména Ze by zvysilo riziko zaplav).

e nepfipousti se oploceni plné, neprihledné, napiiklad
z prefabrikovanych betonovych prvki, zidek, ale i plnych
drevénych plott v krajiné.

NP

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter') a chranénych tizemi.

Pfipustné vyuziti: pozemky lesti a trvalych travnich porosti.

Pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni)
pivod a odpovidat stanovistnim podminkam (skupiné typa
geobiocéni — STG). Vysadby nutno realizovat podle
projektové dokumentace.
Na téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jind opatieni pouze pro vodni
hospodaistvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, tézbu
surovin (v€etné prizkumnych vrtd), obcCanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky vefejné dopravni a
technické infrastruktury, pozemky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich
dasledkt — oboji za podminky, ze se bude jednat o stavby a
opatfeni ve vefejném zajmu a za piedpokladu minimalizace
jejich plo$ného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funk&nost USES.

11)

§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist.
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Podminéné pfipustné je i docasné oploceni pozemkul, za
ucelem ochrany zaloZzené vegetace, a to za podminky, Ze
oploceni nebude vkolizi s funkci vzemniho systému
ekologické stability.

NL PLOCHY LESNI

Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa®

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich tokd. Na téchto plochach lze
dale v souladu s jejich charakterem umist'ovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pouze pro lesni hospodafstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpe¢i ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledka.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, 1ze v téchto plochach umistit prizkumna a tézebni zafizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
pristupy a piipojky inzenyrskych siti k témto plocham.
Oploceni pozemkti za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi
s funkci Gzemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy
a nezhor$i vodohospodaiské poméry v izemi (zejména ze
nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodafstvi.

PLOCHY ZELENE - ZELEN

NK | KRAJINNA (NELESNT)

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zeméd€lsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi
dievinami. Vysadby nutno realizovat podle projektové
dokumentace. Pouzity vysadbovy material musi mit mistni
(autochtonni) ptivod a odpovidat stanovistnim podminkam
(skupiné typt geobiocénli — STG)

Pripustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostl a ostatnich
ploch, lest, vodnich tokti. Na téchto plochach lze v souladu s
jejich charakterem umistovat stavby pro chov vcel. Dale lze
v téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jina opatieni
pro vodni hospodaistvi, pro ochranu piirody a krajiny, pro
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich
disledku.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pristupy a ptipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.
Oploceni pozemkti za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi
s funkci Gzemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy
a nezhor$i vodohospodaiské poméry v izemi (zejména ze
nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské

9)

§ 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.
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vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.
Neptipustné jsou rovnéz zemed€lské stavby.

NS PLOCHY SMISENE Hlavni vyuziti: pozemky zemé&délské, lesni a vodohospodaiské

NEZASTAVENEHO UZEMI (zpravidla 0 malé vyméie)

Pfipustné vyuziti: pozemky orné pudy, trvalych travnich porostd,
sadi a zahrad, vinic, ostatnich ploch, lesdi, vodnich tok,
vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, 1ze v téchto lochach umistit prizkumna a téZebni zafizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
pristupy a piipojky inzenyrskych siti k témto plocham.

Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem
umist'ovat stavby pro chov v¢el a ryb, stavby pro dosouseni a
skladovani sena a slamy, pro skladovani chlévské mrvy, hnoje,
kejdy, mocuvky, stavby pro konzervaci a skladovani silaze a
silaznich $tav, stavby pro skladovani produkti rostlinné
vyroby. Dale Ize v téchto plochach za stejnych podminek
umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni
hospodafstvi, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledka.
Podminéné ptipustné je i oploceni pozemku za podminky, ze
oploceni nebude vkolizi sfunkci Uzemniho systému
ekologické stability, Zze nepferusi ucelové komunikace (lesni
cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské pomeéry v tizemi (zejména Ze nezvysi riziko
zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.

Neptipustné jsou rovnéz nékteré zemédélské stavby, a to:
stavby pro hospodaiska zvifata, stavby pro poskliziiovou
upravu produktii rostlinné vyroby, stavby pro skladovani
hnojiv a pfipravkd na ochranu rostlin.

I.F.3. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi narusovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Vyskova hladina zastavby ve volné krajiné

U objektu ptipustnych nebo podminéné piipustnych v plochach zemédélskych, lesnich, vodnich a
vodohospodaiskych a popiipadé dalSich plochach ve volné krajin€ se pfipousti objekty o od upraveného
terénu po fimsu do 5 m. Stavby vyssi jsou podminéné ptipustné za podminky, Ze architektonickou Cast
projektu zpracuje autorizovany architekt a Ze projekt bude dostate¢né nazorné dokladovat, Ze nova stavba
nenaru$i panorama obce a Ze nebude mit nepfiznivy vliv na krajinny raz.

Stavby mohou mit vyuzité podkrovi.
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I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan Svatobotice-Mistfin vymezuje vefejné prosp&sné stavby, pro které je mozné vyvlastnit
prava k pozemkum a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. I.c). Jedna se o vétsi mnozstvi
vetejné prospésnych staveb charakteru vetejné dopravni a technické infrastruktury (ulice s komunikaci a
technickou infrastrukturou). Ve vykrese €. I.c jsou oznaceny pismenem D doplnénym pfislusnym ciselnym
kédem (napt. D1, D2,...).

Oznaceni VPS

Druh vefejné prospésné
stavby ¢i opatieni
Vefejna dopravni a
technicka infrastruktura
Vefejna dopravni a
technicka infrastruktura

Umisténi (k.0.)

D1 k.u. Svatobofice

D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D11,
DI13,, D18, D19, D20, D21, D22

k.u. Svatobofice a k.0.
Mistfin

Dale tizemni plan vymezuje vefejné prospésna opatieni k rozvoji nebo ochrané tizemi obce — jsou
oznaceny V a ¢iselnym kodem (tedy V1, V2, ...). Jedna se o biocentra USES a o protierozni opatieni
(vétrolamy) a protipovodnova opatfeni (ochranna hraz).

Druh vefejné prospésné
stavby ¢i opatfeni
Vefejné prospé$na
opatteni - plochy pro
zalozeni izemniho
systému ekologické

Oznaceni VPO Umisténi (k.a.)

V1, V2, V3, V4, V5, V6 k.a. Svatobofice

V6, V7, V8, V9, V10, V11, V12, V13, V14

stability - biocenter

k.. Mistfin

V15, V16, V17, V18, V19, V20, V21, V22,
V23, V24, V25, V26, V27, V28, V29, V30,
V31, V32, V33, V35, V36, V37, V38, V39,

Vefejné prospé$na
opatteni - plochy pro
protierozni opatieni

K.u. Svatobofice a k.u.
Mistfin

V40, V41, V42 (vétrolamy)

Vefejné prospé$na
opatfeni — opatteni
slouzici ke snizovani
ohrozeni uzemi
(protipovodnova

opatfeni)

K.u. Svatobofice a k.u.

Va3, va4d Misttin

Ve vykrese ¢. I.c jsou dale vyznaCeny navrhované sité vetejné technické infrastruktury. V téchto
pripadech se bude jednat o vyvlastnéni — ztizeni vécného biemene. Jsou oznaceny pismenem T a ¢iselnym
kodem (tedy T1, T2, ...).

Oznaceni VPS

Druh vefejné prospésné
stavby ¢i opatfeni

Vefejna technicka

infrastruktura

(Vetejné prospésné

Umisténi (k.0.)

T1, T2, T3, T4, T5, T6, T7, T8, T9, T10, T11, K.u. Svatobotice a k.u.

T12,T13 stavby liniové - vefejna Mistfin
technicka infrastruktura
liniového charakteru)

T15, T16, T17 Vefejnd technicka k.0 Mistidn

infrastruktura
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| v koridoru |

Obdobny ucel ma koridor N-TEP04, ve kterém bude poloha VTL plynovodu, resp. vefejné prospesné
stavby, stejné jako v koridorech T15, T16, T17, upfesnéna v navazujicim fizeni.

UP déle vymezuje koridor N-KD1 pro vefejné prosp&snou stavbu — cyklostezku. Poloha vefejné
prospesné stavby v tomto koridoru bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

I.LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT

PREDKUPNI PRAVO

Seznam pozemku dotéenych vefejné prospésnymi stavbami a opatfenimi, pro které je mozné uplatnit

ziizeni predkupniho prava:

Oznaceni Druh veiejné Umisténi V ¢i prospéch
VPS a prospésné stavby ¢i (k.a.) bude predkupni | Cisla dotéenych pozemki
VPO opatieni pravo vloZeno
VP1 Plocha pro vefejna k.a. Obec Svatoborice- | 2352/1
prostranstvi, parky Svatobofice | Misttin
VP3 Plocha pro verejna k.u. Mistfin | Obec Svatobofice- | 444, 445
prostranstvi Mistiin
VP4 Plocha pro verejna k.u. Mistfin | Obec Svatobotice- | 379/5, 379/6, 379/8
prostranstvi, parky Mistiin

I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatieni k eliminaci negativnich vlivli koncepce na

soustavu Natura 2000.

1.J.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Svatobotice-Misttin jsou vymezeny tyto plochy a koridory Gizemnich rezerv:

Vyhledové je uvazovano s pielozkou silnice 11/422 vychodné od zastavéného tizemi. Pro vyse
uvedeny zamér je v UP vymezen koridor Gizemni rezervy R-RDS30 pro mozné budouci umisténi dopravni
infrastruktury. Dale je pfi severnim okraji k.u. Svatobofice vymezen koridor uzemni rezervy R-RDS16, pro
mozné budouci umisténi ptelozky silnice 1/54 mimo zastavéné uzemi Kyjov.

Ozn. Popis

Podminky pro vyuziti

Podminky pro provéteni
mozného budouciho vyuziti
plochy tizemni rezervy

Uzemni rezerva pro

g; mozné budouci

R3 umisténi plochy
bydleni v rodinnych
domech.

Pti umist'ovani vetejné dopravni a
technické infrastruktury Kklast
diraz na zabranéni fragmentaci
plochy, které by negativné
ovlivnilo jeji mozné budouci
stavebni vyuziti. Zakaz
umist'ovani staveb s negativnimi
vlivy na Zivotni prostfedi, napf.
staveb pro zeméd¢€lskou vyrobu.

Provétfit vliv na dopravni

obsluhu Uzemi, moznost
napojeni na  technickou
infrastrukturu, kapacitu
plochy.

Ugelnost resp. potieba vyuziti
ploch tzemnich rezerv bude
provétena z hlediska narokt
na uzemni rozvoj obce pfi
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kazdém vyhodnocovani
uzemniho planu dle § 55 odst.
(1) stavebniho zakona.

Pti umist'ovani vetejné dopravni a
technické infrastruktury Kklast
diraz na zabranéni fragmentaci

Provétit ohrozeni  plochy
extravilanovymi vodami a
v piipadé¢ vysokého rizika

plochy, které by negativné | fesit piednostné protierozni a
Uzemni rezerva pro ovlivnilo jeji mozné budouci | protipovodnova opatfeni v
mozné budouci stavebni vyuziti. Zakaz | krajiné.

R4 umisténi plochy umistovani staveb s negativnimi | Uéelnost resp. potieba vyuziti
bydleni v rodinnych vlivy na Zivotni prostfedi, napt. | ploch uzemnich rezerv bude
domech. staveb pro zeméd¢€lskou vyrobu. | provéfena z hlediska narokt

na uzemni rozvoj obce pfi
kazdém vyhodnocovani
uzemniho planu dle § 55 odst.
(1) stavebniho zakona.
Koridor je wuréen pro mozné
budouci  umisténi  obchvatu
Kyjova komunikace /54 v tiseku
obchvat Kyjova, na zaklad¢
ptislusného posouzeni.
V koridoru  Uzemni  rezervy
nebudou umlst ovany nadzemni Poticba  vyuziti koridoru
Koridor tizemni Stabe, (Zejmena' StaVb}/ PrO | emni rezervy bude
rezervy pro mozngé bydlen, rek’ream, obcanslfmrl provéfovana pii  kazdém
R-RDS16 budouci umisténi Vvyvbavenost, \:yrobu a skladoyam, vyhodnocovani uzemniho
, tézbu nerostd, apod.), které by .
dopravni il il nebo planu dle § 55 odst. (1)
infrastruktury Znemoziry. Ay - . stavebniho zakona.
ekonomicky znevyhodnily
pfipadné budouci umisténi a
realizaci stavby vefejné dopravni
a technické infrastruktury.
Sité vefejné technické
infrastruktury  budou  vedeny
mimo tento koridor, nebo jej
budou ktizit v nejkrat§im sméru.
Koridor je wuréen pro mozné | Potieba vyuziti koridoru
budouci umisténi prelozek silnic | izemni rezervy bude
ILtridy ¢. 1I/422, 11/431, na | provéfovana pii  kazdém
zaklad¢é ptislusného posouzeni. | vyhodnocovani uzemniho
V koridoru  Uzemni  rezervy | planu dle § 55 odst. (1)
nebudou umistovany nadzemni | stavebniho zakona.
Koridor tizemni stavby (zejména stavby pro
rezervy pro mozné bydleni, rekreaci, obcanskou | Pfi provéfovani moznosti
budouci umisténi vybavenost, vyrobu a skladovani, | budouciho vyuziti Gzemni
R-RDS30 , e . . A
dopravni tézbu nerostd, apod.), které by | rezervy pro silni¢ni dopravu
infrastruktury znemoznily, ztizily nebo | nadmistniho vyznamu:
ekonomicky znevyhodnily | e zohlediiovat podminku
ptipadné budouci umisténi a| minimalizace vlivi na

realizaci stavby vefejné dopravni
a technické infrastruktury.

Sité vefejné technické
infrastruktury  budou  vedeny

obytnou funkci a lidské
zdravi,

e minimalizovat  negativni
ovlivnéni USES, zejména
RBC JM52 Pisky,

& PROJEKT, s.r.o.

UP Svatobofice-Mistiin

Textova ¢ast, tplné znéni po zmeéné €. 1

Strana: 44




mimo tento koridor, nebo jej

e minimalizovat zabor

pfipadné budouci umisténi a
realizaci stavby vefejné dopravni
a technické infrastruktury.

Sité vefejné technické
infrastruktury  budou  vedeny
mimo tento koridor, nebo jej
budou ktizit v nejkrat§im sméru.

budou kfizit v nejkrat§im sméru. kvalitni ptdy,
efeSit  stfet s loziskem
surovin.
Koridor je wuréen pro mozné
budouci umisténi retencnich
nadrzi a dalsich
protipovodnovych opatieni
v krajin€, chranicich zastavéné
uzemi pied extravilanovymi
vodami.
V koridoru  uzemni  rezerv y o .
o, Y| Potieba vyuziti  koridoru
. , . nebudou umistovany nadzemni | | ,
Koridor tizemni . uzemni rezervy bude
. stavby (zejména stavby pro s o gy
rezervy pro mozné , . < provéfovana pifi  kazdém
R-PPO1 e, bydleni, rekreaci, obcanskou ., , ,
budouci umisténi , .. | vyhodnocovani uzemniho
R-PPO2 . ., vybavenost, vyrobu a skladovani, .
protipovodnovych 2 . , planu dle § 55 odst. (1)
. tézbu nerostd, apod.), které by , ;
opatieni . - (v stavebniho zakona.
znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily

I.LK. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V UP Svatobofice-Mistiin nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno smlouvou s vlastniky pozemk a staveb (tzv. dohodou o parcelaci).

I.LL. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI

STUDIE

V UP Svatobofice-Mistfin je vymezena zastavitelna plocha P03, ve které je rozhodovani o zménach
v Gzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie.

Uzemni studie v plose P03

- plocha piestavby SO — plocha smiSena obytna

- Podminky pro pofizeni - feSeno bude zejména:
- upfesnéni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funk¢nich skupin a typi
mistnich komunikaci v feSenych plochach,

- koncepce dopravni obsluhy plochy a umisténi siti vefejné technické infrastruktury zohledni potiebu
zajisténi dopravni obsluhy a pfivedenti siti TI k pozemktim p. ¢. 788/1, 788/2 a 1465/7 v k.u. Mistfin,
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v sousedni stabilizované plose BR,

dofeseni prostorové struktury a urbanistické koncepce zastavby ploch (parcelace, upfesnéni polohy
staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitim vyuziti izemi a s dirazem na ucelné a ekonomické
vyuziti plochy,

v ploSe bude vymezeno vefejné prostranstvi neobsahujici komunikace, o vyméie nejméné 1750 m2,
budou vymezeny regula¢ni stavebni ¢ary v rozvojové plose tak, aby nezastavéné ¢asti stavebnich
pozemki smétovaly od obce do volné krajiny,

bude feSeno nakladani s destovymi vodami,

vodovodni fady je nutno situovat do vefejné ptistupnych ploch (napt. do chodnikil, zelenych past
podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani.

upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: Uzemi bude feSeno s dirazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stiech, materialy
pouzité na fasade, oploceni.

Uzemni studie v zastavitelné ploSe Z62 a v ploSe tizemni rezervy R3

Studie bude mit 2 ¢asti:

v ploSe tzemni rezervy R3 se bude jednat o studii, ktera bude slouzit jako podklad pro zménu
uzemniho planu,
v zastavitelné ploSe Z62 se bude jednat o studii slouzici jako podklad pro rozhodovani.

Podminky pro poftizeni - feSeno bude zejména:

uptesnéni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu, s navaznosti na plochu vetejného
prostranstvi Z49, t.j. na ulici Na Hranickach

vymezeni funkénich skupin a typtt mistnich komunikaci v plochach Z62 a R3,

upresnéni koncepce umisténi siti vetejné technické infrastruktury,

dofeseni prostorové struktury a urbanistické koncepce zastavby ploch (parcelace, upfesnéni polohy
staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitim vyuziti izemi a s dirazem na ucelné a ekonomické
vyuziti plochy,

uzemni studie vymezi ve vhodné poloze vefejné prostranstvi neobsahujici komunikace, o vyméie
optimalné 3000 m?, nejméné viak 2200 m?,

budou vymezeny regulacni stavebni Cary, a to tak, aby nezastavéné Casti stavebnich pozemku
v severni a zapadni ¢asti plochy sméfovaly od obce do volné krajiny,

bude feSeno nakladani s destovymi vodami,

vodovodni fady je nutno situovat do vefejné pristupnych ploch (napt. do chodnikil, zelenych past
podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani.

upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: Uzemi bude feSeno s dirazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stiech, materialy
pouzité na fasade, oploceni.

Uzemni studie v zastavitelné ploSe Z43

Podminky pro poftizeni - feSeno bude zejména:

uptesnéni dopravni obsluhy, v¢etné ploch pro dopravu v klidu,

vymezeni funkénich skupin a typd mistnich komunikaci,

upresnéni koncepce umisténi siti vetejné technické infrastruktury,

dofeseni prostorové struktury a urbanistické koncepce zastavby ploch (parcelace, upfesnéni polohy
staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitdm vyuziti izemi a s dirazem na ucelné a ekonomické
vyuziti plochy,

uzemni studie vymezi ve vhodné poloze vefejné prostranstvi neobsahujici komunikace, o vyméie
nejméné 1500 m?, optimaln& 2000 m?,

budou vymezeny regulacni stavebni Cary, prednostné tak, aby nezastavéné Casti stavebnich
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pozemku v severni ¢asti plochy sméfovaly od obce do volné krajiny,

- bude feseno nakladani s destovymi vodami, s upfednostnénim jejich vsakovani,

- vodovodni fady je nutno situovat do vefejné pristupnych ploch (napt. do chodnikd, zelenych pasi
podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani.

- upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: tzemi bude feSeno s dlrazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stiech, materialy
pouzité na fasad¢, oploceni.

Lhita pro pofizeni vSech tizemnich studii, véetné jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do
evidence Gizemn¢ planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti uc¢innosti Zmeény ¢. 1 tzemniho
planu Svatobofice-Mistfin.

I.M. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

V UP Svatobofice-Mistiin neni vymezena zadna zastavitelna plocha, ve které je rozhodovani
v uzemi podminéno zpracovanim a vydanim regulacniho planu.

I.N. STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITi UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan Svatobofice-Mistiin stanovuje pro vybrané zastavitelné plochy potadi zmén vyuziti
uzemi (etapizaci). Tyka se to nasledujicich ploch: 210, Z13, Z16, Z19, 222, 723, 7Z42.
Blize viz kap. 1.C 4.

1.0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan nevymezuje zadné urbanisticky vyznamné plochy, ve kterych miize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt.

V ptipadé pozadavku na umisténi ve volné krajiné objektd pozemnich staveb vyssich nez 1 podlazi
a halovych objektti o vysce od upraveného terénu po fimsu presahujici 5 m jsou takové stavby povazovany
za architektonicky vyznamné. V krajin¢€ jsou podminéné ptipustné za podminky, ze architektonickou ¢ast
projektu zpracuje autorizovany architekt a Ze projekt bude dostate¢né nazorné¢ dokladovat, ze nova stavba
nenaru$i panorama obce a Ze nebude mit nepfiznivy vliv na krajinny raz.
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I.P. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN SVATOBORICE-MISTRIN
I.LA. TEXTOVA CAST - 48 stran
I.B. GRAFICKA CAST

L.a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

L.b Hlavni vykres

I.d Technicka infrastruktura - vodni hospodafstvi

I.e Technicka infrastruktura - energetika a spoje

L.c Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace

— e

:5.000
:5.000
:5.000
:5.000
:5.000
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2x
2x
2x
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