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A.1 UZEMNI PLAN — TEXTOVA CAST

1 Vymezeni zastavéného uzemi

Rozsah izemi feseného Uzemnim planem JeZov je vymezen hranici spravniho Gzemi obce, které je
tvofeno pouze katastralnim tizemim JeZov. V feSeném uzemi se k 15.03.2025 vymezuje 12 zastaveé-
nych Gzemi.

Hranice zastavéného uzemi je znazornéna ve vykresech: A.2.1 Vykres zakladniho clenéni uzemi,
A.2.2 Hlavni vykres, A.2.4 Dopravni a technickd infrastruktura — energetika, spoje, A.2.5 Technicka
infrastruktura — vodni hospodarstvi, A.2.6 Koncepce usporadani krajiny grafické ¢asti 4.2 Uzemniho
planu (dale jen Uzemniho planu) a vykresech: B.2.1 Koordinacni vykres, B.2.3. Vykres predpokldda-
nych zabori pudniho fondu grafické ¢asti B.2. Odiivodnéni uzemniho planu (dale jen Oditvodnéni).

2  Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

2.1 Hlavni zaméry rozvoje

e Respektovat stavajici typ osidleni a historicky pudorys obce jako zakladni podminku dalSiho
rozvoje obce a jejiho spravniho uzemi.

e Urbanistickou kompozici podfizovat funkénimu zénovani obce, konfiguraci terénu a dal$im pod-
minkdm uzemi.

e Pii dalSim rozvoji tzemi musi byt zohlednény hlavni zdméry bytové vystavby a dalSich funk¢nich
slozek v izemi.

e Zajisténi dostate¢né a diverzifikované nabidky ploch pro bydleni a vyrobu.

2.2 Hlavni cile rozvoje

e Rozvoj obytné funkce zejména formou individudlniho bydleni.
e Stabilizace ploch pro ob¢anské vybaveni.

e Stabilizace a navrh ploch pro vyrobu.

e Doplnéni stavajici a realizace nové technické infrastruktury.

e Vytvareni plnohodnotného venkovského prostiedi.

e ZvySovani ekologické stability Gizemi a prostupnosti izemi

e Posilovéani udrzitelného rozvoje tzemi, doplnéni ploch pro tizemni systém ekologické stability
(USES) a tvorbu krajiny.

2.3 Hlavni zasady prostorového reSeni

e Rozvoj obytné funkce bude probihat zejména na severnim, jihozapadnim a jihovychodnim okraji
obce.

e Rozvoj obce na novych plochach fesit zejména v souladu s potfebami a rozvojem obce a s ohle-
dem na zivotni prostfedi a ekologickou unosnost uzemi.

e Uplatiovani principu ucelné organizace jednotlivych funkénich ploch, s cilem eliminace dil¢ich
kolizi mezi jednotlivymi funkcemi.

e Nevytvaret Zadné nové samoty.
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Prostorovy rozvoj obce musi respektovat cilovou charakteristiku feSené¢ho Gzemi, jiz je krajinny typ
6 Kyjovsko-bzenecky.

Vytvofeni spojité a funkéni sité izemniho systému ekologické stability (USES).

Doplnéni integralniho provazani vSech prvkl zelen€, zejména v navaznosti na stavajici segmenty
zelené, prvky USES, protierozni a protipovodiiovou ochranu tizemi.

Rozdéleni nadmérnych blokti zemédélské ptdy, minimalizace erozni ohrozenosti ptidy, udrzeni di-
verzity vyuziti izemi, doplnéni a rozsifeni systému krajinné zelené€ zvysujici retenci vody v krajiné.
Vymezeni ploch umoziiujicich umist'ovani obnovitelnych zdroji energie.

3 Urbanisticka koncepce

3.1 Navrh urbanistické koncepce

Zakladnim cilem uzemniho planu je zajisténi optimalniho rozvoje feseného tizemi a vytvoreni pod-

minek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi. Ten bude spocivat ve vyvazeném vztahu pod-
minek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodatsky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

Navrzena urbanisticka koncepce je zalozena na rozvojovych moznostech obce. Mira dynamiky roz-
voje bude odvisla i od stupné vyuziti jednotlivych tzemnich potenciald, jimiz jsou dopravni poloha
obce na silnici 11/422, blizkost mésta Kyjov, které je pfirozenym spadovym centrem oblast a
uzemni podminky umoziujici zejména rozvoj bydleni, vyroby i sluzeb a dalsi intenzifikaci
stavajicich vyrobnich aktivit.

Novéa obytnd vystavba v obci Jezov je s ohledem na kompaktni charakter obce a stavajici uzemni
limity sméfovana primarné pouze na severni, jihozapadni a jihovychodni okraje stavajici zastavby.
Dalsi kapacity v rozsifovani a zkvalitiovani bytového fondu jsou i nadale v Casti starSi zastavby,
ktera by méla byt rekonstruovana a modernizovana.

Vystavba v jednotlivych plochdch je podminéna vybudovanim kapacitni komunikace a siti
technického vybaveni vedenych ve vefejném prostranstvi.

Jako optimalni cilova velikost obce JeZov je uvazovano sidlo s celkovym poctem cca 770 obyvatel.
Stavajici plochy obCanské vybavenosti, zistavaji stabilizovany.

Stavajici plochy vyroby ziistavaji stabilizovany. V navaznosti na byvaly areal zemédélské vyroby
je navrZena jedna nova plocha pro vyrobu. Malé zivnostenské provozovny, které nebudou mit
negativni vliv na své okoli, mohou byt umistovany i v obytné zastavbé.

Soucasti feseni uzemniho planu je koncepce tzemniho systému ekologické stability (USES).
Navrzenym feSenim je dan zaklad pro integralni provazani vSech prvkd zelené¢ v navaznosti na
stavajici Casti a segmenty zelen€ a prvky USES. Uzemni plan soucasné vytvari a stanovuje vhodné
podminky pro efektivni feSeni protieroznich opatfeni a opatfeni umoznujici stavajici ochranu a
budouci tvorbu krajinného razu. Navrzenym rozvojem (urbanizaci) izemi, nesmi dojit k dal§imu
naruseni ¢i zhorSovani stavajiciho krajinného razu.

3.2 Navrh urbanistické kompozice

Urbanistickou kompozici ptizptisobovat konfiguraci terénu, celkovému umisténi sidla, stavajici
vyskové hlading zastavby, funkénimu zoénovani a dalSim determinujicim podminkam tzemi.

Respektovat urbanistické osy tizemi, jimiz jsou pateini silnice 11/422 a silnice 111/4225 a 111/4227
prochazejici zastavénym tzemim obce.

Pti dal$im rozvoji izemi musi byt plné respektovany a rozvijeny piirodni a kulturni hodnoty tzemi.

Pfi vlastni realizaci navrzené zastavby pIn¢ respektovat dochovanou urbanistickou strukturu
osidleni (urbanisticka stopa a krajinnd matrice), nova zastavba (objekty) musi vychazet z chara-
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kteru ptivodni zastavby a musi byt pfizpisobena stavajici okolni zastavbe.
Zajistovat ochranu siluety obce.

Je zadouci zajisténi ochrany a nezhorSovani dochovaného krajinného razu, zejména formou dalsi
intenzifikace zemédélské velkovyroby na produkénich plochach zemédélského ptidniho fondu.
Neni zadouci zvétSovani a dalsi scelovani ploch velkovyrobné obhospodatfovaného zemédélského
pudniho fondu.

Dosud nezastavéné pohledové horizonty nesmi byt naruSovany vystavbou vertikalnich dominant,
které mohou mit negativni vliv na dochovany krajinny raz. Uzemnim planem se vymezuji plochy
vyznamné se uplatitujicich pohledovych horizontl — vizudlné citlivé pohledové horizonty.

V feSeném Uzemi musi byt pln€ respektovany stavajici kulturni pamatky, pamétky mistniho
vyznamu i urbanisticky vyznamné prostory v interiéru obce vcetné ostatnich kulturné hodnotnych
objektl a jejich soubori a archeologickych lokalit.

Respektovat mista vyhlidek, vyznamnych a dalekych vyhledt.

Podrobné podminky prostorového usporadani jsou uvedeny nize v podkapitole 6.3 Stanoveni
podminek prostorového usporadani.

3.3 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti

Uzemnim planem se vymezuji tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti (déle také jen plochy s
RZV).

Tab. A.1: Piehled ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti zastoupenych v Uzemnim planu JeZov

¢. Nazev plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti (RZV) Oznadeni plochy
Plochy BYDLENi
Bydleni venkovské BV

2 Bydleni hromadné BH
Plochy REKREACE

3 Rekreace hromadné RH
Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI

4 Obdanské vybaveni vefejné ov

5 Obg&anské vybaveni komercni OK

6 Obcanskeé vybaveni sport oS

7 Obcanské vybaveni hibitovy OH
Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVi

8 Vefejna prostranstvi vSeobecna PU
Plochy ZELENE

9 Zelen vSeobecna Zu

10 Zelen parkova a parkové upravena ZP

1" Zelen zahradni a sadova 2z

12 Zelen krajinna ZK
Plochy SMISENE OBYTNE

13 SmiSené obytné vSeobecné SuU
Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

14 Doprava silniéni DS

15 Doprava jind DX
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY

16 Vodni hospodafrstvi W
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¢. Nazev plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti (RZV) Oznadeni plochy

17 Energetika TE

18 Nakladani s odpady TO
Plochy VYROBY A SKLADOVANI

19 Viyroba vSeobecna \"/V)

20 Viyroba zemédeélska a lesnicka \'/4

21 Viyroba a skladovani jiné VX
Plochy SMISENE VYROBNi

22 Smidené vyrobni vSeobecné HU
Plochy VODNi A VODOHOSPODARSKE

23 Vodni a vodnich toku WT

24 Vodohospodarské WH
Plochy ZEMEDELSKE

25 Zemédélské vieobecné AU

26 Trvalé kultury AT

27 Zemédélské jiné AX
Plochy PRIRODNI

28 Pfirodni véeobecné NU
Plochy SMISENE KRAJINNE

29 Smisené krajinné v§eobecné MU

30 Smiené krajinné jiné MX

3.4 Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim planem se vymezuji tyto zastavitelné plochy:
3.4.1 Bydleni venkovské (BV)

Tab. A.2. Navrzené plochy s RZV bydleni venkovské

Pof. €. | Oznaceni | Plochav ha Lokalita
1 Z1 1,98 Severovychod
2 Z.2 0,65 Severozapad
3 3 0,29 Jihozépad
4 Z4 1,77 Jihozapad
5 Z5 1,62 Jihovychod
celkem 6,31

3.4.2 Veiejna prostranstvi v§eobecna (PU)

Tab. A.3. NavrZené plochy s RZV vefejna prostranstvi vSeobecna

Pof. €. | Oznaéeni | Plochav ha Lokalita
1 Z7 0,08 Severozapad
2 238 0,02 Jihozapad
3 29 0,01 Jihozapad
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210

0,04

Severovychod

celkem

0,15

3.4.3 Doprava jina (DX)

Tab. A.4. NavrZené plochy s RZV doprava jina

Pof.&. | Oznaeni | Plochav ha Lokalita / Ucel
1 711 0.04 Severquchod [ GCelova
komunikace
2 Z12 0,83 Severovychod / cyklostezka
celkem 0,87

3.4.4 Vodni hospodarstvi (TW)

Tab. A.5. Navrzené plochy s RZV vodni hospodarstvi

Pof. €. | Oznaceni | Plochav ha Lokalita / Ucel
1 Z13 0,19 Jih / rozsiteni COV
celkem 0,19

3.4.5 Nakladani s odpady (TO)

Tab. A.6. Navrzené plochy s RZV nakladani s odpady

Por.¢. | Oznaceni | Plochav ha Lokalita / Ucel
1 Z14 0,11 Jih / sbérny dv(ir
celkem 0,11

3.4.6 Vyrobna vSeobecna (VU)

Tab. A.7. Navrzené plochy s RZV vyroba v§eobecna

Pof.¢. | Oznaceni | Plochav ha Lokalita
1 2.6 3,84 Jih
celkem 3,84

3.5 Vymezeni transformacnich ploch

e Uzemnim planem JeZov se nevymezuji zadné transformaéni plochy.

3.6 Vymezeni systému veiejnych prostranstvi

e Uzemnim planem se nevymezuje systém veifejnych prostranstvi.
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3.7 Vymezeni systému sidelni zelené

3.7.1 Zastoupené kategorie zelené a stanoveni podminek jejich vyuZivani

Zelen v zastavéném uzemi je soubor zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych prvki zivé a
nezivé prirody, které jsou dle vyznamu a polohy v sidle pravidelné udrZzovany zahradnickymi nebo
krajinafskymi metodami. Systém sidleni zelen¢ vymezuje zakladni kostru zelené v zastavéné casti
sidla a je tvofen nespojitou soustavou ploch a linii, pfipadné i bodii. Plosné zastoupeni zelené v jedno-
tlivych vymezenych plochach sidelni zelen¢ miize byt pievazujici nebo jen ¢asteéné. Rozhodujici jsou
jeji bioklimatické, ekologické, ochranné a estetické funkce. V feSeném Uzemi jsou zastoupeny
nasledujici kategorie zeleng.

1 Parkova a verejna zelen

e Verejnou zeleni se v feSeném uzemi rozumi:

- samostatné plochy zelené¢ vymezené jako plochy s RZV zeleni v§eobecna (ZU) v zastavéném
uzemi a zelen parkova a parkové upravena (ZP)

- mensi plochy zelené, skupiny stromt na mensich plochéch, solitérni dieviny, pasy zelen¢ podél
mistnich komunikaci.

e V plochach vetfejné zelené je zddouci zachovani stavajicich ploch zelené s cilem zvySovani jejich
kvality. Piipadné umistovani dopravni a technické infrastruktury zajistujici obsluhu uzemi musi
byt v téchto plochach redukovano pouze na nezbytné nutnou miru.

2 Vyhrazena zelen

e Vyhrazenou zeleni se rozumi nezastavéné nezpevnéné plochy u jednotlivych objektti ob¢anského
vybaveni nebo nezastavéné ¢asti ucelenych arealti ob¢anského vybaveni.

e Pii dalsi stavebni ¢innosti v téchto plochach nesmi byt zasadnim zpisobem redukovano stavajici
zastoupeni nezastavénych ploch uvnitt jednotlivych arealt.

3 Uzitkova zelen

e Jako plochy wuzitkové zelené se samostatné vymezuji zahrady a plochy malovyrobné
obhospodatovaného zemédélského pudniho fondu, v grafické ¢asti oznacené jako plochy s RZV
zelen zahradni a sadova (ZZ) a plochy s RZV zemédelské jiné (AX).

e Pii dalsi Cinnosti v téchto plochach nesmi byt zdsadnim zptisobem redukovano stavajici zastoupeni
ploch uzitkové zelené.

3.7.2 Systém sidelni zelené

Jako plochy systému sidelni zelené se v feSeném Uzemi vymezuji nasledujici plochy, které jsou
znazornény na obrazku ¢. A-1 Vymezeni systému sidelni zelené, a také ve vykresech: 4.2.2 Hlavni
vykres a A.2.6 Koncepce usporadani krajiny grafické ¢asti Uzemni plan.

e plocha zelen¢ v predprostoru hibitova v severozapadni ¢asti obce u Kostela sv. Jakuba — pozemky
parc. ¢. 3/25 (cast), 2450/1 (Cast), 1916/6 (Cast); v grafické Casti vymezena jako stabilizovana
plocha s RZV zeleri parkova a parkové upravena (ZP) [1]

e plocha zelen¢ v predprostoru hibitova v severozapadni casti obce u Kostela sv. Jakuba — pozemek
parc. ¢. 1916/1 (Cast); v grafické Casti vymezena jako stabilizovana plocha s RZV zeler parkova a
parkové upravena (ZP) [2]

e plocha zelen¢ v predprostoru hibitova v severozapadni ¢asti obce u Kostela sv. Jakuba — pozemek
parc. ¢. 1916/1 (Cast); v grafické Casti vymezena jako stabilizovana plocha s RZV zelen parkova a
parkové upravena (ZP) [3]
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A-1 VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE
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Obr. €. A-1: Vymezeni systému sidelni zelené
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plocha zelené ve stfedni ¢asti obce — pozemky parc. €. st. 99/1, 2424/19 (Cast), 2424/43; v grafické
¢asti vymezena jako stabilizovand plocha s RZV zelern parkova a parkové upravenad (ZP) [4]
plocha zelené& ve stiedni €asti obce — pozemek parc. €. 2424/13; v grafické Casti vymezena jako
stabilizovana plocha s RZV zelern parkova a parkove upravenda (ZP) [5]

plocha zelené v severni ¢asti obce u vodnich ploch — pozemky parc. ¢. 284/46 (Cast), 282/4 (Cast),
282/20 (¢ast); v grafické ¢asti vymezena jako stabilizované plochy s RZV zelern vseobecna (ZU) [6]
plocha zelen¢ v severni Casti obce u vodnich ploch — pozemky parc. ¢. 95/4 (Cast), 2460/4 (cast);
v grafické ¢asti vymezena jako stabilizované plochy s RZV zelern vseobecna (ZU) [7]

plocha zelen¢ v severozapadni ¢asti obce — pozemky parc. €. 3/2 (Cast), st. 170/2; v grafické ¢asti
vymezena jako stabilizovana plocha s RZV zelern vseobecna (ZU) [8]

4  Koncepce verejné infrastruktury
4.1 Dopravni infrastruktura

4.1.1 Silnicni doprava

Uzemni plén stabilizuje stavajici plochy silniéni dopravy.

4.1.2 Mistni komunikace

Stavajici systém mistnich komunikaci zlistava stabilizovany.
Vramci navrzené plochy s RZV verfejnda prostranstvi vseobecna (PU) 7.7 je uvazovano
vybudovani nové mistni komunikace, ktera bude zajistovat dopravni obsluhu navrzené plochy s
RZV bydleni venkovske (BV) 7.2 v severozapadni Casti obce.

4.1.3 Ucelové komunikace

Uzemni plan stabilizuje stavajici i¢elové komunikace.

4.1.4 Pési provoz

Podél silnic prochézejicich zastavénym Gizemim obce zlstava stabilizovana zakladni sit’ chodnikd.
V souvislosti s Upravami silnice a mistnich komunikaci se dle poteby vybuduje systém chodnikt a
stezek.

Podél novych komunikaci se vybuduji alespon jednostranné chodniky.

Nové pési komunikace se dle potfeby vybuduji také v ramci jednotlivych navrhovanych ploch pro
obytnou vystavbu.

V ramci navrzenych ploch s RZV verejna prostranstvi vseobecna (PU) Z.8 a (Z2.9) je uvazovano
vybudovéni chodnik pro pési provoz u stavajici zastavby v zapadni ¢asti obce.

V ramci navrzené plochy s RZV verejna prostranstvi vseobecna (PU) Z.10 a plochy s RZV
doprava jina (DX) Z.11 je uvazovano vybudovani chodniku pro pési provoz v SV ¢asti obce —
propojeni ploch hromadné rekreace, obcanského vybaveni a stavajici obory Mysliveckého spolku.

4.1.5 Cyklisticka doprava

Stavajici systém cyklistické dopravy ziistava stabilizovany.
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e V severovychodni ¢asti feSeného uzemi ve vychodozdpadnim sméru je navrZzena nova plocha
s RZV doprava jina (DX) 7Z.12 urCena pro vybudovani cyklostezky spojujici obec JeZov s obci
Zeravice.

4.1.6 Doprava v klidu

e V ramci nové vystavby se vybuduje odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani s ohledem
na normové hodnoty.

4.1.7 Hluk 7 dopravy

e Vramci nové vystavby musi byt vyhodnoceny dopady na stdvajici i navrhovanou zastavbu.
V piipadé prekroCeni limitnich hodnot bude tfeba zajistit dostatecna opatieni tak, aby hlukové
hladiny nepfesahovaly tyto hodnoty.

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Zasobovani vodou

e Zastavéné Uzemi obce JeZzov bude i nadale zasobovano pitnou a uzitkovou vodou z vefejné
rozvodné vodovodni sité.

e Zastavéné uzemi obce Jezov stavajici i navrhované lokality zastavby, které se nachazeji ve vyskach
219-261 m n. m. budou i nadale zasobovany pitnou vodou ve dvou tlakovych pasmech.

e Vyrobni aredl, ktery se nachazi jizné pod zastavénym uzemim obce, bude i nadale zasobovan
pitnou vodou z vlastnich vodnich zdrojii — studni jednotlivych spole¢nosti.

e Rozvodna vodovodni sit’ bude i nadale slouzit i k pozarnim ucelim

4.2.2 Odvaddéni a ¢isténi odpadnich vod

e Zastavéné Uzemi obce Jezov je odkanalizovano kombinovanym kanalizacnim systémem. Pfevazna
Cast kanalizacni sité obce je provozovana jako kanalizace jednotna.

e Vzhledem ke konfiguraci terénu jsou v severni Casti zastavéného tizemi obce vybudovany 3 Cerpaci
stanice CS1, CS2 a CS3, pomoci kterych jsou odpadni vody vytlaénymi fady dopravovany do
gravita¢nich stok jednotné kanalizace na mechanicko-biologickou COV Jezov, kter je situovana
jizng€ zastavéného uzemi obce, na levém biehu vodniho toku Hruskovice.

e Pro rozsiteni stavajici COV je navrzena plocha s RZV vodni hospoddrstvi (TW) Z.13.

e Vsakovani, pfipadné¢ zadrZzovani a regulované odvadéni nebo jiné vyuZzivani srazkovych vod
z objekti a prislusejicich zpevnénych ploch bude feSeno v souladu s platnymi pravnimi piedpisy
samostatn¢ vlastniky jednotlivych nemovitosti.

e Vyrobni aredl, ktery se nachazi jizn¢€ pod zastavénym tuzemim obce bude i nadale odkanalizovan
vlastnim kanaliza¢nim systémem s jimkami na vyvazeni.

e Navrzena plocha s RZV wroba vieobecna (VU) Z.6 bude odkanalizovana vlastnim kanalizacnim
systémem oddilné kanalizace.

4.2.3 Energetika

1 Zasobovani elektrickou energii

e Stavajici trasy vedeni velmi vysokého napéti (VVN) 110 kV ziistavaji stabilizovany.
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Stavajici trasy vedeni vysokého napéti (VN) 22 kV, vcetné stavajicich trafostanic, zlstavaji stabi-
lizovény.

Rozmisténi stavajicich trafostanic v obci je vyhovujici a neni uvazovano s jejich zménou. Je
navrzena jedna nova trafostanice. Stavajici trafostanice budou v piipadé potieby pro pokryti
naristu vykonu pfezbrojeny na vyssi vykon.

Uzemni plan navrhuje zachovani souc¢asného systému zasobovani obce Jezov elektrickou energii ze

v

stavajicich nebo rozsitenych rozvodi nizkého napéti (NN).

2 Zasobovani plynem
Stavajici plynarenska zatizeni zlstavaji stabilizovana.

Uzemni plan navrhuje zachovéani soucasného systému zasobovani obce Jezov zemnim plynem ze

stavajicich nebo rozsitenych fad STL plynovodu.

3 Zasobovani teplem

Teplofikace stavajici bytové zastavby bude provadéna diverzifikovang, a to jak z hlediska otopnych
systémd, tak z hlediska pouzitych energii.

Prestoze je obec plynofikovana, 1ze kromé stavajicich zdroju energie (plyn, pevna paliva, kapalna
paliva, elektfina) uvazovat i s vyuzivanim alternativnich zdrojt energie jako jsou napf. difevoplyn,
vznikajici rozkladem biomasy (difevéné Stépky, slama, seno apod.), tepelnd Cerpadla, solarni
kolektory apod.

4 Vyrobny a zdroje energie

Nejsou navrzeny zadné samostatné plochy pro vyrobny a zdroje energie.

5 Zafizeni pro akumulaci energie

Nejsou navrzeny zadné samostatné plochy pro akumulaci energie.

6 Dobijeci stanice

Nejsou navrzeny zadné samostatné plochy pro dobijeci stanice.

7 Zasobniky plynu

Nejsou navrzeny zadné samostatné plochy pro zasobniky plynu.

4.2.4 Produktovody

Nejsou navrzeny zadné produktovody.

4.2.5 Elektronické komunikace
Uzemni plan stabilizuje stavajici komunikaéni vedeni vefejné komunikaéni sité a elektronicka
komunikacni zafizeni vefejné komunikacni site.

Nejsou navrzena zadna nova vedeni ani samostatné plochy pro elektronické komunikace.

4.2.6 Stavby a zafFizeni ke sniZovdani nebezpeci v uzemi a pro zlepSovani stavu
povrchovych a podzemnich vod

Nejsou navrzeny zadné stavby a zafizeni ke snizovani nebezpeci v tizemi a pro zlepSovani stavu
povrchovych a podzemnich vod.
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4.2.7 Nakladani s odpady

Nakladéani s odpady a jejich likvidace budou provadény ve spravnim tzemi obce Jezov v souladu
s obecné zavaznou vyhlaskou o nakladani s odpady.

Jizn€ od zastavéného uzemi je navrzena plocha s RZV nakladani s odpady (TO) Z.14, kterd je
uréena pro vybudovani sbérného dvora pro docasné ukladani biologicky rozlozitelnych odpadi
(bioodpady).

4.3 Zelena infrastruktura

Uzemnim planem se vymezuje systém zelené infrastruktury.

Vymezeni a stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu je uvedeno nize v podkapitole 5.3 této
textové Casti. Jeji grafické vymezeni je znazornéno na obrazku &. A-5 Vymezeni zelené
infrastruktury.

4.4 Obcanské vybaveni

Stavajici plochy a zafizeni ob¢anského vybaveni zlistavaji izemnim planem stabilizovany.

4.5 Verejna prostranstvi

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi ziistavaji uzemnim planem stabilizovany.

Vramci navrzené plochy s RZV verejnda prostranstvi vseobecna (PU) 7.7 je uvazovano
vybudovani nové mistni komunikace, ktera bude zajistovat dopravni obsluhu navrzené plochy s
RZV bydleni venkovské (BV) Z.2 v severozapadni ¢asti obce.

V ramci navrzenych ploch s RZV verejna prostranstvi vseobecna (PU) Z.8 a (Z.9) je uvazovano
vybudovani chodniki pro pési provoz u stavajici zastavby v zdpadni Casti obce.

Vramci navrzené plochy s RZV verfejnd prostranstvi vseobecna (PU) Z.10 je uvazovano
vybudovani chodniku pro péSi provoz ve vychodni Casti obce — propojeni ploch hromadné
rekreace, obCanského vybaveni a stavajici obory Mysliveckého spolku.

4.6 Vymezeni koridori pro verejnou infrastrukturu

Uzemnim planem se nevymezuji zadné koridory pro vetrejnou infrastrukturu.

5  Koncepce usporadani krajiny
5.1 Koncepce usporadani krajiny

5.1.1 Principy a priority — ochrana p¥irodnich a kulturnich hodnot iizemi
V feseném uzemi musi byt prioritné chranény tyto hodnoty:

piirodni slozky krajinného razu

prohlasené kulturni pamatky

pamatky mistniho vyznamu
drobné stavebni pamatky v krajin¢ (kiiZe apod.)

11
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e mista panoramatickych a dalkovych pohledt (mista vyhlidky)

e segmenty se zachovalou ptidorysnou dispozici zastavby a strukturou ptivodni parcelace
e pfirodni paméatky Losky a Hostalka

e aleje vzrostlych stromtl podél cest a vodnich toki

e vodni plochy véetn€ biehovych porosti

e Uzemni systém ekologické stability, pfitomnost ekologicky stabilnich segmenti — pfirozené lesni
porosty, prvky krajinné zelené (remizy, meze, stromotadi, biechové porosty)

e vyznamné solitérni dfeviny v zastavéném i nezastavéném tzemi

e prostupnost uzemi po siti tcelovych komunikaci a polnich cest.
Soucasné musi byt kontinualné zajistovana:

e ochrana vSech ekologicky stabilnich porosti s cilem vytvoreni spojité sit¢ uzemniho systému
ekologické stability (USES)

e zakladani novych ovocnych stromotadi z piivodnich krajovych odriid na vhodnych lokalitach, popf-.
obnova v soucasnosti rozpadlych stromotadi

e podpora zakladdni novych liniovych prvka krajinotvorné zelené — meze, doprovod polnich cest,
rozptylena krajinna zelen apod. jako opatieni proti erozi, pro optické rozclenéni nékterych
nedélenych nadmémych ploch poli, pro zjemnéni méfitka a mozaiky krajiny a pro zvyseni
rekreacniho potencialu tzemi

e ochrana obrazu mista a urbanistické struktury sidla v typickych pohledovych vazbach

e zvySena pozornost pfi umistovani staveb, jimiz nesmi byt negativn¢ narusen krajinny raz a mista
dalekych vyhledi

e ochrana prostupnosti uzemi a rozvoj stavajici cestni sité pro zvyseni vyuziti rekreacniho potencialu
krajiny.

5.1.2 Zasady pro napliiovani stanovené cilové kvality krajiny

Resené uzemi nalezi do krajinného celku 6 Kyjovsko-bzenecky.

Cilovou kvalitou krajinného celku Kyjovsko-bzenecky je: pohledové oteviena zemédélska krajina s
mirné az vyrazné zvinénym reliéfem s vyssi dynamikou ve vychodni a severovychodni ¢asti krajinného

vvvvv

vyznamnym zastoupenim vinic a siti drobnych vodni toki; krajina s nizsim zastoupenim lesnich
smisenych a jehlicnatych porosti,; krajina s cetnymi plochami nelesni zelené ve formé remizii, skupin
drevin, aleji, birehovych porostit a stop clenéni historické pluZiny.

V souladu se stanovenymi kvalitami krajiny je v feSeném uzemi tieba:

e podporovat zachovani zeméd¢€lskych funkei v uzemi

e podporovat Clenéni velkych bloki orné pidy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny

e podporovat protierozni opatieni a opatieni k zajiSténi zadrzovani vody v krajiné
e podporovat zachovani a obnovu piirozeného vodniho rezimu vodnich tokt a niv
e vytvafet izemni podminky pro rozvoj udrzitelné zemédélské vyroby

e vytvaret izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i
mimolesni zelen, trvalé travni porosty, nivni louky atd.).

e vytvaret izemni podminky zejména pro revitaliza¢ni opatieni na vodnich tocich

e zajisténi ochrany prostupnosti tizemi — ochrana stavajici cestni sité v extravilanu obce a podpora
rozvoje cyklistickych stezek (cyklostezek) pro vyuziti rekreacniho potencialu krajiny v $ir§im
okoli.

12
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5.1.3 Zasady pro zajisténi dlouhodobé udrZitelného vyuZivani krajiny

Resené tizemi, které se naléza v téméf uplném bezlesi, méa charakter ¢lenité pahorkatiny az ploché
vrchoviny. Uzemi se vyznaGuje intenzivni zemédélskou velkovyrobou, s ¢astenym zastoupenim
vinic a sadl, které jsou zejména okolo sidla dopliiovana malovyrobné obhospodafovanymi sady
zahumenky a vinicemi. V katastralnim uzemi se nachdzeji pouze tfi mensi lesni segmenty, pficemz
lesni segment na severovychodnim okraji katastru je soucasti rozsahlejsiho lesniho komplexu sousedni
Vézanské vrchoviny. Zbyvajici dva segmenty jsou izolované. Navazujici agrarni ¢ast zemi mé velmi
nizké zastoupeni krajinné zelen¢. Orna ptida je ohrozena vétrnou i vodni erozi, proto je tieba dusledné
minimalizovat erozni ohrozeni pidy a zvys$it diverzitu vyuziti tzemi.

Resené Gizemi je rozélenéno na mensi krajinné segmenty ozna¢ené pro téely tohoto uzemniho
planu jako krajinné zony. Krajinna zona je syntetickd homogenizovana prostorova jednotka (plosna a
prostorova cast krajiny/tzemi), ktera se vyznacCuje obdobnymi znaky krajinného razu, kvalitou
krajinného obrazu a pfitomnosti pfirodnich, kulturnich a estetickych hodnot uzemi, kterd se od
sousednich krajinnych z6n odliSuje svymi pifirodnimi, popi. jinymi charakteristikami a zplisobem
vyuziti. Krajinna zdéna je zakladnim nastrojem pro napliovani stanovené cilové kvality krajiny.

V feseném Uzemi se vymezuji nasledujici krajinné zony, které jsou znazornény na obrazku ¢. A-2
Vymezeni krajinnych zon, a také ve vykrese A.2.6 Koncepce usporadani krajiny grafické ¢asti Uzemni
plan.

Tab. A.8: Prrehled vymezenych krajinnych zén

Cislo zony Nazev zény Index oznaéeni
I Krajinna zona sidelni S
I Krajinna z6na ekoton sidla E
1l Krajinna zona zemédeélska extenzivni ZE
v Krajinna zéna zemé&dglska intenzivni Z
\Y Krajinna zona smidena krajinna SK
Vi Krajinna z6na vodni v

Podminky stanovené pro vyuziti jednotlivych krajinnych zon jsou uvedeny v nasledujicim textu.

I Krajinna zéna sidelni (S)

Charakteristika

e Cast krajiny s prevazujicim podilem zastavéného uzemi, kde jsou zpravidla polyfunkéné zastou-
peny ¢i kumulovany obytna, poptipadé rekreacni funkce, jsou zde soustied’ovany ekonomické
aktivity a uzemi ma potencidl k dalSimu urbanistickému rozvoji. Jedna se o segmenty tzemi /
krajiny, které vyznamné podminuji ¢i ovliviiuji dlouhodoby rozvoj sidelni struktury a jsou urbanis-
tickymi aktivitami nejvice pozménény.

Zadouci zpisoby vyuZivani

e v souladu s hlavnim, a pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim uvedenym ve stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti pro jednotlivé funkéni plochy, které jsou
zastoupeny v ramci krajinné zony sidelni

r__r

Nezadouci zptsoby vyuZivani

e jsou uvedeny v nepfipustném vyuZiti ve stanovenych podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy, které jsou zastoupeny v ramci krajinné zony
sidelni
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UZEMNi PLAN
JEZOV

A-2 VYMEZENi KRAJINNYCH ZON

LEGENDA

KRAJINNA ZONA SIDELNI

KRAJINNA ZONA EKOTON SIDLA

KRAJINNA ZONA ZEMEDELSKA EXTENZIVNI
KRAJINNA ZONA ZEMEDELSKA INTENZIVNI
KRAJINNA ZONA SMISENA KRAJINNA

KRAJINNA ZONA VODNI

e

Obr. &. A-2: Vymezeni krajinnych z6n
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OhroZeni, rizika

nova zastavba nepiiméieného objemu

narus$eni siluety sidla

naruseni charakteru zastavby (hmotova odli$nost, nedodrzeni uli¢nich ¢ar apod.)
naruseni vyrovnané siluety sidla

II" Krajinna zéna ekoton sidla (E)

Charakteristika

Ptrechodova zéna mezi sidlem a volnou krajinou. Biologicky diverzifikované diftizni hranice mezi
sidlem a krajinou tvofena zpravidla neoplocenymi zahradami, sady a malovyrobné¢ obhospodaio-
vanymi plochami ZPF, dopliiovana krajinnym inventadfem. Pfitomné mohou byt i segmenty a
relikty historickych krajinnych struktur. V této krajinné zon¢ se nenachézeji zadné plochy, v nichz
by probihala vyroba energie z obnovitelnych zdroji energie

Zadouci zpusoby vyuZivani
stavajici malovyrobni obhospodatovani ZPF

vytvareni protieroznich prvka (meze, zatravnéné prulehy apod.)
vytvatreni suchych poldrd a prostord pro primarni retenci

Nezadouci zpiisoby vyuZivani

zmeéna malovyrobniho zptisobu obhospodarovani ZPF na velkovyrobni zptisob obhospodatovani
ruseni a likvidace solitérni a liniové zelen¢ podél cest a vodnich tokt

OhroZeni, rizika

zmeéna malovyrobniho zplisobu obhospodarovani ZPF na velkovyrobni zptisob obhospodatovani

lll Krajinna zéna zemédélska extenzivni (ZE)

Charakteristika

Prechodova zéna mezi sidlem a volnou krajinou. Biologicky diverzifikovana diftizni hranice mezi
sidlem a krajinou tvofena zpravidla neoplocenymi zahradami, sady, vinicemi a malovyrobn¢
obhospodafovanymi plochami orné pudy, dopliiovana krajinnym inventafem (zejména drobnymi
sakralnimi pamatkami) a krajinnou nelesni zeleni. Pfitomné mohou byt i segmenty a relikty
historickych krajinnych struktur. V této krajinné zoné se nenachazeji zadné plochy, v nichz by
probihala vyroba energie z obnovitelnych zdroju energie.

Zadouci zpusoby vyuZivani

stavajici malovyrobni obhospodatovani ZPF

vytvafreni protieroznich prvku (meze, zatravnéné prilehy apod.) véetné vysazovani vétrolami
vytvareni novych piistupovych polnich cest

vytvafeni suchych poldrd a prostord pro primarni retenci

ochrana a zdlraznéni drobnych architektonickych pamatek v krajiné

Nezadouci zpisoby vyuZivani

scelovani stavajicich ploch (bloki) pady
ruseni a likvidace solitérni a liniové zelené podél cest a vodnich tokt
ruseni stavajicich polnich cest
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OhroZeni, rizika

zmeéna malovyrobniho zplisobu obhospodatovani ZPF na velkovyrobni zptisob obhospodatovani
oplocovani a ohrazovani pozemkl smétujici ke snizovani prostupnosti krajiny

naruseni pohledovych horizontl

vyskové a objemoveé nadmérné stavby, které narusuji meéfitko krajiny a nadto se nachazi v
pohledové exponovanych polohach

IV Krajinna zéna zemédélska intenzivni (ZI)

Charakteristika

Plochy majici rozhodujici podil zastoupeni zemedélskych kultur zaméfenych na trzni produkci,
vcetné souvisejicich ucelovych komunikaci, odvodiiovacich kandlti, protipovodiovych opatfeni
apod. Zahrnuji geneticky nejurodnéjsi pidy s piiznivymi fyzikalnimi, biologickymi a chemickymi
vlastnostmi vyuzitelné k racionalni intenzivni zemédélské velkovyrob€. V této krajinné zoné se
nenachazeji zadné plochy, v nichz by probihala vyroba energie z obnovitelnych zdroji energie.

Zadouci zpiisoby vyuZivani

rozdeleni nadmérnych blokd zemédélské pidy

realizace zatraviiovacich prilehd dle pozemkové upravy

eliminace a minimalizace erozni ohroZenosti pudy

zvySeni diverzity péstovanych plodin

realizace prvka USES

vysadba krajinné zelené

revitalizace narusenych a devastovanych ploch

ochrana stavajici krajinné zelené rostouci mimo les

obnova v soucasnosti rozpadlych ovocnych stromotadi a podpora zakladani novych stromotadi a
liniovych prvki krajinotvorné zelené

zvySovani diverzity p€stovanych plodin

zachovani systému odvodnéni a udrzba povrchovych vodnich toki
ochrana a zdlraznéni drobnych architektonickych pamatek v krajiné

NeZadouci zpusoby vyuZivani

scelovani stavajicich ploch (bloki) orné pudy
ruseni a likvidace solitérni a liniové zelen¢ podél cest a vodnich tokt
ruSeni stavajicich polnich cest

OhroZeni, rizika

oplocovani a ohrazovani pozemk sadil a vinic smétujici ke snizovani prostupnosti krajiny

V Krajinna zéna smiSena krajinna (SK)

Charakteristika

Cast krajiny s polyfunk&nim zptisobem vyuZiti izemi, s vy$§im zastoupenim ekologicky stabilnich
ekosystému a krajinnych prvkd. V Gizemi jsou pfitomny zejména plochy krajinné zelené okrajove
doplnované malovyrobné obhospodafovanymi plochami zemédélského pudniho fondu: V severo-
vychodni ¢asti feSeného izemi je soucasti této krajinné zony také oplocena obora. V krajinné zoné
smiSené krajinné se nenachazeji zadné plochy, v nichz by probihala vyroba energie z obnovitelnych
zdroji energie.

Zadouci zpiisoby vyuZivani

extenzivni zasahy do porostll majici vychovny charakter
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e stavajici zptisob vyuzivani zemédélského ptidniho fondu
¢ eliminace a minimalizace erozni ohrozenosti ptidy
e zvySovani prostupnosti krajiny

NeZadouci zpisoby vyuZivani

e likvidace krajinné struktury a smétovani k monofunkénimu zptisobu vyuziti

e vysadba typove a druhoveé neptivodnich dievin

e jakakoliv vystavba vyjma nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti

e provadéni terénnich uprav, narusovani ptdniho krytu, narusovani vodniho rezimu, zneciStovani
odpady a odpadky ad.

e omezeni prostupnosti krajiny oplocovanim a ohrazovanim

Ohrozeni, rizika

o extenzifikace hospodaieni vedouci ke scelovani ploch a vytvareni rozsahlych monofunkénich ploch

VI Krajinna zéna vodni (V)

Charakteristika

e Cast krajiny s pfevazujicim zastoupenim vodnich ploch a vy$§im zastoupenim ekosystémi a
krajinnych prvkl vazanych na rezim povrchovych vod. V uzemi jsou pifitomny vodni toky a
plochy, segmenty zachovalé nivni krajiny s vysokym ekostabilizacnim potencialem, doprovodné
porosty vodnich tokl a mokiadd. V této krajinné zon€ se nenachazeji zadné plochy, v nichz by
probihala vyroba energie z obnovitelnych zdrojti energie.

Zadouci zptisoby vyuZivani

e stavajici zplisob vyuzivani uzemi, které je vymezeno jako lokalni biocentrum
e dosadba stavajicich porostii vybranymi dievinami odpovidajicimi pozadavkim USES
e extenzivni zasahy do porostl majici vychovny charakter

Nezadouci zpisoby vyuZivani

holose¢né zpisoby vychovnych zasahi

intenzivni hospodarské vyuzivani za uc¢elem tézby dieva

vysadba typové a druhové nevhodnych a neptivodnich dievin

jakakoliv vystavba vyjma vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

zmény druhii pozemki na druhy pozemki s niz§im dosazitelnym stupném ekologické stability
oplocovani a ohrazovani pozemkl sméfujici ke snizovani prostupnosti krajiny

OhroZeni, rizika

e necitlivé zasahy do vodnich rezimi nivy
e ohrozeni kvality povrchovych a podzemnich vod
e zastavba v niveé

5.1.4 Zasady pro zajisténi ochrany a obnovy krajinného razu

1 Mista krajinného razu

Uzemi je tvofeno kulturni krajinou s pfevahou zemédélského obhospodafovéani. Voda v krajiné ma
omezené zastoupeni v podobé luhti a niv vodnich tokil, ostatni partie krajiny jsou vysychavé az suché.
Pidni fond tvofi vyznamny ptirodni kapital spravniho uzemi, jsou zastoupeny také zvlasté chranéné
pudy L. a IL. tfid ochrany BPEJ. Velkovyrobné¢ obhospodafovana orna puda tvoii pfevaznou cast
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extravilanu, ve vychodni poloviné Uzemi tento zptisob hospodatfeni piekracuje potencial krajiny a
reliéfu, coz vede ke zvySené nachylnosti k vodni i vétrné erozi. Malovyrobné obhospodatovany piidni
fond lze nalézt piedev§im ve vazbé na sidlo a jeho ekoton. Cast zemé&délské pudy je tvofena trvalymi
kulturami (sady, vinice). Lesni porosty a zelen jsou zastoupeny spiSe okrajové a v partiich, které neni
mozno jinym zpusobem obhospodarovat, avSak tvoii vyznamné soucasti krajiny =z hlediska
ekostabilizac¢niho a estetického. Krajinnymi specifiky uzemi jsou vyrazné udoli HruSkovice, na jehoz
svazich je rozlozeno sidlo, kostel sv. Jakuba na ostrohu v dominantni poloze v obci a rozsahla obora
vychodné od obce.

Resené uzemi je roz¢lenéno na mensi krajinné jednotky oznadené jako mista krajinného razu (dale
také jen MKR). Misto krajinného rdzu je vizudln€ vnimand jednotka v prostorovém usporadani
krajiny. Prostor je pohledové spojity z vétSiny pozorovacich stanovist nebo je vymezen okruhy
viditelnosti a piedstavuje uzemi typické diky své vyrazné charakterové odlisnosti. Cast krajiny
relativné homogenni z hlediska pfirodnich, kulturnich a historickych charakteristik a vyskytu
estetickych a pfirodnich hodnot, které odliSuji misto krajinného razu od jinych mist krajinného razu.

V feseném uzemi se vymezuji nasledujici mista krajinného razu, ktera jsou znazornéna na obrazku
¢. A-3 Vymezeni mist krajinného razu a také ve vykrese 4.2.6 Koncepce usporadani krajiny grafické
casti Uzemni plan.

Tab. A.9: Prehled vymezenych mist krajinného razu

Por. €. Nazev mista krajinného razu Index oznaceni
1 Horky MKR1
2 Nivky za Horkami — Jahodna MKR2
3 Srpek MKR3
4 Hrubé hora MKR4
5 Rybnicky MKR5
6 Strané od Zeravic MKR6
7 Dolni hora MKR7
8 Dily pod horami MKRS
9 Stréné od Vracova MKR9
10 Padélky u obce MKR10
1 Louky nad bafinami MKR11
12 Strané pod kostelem MKR12
13 Piehrada MKR13
14 Kuce od lesa MKR14
15 Strané pod Stsedsku MKR15
16 Sidlo MKR16
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UZEMNI PLAN
JEZOV

A-3 VYMEZENi MiST KRAJINNEHO RAZU

LEGENDA

HORKY
NIVKY ZA HORKAMI - JAHODNA
SRPEK

HRUBA HORA

RYBNICKY

STRANE OD ZERAVIC

DOLNi HORA

DILY POD HORAMI

STRANE OD VRACOVA
PADELKY U OBCE

LOUKY NAD BARINAMI
STRANE POD KOSTELEM
PREHRADA

KUCE U LESA

STRANE POD SUSEDSKU

sioLo

Obr. €. A-3: Vymezeni mist krajinného razu
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a) MKR1: Horky

Charakteristika

Misto krajinného razu je tvotfeno oblym, k jihu az jihovychodu obracenym svahem nad severnim
okrajem zastavéného uzemi. Svah je pfistupny zejména z horni strany, z polni cesty vedouci po
hiebeni mezi Jezovem a Skalkou. Dolni okraj svahu tvoii strmy sraz, do né¢jz jsou zasazeny objekty
severni uli¢ni fronty podél silnice do Osvétiman. Vyuziti Gzemi v misté krajinného razu je
malovyrobné obhospodafovany zemédélsky pudni fond na femenovych parcelach kolmych ke
svahu. Krajinnd mozaika je drobnd a tvofend nejCastéji ovocnymi sady, zahumenky, policky a
vinicemi. Krajinna zelei je zastoupena prevazné na okrajich anebo na téch pozemcich, které nejsou
soustavné obhospodafovany a dochézi k jejich postupné sukcesi. Misto krajinného razu je prevazné
stabilizovano, pfi Spatném obhospodafovani mtize byt piida nachylnd k vodni, zejména struzkové
erozi. Pozemky v mist¢ krajinného razu nebyly zahrnuty do obvodu komplexni pozemkové upravy.

Zasady pro zachovani charakteru vymezeného mista krajinného razu

zachovat soucasny zpiisob vyuziti zemédélskych ploch

zamezit vytvareni blokli orné ptdy

zamezit likvidaci prvki krajinné, solitérni a liniové zelené

nizkobonitni ornd piida mize byt ¢astené nahrazovana trvalymi travnimi porosty, pastvou ci
trvalymi kulturami

zachovat vodni rezim v krajin¢ a podporovat jeho obnovu

tvofit protipovodiova a protierozni opatfeni, zejména v hornich ¢astech svahli a povodi

Ohrozeni, rizika

intenzivngj$i zornéni ¢i likvidace prvkid krajinné zelené jsou nezadouci zejména z divodu
zvySovani rizika eroze plidy a degradace charakteru krajiny

vznik monokulturnich spolecenstev a zvétSeni krajinného zrna

umist’ovani plosnych a vertikalnich dominant na pohledoveé exponované polohy svahti a vizualné
citlivé pohledové horizonty

b) MKR2: Nivky za Horkami — Jahodna

Charakteristika

Misto krajinného razu ma podobny charakter jako MKR1, rozdil je pouze ve zpisobu hospodaieni
a velikosti krajinného zrna. Pida v misté krajinného rdzu je obhospodatovana velkovyrobnim
zptisobem jako orna puda, v severovychodnim cipu spravniho uzemi obce s vinici. Svah je
pfistupny zejména z horni strany, z polni cesty vedouci po hiebeni mezi Jezovem a Skalkou. Dolni
okraj svahu tvofi strmy sraz. Krajinna zelen je zastoupena pouze na okrajich anebo ve snizeninach
a eroznich ryhach. Krajinné zrno je stfedni, vyuziti tizemi ve vztahu k pfirodnim produkénim
moznostem krajiny je hrani¢ni. Misto krajinného razu je prevazné stabilizovano, pfi Spatném
obhospodafovani miize byt ptida nachylné k vodni i vétrné erozi.

Zasady pro zachovani charakteru vymezeného mista krajinného razu

zachovat soucasny zpiisob vyuziti zemédé€lskych ploch

zamezit zvétSovani blokd orné pady

zamezit likvidaci prvki krajinné, solitérni a liniové zelené

nizkobonitni ornd ptida mtze byt ¢astecné nahrazovana trvalymi travnimi porosty, pastvou ¢i
trvalymi kulturami

realizace prvkii USES a interakénich prvki

vytvareni trvalych kultur (vinice, popf. sady) jako jeden ze zpisobt stabilizace krajiny

tvortit protipovodnova a protierozni opatieni, zejména v hornich ¢astech svahti a povodi
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Ohrozeni, rizika

intenzivnéj$i zornéni ¢i likvidace prvkd krajinné zelené jsou nezaddouci zejména z divodu
zvySovani rizika eroze ptidy a degradace charakteru krajiny

umist’ovani plosnych a vertikalnich dominant na pohledové exponované polohy svaht a vizualn¢
citlivé pohledové horizonty

zalesniovani ploch ZPF

¢) MKR3: Srpek

Charakteristika

Misto krajinného razu se nachazi na vychodnim okraji sidla. Misto krajinného razu je z hlediska
terénu i krajiny velmi dynamické a heterogenni, zahrnuje jak svahy okolo rekreacniho arealu a
hlinik v Loskach (PP Losky), tak ¢ast udoli toku Hruskovice a jeho pravobfezni nivu v prostoru
mezi silnici do Osvétiman a sportovnim arealem. V izemi jsou enklavy krajinné zelen€, vodni a
bfehova spolecenstva vcetné liniové biechové zelené, malovyrobné obhospodarovaného ptidniho
fondu ve formé zahumenkl a stavajici zahrady, z¢asti oplocené. V misté krajinného razu jsou
vymezeny také zastavitelné plochy pro rozvoj funkce bydleni. Vyraznym krajinotvornym cinitelem
v misté¢ krajinného rdzu je dynamicky terén, pfirozené uzavirajici prostor obce JeZov smérem
k udoli Hruskovice a rybnikim na tizemi meéstyse Osvétimany. Krajinné zrno je ptevazné drobné,
okrajové stfedni, a misto krajinného razu volné¢ prechazi do sidla. Misto krajinného rdzu je
stabilizovano, muze vsSak byt ohrozovano pfili§ intenzivnim vyuzivanim ploch rekreace a
obcanského vybaveni, ale také naruSenim vodniho rezimu v nivé i mimo ni. Misto krajinného razu
z¢asti bylo zahrnuto do obvodu komplexni pozemkové tipravy.

Zasady pro zachovani charakteru vymezeného mista krajinného razu

nezvétSovat bloky orné pady

zamezit likvidaci prvki krajinné, solitérni a liniové zelené

orna puda mtze byt casteCné nahrazovana trvalymi travnimi porosty ¢i pastvou

renaturace vodnich tokt

realizace prvkit USES a interakénich prvki

zvysit retencni kapacitu udolni nivy, iniciovat pfirozeny splaveninovy rezim, napomahat biologické
rozmanitosti a pfiznivému usporadani vodnich pomért

protipovodiiova a protierozni opatieni

tvorba malych vodnich ploch ¢i mokiadt

vystavba v souladu s urbanistickymi pravidly stanovenymi izemnim planem (plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zonace zastavby)

zachovat a podporovat prostupnost Gizemi siti prichodii a cest

Ohrozeni, rizika

intenzivnéj$i zornéni ¢i likvidace prvkid krajinné zelené jsou nezadouci zejména z duvodu
zvySovani rizika eroze ptidy a degradace charakteru krajiny

ohroZeni stability svaht v okoli rekreacniho areélu a pii toku Hruskovice

degradace udolni nivy

umistovani plo$nych a vertikalnich dominant

d) MKR4: Hruba hora

Charakteristika

Misto krajinného razu zahrnuje souvisly lesni porost (haj) nazvany ,,Hruba hora®, nachazejici se na
levém btehu Hruskovice. Terén v misté krajinného razu predstavuje strmy svah, jenz je nejprudsi
pii okraji nivy a smérem ke hfebenu se zplostuje. Misto krajinného razu je tvofeno prevazné
souvislym lesnim porostem, ktery je soucasti rozsahlejsiho komplexu na levém biechu Hruskovice
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mezi Jezovem na zapadé a svahy vrcholu Hruskova (383 m), zasahujicim na tzemi obci Jezov,
Zeravice a Osvétimany. Vychodni ¢ast mista krajinného rézu je tvofena prevazné lesnimi
spoleCenstvy a zcasti loukami, vychodnim smérem dohédzi ke zuzovani plochy na pouhy bieh
(z€asti sraz) mezi sidlem a poli vychodné od n¢j. Tyto plochy nejsou lesnimi pozemky, avSak misty
maji charakter lesa. Vychodni ¢ast uzemi je vyuzivana jako Castecné€ neprostupna krajinnd enklava
myslivecké obory, zdpadni ¢4st nad sidlem mé misty charakter ekotonu sidla a je vyuzivana jako
extenzivni a roztrouSené zahumenky. Krajina v misté krajinného razu ma az interiérovy charakter,
misto krajinného razu ma silny krajinotvorny vyznam; jedna se o nejsouvislejsi plochy nesidelni
zelené ve spravnim uzemi obce. Misto krajinného razu je stabilizovdno, miize byt ohrozovano
vodni erozi, sesuvy ¢i ficenim svahil (zevnitf), zatopenim nivy anebo splachy piidy z okolnich poli
(zvenku).

Zasady pro zachovani charakteru vymezeného mista krajinného razu

zachovani produkéni i mimoprodukéni funkce uzemi

stabilizované a udrzitelné hospodateni v plochach lesa

realizace malych vodnich ploch

zachovat a podporovat prostupnost Gizemi siti prichodi a cest

zachovat stavajici extenzivni zpisob hospodateni v luhu

zachovat extenzivni charakter obory

zvysit reten¢ni kapacitu udolni nivy, iniciovat pfirozeny splaveninovy rezim, napomahat biologické
rozmanitosti a ptiznivému uspotfadani vodnich poméra

zachovat a podporovat stabilizaci svahtl a srazii

je pripustné zalesnovani (tj. tvorba lesnich pozemkil) na pozemcich, které nejsou lesnimi pozemky,
ale maji charakter lesa

je-li to ucelné, tvoftit protipovodnova a protierozni opatfeni v hornich ¢astech svahil a povodi.

Ohrozeni, rizika

neprovadét rozsahlejsi odlesiiovani svahi, které jsou nachylné na zasadni zmény charakteru tizemi,
piipadné odlesnéni predstavuje riziko vysychani zejména ve vysSich svahovych partiich, vznik
svahovych nestabilit a nevratné zmeény krajinného razu

zornéni

tvorba rozsahlejsich trvalych travnich porosti

intenzifikace hospodateni v obofe

intenzifikace zemédélského vyuziti zahumenki a ekotonu sidla

umist’ovani plosnych a vertikalnich dominant je nezadouci

¢) MKRS5: Rybnitky

Charakteristika

Misto krajinného razu zahrnuje enklavu interiérového charakteru v bezprostfedni blizkosti sidla.
Zakladem mista krajinného razu je meandr Hruskovice, na jehoz levém biehu byly vytvoreny dva
mensi rybniky. Jedna se o pozoruhodnou souc¢ast vetejné zelené v sidle a jeho okoli, predstavujici
také misto setkavani a kazdodenni rekreace. Podobné enklavy byvaji v zazemi sidel vytvafeny bud’
ve vazbeé na vodni tok (jako v tomto piipad€), anebo jako soucast pozistatkii drobnéjsi, zpravidla
pfed- a ran¢ industridlni tézby stavebnich materidli. K jihu misto krajinného razu ptechazi do
MKR4, rozhrani odpovida rozhrani nivy a svahu. Druha ¢ast mista krajinného razu se nachazi na
pravém brehu meandru, jedna se o dosud nezastavéné zahrady v okrajové Casti sidla. Plocha zahrad
je vymezena jako tizemni rezerva pro rozvoj funkce bydleni, bude vSak nutné zajistit dostatecnou
§ifi vefejného prostranstvi. Misto krajinného razu je stabilizovano, muze byt ohrozeno zaplavenim
z vodniho toku a z ptilehlych svahd.

Zasady pro zachovani charakteru vymezeného mista krajinného razu

zachovani produk¢ni 1 mimoprodukéni funkce tzemi

22



UZEMNI PLAN JEZOV — A.1. UZEMNI PLAN — TEXTOVA CAST

stabilizované a udrzitelné hospodareni ve vodnich plochach

zachovat a podporovat prostupnost tizemi siti pruchodi a cest

zachovat stavajici extenzivni zpisob hospodateni v luhu

zvysit retencni kapacitu udolni nivy, iniciovat pfirozeny splaveninovy rezim, napomahat biologické
rozmanitosti a pfiznivému uspotradani vodnich pomért

zachovat a podporovat malovyrobni zemédélské hospodareni

je-li to ucelné, tvoftit protipovodnova a protierozni opatfeni.

Ohrozeni, rizika

neprovadét rozsahlejsi odlesiiovani svaht a likvidaci krajinné zelené a zelené ve vazb¢ na sidlo,
intenzifikace zeméd€lského vyuziti zahumenku a ekotonu sidla
naruseni vodniho rezimu v nivé

f) MKRG6: Strané od Zeravic

Charakteristika

Misto krajinného razu je tvofeno plochym hiebenem, z jihu ohrani¢enym silnici do Zeravic a ze
severu Hrubou horou (MKR4), na zapad¢ je ohrani¢eno sidlem a jeho ekotonem a na vychode
hranici spravniho uzemi obce. Misto krajinného razu je vyuzivano predev§im pro velkovyrobni
zemédelské hospodareni, dominantni orna piida je doplnéna plochou sadd ptiblizné uprostied mista
krajinného razu. Krajinna zelenn v misté krajinného razu zcela chybi, rovnéz sit’ polnich cest je
nedostatecna. Komplexni pozemkova uprava v misté¢ krajinného rdzu vytvofila koncepci
uspoiadani krajiny, jsou vymezeny pozemky cest a dva pasy pro interakéni prvky (dosud
v soukromém vlastnictvi, pozemky orné pudy), pro pozemky mimo plan spolecnych zatizeni jsou
stanovena opatfeni k hospodafeni na zemédé&lské pidé scilem eliminace eroze. Cast mista
krajinného razu mezi sady, silnici do Zeravic a cibularnou nebyla zahrnuta do obvodu pozemkové
upravy z divodu izemni rezervy vymezené piredchozim izemnim planem. Misto krajinného razu je
pomérné stabilni, zejména ¢ast orné pidy je nachylna k vodni a vétrné erozi.

Zasady pro zachovani charakteru vymezeného mista krajinného razu

zachovat soucasny zpisob vyuziti zemédelskych ploch

zamezit zvétSovani blokd orné pady

zamezit likvidaci prvki krajinné, solitérni a liniové zelené

realizace prvki planu spolecnych zatizeni ukonéené pozemkové Gpravy

realizace prvka USES a interakénich prvka

obhospodafovani zemé&délskych pozemkid provadét disledné dle pravidel vytvorenych ukoncenou
komplexni pozemkovou tpravou

vytvateni trvalych kultur (sady, vinice) jako jeden ze zpiisobu stabilizace krajiny

Ohrozeni, rizika

intenzivngj$i zornéni je nezadouci zejména z diivodu zvySovani rizika eroze pidy a degradace
charakteru krajiny
umist’ovani plosnych a vertikalnich dominant

g) MKR?7: Dolni hora

Charakteristika

Misto krajinného rdzu zahrnuje &ast tdhlého, k jihu obraceného svahu pod silnici do Zeravic.
Vyuziti uzemi v misté krajinného razu je malovyrobné obhospodafovany zemédélsky ptidni fond
na femenovych parcelach kolmych ke svahu. Krajinna mozaika je drobna a tvofend nejcastéji
ovocnymi sady, zéhumenky, policky a vinicemi. Krajinna zelen je zastoupena prevazné na okrajich
anebo na téch pozemcich, které nejsou soustavné obhospodaiovany a dochazi k jejich postupné
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sukcesi. Misto krajinného razu je soucasti rozsahlejsiho celku, jehoZ pievazna ¢ast se nachazi na
sousednim k.. Zeravice u Kyjova. Sidlo Zeravice je v ramci katastru umisténo asymetricky a jeho
zapadni okraj odpovida hranici katastru s k.u. Jezov. V krajin€ neni katastralni hranice zZadnym
zptsobem patrna, plochy volné navazuji na zdhumenky domt v Zeravicich. Misto krajinného razu
je ptevazné stabilizovano, pii Spatném obhospodafovani mize byt ptida nachylna k vodni, zejména
struzkové erozi. Pozemky v misté krajinného rdzu byly zahrnuty do obvodu komplexni pozemkové
upravy, v jejimz ramci byl vymezen lokalni biokoridor pfimo po hranici spravniho tizemi obce, bez
ohledu na skute¢né vyuziti izemi.

Zasady pro zachovani charakteru vymezeného mista krajinného razu

zachovat soucasny zpiisob vyuziti zemédé€lskych ploch

zamezit vytvareni blokli orné ptudy

zamezit likvidaci prvki krajinné, solitérni a liniové zelené

nizkobonitni orna pida mize byt ¢asteéné nahrazovana trvalymi travnimi porosty ¢i pastvou
zachovat vodni rezim v krajin¢ a podporovat jeho obnovu

tvofit protipovodiova a protierozni opatfeni, zejména v hornich ¢astech svahli a povodi
realizace prvkil planu spole¢nych zatizeni

Ohrozeni, rizika

intenzivngj$i zornéni ¢i likvidace prvkia krajinné zelené jsou nezadouci zejména z divodu
zvySovani rizika eroze plidy a degradace charakteru krajiny

vznik monokulturnich spolecenstev a zvétSeni krajinného zrna

umistovani plo$nych a vertikalnich dominant na pohledoveé exponované polohy svahti a vizudlné
citlivé pohledové horizonty

h) MKRS: Dily pod horami

Charakteristika

Misto krajinného razu je tvoteno tahlym, k jihu az jihozapadu orientovanym svahem, ze severu
ohrani¢enym silnici z Jezova do Zeravic, z jihu silnici ze Zadovic, na zapadé je ohrani¢eno polni
cestou ze sidla k Zeravickému potoku a na vychodé hranici spravniho uzemi obce. Misto
krajinného razu je vyuzivano ptfedevsim pro velkovyrobni zemédélské hospodaieni na orné ptde.
Krajinna zelenn v misté krajinného razu je zastoupena pouze okrajové v podobé malych hajka a
¢asti interakénich prvki, rovné€z sit’ polnich cest je nedostate¢na. Komplexni pozemkova uprava
v misté¢ krajinného razu vytvorila koncepci uspotradani krajiny, jsou vymezeny pozemky cest,
USES a interakénich prvkii (zpravidla s ohledem na stavajici krajinnou zeleit), pro pozemky mimo
plan spoleénych zafizeni jsou stanovena opatieni k hospodafeni na zemédelské piadé s cilem
eliminace eroze. Misto krajinného razu na svém jiznim okraji zahrnuje také Zeravicky potok a jeho
nivu. Oba tyto vodni prvky jsou zna¢n¢ degradovany, orna ptda je vyuZzivana az na hranu biehu
potoka, koryto potoka je regulovano do pravidelnych geometrickych tras. Bifehova zelen je
pomérné vyvinuta, ¢asto vsak trpi splachy z okolnich poli a eutrofizaci. Misto krajinného razu neni
stabilni, orna ptida je nachylna k vodni a vétré erozi a retencni schopnosti nivy jsou velmi malé.

Zasady pro zachovani charakteru vymezeného mista krajinného razu

zachovat soucasny zpisob vyuziti zeméd€lskych ploch

zamezit zvétSovani blokd orné pady

zamezit likvidaci prvki krajinné, solitérni a liniové zelené

realizace prvku planu spolecnych zatizeni ukonéené pozemkové Gpravy

obhospodafovani zemé&délskych pozemki provadét disledné dle pravidel vytvorenych ukoncenou
komplexni pozemkovou tGpravou

realizace prvkii USES a interakénich prvki

vytvareni trvalych kultur (sady, vinice) jako jeden ze zpiisobu stabilizace krajiny

opustit stavajici intenzivni zptsob hospodafreni v nivé a zajistit jeji obnovu
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zvysit retencni kapacitu udolni nivy, iniciovat pfirozeny splaveninovy rezim, napomahat biologické
rozmanitosti a pfiznivému uspotradani vodnich pomért

Ohrozeni, rizika

intenzivngj$i zornéni je nezadouci zejména z diivodu zvySovani rizika eroze pidy a degradace
charakteru krajiny

pokracujici degradace krajinné zelen¢ v niveé i mimo ni

intenzivni vyuzivani udolni nivy snizujici jeji retencni schopnosti a zhorSujici prabéh povodné
v piipad¢ extrémnich srazek

splachy ptdy a dalSich latek ze zemédélského hospodaieni do povrchovych vodnich tokt a jejich
sedimentace v nive

umist’ovani plosnych a vertikalnich dominant

i) MKRY: Strané od Vracova

Charakteristika

Misto krajinného razu je podobné MKR6 a MKRS. Misto krajinného razu je tvoreno k severu
orientovanym svahem, ze severu ohrani¢enym silnici z Zadovic do Zeravic, z ostatnich stran
hranici spravniho uzemi obce. Pro misto krajinného razu je charakteristickd podélna ¢lenitost
terénu a vyrazna kratka udoli (strze), po vétSinu roku sucha. Misto krajinného razu je vyuzivano
predevs§im pro velkovyrobni zemédélské hospodafeni na orné pude. Krajinna zelen v misté
krajinného razu je zastoupena v mensi mife, a to v podob& malych hajkt a ¢asti interak¢nich prvkd.
Sit’ polnich cest neni dostate¢na. Jizni okraj mista krajinného razu, tvofici také hranici spravniho
uzemi obce, je pohledové vyznamny horizont lokéalniho charakteru, oddélujici prostory obce
Zeravice (Jezov) a mésta Vracov. Komplexni pozemkova Gprava v misté krajinného razu vytvotila
koncepci uspofadani krajiny, jsou vymezeny pozemky cest, USES a interak&nich prvki (zpravidla
s ohledem na stavajici krajinnou zelen), pro pozemky mimo plan spolecnych zafizeni jsou
stanovena opatieni k hospodaieni na zeméd¢lské pude s cilem eliminace eroze. V misté krajinného
razu se nachazi také byvaly lignitovy dil, dnes ma jeho areal charakter brownfieldu ve volné
krajiné. Pfimy vliv plynouci na okoli zt€Zebni Cinnosti je dnes minimalni, stale se mohou
projevovat sekundarni vlivy dalni cinnosti (poddolovand tzemi, moznost propadd terénu,
kontaminace okoli apod.). Misto krajinného razu neni stabilni, orna pida je nachylna k vodni a
vétrné erozi a retenni schopnosti v udolnicich kratkych udoli (strzi), jakozto i casti nivy
Zeravického potoka zasahujici do mista krajinného razu, jsou velmi malé.

Zasady pro zachovani charakteru vymezeného mista krajinného razu

zachovat soucasny zpisob vyuziti zemédélskych ploch

zamezit zvétSovani blokd orné pady

zamezit likvidaci prvki krajinné, solitérni a liniové zelené

realizace prvkl planu spole¢nych zatizeni ukoncené pozemkové upravy

realizace prvkit USES a interakénich prvki

obhospodatovani zemédélskych pozemkl provadét disledné dle pravidel vytvorenych ukoncenou
komplexni pozemkovou upravou

vytvafeni trvalych kultur (sady, vinice) jako jeden ze zpusobu stabilizace krajiny

opustit stavajici intenzivni zptisob hospodateni v nivé a zajistit jeji obnovu

zvysit retenéni kapacitu tdolni nivy, iniciovat pfirozeny splaveninovy rezim, napomahat biologické
rozmanitosti a pfiznivému uspotfadani vodnich pomeéru

vytvorit podminky pro eliminaci pfipadnych sekundarnich vliva dtlni ¢innosti

nerozvijet urbanni aktivity z prostoru byvalého dolu za hranice arealu

Ohrozeni, rizika

intenzivnéj$i zornéni je nezadouci zejména z divodu zvySovani rizika eroze pidy a degradace
charakteru krajiny

25



UZEMNI PLAN JEZOV — A.1. UZEMNI PLAN — TEXTOVA CAST

pokracujici degradace krajinné zelen¢ v niveé i mimo ni

intenzivni vyuzivani udolni nivy snizujici jeji retencni schopnosti a zhorSujici prabéh povodné
v piipad¢ extrémnich srazek

splachy pidy a dalSich latek ze zemé&délského hospodaieni do povrchovych vodnich tokt a jejich
sedimentace v niveé

umist’ovani plosnych a vertikalnich dominant

rozsahly rozvoj ¢innosti probihajicich v arealu dolu mimo samotny areal

ekologicka a pfirodni rizika spojena s ukonCenou dalni Ccinnosti (propady terénu, uniky
nebezpecnych latek)

j) MKR10: Padélky u obce

Charakteristika

Misto krajinného razu se nachazi na jihovychodnim okraji sidla a predstavuje prechodové uzemi
mezi sidlem, ekotonem a volnou krajinou, se silnym urbannim ovlivnénim a s rozsadhlymi
zastavitelnymi plochami. Severni polovina mista krajinného rdzu ma charakter stiidajici se
zemédelské velkovyroby s pasy malovyrobné obhospodafovaného pidniho fondu (zahumenky) a
nebyla zahrnuta do komplexni pozemkové tpravy. Jizni polovina mista krajinného razu je tvorena
piedev§im velkovyrobné obhospodafovanou ornou pudou. Je vhodné v mist€ krajinného razu
realizovat takova opatfeni, ktera povedou k vytvoreni izola¢nich prvki oddé€lujicich plochy bydleni
od ploch prevazné zemédélské vyroby umisténych za vychodnim a zapadnim okrajem mista
krajinného razu. Misto krajinného razu je stabilizovano, mtze vsak byt ohroZzovano pfili§ intenzivni
urbanizaci a posilovanim urbanniho vlivu mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy, ale také
zejména vodni erozi.

Zasady pro zachovani charakteru vymezeného mista krajinného razu

nezvétSovat bloky orné pady

zamezit likvidaci prvki krajinné, solitérni a liniové zelené

orna ptida muze byt ¢asteCn¢ nahrazovana malovyrobnim hospodafenim (zahrady, zahumenky,
sady), trvalymi kulturami, trvalymi travnimi porosty ¢i pastvou

realizace prvkit USES a interakénich prvki

zachovat a podporovat prostupnost Gizemi siti prichodi a cest

protierozni opatieni a stavby a opatfeni pro bezpecny odvod extravilanovych vod

Ohrozeni, rizika

intenzivngj$i zornéni ¢i likvidace prvka krajinné zelené jsou nezddouci zejména z divodu
zvySovani rizika eroze pudy a degradace charakteru krajiny

extenzivni rozvoj urbannich ¢innosti mimo zastavéné tizemi a zastavitelné plochy

umist’ovani plosnych a vertikalnich dominant

k) MKR11: Louky nad bafinami

Charakteristika

Misto krajinného razu se nachazi jihozapadné od obce a je tvofeno nivou vodniho toku Hruskovice.
Na severnim okraji mista krajinného razu se nachazi soutok Hruskovice a Skaleckého potoka
(zprava), jehoz posledni (dolni) ¢ast nivy od mostu silnice z Jezova do Kyjova je do mista
krajinného razu rovnéz zahrnuta. Niva je vyrazné¢ degradovana na ornou pudu, misty dochazi
k orbé téméf na bichové hrany tokd. Oba toky jsou kanalizovany do téméf pfimych smért, jejich
soutok je vytvoren pod thlem cca 45°. Bfehové porosty jsou pomérné vyvinuty, avsak pfevazné
jsou vazany pouze na velmi uzky pas okolo vodniho toku. Zéplavova Gizemi vodnich tokl nejsou
stanovena. V misté krajinného razu se nachazi také vodni zdroj pro areal farmy zemédélské vyroby
a obecni Cistirna odpadnich vod. V misté€ krajinného razu témet chybi cestni sit’ vyjma komunikaci
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po hranici mista krajinného razu. Uzemi bylo feSeno komplexni pozemkovou upravou. Misto
krajinného razu neni stabilizovano, je vyuzivdno nad jeho produkéni moznosti a méa vyrazné
naruSeny vodni rezim.

Zasady pro zachovani charakteru vymezeného mista krajinného razu

zachovani smiSeného charakteru Gizemi

zamezit likvidaci prvki krajinné, solitérni a liniové zelené

orna puda v bezprostfedni ndvaznosti na vodni toky miize byt ¢astecné nahrazovana trvalymi
travnimi porosty ¢i pastvou

renaturace vodnich tokt, zejména soutoku Hruskovice a Skaleckého potoka

realizace prvkil USES a interakénich prvkii

zvysit retenéni kapacitu udolni nivy, iniciovat pfirozeny splaveninovy rezim, napomahat biologické
rozmanitosti a ptiznivému uspotfadani vodnich poméra

protipovodiiova a protierozni opatieni

tvorba malych vodnich ploch ¢i mokiadt

zachovat a podporovat prostupnost Gizemi siti prichodi a cest

Ohrozeni, rizika
intenzivnéj$i zornéni, zvétSovani piidnich bloki ¢i likvidace prvkl krajinné zelené jsou nezddouci
zejména z diivodu zvySovani rizika eroze pudy a degradace charakteru krajiny

umist’ovani plosnych a vertikalnich dominant
pokracujici degradace nivy a snizovani ekologické stability vodnich toki

1) MKR12: Strané pod kostelem

Charakteristika

Misto krajinného razu se nachazi na zapadnim okraji sidla a prevazné tvoii jeho ekoton. Misto
krajinného razu je rozdéleno do tfi volné navazujicich enklav, které jsou vzajemné oddé€leny
zastavénymi ¢astmi sidla. Prvni a nejvetsi Cast tvoii strait mezi silnici do Skalky a pfehradou, na
jihozapadnim okraji zahrnuje také oboustrannou udolni nivu Skaleckého potoka od piehrady po
most silnice do Kyjova. Druha ¢ast se nachdzi za jihozapadnim okrajem sidla, mezi MKRI11 a
MKRI16, a zahrnuje piedev§im neoplocené zahumenky a zahrady od domi v jihovychodni uli¢ni
fronté podél silnice do Kyjova po pravy bieh Hruskovice. Tteti cast se nachazi v bezprostiedni
blizkosti centra sidla, jedna se o nezastavéné a obtizn¢ zastavitelné zahumenky na pravém brehu
Hruskovice. Druha a tfeti cast jsou rozdéleny pasem zastavéného Uzemi v podobé mistni
komunikace spojujici skaleckou kfiZzovatku a oblast bytovych domut. Misto krajinného razu je
tvofeno pievazné drobnou zemédélskou drzbou (sady, vinice, zahumenky, zahrady, loucky,
pastviska), pfevazné aktivné uzivany. Cast mista krajinného razu tvoii také pridomni zahrady,
hranice mezi sidlem a ekotonem je misty nezfetelna. Misto krajinného razu je také pohledoveé
exponované zejména pii pohledu na obec od zapadu. Casti nivy zahrnuté do mista krajinného razu
jsou obvykle degradované a malo funk¢ni, podobné situaci v MKR11. Vystavba v nejzapadnéjsi
¢asti obce probiha prakticky az na biehovou hranu (ploty a dopliikové stavby k rodinnym domtim),
coz predstavuje riziko pro chod povodné. Misto krajinného razu zahrnuje také nékteré zastavitelné
plochy a pomérné€ rozsahlé plochy uzemnich rezerv pro vyhledovy rozvoj funkce bydleni. Misto
krajinného razu je pomérné stabilizovano, vzhledem k reliéfu miize byt ohrozeno vodni erozi nebo
svahovymi nestabilitami.

Zasady pro zachovani charakteru vymezeného mista krajinného razu

zachovani smiSeného charakteru tizemi

zachovani produk¢ni 1 mimoprodukéni funkce tzemi

napomahat biologické rozmanitosti a pfiznivému uspotradani vodnich poméru
protipovodiiova a protierozni opatteni

renaturace vodnich toku, tvorba malych vodnich ploch ¢i mokiadd
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realizace prvka USES a interakénich prvka

zvysit retencni kapacitu udolni nivy, iniciovat pfirozeny splaveninovy rezim, napomahat biologické
rozmanitosti a pfiznivému uspotradani vodnich pomért

protipovodiiova a protierozni opatieni

Ohrozeni, rizika

intenzivngj$i zornéni ¢i likvidace smiseného charakteru izemi jsou nezadouci zejména z diivodu
zvySovani rizika eroze plidy a degradace charakteru krajiny

dalsi zastavovani nivy a jiné stavby v udolni nivé a na biehovych hranach

pokracujici degradace nivy a snizovani ekologické stability vodnich toki

m) MKR13: Prehrada

Charakteristika

Misto krajinného razu se nachazi zapadné od obce a zahrnuje specifickou enklavu vyhradné vodni
krajiny. Misto krajinného razu je tvoteno vodni plochou Dolni Jezov, vybudovanou pied rokem
1990 na Skaleckém potoce. Jednad se o nadrz s plivodné protipovodiovou a zavlazovaci funkci,
zavlazovani vodou z piehrady dnes jiz neprobiha. Soucasti mista krajinného razu je také litoralni
zona pii usti Skaleckého potoka do vodni nddrze a biehové porosty nddrze. Litoralni zona
predstavuje pravdépodobné nejvice ekologicky stabilni a piirod¢ se blizici isek vodniho toku

v zeme&delské Casti spravniho uzemi obce, piestoze je ovlivnén sedimentaci orné pudy ze splachi
v povodi. Misto krajinného razu je pomérné stabilizovano.

Zasady pro zachovani charakteru vymezeného mista krajinného razu

zachovani smiSeného charakteru tizemi

zamezit likvidaci prvki biehové zelen¢

chranit litoralni zénu jako uzemi s potencidlem vysoké ekologické stability

orna pida v bezprostfedni navaznosti na vodni plochy muze byt ¢aste¢né nahrazovana trvalymi
travnimi porosty

realizace prvki USES

Ohrozeni, rizika

umist’ovani plos$nych a vertikalnich dominant
pokracujici degradace nivy a snizovani ekologické stability vodnich toki

n) MKR14: Kuce od lesa

Charakteristika

Misto krajinného razu zahrnuje ¢ast tdhlého, k vychodu obraceného svahu v zédpadnim sousedstvi
nadrze Dolni Jezov. Vyuziti Gizemi v misté krajinného razu je malovyrobné obhospodafovany
zemédélsky puidni fond na femenovych parcelach kolmych ke svahu. Krajinnd mozaika je drobna a
tvofena nejcasteji ovocnymi sady, zdhumenky, policky a vinicemi. Krajinné zeleni je zastoupena
pfevazné na okrajich anebo na téch pozemcich, které nejsou soustavné obhospodarovany a dochazi
k jejich postupné sukcesi. Soucasti nékterych parcel jsou objekty pro zemédélské obhospodatrovani
pozemku. Misto krajinného razu je pievazné stabilizovano, pii Spatném obhospodarovani muiize byt
pida nachylnd k vodni, zejména struzkové erozi. Pozemky v misté krajinného razu byly zcasti
zahrnuty do obvodu komplexni pozemkové Gpravy.

Zasady pro zachovani charakteru vymezeného mista krajinného razu

zachovat soucasny zpusob vyuziti zemédélskych ploch
zamezit vytvareni blokti orné ptdy
zamezit likvidaci prvki krajinné, solitérni a liniové zelené
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zachovat vodni rezim v krajin€ a podporovat jeho obnovu

tvofit protipovodilova a protierozni opatfeni, zejména v hornich ¢astech svaht a povodi
realizace prvkil planu spolecnych zatizeni

realizace prvka USES

Ohrozeni, rizika

intenzivnéj$i zornéni ¢i likvidace prvkd krajinné zelené jsou nezddouci zejména z divodu
zvySovani rizika eroze ptidy a degradace charakteru krajiny
vznik monokulturnich spoleCenstev a zvétSeni krajinného zrna

0) MKRI1S5: Strané pod Susedsku

Charakteristika

Misto krajinného razu je podobné MKRO. Misto krajinného razu je tvofeno k vychodu az
jihovychodu orientovanym svahem, z vychodu ohrani¢enym nivou Skaleckého potoka (MKR12) a
MKR14. Pro misto krajinného razu je charakteristicka podélna Clenitost terénu a vyrazna kratka
udoli bez vodnich tokii. Misto krajinného razu je vyuzivano piedevSim pro velkovyrobni
zemédelské hospodafeni na orné pudé. Krajinna zelen v mist€ krajinného razu je zastoupena
v mensi mife, a to v podobé malych hajki a Casti interakénich prvki. Zapadni okraj mista
krajinného razu, tvofici také hranici spravniho uzemi obce, je pohledové vyznamny horizont
lokalniho charakteru, odd¢€lujici prostory obci Jezov a Hysly. Sit’ polnich cest neni dostate¢na.
Komplexni pozemkova Gprava v miste€ krajinného razu vytvorila koncepci usporadani krajiny, jsou
vymezeny pozemky cest, USES a interakénich prvki (zpravidla s ohledem na stavajici krajinnou
zelen), pro pozemky mimo plan spoleénych zatizeni jsou stanovena opatfeni k hospodafeni na
zemédelské pude s cilem eliminace eroze. Misto krajinného razu neni stabilni, orna pida je
nachylna k vodni a vétrné erozi a reten¢ni schopnosti v tdolnicich kratkych tdoli jsou velmi malé.

Zasady pro zachovani charakteru vymezeného mista krajinného razu

zachovat soucasny zpisob vyuziti zemédelskych ploch

zamezit zvétSovani blokd orné pady

zamezit likvidaci prvki krajinné, solitérni a liniové zelené

realizace prvkl planu spoleénych zatizeni ukoncené pozemkové upravy

obhospodafovani zemé&délskych pozemkid provadét disledné dle pravidel vytvorenych ukoncenou
komplexni pozemkovou tpravou

vytvateni trvalych kultur (sady, vinice) jako jeden ze zptisobti stabilizace krajiny

realizace prvki USES

Ohrozeni, rizika

intenzivngj$i zornéni je nezadouci zejména z diivodu zvySovani rizika eroze pidy a degradace
charakteru krajiny

splachy pidy a dalSich latek ze zemédélského hospodaieni do povrchovych vodnich tokl a jejich
sedimentace v niveé

umist’ovani plosnych a vertikalnich dominant

p) MKR16: Sidlo a ekoton

Charakteristika

Samotné sidlo je rozloZeno v udoli vodniho toku Hruskovice. Poloha sidla je determinovana
terénem, vzhledem k terénnim a krajinnym pomeértim, zahrnujicim také nivu a zaplavova uzemi, jiz
bylo dosaZzeno maxima rozvoje a jsou mozna pouze dil¢i doplnéni. V zastavbé sidla lze nalézt
pozustatky ptivodni architektury a urbanistické stopy. Naves predstavuje cenny urbanisticky prvek
a je dastojnym centralnim prostorem sidla. V dominantni poloze se nachazi kostel sv. Jakuba,
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obklopeny hibitovem, jehoZ architektonické feSeni a mimofadny piinos pro panorama obce i
regionu byl narusen pozdéjsi vystavbou, a to zejména fadovych rodinnych domu pfi silnici do
Skalky. Cennym sidelnim prostorem je také uzemi vefejné zelené mezi kostelem a farou, zahrnujici
dlouhé schodisté pro piistup ke kostelu a na hibitov z obce. Samotny objekt fary je ptikladem
dosud malo prestavéné venkovské sakralné-spravni architektury. Za jiznim okrajem sidla se
nachdzi farma zeméde€lské vyroby, predstavujici negativni dominantu vytvéiejici zejména
nezadouci prvni dojem pfi vstupu do obce od hlavni nadmistni komunikace. Sidlo je limitovano
malo kapacitnimi a spadové nevyhovujicimi vefejnymi prostranstvimi ve vedlejsich ulicich a
pozemkové nedostupnymi vnitrobloky zejména na pravém biehu HruSkovice (MKR12). Soucésti
mista krajinného rdzu jsou také dalSi enklavy charakteru sidla, vSechny vyrobniho charakteru —
lovecka chata a zdzemi obory (na severovychodnim okraji spravniho uzemi obce za hiistém na
levém biehu Hruskovice), byvala cibularna (za matei'skou $kolou pii silnici do Zeravic, zem&délska
vyroba) a aredl byvalého dolu (v jizni poloving spravniho uzemi, jizn& od silnice Zadovice—
Zeravice (smiSend vyroba a podnikatelska &innost).

Zasady pro zachovani charakteru vymezeného mista krajinného razu

vystavba v souladu s urbanistickymi pravidly stanovenymi uzemnim planem (plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zonace zastavby)

nepodporovat extenzivni rozvoj mimo soucasné zastavéné uzemi (prostor sidla)

umoznit flexibilitu trvalého a sezénniho bydleni

ochrana kulturni dominanty (kostel sv. Jakuba se hibitovem)

ochrana prostoru schodisté¢ mezi htbitovem, kostelem a farou (v¢. vetejné zelen¢ a objektu fary)
stabilizovat plochy zelené v sidle

zachovat a podporovat prostupnost Gizemi siti prichodi a cest

OhrozZeni rizika

extenzivni rozvoj zastavby v navaznosti na sidlo ¢i mimo sidlo

extenzivni rozvoj zastavby v sidle — vznik rozsahlych monofunk¢nich ploch a areald neodpovida-
jicich méfitku sidla

2 Vymezeni ploch umoznujicich umist'ovani obnovitelnych zdroji energie

Pro zamezeni nevhodnych zasahti do krajiny, zajisténi ochrany pfirody a krajiny, véetné krajinného

razu, byly vymezeny plochy, které nejsou vhodné pro umistovani obnovitelnych zdroji energie,
zejména fotovoltaiky a agrovoltaiky, které jsou znazornény na obrazku ¢. A-4 Vymezeni ploch
umoznujicich umistovani obnovitelnych zdrojii energie, a také ve vykrese A.2.6 Koncepce usporadani
krajiny grafické &asti Uzemni plan.

Kromé tzemnich limitd, vyplyvajicich z pravnich pfedpist, jsou soucasti vymezenych ploch

nevhodnych pro umistovani obnovitelnych zdroji energie také dal$i omezeni vyplyvajici z feSeni
uzemniho planu, jimiz jsou zejména samostatné vymezené plochy krajinné zelené, plochy prvki
USES a plochy vizualn¢ citlivych pohledovych horizontd.

5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Tabelarni pfehled vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je uveden vyse v kapitole 3,
podkapitole 3.3 Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti této textové casti Uzemni pldn.
Stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti je uvedeno nize v kapitole 6, podkapitole 6.2
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Resenim Uzemniho planu JeZov jsou navrzeny plochy zmén v krajing, které jsou oznadeny K.20 —
K.72. Jejich tabelarni piehled je uveden niZe tabulkich &. A.12 — A.15 této textové Casti Uzemni
plan.
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A-4 VYMEZENi PLOCH UMOZNUJiCICH UMiSTOVANI
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LEGENDA

PLOCHY VHODNE PRO UMISTOVANI OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE

PLOCHY NEVHODNE PRO UMISTOVANI OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE

Obr. ¢. A-4: Vymezeni ploch umozZiiujicich umist'ovani obnovitelnych zdroju energie
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5.3 Vymezeni a stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu

Vymezené prvky zelené infrastruktury jsou znazornény na obrazku ¢. A-5 Vymezeni zelené
infrastruktury, a také ve vykrese 4.2.6 Koncepce usporadani krajiny grafické casti Uzemni plan.

5.3.1 Nosné prvky zelené infrastruktury

1 Vymezeni

e Jako nosné prvky zelené infrastruktury se vymezuji:

e vSechny stabilizované i navrhové prvky uzemniho systému ekologické stability (dale také jen
USES), tj. biocentra a biokoridory vymezené jako plochy s RZV prirodni vseobecné (NU), vodni a
vodnich toku (WT) — biocentra a zelern krajinna (ZK), smisené krajinné vseobecné (MU), smisené
krajinné jiné (MX), vodni a vodnich tokii (WT), zelen vSeobecnd (ZU) — biokoridory

e vsechny stabilizované i navrhové plochy s RZV zeleni krajinna (ZK), které nebyly vymezeny jako
biokoridory, a které plni a budou plnit funkci interakénich prvkl zajistujicich protierozni a
krajinotvornou funkci

e vsechny stabilizované plochy s RZV vodni a vodnich tokii (WT), které nebyly vymezeny jako
biokoridory,

e v zastavéném uzemi stabilizované plochy zelené vymezené jako plochy s RZV zeleni parkovai a
parkové upravena (ZP) a zelenn vseobecnda (ZU), které jsou soucasné vymezeny jako plochy
systému sidelni zeleng,

2 Stanoveni podminek pro nosné prvky zelené infrastruktury

e V plochach nosnych prvki zelené infrastruktury neni pfipustné vyuziti omezujici dosavadni
schopnost téchto prvkil poskytovat ekosystémové sluzby.

5.3.2 Podpiirné prvky zelené infrastruktury

1 Vymezeni
Jako podpurné prvky zelené infrastruktury se vymezuji:

e vsechny stabilizované plochy vymezené jako plochy s RZV zelenn zahradni a sadova (ZZ),
stabilizované plochy vymezené jako plochy s RZV zelenn vseobecna (ZU) vymezené mimo
zastavéné uzemi, vSechny navrzené plochy vymezené jako plochy s RZV smiSené krajinné
v§eobecné (MU), stabilizované plochy vymezené jako plochy s RZV smisené krajinné jiné (MX)

2 Stanoveni podminek pro podptirné prvky zelené infrastruktury

e V plochach podptrnych prvki zelené infrastruktury neni pfipustné vyuziti omezujici dosavadni
schopnost téchto prvki poskytovat ekosystémové sluzby

e Podil zpevnénych ploch v plochach s RZV zeleri zahradni a sadovd (ZZ) nesmi prevysit 5 %
celkové vymery jednotlivych pozemkt

5.3.3 Dopliikové prvky zelené infrastruktury

1 Vymezeni
Jako dopliikové prvky zelené infrastruktury se vymezuji:
e Vsechny stabilizované plochy s RZV zemédélské jiné (AX).
2 Stanoveni podminek pro doplfikové prvky zelené infrastruktury

e V plochach dopliikovych prvka zelené infrastruktury neni pfipustné vyuziti omezujici dosavadni
schopnost téchto prvki poskytovat ekosystémové sluzby
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Obr. ¢. A-5: Vymezeni zelené infrastruktury
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5.4 Uzemni systém ekologické stability (USES)

5.4.1 Zdsady vymezeni prvkii USES

V feseném tizemi se vymezuji plochy prvki uzemniho systému ekologické stability (USES), jimiz

jsou biocentra a biokoridory. V téchto plochach musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj
genofondu, zvySovani ekologické stability a pfiznivé ptisobeni na okolni krajinu.

5.4.2 Vymezeni a navrh jednotlivych prvkii USES

1 Nadregionalni USES

V feseném uzemi se nevymezuji zadné prvky nadregionalniho USES.

2 Regionalni USES

V feseném Uzemi se nevymezuji zadné prvky regionalniho USES.

3 Lokalni USES

Na severovychodnim okraji feSeného uzemi byla v nivé vodniho toku Hruskovice ve vychodo-
zapadnim sméru pfi hranici s k.. Osvétimany vymezena trasa funkéniho lokéalniho biokoridoru
LBK.1, propojujiciho funkéni lokalni biocentrum LBC.Stran s lokalnim biocentrem Hruskovice na
k.. Osvétimany.

V nivé vodniho toku Hruskovice byla vymezena trasa funk¢niho lokalniho biokoridoru LBK.2
propojujiciho funkéni lokalni biocentrum LBC.Strarn s navrzenym lokalnim biocentrem LBC.U
druzstva.

Na zapadnim okraji feSeného tizemi byla v severojiznim sméru pii hranici s k.. Zadovice
vymezena trasa funk¢niho lokalniho biokoridoru LBK.3 propojujiciho navrzené lokalni biocentrum
LBC.U druzstva s navrzenym lokalnim biocentrem LBC 6 Dolni Ujezd na k.u. Zadovice.

V zapadni casti feSeného uzemi byla v severojiznim sméru vymezena trasa funk¢niho lokéalniho
biokoridoru LBK.4 propojujiciho navrzené lokalni biocentrum LBC.U druzstva s funkénim
lokalnim biocentrem LBC.Jezovska nddrz.

V zapadni ¢asti feSené¢ho tizemi byl pfi hranici s k.. Hysly a Skalka u Kyjova vymezen dil¢i tisek
trasy prevazné chybéjiciho lokalniho biokoridoru LBK.5 propojujiciho navrzené lokalni biocentrum
LBC.U druzstva s funkénim lokalnim biocentrem LBC.Nad nddrzi.

Na severozapadnim okraji feSeného uzemi byl v zapadovychodnim sméru vymezen dil¢i usek trasy
pfevazné chybéjiciho lokalniho biokoridoru LBK.6 propojujiciho funkéni lokalni biocentrum LBC.
Nad nadrzi s LBC 4 Mosténka v k.. Hysly.

Na severovychodnim okraji feSeného uzemi byl v severojiznim sméru vymezen dil¢i tGsek trasy
castecné funkéniho lokélniho biokoridoru LBK.7 propojujictho funkéni lokalni biocentrum
LBC.Stran s prevazné funkénim lokalnim biocentrem LBC.Hostdlka (z vetsi Casti vymezeno na
k.a. Skalka).

Za vychodnim okrajem zastavéného tUzemi byl v severojiznim sméru vymezen dil¢i usek trasy
castecné chybgjiciho lokalniho biokoridoru LBK.8 propojujiciho funkéni lokalni biocentrum
LBC.Stran s navrzenym lokalnim biocentrem LBC.U druzstva.

Na severovychodnim okraji feSeného uzemi byl v zapadovychodnim sméru vymezen funkeni
lokalni biokoridor LBK.9 propojujici funk¢ni lokalni biocentrum LBC.Stran s funkénim lokalnim
biocentrem LBC I v k.a Zeravice u Kyjova.

34



UZEMNI PLAN JEZOV — A.1. UZEMN{ PLAN — TEXTOVA CAST

UZEMNI PLAN
JEZOV

A-6 VYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY

LEGENDA

STABILIZOVANE  NAVRH

- - LOKALN/ BIOCENTRUM

LOKALNI BIOKORIDOR

Obr. €. A-5: Vymezeni izemniho systému ekologické stability
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Na vychodnim okraji fe§ené¢ho tzemi pii hranici s k.. Zeravice u Kyjova byl v severojiznim sméru
vymezen dil¢i usek trasy pfevazn¢ chybéjicitho lokalniho biokoridoru LBK.10 propojujiciho
funkeni stavajici lokalni biokoridor LBK.9 s navrzenym pievazné chybéjicim lokalnim biocentrem
LBC.Dolni Hora.

Na vychodnim okraji feSeného uzemi byl ve vychodozapadnim sméru vymezen dil¢i tsek
navrzeného chybéjiciho lokalniho biokoridoru LBK.1I propojujicitho pfevazné chybéjici lokalni
biocentrum LBC.Dolni Hora s ptevazné chybéjicim lokdlnim biocentrem LBC.Dily pod horami.

Ve stiedni ¢asti feSeného Uizemi byl nejprve ve vychodozdpadnim a poté v severojiznim smeéru
vymezen prevazné nefunkéni lokélni biokoridor LBK.[2 propojujici pfevazné chybégjici lokalni
biocentrum LBC.Dily pod horami s Casteéné chybé&jicim lokalnim biokoridorem LBK.S.

Ve stfedni ¢asti feSen¢ho tizemi byl v severojiznim sméru navrzen chybéjici lokalniho biokoridor
LBK.13 propojujiciho pfevazné chybégjici lokalni biocentrum LBC.Dily pod horami s ptevazné
chybéjicim lokalnim biokoridorem LBK.14.

V jizni ¢asti feSeného uzemi byl nejprve v zdpadovychodnim a poté v severojiznim sméru vymezen
dil¢i usek navrzeného prevazné chybéjiciho lokalniho biokoridoru LBK.14 propojujiciho funkeni
lokalni biocentrum LBC.V lubech s funkénim lokalnim biokoridorem LBK.3, resp. s navrZzenym
lokalnim biocentrem LBC 6 Dolni Ujezd na k.0. Zadovice.

Na jiznim okraji feSeného uzemi byl ve vychodozapadnim sméru vymezen dil¢i usek ¢astecné
chybgjiciho lokalniho biokoridoru LBK.15 propojujiciho funkéni lokélni biocentrum LBC.V lubech
s funkénim lokalnim biokoridorem LBK 3 (k.u. Zadovice), resp. s funkénim lokalnim biocentrem
LBC 4 Kopce I. (k1. Zadovice).

Na jiznim okraji feSeného uzemi byl v zapadovychodnim sméru vymezen dil¢i usek prevazné
chybéjiciho lokalniho biokoridoru LBK. 16 propojujiciho funkéni lokéalni biocentrum LBC.V lubech
s ¢astecni funkénim lokalnim biocentrem LBC 4 vymezeném na k.. Zeravice u Kyjova.

Na jihovychodnim okraji feSeného uzemi byl v severojiznim sméru vymezen dil¢i usek ¢asteéné
chybéjiciho lokalniho biokoridoru LBK.I7 propojujicitho pfevazné chybéjici lokalni biokoridor
LBK.16 s navrzenym pfevazné chybéjicim lokdlnim biocentrem LBC.Dolni Hora.

Grafické vymezeni prvkl tizemniho systému ekologické stability je znazornéno na obrazku ¢. A-6

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability, a také ve vykresech A.2.2 Hlavni vykres a A.2.6
Koncepce usporadani krajiny grafické ¢asti Uzemni plan a vykrese B.2.1 Koordinacni vykres grafické
¢asti Oduvodneéni.

5.4.3 Piehled vymezenych a navrienych ploch prvki USES

Tab. A.10: Piehled vymezenych lokalnich biocenter

Por. ¢ Oznaceni biocentra Navrzené p(lic;:?:é?‘?oLzBa(I:oieni nebo

1 LBC.Hostéalka -

2 LBC.Stran -

3 LBC.Dolni Hora K.62

4 LBC.Dily pod horami K.61

5 LBC.V lubech -

6 LBC.U druzstva K.58, K.59, K.60

7 LBC.Nad nadrzi -

8 LBC.Jezovska nadrz -
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Tab. A. 11: Pfehled vymezenych lokalnich biokoridori

PoF. & Oznaéeni biokoridoru Navrzené p('jz;'l‘:é';ri°l_§&°i°“" nebo
1 | LBK1 -
2 | LBK2 -
3 | LBK3 -
4 | LBK4 )
5 | LBK5 K.29, K.30, K.31
6 | LBKSG K.26, K.27, K.28
7 | LBK7 K.21
8 | LBKS K.24, K.25, K.32, K.33, K.34, K.36
9 | LBK9 -
10 | LBKA0 K41, K.42, K.43, K.44, K 45
11| LBKA1 K.39, K.40
12 | LBK12 K.35, K.37, K.38
13 | LBK.13 K.48
14 | LBK14 K.46, K.47, K.49, K 50
15 | LBKA5 K.53, K.54
16 | LBK.16 K 55, K.57
17 | LBKA7 K51, K.52, K.56

Tab. A.12: Navrzené plochy s RZV piirodni vSeobecné (NU) urcené pro realizaci biocenter

Pof.&.| Oznageni | Plocha (ha) Prvek USES
1 K.58 0,37 LBC.U druzstva
2 K.59 0,24 LBC.U druzstva
3 K.60 1,96 LBC.U druzstva
4 K.61 2,50 LBC.Dily pod horami
5 K.62 2,59 LBC.Dolni Hora
Celkem 7,66

Tab. A.13: NavrZené plochy s RZYV zeleii krajinna (ZK) urcené pro realizaci biokoridoru

Pof.&.| Oznaéeni | Plocha (ha) Prvek USES
1 K.21 0,41 LBK.7
2 K.24 0,16 LBK.8
3 K.25 0,45 LBK.8
4 K.26 0,31 LBK.6
5 K.27 0,24 LBK.6
6 K.28 0,20 LBK.6
7 K.29 0,13 LBK.5
8 K.30 0,78 LBK.5
9 K.31 0,30 LBK.5
10 K.32 0,03 LKB.8
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Pof.&.| Oznageni | Plocha (ha) Prvek USES
11 K.33 0,23 LBK.8
12 K.34 0,09 LBK.8
13 K.35 0,79 LBK.12
14 K.36 0,07 LBK.8
15 K.37 0,30 LBK.12
16 K.38 0,07 LBK.12
17 K.39 0,32 LBK.11
18 K.40 0,80 LBK.11
19 K.41 0,15 LBK.10
20 K.42 0,12 LBK.10
21 K.43 0,49 LBK.10
22 K.44 0,85 LBK.10
23 K.45 0,59 LBK.10
24 K.46 0,19 LBK.14
25 K.47 0,22 LBK.14
26 K.48 0,30 LBK.13
27 K.49 0,50 LBK.14
28 K.50 0,65 LBK.14
29 K.51 0,42 LBK.17
30 K.52 0,11 LBK.17
31 K.53 0,32 LBK.15
32 K.54 0,03 LBK.15
33 K.55 0,16 LBK.16
34 K.56 0,03 LBK.17
35 K.57 0,29 LBK.16

Celkem 11,10

5.4.4. Piehled navrienych ploch pro realizaci interakénich prvkii

Pro posileni kostry ekologické stability jsou v ndvaznosti na plochy pro prvky USES navrzeny dalsi
plochy pro krajinnou zelen liniového charakteru — interak¢ni prvky, uréené pro realizaci protieroznich
opatfeni a posileni ekologické stability v izemi.

Tab. A.14: NavrZené plochy s RZYV zeleii krajinna (ZK) urcené pro realizaci liniové krajinné zelené

Pof. €. | Oznaeni | Plochav ha Uel
1 K.20 0,07 Interakéni prvek
2 K.22 0,85 Interakéni prvek
3 K.23 0,59 Interakéni prvek
celkem 1,51
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Tab. A.15: NavrZené plochy s RZV smiSené krajinné v§eobecné (MU) urcené pro realizaci interakénich

prvki
Pof. & | Oznaeni | Plochavha Uel
1 K.63 0,18 Protierozni opatfeni+zatravnéni
2 K.64 0,56 Protierozni opatfeni+zatravnéni
3 K.65 1,30 Protierozni opatfeni+zatravnéni
4 K.66 1,24 Protierozni opatfeni+zatravnéni
5 K.67 2,36 Protierozni opatfeni+zatravnéni
6 K.68 1,05 Protierozni opatfeni+zatravnéni
7 K.69 0,68 Protierozni opatfeni+zatravnéni
8 K.70 1,22 Protierozni opatfeni+zatravnéni
9 K.71 1,71 Protierozni opatfeni+zatravnéni
10 K.72 1,69 Protierozni opatfeni+zatravnéni
celkem 11,99

5.5 Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky pro zamezeni snizovani prostupnosti krajiny formou
jejiho ohrazovani, oplocovani a zajisténi migracni prostupnosti uzemi.

Nejsou navrzeny zadné plochy pro realizaci novych ploch dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu. Plochy ucelové dopravy zlistavaji stabilizovany.

V severni Casti obce jsou navrzeny plochy s RZV verejnd prostranstvi vseobecna (PU) Z.10 a
doprava jina (DX) Z.11 urCené pro vybudovani pésiho propojeni stavajicich ploch ob¢anského
vybaveni, rekreace s mistni oborou.

Ve vychodni ¢asti izemi v navaznosti na k.. Zeravice u Kyjova je navrzena plocha s RZV
doprava jina (DX) 7.12, ktera je urCena pro vybudovani cyklostezky propojujici obec Jezov s obci
Zeravice.

Ve stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti jsou vytvoieny podminky
umoziujici v ptripadé¢ potfeby provedeni obnovy néekterych zaniklych puvodnich ucelovych
komunikaci, pfipadné v souladu s charakterem uzemi realizovat nové ucelové komunikace.

5.6 Protierozni opatreni

Pro realizace protieroznich opatfeni jsou nové navrzeny plochy zmén v krajiné s RZV zelen
krajinnad (ZK) K.20, K.22 — K.23 a plochy zmén v krajiné s RZV smisSené krajinné vseobecné (MU)
K.63 — K.72 (viz tabulky vyse).

V zésadach pro zajisténi ochrany a obnovy krajinného razu se k omezeni vodni eroze navrhuje
zakladani novych ekologicky stabilnich porosti pievazné liniového charakteru, s cilem vytvareni
protieroznich opatfeni.

5.7 Ochrana pred povodnémi

Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné plochy pro ochranu pied povodnémi.
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5.8 Rekreace

Uzemnim planem neni uvazovan extenzivni rozvoj rekreace.

Nejsou navrzeny zadné plochy pro rekreaci.

5.9 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemnim planem nejsou navrzeny 7adné plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin.
6  Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti

6.1 Vymezeni pojmu

Ve stanovenych podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se kromé jiného

vyskytuji i pojmy, které jsou definovany ad hoc pro Uzemni plan JeZov. Jejich piehled je uveden nize
v samostatné kapitole /7 Vymezeni definic pojmii, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v
Jjinych pravnich predpisech.

6.2 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptiisobem vyuZiti

6.2.1 Bydleni venkovské ' (BV)?

Hlavni vyuziti

individualni bydleni

Pfripustné vyuziti

¢innosti a stavby pfimo souvisejici s individudlnim bydlenim a jeho provozem (technické a
hospodaiské zazemi)

podnikatelska ¢innost nerusiciho a neobtézujiciho charakteru

vefejna prostranstvi

vefejna a izolaéni zelen

doprava v klidu (garazovani, parkovani, odstavné zpevnéné plochy)

individualni rekreace ve stavajicich obytnych objektech

venkovni oteviend maloplo$na zafizeni té¢lovychovy a sportu, détska hiisté

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu
uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfripustné vyuziti

socialni ubytovny
vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, nebo
které snizuji kvalitu obytného prostiedi a pohodu bydleni nad miru pfiméfenou mistnim pomériim

1 Nézev plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
2 Oznageni indexu plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti v grafické ¢asti dokumentace
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6.2.2 Bydleni hromadné (BH)

Hlavni vyuziti

hromadné bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti

¢innosti a stavby piimo souvisejici s hromadnym bydlenim a jeho provozem (technické a
hospodarské zazemdi)

vefejna prostranstvi

vefejna a izola¢ni zelen

venkovni oteviend maloplosna zafizeni t€¢lovychovy a sportu, détska htiste

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiSt'ujici obsluhu a ochranu uzemi
vcetné eliminace rizik zdplav extravildnovymi vodami

Nepripustné vyuziti
socialni ubytovny

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, nebo
které snizuji kvalitu obytného prostiedi a pohodu bydleni nad miru pfiméfenou mistnim pomériim

6.2.3 Rekreace hromadna (RH)

Hlavni vyuziti

hromadna rekreace a volny cestovni ruch

Pfripustné vyuziti

¢innosti, zafizeni a stavby ptimo souvisejici s hromadnou rekreaci a jejim provozem

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni a stavby zajist'ujici obsluhu a
ochranu uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

vnitroarealova zelen
vefejna prostranstvi véetné vefejné, izolacni a uzitkové zelené

Nepfripustné vyuziti
socialni ubytovny
vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

¢innosti, zafizeni a stavby, které nejsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami, nebo které snizZuji
kvalitu prostfedi nad miru pfimétenou mistnim pomértm

6.2.4 Obcanské vybaveni veiejné (OV)

Hlavni vyuziti

vetejné obCanské vybaveni

Pripustné vyuziti

komer¢ni obcanské vybaveni

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)
sluzebni byty spravcti objektti a nezbytného technického personalu
izola¢ni, vnitroarealova a vetejna zelen

vefejna prostranstvi
venkovni oteviena maloplosna zatizeni t€lovychovy a sportu, détska hriste
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souvisejici a nezbytna dopravni a technickd infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu
uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

socialni ubytovny

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
vSechny Cinnosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvysuji dopravni zatéz v uizemi nad miru pfiméfenou mistnim
pomérim

6.2.5 Obcanské vybaveni komercéni (OK)

Hlavni vyuziti

komeréni obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu uzemi
izola¢ni, vnitroaredlova a vetejna zelen

vefejna prostranstvi

souvisejici a nezbytna dopravni a technickd infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu
uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfripustné vyuziti

socialni ubytovny

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
vSechny ¢innosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvysuji dopravni zatéz v uzemi nad miru piiméfenou mistnim
pomérim

6.2.6 Obcanské vybaveni sport (0S)

Hlavni vyuziti

télovychova, sport, sportovn¢ rekreacni a relaxacni aktivity

Pripustné vyuziti

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

izola¢ni a vnitroarealova zelen

venkovni oteviena maloplosna zatizeni t€lovychovy a sportu, détska hriste

souvisejici a nezbytna dopravni a technickd infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu

uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
vefejna prostranstvi

Nepfripustné vyuziti

socialni ubytovny

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
vSechny ¢innosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zat¢z v zemi nad miru pfiméfenou mistnim
pomérim
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6.2.7 Obcanské vybaveni hibitovy (OH)

Hlavni vyuziti

hibitov

Pripustné vyuziti

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodatské zazemi)

izolacni a vnitroarealova zelen
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu Gzemi

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

6.2.8 Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Hlavni vyuziti

plochy vetejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti

naves, ulice, chodniky, pési a cyklistické stezky, vefejna a izola¢ni zelen

venkovni oteviend maloplo$na zafizeni t€¢lovychovy a sportu, détska hiiste

venkovni mobiliaf, vodni prvky

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura vcetné cyklistickych stezek

souvisejici a nezbytna zafizeni zajiSt'ujici ochranu tizemi vcetné eliminace rizik zaplav extravila-
novymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

6.2.9 Zelen v§eobecna (ZU)

Hlavni vyuziti

vefejné pristupné plochy s prevazujicim zastoupenim zelené, které pozitivné ovlivituji obytny
standard sidla, mikroklimatické a hygienické podminky i vodni rezim v izemi

Pripustné vyuziti

venkovni mobiliaf, vodni prvky

drobna sakralni architektura

détska hristé, maloplosna oteviena sportovni zatizeni

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura vcetné cyklistickych stezek

souvisejici a nezbytna zafizeni zajiStujici ochranu uzemi vcetn€ eliminace rizik zaplav
extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
snizuji hlavni zptisob vyuziti a zhorSuji podminky pro existenci vegetace
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6.2.10 Zelei parkova a parkové upravenda (ZP)

Hlavni vyuziti

vetejné pristupné parky a parkové upravené plochy

Pripustné vyuziti

souvisejici a nezbytna dopravni a technickd infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu
uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledki

venkovni mobiliaf, vodni prvky

détska hristé, maloplosna oteviena sportovni zatizeni

venkovni rekrea¢né-relaxaéni aktivity, které svou povahou a provozovanim nenaru$i stavajici
charakter parkovych ploch

Nepfipustné vyuziti

umist’ovani staveb a zafizeni pro obnovitelné zdroje energie

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

pozemky, stavby a zafizeni, které nejsou slucitelné s charakterem a provozem parkovych ploch a
které snizuji kvalitu prostiedi

6.2.11 Zelen zahradni a sadova (ZZ7)

Hlavni vyuziti

zahrady a sady

Pfripustné vyuziti

malovyrobné obhospodatované plochy zemédélského piidniho fondu (zahrady, sady, zdhumenky)
zajistujici zemédélskou produkci a drobnou péstitelskou ¢innost malych a drobnych soukromych
zemeédelskych subjektt

plochy vetejné zelené, které nebyly vymezeny jako vefejna prostranstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiSt'ujici obsluhu a ochranu uzemi
vcetné eliminace rizik zaplav extravildnovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

stavby pro zemédé&lskou malovyrobu o jednom nadzemnim podlazi do 30 m? zastavéné plochy a do
5 m vySky a s moznosti podsklepeni

Podminéné pripustné vyuziti
vefejna technicka infrastruktura — pouze pro zasobovani vodou, odvadéni a ¢isténi odpadnich vod,

energetiku, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a vyuziti téchto
ploch

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
v nezastavéném Uzemi umistovani staveb pro zemédélstvi, pouze s vyjimkou staveb uvedenych
v piipustném vyuziti

stavby mobilnich domu

umistovani staveb pro zemé&délstvi, lesnictvi, vyhledavani, prizkum a téZbu nerostd, vefejnou
dopravni infrastrukturu, zvlastnich zasahti do zemské klry, zazemi lesnich matefskych Skol a
vydejen lesnich matefskych Skol, jedna-li se o drobnou stavbu, vyroben a zdroju energie, zafizeni
pro akumulaci energie, dobijecich stanic a zasobnikli plynu, produktovody a -elektronické
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komunikace, stavby a zafizeni k nakladani s odpady, rekreaci, naptiklad hygienicka zafizeni,
ekologickd a informacni centra, vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné
oploceni, s vyjimkou cyklistickych stezek

6.2.12 Zelen krajinna (ZK)

Hlavni vyuziti

krajinna zelen

Pfipustné vyuziti

naletova zelen, remizky, haje, pramenisté s dfevinami

liniové porosty s krajinotvornou a protierozni funkci

aleje, stromortadi, vétrolamy, biehové porosty, meze, lemy teras, vegetacni doprovody cest

plochy urcené pro vytvareni biokoridort, které jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi tizemniho
systému ekologické stability (USES)

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

moktady a malé vodni plochy bez rybochovného vyuziti

docasné stavby a zafizeni slouzici k ochrané novych vysadeb pfed poskozovanim zvéii (lesnické
oplocenky)

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

Podminéné pfipustné vyuziti

vefejna dopravni infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti té€chto ploch

vefejna technicka infrastruktura — pouze pro zasobovani vodou, odvadéni a ¢isténi odpadnich vod,
energetiku, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a vyuZiti téchto
ploch

prizkumna a tézebni zafizeni pro vyhledavani a prizkum nerostl, zejména pracovni plochy,
vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto plocham, vcetné piipojek inzenyrskych siti k témto
plocham, pficemz v navazujicich stavebné spravnich fizenich musi byt posouzeno, zda nebude
naru$eno dosavadni uzivani a vyuziti stavajicich ploch, nebude ohroZeno zivotni prostiedi,
ekologicka inosnost uzemi a vetejné zdravi

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

trvalé oplocovani pozemki (kromé€ do¢asné ochrany vysadeb)

umistovani staveb a zafizeni pro zemédé€lstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostil — s vyjimkou vyhradniho bi-
lancovaného loziska nerostnych surovin, zvlaStni zasahy do zemské kury, zdzemi lesnich
matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol, jedna-li se o drobnou stavbu, rekreaci a
cestovni ruch, naptiklad hygienicka zatfizeni, ekologicka a informacni centra, vcetn¢ staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji veetné oploceni, s vyjimkou cyklistickych stezek

umistovani staveb a zafizeni pro obnovitelné zdroje energie, vyrobny a zdroje energie, akumulaci
energie, dobijeci stanice, zasobniky plynu, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady
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6.2.13 SmiSené obytné vseobecné (SU)

Hlavni vyuziti

smiSené bydleni vS§eobecné

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodatské zazemi)
podnikatelska ¢innost nerusiciho a neobtézujiciho charakteru
individualni rekreace pouze ve stavajicich obytnych objektech

vefejna zelen

izolacni a vnitroarealova zelen

venkovni oteviend maloplo$na zafizeni t€¢lovychovy a sportu, détska hiiste
doprava v klidu (garazovani, parkovani, odstavné zpevnéné plochy)
souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zatizeni a stavby zajiStujici obsluhu a ochranu tUzemi véetné eliminace rizik zaplav extravila-
novymi vodami

Nepfipustné vyuziti

hromadna rekreace

socialni ubytovny

zemédelska vyroba

priamyslova vyroba

smiSena vyroba

skladovani

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky na vetejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivii pfekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich piedpisech pro
stavajici chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného
zdravi, resp. ochrany zdravi pfed neptiznivymi u€inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti
situovat chranéné prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

6.2.14 Doprava silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti

silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti

silnice, odstavné silni¢ni pruhy a parkovisté, gardze, zastavky hromadné dopravy
souvisejici sit¢ technického vybaveni

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni

mimo vlastni silni¢ni télesa lze v t€chto plochach umist'ovat izola¢ni pasy zelené€, souvisejici sité

technického vybaveni vcetné protihlukovych opatteni, zafizeni protipovodiiové ochrany, pé&si
komunikace a cyklistické stezky

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
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6.2.15 Doprava jina (DX)

Hlavni vyuziti

ucelova doprava

Pripustné vyuziti

zpevnéné komunikace slouzici pro ucelovou, zemédelskou nebo lesni dopravu mimo zastavéné
uzemi, vcetné piistupovych komunikaci zajiStujicich napt. dopravni obsluhu obytné zéstavby,
vyroby apod, které mohou byt vyuzivany i pro pési a cyklistickou dopravu nebo jako hipostezky
samostatné nebo kombinované cyklistické stezky

ptilehlé pasy izolacni a doprovodné zelené

souvisejici a nezbytna technickd infrastruktura

zafizeni a stavby zajiSt'ujici obsluhu a ochranu izemi véetné eliminace rizik zéplav extravilano-
vymi vodami

parkoviste

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

6.2.16 Vodni hospodaistvi (TW)

Hlavni vyuziti

zasobovani pitnou vodou, odvadéni a likvidace destovych a odpadnich vod
Pfripustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi
izolacni a vnitroarealova zelen

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

6.2.17 Energetika (TE)

Hlavni vyuziti

zasobovani plynem a elektrickou energii
Pripustné vyuziti

souvisejici pozemkKy a stavby provoznich zafizeni

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi vetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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6.2.18 Nakladani s odpady (TO)

Hlavni vyuziti

nakladani s odpady

Pripustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajistujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

vnitroarealova a izolacni zelen

pouze v navrzené plose Z.14: sbérmy dvur pro docasné ukladani biologicky rozlozitelnych odpadi
(bioodpady).

Nepripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
vSechny ¢innosti, pozemky, stavby a zafizeni, které svym provozem negativné ovliviiuji uzemi za
hranici vlastni plochy pro nakladani s odpady

6.2.19 Vyroba vseobecna (VU)

Hlavni vyuziti

vSeobecna vyroba

Pfripustné vyuziti

zpracovatelsky prumysl

technologicka centra

véda a vyzkum

smiSena vyroba

skladovani

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)
souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu
uzemi véetn€ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

izolaéni a vnitroarealova zelen

bydleni spravct objektd a nezbytného technického personalu

Podminéné pripustné vyuziti

Ve stavajicich objektech a plochach zemédélské vyroby jsou pripustné tyto ¢innosti a zafizeni:
produkéni staje pro chov zvifat, pfiCemz zplsob a objem chovanych zvifat nesmi negativné
ovlivilovat izemi za hranici vyrobniho arealu

poskliziiové linky rostlinné vyroby

opravny a sluzby zeméd¢lské techniky

skladové a pomocné provozy pro zemedélské ucely

Nepfipustné vyuziti

socidlni ubytovny

nova zafizeni zemédelské vyroby nad ramec stavajicich arealti a ploch zemédélské vyroby

vSechny Cinnosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v uzemi nad miru pfiméfenou mistnim
pomérim

vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni ucinky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivii pfekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich piedpisech pro
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stavajici chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného
zdravi, resp. ochrany zdravi pfed neptiznivymi u€inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti
situovat chranéné prostory vymezené v tzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, podminéné pfipustnym a
ptipustnym vyuZzitim

6.2.20 Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Hlavni vyuziti

zemédelska a lesnicka vyroba

Pripustné vyuziti

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu Gizemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
smiSena vyroba

Nepfipustné vyuziti

priamyslova vyroba

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
vSechny ¢innosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvysuji dopravni zatéz v uzemi nad miru piiméfenou mistnim
pomérim

vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni ucinky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivii pfekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich piedpisech pro
stavajici chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného
zdravi, resp. ochrany zdravi pied neptiznivymi u¢inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti
situovat chranéné prostory vymezené v tizemn¢ planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

6.2.21 Vyroba a skladovani jiné (VX)

Hlavni vyuziti

specificka zemédélska vyroba malovyrobniho charakteru

Pripustné vyuziti

plochy uvnité zastavéného Uzemi, které jsou vymezeny jako typ zastavby ,,vinné sklepy“ a
oznaceny pismenem ,,S* pouze: stavby a zafizeni pro malovyrobu a uskladiiovani produktd z vinné
révy — malovyrobni vinné sklepy

samostatné objekty o vyméfe do 30 m?, které jsou dle Katastru nemovitosti evidovany zpravidla
jako objekty ,,bez Cisla popisného/evidencniho — jina stavba“, umisténych predev§im v plochach
soukromych zahrad nebo zahumenki vymezenych v nezastavéném tzemi

¢innosti a stavby pfimo souvisejici se specifickou zemédélskou vyrobou (technické a hospodaiské
z4zemi)

izola¢ni a uzitkova zelen

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni a stavby zajiSt'ujici obsluhu a
ochranu uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
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Nepripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
vSechny cinnosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvysuji dopravni zatéz v uzemi nad miru pfiméfenou mistnim
pomérim

vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky na vetejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivii piekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich piedpisech pro
stavajici chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na useku ochrany vefejného
zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti
situovat chranéné prostory vymezené v tzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

6.2.22 SmiSené vyrobni v§eobecné (HU)

Hlavni vyuziti

smiSena vyroba

Pripustné vyuziti

skladovani

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zatizeni a stavby zajist'ujici obsluhu a ochranu uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilano-
vymi vodami

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

izola¢ni a vnitroarealova zelen véetné souvisejicich vodnich ploch
bydleni spravct objektd a nezbytného technického personalu

Nepfripustné vyuziti

socialni ubytovny

zeméd¢lska vyroba

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
vSechny ¢innosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvysuji dopravni zatéz v uizemi nad miru piiméfenou mistnim
pomérim

vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni ucinky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivl pfekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro
stavajici chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na useku ochrany vefejného
zdravi, resp. ochrany zdravi pied neptiznivymi ¢inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti
situovat chranéné prostory vymezené v izemn¢ planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

6.2.23 Vodni a vodnich toki (WT)

Hlavni vyuziti

vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti

ucelova vodohospodaiska vystavba véetné zafizeni souvisejicich s protipovodiiovou ochranou
ve vhodnych tsecich vodnich toki realizace malych retenénich nadrzi

rybochovna zafizeni véetné souvisejicich zafizeni
doprovodna biehova zelen
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souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

vefejnd dopravni infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

vefejna technicka infrastruktura — pouze pro zasobovani vodou, odvadéni a ¢isténi odpadnich vod,
energetiku, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a vyuziti téchto
ploch

prizkumna a tézebni zafizeni pro vyhledavani a prizkum nerostdl, zejména pracovni plochy,
vrty/sondy, technologie, piistupy k témto plocham, vcetné piipojek inzenyrskych siti k témto
plocham, pficemz v navazujicich stavebné spravnich fizenich musi byt posouzeno, zda nebude
naruseno dosavadni uzivdni a vyuziti stavajicich ploch, nebude ohrozeno zivotni prostiedi,
ekologicka inosnost uzemi a vetejné zdravi

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
ptipustnym vyuZzitim

sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

trvalé oplocovani pozemki (kromé¢ do¢asné ochrany vysadeb)

umistovani staveb a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t€Zbu nerosti — s vyjimkou vyhradniho bi-
lancovaného loziska nerostnych surovin, zvlastni zisahy do zemské kiry, zadzemi lesnich
matefskych skol a vydejen lesnich matefskych skol, jedna-li se o drobnou stavbu, rekreaci a
cestovni ruch, naptiklad hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra, vetné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, s vyjimkou cyklistickych stezek

umist’ovani staveb a zafizeni pro obnovitelné zdroje energie, vyrobny a zdroje energie, akumulaci
energie, dobijeci stanice, zdsobniky plynu, staveb a zatizeni pro nakladani s odpady

6.2.24 Vodohospodaiské (WH)

Hlavni vyuziti

zafizeni a stavby pro vodohospodatskou vystavbu vcetné zafizeni souvisejicich s protipovodnovou
ochranou

Pfripustné vyuziti

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

doprovodna biehova zelen

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
verejna dopravni a technicka infrastruktura

umistovani staveb a zafizeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vyhledavani, prizkum a tézbu nerostd,
rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umistovani staveb a zafizeni pro obnovitelné zdroje energie, akumulaci energie, zasobnikl plynu,
staveb a zafizeni pro nakladani s odpady

6.2.25 Zemédélské vseobecné (AU)

Hlavni vyuziti

zemédelské plochy
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Pripustné vyuziti

zemédelsky piidni fond s prevazujicim velkovyrobnim charakterem obhospodatovani

protierozni opatieni (meze, zatravnéné prulehy, stromotadi apod.) snizujici vodni a vétrnou erozi,
vcetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami.

vytvateni suchych poldrd a prostord pro primarni retenci v navaznosti na vodni plochy

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura zajist'ujici obsluhu zeméd¢lskych ploch

zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich diisledkt

piistiesky nebo altany uréené pro rozvoj cestovniho ruchu do 30 m?, a to pouze v pfimé navaznosti
na cyklostezky, cyklotrasy nebo ucelové komunikace vyuzivané pro cykloturistiku

Podminéné pripustné vyuziti

vefejnd dopravni infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

vefejna technicka infrastruktura — pouze pro zasobovani vodou, odvadéni a ¢isténi odpadnich vod,
energetiku, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a vyuziti téchto
ploch

prizkumna a tézebni zafizeni pro vyhledavani a prizkum nerostdl, zejména pracovni plochy,
vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto plocham, vcetné piipojek inzenyrskych siti k témto
plocham, pficemz v navazujicich stavebné spravnich fizenich musi byt posouzeno, zda nebude
naruseno dosavadni uzivdni a vyuziti stavajicich ploch, nebude ohrozeno zivotni prostiedi,
ekologicka inosnost uzemi a vetejné zdravi

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
ptipustnym vyuZzitim

snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

trvalé oplocovani pozemki (krom¢ do¢asné ochrany vysadeb)

umistovani staveb a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostil — s vyjimkou vyhradniho bi-
lancované¢ho loziska nerostnych surovin, zvlastni zisahy do zemské kiry, zazemi lesnich
matefskych skol a vydejen lesnich matefskych skol, jedna-li se o drobnou stavbu, rekreaci a
cestovni ruch, naptiklad hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra, v€etné staveb, které s
nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, s vyjimkou cyklistickych stezek

umist’ovani staveb a zafizeni pro obnovitelné zdroje energie, vyrobny a zdroje energie, akumulaci
energie, dobijeci stanice, zdsobniky plynu, staveb a zatizeni pro nakladani s odpady

umist’ovani staveb a zafizeni pro obnovitelné zdroje energie v plochach, které jsou oznaceny jako
,»plochy nevhodné pro umist'ovani obnovitelnych zdroji energie®

6.2.26 Trvalé kultury (AT)

Hlavni vyuziti

zemédelské plochy uzivané jako zpravidla oplocené velkovyrobné obhospodafované vinice nebo
sady

Pripustné vyuziti

protierozni opatfeni (meze, zatravnéné prulehy, stromotadi apod.) snizujici vodni a vétrnou erozi,
v¢etné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami.

vytvareni suchych poldri a prostorQ pro primarni retenci v ndvaznosti na vodni plochy

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura zajist'ujici obsluhu zemédélskych ploch

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkt
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Podminéné pripustné vyuziti

vefejnd dopravni infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

vefejna technicka infrastruktura — pouze pro zasobovani vodou, odvadéni a ¢isténi odpadnich vod,
energetiku, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a vyuziti téchto
ploch

prizkumna a tézebni zafizeni pro vyhledavani a prizkum nerostd, zejména pracovni plochy,
vrty/sondy, technologie, piistupy k témto plocham, vcetné piipojek inzenyrskych siti k témto
plocham, pficemz v navazujicich stavebné spravnich fizenich musi byt posouzeno, zda nebude
naruseno dosavadni uzivdni a vyuziti stavajicich ploch, nebude ohrozeno zivotni prostiedi,
ekologicka inosnost uzemi a vetfejné zdravi

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
ptipustnym vyuZzitim

umist’ovani staveb a zafizeni pro zemé&délstvi, lesnictvi, t€zbu nerostd, zvlastni zasahy do zemské
ktiry, zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol, jedna-li se o drobnou
stavbu, rekreaci a cestovni ruch, napiiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra,
vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné oploceni, s vyjimkou cyklistickych
stezek

umist’ovani staveb a zafizeni pro obnovitelné zdroje energie, vyrobny a zdroje energie, akumulaci
energie, dobijeci stanice, zdsobniky plynu, staveb a zatizeni pro nakladani s odpady

umistovani staveb a zafizeni pro obnovitelné zdroje energie v plochach, které jsou oznaceny jako
,»plochy nevhodné pro umist'ovani obnovitelnych zdroji energie*

6.2.27 Zemédélské jiné (AX)

Hlavni vyuziti

zemédélské plochy s malovyrobnim vyuzitim

Pripustné vyuziti

malovyrobn¢ obhospodatované plochy zemédélského ptudniho fondu (zahrady, sady, vinice
zahumenky)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiSt'ujici obsluhu a ochranu uzemi
vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

vetejna dopravni a technicka infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni
dosavadni uzivani a vyuziti téchto ploch

stavby pro zemé&dé&lskou malovyrobu o jednom nadzemnim podlazi do 30 m? zastavéné plochy do 5
metrd vysky, s moznosti podsklepeni, v nezastavéném tzemi na pozemcich o minimalni vyméie
1000 m?

malé vodni plochy do 100 m?

Podminéné pfipustné vyuziti

vefejna dopravni infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

vefejna technicka infrastruktura — pouze pro zasobovani vodou, odvadéni a ¢isténi odpadnich vod,
energetiku, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a vyuziti téchto
ploch

prizkumna a tézebni zafizeni pro vyhledavani a prizkum nerostli, zejména pracovni plochy,
vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto plocham, vcetné piipojek inzenyrskych siti k témto
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plocham, pficemz v navazujicich stavebn¢ spravnich fizenich musi byt posouzeno, zda nebude
naruseno dosavadni uzivdni a vyuziti stavajicich ploch, nebude ohrozeno zivotni prostiedi,
ekologick4 tnosnost tizemi a vetejné zdravi

Nepripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

stavby mobilnich domti

sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

trvalé oplocovani pozemki (krom¢ do¢asné ochrany vysadeb)

umist’ovani staveb a zatizeni pro zemé&délstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostd, zvlastni zasahy do zemské
ktry, zazemi lesnich mateiskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol, jedna-li se o drobnou
stavbu, rekreaci a cestovni ruch, napiiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
vcetn¢ staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vetné oploceni, s vyjimkou cyklistickych
stezek

umistovani staveb a zafizeni pro obnovitelné zdroje energie, vyrobny a zdroje energie, akumulaci
energie, dobijeci stanice, zdsobniky plynu, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady

umist'ovani staveb a zafizeni pro obnovitelné zdroje energie v plochach, které jsou oznaceny jako
,plochy nevhodné pro umistovani obnovitelnych zdroji energie*

6.2.28 Prirodni v§eobecné (NU)

Hlavni vyuziti

ptirodni plochy

Pfipustné vyuziti

plochy urcené pro tizemni stabilizaci a vytvareni biocenter, ktera jsou zakladnimi skladebnymi
prvky tizemniho systému ekologické stability (USES)

vodni plochy tvoftici zéklad biocenter — bez rybochovného vyuzivani

vysadba a dosadba porostti dfevinami typové a druhové odpovidajicimi pozadavkim USES

plochy zajist'ujici eliminaci rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich diisledkt

Podminéné pripustné vyuziti

pouze kfizeni nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti s plo-
chami biocenter, tak aby bylo zajisténo jejich minimalni dotCeni a eliminovana jejich fragmentace.
vefejna dopravni infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti t€chto ploch

vefejna technicka infrastruktura — pouze pro zasobovani vodou, odvadéni a ¢isténi odpadnich vod,

energetiku, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a vyuziti téchto
ploch

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

vyuziti izemi a ¢innosti vedouci ke zhorSeni stavu pfirodniho prostiedi, ke snizeni ekologicko-
stabiliza¢ni funkce

zmény druhii pozemki na druhy pozemku s niz§im dosazitelnym stupném ekologické stability
trvalé oplocovani pozemki (krom¢ do¢asné ochrany vysadeb)

umist'ovani staveb a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vyhledavani, prizkum a téZbu nerostu,
zvlastni zésahy do zemské klry, zdzemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich mateiskych
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Skol, jedna-li se o drobnou stavbu, rekreaci a cestovni ruch, napiiklad hygienicka zafizeni,
ekologickd a informacni centra, vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné
oploceni, s vyjimkou cyklistickych stezek

umist’ovani staveb a zafizeni pro obnovitelné zdroje energie, vyrobny a zdroje energie, akumulaci
energie, dobijeci stanice, zasobniky plynu, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady

6.2.29 SmiSené krajinné vieobecné (MU)

Hlavni vyuziti

SmiSené plochy v nezastavéném tzemi, u nichz neni Gcelné jejich dals$i podrobnéjsi clenéni, bez
rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuziti.

Pripustné vyuziti

mensi nebo izolované pozemky uréené k plnéni funkci lesa

mensi nebo samostatné pozemky zemédélského pidniho fondu

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok

pozemky piirozenych a ptirod¢ blizkych ekosystémil

plochy ur¢ené pro prvky tizemniho systému ekologické stability — biokoridory a interak¢ni prvky
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

vytvafeni suchych poldrti a prostori pro primarni retenci v navaznosti na vodni plochy vcetné
revitalizace vodnich tokt a jejich niv

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

piistieSky nebo altany uréené pro rozvoj cestovniho ruchu do 30 m?, a to pouze v piimé navaznosti
na cyklostezky, cyklotrasy nebo ucelové komunikace vyuzivané pro cykloturistiku

Podminéné pfipustné vyuziti

vefejnd dopravni infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

verejna technicka infrastruktura — pouze pro zadsobovani vodou, odvadéni a ¢isténi odpadnich vod,
energetiku, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a vyuziti téchto
ploch

prizkumna a tézebni zafizeni pro vyhledavani a prizkum nerostl, zejména pracovni plochy,
vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto plocham, vcetné piipojek inzenyrskych siti k témto
plocham, pficemZ v navazujicich stavebné spravnich fizenich musi byt posouzeno, zda nebude
naruseno dosavadni uzivani a vyuziti stavajicich ploch, nebude ohrozeno zivotni prostiedi,
ekologické inosnost tizemi a vetejné zdravi

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

trvalé oplocovani pozemku (krom¢ do¢asné ochrany vysadeb)

umistovani staveb a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostd — s vyjimkou vyhradniho bi-
lancovaného loziska nerostnych surovin, zvlaStni zasahy do zemské kury, zazemi lesnich
matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych skol, jedna-li se o drobnou stavbu, rekreaci a
cestovni ruch, napiiklad hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra, vCetné staveb, které s
nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, s vyjimkou cyklistickych stezek

umist’ovani staveb a zafizeni pro obnovitelné zdroje energie, vyrobny a zdroje energie, akumulaci
energie, dobijeci stanice, zasobniky plynu, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady
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umistovani staveb a zafizeni pro obnovitelné zdroje energie v plochach, které jsou oznaceny jako
,»plochy nevhodné pro umist'ovani obnovitelnych zdroji energie*

6.2.30 SmiSené krajinné jiné (MX)

Hlavni vyuziti

oplocena obora

Pripustné vyuziti

mensi nebo izolované pozemky urcené k plnéni funkci lesa

mensi nebo samostatné pozemky zemédelského plidniho fondu

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl

pozemky ptirozenych a ptirod¢ blizkych ekosystémil

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

vytvafeni suchych poldrii a prostorii pro primarni retenci v navaznosti na vodni plochy véetné
revitalizace vodnich tokt a jejich niv

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

Podminéné pfipustné vyuziti
vetejna technicka infrastruktura — pouze pro zasobovani vodou, odvadéni a ¢isténi odpadnich vod,

energetiku, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a vyuZziti téchto
ploch

Nepfipustné vyuziti

verejna dopravni infrastruktura

stavby mobilnich domil

umistovani staveb a zafizeni pro tézbu nerostl, zvlastni zasahy do zemské kiry, zdzemi lesnich
matefskych skol a vydejen lesnich matefskych skol, jedna-li se o drobnou stavbu, rekreaci a
cestovni ruch, naptiklad hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra, vetné staveb, které s
nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, a cyklistickych stezek

prizkumna a tézebni zafizeni pro vyhledavani a prizkum nerostl, zejména pracovni plochy,
vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto plocham, vcetné piipojek inzenyrskych siti k témto
plocham,

umist'ovani staveb a zafizeni pro vyrobny a zdroje energie, akumulaci energie, dobijeci stanice,
zasobniky plynu, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

umist’ovani staveb a zafizeni pro obnovitelné zdroje energie v plochach, které jsou oznaceny jako
,»plochy nevhodné pro umist'ovani obnovitelnych zdroji energie*

6.3 Stanoveni podminek prostorového usporadani

6.3.1 Vseobecné ramcové poZadavky na charakter zdastavby

Nize uvedené podminky se vztahuji na vSechny nové objekty, prestavby, rekonstrukce, pristavby a
nadstavby objektti a staveb rodinnych domu, objekti obc¢anského vybaveni a objektll vyroby,
realizované po nabyti G¢innosti tohoto izemniho planu.

Prostorové uspotfadani nové zastavby musi byt pfizpisobeno charakteru stavajici (navazujici a
okolni) zastavby a musi respektovat stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
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vyuZziti.

Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru
prostiedi, musi respektovat charakter tradi¢ni historické urbanistické a piidorysné struktury sidla,
pficemz zejména vyska objektl nesmi prekrocit béznou hladinu zastavby, nové objekty ve stavajici
zastavbeé budou respektovat formu této zastavby, sklon a tvar stiechy.

U stavajicich objektd s tradicnim razem (charakterem) zastavby je tfeba tento raz uchovat,
tvaroslovi nové navrzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradi¢ni historicky rdz sidla, k
jehoz specifickym rysim patfi zejména: mensi objemové méfitko zastavby jako celku i
jednotlivych staveb; pievazujici podil individualni zastavby; vyssi podil vetejnych prostranstvi a
zahrad; regionalni specifi¢nosti urbanistického uspotradani zastavby a pfima navaznost na krajinu,
mnozstvi ptirodnich prvkill v zastavéném uzemi.

Podél priléhajici komunikace je ptipustnd vzdy pouze jedna fada domut. Za prvni fadou jiz neni
pfipustna vystavba druhé fady rodinnych domt (tzv. ,,dim za domem®),

Vyskova hladina zastavby v plochach bydleni nesmi ptesahnout 2 nadzemni podlazi.

U vsech objektii ur€enych pro bydleni lze pro bydleni vyuzit i podkrovi.

6.3.2 Vycet prvki regulacniho planu

Podminky plosného a prostorového usporadani zastavby, oznacené ve vykrese A.2.1 Vykres
zékladniho &lenéni vizemi grafické Gasti Uzemni plan kédem U.1, obsahuji tyto prvky regulaéniho
planu: velikost pozemku, podlaznost a vyska staveb, uli¢ni Céara, stavebni Cara, podlaznost,
intenzita zastavéni pozemku, nepfipustné typy staveb rodinnych domt, nepfipustné typy staveb
vinnych sklepd, podil vnitroareadlové a izolacni zelené. Konkrétni podminky stanovené pro
jednotlivé druhy zastavby jsou uvedeny v tabulce A.16.

6.3.3 Podminky plosného a prostorového uspoidadani pro jednotlivé typy zdastavby

Zastavéné uzemi obce Jezov je rozdéleno do 11 typt zastavby, které jsou znazornény na obrazcich
¢. A-7A a A-TB Vymezeni typii zdstavby.

Tab. A.16. Pfehled typt zastavby

Oznacdeni | Typ zastavby

A Uliéni fadova zastavba jednotna

Uliéni fadova zastavba volna

Pozdéjsi ulicni jednotna fadové zastavba

Pozdgjsi solitérni zastavba rodinnymi domy

VicepodlaZni zastavba bytovymi domy

Novodoba zastavba rodinnymi domy

SmiSena zastavba

Aredly a objekty obCanského vybaveni

Aredly hromadné rekreace

Vinné sklepy

<|l»w|B|O||MM| OO |m

Viyrobni arealy a plochy

57



UZEMNI PLAN JEZOV — A.1. UZEMN{ PLAN — TEXTOVA CAST

3080 NYIMILNIA AHOLSOHd INWYNZAA AMOILSINYEHN

JOVIUMIY INDVINOHH ATYIUY

AdTTHS INNIA

AHOOTd ¥ ATYZ4 INBOMAA
INZAVEAA OHINSNYIEO ALMING0 ¥ ATYZHY
YEAYLSYZ YNISINS

ANOT INANNICOY YEAYLSYZ YE0QOAON

AMOQ INAAOLAS YEAYLSYZ [NZY1004I0IA

AWOQ IWANNIOY YBAYLSYZ INYLIOS 1$730Z0d
VAAYLSYZ YAOQYY YNLONG3F INQIN ISr30Z0d
YNTOA YBAYLSYZ YACOYY INJITN

YNLONG3' VBAYLSYZ YACOYY INQITN

el

AGAVISYZ AdAL

AGAVLISYZ NdAL INIZINAA VLIV

AOZ3r

n

NV1d INW3ZN

Vymezeni typt zastavby

Obr. ¢. A-7TA

58



UZEMNI PLAN JEZOV — A.1. UZEMN{ PLAN — TEXTOVA CAST

~ UZEMNI PLAN
JEZOV

A-7B VYMEZENi TYPU ZASTAVBY

TYPY ZASTAVBY

|:| VYROBNI AREALY A PLOCHY

Obr. ¢. A-7B: Vymezeni typu zastavby

59




UZEMNI PLAN JEZOV — A.1. UZEMNI PLAN — TEXTOVA CAST

Pro jednotlivé typy zastavby jsou stanoveny zakladni podminky plosného a prostorového
uspoiradani, které jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tab. A.17: Zakladni podminky ploSného a prostorového usporadani

A

ULICNi RADOVA ZASTAVBA JEDNOTNA

Charakteristika

Tvofi souvislou zastavbu (fadu) dom0 - ulici. Struktura zastavby je vyrazna v pudoryse sidla
i v uli¢nich pohledech pravidelnosti a obdobnym vzhledem dom o nepravidelné uli¢ni Sifce
(obdobné hmotové feSeni domd, vySkové osazeni, umisténi na pozemku).

Zahrnuje starsi zastavbu obce, ktera vychazi z plvodni venkovské zastavby a vyznaduje se
obdobnimi architektonickymi prvky. Zastavba respektuje urbanistickou strukturu obce, mé
zpravidla sedlové stfechy a je pfevazné jednopodiazni.

Velikost pozemku

Respektovat obvyklou velikost pozemk.

Ulicni ¢ara

Zachovat pravidelny odstup — prii¢eli domU sleduje linii komunikace.

Stavebni ¢ara

Respektovat stavebni ¢aru — nepfiblizovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru neoddalovat od
komunikace.

V pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objektt, nebo stavebni
¢ara sousedniho objektu.

Podlaznost a vyska
staveb

Jedno, maximalné dvé nadzemni podlazi (s moznosti vyuziti podkrovi), a to pouze
v navaznosti na sousedni objekty.

Intenzita zastavéni

Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.

rodinnych domii

pozemki Nevyuzivat hloubku pozemku pro dal$i vystavbu rodinnych domi (s viezdem, vstupem a
pfipojkami jako vécné bfemeno pfes stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného
pruhu pozemku pfi bocni hranici pozemku).

Nepfipustné typy staveb | Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.); bungalovy; domy

s plochou stfechou; modulové nebo kontejnerové domy; mobilni domy.

B

ULIENi RADOVA ZASTAVBA VOLNA

Charakteristika

Tvofi souvislou zastavbu (fadu) dom0 - ulici. Izolované domy nebo dvojdomky, pfipadné
skupinky nékolika souvislych Fadovych domi, kdy pozemek nemusi byt vZdy v celé Sifce
zastavén. Zahrnuje starSi i novéjSi zastavbu obce, ktera Eastené postrada charakteristické
prvky venkovské zastavby. Zastavba respektuje urbanistickou strukturu obce, méa zpravidla
sedlové stfechy a je jedno aZ dvoupodlazni. Zastavba postrada jednotny charakter, jedna se
o0 smiSeny typ zastavby, mnohdy s prvky méstské a pfiméstské zastavby.

Velikost pozemku

Respektovat obvyklou velikost pozemk.

Uliéni ¢ara

Zachovat pravidelny odstup — prii¢eli domu sleduje linii komunikace.

Stavebni ¢ara

Respektovat stavebni ¢aru — nepfiblizovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru neoddalovat od
komunikace.

V pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objektt, nebo stavebni
Cara sousedniho objektu.

P Podlaznost a vyska
staveb

Jedno, maximalné dvé nadzemni podlazi (s moznosti vyuziti podkrovi).

rodinnych domu

Intenzita zastavéni Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.

pozemkd Nevyuzivat hloubku pozemki pro dalSi vystavbu rodinnych domd (s viezdem, vstupem a
pfipojkami jako vécné bfemeno pres stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného
pruhu pozemku pfi bocni hranici pozemku).

Nepfiipustné typy staveb | Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.); bungalovy s nizkym

spadem stfechy (do 35 stupfid); modulové nebo kontejnerové domy; mobilni domy.

Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v navaznosti na sousedni rodinné domy
s plochou stfechou.
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c

POZDEJSIi ULICNi JEDNOTNA RADOVA ZASTAVBA

Charakteristika

Tvofi souvislou zastavbu (fadu) dom0 - ulici. Charakteristicka zastavba pro 70. a 80. léta 20.
stoleti. Struktura zastavby je vyrazna v pidoryse sidla i v uliénich pohledech pravidelnosti a
jednotnym vzhledem domd o uliéni Sifce do 9 m (jednotné feSeni domu, vySkové osazeni,
stejné umisténi na pozemku). Zastavba ma ploché stfechy a je dvoupodiazni.

Velikost pozemku

Respektovat obvyklou velikost pozemk.

Uliéni ¢ara

Zachovat pravidelny odstup — priceli domd sleduje linii komunikace.

Stavebni ¢ara

Respektovat stavebni ¢aru — nepfiblizovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru neoddalovat od
komunikace.

V pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objektt, nebo stavebni
¢ara sousedniho objektu.

Podlaznost a vyska
staveb

Dvé nadzemni podlazi.

Intenzita zastavéni
pozemki

Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.

Nepfipustné typy staveb
rodinnych dom

Srubové a roubené domy (napf. kanadskeé sruby, roubenky apod.); bungalovy s nizkym
spadem stfechy (do 35 stupidi); modulové nebo kontejnerové domy; mobilni domy.

Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v navaznosti na sousedni rodinné domy
s plochou stfechou.

D

POZDEJSi SOLITERNi ZASTAVBA RODINNYMI DOMY

Charakteristika

Tvofi souvislou zastavbu (fadu) dom( — ulici. Izolované domy nebo dvojdomky, kdy
pozemek neni v celé Sifce zastavén a domy vytvafi souvislou zastavbu. Zahrnuje pfevazné
starsi zastavbu z druhé poloviny 20. stoleti, ktera jiz postrada charakteristické prvky venkov-
ské zastavby. Zastavba prili§ nerespektuje plvodni urbanistickou strukturu obce, ma
zpravidla sedlové stfechy a je jedno az dvoupodlazni. Zastavba postrada jednotny chara-
kter, jedna se o smiSeny typ z&stavby, mnohdy s prvky méstské a pfiméstské zastavby.

Velikost pozemku

Respektovat obvyklou velikost pozemk.

Uliéni ¢ara

Zachovat pravidelny odstup — prieli domd sleduie linii komunikace.

Stavebni ¢ara

Respektovat stavebni ¢aru — nepfiblizovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru neoddalovat od
komunikace.

V pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objektu, nebo stavebni
Cara sousedniho objektu.

Podlaznost a vyska
staveb

Jedno, maximalné dvé nadzemni podlazi.

Intenzita zastavéni Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.

pozemku Nevyuzivat hloubku pozemku pro dal$i vystavbu rodinnych domd (s viezdem, vstupem a
pfipojkami jako vécné bfemeno pres stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného
pruhu pozemku pfi boéni hranici pozemku).

Nepfipustné typy staveb | Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.); bungalovy s nizkym

rodinnych domi

spadem stfechy (do 35 stupft); modulové nebo kontejnerové domy; mobilni domy.

Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v ndvaznosti na sousedni rodinné domy
s plochou stfechou.

E

VICEPODLAZNi ZASTAVBA BYTOVYMI DOMY

Charakteristika

Zastavba je tvofena samostatné stojicimi bytovymi domy, bez vazby na historickou strukturu
sidla.

Velikost pozemku

Nestanovuje se.
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Uliéni ¢ara

Zpravidla neni shodna s ¢arou stavebni.

Stavebni ¢ara

Zpravidla jednotny odstup priiceli domu od komunikace.

P Podlaznost a vyska
staveb

Dvé az tfi nadzemni podlaZi (ve stavajici zastavbé) s moznosti vyuziti podkrovi.
Pfipadna nova zastavba bytovymi domy nesmi v jednotlivych plochach (lokalitach)
pfesahnout stavajici vySkovou hladinu (pocet podlazi).

Intenzita zastavéni
pozemk

Nestanovuje se.

Nepfipustné typy staveb
rodinnych domi

Nestanovuiji se.

F

NOVODOBA ZASTAVBA RODINNYMI DOMY

Charakteristika

Novy typ zastavby vyuzivany v poslednich desetiletich. Struktura zastavby je vyrazna v
pudoryse sidla i v uliénich pohledech napadnou absenci vysokych dfevin. Je tvofena
samostatné stojicimi rodinnymi domy, ojedinéle i dvojdomy, zpravidla bez vazby na
historickou strukturu sidla.

Velikost pozemku

Ve stavajici zastavbé zpravidla minimalni velikost pozemkd, ktera umozriuje spinéni
pozadovanych odstupd staveb a nabizi minimalni prostory kolem domu.

V nové zastavbé by méla vyméra pozemku €init cca 800-1000 (1200) m2.

Jako minimalni vyméra pozemku pro vystavbu rodinného domu se stanovuje pozemek o
velikosti 700 m2.

Ulicni ¢ara

Zpravidla neni shodna s &arou stavebni, typické jsou pfedzahradky hloubky cca 5-6 m.

Stavebni ¢ara

Zpravidla jednotny odstup priiceli domu od komunikace.

V pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objekt(, nebo stavebni
¢ara sousedniho objektu.

Podlaznost a vyska
staveb

Jedno, maximalné dvé nadzemni podlazi (ve stavajici zastavbé) s moznosti vyuZiti podkrovi.

Rodinné domy v nové navrzenych plochéch s RZV bydleni individuaini (Bl) Z.1 az 2.5
mohou mit maximalné 1 nadzemni podlaZi (s moznosti vyuziti podkrovi).

Intenzita zastavéni
pozemk

U nové vymezenych zastavitelnych ploch se vymezuje koeficient zastavéni max. 50 % z
celkové vymeéry pozemk staveb pro bydleni.

Nepfiipustné typy staveb
rodinnych domi

Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.); bungalovy se spadem
stfechy nizSim nez 32 stupid; domy s nizkou stfechou tzv. alpského typu, domy
s mansardovou, pultovou nebo plochou stfechou; mobilni domy.

Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v pfimé navaznosti na sousedni rodinné
domy s plochou stfechou.

G

SMISENA ZASTAVBA

Charakteristika

Zastavba ve stfedni ¢asti obce a na jejim jihovychodnim okraji, ktera méa rozvolnény
(arealovy) charakter a je tvofena pfevazujicim obCanskym vybavenim. Zastavba je jedno az
dvoupodlazni, pfiemz starSi objekty maji zpravidla valbové nebo sedlové stiechy, novéjsi
objekty jsou kryty plochymi stfechami. Zastavba postrada jednotny charakter. Orientace
hfeben( stfech neni jednotna.

Velikost pozemku

Nestanovuje se

Ulicni cara

Nestanovuje se

Stavebni ¢ara

Nestanovuje se.

Podlaznost a vySka
staveb

VySkova hladina zastavby nesmi pfesahnout 2 nadzemni podlaZi; moznost vyuZiti podkrovi.

Intenzita zastavéni
pozemk

Nestanovuje se
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Podil vnitroarealové a
izolacni zelené

Minimalné 15 %

0

AREALY A OBJEKTY OBCANSKEHO VYBAVENI

Charakteristika

Aredly s rliznorodym uspofadanim jednotlivych objektl v zavislosti na konkrétni druh
ob&anské vybavenosti, doplfiované zpevnénymi a manipulaénimi plochami a plochami
vnitroarealové a izolaéni zelené zpravidla bez vazby na historickou strukturu sidla. Areély
mohou byt z&asti nebo zcela volné pristupné vefejnosti.

Velikost pozemku

Nestanovuje se.

Uliéni ¢ara

Nestanovuje se.

Stavebni ¢ara

Nestanovuje se.

Podlaznost a vySka
staveb

Ve stavajicich arealech (plochach) ob&anského vybaveni miize vySka novych staveb
pfesahnout vySku stavajicich staveb, které se v téchto aredlech (plochéch) jiz nachazeji
maximainé o 15 %.

Intenzita zastavéni
pozemk

Nestanovuije se

Podil vnitroarealové a
izolacni zelené

Minimalné 10 %

R

AREALY HROMADNE REKREACE

Charakteristika

Plochy vyuzivané pro hromadou rekreaci s dominantnim zastoupenim nezpevnénych ploch,
zpravidla oplocené, bez vazby na historickou strukturu sidla.

Velikost pozemku

Nestanovuje se.

Uliéni ¢ara

Nestanovuje se.

Stavebni ¢ara

Nestanovuje se.

Podlaznost a vyska
staveb

Maximalné dvé nadzemni podlazi.

Intenzita zastavéni
pozemkii

Maximalné 30 % z celkové vyméry plochy.

Podil vnitroarealové a
izolacni zelené

Minimainé 40 % z celkové vyméry plochy.

S

VINNE SKLEPY

Charakteristika

Malovyrobni vinné sklepy jsou seskupeny bez zietelného planu, Casto velmi nepravidelng,
vstupni ¢ast sklepl se svym obvykle pfidruZuje k trase pfiléhajici komunikace. Cast
puvodnich objektl byla pfestavéna. Je zachovana plivodni parcelace.

Velikost pozemku

V ploSe je pfipustné umistovat nové stavby za spinéni alespon jedné z téchto prostorovych
podminek: a) novostavba je umistovana v plidorysné dochované stopé plvodni stavby, b)
novostavba je umistovana v obrysu pivodni stavby zaneseném v katastru nemovitosti

Uliéni ¢ara

Nepravidelna.

Stavebni ¢ara

Nepravidelna.

Podlaznost a vyska
staveb

PrizpUsobit okolnim stavbam sklepl. Vyska novych staveb nesmi pfesahnout vysku
stavajicich staveb, které se v tomto typu zastavby jiz nachézeji.

Intenzita zastavéni
pozemk

Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.

Nepfipustné typy staveb
vinnych sklept

Nové stavby nad stavbou stavajiciho zemniho sklepa, které by svym vzhledem poskozovaly
stavajici charakter tohoto typu zastavby.
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v

VYROBNIi AREALY A PLOCHY

Charakteristika

Aredly s rliznorodym uspofadanim jednotlivych objektl v zavislosti na konkrétni druh vyrobni
Cinnosti, doplfiované zpevnénymi a manipulaénimi plochami a plochami vnitroarealové a
izolani zelené, bez vazby na historickou strukturu sidla. Arealy jsou zpravidla uzaviené a
nejsou volné pristupné vefejnosti.

Velikost pozemku

Nestanovuje se.

Uliéni ¢ara

Nestanovuje se.

Stavebni ¢ara

Nestanovuje se.

Podlaznost a vySka
staveb

Ve stavajicich vyrobnich arealech (plochach) mize vyska novych staveb pfesahnout vysku
stavajicich staveb, které se v t&chto arealech (plochach) jiz nachazeji maximainé o 15 %.

Intenzita zastavéni
pozemkii

Maximalné 70 %.

Podil vnitroarealové a
izolacni zelené

Minimalné 10 %

6.4 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) izemi nesmi dojit k naruseni nebo zhorSeni stavajiciho krajin-

ného rdzu. Je zadouci zvySeni diverzity krajinné mozaiky ve prospéch travnich porostl a zejména
rozptylené a liniové krajinné zelené. Zakladnimi podminkami ochrany krajinného razu jsou:

ochrana stavajicich a zakladani novych ekologicky stabilnich porostii, podpora a vytvoteni funkc-
nich prvkil izemniho systému ekologické stability véetné revitalizace vodnich tokt a jejich niv,
podpora zakladani novych liniovych prvkl zelen¢ — meze, doprovod polnich cest v krajin€, rozpty-
lena krajinna zelen, kioviny apod. jako opatfeni proti vétrné erozi, pro optické roz¢lenéni stavaji-
cich nedélenych nadmérnych ploch poli,

ochrana prostupnosti tzemi — ochrana stavajici cestni sit¢ mimo zastavéné uzemi obce s moznosti
vyuziti pro cykloturistiku,

respektovani vyskové hladiny zastavby — ochrana harmonické siluety obce.

Plochy nevhodné pro umistovani obnovitelnych zdrojii energie, zejména fotovoltaiky a agrovol-
taiky, jsou znazornény na obrazku ¢. A-4 Vymezeni ploch umoziujicich umistovani obnovitelnych
zdrojii energie.

Plochy, které nejsou vhodné pro umist'ovani vétrnych elektraren, jsou vyznaceny na obrazku ¢. A-8
Vymezeni vizudlné citlivych pohledovych horizontu.

Koncepce usporadani krajiny, veetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch zmén v
krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti jsou samostatné uvedeny vyse v kapitole 5 této
textové casti Uzemni plan.
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LEGENDA

[ ]

UZEMNI PLAN
JEZOV

A-8 VYMEZENi VIZUALNE CITLIVYCH
POHLEDOVYCH HORIZONTU

LINIE HORIZONTU

PLOCHY VYZNAMNE SE UPLATNUJICICH POHLEDOVYCH
HORIZONTU - VIZUALNE CITLIVE POHLEDOVE HORIZONTY

Obrazek ¢. A-8: Vymezeni vizualné citlivych pohledovych horizontii
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7  Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci

7.1 Navrzené verejné prospésné stavby

Uzemnim planem JeZov se vymezuji tyto vefejné prosp&sné stavby (VPS), pro které Ize prava k

pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

7.1.1 Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury(VD.)

Chodnik (VD.D1)? [Z.11]*
Cyklostezka (VD.D2) [Z.12]

7.1.2  Verejné prospésné stavby technické infrastruktury(V'T.)

Rozsiteni COV (VT.TW1) [Z.13]
Sbérny dvir (VT.TO1) [Z.14]

7.1.3 Verejné prospésné stavby verejnych prostranstvi (VP.)

Chodnik (VP.PU1) [Z.8]
Chodnik (VP.PU2) [Z.9]
Chodnik (VP.PU3) [Z.10]

7.2 Navrzena verejné prospésna opati‘eni

Uzemnim planem JeZov se vymezuji tato vefejné prospé&$na opatieni (VPO), pro kterd lze prava k

pozemkim a stavbam vyvlastnit:

7.2.1 Plochy pro vytvdieni prvkit uizemniho sytému ekologické stability (VU.)

lokalni biocentrum LBC.U druzstva (VU.LBC1)° [K.58]¢
lokélni biocentrum LBC.U druzstva (VU.LBC2) [K.59]
lokélni biocentrum LBC.U druzstva (VU.LBC3) [K.60]
lokalni biocentrum LBC.Dily pod horami (VU.LBC4) [K.61]
lokéalni biocentrum LBC.Dolni hora (VU.LBCS) [K.62]
lokalni biokoridor LBK.6 (VU.LBK1) [K.26]

lokalni biokoridor LBK.6 (VU.LBK?2) [K.27]

lokalni biokoridor LBK.6 (VU.LBK3) [K.28]

lokalni biokoridor LBK.5 (VU.LBK4) [K.29]

lokalni biokoridor LBK.5 (VU.LBKSY) [K.30]

lokalni biokoridor LBK.5 (VU.LBK6) [K.31]

lokalni biokoridor LBK.8 (VU.LBK7) [K.32]

lokalni biokoridor LBK.8 (VU.LBKS) [K.33]

lokalni biokoridor LBK.12 (VU.LBK9) [K.35]

lokalni biokoridor LBK. 12 (VU.LBK10) [K.37]

lokalni biokoridor LBK.12 (VU.LBK11) [K.38]

3 Oznageni VPS dle grafické ¢asti dokumentace: 4.2.3. Vykres verejné prospésnych staveb, asanaci a opatren.

4 Oznageni navrzené plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dle grafické ¢asti dokumentace: 4.2.2. Hlavni vykres.

3> Oznageni VPO dle grafické Casti dokumentace: A.2.3. Vykres verejné prospésnych staveb, asanaci a opatren.

6 Oznageni navrzené plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dle grafické ¢asti dokumentace: 4.2.2. Hlavni vykres.
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lokalni biokoridor LBK.13 (VU.LBK12) [K.48]
lokalni biokoridor LBK. 14 (VU.LBK13) [K.46]
lokalni biokoridor LBK.14 (VU.LBK14) [K.47]
lokalni biokoridor LBK. 14 (VU.LBK15) [K.49]
lokalni biokoridor LBK. 14 (VU.LBK16) [K.50]
lokalni biokoridor LBK.16 (VU.LBK17) [K.55]
lokalni biokoridor LBK.18 (VU.LBK18) [K.56]
lokalni biokoridor LBK.16 (VU.LBK19) [K.57]
lokalni biokoridor LBK.15 (VU.LBK20) [K.54]
lokalni biokoridor LBK.15 (VU.LBK21) [K.53]
lokalni biokoridor LBK.11 (VU.LBK22) [K.39]
lokalni biokoridor LBK.11 (VU.LBK23) [K.40]
lokalni biokoridor LBK.17 (VU.LBK24) [K.51]
lokalni biokoridor LBK.17 (VU.LBK25) [K.52]
lokalni biokoridor LBK.7 (VU.LBK26) [K.21]
lokalni biokoridor LBK.10 (VU.LBK27) [K.45]
lokalni biokoridor LBK.10 (VU.LBK28) [K.44]
lokalni biokoridor LBK.10 (VU.LBK29) [K.43]
lokalni biokoridor LBK.10 (VU.LBK30) [K.42]
lokalni biokoridor LBK.10 (VU.LBK31) [K.41]
lokalni biokoridor LBK.8 (VU.LBK32) [K.24]
lokalni biokoridor LBK.8 (VU.LBK33) [K.25]
lokalni biokoridor LBK.8 (VU.LBK34) [K.36]
lokéalni biokoridor LBK.8 (VU.LBK35) [K.34]

7.3 NavrZené asanace

Uzemnim planem JeZov se nevymezuji Zadné asanace.

8 Kompenzacni opatreni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena

Uzemnim planem nejsou vymezena ani stanovena zadna kompenzacni opatfeni podle zadkona o
ochrang ptirody a krajiny.

9 Vymezeni ploch a koridort tuzemnich rezerv
V feseném Gzemi obce JeZov se vymezuje pét ploch uzemnich rezerv.

Tab. A.18: Vymezené plochy tizemnich rezerv

Pof. & Cislo Plocha Druh plochy s rozdilnv)'(m'zpﬂsobem vyuziti

plochy (ha) (index oznaceni plochy)

1 R.15 0,41 Bydleni venkovské (BV)

2 R.16 1,01 Bydleni venkovské (BV)

3 R.A7 0,39 Bydleni venkovské (BV)

4 R.18 1,56 Bydleni venkovské (BV)

5 R.19 2,13 Bydleni venkovské (BV)
Celkem 5,50

67



UZEMNI PLAN JEZOV — A.1. UZEMNI PLAN — TEXTOVA CAST

Podminky pro vyuziti ploch tzemnich rezerv

e Ve vymezenych plochach uzemnich rezerv jsou zakazany takové zmény v tizemi, které by mohly
budouci stanovené vyuziti, tj. vlastni realizaci vymezenych ploch, podstatné ztizit nebo zcela ¢i
¢astecné znemoznit.

e Nejpozdgji ve zpravé o uplatiiovani uzemniho planu bude provéiena a posouzena opodstatnénost
vymezeni uzemnich rezerv a bude stanoveno, zda budou vymezené zaméry pievedeny z tizemnich
rezerv do navrhu, nebo budou navrzeny k vypusténi z feSeni uzemniho planu, piipadné zda budou i
nadale ponechany jako tizemni rezervy.

10 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemi studie

10.1. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

e V feSeném uzemi obce Jezov se vymezuji tfi plochy s povinnosti zpracovani izemni studie.
e Lhiitou pofizeni uzemni studie se stanovuje nejzazsi termin pro jeji zpracovani, schvaleni potizo-
vatelem a jeji nasledné vlozeni do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Tab. A.19: Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
tuzemni studie

. | Oznaceni | Oznaceni

us plochy Podminky zpracovani Lhata pofizeni US

Uzemni studie provéfi moznosti funkéniho
1 Us.1 ZA usporadani a zpsobu zastavby, véetné do 31.12.2030
zajisténi jeji dopravni a technické obsluhy.

Uzemni studie provéfi moznosti funkéniho
2 UsS.2 24 usporadani a zpsobu zastavby, véetné do 31.12.2030
zajisténi jeji dopravni a technické obsluhy.

Uzemni studie provéfi moznosti funkéniho
3 Us.3 Z5 usporadani a zpsobu zastavby, véetné do 31.12.2030
zajiSténi jeji dopravni a technické obsluhy.

11 Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné
nebo v jinych pravnich predpisech
Ve stanovenych podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti se kromé jiného
vyskytuji i nasledujici pojmy, které se pro Uzemni plan Jezov ad hoc definuji takto:

11.1 Cinnosti

e Bydleni je druh Cinnosti, zajistujici uspokojovani zékladnich lidskych potieb, zejména piistiesi,
bezpeci a soukromi. Pro potieby tohoto uzemniho planu je individudlnim bydlenim chapano
bydleni v rodinnych domech, hromadnym bydlenim zpravidla bydleni v bytovych domech,
piipadné také v polyfunkénich objektech — v kombinaci s ob¢anskym vybavenim.

o Smisenym bydlenim vseobecnym se rozumi koexistence (spole¢ny vyskyt) individudlniho nebo
hromadného bydleni s obcanskym vybavenim a sluzbami pti zachovani kvality obytného prostiedi
a pohody bydleni.
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Individualni rekreaci se rozumi provozovani individudlni (rodinné) rekreace zpravidla na
pozemcich a v objektech individudlni rekreace — rekreacnich chatach a chalupach, pripadné
v objektech rodinnych domt, které nejsou trvale obydleny.

Vv

Hromadnou rekreaci se rozumi provozovani rekreace s vyS$8i koncentraci navsStévnosti a
soustiedénim rekreantli, pricemz plochy hromadné rekreace zahrnuji pievazné pozemky
ubytovacich nebo stravovacich zafizeni a sluzeb spojenych s rekreaci soustiedénych do ploch
charakteru rekreacnich stiedisek, dale autokempy, karavankempy, vetrejna taboristé apod. Soucasti
plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni vefejna
prostranstvi, malé vodni plochy a toky. Doplitkovou soucésti ploch mohou byt pozemky dalsi
vybavenosti, ktera nesnizuje kvalitu prostfedi a je slucitelna s rekreacnimi aktivitami.

Volnym cestovnim ruchem se rozumi takova ¢innost, kdy si ucastnik cestovniho ruchu hradi ucast
v zafizeni cestovniho ruchu sdm, pficemz naprosto svobodné rozhoduje o vSech nalezitostech
turistické akce a jeho ucast neni nicim podminéna.

Sluzbou se rozumi podnikatelska Cinnost uskuteciiovana pro piijemce, ktery ji nevyuziva pro
vlastni podnikani. Sluzby se ¢leni na vécné sluzby, tj. cizi Cinnosti, které se tykaji véci (hmotnych
statk(l) obnovuji je nebo je zlepsuji (napt. opravy véci) a osobni sluzby, tj. cizi ¢innosti, které se
tykaji cloveka (napft. kadetnictvi). Sluzby nelze skladovat.

Vyrobou nebo vyrobni cinnosti se rozumi Cinnosti sméiujici ke zhotovovani vécnych statkd a
sluzeb, slouzicich k uspokojovani lidskych potieb.

Vseobecnou vyrobou se rozumi vyrobni ¢innost zaméfena na primyslovou vyrobu, zemédélskou
vyrobu, sklady, skladové hospodaistvi véetné navazujiciho vyrobniho zazemi a souvisejicich
technickych zatizeni.

Zemédeélskou vyrobou se rozumi zpravidla hromadna rostlinna nebo Zivocisna zemeédeélska vyroba
realizovand ve specializovanych zeméd¢€lskych arealech. Aktivity hromadné zemédélské vyroby
zpravidla vyZaduji posouzeni vlivu na zivotni prostiedi podle zvlastnich ptedpisii.

Specifickou zemédélskou vyrobou malovyrobniho charakteru se rozumi péstitelska nebo chova-
telska Cinnost provozovana malovyrobnim zptisobem v samostatnych objektech, které jsou dle
Katastru nemovitosti evidovany zpravidla jako objekty ,,bez Cisla popisného/evidencniho — jina
stavba®, umisténych v plochach s RZV zelen zahradni a sadova (ZZ) a zemédélské jiné (AX), a také
v plochach uvnité zastavéného tizemi, které jsou vymezeny jako typ zastavby ,,vinné sklepy* a
oznaceny pismenem ,,S“, které jsou ur¢eny pouze pro malovyrobu a uskladnovani produktt z vinné
révy — malovyrobni vinné sklepy. Vymeéra (zastavéna plocha) jednotlivych objektth mimo zastavéné
Uzemi nesmi presahovat 30 m?.

Primyslovou vyrobou se rozumi hromadna tovarni (velkosériovd) vyroba v plosné rozsahlych
arealech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou. Aktivity primyslové vyroby zpravidla vyzaduji
posouzeni vlivu na zivotni prostfedi podle zvlastnich predpisi.

Skladovanim se rozumi ¢innosti zajist'ujici uchovavani vécnych statkli v nezménéném stavu.

Lehkym primyslem se rozumi vyrobni ¢innost zpravidla orientovana na spotiebitele (tzn. vétSina
vyrobkd lehkého pramyslu je vyrabéna/urCena piimo pro koncové spotfebitele, nez na
meziprodukty k dal§imu zpracovani). Lehky primysl vyrabi pfedev§im malé spotfebni zboZzi (zbozi
kratkodobé spotieby, movité véci prodavané maloobchodnim zplisobem, v¢etné zbozi dlouhodobé
spotieby. Lehky priimysl je vyrobni ¢innost, kterd pouzivd mensi mnozstvi ¢asteCn¢ zpracovaného
materialu pro vyrobu zbozi s relativné vysokou hodnotou na jednotku zbozi. Piikladem lehkého
pramyslu je vyroba odévl, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky a doméacich spottebici.

SmiSenou vyrobou se rozumi podnikatelskd nezemédélska, prevazné malosériova vyrobni ¢innost,
provozovana v plo$né¢ mensich arealech (napf. lehky primysl, femeslna vyroba, Zivnostenské
provozovny, sluzby), pfi¢emz jeji charakter nesmi negativné ovliviiovat izemi za hranici vyrobni
plochy/arealu.

Malovyrobou se rozumi vyroba v malém rozsahu, zemédélského nebo femesiného charakteru,
typickd vysokym podilem vlastni prace samostatné hospodaticich rolnikd nebo (drobnych)
femeslnikl/zivnostnikt, ptipadn€ i jejich rodinnych piislusniki, kterd je provozovéana obvykle v
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objektech nebo na plochéach ptimo souvisejicich s vlastnim (individualnim) bydlenim.

Drobnou pestitelskou cinnosti se rozumi pestovani plodin a produkti samozasobitelského
charakteru.

Podnikatelskou ¢innosti se rozumi soustavna ¢innost provadéna samostatné podnikatelem vlastnim
jménem a na vlastni odpovédnost za Gcelem dosazeni zisku.

Podnikatelskou cinnosti nerusiciho a neobtézujiciho charakteru se rozumi takova vyrobni ¢innost,
vcetné sluzeb, kterd svymi ucinky a vlivy neomezuje, neobtéZuje a neohrozuje Zivotni prostiedi a
obytnou pohodu sousednich pozemkl a nemovitosti zejména hlukem, emisemi, zdpachem a
vibracemi nad miru obvyklou (pfiméfenou mistnim pomériim) a je slucitelna s charakterem tzemi.
Podnikatelskd ¢innost nerusiciho a neobtézujiciho charakteru nezahrnuje skladovéni, zemédélskou
ani prumyslovou vyrobu.

Velkovyrobnim zpuisobem zemédélského obhospodarovani pozemkii (zemédélskou velkovyrobou)
se rozumi zpusob obhospodatovani zemédé€lského ptidniho fondu, pfi némz je s minimalnimi
prosttedky a v kratkém Casovém useku obd¢lana rozsahla plocha polnosti (fadové desitky az tisice
hektarti); zptisob hospodareni je malo naro¢ny z hlediska potieby pracovnich sil, avsak je naro¢ny
na technologie pouzivané k hospodateni; zplisob hospodateni, pii némz vytézovani ekonomického
kapitalu pidy vyrazné prevysuje ekologické a socidlni funkce, ¢imz je do zna¢né miry ve vztahu k
piirodé exploatacni; zplsob hospodafeni, pifi némz je upiednostiiovana chemizace a pouzivani
hnojiv k maximalizaci hektarovych vynost plodin; zptisob hospodateni vedouci k poruseni svazku
mista péstovani s mistem zpracovani, a to formou koncentrace zemédélské vyroby do velkych
vyrobnich celkdl se zna¢nou kapitalovou zakladnou; zptsob hospodafeni, pifi némz je pocet
vlastnikti ptidy vyrazné vyssi nez pocet ndjemcii ¢i hospodait.

Malovyrobnim zpiisobem zemédélského obhospodarovani pozemkii (zemédélskou malovyrobou) se
rozumi obhospodafovani zemédélskych pozemki v malém rozsahu (fadové tisice metri
¢tvereCnich az jednotky hektart), které je typické vysokym podilem vlastni prace zejména
samostatné¢ hospodaricich rolnikd nebo jejich rodinnych pfislusnikii, ptipadné také vlastniki
pozemku, ktefi ale nejsou evidovani jako samostatné hospodafici rolnici, pficemz obhospoda-
fovatelé téchto pozemk jsou zpravidla i jejich vlastniky.

Ucelovou dopravou se rozumi druh dopravy, ktery probihd v nezastavéném uzemi za pouziti
dopravnich prosttedkt zpravidla po zpevnénych Gcelovych komunikacich. Vyuziva se k prepraveé
osob i nakladu.

Obnovitelnymi zdroji energie se rozumi pfirodni energetické zdroje, které maji schopnost castecné
nebo uplné obnovy. Patii mezi né predevsim slunecni, vétrna a vodni energie a biomasa.

Agrovoltaikou se rozumi vyroba elektiiny v energetickém zafizeni pro pfemeénu energie slune¢niho
zateni na elektfinu, které je umisténo na zeméd¢lské pude.

11.2 Funk¢ni slozky a vybrané plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti

Verejnym obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouzici zejména pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a
ochranu obyvatelstva, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.

Komercnim obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouzici zejména pro
zatizeni maloobchodu, ubytovani a vefejného stravovani, zafizeni sluzeb, provozovanych na
komer¢ni (obchodni) bazi, ptipadné vybranych zatizeni administrativy.

Socialni ubytovnou se rozumi ubytovaci zafizeni, poskytujici pfechodné dlouhodobé bydleni pro
osoby s nizkymi pfijmy a vysokou zadluzenosti, které jsou vzhledem k nedostatecnym celkovym
majetkovym a socialnim pomérim ohroZeny chudobou a sociadlnim vyloucenim a tyto poméry jim
neumoznuji ziskat byt k trvalému bydleni. Jedna se o ubytovaci zafizeni s vyjimkou téch, které jsou
vyuzivany k cestovnimu ruchu, ubytovani studentti a pracovnikl: hotel, motel, penzion, ostatni
ubytovaci zafizeni (koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat nebo bungalovii).

Plochy smiseného vyuziti jsou plochy charakteristické riiznorodosti funkei (polyfunkénost), v nichz
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mohou byt kombinovany vzajemné se nerusicich funkce, bez (nutnosti nebo potieby) specifikace
funkce ptevazujici. Jednotlivé funkce jsou vzajemné zaménitelné, piicemz mohou byt v dané plose
zastoupeny vSechny, které¢ do dané plochy nalezi, nebo jen n&kterd z nich. Dle charakteru zakladni
funkéni slozky jsou v zastavéném tizemi pro potieby tohoto izemniho planu rozliSovany plochy s
RZV smisené obytné vseobecné (SU) a smiSené vyrobni vseobecné (HU). V nezastavéném tzemi
plochy smiSené krajinné vseobecné (MU) a smiSené krajinné jiné (MX).

Plochy s RZV smisené obytné vseobecné (SU) zahrnuji pozemky staveb pro bydleni (individualni,
hromadné), obcanské vybaveni, pozemky vefejnych prostranstvi a dale pozemky nezbytné a
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pfi¢emz zde mohou byt zastoupeny pouze pozemky
staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, naptiklad nerusici sluzby,
které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi.

Plochy s RZV smisené vyrobni vseobecné (HU) zahrnuji pozemky staveb a zatizeni pro vyrobni a
podnikatelskou Cinnost (napt. lehky primysl, femeslna vyroba, Zivnostenské provozovny, sluzby)
pricemz jejich charakter nesmi negativné ovliviiovat izemi za hranici vyrobni plochy/arealu a dale
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Souvisejicimi provoznimi zarizenimi a stavbami se rozumi technické a hospodarské zazemi, tj.
souhrn ploch, objektli a vedeni, které maji dopliikovy charakter a umoznuji a zajist'uji fadny provoz
jednotlivych funkénich ploch.

Venkovni oteviend maloplosna zarizeni télovychovy a sportu jsou plochy do maximalni vymeéry
500 m? uréené pro umistovani a realizaci volnoCasovych zafizeni nekomeréniho charakteru, jako
jsou napt. hraci nebo détska hiiste, piskovisté apod., umoznujici provozovani sportovné-relaxac-
nich aktivit, zeyména na plochach urcenych k bydleni, ¢i na plochach vefejnych prostranstvi.

Stavbou pro zemédélskou malovyrobu se rozumi stavba o jednom nadzemnim podlazi do 30 m?
zastavéné plochy a do 5 m vysky, s moznosti podsklepeni, primarné urCena pro zemeédélskou
malovyrobu, ptipustné jsou i dievniky na uskladiiovani palivového diivi;

Zemédelskymi stavbami (stavbami pro zemédelstvi) se rozumi stavby pro chov hospodatskych
zvitat, skladovani produktd zivoCisné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva, péstovani
rostlin, skladovani a poskliziiovou tupravu produkti rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu
prosttedkt vyzivy, pripravkl na ochranu rostlin a rostlinnych produktii a pro zemedélské sluzby.

Zemédelskymi plochami se rozumi plochy v nezastavéném uzemi, zahrnujici zemédélské pozemky
tfidéné podle druht (orna ptda, trvalé travni porosty, trvalé kultury ad.), které jsou zpravidla
zaméfeny na trzni produkci s pfevazujicim velkovyrobnim zplsobem zemédé€lského
obhospodatovani, véetn¢ (souvisejicich) polnich cest, rozptylené zelen€, mezi, teras, terénnich
uprav, odvodnovacich kanald apod.

Plochy s RZV zelen zahradni a sadova se vymezuji jak v zastavéném, tak v nezastavéném Uzemi.
V nezastavéném uzemi se vSak vymezuji zpravidla pouze v ptimé ndvaznosti na zastavéné tzemi.
Jedna se o plochy zeméd¢€lského ptidniho fondu, tvofené zahradami, maloplosnymi ovocnymi sady,
ptipadné i menSimi plochami orné plidy nebo trvalych travnich porosti, pftiléhajici k obytné
zastavbe, zpravidla oplocené, které jsou malovyrobné obhospodafované a zajistujici zemédélskou
produkci a drobnou péstitelskou ¢innost jednotlivych vlastnikd pozemku. Na plochach vymezenych
uzemnim planem jako plochy s RZV zeleii zahradni a sadova lze umistovat stavby pro
zemé&délskou malovyrobu o jednom nadzemnim podlazi do 30 m? zastavéné plochy do 5 metri
vysky, s moznosti podsklepeni.

Zemédelske plochy s malovyrobnim vyuZitim se vymezuji v nezastavéném tizemi. Jedna se o plochy
zemédelského plidniho fondu, tvofené mensimi plochami orné pudy, trvalych travnich porosti,
vinic, doplnované také zahradami nebo maloplosnymi ovocnymi sady, zpravidla neoplocené a
neohrazené, které jsou malovyrobné obhospodafované a =zajiStujici zeméd€lskou produkci
jednotlivych vlastnikii pozemkt. Na malovyrobné vyuzivanych zeméd€lskych plochach
vymezenych timto izemnim planem jako plochy s RZV zemédélské jiné (AX), 1ze umistovat stavby
pro zemédé&lskou malovyrobu o jednom nadzemnim podlazi do 30 m? zastavéné plochy do 5 metrii
vysky, s moznosti podsklepeni.
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Sidelni zeleni se rozumi plochy zelené v sidle, jejichz hlavni vyuziti je vazano pfimo na zelen, resp.
vegetaCni prvky. Plochy, se vymezuji jako samostatna plocha, pokud je potieba stabilizovat
dialezitou tlohu zelené v zastavéném tzemi a neni mozné ¢i ucelné pouzit jinou kategorii plochy
zelené.

Vnitroaredlovou zeleni se rozumi zpravidla zamémé zalozend nebo uspofadana zelen uvnitf
uzavienych, castecné nebo volné pfistupnych aredli, ktera plni zejména tyto funkce: prostoro-
tvornou (kompozicni), optickou (zakryvanim nevhodnych pohledl), hygienickou (ochrana pred
hlukem, snizovani prasnosti) a klimatickou (ovliviiovani mikroklimatu — vlhkosti ovzdusi,
teplotnich pomérd, proudéni vzduchu, tvorba kysliku ad.).

Zeleni krajinnou se rozumi plochy vegetace rostouci mimo les s prevazujici ekologickou a
krajinotvornou funkei.

Prirodnimi plochami se rozumi ptirozené nebo prirodé blizké plochy nebo ¢asti krajiny v
nezastavéném Uzemi se zvySenym ekologicko-stabiliza¢nim vyznamem, nebo zvySenou hodnotou
krajinného razu, primarné ur¢ené pro ochranu piirody a krajiny.

Interakcnim prvkem se rozumi krajinny segment, ktery na mistni (lokalni) urovni zprosttedkovava
ptiznivé pasobeni zékladnich skladebnych ¢asti USES (biocenter a biokoridortl) na okolni méné
stabilni krajinu do vét$i vzdalenosti. Kromé toho mohou interakéni prvky vytvaret podminky pro
trvalou existenci urCitych druhli organismti, majicich mensi prostorové naroky (vedle fady druht
rostlin nékteré druhy hmyzu, drobnych hlodavcli, hmyzozravcl, ptakt, obojzivelnikt atd.).
Interak¢ni prvky mohou byt liniové (meze, stromofadi, liniové pasy trvalych travnich porostii nebo
ketd apod.) nebo plo$né (napi. maloplosné, popf. izolované remizy naletové krajinné zelené v
polich, maloplosna moktadni spolecenstva apod.).

Ekosystémové sluzby predstavuji pfinosy, kterymi ekosystémy prispivaji k lidské pohod¢. Jejich
zakladni charakteristikou je, Ze si zachovavaji spojeni se zakladnimi ekosystémovymi funkcemi,
procesy a strukturami, které je generuji. Ekosystémové sluzby se ¢leni na zasobovaci sluzby,
regulacni a podpurné sluzby a kulturni sluzby. Ekosystémové sluzby se vzajemné piekryvaji.
Primarn€ se jedna ptedevSim o tyto ekosystémové sluzby: 1) mikroklimatické a hygienické, 2)
vodohospodaiské, 3) kulturni, 4) pidoochranné (ochrana pudy pied degradaci) a 5) zachovani a
zvySovani druhové rozmanitosti a ekologické stability.

Nosné prvky zelené infrastruktury jsou tvoreny plochami, které svym charakterem pifimo plni
funkce zelené infrastruktury: jsou to vybrané plochy zelen¢, plochy vodni, pfirodni apod. Hlavni
vyuziti téchto ploch je ureno pro plnéni ekosystémovych sluzeb. Nosné prvky jsou zpravidla
nositeli vefejnych zajmu, chranénych zvlastnimi pravnimi predpisy.

Podpiirné prvky zelené infrastruktury jsou zpravidla tvofeny plochami, které plni rozmanité hlavni
funkce, ale svymi vedlejsimi a slucitelnymi synergickymi ucinky piispivaji k poskytovani
ekosystémovych sluzeb. Tim se podili na polyfunkcnosti sit¢ pro poskytovani ekosystémovych
sluzeb.

Doplitkové skladebné prvky zelené infrastruktury slouzi pro zajisténi prostorové propojenosti
(konektivity) piekryvného systému zelené infrastruktury.

11.3 Ostatni pojmy

Neobtézujicimi a nerusicimi ¢innostmi se rozumi takové ¢innosti, jejichz ucinky a vlivy neomezuji,
neobtézuji a neohrozuji zivotni prostfedi a obytnou pohodu sousednich pozemkl a nemovitosti
zejména hlukem, emisemi, zapachem a vibracemi a jsou slucitelné s charakterem uzemi s tim, ze
celkova hlukova zatéz ze zamérl umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi
piekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici
chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na Gseku ochrany vetfejného zdravi resp.
ochrany zdravi pfed neptiznivymi G¢inky hluku a vibraci a na hranici ploch (s moznosti situovat
chranéné prostory) vymezenych v uzemné planovaci dokumentaci.

Pohodou bydleni se rozumi souhrn Cinitelt a vlivi, které ptispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé

72



UZEMNI PLAN JEZOV — A.1. UZEMNI PLAN — TEXTOVA CAST

a vhodné pro vSechny kategorie uzivateld, respektive aby byla vytvofena vhodna atmosféra
klidného bydleni. Pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek zivotniho prostiedi,
napt. nizkou hladinou hluku, Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi
pacht a prachu, oslunénim apod.

Pojem nad miru primérenou mistnim pomériim presahuje bézné chovani, které je obvyklé a v ramci
sousedskych potieb tolerované. Vyklad se provadi objektivné a podle konkrétni situace, je tak tieba
zohlednit jak intenzitu zdsahu a jejich frekvenci, tak mistni poméry.

Sidelni strukturou se rozumi vyslednice dlouhodobého vyvoje, ve kterém se uplatnily vnitini i
vnéjsi vlivy. Charakter a usporadani sidel v osidleni, jejich vztahy a intenzita téchto vztahd
vyjadfuje riizné tirovn¢ vyvoje sidelni struktury a stupn€ urbanizace: od izemi pouze s dostiednymi
vazbami spadovych sidel a nizkym stupném urbanizace az po aglomeracni izemi.

Tradicni historicka urbanisticka struktura sidla je tvofena Ctyfmi hlavnimi slozkami: pidorysnou
strukturou sidla, parcelaci, ptdorysnou (plosnou) strukturou zéastavby a hmotovou strukturou
zastavby.

Pidorysnou strukturou sidla se rozumi soustava urbanistickych (domovnich) blokd a jimi
vymezenych urbanistickych prostorti (namésti/navsi a ulic).

Charakterem zastavby se rozumi spoluptsobeni formy (struktury) zastavby a architektonického
vyrazu jednotlivych staveb, stavebnich soubori a nezastavénych ploch (zejména parkovych).
Charakter a struktura zastavby vyjadfuji ploSné a prostorové parametry zastavby, pficemz jsou
dany zejména pudorysnym uspoiadanim zastavby, umisténim zastavby na pozemcich vzhledem k
prilehlym vefejnym prostranstvim (napf. urenim vztahu zastavby k ulicni a stavebni cafe),
hustotou zastavby a celkovym hmotovym feSenim a métitkem zastavby.

Venkovskym charakterem zdstavby se rozumi zastavba s tradicni historickou urbanistickou
strukturou, k jejimz specifickym rysim obecné patii zejména: mensi objemové métitko zastavby
jako celku i jednotlivych staveb; ptevazujici podil individualni zastavby; vyssi podil vetejnych
prostranstvi a zahrad; regionalni specifi¢nosti urbanistického uspotfddani zastavby a piima
navaznost na krajinu, mnozstvi pfirodnich prvkd v zastavéném uzemi.

Meéstskym a priméstskym charakterem zdastavby se rozumi zastavba, ktera se vyznacuje mensimi
vymérami pozemktl, vy$§i podlaznosti, tvary a hmotami objektd (domt), ¢asto bez vazby na
charakter a tvary objektti ptivodni ani nové vniklé zastavby. Nové vznikajici kolonie rodinnych
domu na vesnicich v blizkosti mést vesmes nenavazuji svym charakterem ani na vesnici ani na
okolni krajinu. Vlastni forma zpravidla nereaguje na ptivodni zastavbu, nerespektuje méftitko, barvu
proporce, ani zachovani charakteru mista.

Prostorovym usporadanim Gzemi se rozumi prostorova struktura uspotfadani izemi a zastavby,
ktera je kombinaci tfi zakladnich parametrd: pidorysného uspotadani (napf. zastavba blokova,
solitérni, rozvolnéna venkovska, rozptylena, ad.), vyskové zonace zastavby (napt. jednopodlazni,
nizkopodlazni - do 3. NP, apod.) a objemové zonace zastavby (naptf. maloobjemova — rodinné
domy; stfedné objemova — bytové domy; velkoobjemova — rozsédhlé obytné komplexy, nakupni
stiediska typu hypermarket, vyrobni haly, skladové komplexy apod.), které Ize vyuzit pii stanoveni
podminek prostorového usporadani, pficemz dle potieby, povahy a charakteru tizemi, Ize ptipadné
pouzit jen nékteré z uvedenych parametrt.

Vyskova hladina zdstavby je vySka staveb nad pfilehlym terénem vyjadfena poétem nadzemnich
podlazi, pricemz vyska podlazi neni ur¢ena a musi odpovidat potfebam umist'ované funkce. Pokud
budou domy kryté sklonitou stfechou, je mozno vyuzit i podkrovi, pficemz podkrovi se
nezapocitava jako samostatné nadzemni podlazi.

Okolni zdstavbou se rozumi zastavba v nejbliz§im okoli jednotlivych staveb, tj. v okruhu cca 100
metru.

i ,dum za domem zumi vytvareni zastavby v ¢ fad€ za stavajici linii zastavby,
Pojmem ,,d d “ se rozumi vytvareni zastavby v druhé fad¢ za stavajici linii zastavb
pficemz nové domy jsou napojeny ze stejné komunikace jako domy stavajici a piistupova
komunikace k novym domim je zpravidla vedena vedle domu ve stavajici linii zastavby.
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PRIKLADY NEPRIPUSTNEHO VYTVAREN{ ZASTAVBY V DRUHE RADE I
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Obr. ¢. A-9: Priklady nepripustného vytvaieni zastavby v druhé radé

o  Modularnim nebo také modulovym domem se rozumi typ domu, jehoz konstrukéni systém je tvoien
jednotlivymi prefabrikovanymi buiikami — tzv. moduly. Rozméroveé unifikované buiiky jsou
seskladany a smontovany k sobég, ¢imz vytvareji pozadovany prostor. Dim miize byt tvofen jednim
¢i nekolika moduly v zavislosti na potfebach stavebnika. Jednim z charakteristickych znaku
modularni vystavby je urcitd uniformita a absence architektonického vyrazu. Pojem ,,modulovy
dim* nelze zaménovat za pojem ,,dievostavba“ nebo montovany dim. Dievostavby jsou stavby,
jejichz nosny systém (konstrukce) je vytvoren ze dieva nebo z produktli na bazi dieva. Montovany
dim je dim sestaveny z pfedem piipravenych typovych stavebnich dild, které se ptipeviuji /
montuji na betonovy zaklad.

e Pojmem mobilni ditm se rozumi obydli, umoziujici transport z mista na misto. Mobilni domy jsou
ve smyslu platného stavebniho zakona povazovany za vyrobky, které plni funkci stavby.

o Venkovnim mobiliarem se rozumi dopliikova zafizeni a stavby, jimiz jsou zejména, lavicky,
venkovni odpadkové kose, kvétinace, parkové soupravy, ale také zastavkové pristiesky, stojany na
kola, zahrazovaci sloupky a dalsi, umistované zpravidla na vetejnych prostranstvich.

e Nadzemnim podlazim se rozumi kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti
vyse nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu.

e Pojmem podkrovi se rozumi pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalS$imi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti.
Minimalni sklon stfechy pro obytné podkrovi ¢ini 32°, maximalni vyska ptdni nadezdivky
(zvyseni obvodové stény budovy nad strop nejvyssiho podlazi) je 1,4 m.

o [Intenzita zastavéni pozemku je pomér zastavéné plochy pozemku k maximalnimu moznému
zastavéni pozemku stavbami, pficemz zastavénou plochou pozemku se rozumi soucet vSech
zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavéna plocha pozemku se vypocitava jako soucet
zastavénych ploch vSech staveb, které jsou na pozemku, tj. zastavéna plocha budov, garazi, krytych
stani, altani nebo pergol, zahradnich domki, bazént, ptijezdovych komunikaci, teras, zpevnénych
nadvofi a chodniku.

12 Udaje o poétu listi izemniho pldnu a poétu vykresti k nému pripojené
grafické casti

12.1 Textova ¢ast

e Textova &ast A.1 Uzemni pldn obsahuje celkem 75 ¢&islovanych stran véetné 10 samostatnych
obrazki.
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Tab. A.20. Seznam obrazku

Cislo Nazev obrazku

A1 Vlymezeni systému sidelni zelené

A-2 Vlymezeni krajinnych z6n

A-3 Viymezeni mist krajinného razu

A-4 Vymezeni ploch umoznujicich umistovani obnovitelnych zdroji energie
A-5 Vlymezeni zelené infrastruktury.

A-6 Vymezeni uzemniho systému ekologické stability
A-7TA Vymezeni typl zastavby
A-7B Vymezeni typll zastavby

A-8 Vymezeni vizualné citlivych pohledovych horizont(

A9 Priklady nepfipustného vytvareni zastavby v druhé fadé

12.2 Graficka ¢ast

Graficka &ast 4.2 Uzemni pldn obsahuje celkem 6 vykresi.

Tab. A.21: Obsah grafické ¢asti Uzemniho plinu

¢. €. vykr. Nazev vykresu Méritko

1 A21 Viykres zakladniho Clenéni Gzemi 1:5000
2 A.2.2 Hlavni vykres 1:5000
3 A23 Viykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
4 A24 Dopravni a technicka infrastruktura — energetika, spoje 1:5000
5 A.2.5 Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
6 A2.6 Koncepce uspofadani krajiny 1:5000
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