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UvoD

Kostelecje obec v okrese HodoninvJihomoravském  kraji, 3 km  severovychodné
od Kyjova na potoku Malsinka. K 1.1.2025 zde Zije 860 obyvatel. Vymeéra katastru je 509 ha.

Sousednimi obcemi sidla jsou Vlko§, Moravany, Hysly, Kel¢any, Celoznice a Kyjov. Kostelec
lezi v nadmotské vySce 220 m n. m., okoli tvoii prevazné orna puda. Obec nepatii
k vyznamnéjsim centrim osidleni, plni ptedevsim funkci obytnou.

Dne 26.02.2025 byla zastupitelstvem schvalena Zprava o uplathovani a z ni plynouci zm.C. 4.
Nenasel se vSak zpracovatel, ktery by zpracoval zm.¢. 4 UP Kostelec ve standardech. Obec se
proto rozhodla pofidit novy Uzemni plan Kostelec — usneseni ¢. 9/30/2025, usneseni &. 10/30/2025
z 30. zasedani Zastupitelstva obce Kostelec konané¢ho dne 24.z4ti 2025.

Uzemni plan Kostelec nabyl uéinnosti v roce 2009. V roce 2014 nabyla G&innosti zména &. 1
Uzemniho planu Kostelec. Zprava o uplatiiovani byla schvdlena vroce 2017. Zména ¢. 3

Uzemniho planu Kostelec nabyla Gi¢innosti 5.6.2020.

Zastupitelstvo schvdlilo vyuziti prvka regulacniho planu pro celé tzemi obce.

Podnéty, které byly predany ke zm.¢.4 Uzemniho planu Kostelec budou novym Uzemnim planem
provéteny.

Reseneé vzemi

Nechvakn :
Labuty Osvétimany

o 2 .
/ > Hysly (&1 Laravice


https://cs.wikipedia.org/wiki/Vlko%C5%A1_(okres_Hodon%C3%ADn)
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ZADANI

A. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI
OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

A.Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a ochrany jeho hodnot

Pfi feSeni uzemniho planu je nutné zajistit koordinaci s navazujicim tizemim, zejména s ohledem
na $ir$i izemni vztahy, je nutno respektovat:

- platnou Politiku izemniho rozvoje (vJR2 ktera byla schvalena dne 20.07.2009 usnesenim vlady
€.929, v aktudlnim znéni (dale jen PUR); (aktualizace ¢. 1,2,3,4,5,6, 7, 8, 9 — posledni
aktualizace zm.¢. 8 schvalena dne 27.8.2025)

- Uzemni rozvojovy plan (dile jen URP), ktery vydala vlada Ceské republiky dne 28.08.2024,
usnesenim ¢. 581, datum nabyti ¢innosti dne 05.10.2024, v aktualnim znéni;

- Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dile jen ZUR) vydané Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z 29, datum nabyti Gi¢innosti dne
3.11.2016, v aktualizovaném znéni; (aktualizace €. 1, 2, 3a, 3b a 4 — posledni aktualizace nabyla
ucinnosti dne 18.04.2025.

- Skute¢nosti vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi Jihomoravského kraje byly
Vv zastupitelstvu kraje projednany dne 18. 6. 2009, v aktualizované znéni; (aktualizace 1,2,3, 4, 5
— posledni aktualizace byla projednana 22.09.2022)

- skute¢nosti vyplyvajici z Uzemné& analytickych podkladii obce s rozsifenou piisobnosti
Kyjov (dale jen ORP Kyjov), 6. uplna aktualizace byla zpracovana k datu 31.12.2024

A.1 Up¥esnéni poZadavki vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje CR (dile ,,PUR CR¥)
Obec Kostelec nelezi v zadné rozvojové oblasti a neprochdzi ji zaddna rozvojova osa.

Obec Kostelec lezi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuidlni problém
ohroZeni suchem.

Bude provéieno zda obec Kostelec lezi ve specifické oblasti SOB10 a SOBI11 (vyplyvajici ze
Zmény ¢&.8 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky) a piipadné podminky, tykajici se
uvedenych specifickych oblasti budou do izemné planovaci dokumentace zapracovany.

SOB10 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
energie slune¢niho zareni a

SOB11 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozveje vyroby energie z
vétrné energie.

Zakon ¢. 249/2025 Sb. o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdroji energie nabyl uéinnosti
1. srpna 2025.

Pro podrobnéj§i vymezovani v tdzemnich plinech budou ve spolupraci Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostifedi vymezeny akcelera¢ni oblasti.



A.2 Upresnéni poZadavku vyplvvajicich z prvniho dzemniho rozvojového planu (dale

7.

URP*

Uzemni rozvojovy plan zpiesiiuje zaméry vymezené v politice Gizemniho rozvoje v souladu s cili a
ukoly uzemniho planovani, vymezuje dal§i zaméry, zohlediiuje pozadavky vyplyvajici ze
strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazka a prispiva k jejich napliiovani.
URP vymezuje zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory uréené pro umisténi zamért
dopravni a technické infrastruktury, v€etn¢ zajisténi souvisejicich opatfeni nestavebni povahy.

Dle § 319 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, plati, ze prvni
uzemni rozvojovy plan obsahuje pouze nadregiondlni USES a zaméry dopravni a technické
infrastruktury, jez jsou vymezeny V zasadach izemniho rozvoje a u nichz marn¢ uplynula lhita
pro soudni ¢i spravni pirezkum.

Pro k.u. Kostelec u Kyjova nejsou vymezeny zadné zaméry zaméry v ZUR JMK tedy ani
v Uzemni rozvojovy plan nevymezuje zadné zaméry pro toto izemi.

A.3 Upresnéni poZzadavku vyplvvajicich ze Zasad azemniho rozvoje (dale jen: ..ZUR JMK*)

Kapitola A- budou respektovany priority udrzitelného rozvoje z PUR a ZUR JMK

Kapitola B — k.u. Kostelec u Kyjova neleZi v rozvojové oblasti, ose. NejbliZ§im niz§im
centrem ostatnim je sousedni katastralni uzemi Kyjov.

Kapitola C - Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice uzemniho
rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

ZUR JMK piebiraji vymezeni SOB9 specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni uzemi suchem, vymezené v politice izemniho rozvoje na uzemi celého Jihomoravského
kraje.

poZadavky na uspofadani a vyuZiti Gzemi

a) Podporovat pfirozeny vodni rezim v krajiné, branit zhorSovani stavu vodnich Gtvard, Gbytku mokiada,
vétrné a vodni erozi plidy, degradaci a desertifikaci pldy.

b) Posilovat odolnost a kapacitu vodnich zdrojl pfi zajisténi rovnovahy mezi jejich vyuZitim a pfirozenou
obnovitelnosti, podporovat rozvoj vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni poZadavki na
dodavky vody v proménlivych hydrologickych podminkach (zejména pfi nedostatku srazek, zmenseni
pratokd ve vodnich tocich, poklesu vody v padé a poklesu hladiny podzemnich vod).

c) Podporovat rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném i nezastavéném uzemi obci a naslednou pécio ni.

ukoly pro Gzemni pldnovani

a) Vytvaret tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulaénich vlastnosti, zejména vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovéni
odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité
(s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejména velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy).

b) Vytvaret dzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvki v krajiné.

c) Vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody.

d) Vytvdret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vGéi vétrné a vodni erozi, zejména
zatravnénim a zaklddanim a udriovanim daldich protieroznich prvkid, napf. vétrolami, mez,
zasakovacich pas a prikop.

e) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udribu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkli na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejména pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na
mistni podminky pro budovani novych zejména povrchovych zdroji vody.

f) Pro feSeni problematiky sucha vyuZivat zejména Gzemni studie krajiny.




Kapitola D - ZUR JMK vymezuji vedeni krajské sité cyklistickych koridori, na tizemi JMK
specifikované a izemn¢ vymezené takto:
Katastralni uzemi Kostelec u Kyjova je dotéen timto cyklokoridorem:

U Slepice - Kyjov — Vracov — Bzenec — Veseli nad Moravou

SO ORP obec

. Bukovany, Bzenec, Keltany, Kostelec, Kyjov, Lovéice, Nechvalin, Ostrovanky,
KoV Viko$, Vracov, Zdanice
Veseli nad Moravou Straznice, Veseli nad Moravou, Vnorovy

Uzemi Kostelce neni dotéeno Zadnymi dalsimi koridory pro dopravni, technickou infrastrukturu,
USES.

Kapitola E v tizemnim planu je nutno respektovat ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.

Kapitola F — budou vyhodnoceny podminky pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajiny pro
krajinny celek:

Cilova kvalita krajiny

a) Pohledové oteviend zemédélskad krajina s mirné az vyrazné zvinénym reliéf s vy3$i dynamikou ve
vychodni a severovychodni ¢asti krajinného celku; s pfevazujicimi stfedné velkymi bloky kvalitni orné
pudy a ve svaZitéjdich polohdch s vyznamnym zastoupenim vinic a siti drobnych vodni tokd.

b) Krajina s niz8im zastoupenim lesnich smiSenych a jehli¢natych porosti.

¢) Krajina s etnymi plochami nelesni zelené ve formé remizd, skupin dfevin, aleji, bfehovych porostd
a stop €lenéni historické pluZiny.

(360) Pro planovani a usmériovani uzemniho rozvoje v ploe krajinného celku Kyjovsko-bzenecky
se stanovuji Gzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, takto:

Pozadavky na usporadani a vyuziti dzemi

a) Podporovat zachovédni zemédélskych funkci v tzemi.

b) Podporovat ¢lenéni velkych blok( orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury krajiny.

¢) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrZovani vody v krajiné.

d) Podporovat zachovéni a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich tokd a niv.

Ukoly pro tzemni pladnovani

a) Vytvéret Gzemni podminky pro rozvoj zemédélské vyroby.

b) Vytvdret dzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zelen, trvalé travni porosty, nivni louky, atd.).

c) Vytvéret uzemni podminky zejména pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich.

Kapitola G — katastralni izemi Kostelec u Kyjova neni dotéeno vymezenim vefen¢ prospésnych
staveb, vetfejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
vymezenych asanac¢nich uzemi, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Kapitola H — nutno koordinovat feSeni se sousednimi Kkatastry, a respektovat krajské
cyklokoridory

Kapitola | — v tizemi obce Kostelec nejsou vymezeny plochy ani koriduru, kde je nutno jejich
vyuziti provétit uzemni studii



A.4 Upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z Uzemné& analytickych podkladié Jihomoravského

kraje

Z izemné analytickych podkladii vydanych Jihomoravskym krajem v aktualnim znéni nevyplyvaji
dalsi pozadavky nad ramec izemn¢ analytickych podkladi pro ORP Kyjov.

Na hranici s katastry k.t. Celoznice a k.. Moravany u Kyjova je vymezena plocha T518 — poldry pro
protipovodnovou ochranu

A5 Uprfesnéni poradavki vyplyvajicich z Sesté uplné aktualizace Uzemné analytickych

podkladi ORP Kyjov

Respektovat limity vyuZiti izemi a hodnoty tizemi

Dopravni a technicka infrastruktur v¢éetné ochrannych a bezpe¢nostni pasem
Zemgdelské pudy 1. A I1. tfidy ochrany BPEJ

Sesuv bodového charakteru

Uzemi s archeologickymi nalezy II. typy

Odvodnéni

Zaplavové tizemi

Vedeni siti (elektiina plyn)

Poddované uzemi plosného charakteru

Sesuv ostatni pasivni

Problémy k FeSeni:

vytvofit podminky pro udrzeni optimalniho rozvoje sidelni struktury feSené¢ho tzemi -
zejména

dostupnosti ploch pro bydleni a pikatelské aktivity

plochy pro bydleni fesit s vazbou na vetejnou infrastrukturu

nadmistni zaméry dopravni a technické infrastruktury koordinovat s uzemnim rozvojem
obce

v UPD upiednostiiovat smidené vyuziti ploch bydleni umozitujici integraci ob&anského
vybaveni i

ploch podnikatelskych aktivit a tim umoznit rozvoj pracovnich ptileZitosti v misté bydlisté
respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi

o zajistit ndvaznost vymezeni USES na hranicich k.u.

o vytvéiet podminky pro realizaci USES na mistni Girovni (napf. vysadba dievin podél toku
Masinka

jizné od obce — funkce lokalniho biokoridoru

resit koncepci odkanalizovani véetné likvidace odpadnich vod

provéfit moznosti zadrzeni vody v krajin€ a pro zvyseni podilu vodnich ploch, apod.

fesit problematiku tzemi ohroZeného pifivalovymi desti

fesit problematiku erozniho rizika v krajiné

vytvofit podminky pro zlepSeni priichodnosti krajiny

Vyhodnoceni stavu tizemi dle UAP

Zivotni prostredi:

Koeficient ekologické stability: 0,16
Obec ma vodovod , kanalizaci a plynovod, nema COV.
Riziko zneéisténi vod z domovnich COV a septikuL.



- Vysoke riziko eroze zemédélské pudy
- Chybi lesni ptda.

Hospodarstvi:
- Celkem 206 podnikatelskych subjekt.
- (V pomérném piepoctu se v obci nachazi 23,2 podnikatelskych subjektii na 100 obyvatel)
- Podil obyvatel v produktivnim véku (15 — 64 let) 65,1 %.
- Podil nezaméstnanych osob: 3,9 %
- Bezprosttedni dopravni vazba na ORP Kyjov
- Socialni soudrznost: Podil seniorti (17,5 %) pievySuje podil déti a mladeze do 14 let (17,3
%).
Zietelna pozitivni tendence demografické obnovy obyvatelstva.
Obec ma MS, Z8 1-5.

Urbanistické zavady, riziko naruSeni hodnot izemi
- sesuvné Uzemi
- pomérné rozsahlé plochy poddolovanych uzemi

- mnozstvi znehodnocenych a podvyuzivanych aredli (zejména zeméd¢elskych druzstev) tzv.
brownfields

- absence zakladni infrastruktury cestovniho ruchu

Hygienické zavady
- riziko emisi a hluku z dopravy
- problém odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
- fada toku je silné zneciSténa z divodu nizkého stupné odkanalizovani a absence Cisticek
odpadnich

Dopravni zavady
- mald prichodnost krajiny mimo silnice polnimi cestami
- chybg¢jici pesi propojeni, cyklotrasy

OhroZeni uzemi
- riziko lokalnich zaplav (ptivalové vody)

- plochy s rizikem vodni a vétrné eroze zeméd¢lské pudy

Kulturni hodnoty
- budova (torzo) byvalého zamku pod aredlem kostela



Problémovy vykres 6. tiplnd aktualizace UAP ORP Kyjov

A stara ekologicka zaté? == | nesoulad ve vymezeni prvku USES (chybna navaznost aj.)
chybéjici COV v obci /77 vysoce svazité plochy zemédélské pudy - riziko vodni eroze
poddolované uzemi : | nevyuzité a chatrajici arealy (brownfields)

| riziko zaplav - zastavéné dzemi v Q100

/”JHYSLY
/ /¥ u Hysly

A.6 Navaznost na sousedni katastry

Uzemné plinovaci dokumentace sousednich obci
e Uzemni plan Kyjov — zm.¢. 2 (G¢inna od 5.12.2019)

e Uzemni plan Celoznice — zm.¢. 1 (U¢inna od 12.7.2024)
e Uzemni plan Hysly (4¢inny od 16.04.2016)

e Uzemni plan Moravany, (G&inny od 04.09.2009)

e Uzemni plan Kel¢any (4¢inny od 13.08.2019)

e Uzemni plan VIko§ — zm.&.2 (4&inna od 27.09.2025)

V soucasné dobé¢ jsou pofizovany tyto uzemné planovaci dokumentace sousednich obci:

e Zména & 3 Uzemniho planu Kyjov (pofizeni schvaleno dne 5.9.2022 dosud poslednim krokem
bylo spole¢né jednani) — rozvojova plocha pro bydleni na hranici katastru Kostelec.

A.7 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce




Obec Kostelec je obytnou obci. Zachovat kvalitni podminKy pro bydleni vesnického charakteru
staveb zejména u rodinnych domt — rodinné domy se sedlovou stiechou.

Cilem nového uzemniho planu je nastaveni podminek, které umozni zlepSovani souc¢asného stavu,
rozvoj obce, ochranu hodnot jejiho tzemi.

Respektovat soucasné vazby a umoznit posileni vazeb na mésto Kyjov jako sousedni katastralni
uzemi.

Respektovat pozemkové Gpravy — ptipadné respektovat aktualizaci v problémovych ¢astech.

Komplexni pozemkova tuprava

e Ve spravnim tizemi obce Kostelec probéhlo zpracovani komplexni pozemkové upravy.
e Komplexni pozemkova Gprava byla zapsana do katastru nemovitostni 7.2.2018.

e Respektovat stavajici vodni toky a umoznit jejich revitalizace vedouci k odstranéni
nezadoucich dopadl extrémnich pfirodnich jevli a moznou redukci aktivni zony zaplavového
uzemi.

Podpofit vyuziti opusténych budov a arealt — zdmecek, byvalé druzstvo.

Respektovat limity vyuziti izemi, hodnoty uzemi a zdméry.

A.8 Pozadavky na ochranu hodnot iizemi obce

- Pozadavky na ochranu kulturnich hodnot obce

Respektovat architektonicky vyznamné stavby objekt kostela, aredl hibitova, aredl penzionu pii
kostele, panska zahrada, zamek s pfisluSenstvim, objekt fary s pfisluSenstvim, objekty
V centralnim prostoru obce. Zaroveil umoZznit jejich vyuzivani dle novych potieb obce — umoznit
$irsi spektrum vyuziti pii zachovani a respektovani hmoty, proporce, vysky zastavby a pidorysné
stopy.

Chrénit kompoziéné vyznamna vetfejna prostranstvi, dotvafet jejich vymezeni a vytvafet
podminky pro jejich spolecenské a rekreacni vyuziti (mimo jiné nastaveni podminek pro vyuziti
zastavby po jejich obvodu).

- PoZadavky na ochranu civiliza¢nich hodnot
Stavajici stavby a arealy zakladniho ob&anského vybaveni (ZS, MS, obecni tifad, sportovni hfistg,

détska hiisté, hibitov atd. chranit jako civilizaéni hodnoty tzemi obce zvySujici kvalitu zivota
v obci.

Respektovat a podporovat rozvoj technické infrastruktury.
- PoZadavky na ochranu prirodnich, krajinnych hodnot

Chranit pozitivni znaky charakteru krajinného razu — pfechodové krajinné struktury (zdhumenky,
sady) mezi obci a volnou krajinou.

Chrénit cenné prostory krajiny (niva vodniho toku MalSinka).



Respektovat USES, VKP — fesit stiety VKP s pozadavky na rozvoj, ochranu ZPF, PUPFL na
uzemi obce.

B. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Zamezit tvorbé ,novych ulic v ramci proluk po starych rodinnych domech o velké Sifce —
rozdélenim pozemku na komunikaci a zéastavbu nevkladat za pivodni ulici — Gcelové déleni
pozemkli a narusSeni tradicni zastavby umisténé podél komunikace. Zamezeni vytvareni
vnitrobloku v piivodnich zahradach.

Navrhnout rozvoj uzemi a stanovit podminky plosného a prostorového usporadani vcetné
etapizace tak, aby se rozvoj obce realizoval ¢asové i prostorové koordinované.

Vyuzit prvka regulacniho planu k regulaci zastavby — ptfiCemz lze zastavbu rozc€lenit tak, aby
respektovala vesnicky charakter. Podpofit zachovani urbanisticky hodnotnych ¢asti. V okrajovych

¢astech obce pripustit moznost vyuziti soucasné architektury.

Uzemni plan uréi moznost ¢ nemoznost vyuziti mobilheimi, modulovych domii, roubenek a
srubt jako hlavnich stavebnich objektti a dopliikovych staveb.

Bude dofesen stiet zajmt ochrany pfirody s pozadavkem na rozvoj — VKP Stran¢.

Provétit moznost posileni ploch pro zafizeni s vazbou na rekreacni potencidl vinatské turistiky.

Rozvoj novych zastavitelnych ploch situovat pfednostné do mist s dobrym a pfimym napojenim
na existujici dopravni a technickou infrastrukturu.

Pozadavky na plo$né a prostorové uspoiddani tizemi

Stanovit minimalni velikost novych stavebnich pozemkd.
Stanovit koeficient zelené u novych zastavitelnych ploch.

Vyrobni arealy odclonit plochou zelené bez moznosti umisténi zafizeni pro vyrobu el. energie
(fotovoltaiky).

Vyuzit moZnosti stanoveni poctu parkovacich stdni na 1 byt odliSn€ od vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.
Vv platném znéni a zajistit tak dostatek parkovacich mist.

B.1 DalSi pozadavky
Bude provéteno vyuZiti stavajicich ploch a v ptipadé¢ rozdilného vyuziti, které bylo realizovano na
zaklade€ rozhodnuti stavebniho Gfadu, budou plochy upraveny dle skute¢nosti.

U ploch pro bydleni bude provéfena jejich potieba obecné; ve vSech rozvojovych lokalitach je
nutné prezkoumat a pfipadné vymezit dostateCnou vetejnou infrastrukturu, zejména piimétrena
vefejna prostranstvi vhodné navazujici na centrum obce.

Provéfit rozsah zastavitelnych ploch oproti dosud platné izemné planovaci dokumentaci a rozsah
zastavitelnych ploch pro vyrobni, skladovaci a komer¢ni aktivity.

Ochranu zemédé€lského pldniho fondu fesSit v souladu se zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zem&délského plidniho fondu (ZPF), v platném znéni. Zmény ve vyuZiti izemi na zeme&délském
pudnim fondu budou v Uzemnim planu vyhodnoceny v souladu s ustanovenimi zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni a vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb., kterou se upravuji



n&které podrobnosti ochrany ZPF. V ramci navrhu UP fesit posileni ochrany ZPF na plochach
nezastavéného uzemi (zejména orné pudy), definovanim piipustného a neptipustného vyuziti.

V ramci Uzemniho pldnu bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného uzemi. Pro
zpracovani navrhu budou provéfena vydand platnd uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, na
jejichz zakladé budou provéieny zastavitelné plochy.

Upftesnit podminky umistovani staveb dle § 122 stavebniho zdkona. Zejména bude provétrena
moznost vylouceni vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie (zejména fotovoltaickych
staveb nebo zafizeni, vétrnych elektraren a malych vodnich elektraren) s ohledem na charakter
uzemi.

Stanovenymi podminkami prostorového uspotfaddni ploch bydleni a smiSenych obytnych vyloucit
dvojdomy ¢i trojdomy (faleSné dvojdomy a trojdomy).

Konkrétni pozadavky Kk provéreni

Z1.1

Vinafsky areal v navaznosti na aktualizaci VKP Strané

Provéfit moznost rozsifeni vinafského aredlu p.¢. 2165, 2166, 2167, 2168 k.. Kostelec u Kyjova
V navaznosti na aktualizaci VKP Stran¢€ a schvalené pozemkové upravy.

Z1.2
Provéfit moznost rozsifeni zastavitelné plochy u pozemkt 2192, 2194, 2195, 2197, 2198, 2199,
2200, 2201, 2202, 2203, 2204, 2205 k.u. Kostelec u Kyjova.
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Z1.3

Provétit moznost rozsifeni zastavitelné plochy pro stdje a senik na pozemcich 2186, 2185 k.u.
Kostelec u Kyjova s respektovanim limiti v izemi — el. vedeni s ochrannym pasmem, aktivni
zonu zaplavového tizemi vodniho toku MalSinky.

Z1.4
Provétit mozZnost vystavby vinného sklepa s degustaéni mistnosti p.¢. 1195 k.. Kostelec u
Kyjova

Z15
Provéfit zajisténi a znovuobnoveni piijezdové cesty k p.¢. 2158/2 k.. Kostelec u Kyjova

V navaznosti na aktualizaci VKP Strané.



Z.16

Provérit vystavbu vinnych sklepd s ubytovanim p.¢. 2144, 2147, 2150, 2153, 2155, 2158/1,
2158/2, 2160, 2162, 2164, 2166 k.u. Kostelec u Kyjova

Z.1.7

Provéfit rozsifeni zastavitelné plochy B3 na pozemcich p.¢. 1686, 1290/1 k.u. Kostelec u Kyjova
V navaznosti na schvalené pozemkové Gpravy.




Dalsi pozadavky obce

Z18

Provéfit uzemi détského hfisté — ul. Celoznicka p.¢. 2139/1 k.u. Kostelec u Kyjova s vyuzitim pro
sport a rekreaci ¢i jiné vhodné vyuziti obecniho pozemku.

T NN

A

Z19
Provérit a vymezit vySkovou regulaci staveb na farmé v Kostelci

z.1.10
Provéfit potiebu vymezeni zdzemi a provozniho vybaveni hibitova (marnice, vef. toalety,
odkladéni hibitovniho odpadu).

Z111
Provétit moZnosti rozsifeni plochy hibitova za ucelem zajisténi stability oploceni

Z1.12
Provéfit a doplnit systém regulativii v celé §ifi m.j. za ic¢elem zamezeni spekulativnich vyklada a
obchazeni systému regulativi



Z1.13
Doplnit pouzité pojmy v tzemnim planovani, definice pojmt bude doplnéna podle potieb
uplatnéni regulaci

Z1.14

Zastavitelné plochy (popftipadé jejich ¢asti), které jsou jiz stanovenym zpusobem vyuzity, budou
pfevedeny do ploch stabilizovanych. Plosna vymeéra téchto ploch bude v odpovidajicim rozsahu
zmens$ena

Z1.18
Na pozemku p.¢.80 k. Kostelec u Kyjova umoznit vyuziti jak pro obanskou vybavenost, tak pro

bydleni.
o

a7

Z1.19
Provéfit vymezeni pozemku p.¢. 1295 k.u. Kostelec u Kyjova v navaznosti na k.a. Kyjov jako

navrhovou plochu pro bydleni.
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C. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

C.1 Verejna dopravni infrastruktura

Respektovat stavajici ulicni sit’ a zajistit rozvoj v piipadé vymezeni novych navrhovych ploch.
Vytvofit podminky pro dofeSeni vnitini, cyklistické, turistické a pési dopravy s cilem zvySeni
prostupnosti uzemi a dosazeni optimalni dopravni obsluznosti funkcénich ploch, vcetné
koncep¢niho feseni klidové dopravy.

Krajské cyklistické koridory
U Slepice — Kyjov- Vracov- Veseli nad Moravou (cyklokoridor zptesnén zm.¢.2) — respektovat
cyklokoridor.

C.2 Technicks infrastruktura

Bude provétfena potfebnost a opodstatnénost ptipadnych novych ploch ¢i koridord technické
infrastruktury (koncepce odkanalizovani a zasobovani vodou, koncepce pielozek nadzemniho
vedeni VN v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach, aj.).

Budou provéfeny podminky pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroji, a to vcetné
nezastavéné¢ho uzemi. Bude-li to ucelné, budou vymezeny plochy, v nichz je vyroba elektiiny
Z obnovitelnych zdroja.

Vytvofrit podminky pro zajisténi technické obsluznosti nové zastavby.

Vodni hospodarstvi

e provéieni kapacity stavajici vodovodni sité, a to 1 s ohledem na nové navrhované zameéry;

e v navrhu vodovodni sit¢ k novym lokalitdm pocitat i se zajiSténim pozarni vody;

e provéfeni kapacity stavajici COV Kyjov — prostor pro piipojeni nové vymezenych
zastavitelnych ploch;

respektovat ochrannd pasma vodnich zdroji;

respektovat zaplavova tizemd;

vytvofit pasma kolem vodnich tokl pro zajisténi moznosti jejich udrzby;

schematicky zakreslit trasy vodovodl a kanalizaci, vodojemy, pfecCerpavaci stanice na

splaskové kanalizaci;

e zvolit zpisob likvidace srazkovych vod, vymezit prostor pro reten¢ni nadrze, pokud to
bude potiebné;

o zajisténi bezSkodné likvidace sraZkovych vod v misté (retence, zasakovani)

e Vv celém Gzemi umoZznit opatieni pfispivajici k vySsi retenci krajiny, zachyceni piivalovych
destd, protipovodiiovd opatfeni, revitalizace vodnich toki, realizace menSich vodnich
nadrzi

e VieSeném Uzemi je stanovena aktivni zona zaplavového izemi toku MalSinka a Q100
vodniho toku MalSinka. Protierozni opatfeni jsou feSeny v ramci spolecnych zatfizeni

pozemkovych tuprav. Provéfen bude vliv protipovodiiovych opatfeni na vodni tok
Malsinka.

Odkanalizovani )
Obec planuje realizaci kanaliza¢ni sité (faze zpracované projektové dokumentace predané na SU)
s odvodem odpadnich vod na COV Kyjov.

Zasobovani elektrickou energii
e budou respektovana ochrannéd pasma venkovnich a kabelovych vedeni a trafostanic;



e vytvofit uzemni podminky pro zvySeni kapacity distribu¢ni soustavy a pro zajisténi
spolehlivosti dodavek elektfiny na izemi kraje
e zohlednit v UP zruseni elektrické sit¢ VVN v severni ¢asti katastralniho tizemi (CEPS)

Zdasobovani plynem
Predpoklada se zachovani stavajici koncepce zasobovani plynem.

Nakladani s odpady
— likvidace odpadii bude feSena standardnim zptisobem respektujicim platnou legislativu a
prislusné normy

C.3) Zelen4 infrastruktura
Budou feSeny plochy USES (v navaznosti na pozemkové upravy).

C.4) Verejné obcanské vybaveni
Uzemni plan provefi dle bilance rozvoje bydleni plochy obcanského vybaveni zejména pro
Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby a sport.

C.5) Verejna prostranstvi

e Vychazet z vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., ve znéni pozdé¢jSich predpist, tzn. respektovat
pozadavky na vymezovani vefejnych prostranstvi:

e Vefejnd prostranstvi vymezovand k zastavitelnym plochdm  navrhovat v Sitkovych
parametrech v souladu s legislativou

e dbat na péSi prostupnost sidlem, zejména na jeho okrajich a pfi navrhu novych
zastavitelnych ploch zajistit podminky pro vhodné fungovani vetejnych prostranstvi a
umoznit jejich rozvoj. Vhodné doplnit chybégjici sidelni zelen v plochdch na sidlo
navazujicich a doplnit tak v n¢kterych mistech chybé&jici pfechod mezi sidlem a krajinou.
Navrh zkoordinovat s doplnénim cestni sit€¢ na okrajich sidla a do krajiny. Uvedené
principy udrzet 1 v novych zastavitelnych plochach;

e provéfit moznost propojeni a zokruhovani stavajicich komunikaci v sidle;

e provéfit moznost vymezeni ploch pro hiist€ pro déti a mladez;

e provéfit moznosti zkvalitnéni kazdodenni rekreace — navrh na doplnéni cestni sité
s ohledem na pé&si 1 cyklistickou dopravu, provefit moznost doplnéni zajimavych mist
V krajin€¢ (drobna architektura, mobiliaf, misto vyhledu, drobné plochy zelen¢, vodni
plocha apod.);

e chranit a vytvofit podminky pro obnovu historicky hodnotnych a charakteristickych
vetejnych prostor s dirazem na jejich prostupnost a bezpecnost pro pési;

e vytvofit podminky pro ochranu a doplnéni ploch zelené ve vetejnych prostorech.

D.POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

D.1 Krajina
Pro spravni tizemi obce Kostelec nevyplyvaji z PUR CR zadné konkrétni pozadavky na zptesnéni

¢i zapracovani do koncepce uspotadani krajiny.

Koncepce uspotadani krajiny bude v souladu s obecnymi republikovymi prioritami Gzemniho
planovani a s pozadavky vyplyvajicimi z vymezené specifické oblasti SOB 9.

V feSeném uzemi budou provétreny, pripadné vymezeny plochy, v nichZ je vhodné ve vefejném
zajmu vylouc€it umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 122
stavebniho zakona.



Podpofit moznost doplnéni extenzivnich zemédé€lskych ploch (zahrady, sady, zdhumenky) a tim
sméfovat uzemi ke sniZovani negativnich dopadl intenzivné zemédélsky obhospodaiované krajiny
(prasnost, hluk, zapach pfi hnojeni). Cilem je venkovskeé sidlo obklopené zeleni.

Vytvatet podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pted potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v tizemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho apod.) s cilem minimalizovat
rozsah piipadnych Skod. Vytvéfet podminky pro zvySeni pfirozené retence srdzkovych vod
V tizemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, rozvijet reten¢ni schopnost krajiny.

D.2 Uzemni systém ekologické stability

VKP Strané
V ndvaznosti na preregistraci VKP vyftesit vymezeni lokality pro umisténi sklepti v lokalité Strané
— najit feSeni, které uspokoji vlastniky a nenarusi z4jmy ochrany pfirody.

Dofesit chybé&jici navaznosti prvki USES.

Prostupnost Krajiny
ReSena v rdmci pozemkovych uprav — pozemkové Upravy a jejich piipadnd aktualizace budou
respektovany.

D.3 Plochy vodni a vodohospodarské

Opatieni proti povodni

V Planu spole¢nych zatizeni Pozemkovych tprav jsou vymezena opatieni proti povodnim:
Jedna se o objekty SN1 a SN2 — objekty jsou jiz realizovany. Nutno provérit jejich vliv na
zaplavové uizemi MalSinky.

Dale je dle pozemkovych uprav vymezen objekt VN1.

Pozemkovymi upravami vymezené plochy pro ochranu pfed povodni.

Opatieni k ochrané pred povodni :

Objekt | Hr Parametry pii H r H max Objem Objem Zabor
MAX celkovy
Plocha Objem
VN1 23550 | 3,1676 ha | 66.656 m> | 235,95 13.195 m’ 79851 m° | 4,1286 ha
SN1 24420 | 0,4790 ha | 13.500 m®> | 244,60 2344 m’ 15.844 m’ 1.3477 ha
SN1 23220 | 08018 ha | 12.313 m’ |232.60 3207m’ | 15.520m’?| 1.5602 ha
Celkem 111.215m? | 7,0365 ha




Vyrez Planu spolecnych zarizeni z Komplexnich pozemkovych uprav
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D.3 Protierozni opatieni a ochrana pied povodnémi

V feSeném Uzemi je stanovena aktivni zona zaplavového izemi toku MalSinka a Q100 vodniho
toku MalSinka. Protierozni opatfeni jsou feSeny v ramci spole¢nych zatfizeni pozemkovych tprav.
Provéien bude vliv protipovodiiovych opatfeni na vodni tok MalSinka.

E.POZADAVKY NA PROVERENIi VYMEZENi VEREJNE
PROSPESNYCH __ STAVEB. _ VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, ASANACI A STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Navrh uzemniho planu proveéfi vymezeni vefejné prospeSnych staveb, vetejné prospéSnych
opatteni.

Veftejné prospésné stavby, opatieni, asanaci a stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu nejsou vytipovany. Potfeba miize vyvstat az nasledné (napi. po projednani navrhu, v fizeni).

F. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENiI PLOCH A
KORIDORU VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU. ZPRACOVANIM UZEMNIi_STUDIE. UZAVRENIM
PLANOVACI SMLOUVY NEBO ARCHITEKTONICKOU NEBO
URBANISTICKOU SOUTEZI

Zadani UP Kostelec nepiedpoklada, e by v izemnim planu byly vymezeny plochy nebo koridory,
pro které by bylo nutné provéfit jejich vyuziti regulaénim planem, takovy navrh vSak miZe
vyplynout v pribéhu zpracovani navrhu UP Kostelec.



V soucasné dob¢ dochazi k aktualizaci Uzemni studie Malé ¢tvrté — toto izemi je slozité¢ a ne
nutné jeho uspofadani zpfesnit.

Zadani UP Kostelec nepiedpoklada, Ze v tzemnim planu budou vymezeny dalsi plochy, pro
které by bylo nutné provéfit jejich vyuziti izemni studii, tj. jednalo by se zejména o plochy,
jejichz organizaci a uspofadani lze feSit variantné, nebo jejichz dopad na prostorové-funkéni
vztahy muze byt problematicky.

Navrh viak miize vyplynout v priib&hu zpracovani navrhu UP Kostelec.

G POZ’ADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU
UZEMNICH REZERV

Nadfazend uzemné planovaci dokumentace na tzemi obce Kostelec nevymezuje koridory
uzemnich rezerv, které by v ramci navrhu izemniho planu bylo potfeba provértit a uptesnit.

Zpracovatel dale provéri moznost vymezeni izemnich rezerv pro nové zastavitelné plochy, které v
soucasné dobé€ neni realné zastavet.

Do rezerv mohou byt také prevedeny plochy vymezené soucasné platnou uzemné planovaci
dokumentaci — Zm.¢. 3 Uzemniho planu Kostelec a u kterych je v soucasnosti nerealné vyuziti
(dlouhodobé nevyuzité plochy s nepfiznivymi podminkami Spatna dostupnost — chybi dopravni a
technicka infrastruktura, majetkové tézko dostupné).

H. POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Nebyl vznesen pozadavek na vypracovani variant feSeni navrhu UP Kostelec.

.LPOZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU
S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan bude obsahovat prvky regulaéniho planu. O rozsahu ploch a vybranych prvcich
regulac¢niho planu bude rozhodnuto v pritbéhu zpracovavani ndvrhu izemniho planu.

J POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Pozadavek na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi bude upfesnén po projednani navrhu
zadani UP Kostelec na zaklad€ uplatnénych stanovisek ptisluSnych dotéenych orgéanti.

V dot¢ené uzemi ani jeho §ir§im okoli se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast.

K. UPRESNENI NEBO DOPLNENI USPORADANI OBSAHU
NAVRHU UZEMNIHO PLANU A JEHO ODUVODNENI

Pozadovany obsah UP:

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zdkonem &. 283/2021 Sb., o stavebnim zakong,
V platném znéni. Obsah izemniho planu bude dodrzovat osnovu ptilohy €. 8 stavebniho zdkona.



Graficka ¢ast muze byt, dle zvazeni projektanta ¢i jiného pozadavku, doplnéna schématy.

Pocet vyhotoveni:

Dokumentace bude odevzdana v nasledujicich poc¢tech vyhotoveni:
- Navrh uzemniho planu (§ 93 stavebniho zdkona) — jedno tisténé a jedno digitalni
vyhotoveni
- Uzemni plan po vydani, véetn& uplného znéni — dvé ti§téna a dvé digitalni vyhotoveni.

Pocet tisténych a digitalnich vyhotoveni miize byt po domluvé s potizovatelem v prubehu
zpracovani upraven.

Dokumentace bude zpracovana v jednotném standardu izemn¢ planovaci dokumentace.

Textova Cast 1 vykresova cast (systém, formaty apod.) tzemniho pldnu bude zpracovana
v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami.

Vysledky jednotlivych fazi dokumentace, texty i vykresy, budou odevzdany i ve formatu PDF a
JPG a ptizplsobeny internetové prezentaci.

Koordina¢ni vykres bude navic zpracovan v nekomprimovaném TIF georeferencovaném souboru
s rozlisenim 300 DPI (pro vlozeni do systému GIS ORP Kyjov.

Bude doplnéno

Zadani Uzemniho planu Kostelec, byla schvéaleno dne xxxxxx na zasedani Zastupitelstva obce
Kostelec usnesenim ¢...xxxxx v souladu sust. § 27 a § 87-90 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zékon, ve znéni pozd¢jSich predpist.

Razitko obce

Ing. Tomas Kucera Ing. Vladimir Simedek
starosta mistostarosta



