
VYHODNOCENI PRIPOMINEK A ROZHODNUTNi O NAMITKACH

1) Vyhodnoceni pripominek

Pripominky uplatnéné k ndvrhu Zmény¢. 1 Uzemniho planu Celoznice podle ust. § 55baa podle
ust. 52 odst. 1 a 2 zakona é. 183/2006 Sb., ouzemnim_planovani_a stavebnim radu _ve znéni

Pripominka ¢. 1

Ceska geologicka sluzba� sprava oblastnich geologi, Klarov 131/3, 118 21 Praha 1,
é.j.: CGS-441/23/679*SOG-441/0655/2023 ze dne 11.10.2023

Ceska geologicka sluzba (CGS), ztizena pro vykon statni geologické sluzby v souladu s ustanovenim

§ 17, odst. 2 z4kona&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisi, byla
oznamenim Méstského 'ifadu Kyjov, odboru Zivotniho prostedi

a uzemniho planovani, ¢j. OZPUP
102315/23/395 ze dne 30. srpna 2023, informovana o vefejném projednani navrhu Zmény ¢. |

Uzemniho planu CeloZnice.
Ceska geologické sluzba se k navrhu zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu CeloZnice vyjadyila
dokumentem ¢j. CGS-441/22/33*SOG-441/0033/2022 dne 7. unora 2022, ve kterém upozornila na

existenci loZiskovych objekti v zajmovém uzemi.
Do srovnavaciho textu navrhu Zmény é. 1 Uzemniho planu Celo%nice, kap. 5.6. Dobyvani nerostd,
doporuéuje CGS dopInit informace tykajici se loziskovych objekti. Do severni Casti feSeného uzemi

zasahuje uzemi vyhradniho loziska ropy a zemniho plynu Kory¢any (B 3154600) a chranéné loziskové
uzemi Koryéany (15460000). Celé spravni uzemi obce Celoznice

prekryva prizkumné tzemi na ropu a

zemni plyn Svahy Ceského masivu (040008) � v textu navrhu je chybné uvedeno jako ,,Svahy
Koryéanské elevace Ia' (viz https://mapy.geology.cz/suris/).
Z hlediska nestability terénu je treba

upozornit
na doéasné uklidnéné plosné sesuvné uzemi 24-44-18/8

o rozloze 400 x 500 m, které je lokalizovano severné od lokality Pastvisko

(https://mapy.geology.cz/svahove_nestability/). Zakres této svahové deformace CGS doporutuje
doplnit do koordinaéniho vykresu.
Ceska geologicka sluzba po prostudovani zvefejnénych podkladovych dokumentd sdéluje Méstskému
tiadu Kyjov, odboru Zivotniho prostiedi a azemniho planovani, ze neuplatiiuje nad ramec vyse
uvedenych doporuéeni v ramci verejného projednani navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu CeloZnice z
hlediska geologickych zajm chranénych zvla3tnimi pravnimi predpisy jakozZi z hlediskaji evidovanych
rizikovych geofaktori pripominky.

Vyhodnoceni pripominek:
Budou dopinény informace tykajici se loziskovych objektu a svahové nestability. Jinak nejsou uplatnény
p¥ipominky.



P¥ipominka é. 2

DIAMO, s.p., OdStépny zavod GEAM, Referat JLD Hodonin, Velkomoravska 527/33, 695 01
Hodonin
K projednani navrhu zmény é. 1 Uzemniho planu Celoznice vedeného
pod & . j OZPUP102315/23/395, sp. zn, OZPUP21383/2021/395 ze dne 30. 8. 2023 Vam sdélujeme,
Ze predmétna lokalita se nachazi na nepoddolovaném tzemi. DIAMO, statni podnik, Machova 201, 471
27 Straz pod Ralskem, od8tépny zavod GEAM,
¢. p. 86, 592 51 Dolni RoZinka, referat JLD Hodonin (pravni nastupce Jihomoravskych lignitovych doli
Hodonin) nemav této lokalité z4dné zarizeni ani Z4dné zajmy, tedy ani ZAdné dal8i pripominky.

Vyhodnoceni pripominek:
Bezp¥ipominek.

Pripominka ¢é. 3

Statni plavebni sprava - pobotka Prerov, Bohuslava Némce 640, 750 00 PYerov, é.j. 3055/PR/23
ze dne 4,9.2023

K oznaémeni Méstského uyadu Kyjov, odboru Zivotniho prostiedi a izemniho planovani, k vySe uvedené
akci sdéluje Statni plavebni sprava nasledujici:V projednavaném uzemi neni podle z4kona o vnitrozemské plavbé &. 114/1995 Sb., v platném znéni,
zadna sledovana vodni cesta.
Statni plavebni sprava rovnéZ neni v zajmovém uzemi viastnikem ani provozovatelem zadnych
inZenyrskych siti, dopravni &i technické infrastruktury. K navrhu zadani Uzemniho planu CelozZnice
nema Statni plavebni sprava Z4dné pripominky.

Vyhodnoceni pripominek:
Bezpripominek.

PYipominka &. 4

JUDr. Tomas Truschinger, advokat a spolecnik Advokatni kancelafe Kuéera a Truschinger
s.r.0., se sidlem Brno, BaSty 413/2, PSC: 602 00, &. osv. CAK 13618,

P¥ipominka k Navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu obce Celoznice
A. Udaje umoznujict identifikaci navrhovatele
JUDr. Toma§ Truschinger, advokat a spoleénik Advokatni kanceldfe Kuéera a Truschinger s.r.0., se
sidlem Brno, Ba&ty 413/2, PSC: 602 00, &. osv. CAK 13618,
tel.: 603 751 467, email: truschinger@ak-kt.cz, na zakladé piilozenych plnych moci prevzal pravni
zastoupeni nasledujicich osob ve véci sepsani pripominek a namitek tykajicich se névrhu Zmény €. |

Uzemniho planu obce Celoznice, jehoz verejné projednani se uskuteénilo 10. fijna 2023 a bylo
ozndmeno vefejnou vyhlaskou &.j. OZPUP104757/23/395:

- Karolina Sibalové,
- Dagmar Ruzitkova,
- Filip Schiel, 1_.. _.

(v textu dale jen ,,mi klienti* nebo ,.m{ mandanti").

B. Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava
Jménem vye oznaéenych klienti vzna3im nize specifikovanou piipominku k navrhu



Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Celoznice, a to co do planované zmény uzemniho planu, kapitoly 3.
Urbanistické koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ktera v bodé 3.2 uvadi seznam

vymezenych zastavitelnych ploch. Podle nové navrhovaného seznamu dochazi k zahrnuti pozemki
parc. & 1202/16 a parc. & 1202/93, k.u. CeloZnice (v ramci Gzemniho planu plocha oznaéena jako
Z._356) do zastavitelnych ploch obce, priéemz nové by tyto pozemky plinily funkci tzv. plochy technické
infrastruktury. Z odivodnéni uzemniho planu pfitom vyplyva, Ze takto oznatena plocha Z._356 je
uréena pro umisténi technologie k ¢i8téni odpadnich vod produkovanych novou zastavbou.

Mi klienti vzna8i k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu obce CeloZnice ve vySe oznateném rozsahu

pripominky, nebot' tyto je opravnén podat kaZdy, nicméné mi mandanti nad ramec své zakonné

povinnosti uvadi, z jakého diivodu se jich navrhované feSeni a zména uzemniho planu dotyka.

Karolina Sibalova, nar. 17
~

, je manZelka vyluéného
viastnika

pozemkii parc.
€. 1202/92 a parc. ¢ . St. 471, k.u. CeloZnice, sdili s nim na adrese téchto

nemovitych véci spoleénou domacnost a sovemiky tak s vlastnikem spoluuziva.

Dagmar Riziékova, r
.

, je druzkou

vyluéného vlastnika pozemku parc.¢ 1202/90, k.a. 'Celoznice, sdili s nim spoleénou domacnost a je
spolustavebnikem doposud vznikajici stavby rodinného domu na uvedeném pozemku, tento pozemek
tedy také spoluuziva. Uvedené pozemky ve vlastnictvi

osob mym klientim blizkych bezprostfedné
sousedi s pozemky dotéenymi zménami (s pozemkem parc.€. 1202/93, k.u. Celoznice).
Filip Schiel, r , je manZel vyluéného
vlastnika pozemku parc. ¢. 1202/84 a parc. . St. 490, k.a. Celoznice, sdili s ni na adrese téchto

nemovitych véci spoleénou domacnost a voveraky tak s vlastnikem spoluuziva. Tyto pozemky jsou
soucasti druhé fady zastavby rodinnych domti a nachazi se v blizkosti dotéenych pozemki, ackoliv s

nimi primo nesousedi. VSichni mi klienti tak maji pravni zajem na tom, aby navrhovana zména tohoto
charakteru neovlivnila vlastniky pozemkd, tj. jejich osoby blizké, stejné tak, aby neovlivnila i je
samotné, jakoZto osoby uZivajici tyto pozemky. BliZ8i specifikaci Skodlivého vlivu na pozemky uZivané
mymi klienty uvadim niZe v oddilu D. Odtivodnéni.

C. Text namitky
Mi mandanti podavaji prostfednictvim svého pravniho zastupce k prislusnému spravnimu biadu svoji
pripominku navrhu Zmény & 1 Uzemniho planu obce Celoznice, dle niz budou pozemky parc. é.

1202/16 a parc.€. 1202/93, k.u. Celoznice (v ramci uzemniho planu plocha oznaéena jako Z._356)
zahrnuty do zastavitelnych ploch obce, pritemz nové by tyto pozemky plnily funkci tzv. plochy
technické infrastruktury. Mi klienti nesouhlasi se zménou druhu vyuZiti dotéenych pozemka, nesouhlasi
s umisténim a vybudovanim technologie k &i8téni odpadnich vod, jak je uvedeno v odivodnéni navrhu
Zmény &. 1 Uzemniho planu, stejné tak nesouhlasi s vybudovanim jakékoliv technologie technické
infrastruktury nadzemniho charakteru.
Vybudovani éistirny odpadnich vod (dale v textu jen »COV") by zpisobilo privod pachovych imisi
aimisi hmyzu na pozemky v uZivani mych klienté, tim by doSlo k naruSeni jejich pokojného uzivani
pozemki a souéasné ke sniZeni trzni hodnoty téchto pozemkt, coz by poSkodilo osoby mym klientim
blizké. Mi mandanti jsou ochotni vyslovit souhlas s umisténim prvku technické infrastruktury, ktera
nebude na pozemky v uZivani mych klienti privadét Zadné pachové imise ¢i imise hmyzu, ktera timto
nesnizi hodnotu pozemké v jejich uzivani a ktera bude zabudovana v podzemi, ¢imzZ bude zachovan i

krajinny raz dotéenych pozemki. S ohledem na uvedené mi klienti navrhuji zménu druhu vyuZiti
dotéenych pozemkt z navrhu zmény €. | Uzemniho planu obce CeloZnice vyjmout tak, jak bylo
navrhovano ze strany starosty na verejném projednani navrhu, které probéhlo dne 10. fijna 2023.
Nebude-li uvedenému poZadavku vyhovéno, navrhuji, aby v ramci odivodnéni obec uvedla a tim se do
budoucna zavazala, Ze na dotéené pozemky bude umistén pouze podzemni prvek technické

infrastruktury (nap. potrubi), ktery nebude piivadét na pozemky v uZivani mych mandanti pachové
imise a nenaruSi krajinny raz dotéenych pozemku.

D. Odiivodnéni
Se shora oznatenou zménou mi mandanti nesouhlasi zejména z divodu budouciho

planovaneho
vybudovani kofenové COV, nebot' dotéené pozemky se nachdzi v bezprostfedni blizkosti nové

adoposud vanikajici zastavby rodinnych domt. Kofenova COV by privedla na pozemky v uzivani mych
klient pachové imise jakoz i imise hmyzu, coz snizilo by to dozajista hodnotu téchto pozemkt
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a narusilo pokojné uZivani pozemkti nové zastavby jako celek. Pachové imise jsou u kofenovych Cistiren
z praxe dolozZeny zejména po urtité dobé od jejiho vybudovani, kdy technické feSeni stétim prestava
pracovat tak, jak ma a spodni odpadni vody za¢inaji prosakovat na povrch a zapachat. Imise hmyzu jsou
bézné u jakychkoliv vétSich vodnich dél, kterym kofenova COV

bezesporu je. Vybudovani
obdobné

biotechnologie slouZici k ¢isténi odpadnich vod by zptsobilo stejné imise, ne-liidal8iimise napfr. hluku.
Mi klienti tak nesouhlasi s Zadnym technologickymfeSeni vpodobé jakekoliv COV. Stejné tak umisténi

jakékoliv nadzemni stavby technické infrastruktury (at uz COV nebo nap. starostou obce navrhované
umisténi fotovoltaickych panel) by zptsobilo poniéeni mistni fléry a také odsunuti fauny z dottenych
pozemki, které jsou aktudlné vyuzivany jako louka. Tento neblahy vliv vybudovani jakékoliv prvku
nadzemni technické infrastruktury by tak mél byt také posouzen z pohledu ochrany Zivotniho prostiedi
dotéenymi organy. Na hranici dotéenych pozemki byl v minulosti vybudovan altan a k nému vedouci
zpevnéna cesta. Tato zpevnéna cesta je napojena na vybudovany most pres ¢eloZnicky potok a na tzv.
lokalitu Kuée, kde je umisténa nauéna stezka.
Zpevnéna cesta je tedy verejnosti hojné vyuzivana k rekreaénim uéelim, a to jak mistni verejnosti tak
vefejnosti z prilehlych obci. S ohledem na to, Ze se v bezprostiedni blizkosti nachazi i Kamenny vrch,
je uvedend cesta éasto uZivana i turisty. Tuto plochu dotéenych pozemki a jeji dosavadni zpisob vyuZziti

tedy mi mandanti navrhuji ponechat beze zmény a navrhovanou zménu poZaduji z navrhu na Zménu¢.
1 Uzemniho planu obce CelozZnice odstranit.
V posledni ¢adéje nutné poznamenat, Ze obec CeloZnice ma v planu vybudovat stejnou kofenovou COV
v oblasti, ktera je v navrhu Zmény&. 1 Gzemniho planu obce CeloZnice uvedena jako Z.335, tj.
Vv nezastavéné oblasti v blizkosti Seloznického rybnika. Nabizi se zde otazka, k ¢emu by potfebovala
obec se

400 obyvateli 2 Cistirny
tohoto

typu, pricemz obecby mohla s
finanénimi prostiedky,

které by

zpusobem.
S ohledem na uvedené povazuji mi klienti za dileZité vyjadfit tento nazor a prednést svij nesouhlas
s budoucim umisténim planované stavby jiz ve fazi izemniho planovani, kdy dochazi prozatim ke
zméné druhu vyuZiti plochy tak, aby obci CeloZnice byl tento nesouhlas znam a mohla na tuto situaci
reagovat a hlavné v budoucnu ogekavat vyjadfeni nesouhlasu s vybudovanim konkrétni nadzemni

stavby. Z tohoto divodu jiz v ramci planovani zmény druhu vyuZiti plochy navrhuji, aby tato zména

byla z navrhu zmény uzemniho planu odstranéna. Zavérem zadam, aby opravnénost textové stejné
pripominky byla prezkoumana u kaZdého klienta zvlast', a aby pripominka byla brana jako samostatné

podani kaZdé jednotlivé osoby.

Vyhodnoceni pripominek:
PFipomince se vyhovuje.
Zastupitelstvo se usneslo na zmenseni plochy pro technickou Z_113. Zbyvajici plocha pro technickou

infrastrukturu by byla uréena pro drobnéjsi stavbu technické infrastruktury typu trafostanice apod.
Stavby typu kofenovd <istirna odpadnich vod, COV éi fotovoltaickd elektrdrna jsou ve zbylé plose
nepFipusine.

2) Rozhodnuti o naémitkaéch podle ust. § 55b a podle ust. 52 odst. 1 a 2 stavebniho zakona

Namitka ¢. 1

MND a.s., Uprkova 807/6, 695 30 Hodonin

K VaSemu oznameni o konani verejného projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Celoznice
sdélujeme, Ze Ze v zajmove lokalité se nenachazi Zadné technické zarizeni, ani zajmy spoleénosti
MND a.s., a tedy ke Zméné &. 1 Uzemniho planu Celodnice se nevyjadiujeme.

Vyhodnocenip¥ipominek;
Bezpripominek.



Namitka ¢. 2

NET4GAS, s.r.o., Na Hrebenech IT 1718/8, 140 21 Praha 4 � Nusle
Nezasahuje do bezpetnostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma telekomunikatniho vedeni
NET4GAS, s.r.o.

Vyhodnocenipripominek:
Bez p¥ipominek.

Namitka ¢. 3

Vodovody a kanalizace Hodonin, a. s., Purkytiova 2/2933, 695 11 Hodonin, C.j.: 2/T/23/1320 ze
dne 13.6.2023

K navrhu zmény ¢é.1 sdélujeme nasledujici;
Z1.1 Nova navrhova plocha pro bydleni u hristé
- provérit tlakové poméry u vodovodu. Nad 290 m.n.m. Jsou Jiz tlakové poméry nevyhovujici
-provérit prodlouzZeni verejného vodovodu

Z1.2 RozSifeni stavajici zastavitelé plochy pro bydleni P1
-tlakové poméry u stavajici lokality P1 Jsou Jiz nyni nevyhovujici a u RD Jsou osazeny domovni
ATS. RozSirovani lokality do vy88ich poloh nedoporuéujeme

-Z1.3 Aktualizace ploch VPS pro vedeni planované kanalizace
- respektovat verejny vodovod véetné ochranného a manipula¢niho pasma

-Z1.4 provéreni zmény funkénich ploch
- pri umist'ovani staveb respektovat vefejny vodovod véetné ochranného a manipulatniho pasma

-21.5 aktualizace

-Z1.6 -rozsifeni bydleni na p.¢.2146 az 2148
- podminkou Je prodlouzeni verejného vodovodu

-Z1.7 - upraveni plochy Bi pro individualni bydleni na plochu OV vefejna vybavenost
- pti umist'ovani staveb respektovat vefejny vodovod véetné ochranného a manipulatniho pasma

-Z 1.8 mokfady - bez pfipominek

-Z 1.10 parkovisté na p.¢.1287/77 - bez pripominek

-Z 1.11 pé8i lavka - bez pfipominek

Verejny vodovod a kanalizace jsou vefejné - prospéSné stavby, které je nutno piné respektovat vcetné

ochrannych a manipulaénich pasem. Zejména je nutno respektovat pfivodni vodovodni fady, které
slouzi k hromadnému zaésobovani pitnou vodou pro skupinu obci a mést (skupinovy vodovod)
a kanalizaéni sbéraée a kanalizaéni vytlaky pro odvedeni splaSkovych vod na COV.
Je nutno respektovat ochranna pasma dle zakona ¢.76/2006 Sb., kterym se méni zakon 274/2001 Sb.
o vodovodecha kanalizacich pro vefejnou potiebu.
Dale musi byt respektovan manipulaéni prostor nad privodnimi fady (pruh o celk. Sifce 5,0 - 6,0 m nad
trasou privodniho vodovodniho potrubi slouzici ke vstupu povérenych pracovniki provozovatele
vodovodu, véetné provozni techniky, na vySe uvedené pozemky, z divodi provadéni opravy,
rekonstrukce ¢i udrZby tohoto potrubi.
Vodni plochy a protierozni prvky (poldry, biokoridory apod.) navrhnout mimo vySe uvedena ochranna
a manipula¢ni pasma.
Nové plochy pro bydleni, rekreaci, vyrobni a zemédélské plochy situovat rovnéz mimo vySe uvedena
ochranna a manipulaéni pasma. InZenyrské sité musi zistat i nadale na verejné pristupnych pozemcich.
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Parkovaci plochy navrhnout mimo ochranné pasmo vodovodu.

PoZadavky na zdsobovani vodou:
UP doplnit o nasledujici:
> Pro v8echny plochy zmén v UP bude posouzena bilance narokt na zasobovani vodou

> U vye polozenych lokalit provérit tlakové poméry

> V nové zastavitelnych plochach navrhnout prodlouZeni téchto siti a vytvorit pro né Uzemni rezervu.

> Vzhledem k tomu, Ze se jedna o verejné - prospésné stavby, je nutno tyto situovat na pristupnych
neoplocenych pozemcich, podél komunikaci &i v pristupnych koridorech (chodnik, zeleny pas).

> Vodovodni fad pfednostné navrhnouv zeleni, p¥ipadné chodniku, mimo vozovky a parkovaci plochy.
> V navrhovanych zastavitelnych plochach je nutno situovat zastavbu mimo ochranné pasmo stavajiciho
i navrhovaneho potrubi.

> Vodovodni fady jsou dimenzovany prioritné na dopravu pitné vody. Hydranty umisténé na verfejném
vodovodu jsou uréeny k zabezpeéeni hygienickych a provoznich podminek a kvality vody v potrubi.

Navrhované podzemni hydranty (osazené na vodovodnim potrubi), v8ak mohou byt pouZity se
souhlasem jejich provozovatele a za predpokladu, Ze to budou umodZfiovat technické podminky
vodovodniho systému, i pro hasebni z4sah. Zabezpeéeni navrhovanych lokalit je vSak nutno feSit i jinym
zptsobem (napf. pozarni nadrzi).

K odkanalizovani doporucujeme:
> Extravilanové vody odvést mimo kanalizaéni sit bud'to samostatnou deStovou kanalizaci nebo
zabranit vtoku do kanalizace vhodnymi protierozni opatfenimi a zasakovanim.

> DeSt'ové vody je nutno prednostné vsakovat na uzemi v misté vzniku, tam, kde to umozni hydrologicke
podminky, pripadné jimat do retenénich nadrzi.

> Velikost zpevnénych ploch volit tak, aby bylo vyfeSeno vyuzZivani, vsakovani nebo odvadéni

srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch ve smyslu poZadavki ust. §20 a 21 vyhlasky
€.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi.
> Naslednou dokumentaci s naSi a s. pfedem projednat a pisemné odsouhlasit.
VySe uvedené pripominky byly uvedeny jiz k Navrhu zpravy o uplatiiovani UP a zadani zmény &.1 UP,
avsak nebyly do UP zapracovany. Pripominky poZadujeme dopInit do Navrhu Zmény €.] do odivodnéni
nejpozdéji do konani verejného projednani.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Zpracovatel zpracuje a odtvodni navrhovany systém zdsobovdni vodou a odkanalizovani a to v ramci
moznosti uzemniho planovani. Podrobnosti nad ramec uzemniho planovani budou FeSeny vpodrobné
dokumentaci predavané v ramci uzemniho Fizeni na Stavebni uFad.

Namitka &. 4

Namitka proti Navrhu zmény é. 1 Uzemniho planu obce CeloZnice
A. Udaje umoiZiiujici identifikaci navrhovatele
JUDr. Tomas Truschinger, advokat a spole¢énik Advokatni kancelafe Kucera a Truschinger s.r.0., se
sidlem Brno, Ba8ty 413/2, PSC: 602 00, & osv. CAK 13618, tel: 603 751 467, email:

truschinger@akkt.cz, na zakladé prilozenych plnych moci pfevzal pravni zastoupeni nasledujicich osob
ve véci sepsani pripominek a namitek tykajicich se navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Celoznice,
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jehoZ vefrejné projednani se uskuteénilo 10.10.2023 a bylo oznameno vefejnou vyhlaskou
&j.: OZPUP104757/23/395:
- Jiri Sibal
- Jifi Hvézda, r
- Tomas Hnilica, :

- Klara Schielova,:
(v textu dale jen ,,dotéené osoby*).

B. Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava
Jménem vySe oznaéenych dotéenych osob vznaSim nize specifikovanou namitku proti navrhu Zmény
&. 1 Uzemniho planu obce CeloZnice, a to co do planované zmény kapitoly 3. Urbanistické koncepce
véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ktera v bodé 3.2 uvadi seznam vymezenych zastavitelnych ploch.
Podle nové navrhovaného seznamu dochazi k zahrnuti pozemka parc. é. 1202/16 a parc. €. 1202/93, k.u.
CelozZnice (v ramci tizemniho planu plocha oznatena jako Z._356) do zastavitelnych ploch obce,
priéemz nové by tyto pozemky plnily funkci tzv. plochy technické infrastruktury. Z odivodnéni
uzemniho planu pritom vyplyva, Ze takto oznaéena plocha Z._356 je uréena pro umisténi technologie k
éisténi odpadnich vod produkovanych novou zastavbou.

Dotéené osoby vzna8i proti navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu obce CeloZnice ve vySe oznateném
rozsahu namitky, nebot' se povazuji za vlastniky pozemka, ktefi jsou novym navrhem feSeni dotéeni ve

smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zakona é. 183/2006 Sb., o uzemnim planovanim a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dalejen _stavebniho zakona"). Jiti Sibal,

1 je vyluénym vlastnikem pozemka parc. €. 1202/92 a pare. €.
St. 471, k.0. CeloZnice. Jiti Hvézda,+

"

PSC 627 00 je vyluénym vlastnikem pozemku parc.&€. 1202/91,
k.u. Celoznice a '1omas Hnilica, nar.

'e vylutnym vlastnikem
pozemku parc. é. 1202/90, k.u. Celoznice. Uvedené pozemky

ve viastnictvi téechto osob bezprostiedné
sousedi s pozemky dottenymi zménami (s pozemkem parc.

¢&. 1202/93, k.u. CeloZnice). Klara Schielova,'e vyluénym vlastnikem pozemku parc.¢. 1202/84
a parc. &. St. 490, k.u. CeloZnice, ktery je soucasti druhé fady zdstavby rodinnych domé a nachazi se v
blizkosti dotéenych pozemki, aékoliv s nimi primo nesousedi. VSechny dotéené osoby maji za to, Ze
zména tohoto charakteru je jako vlastniky primo ovlivni. BlizSi specifikaci uvadim nize v oddilu D.

C. Text namitky
Dotéené osoby podavaji prosttednictvim svého pravniho zastupce k prislusnému spravnimu lradu svoji
namitku proti navrhu Zmény ¢. | Uzemniho planu obce Celoznice, dle niz budou pozemky parc. &.

1202/16 a pare.&. 1202/93, k.u. CeloZnice (v ramci uzemniho planu plocha oznagena jako Z._356)
zahrnuty do zastavitelnych ploch obce, pri¢temZ nové by tyto pozemky plnily funkci tzv. plochy
technické infrastruktury. Dotéené osoby nesouhlasi se zménou druhu vyuZiti dotéenych pozemka,
nesouhlasi s umisténim a vybudovanim technologie kéisténi odpadnich vod, jak je uvedeno
v odavodnéni naévrhu Zmény & 1 Uzemniho planu, stejné tak nesouhlasi s vybudovanim jakékoliv
technologie technické infrastruktury nadzemniho charakteru.

Vybudovani éistirmy odpadnich vod (dale v textu jen COV") by zpisobilo privod pachovych imisi
a imisi hmyzu na pozemky ve vlastnictvi dotéenych osob a tim by doSlo k naruSeni jejich pokojného
uzivani pozemkd a souéasné ke snizeni trzni hodnoty téchto pozemki. Dotéené osoby jsou ochotny
vyslovit souhlas s umisténim prvku technické infrastruktury, ktera nebude na pozemky ve vlastnictvi
dotéenych osob privadét zadné pachové imise ¢i imise hmyzu, ktera timto
nesnizi hodnotu pozemkdv jejich vlastnictvi a ktera bude zabudovana v podzemi, ¢imz bude zachovan
i krajinny raz dotéenych pozemkt.
S ohledem na uvedené dotéené osoby navrhuji zménu druhu vyuZiti dotéenych pozemkt z navrhu zmény
&. Uzemniho planu obce CeloZnice vyjmout tak, jak bylo navrhovano ze strany starosty na verejném
projednani navrhu, které probéhlo dne 10. tijna 2023. Nebude-li uvedenému pozadavku vyhovéno,
navrhuji, aby v ramci odiivodnéni obec uvedla a tim se do budoucna zavazala, ze na dottéené pozemky
bude umistén pouzs podzemni prvek technické infrastruktury (napf. potrubi), které nebude privadét na

pozemky dotéenych osob pachové imise a nenaru8i krajinny raz dotéenych pozemka.



D. Odivodnéni
Se shora oznatéenou zménou dotéené osoby nesouhlasi zejména z divodu budouciho planovaného
vybudovani kofenové COV, nebot' dotéené pozemky se nachazi v bezprostfedni blizkosti nové a

doposud vznikajici zastavby rodinnych domt. Kofenova COV by piivedla na pozemky ve vlastnictvi
dotéenych osob pachovéimise jakozi imise hmyzu, coz sniZilo by to dozajista hodnotu téchto pozemké
a naruSilo pokojné uzivani pozemkii nové zastavby jako celek.

Pachové imise jsou u kofenovych ¢istiren z praxe dolozeny zejména po urcité dobé od jejiho
vybudovani, kdy technické feSeni stafim prestava pracovat tak, jak ma a spodni odpadni vody zaCinaji
prosakovat na povrch a zapachat. Imise hmyzu jsou béZné u jakychkoliv vétSich vodnich dél, kterym
kotenova COV bezesporu je. Vybudovani obdobné biotechnologie slouZici k ¢i8téni odpadnich vod by
zptsobilo stejné imise, ne-li i dali imise napf. hluku. Dotéené osoby tak nesouhlasi s zadnym
technologickym feSeni v podobé jakékoliv COV.
Stejné tak umisténi jakékoliv nadzemni stavby technické infrastruktury (at' uz COV nebo nap. starostou
obce navrhované umisténi fotovoltaickych paneli) by zptisobilo poniteni mistni flory a také odsunuti

fauny z dotéenych pozemkd, které jsou aktuainé vyuzivany jako louka.
Tento neblahy vliv vybudovani jakékoliv prvku nadzemni technické infrastruktury by tak mél byt také

posouzen z pohledu ochrany Zivotniho prostiedi dotéenymi organy. Na hranici dottenych pozemkd byl
v minulosti vybudovan altén a k nému vedouci zpevnéna cesta. Tato zpevnéna cesta je napojena na

vybudovany most pres éeloznicky potok a na tzv. lokalitu Kuée, kde je umisténa nauéna stezka.

Zpevnéna cesta je tedy verejnosti hojné vyuzivana k rekreaénim Uéelim, a to jak mistni vefejnosti tak
verejnosti z prilehlych obci. S ohledem na to, Ze se v bezprostiedni blizkosti nachazi i Kamenny vrch,
je uvedend cesta éasto uZivana i turisty. Tuto plochu dotéenych pozemkt a jeji dosavadni zpisob vyuZziti
tedy dotéené osoby navrhuji ponechat beze zmény a navrhovanou zménu pozaduji z navrhu na Zménu
&. 1 Uzemniho planu obce Celoznice odstranit.
V posledni fadéjJe nutné poznamenat, Ze obec CeloZnice ma v planu vybudovat stejnou kofenovou COV
v oblasti, ktera je v navrhu Zményé. 1 Gzemniho planu obce CeloZnice uvedena jako Z.335, tj. v
nezastavéné oblasti v blizkosti éeloznického rybnika. Nabizi se zde otazka, k éemu by potifebovala obec
s
400 obyvateli 2 Cistimy tohoto typu, pritemz

obec bymohla s
financnimiprostredky,

které by byly

zptsobem.
S ohledem na uvedené povazuji dotéené osoby za dilezité vyjadiit tento nazor a prednést svij nesouhlas
s budoucim umisténim planované stavby jiz ve fazi uzemniho planovani, kdy dochazi prozatim ke
zméné druhu vyuziti plochy tak, aby obci CeloZnice byl tento nesouhlas znam a mohla na tuto situaci
reagovat a hlavné v budoucnu oéekavat vyjadifeni nesouhlasu s vybudovaénim konkrétni nadzemni

stavby. Z tohoto divodu jizZ v ramci planovani zmény druhu vyuZiti plochy navrhuji, aby tato zména

byla z ndvrhu zmény uzemniho planu odstranéna. Nebude-li uvedend namitka posouzena jako
opravnéna, tj. dotéené osoby nebudou

shledany jako vlastnici pozemki dotéenych navrhem feSeni ve smyslu ust. 52. odst. 2 stavebniho zakona,
zadam, aby uvedené bylo projednano jako vznesena pfipominka. Souéasné zadam, aby opravnénost
textové stejné namitky byla prezkoumana u kazdé dotéené osoby zvlast a aby namitka byla brana jako
samostatné podani kaZdé jednotlivé dottené osoby.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.
Zastupitelstvo se usneslo na zmenseniplochy pro technickou Z_113. Zbyvajici plocha pro technickou

infrastrukturu by byla uréena pro drobnéjsi stavbu technické infrastruktury typu trafostanice apod.
Stavby typu korenovad Cistirna odpadnich vod, COV éi fotovoltaicka elektrarna jsou ve zbylé plose
nepripustne.


