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B.1 ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU - TEXTOVA CAST

1 Postup pofizeni uzemniho planu

1.1 Porizeni uzemniho planu

Obec Jezov mé v soucasné dobé ucinny Uzemni plan Jezov, ktery nabyl G€innosti dne 04.11.2014.
Béhem ucinnosti tohoto uzemniho planu nebyla pofizena zddnd zména tizemniho planu.

Diivodem pro pofizeni nového uzemniho planu je kromé novych pozadavkl obce na rozvoj tizemi,
také zmena legislativy (zakont a vyhlasek) a zména podminek, na jejichz zaklad¢ byl tizemni plan
vydan.

Zastupitelstvo obce Jezov dle § 27 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zakon), usnesenim €. 15/5.b) ze dne 27.05.2024
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho.

Zastupitelstvo obce Jezov schvalilo usnesenim ¢€.15/5.¢c) ze dne 27.5.2025 potizovatelem Odbor
Zivotniho prostiedi a izemniho planovani M&U Kyjov. Dale Zastupitelstvo obce JeZov schvalilo
usnesenim €. 15/5.d) ze dne 27.5.2024 urenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem
starostu p. Romana Hanaka.

1.2 Zadani uzemniho planu

Néavrh zadani Uzemniho planu Jezov byl pofizovatelem Méstskym ufadem Kyjov, Odborem
zivotniho prostedi a tzemniho planovani zpracovan v souladu s ust. § 87 stavebniho zdkona, § 9

odst. 1, odst. 5 pism. b) a pfilohou ¢. 4 k vyhlasce €. 157/2024 Sb., uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Poftizovatel zaslal dopisem ze dne 16.10.2024 navrh zadani izemniho planu jednotlivé dotCenym
organum, krajskému ufadu a sousednim obcim a zajistil zvetejnéni navrhu zadani izemniho planu
vetejnou vyhlaskou na tfedni desce obce Jezov a Méstském ufadu Kyjov v obdobi od 21.10.2024
az do 06.12.2024 a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dni ode dne vyvéSeni
oznameni o projednani na obci a u potizovatele. V uvedené 1hité mohl kazdy uplatnit své
ptipominky. Pofizovatel zaslal navrh zadani uzemniho planu téz obci, pro kterou tizemni plan
potizuje. Do 30i dnil od obdrzeni navrhu zadani mohly dotené organy a krajsky tifad uplatnit u
potizovatele své pozadavky na obsah izemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist;
ve stejné lhiite mohly uplatnit u pofizovatele své podnéty i sousedni obce.

Zadani Uzemniho planu Jezov bylo predlozeno k posouzeni Krajskému uiadu Jihomoravského
kraje, Odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ktery ve svém stanovisku ze dne 18.11.2024 €. j.
JMK 160559/2024 z hlediska zakona €. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakont (zékon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni
pozdgjsich piedpisti uvedl, ¢ OZP jako doteny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
ptislusny dle ust. § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi timto neuplatiiuje
pozadavek na vyhodnoceni vlivit UP JeZov na Zivotni prostiedi®.

Na zaklad¢ uplatnénych pozadavkl a podnétl pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem
upravil navrh zadani a spolu se zpravou o projednani piedlozil ke schvaleni Zastupitelstvu obce
Jezov. Zadani izemniho planu s prvky regula¢niho planu schvalilo Zastupitelstvo obce JeZzov na
svém zasedani dne 11.12.2024 usnesenim ¢. 20/15.
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1.3 Navrh uzemniho planu

Na zakladé schvalené¢ho Zaddni Uzemniho pldnu Jezov pofizovatel potidil pro obec zpracovani
navrhu uzemniho planu. Navrh Gzemniho planu byl zpracovan na zdkladé Smlouvy o dilo mezi
objednatelem obci Jezov a zhotovitelem Ing. arch. Vladimirem Dujkou.

1.3.1 Spolecné jednani a verejné projednani navrhu izemniho planu

Bude doplnéno dle vysledkd spole¢ného jednani a vefejného projednani navrhu Uzemniho planu
Jezov.

1.3.2 Stanovisko nadrizeného orgianu

Bude doplnéno dle vysledki spole¢ného jednani a vefejného projednani navrhu Uzemniho planu
Jezov.

1.3.3 Uprava navrhu a opakované projednani

Bude doplnéno dle vysledki opakovaného projednani v piipadé, Ze bude nutno navrh Uzemniho
planu Jezov opakované projednat.

1.3.4 Vydani uzemné planovaci dokumentace

Bude doplnéno dle vysledkid spole¢ného a vefejné projednani, pripadné opakovaného projednani
navrhu Uzemniho planu Jezov.

2 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovania s
pozadavky stavebniho zakona

2.1 Soulad s cili uizemniho planovani

Cile uzemniho planovani jsou uvedeny v § 38 platného stavebniho zakona.

e Uzemni plan Jezov komplexné fesi funkéni vyuziti uzemi, stanovuje zasady jeho ploiného a
prostorového usporadani a vytvari predpoklady pro udrzZitelny rozvoj tzemi. Udrzitelny rozvoj
uzemi spoc¢iva ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zZivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel. Na jedné stran€ je umoznéno obci rozvijet se a tim
vytvaret piiznivé podminky pro socidlni soudrznost obyvatel (navrh ploch pro bydleni, vetejnou
vybavenost a vefejnou infrastrukturu) i hospodarsky rozvoj obce (stabilizace a navrh ploch pro
vyrobu), na druhé stran¢ nenaruSuje nad pfipustnou miru Zivotni prostiedi a navrhem ploch pro
uzemni systém ekologické stability a krajinnou zeleii vytvari pfiznivé podminky pro Zivotni
prostiedi.

e Reseni izemniho planu vychazi z analyzy jednotlivych uzemnich potencilii a stanovuje prognozu
jeho dalsiho vyvoje. Tim soucasné vytvaii predpoklady pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

e Formou ucelného a nekonfliktniho vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem, stanoveni podrobnych
podminek prostorového usporadani, vcéetn¢ vymezeni systému sidleni zelené a zelené
infrastruktury, jsou vytvoreny podminky pro zvySovani kvality vystavéného prostiedi sidla s cilem
dalsiho rozvijeni jeho identity a vytvafeni funk¢éniho a harmonického prostredi pro kazdodenni
zivot jeho obyvatel.
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e Uzemni plan vytvaii podminky pro ochranu a rozvijeni ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hod-
not feSeného uzemi obce Jezov, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a
zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Pro nezastavéné
uzemi jsou stanoveny pomeérn€ piisné podminky jeho ochrany a jsou vytvaifeny i dostate¢né
podminky pro ochranu piirody. S ohledem na charakter feSen¢ho tizemi jsou v nezastavéném
uzemi, ve smyslu § 122 stavebniho zakona, stanoveny podminky pro umist'ovani staveb, popt. jsou
vymezeny stavby, které zde umistovat nelze. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v umérném
rozsahu a neni potfeba provést jejich redukci.

Lze konstatovat, ze feSeni izemniho planu zajistuje napliiovani cili izemniho planovani v souladu
se stavebnim zakonem.

2.2 Soulad s ukoly uzemniho planovani

Ukoly tizemniho planovani jsou uvedeny v § 39 platného stavebniho zakona.

e Vramci zpracovani uzemniho planu bylo provedeno zjisténi vyuziti tzemi, byl vyhodnocen a
posouzen jeho stav, zejména jeho ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty, které byly vychozim
podkladem pro zpracovani vlastniho feSeni uzemniho planu.

e S ohledem na zjisténé podminky a hodnoty tzemi byla stanovena koncepce vyuziti a rozvoje
uzemi, vcetn¢ dlouhodobé urbanistické koncepce vlastniho sidla, rozvoje verejné infrastruktury a
ochrany volné krajiny a byly stanoveny podminky pro zajisténi a zvysSeni prostupnosti uzemi.

e S ohledem na ochranu vetejnych z4jmt a hospodarné vyuzivani izemi byly provéieny a posouzeny
pozadavky na zmény v Gzemi, piicemz byly vyhodnoceny jejich pfinosy, problémy a mozna rizika
v ptipadé jejich realizace.

e VfeSeni izemniho planu jsou stanoveny podminky pro optimalni urbanistické, architektonicke,
estetické a funkéni vyuZzivani a prostorové uspotradani tizemi a na jeho zmény, zejména na miru
vyuziti izemi, umisténi, usporadani a feSeni staveb a kvalitu vetejnych prostranstvi.

e Uzemnim planem jsou vytvotfeny predpoklady pro hospodarné vyuzivani Gizemi. ReSeni preferuje
dasledné vyuzivani zastavéného tzemi sidla a vytvaii podminky umoziujici revitalizaci
nevyuzivanych, znehodnocenych nebo zanedbanych ploch.

e S ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi byly stabilizovany a navrzeny
plochy pro vyrobu a byly vymezeny plochy umoznujici umistovani obnovitelnych zdroji energie
pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroji energie s ohledem na cile energetické koncepce a
klimaticke cile statu.

e Byly stanoveny podminky pro zachovani, obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro zajiSténi
kvalitniho bydleni, pfi¢emz neni uvazovano s dal$im extenzivnim rozvojem rekreacnich aktivit.

e Byly vyhodnoceny pozadavky na zmény v izemi a byly stanoveny podminky prostorového
uspotradani, ur€ené pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
v uzemi, a také ve vazb¢ na vyuzitelnost navazujiciho tizemi.

e V Uzemnim planu Jezov neni stanoveno poradi provadéni zmén v Gzemi.

e Uzemni plan fesi komplexné celé spravni uzemi obce Jezov a navrhuje t¢elné vyuziti jednotlivych
ploch. Pfitom zabezpeCuje soulad vefejnych a soukromych zajml v uzemi. Uzemnim planem je
rovnéz zajiSténa ochrana vefejnych zajmu,

e Uzemnim planem Jezov se vymezuji vefejné prospésné stavby (VPS), pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit (4 chodniky, cyklostezka, rozSifeni COV a sbémy dvur).
Uzemnim planem Jezov se vymezuji vefejné prospésna opatieni, pro n€z lze prava k pozemkliim a
stavbam vyvlastnit, ktera jsou uréena pro vytvareni prvkd tizemniho systému ekologické stability
(biocentra a biokoridory).
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Uzemnim planem jsou prostfednictvim feSeni koncepce usporaddni krajiny vytvofeny a stanoveny
podminky pro snizovani nebezpeci v uzemi, zejména pied ucinky povodni, sucha, eroznich jevl a
extrémnich teplot.

Uzemnim planem jsou prostfednictvim zakladni koncepce rozvoje tizemi, urbanistické koncepce a
koncepce usporadani krajiny vytvoreny podminky umoznujici adaptaci sidla a uspofadani krajiny
na zmenu klimatu.

Resenim uzemniho planu jsou vytvofeny odpovidajici podminky pro hospodarné vynakladani
prosttedkt z vefejnych rozpoctli na zmény v izemi.

Resenim tzemniho planu, ve smyslu pozadavkid pfislusnych dotéenych orgéand, jsou vytvofeny
podminky pro zajisténi obrany a bezpec¢nosti statu a civilni ochrany.

Navrzené feSeni vytvaii vhodné podminky pro pfipadné odstraiiovani nasledkd néahlych
hospodéiskych zmén. Uzemnim pldnem Jezov se nevymezuji zadné transformacni plochy.

Uzemnim planem JeZov nejsou navrzeny zadné asanacni ani rekultiva¢ni zasahy do uzemd.

Uzemnim planem jsou respektovany stavajici piirodni zdroje, ve formé stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, je zajisténa jejich ochrana. Uzemnim planem nejsou
navrzeny zadné plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin.

Resené uzemi obce Jezov neni dotéeno Zadnymi vyznamnymi negativnimi vlivy z uvazovanych
nebo planovanych zamérd ve vlastnim ani navazujicim izemi. Uzemnim planem nejsou vymezena
ani stanovena zadna kompenzacni opatieni podle zdkona o ochrané piirody a krajiny.

2.3 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Soulad s cili a tkoly izemniho planovani je uveden v pfedchazejicich podkapitolach 2.1 a 2.2 této

¢asti Oduvodneni. K dal$im pozadavkiim, vyplyvajicim ze stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek Ize konstatovat:

Uzemni plan (UP) JeZov je zpracovan projektantem, autorizovanym architektem, ktery spliiuje
pozadavky stavebniho zékona i zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych archi-
tektl a vykonu povolani autorizovanych inzenyrii a technikd ¢innych ve vystavbe, v platném znéni.

Potizovatelem Uzemniho planu JeZov je v souladu s § 46 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona
Mestsky urad Kyjov, Odbor zivotniho prostfedi a uzemniho planovani.

Zastupitelstvo obce JeZov rozhodlo z vlastniho podnétu o pofizeni uzemniho planu dne 27.05.2024
usnesenim ¢. 15/5.b).

Navrh zadani Uzemniho planu JeZov (dale také jen Zaddni) byl potizovatelem zpracovan v souladu
s ust. § 87 stavebniho zadkona, § 9 odst. 1, odst. 5 pism. b) a ptilohou ¢. 4 k vyhlasce ¢. 157/2024
Sb., izemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.. Na
zaklad¢ uplatnénych pozadavkd a podnétl pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
upravil navrh a spolu se zpravou o projednani piedlozil ke schvaleni Zastupitelstvu obce Jezov.
Zadadni tzemniho planu schvalilo Zastupitelstvo obce Jezov na svém zasedani dne 11.12.2024
usnesenim ¢. 20/15.

Vzhledem k tomu, Ze nebyly vzneseny pozadavky na varianty feSeni ani na vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostiedi a ve stanovisku pfislusného organu ochrany ptirody byl vyloucen vyznamny vliv
na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (Natura 2000), nebyl v Zadani stanoven pozadavek
na zpracovani variant feSeni, ani na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi, a proto nebylo
zpracovano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi.

Navrh tizemniho planu je zpracovan v souladu se schvalenym Zaddnim.

Obsah tzemniho planu spliiuje pozadavky uvedené v §§ 80-84 stavebniho zékona a ptiloze €. 8
Obsah a struktura uzemniho planu stavebniho zdkona.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti odpovida pozadavkiim vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o
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uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zaveérem lze konstatovat, ze Uzemni plan JeZzov je v souladu s pozadavky stanovenymi stavebnim
zakonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy.

3 Soulad s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky
dotéenych organu, popripadé s vysledkem reseni rozport

e Zadani Uzemniho planu JeZov bylo piedlozeno k posouzeni Krajskému ufadu Jihomoravského
kraje, Odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ktery ve svém stanovisku ze dne 18.11.2024 ¢. j.
JMK 160559/2024 z hlediska zakona ¢. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o
zmeéne n€kterych souvisejicich zakonti (zdkon o posuzovani vlivli na Zivotni prostedi), ve znéni
pozdgjsich piredpisti uvedl, ze OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi
ptislusny dle ust. § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi timto neuplatiiuje
pozadavek na vyhodnoceni vlivii UP Jezov na Zivotni prostiedi®.

e Na zaklad¢ vyse uvedeného nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tizemi, vy-
hodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi ani posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast.

3.1 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu k navrhu tuzemniho planu
uplatnénych v ramci spoleéného jednani a verejného projednani navrhu
uzemniho planu

e Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organd uplatnénych v ramci spole¢ného jednani a vetejného
projednani Uzemniho planu Jezov bude uvedeno v samostatné ptiloze B.I Odiivodnéni vzemniho
pldanu — Priloha ¢. 1: Stanoviska a pripominky.

3.2 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu k navrhu uzemniho planu
uplatnénych v ramci opakovaného projednani navrhu tzemniho planu

¢ Bude doplnéno dle vysledkil opakovaného projednani navrhu Uzemniho planu JeZov.
e Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organd uplatnénych k navrhu vyhodnoceni pfipominek bude
uvedeno v samostatné piiloze B.I Odiivodnéni tizemniho pldnu — Priloha ¢. 1: Stanoviska a

pripominky.

3.3 Stanoviska dotéenych organu k navrhu vyhodnoceni pripominek ve
smyslu ust. § 98 odst. 5 stavebniho zakona

e Bude doplnéno dle vysledkd spolecného jednani a vefejného projednani, pfipadné opakovaného
projednani Uzemniho planu JeZov.

e Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd uplatnénych k navrhu vyhodnoceni pfipominek bude
uvedeno v samostatné piiloze B.I Odiivodnéni vizemniho pldnu — Priloha ¢. 1: Stanoviska a

pripominky.

3.4 Vysledky feseni rozport

e Bude doplnéno dle vysledki spoleného jednani a vefejného projednani, pfipadné opakovaného
projednani Uzemniho planu JeZov.
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4 Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a
nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

4.1 Soulad uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje

4.1.1 Vyhodnoceni souladu se sidelni strukturou a vymezenymi rozvojovymi
oblastmi a rozvojovymi osami

Dne 15.04.2015 Vlada Ceské republiky projednala a usnesenim ¢&. 276/2015 schvalila dokument
,Aktualizace ¢. 1 PUR CR*. Doposud platna ,,Politika izemniho rozvoje CR 2008 piestala v
ménénych &astech platit a zadala platit ,,Politika tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1%
Dne 2.9.2019 Vlada Ceské republiky projednala a usnesenim ¢&. 629 schvélila dokument
. Aktualizace ¢. 2 PUR CR* a téhoz dne Vlada Ceské republiky projednala a usnesenim &. 630
schvalila dokument , Aktualizace ¢. 3 PUR CR*. Dne 30. zafi 2019 byla ve Sbirce zakond
zvefejnéna dvé sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni Aktualizaci ¢. 2 a & 3 PUR CR.
Dnem 1. fijna 2019 jsou Aktualizace ¢. 2 a &. 3 PUR zavazné pro potizovani a vydavani zasad
uzemniho rozvoje, Gzemnich plant, regulacnich plant a pro rozhodovani v tizemi, v souladu s § 31
odst. 4 stavebniho zdkona. Dne 17.08.2020 Vlada Ceské republiky projednala a usnesenim &. 833
schvalila Aktualizaci ¢. 5 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky. Dnem 11. zaii 2020 se
Aktualizace ¢. 5 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky stala zdvaznou pro pofizovani a
vydavani zasad uzemniho rozvoje, uzemnich plant, regulacnich plani a pro rozhodovani v tzemi,
v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zakona.

Dne 12.07.2021 Vlada Ceské republiky projednala a usnesenim ¢&. 618 schvalila Aktualizaci ¢. 4
Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky. Dnem 1.9.2021 je Aktualizace ¢. 4 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky zavazna pro pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, izemnich
plani, regulac¢nich plani a pro rozhodovani v tizemi, v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zakona.
Dne 19.07.2023 Vlada Ceské republiky projednala a usnesenim ¢&. 542 schvalila Aktualizaci ¢. 6
Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky. Dnem 1. zafi 2023 je Aktualizace & 6 Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky zavazna pro pofizovani a vydavani Gzemné planovaci
dokumentace, tj. tizemniho rozvojového planu, zasad Uzemniho rozvoje, Uzemnich plant,
regulacnich plant a pro rozhodovani v uizemi, v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zakona.

Dne 08.02.2024 Vlada Ceské republiky projednala a usnesenim ¢&. 105 schvalila Aktualizaci ¢é. 7
Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky. Dnem 1. biezna 2024 je Aktualizace ¢. 7 Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky zavazna pro pofizovani a vydavani uzemniho rozvojového
planu, zasad uzemniho rozvoje, izemnich planti, regulacnich plant a pro rozhodovani v tizemi, v
souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zakona.

Dne 29.01.2025 Vlada Ceské republiky projednala a usnesenim ¢&. 64 schvalila Zménu ¢. 9 Politiky
vizemniho rozvoje Ceské republiky. Dnem 1.3.2025 je Zména ¢&. 9 Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky zavazna pro pofizovani a vydavani uzemniho rozvojového planu, zdsad uzemniho
rozvoje, uzemnich pland, regulacnich plant a pro rozhodovéni v uzemi, v souladu s § 31 odst. 4
stavebniho zakona.

V Politice izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3,4,5,6,7 a zmeny ¢. 9, dale také
jen ,,Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky (ve znéni zdavazném od 1.3.2025) (PUR CR), jsou
mj. vymezeny rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti. Rozvojové oblasti jsou
vymezeny spravnimi obvody obci s rozsifenou ptisobnosti (ORP), ve kterych se projevuji zvysSené
pozadavky na zmény v uzemi z diivodil soustiedéni aktivit mezinarodniho a celostatniho vyznamu
a téch, které svym vyznamem piesahuji uzemi jednoho kraje. Rozvojové osy jsou vymezeny
spravnimi obvody ORP s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty. Politika izemniho rozvoje
rovnéz vymezuje specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktudlni problémy celostatniho
vyznamu.



UZEMNI PLAN JEZOV — B.1 ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

7o~

Sprévni tizemi obce Jezov (SO ORP Kyjov) neni soucasti zddné rozvojové oblasti ani rozvojové
osy celostatniho vyznamu.

Z podminek pro navazujici uzemné planovaci ¢innost vyplynuly z PUR CR pro feSené tizemi obce
Jezov tyto obecnéjsi pozadavky na fesSeni, zapracovani nebo upiesnéni:

Moznosti vyuZiti stavajici vetejné infrastruktury a potiebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani pfi
soucasném respektovani piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi

ReSeni: V uizemnim planu jsou jednak v maximalni mire respektovany plochy a zarizeni stdavajici
verejné infrastruktury, jednak jsou navrzeny nové plochy pro zajisteni dopravni a technické
obsluhy stavajicich i navrzenych ploch, véetné ploch pro verejna prostranstvi.

Rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného tzemi a predchazeni prostorové
socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaborim
ploch vetejné zelené a dalSich prvkl pfirodniho charakteru slouzici svému ucelu.

Reseni: Navrzené reseni je v souladu s uvedenym pozadavkem — podrobné viz kapitola 13
Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného Feseni na zemédelsky piidni fond a pozemky
urcené k plneni funkce lesa této textové casti B.1 Odiivodnéni uzemniho planu (ddle také jen
Odiivodneéni).

Ochrana a vyuziti rekreac¢niho potencidlu krajiny.
ReSeni: Navrzené reseni uzemniho planu je v souladu s uvedenym pozadavkem — podrobné viz

podkapitola 5.1 Koncepce usporadant krajiny textové c¢dsti A.1 Uzemni pldn (ddle také jen Uzemni
plan), a take podkapitola 9.5 Koncepce usporadani krajiny této textové casti Oditvodnéni.

Minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot izemi.

ReSeni: Navrzené reseni uzemniho planu je v souladu s uvedenym pozadavkem — podrobné viz
podkapitola 5.1 Koncepce usporadani krajiny textové casti Uzemni plan, a také podkapitola 9.5
Koncepce usporddani krajiny této textové casti Oditvodnéni.

4.1.2 Vyhodnoceni souladu s vymezenymi specifickymi oblastmi

Spravni uzemi obce Jezov neni soucasti zadné ze specifickych oblasti SOB1 az SOB8 vymezenych
v PUR CR, ve kterych se v porovnani s ostatnim tzemim CR dlouhodobé projevuji problémy z
hlediska udrzitelného rozvoje uzemi.

Spravni uzemi obce Jezov je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni tizemi suchem. PUR CR stanovuje pro Gizemi zahrnuté do této oblasti nasledujici
ukoly pro tizemni planovani:

a) Vytvaret izemni podminky pro podporu piirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim tzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesti, mezi, luk a vodnich ploch a vodnich tokll (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy orné
pudy rozc¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnatymi pruhy),

b) vytvafet uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokii a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkl v krajing,

¢) vytvaret izemni podminky pro hospodateni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelen€ a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vuci vétrné a vodni erozi, zej.
Zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkil, napf. vétrolamt, mezi,
zasakovacich past a ptikop,

e) vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkll na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
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zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s piiznivéjsi vodohospodaiskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dals$i vhodna opatfeni pro obnovu ptirozeného vodniho rezimu v krajing€), vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

Reseni: Navrzend koncepce usporadani krajiny vytvaii podminky pro eliminaci rozsahu pripadnych
Skod z puisobeni prirodnich sil v uzemi i pro zadrzovani vody v krajiné a zvysovani ekologické
stability uzemi. NavrZené reSeni uzemniho planu je v souladu s uvedenymi ukoly pro uzemni
planovani — podrobné viz podkapitola 5.1 Koncepce usporddant krajiny textové casti Uzemni pldn
a také kapitola 3, oddil 3.5.13, pism. d) Ochrana prirody a krajiny této textové casti Oditvodnéni.

e Spravni uzemi obce Jezov (ORP Kyjov) je soucasti specificke oblasti SOBI10, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni.

e Spravni uzemi obce Jezov (ORP Kyjov) je soucasti specificke oblasti SOBI11, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Reseni: V feseném vizemi nejsou navrzeny Zadné plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii
energie. Pro zamezeni nevhodnych zasahii do krajiny, zajisténi ochrany prirody a krajiny, vietné
krajinného razu, byly vymezeny plochy, které nejsou vhodné pro umistovani obnovitelnych zdroji
energie, zejména fotovoltaiky a agrovoltaiky, které jsou znazornény na obrazku ¢. A-4 Vymezeni
ploch umoznujicich umistovani obnovitelnych zdrojii energie, ktery je soulasti textové Cdsti
Uzemni plan a ve vykrese A.2.6 Koncepce usporddani krajiny grafické casti Uzemni plan, a také
ve vykrese B.2.1 Koordinacni vykres graficke casti Oditvodnéni.

4.1.3 Vyhodnoceni souladu s celostatnimi prioritami izemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje tizemi

Uzemni plan Jezov je vsouladu s celostatnimi prioritami tizemniho pladnovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi.

e Priorita 14: Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity izemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v
souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pifipadech je nutna cilend ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tviir¢i, avSak citlivy ptistup k vyvaze-
nému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty.

Vyvhodnoceni: Resené vizemi se nachdzi v semiperiferni poloze viici okolnim rozvojovym a komuni-
kacnim osam, obec lezi na podruzné dopravni ose (silnice 11/422) v blizkosti mésta Kyjova, coz
witvdri dobré predpoklady pro jeho rozvoj. Uzemni plan komplexné Fesi vyuziti celého spravniho
uzemi obce. Tento pristup je uplatiiovan zejména v pripadech, kdy by uplatiiovani jednostrannych
hledisek, zajmii a pozadavkii, mohlo ve svych dusledcich zhorSovat nebo vyhledové negativné
ovlivnit ¢i narusit stav ¢i hodnoty tzemi. V FeSeni tizemniho planu jsou kromé ochrany hodnot
uzemi rovnéz zohlednény pozadavky na zvysovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
uzemi (uzemni pldn stabilizuje stavajici vyrobni plochy a navrhuje jednu novou plochu pro vyrobu).
V Feseni tizemniho planu jsou navrzeny a vymezeny plochy, které budou produkcni funkci krajiny
zachovavat a soucasné zvySovat a udrzovat jeji ekologickou stabilitu.

e Priorita 14a: Pfi planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
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sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélskeé,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Vyhodnoceni: Navriené reseni dbd na rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni
zemeédelske, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Priorita 15: Predchazet pti zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostoroveé socialni segre-
gaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Vyhodnoceni: V reSeném tizemi nejsou navrhovany zadné plochy, jejichz diisledkem by doslo k ne-
gativnimu ovlivnéni socidalni soudrznosti obyvatel a prostorove socidlni segregaci.

Priorita 16: Pii stanovovani zplisobu vyuziti tzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci davat pred-
nost komplexnim feSenim pied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni,
oblasti, os a zamérti vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni: Uzemni plan komplexné Fesi vyuziti celého spravniho vizemi obce. Tento pristup je
uplatiiovan zejména v pripadech, kdy by uplatiovani jednostrannych hledisek, zajmii a poZadavkaii,
mohlo ve svych diisledcich zhorsovat nebo vyhledové negativne ovlivnit ¢i narusit stav ¢i hodnoty
uzemi. V FeSeni uzemniho planu jsou krome ochrany hodnot uzemi rovnéz zohlednény pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tizemi (izemni plan stabilizuje stavajici
vyrobni plochy a navrhuje jednu novou plochu pro vyrobu). Obec Jezov neni soucasti zadné
rozvojové oblasti ani rozvojové osy. Navrzené reseni je v souladu se stanovenymi wikoly pro vzemni
planovani (viz text vyse).

Priorita 16a: Pfi uzemné¢ planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordi-
novani prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Vvhodnoceni: Navriené ieSeni vychdzi z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje
objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek.

Priorita 17: Vytvaret v izemi podminky k odstraniovani diisledkt hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problémi v téchto tizemich.

Vyhodnoceni: Podle Strategie regiondlniho rozvoje CR 2021+ je obec Jezov, ndlezejici do ORP
Kyjov, soucasti hospodarsky a socidalné ohrozeného uzemi. V reSeném uzemi ziistavaji stabilizovany
stavajici plochy vyroby a uzemni plan navrhuje jednu novou plochu pro vyrobu. Tim jsou vytvoreny
podminky umoziujici vytvareni pracovnich prilezitosti a tim i podminek k odstranovani diisledkii
nahlych hospodarskych zmen. Stanovené podminky vyuzZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
(ploch s RZV) poskytuji dostatecnou flexibilitu v pripadé potFeby zmény uzivani plochy ¢i pozemku,
a to i ve vztahu k ekonomickym cinnostem, tj. moznosti umistovani drobné vyroby a sluzeb i mimo
plochy vyroby, zejména v plochdach a objektech bydleni.

Priorita 18: Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni
ptedpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska ptirodniho, krajinného, urbanistického i hospodatského prostiedi.

Vyhodnoceni: Navrzenym reSenim je v ramci Sirsich vazeb podporovan polycentricky rozvoj sidelni
struktury a jsou vytvareny predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi
oblastmi p¥i zohlednéni jejich vzdjemné diverzity. Resené iizemi se nachdzi ve venkovské oblasti s
vazbou na sousedni mesto Kyjov.

Priorita 19: Vytvafet predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuZivani
opusténych arealti a ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného
puvodu, v¢. izemi byvalych vojenskych 0jezdt). Hospodarn€ vyuZzivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tizemi (zejména zemédelské
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a lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a uspofddani uzemi usporné v ndrocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vetejnych a soukromych z4jmi na rozvoji tizemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni: Jsou respektovany pozadavky na hospodarné vyuzivani zastaveéného vuzemi a jsou vy-
tvareny podminky pro zajisténi ochrany nezastavéného uzemi (zejména zemédelské piidy) a zacho-
vani verejné zelené. Navrzené reSeni vytvari podminky pro napliiovani pozadavku na minimalizaci
fragmentace nezastavéného vizemi. Uzemnim plinem Jezov se nevymezuji Zddné transformacni
plochy

Priorita 20: Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenza¢ni opatieni. S ohledem na to pii
uzemné planovaci Cinnosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokfadt, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret
uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémt ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajin€ a pro ochranu krajinnych prvkt pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tizemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky
pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
ptirodnich zdroju.

Vyhodnoceni: Rozvojové zaméry obce jsou umistovany do co nejméné konfliktnich lokalit. V reSeni
uzemniho planu je respektovana a chranéna rozmanitost a kvalita Zivotniho prostiedi, a jsou také
vytvareny podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality a typy krajiny a
podminky pro vyuziti prirodnich zdroji. Jsou respektovany verejné zdjmy, zejména ochrana
krajinného razu a koordinace stavajicich i navrhovanych prvkii verejné infrastruktury s ochranou
zdravi a Zivota obyvatel, Zivotniho prostiedi, prirody a krajiny v Feseném tizemi. Uzemni plin
stanovil podminky pro ochranu prirody a krajiny a pro posilovani jeji ekologicko-stabilizacni
funkce. Reseni iizemniho planu soucasné umoziuje hospoddrné vyuzivani vod, tj. zajistuje ochranu
pred povodnémi a soucasné vytvari také podminky pro prevenci sucha a zadrzovani vody ve
srazkoveé chudych obdobich, které jsou zakladnim predpokladem pro snizovani dopadu
probihajicich klimatickych zmén na tizemi.

Priorita 20a: Vytvaret uzemni podminky pro zaji§téni migracni propustnosti krajiny pro volné zijici
zivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a pii vymezo-
vani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovéni. V ramci uzemné plédnovaci
¢innosti omezovat nezddouci srustani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny, uplatiovat integrované piistupy k ptedchazeni a feSeni environmentalnich problému.

Vvhodnoceni: Jsou vytvdareny uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro
volné Zzijici Zivocichy a pro clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury.
Vramci uzemné planovaci ¢innosti je omezeno nezZadouci srustani sidel s ohledem na zajisteni
pristupnosti a propustnosti krajiny.

Priorita 21: Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbyt-
né pro vytvoreni souvislych ploch vetejné piistupné zelen¢ v rozvojovych oblastech a v rozvojo-
vych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ izemi je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zptisobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace
a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostli a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Obec Jezov neni soucasti zadné vymezené rozvojové oblasti ani rozvojové osy a
navrzené reSeni je v souladu se stanovemymi ukoly pro uzemni planovani (viz text vyse).
V nezastavéném uzemi jsou navrzeny plochy pro realizaci liniové zelené. Plochy verejné pristupné
zelené v obci ziistavaji stabilizovany.

10



UZEMNI PLAN JEZOV — B.1 ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

e Priorita 22: Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii tzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pii
zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyzatska, hipo).

Vyhodnoceni: Navriené reSeni vytvari podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii vizemi pro cyklo-
turistiku, a to pii zachovani a rozvoji hodnot vizemi. ReSeni podporuje propojeni mist, atraktivnich
z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti jednak pro riizné
formy turistiky, jednak pro kazdodenni bezpecnou nemotorovou dopravu obyvatel obce. Stavajici
sit’ komunikaci vhodnych pro cyklistickou dopravu je stabilizovanda a odpovida potrebam obce i
Sirsiho zajmového uzemi. Je navrzena jedna plocha pro realizaci nové cyklostezky.

e Priorita 23: Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalit-
néni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pii umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zatizeni soubézné. U stavajici i budované
sit¢ dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlediiovat i potfebu a moZznosti umisténi
odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni mestskych oblasti nepfiznivym
ucinklim tranzitni zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych
oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tUzemi. Zaroven vSak vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych
dopravnich zamér pro nové useky dalnic, silnic 1. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem dasledné
pfedchéazet zneprtichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému nezadoucimu piisobeni
negativnich G¢inkli provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatieni na eliminaci té€chto ucink).

Vyhodnoceni: V severni casti obce jsou navrzeny plochy s RZV verejna prostranstvi vieobecnd
(PU) Z.10 a doprava jina (DX) Z.11 urcené pro vybudovani pésiho propojeni stavajicich ploch
obcanského vybaveni, rekreace s mistni oborou. Ve vychodni casti tizemi v ndavaznosti na k..
Zeravice je navriena plocha s RZV doprava jind (DX) Z.12, kterd je urcend pro vybudovini
cyklostezky propojujici obec Jezov s obci Zeravice. Pri umistovani dopravni a technické
infrastruktury je zachovana prostupnost krajiny a minimalizovan rozsah fragmentace krajiny.

e Priorita 24: Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi roz§ifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vetejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZzi, zejména u center osidleni a
uvnité rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou
vefejnou infrastrukturou piimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvafet v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy
(napt. Zeleznicni, cyklistickou).

Vvhodnoceni: Reseni iizemniho planu vytvaii podminky pro zlepSovani dostupnosti vizemi formou
navrhu novych ploch umoznujicich rozsirovani a zkvalitnovanim dopravni infrastruktury s ohledem
na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi. Navrh novych zastavitelnych
ploch je reSen s prihlédnutim na potreby realizace nové veiejné dopravni infrastruktury a verejné
dopravy. Navrzené reSeni vytvari podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem
na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. cyklistickou). V
FeSeném uzemi je navrzena jedna plocha pro novou cyklostezku.

e Priorita 24a: Na tizemich, kde dochézi dlouhodobé k piekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limit pro ochranu lidského zdravi ptekracovany,
vytvaret izemni podminky pro to, aby k jejich pfekroc¢eni nedoslo. Vhodnym uspotadanim ploch v
uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti
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na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny
odstup od primyslovych nebo zemé&délskych arealt.

Vyhodnoceni: Navriené reSeni umoznuje predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu na
uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitii. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti vychdzelo ze zasady
hospoddrného vyuzivani zastaveného uzemi a soucasné s ohledem na minimalizaci negativnich
vilivit koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni. V primé navaznosti na stavajici vyrobni plochy
nejsou navrzeny zdadné nové plochy pro bydleni.

Priorita 25: Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pied potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi
uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi a vyuzivani pfirod¢ blizkych opatieni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno
z adaptacnich opatfeni v pfipad¢ dopadi zmény klimatu. V tizemi vytvaret podminky pro zadrzo-
vani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inkti povodni
a sucha. Pii vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodateni se srazkovymi vodami.

Vyhodnoceni: V ramci navrzeného rveseni jsou formou koncepce usporadani krajiny a stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti vytvareny podminky pro preventivni
ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych skod.

Priorita 26: Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych izemich a umist'ovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych
skod.

Vyhodnoceni: V reSeném uzemi nejsou stanovena zadnd zdplavova uzemi. NavrZenou koncepci
usporadani krajiny jsou vytvoreny podminky pro protipovodnovou ochranu zastavéného tizemi a
novych zastavitelnych ploch, kde je vysoka mira rizika vzniku povodiiovych skod.

Priorita 27: Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v tizemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné¢ podminek pro
rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvafet rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v tUzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly 1 podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi uzemné
planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sit€ osobni i nakladni zeleznicni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, veetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni
meéstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech..

Vyhodnoceni: Navrzené reSeni vytvari podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruk-
tury v uzemi a jeji rozvoj, aby bylo podporovano jeji ucelné vyuziti v ramci sidelni struktury.

Priorita 28: Pro =zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat potfeby rozvoje Uzemi v
dlouhodobém horizontu a néroky na vefejnou infrastrukturu, vcetné vefejnych prostranstvi. Navrh
a ochranu kvalitnich meéstskych prostord a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci
vetejného i1 soukromého sektoru s verejnosti.

Vvhodnoceni: Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel jsou zohlednovany naroky dalsiho vyvoje tizemi
a zohlednovana veseni ve vsech potFebnych dlouhodobych souvislostech, vietné narokii na

verejnou infrastrukturu. Navrhy a ochrana kvalitniho verejného prostoru i verejné infrastruktury
Jsou reSeny ve spoluprdaci verejného i soukromého sektoru.
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e Priorita 29: Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhti dopravy. Vytvaret uzemni
podminky pro upfednostiiovani veiejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat zdmeéry nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoziujici Gcelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni prostiedi.
Vytvatet tak podminky pro rozvoj u€inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvateliim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky
pro vybudovani a uzivani vhodné sit¢ p&sich a cyklistickych cest, véetné¢ doprovodné zelené¢ v
mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni: V FeSeném tizemi obce JezZov je mozno provozovat silnicni, pesi a cyklistickou
dopravu. Nejsou navrZeny Zadné plochy pro silnicni dopravu, pouze jedna plocha pro novou
cyklostezku. Silnicni verejna hromadna doprava je zajistena autobusy priméstskych autobusovych
linek. Infrastruktura pro vSechny vyse jmenované druhy je dostatecna.

e Priorita 30: Urovei technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v bu-
doucnosti.

Vyhodnoceni: Navrzené reseni koncipuje navrh technické infrastruktury tak, aby spliovala poza-
davky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti.

e Priorita 31: Vytvafet izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich nega-
tivnich vlivi a rizik pii respektovani prednosti zajisténi bezpe¢ného zadsobovani uzemi energiemi.

Vyhodnoceni: V FeSeném tizemi nejsou navrzeny zadné samostatné plochy pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojii energie.

S prihlédnutim na charakter a vyznam feSeného uzemi byla navrzena odpovidajici opatfeni
koordinujici pfipravenost uzemi na pozadavky zmén v Gzemi souvisejici se strukturdlnimi zménami
ekonomické a socialni struktury obce a s diirazem na optimalni vyuzivani tizemi a zachovani jeho
hodnot.

4.2 Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci

4.2.1 Soulad uzemniho planu s Uzemnim rozvojovym planem

Spravni tuzemi obce Jezov bylo feseno v Uzemnim rozvojovém planu, ve znéni Prvniho rozvojo-
vého planu (dale jen URP). Prvni rozvojovy plan vydala vlada Ceské republiky usnesenim ¢. 581 dne
28.08.2024, s nabytim uc¢innosti dne 29.10.2024.

Z Uzemniho rozvojového pldnu nevyplyvaji pro spravni tzemi obce Jezov zadné konkrétni
pozadavky na zapracovani nebo zpiesnéni.

4.2.2 Soulad uzemniho planu se Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Spravni Gizemi obce Jezov bylo feseno v Zdsaddch vizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR
JMK), které byly po projednani na zaseddni Zastupitelstva Jihomoravského kraje dne 5. fijna 2016 a v
souladu s usnesenim ¢. 2891/16/Z 29, vydany formou opatieni obecné povahy, s nabytim ucinnosti
dne 03.11.2016. Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na 33.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020 a nabyla ucinnosti dne
31.10.2020. Aktualizace ¢. 2 Zasad tUzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na 33.
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zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020 a nabyla ucinnosti dne
31.10.2020. Aktualizace €. 3a Zasad tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vyddna na 24.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 25.04.2024 usnesenim ¢.2623/24/724 a
nabyla u¢innosti dne 15.6.2024. Aktualizace ¢. 3b Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla
vydana na 27. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 05.09.2024 usnesenim
€.2840/24/727 a nabyla uc¢innosti dne 26.10.2024. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve
znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3a a 3b (Uplné znéni) nabyly Uc¢innosti dne 26.10.2024. Zasady uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a a 3b (GpIné znéni) nabyly G¢innosti dne
26.10.2024. Aktualizace ¢. 4 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vyddna na 3.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 24.02.2025 usnesenim &. 205/25/Z3 a
nabyla UCinnosti dne 18.04.2025. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni
Aktualizace ¢. 1, 2, 3a, 3b a 4 (Uplné znéni) nabyly ucinnosti dne 18.04.2025.

4.2.2.1 Stanoveni priorit uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrZitelného rozvoje uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice
uzemniho rozvoje

e Priorita 1: Uzemni plan je nastrojem pro vytvafeni uzemnich podminek pro naplnéni vize
Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vici mezinarodnim
vyzvam a impulziim, poskytujici svym obyvatelim prostor pro kvalitni zivot.

e Priorita 2: Re$eni navrzené v izemnim planu podporuje snizeni tzemnich disparit rozvoje &asti
kraje a umoznuje eliminaci piikrych rozdili v ekonomické vykonnosti a Zivotni Grovni mezi
jadrem kraje a jeho periferiemi, respektive venkovskymi ¢astmi. Jsou tak vytvoreny podminky pro
rust efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje a stabilizaci jeho populace a sidelni
struktury.

e Priorita 3: Je podporovan polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republi-
kovou a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvafenim tzemnich podminek pro rozvoj
dal$ich vyznamnych center osidleni kraje. Jsou vytvafeny tzemni podminky pro posileni vazeb
mezi mesty a venkovem s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska ptirodniho, krajinného,
urbanistického a hospodaiského prostiedi, mezi prostorové blizkymi centry osidleni a pro posileni
vazeb kcentrim na uUzemi sousednich kraji. Tim bude mozno zvysit aktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje, podpofit formovani kooperacnich tizemnich
vztahli a prostorovou délbu prace a podporit sidla a jejich rozvoj v marginalnich uzemich po
obvodu kraje.

o Priorita 4: Navrzené feSeni vytvaii podminky pro odstranovani a zmiriovani dopadi riznych
forem urbanizace. Vyvazena tfeSeni zohlediiujici ochranu piirody, hospodaisky rozvoj i Zivotni
uroven obyvatel jsou hledany v koordinaci s obyvateli a dalsimi uzivateli izemi.

e Priorita 5: ReSeni izemniho plédnu vytvafi podminky k podpote principu integrovaného rozvoje
uzemi, piedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek, a to zejména pro mésta a obce.

e Priorita 6: Urbanistickd koncepce navrzeného feSeni zohlediuje rozdilné charakteristiky
jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani tzemi. V zajmu
udrzitelného rozvoje jsou korigovany pievahy nebo nedostatky jedné ze sledovanych slozek
udrzitelného rozvoje, které by branily uplatnéni zbyvajicich slozek.

e Priorita 7: Navrzené feseni vytvari uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomorav-
ského kraje na evropskou dopravni sit’ véetné zajisténi pozadované irovné a parametr procha-
zejicich multimodalnich koridord. Rovnéz jsou vytvareny podminky pro zajisténi kvalitni dopravni
infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji.
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rwr o

Priorita 8: Re$eni izemniho planu vytvaii Gizemni podminky pro zkvalitnéni provazané dopravni
infrastruktury v souladu s principy rozvoje udrZzitelné mobility osob a zbozi zajistujici dostupnost
vSech Casti kraje a dosazeni optimdlni obsluznosti izemi integrovanym dopravnim systémem a
individualni dopravou.

a) Stanovenim podminek ro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou vytvoreny podminky
umoznujici ptipadny rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité vCetné€ potfebnych infrastruktur-
nich tprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych tizemich kraje v navaznosti na planovanou
vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I. tiidy. ReSenym tizemim neprochazi adna dalnice,
rychlostni sinice, ani silnice I. tfidy, pouze silnice 11/422 a dv¢ silnice II1. tfidy.

b) Zelezni¢ni doprava neni v feSeném tGizemi zastoupena.

¢) Jsou vytvafeny tUzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formu kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace. Navrzené feSeni vytvaii podminky pro rozvoj a vyuZziti
predpoklad uzemi pro cykloturistiku, a to pii zachovani a rozvoji hodnot tzemi. ReSeni
podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuziti jednak pro riizné formy turistiky, jednak pro kazdodenni bezpecnou
nemotorovou dopravu obyvatel obce. Stavajici sit’ komunikaci vhodnych pro cyklistickou
dopravu je stabilizovana a odpovida potiebam obce i §irStho zdjmového Uzemi. Je navrzena
jedna plocha pro realizaci cyklostezky.

d) Navrzené teSeni vytvari izemni podminky pro rozvoj integrovaného dopravniho systému,
zejména pii zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a
posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modu v uzlech systému.

rwr o

e) Navrzené feSeni vytvaii uizemni podminky pro feseni navaznosti jednotlivych druhd dopravy v
multimodalnich uzlech s efektivnimi pfestupnimi vazbami a s podporou vefejné hromadné,
cyklistické a pési dopravy.

Priorita 9: Jsou vytvafeny Gzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti
technickou infrastrukturou vSech ¢asti kraje, vcetné digitalni technické infrastruktury. U zastavitel-
nych ploch je dbano na dostatecnou kapacitu vetejné technické infrastruktury i v souvislosti se
$ir§imi vazbami v tizemi.

Priorita 10: ReSeni uzemniho planu podporuje piistupnost a prostupnost krajiny; koncepce
ptedchazi zneprichodnéni izemi a fragmentaci krajiny a uplatiiovani integrovanych pfistupi k
predchazeni a feSeni environmentalnich problémd.

Priorita 11: Navrzené feSeni vytvaii izemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované
obsluznosti obfanskym vybavenim vSech c¢asti kraje. Pii feSeni koncepce sidla je dbano na
dostate¢nou kapacitu ob¢anského vybaveni i v souvislosti s §ir§imi vazbami v uzemi.

Priorita 12: Navrzenym feSenim je umoznéno zlepSovat kvalitu Zivotniho prostiedi a ochranu
zdravi lidi a pritom zohlediiuje dlouhodobé potieby rozvoje Uizemi a naroky na vefejnou
infrastrukturu véetné vefejnych prostranstvi.

Priorita 13: Je podporovana minimalizace vlivli novych zameéru, aby nedochazelo k vyznamnému
zhorSovani stavu v izemi, kde dochazi dlouhodobé k ptekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi. Uzemnim planem jsou vytvafeny uzemni
podminky pro to, aby k jejich piekroceni nedochazelo.

Priorita 14: ReSeni izemniho planu vytvaii podminky pro podporu péée o piirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky tUzemi, pfispivaji k jeho
identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k izemi kraje.

Priorita 15: Je podporovano planovani venkovskych tzemi a oblasti zejména s ohledem na

moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédé€lské pidy a ekologickou funkci
krajiny, lesnich porosti a vodnich ploch.
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Priorita 16: Navrzené feSeni podporuje stabilizaci a rozvoj hospodaiskych funkci a socialni
soudrznosti v uzemi kraje a je usilovano o koordinaci ekonomickych, socialnich a environ-
mentalnich pozadavkil na usporadani uzemi.

a) Jsou vytvareny izemni podminky pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi,
s cilem podpofit zajisténi sidel potiebnou vetejnou infrastrukturou. Soucasné jsou podporovana
pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni, zajisténi dostatecného zastoupeni vetejné zelené
a zachovani prostupnosti krajiny.

b) V feseni tizemniho planu jsou pfednostné vyuzivany plochy a objekty vhodné k podnikani
v zastavéném Uzemi, coz podporuje rekonstrukce a prestavby ¢asti nevyuzivanych objektl a
areall (vCetné brownfields prumyslového, zemédé€lského, vojenského nebo jiného ptivodu) a
omezuje zastavovani volné krajiny.

¢) Navrzené feSeni preferuje zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby. Nejsou navrhovany zadné
rozsahlé demolice ¢i asanace.

d) Jsou vytvafeny tzemni podminky pro rozvoj udrzitelnych aktivit rekreace, cestovniho ruchu,
turistiky a lazefistvi v souladu s pozadavky uvedenymi v platnych ZUR JMK. Cilem je
zabezpecit potfeby rozvoje téchto aktivit v souladu s podminkami v dot¢eném Uzemi a
s vyuzitim kulturniho potencialu izemi pii zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

Priorita 17: ReSené tizemi neni sou¢asti zadné ze specifickych oblasti vymezenych v ZUR JMK.
V feseném Uzemi jsou prosazovany takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro hospodai-
ské a socialni vyuzivani Gzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Je rovnéz dbano na zajisténi
uzemnich narokt pro rozvoj podnikani, sluzeb a verejné infrastruktury v sidle, ale také na zachova-
ni pfirodnich a krajinnych hodnot v izemi pro zajisténi kvalitniho Zivotniho a obytného prostiedi.

Priorita 18: Jsou vytvareny uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pted ptirodnimi
katastrofami (zaplavy, eroze, sesuvy, sucho atd.) a potencialnimi riziky s cilem jim ptedchazet a
minimalizovat negativni dopady z piisobeni piirodnich sil v uzemi.

Priorita 19: Navrzené feSeni vytvari izemni podminky pro vyuzivani ekologicky SetrnéjSich
primarnich energetickych zdroji nebo obnovitelnych zdrojt energie.

Priorita 20: V feSeném Uzemi jsou vytvareny uzemni podminky pro ochranu vodohospodaisky
vyznamnych zemi, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystému zvysujicich
reten¢ni schopnost tizemi s cilem zabezpecit dostatek zdroji kvalitni pitné a uzitkové vody pro
stavajici i budouci rozvojové potfeby kraje. Jsou vytvafeny tzemni podminky pro hospodateni se
srazkovymi vodami (vsakovani, zadrzovani) jako jednoho z prostiedkd k adaptaci na zménu
klimatu.

Priorita 21: Navrzené feSeni vytvaii Gizemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a
majetku, k zajiSténi bezpeCnosti uzemi a k eliminaci rizik vzniklych mimotfadnou udalosti
zpusobenou ¢innosti ¢loveka.

Priorita 22: Navrzené feSeni neni v rozporu s pozadavky na podporu zapojeni organti uzemniho
planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a nadnarodnich planovacich iniciativ,
programu, projekti a aktivit, které ovliviluji rozvoj uzemi kraje a vyzaduji konkrétni uzemné
planovaci provéfeni a koordinaci.

Priorita 23: Zpracovani tizemniho planu je v souladu s prioritou podporovat pofizeni a vydani
uzemnich pland pro obce na tizemi Jihomoravského kraje.
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4.2.2.2 Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v uzemi,
které svym vyznamem presahuji uizemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a
nadmistni rozvojové osy)

ZUR JMK vymezuji na izemi Jihomoravského kraje rozvojové oblasti a rozvojové osy, kterymi se

rozumi zpfesnéné rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené politikou Uzemniho rozvoje a
rozvojoveé oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu. Vymezené rozvojové oblasti a rozvojové osy
jsou oznaceny identifikacnim kodem a promitnuty do vykresu €. I.1. grafické ¢asti ZUR JMK.

Sprévni tzemi obce JeZov neni soucasti zddné rozvojové oblasti ani rozvojové osy vymezené v
ZUR IMK a ze ZUR JMK pro né&j nevyplyvaji zadné pozadavky na uspotradani a vyuziti uzemi. Na
jihovychodni okraj feSené¢ho tizemi navazuje uzemi vymezené rozvojové osy nadmistniho vyznamu
N-OS3 rozvojova osa Kyjovska.

4.2.2.3 Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vvmezenych v politice uzemniho
rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

ZUR JMK vymezuji na tzemi Jihomoravského kraje specifické oblasti, kterymi se rozumi

zptesnéné specifické oblasti vymezené politikou tzemniho rozvoje a specifické oblasti nadmistniho
vyznamu. Vymezené specifické oblasti jsou oznaceny identifikacnim kédem a promitnuty do vykresu
¢. I.1 grafické ¢asti ZUR JMK.

Spravni uzemi obce JeZov neni soudasti zadné specifické oblasti vymezené v ZUR JMK a ze ZUR
JMK pro né€j nevyplyvaji zddné pozadavky na uspotradani a vyuziti izemi.

Spravni tzemi obce Jezov je soucasti specifické oblasti SOB9 specifickd oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem.

Reseni: Navrzend koncepce usporadani krajiny vytvaii podminky pro eliminaci rozsahu pripadnych
Skod z pusobeni prirodnich sil v uzemi i pro zadrzovani vody v krajine a zvySovani ekologicke
stability uzemi (podrobné viz podkap. 5.1 Koncepce usporadani krajiny textové casti Uzemni plan a
také kapitola 3, oddil 3.5.13, pism. d) Ochrana prirody a krajiny této textové casti Odivodnéni.

4.2.2.4 Zpresnéni vymezeni ploch a koridorii vymezenych v politice izemniho rozvoje a
vymezeni ploch a koridorii nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridorii
verejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a izemnich
rezerv, u ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které ma byt provéreno

ZUR JMK vymezuji plochy a koridory vefejné infrastruktury, kterymi se rozumi plochy pro

umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury, véetné ploch a opatfeni nestavebni povahy.
Plochy a koridory jednotlivych zamérd jsou vymezeny tak, Ze soucasti zamérti jsou vSechny
souvisejici stavby. Vymezené plochy a koridory jsou oznaceny identifikacnim kédem a promitnuty do
vykresu €. 1.2. grafické ¢asti.

1 Plochy a koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu

Ze ZUR JMK nevyplynuly pro spravni izemi obce Jezov zadné taxativni pozadavky.

2 Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

Ze ZUR JMK nevyplynuly pro spravni izemi obce Jezov zadné taxativni pozadavky.

3 Navrh prvkl tzemniho systému ekologické stability krajiny

¢ Ze ZUR JMK nevyplynuly pro spravni izemi obce Jezov Zadné taxativni pozadavky.
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4.2.2.5 Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi kraje

Pro zajiSténi vytvoreni uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot ve sprdvnim
uzemi obce JeZzov byly stanoveny nasledujici poZzadavky na usporadani a vyuziti izemi a tyto tkoly
pro uzemni planovani.

1 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot tizemi kraje

a) PoZzadavky na usporadani a vyuziti izemi

Reseni uzemniho planu je v souladu s pozadavky na vytvafeni tizemnich podminek ochrany a
rozvoje ptirodnich hodnot tzemi:

e V feSeném uzemi je podporovano zachovani ptirodnich hodnot a pfirodnich zdrojt, jsou vytvoreny
podminky umoziujici prosazovani Setrnych forem jejich vyuzivani a v moznych piipadech jejich
obnovu a doplnéni.

e Navrzené feseni podporuje posilovani reten¢ni schopnosti izemi, dba na nenaruseni povrchovych a
podzemnich zdroji vody a podporuje jejich hospodarné vyuzivani.

e Navrzené feSeni vytvaii podminky pro zachovani pfirodé blizkych biotopli v tizemi a ochranu
ohrozenych rostlin a zZivocichti.

b) Ukoly pro tizemni planovani

o4

e Navrzené feSeni vytvafi podminky pro Setrné formy vyuzivani izemi a zvySovani biodiverzity
uzemi.

e Navrzené feSeni vytvaii tzemni podminky pro opatieni vedouci ke zvySeni retencni schopnosti
uzemi a ke kultivaci vodnich tokti, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.

e Navrzené feSeni vytvaii uzemni podminky pro zajisténi rekultivace izemi po t€zbé surovin (ropa,
zemni plyn).

Podrobny popis navrzeného feseni je uveden v textové Gasti Uzemniho planu v kapitole 5, podka-
pitole 5.1 Koncepce usporadani krajiny.

2 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot izemi kraje

Reseni uzemniho planu je v souladu s pozadavky na vytvareni izemnich podminek ochrany a
rozvoje kulturnich hodnot uzemi:

a) Pozadavky na uspoiadani a vyuZiti izemi

Jsou vytvoteny podminky umoziujici obnovu a udrzovani kulturnich hodnot feSeného tizemi
e Je respektovan ,,genius loci* feSeného tzemi.
b) Ukoly pro uzemni planovani

e Navrzené feseni vytvari podminky pro zachovani hodnot pamatkového fondu fesené¢ho tizemi.
e Navrzené feSeni vytvari izemni podminky k vyuziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy
cestovniho ruchu.

Podrobny popis navrzeného feSeni je uveden v textové &asti Uzemniho pldnu v kapitole 3,
podkapitole 3.2 Navrh urbanistické kompozice a kapitole 5, podkapitole 5.1/ Koncepce uspordadani
krajiny.

3 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot Gzemi kraje

Reseni tzemniho planu je v souladu s pozadavky na vytvareni tizemnich podminek ochrany a
rozvoje civiliza¢nich hodnot Gzemi:
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a) PoZzadavky na usporadani a vyuziti izemi

e Jsou respektovany stanovené pozadavky na rozvoj center osidleni.

e Je navrZena vefejna infrastruktura pro zajisténi optimalni dopravni a technické obsluhy fesen¢ho
uzemi.

e Jsou vytvofreny podminky pro zachovani zemédélského charakteru feSeného tizemi.

b) Ukoly pro tizemni planovani

e Je navrZena vefejna infrastruktura pro zajisténi optimalni dopravni a technické obsluhy feSeného
uzemi.
Podrobny popis navrzeného feSeni je uveden v textové ¢asti Uzemniho planu v kapitole 2 Zakladni

koncepce rozvoje uzemi obce, kapitole 3, podkapitole 3.1 Ndvrh urbanistické koncepce a kapitole 4
Koncepce verejné infrastruktury.

4.2.2.6 Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uizemnich podminek pro jejich
zachovani, nebo dosaZeni

Dle rozc¢lenéni tizemi Jihomoravského kraje na krajinné celky (vykres 1.3. Vykres krajin) lezi
feSené uzemi obce Jezov v krajinném celku 6 Kyjovsko-bzenecky.

1 Krajinny celek 6 Kyjovsko-bzenecky

a) Cilova kvalita

Cilovou kvalitou krajinného celku 6 Kyjovsko-bzenecky je:

4

e pohledové oteviena zemédelska krajina s mirné az vyrazné zvinénym reliéfem s vyssi dynamikou
ve vychodni a severovychodni ¢asti krajinného celku; s prevazujicimi stfedné velkymi bloky
kvalitni orné pudy a ve svazitéjSich polohach s vyznamnym zastoupenim vinic a siti drobnych
vodni toku,

e krajina s niz§im zastoupenim lesnich smisenych a jehli¢natych porostu,

e krajina s ¢etnymi plochami nelesni zelené ve formé remizi, skupin dievin, aleji, btehovych porostl
a stop Clenéni historické pluziny.

Pro planovani a usmériiovani uzemniho rozvoje v ploSe krajinného celku 6 Kyjovsko-bzenecky jsou
stanoveny nasledujici izemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny:

b) Pozadavky na usporadani a vyuziti izemi

e Podporovat zachovani zemédélskych funkci v izemi

e Podporovat ¢lenéni velkych blokli orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

e Podporovat protierozni opatfeni a opatieni k zajisténi zadrzovani vody v krajing.

e Podporovat zachovani a obnovu ptirozeného vodniho rezimu vodnich tokd a niv

¢) Ukoly pro tizemni planovani

e Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj zemédélské vyroby.

e Vytvafet izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i
mimolesni zelen, trvalé travni porosty, nivni louky, atd).

e Vytvafet uzemni podminky zejména pro revitalizacni opatieni na vodnich tocich.

2 Navrh reSeni

Navrzené teSeni respektuje zasady vyuzivani stanovené pro vyse uvedeny krajinny celek. Popis
navrzené koncepce usporadani krajiny je uveden v kapitole 5 textové ¢asti Uzemni plan.
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4.2.2.7 Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajis§t’ovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich
uzemi, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

e Uzemnim planem Jezov nejsou vymezeny zadné vefejné prospésné stavby nadmistniho vyznamu
pro dopravni a technickou infrastrukturu.

e Uzemnim planem JeZov nejsou vymezena zadnda verejné prospesna opatieni nadmistniho vyznamu.

e Uzemnim planem JeZzov nebyla vymezena Zadna vetejné prospé$na opatieni nadmistniho vyznamu
pro snizovani ohrozeni izemi povodnémi.

e V k. Jezov nejsou ZUR JMK vymezeny zadné vetfejné prospésné stavby, vefejné prospésna
opatieni, ani stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a nejsou zde vymezena
7adna asanacni izemi, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

4.2.2.8 Stanoveni poZadavkii na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a na reSeni
v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s piihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury

Ze ZUR JMK nevyplyvaji pro feseni UP JeZzov 7adné pozadavky na koordinaci tizemné planovaci
¢innosti pii upiesniovani a vymezovani ploch a koridorti, uvedenych v kap. D. textové ¢asti ZUR IMK
a zobrazenych ve vykrese ¢. [.2. grafické ¢asti ZUR JMK:

4.2.2.9 Vymezeni ploch a koridorn, ve kterych se uklada provéieni zmén jejich vyuZiti
uzemni studii

e Spravni zemi obce Jezov neni soucasti zadnych ploch ani koridord, ve kterych se ZUR JMK
uklada provéteni zmén jejich vyuziti tzemni studii.

4.2.2.10 Vymezeni ploch a koridorn, ve kterych je poFizeni a vyddni regulacniho plinu
organy kraje podminkou pro rozhodovani o zméndch jejich vyuZiti, véetné
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zdadost, a lhiity
pro vydani regulacniho planu z podnétu

e Spravni uzemi obce Jezov neni soucasti zadnych ploch ani koridorti, ve kterych je potizeni a
vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

4.3 Vyhodnoceni souladu tuzemniho planu s rozvojovymi programy a
koncepcemi Jihomoravského kraje

e Jihomoravsky kraj mé zpracovanou rozvojovou dokumentaci, obsaZenou ve Strategii rozvoje
Jihomoravského kraje 2021+. Z této strategie pro spravni uzemi obce Jezov nevyplyvaji zadné
konkrétni pozadavky. Uzemnim planem jsou vytvoreny podminky pro dalsi rozvoj bydleni, zvyseni
ekologické stability a zkvalitiiovani Zivotniho prostiedi.

e Krajsky ufad Jihomoravského kraje mé schvaleny Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Jihomorav-
skeho kraje. Navrh zasobovani vodou a odkanalizovani obce je v souladu s touto koncepci — viz
nize kapitola 9, podkapitola 9.4, pododdily 9.4.2.1 Zasobovani vodou a 9.4.2.2 Odvadeni a cisteni
odpadnich vod.

e Z Planu odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje 2016 - 2025 nevyplyvaji pro feSené
uzemi zadné konkrétni pozadavky na feSeni nebo zapracovani. Zpisob nakladani s odpady v obci
je feSen prislusnymi piedpisy a vyhlaskami.
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e Puvodni Integrovany program ke zlepseni kvality ovzdusi Jihomoravského kraje a jeho aktualizace
pozbyly platnosti a byly nahrazeny opatfenim obecné povahy Ministerstva Zivotniho prostredi €. j.
30724/ENV/16 ze dne 27.05.2016, kterym byl vydan Program zlepsovani kvality ovzdusi zéna
Jihovychod — CZ06Z: Aktualizace 2020 pro obdobi 2020+ dle ust. § 41 odst. 3 zdkona ¢. 201/2012
Sb. Z tohoto dokumentu nevyplynuly pro fesené izemi obce JeZzov zadné konkrétni pozadavky na
feSeni nebo zapracovani.

e Navrzené fedeni UP Jezov je v souladu s dokumentem Koncepce ochrany prirody Jihomoravského
kraje. Z této dokumentace nevyplynuly pro feSené uzemi obce JeZov zadné konkrétni pozadavky.
Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro zvySovani ekologické stability krajiny a jeji
retencni schopnosti, zvySeni diverzity jejiho vyuziti, snizeni erozniho ohrozeni zeméd¢€lskych pid;
obnovu prirozenych hydrologickych cyklll v kontextu celého povodi véetné zvyseni retence vody v
krajin€ a je vymezen tizemni systém ekologické stability

e Z dokumentace Plan dilcich povodi Moravy a pritoki Vahu 2021-2027 nevyplyvaji pro feSené
uzemi obce Jezov zadné konkrétni pozadavky na feSeni nebo zapracovani.

o 7 Generelu krajskych silnic Jihomoravského kraje, Aktualizace 2025 nevyplyvaji zadné pozadavky
na feseni nebo zapracovani.

e 7 dokumentu Koncepce rozvoje cyklistiky Jihomoravského kraje do roku 2030 nevyplyvaji pro
feSené uzemi obce Jezov zadné konkrétni pozadavky na feSeni nebo zapracovani. Obec Jezov je
vymezena jako soucast vedeni tras cyklokoridort (tj. bezpecné dopravni cesty pro cyklisty) tieti
urovné s oznatenim C382 (Kyjov, Kostelec, KelCany, Zadovice, Jezov, Skalka, Labuty,
Viesovice).

5 Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatnovani
nebo zadanim zmény

5.1 Vyhodnoceni souladu se Zadanim uzemniho planu Jezov

Zadani Uzemniho planu Jezov schvalilo Zastupitelstvo obce Jezov na svém zasedani dne
11.12.2024 usnesenim ¢. 20/15. Uzemni plan JeZov je zpracovan v souladu se schvalenym Zaddnim
Uzemniho planu JeZov.

A) PoZadavky na zikladni koncepci rozvoje izemi obce a ochrany jeho hodnot!

Pti feSeni Gizemniho planu je nutné zajistit koordinaci s navazujicim tizemim, zejména s ohledem
na §ir$i Gzemni vztahy, je nutno respektovat:

e platnou Politiku izemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena dne 20.07.2009 usnesenim vlady
¢.929, v aktualnim znéni (dale jen PUR);
Reseni: Vyhodnoceni pfedmétnych pozadavki je uvedeno vyse v podkapitole 4.1 Soulad tizemniho
planu s politikou uzemniho rozvoje této textové ¢asti Odiivodnéni.

e Uzemni rozvojovy plan (dale jen URP), ktery vydala vlada Ceské republiky dne 28.08.2024,
usnesenim ¢. 581, datum nabyti uc¢innosti dne 29.10.2024, v aktualnim znéni;
Reseni: Vyhodnoceni predmétnych pozadavki je uvedeno vyse v podkapitole oddilu 4.2.1 Soulad
tizemniho planu s Uzemnim rozvojovym planem této textové ¢asti Odiivodnénti.

e Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) vydané Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z 29, datum nabyti ucinnosti dne
3.11.2016, v aktualizovaném znéni;

! Nazev kapitoly ze schvaleného Zaddni
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Reseni: Vyhodnoceni predmétnych pozadavki je uvedeno vyse v podkapitole oddilu 4.2.2 Soulad
uzemniho planu se Zdasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje této textové Casti Oduvod-
néeni.

skute¢nosti vyplyvajici z uizemné analytickych podkladd obce s rozSifenou ptisobnosti Kyjov (dale
jen ORP Kyjov), paté Giplné aktualizace 31.12.2020 (dale jen UAP).

Reseni: Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladii (UAP) jsou zapracovany
do celkové koncepce feseni uzemniho planu. Navrzené feseni pozadavkt vyplyvajicich z UAP, je
uvedeno v textové &asti Uzemniho pldnu v kapitolach 2 Zdkladni koncepce rozvoje iizemi obce, 3
Urbanisticka koncepce, kapitole 4 Koncepce verejné infrastruktury, kapitole 5. Koncepce
usporadani krajiny, kapitole 6 Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuziti, a také v textové ¢asti Odiivodnéni v kapitole 9 Komplexni zdiivodnéni
pFijatého Feseni, véetné zdiivodnéni vybrané varianty a vylouceni zameru podle § 122 odst. 3 a
kapitole 13 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného veseni na zemédelsky piidni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Pro obec s rozsitenou ptsobnosti (ORP) Kyjov, jehoZ soucasti je i spravni izemi obce Jezov, jsou
zpracovany izemné analytické podklady (Sestd iipind aktualizace Uzemné analytickych podkladii
obce s rozsirenou piisobnosti Kyjov, zpracovana k datu 31.12.2024), které jsou k nahlédnuti na
internetovych strankdch https://www.mestokyjov.cz/mestsky-urad-odbor-zivotniho-prostredi-a-
uzemniho-planovani-oddeleni-uzemniho-planovani-uzemne-analyticke-podklady/sesta-uplna-
aktualizace-uap-orp-kyjov.

Obecné pozadavky na respektovani hodnot a konkrétnich limitd vyuziti Gzemi jsou jednak
pfedmétem vlastniho feSeni izemniho planu (jedna se o limity, z nichz Gzemni pladn vychazi, a
které musi respektovat, izemni plan je tedy nenavrhuje: ochrana pamatek a kulturnich hodnot,
bezpecnostni a ochranna pasma hlavnich tras inzenyrskych siti, ochrannd pasma komunikaci,
ochranné pasmo lesa, ochrana ptirodnich hodnot, prvky tizemniho systému ekologické stability,
feSené izemi se nachdzi v tizemi s archeologickymi zajmy ad.), jednak jsou zobrazeny v grafické
¢asti dokumentace Oduivodnéni v Koordinacnim vykresu. Jedna se zejména o tyto limity:

dopravni a technicka infrastruktura v€. ochrannych a bezpecnostnich pasem
zemédelsky pudni fond v¢. ptd L. a Il. tfidy ochrany BPEJ

loziska nerostnych surovin

ochrana pamatek a kulturnich hodnot

plochy lestt (PUPFL) a ochranna pasma z nich vyplyvajici

prvky uzemniho systému ekologické stability (lokalni)

feSené tizemi se nachazi v uzemi s archeologickymi zajmy

V rémci feSeni izemniho pldnu byla provedena analyza jednotlivych problému k feSeni v ramci
UPD, vyplyvajici z Rozboru udrzitelného rozvoje tizemi. Zjisténé pozadavky a problémy byly
posouzeny a konfrontovany ve vztahu k celkové koncepci feSeni tzemniho planu a ve formé
vymezeni stabilizovanych, navrhu novych zastavitelnych ploch, ploch zmén v krajin€ a vymezeni
uzemnich rezerv byly promitnuty do vysledného feSeni navrhu izemniho planu — viz text nize.

e podpotit potencial rozvoje a posileni sidelni struktury feSené¢ho tizemi - zejména plochy bydleni
Reseni: Je navrzeno dostateéné mnozstvi ploch pro bydleni — viz také nize oddil /1.3.1 Vyhod-
noceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni této textové ¢asti Odiivodnéni.

e plochy pro bydleni fesit s vazbou na vefejnou infrastrukturu
Reseni: Navrzené feseni je v souladu s vyse uvedenym pozadavkem — viz také nize podkapitola

9.4 Koncepce verejné infrastruktury této textoveé casti Odiivodnéni.

e v UPD upfednostiiovat smiSené vyuziti ploch bydleni umoziiujici integraci ob&anského
vybaveni i ploch podnikatelskych aktivit a tim umoznit rozvoj pracovnich ptilezitosti v misté
bydliste

22


https://www.mestokyjov.cz/mestsky-urad-odbor-zivotniho-prostredi-a-uzemniho-planovani-oddeleni-uzemniho-planovani-uzemne-analyticke-podklady/sesta-uplna-aktualizace-uap-orp-kyjov
https://www.mestokyjov.cz/mestsky-urad-odbor-zivotniho-prostredi-a-uzemniho-planovani-oddeleni-uzemniho-planovani-uzemne-analyticke-podklady/sesta-uplna-aktualizace-uap-orp-kyjov
https://www.mestokyjov.cz/mestsky-urad-odbor-zivotniho-prostredi-a-uzemniho-planovani-oddeleni-uzemniho-planovani-uzemne-analyticke-podklady/sesta-uplna-aktualizace-uap-orp-kyjov

UZEMNI PLAN JEZOV — B.1 ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

Reseni: Jsou vymezeny plochy s RZV smisené obytné vseobecné (SU) umoznujici napliovani
predmétného pozadavku

e vymezenim ploch se smiSenym vyuzitim v UPD umoznit podnikani na pozemcich vlastnikti
Reseni: Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v feSeni izemniho
planu umoznuje napliovani uvedeného pozadavku

e provefit moznosti vymezeni ploch pro rozsifeni sluzeb verejného obcanského vybaveni (zatizeni
pro seniory)
Reseni: uvedeny pozadavek lze v ptipadé€ potieby realizovat v ramci vymezenych ploch s RZV
smisené obytné vieobecné (SU).

e provefit moznosti posileni ploch pro zatfizeni s vazbou na rekreacni potencial vinatské turistiky
(plochy pro odstaveni vozidel, rekrea¢ni infrastruktura, apod.)
Reseni: Je navrzena plocha pro novou cyklostezku, kterd by meéla zajistit nové nekolizni
propojeni obci Zeravice a Jezov.

o respektovat prvky ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tizemi
Reseni: Uvedeny pozadavek je pln€ respektovan — podrobné viz nize podkapitola 9.5 Koncepce
usporadani krajiny této textové ¢asti Odiivodneni.

e proveiit moznosti zadrzeni vody v krajiné a pro zvySeni podilu vodnich ploch, apod.
ReSeni: Navrzené tfeSeni vytvari podminky pro zadrzeni vody v krajin€ i pro zvySeni podilu
vodnich ploch — podrobné viz nize podkapitola 9.5 Koncepce usporadani krajiny této textové
¢asti Oditvodneni.

¢ identifikovat pozemky s rizikovym sklonem a fesit moznosti protierozni ochrany
Reseni: Navrzené feSeni vytvari podminky pro realizaci protieroznich opatfeni v krajiné —
podrobné viz nize podkapitola 9.5 Koncepce usporadani krajiny této textoveé ¢asti Oduvodnéni.

e chrénit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu, zejména ptechodové
krajinné struktury (zdhumenky, sady) mezi obci a volnou krajinou
Reseni: Navrzené feSeni vytvari podminky pro naplhovani predmétného pozadavku — podrobné

r

viz nize podkapitola 9.5 Koncepce uspordadani krajiny této textové ¢asti Oduvodnént.

e vytvéfet podminky pro realizaci USES na mistni arovni
Reseni: Je vymezen uzemni systém ekologické stability, jehoZ podrobny popis je uveden nize v
oddilu 9.5.4 Uzemni systém ekologické stability (USES) této textové ¢asti Odiivodnéni.

e fesit problematiku uzemi ohrozeného lokalnimi zaplavami
Reseni: Navrzené feSeni vytvari podminky pro feSeni protipovodiiové ochrany v uzemi ohro-
zeného lokalnimi zaplavami — podrobné viz nize podkapitola 9.5 Koncepce usporadani krajiny
této textové ¢asti Odiivodneni.

Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi

e Zachovat vesnicky raz obce, typicky znak zastavby rodinnych domu se sedlovou stiechou.
Reseni: V podkapitole 6.3 Stanoveni podminek prostorového uspoiddani textové &asti Uzemni pldn
jsou stanoveny podrobné podminky prostorového uspofadani zastavby.

e Resit navaznost na cyklotrasy a turistické trasy s okolnimi obcemi (Kyjovské cyklotrasa, Bzenecka
vinarska stezka a Cesta Podchiibim).

2 Nézev podkapitoly ze schvaleného Zaddini
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Reseni: V severovychodni ¢asti feSeného uzemi ve vychodozapadnim sméru je navrZzena nova
plocha s RZV doprava jina (DX) Z.12 urcend pro vybudovani cyklostezky spojujici obec Jezov s
obci Zeravice.

I nadale rozvijet obec Jezov, jako obytnou obec, podpofit potencidl rozvoje a posileni sidelni
struktury feSeného izemi.

Reseni: Uvedeny pozadavek je promitnut do zakladni koncepce feseni uzemniho planu — podrobné
viz kapitola 2 Zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce textové Casti Uzemni plan.

PoZadavky na ochranu hodnot izemi obce

7w

Respektovat sakralni pamatky v nezastavéném uzemi (kaplicky, bozi muka, kiizky).
Chranit dominantni vizualni uplatnéni kostela sv. Jakuba.

Chranit pozitivni znaky charakteru krajinného razu — ptechodové krajinné struktury (zdhumenky,
sady) mezi obci a volnou krajinou.

Chranit lokalitu ptirodni pamatky Losky.

Reseni: V kapitole 5 Koncepce usporaddni krajiny textové &asti Uzemni pldn jsou stanoveny
principy a priority pro ochranu piirodnich a kulturnich hodnot izemi.

Respektovat ochranu ZPF, PUPFL na izemi obce.

Reseni: Podrobné vyhodnoceni uvedenych pozadavki je uvedeno nize v kapitole 13 Vyhodnoceni
predpokladanych diisledkii navrhovaného reseni na zemédeélsky piidni fond a pozemky urcené k
plnéni funkce lesa této textové Casti Odiivodnenti.

Respektovat limity vyuziti 1zemi, hodnoty izemi a zdmeéry.

Reseni: Pozadavek je plné respektovan — viz text vyse.

B. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Rozvoj obce soustfedit do stavajicich rozvojovych ploch. Nové zastavitelné plochy vymezovat
pouze ve velmi omezeném rozsahu. Uzemni plan mize obsahovat prvky regula¢niho planu.

V navaznosti na rozvoj rekrea¢niho potencialu obnovovat staré¢ polni cesty a vyuZzit je v ramci pesi
a cyklistické dopravy pro propojeni se sousednimi obcemi.

Provétit moznost posileni ploch pro zafizeni s vazbou na rekreacni potencial vinatské turistiky.

Zamezit tvorbé ,novych ulic* vramci proluk po starych rodinnych domech o velké Sifce —
rozdélenim pozemku na komunikaci a zastavbu nevkladat za plivodni ulici — ucelové déleni
pozemku a naruseni tradi¢ni zastavby umisténé podél komunikace. Zamezeni vytvareni vnitrobloku
v puvodnich zahradach.

Regeni: Podrobny popis navrzeného feseni je uveden v textové &ast Uzemniho pldanu v kapitole 3
Urbanisticka koncepce a kapitole 6 Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

C. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Respektovat stavajici silnicni sit’ a zajistit rozvoj v piipad¢ vymezeni novych navrhovych ploch.

Vytvofit podminky pro dofeSeni vnitini, cyklistické, turistické a pési dopravy s cilem zvySeni
prostupnosti Uzemi a dosaZzeni optimalni dopravni obsluznosti funkénich ploch, vcéetné
koncepéniho teseni klidové dopravy.
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Reseni: Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury jsou zapracovany do celkové koncepce feseni
uzemniho planu. Navrzené feseni pfedmétnych pozadavki a jeho odidvodnéni je uvedeno kapitole
9, podkapitole 9.4, oddilu 9.4.1 Dopravni infrastruktura této textové ¢asti Odiivodnént.

Technicka infrastruktura

Bude provétena potfebnost a opodstatnénost piipadnych novych ploch ¢i koridorti technické
infrastruktury (koncepce odkanalizovani a zdsobovdni vodou, koncepce pielozek nadzemniho
vedeni VN v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach, aj.).

Bude provéfena potiebnost rozsifeni plochy Ccistirny odpadnich vod a navazujictho umisténi
sbérného dvoru.

Budou provéieny podminky pro vyrobu -elektfiny z obnovitelnych zdroji, a to vcetné
nezastavéného tzemi. Bude-li to ucelné, budou vymezeny plochy, v nichz je vyroba elektfiny
z obnovitelnych zdroju

Vytvorfit podminky pro zajisténi technické obsluznosti nové zastavby.

Reseni: Pozadavky na feSeni technické infrastruktury jsou zapracovany do celkové koncepce feseni
uzemniho planu. Navrzené feseni pfedmétnych pozadavki a jeho odivodnéni je uvedeno kapitole
9, podkapitole 9.4, oddilu 9.4.2 Technicka infrastruktura této textové ¢asti Odivodneéni.

Zelena infrastruktura
Budou feseny plochy USES v navaznosti na pozemkové tipravy.
Reseni: Vymezeni USES je v souladu se zapsanou komplexni pozemkovou vipravou.

Z projednani vzesSel pozadavek obCana na zruseni biokoridoru na pozemcich p.¢. 3405, p.¢. 3407,
p.C. 3408, p.C. 3411, p.c. 3415 v k.. Jezov, pozadavek bude provéien.

Reseni: Na uvedenych pozemcich neni vymezen zadny biokoridor.

Obcanské vybaveni

Provéfit potfebnost a opodstatnénost stavajicich a novych ploch pro obcanské vybaveni, a to jak
v podobé monofunk¢nich ploch obcanského vybaveni riznych druhti, tak v rdmci ploch smisenych.

Reseni: Navrzené feSeni oblanského vybaveni a jeho odiivodnéni je uvedeno v kapitole 9,
podkapitole 9.4, oddilu 9.4.4 Obcanské vybaveni této textové ¢asti Odiivodnent.

Veiejnd prostranstvi

K navrzenym zastavitelnym plocham navrhovat plochy pro vytvofeni kapacitnich vefejnych
prostranstvi; dbat pti tom na minimalni $itkové parametry stanovené platnou legislativou.

ReSeni: Vymezeni a navrh vefejnych prostranstvi a jeho odiivodnéni je uvedeno v kapitole 9,
podkapitole 9.4, oddilu 9.4.5 Verejnd prostranstvi této textové casti Odivodnéni.

D. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Pro spravni izemi obce Jezov z PUR CR nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na zpfesnéni ¢i

zapracovani do koncepce usporadani krajiny. Koncepce uspotadani krajiny bude v souladu s obecnymi
republikovymi prioritami uzemniho planovani a s pozadavky vyplyvajicimi z vymezené specifické
oblasti SOB9. V feseni izemniho planu budou provéieny, pfipadné vymezeny plochy, v nichz je
vhodné ve vefejném zajmu vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v
§ 122 stavebniho zakona.
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Specificka oblast

SOB9*: Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem.
Ukoly pro Uzemni plan Jezov vyplyvajici z této specifické oblasti:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejména vyjadfenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné, stabilni, vyvazené, pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch
lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokli (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni) a orné pidy (zejména velké plochy orné pudy roz¢lenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvki v krajing,

¢) vytvaret izemni podminky pro hospodateni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, t;.
dbat na dostatek ploch sidelni zelen¢ a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici veétrné a vodni erozi, zejména
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvki, napf. vétrolaml, mezi,
zasakovacich pésii a ptikopt,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkii na dodavky vody v obdobi nepiiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody zoblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a
s ohledem na mistni podminky pro budovani novych, zejm. povrchovych zdroju vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejména tak, jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodnéd opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajin€) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

Reseni: Navrzena koncepce usporadani krajiny vytvaii podminky pro eliminaci rozsahu piipadnych
Skod z piasobeni ptirodnich sil v uzemi i pro zadrzovani vody v krajin¢ a zvySovani ekologické
stability tizemi. NavrZené feSeni tizemniho planu je v souladu suvedenymi ukoly pro tzemni
planovéani — podrobné viz podkapitola 5.7 Koncepce usporddani krajiny textové &asti Uzemni pldn
a také kapitola 9, oddil 9.5.1 Koncepce usporadani krajiny této textové ¢asti Odivodnént.

E. Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, veirejné
prospéSnych opatieni, asanaci a staveb a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu

e Verejné prospesné stavby, opatieni, asanaci a stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti
statu nejsou vytipovany. Potfeba mlze vyvstat az nasledné (napf. po projedndni navrhu, v fizeni).
Reseni: Uzemnim planem JeZov jsou vymezeny veiejné prospéiné stavby (VPS), pro které lze
prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit (4 chodniky, cyklostezka, rozsifeni COV a sbémy dvir) a
verejne prospésna opatieni, pro néz lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, ktera jsou urCena
pro vytvareni prvki tizemniho systému ekologické stability (biocentra a biokoridory).

F. PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho plinu,
zpracovanim uzemni studie, uzavirenim planovaci smlouvy nebo
architektonickou nebo urbanistickou soutézi

e Zadani UP Jezov nepredpokladd, Ze by v izemnim planu byly vymezeny plochy nebo koridory, pro

3 Oznageni dle PUR CR.
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které by bylo nutné provéfit jejich vyuziti regulacnim planem, takovy navrh v§ak mize vyplynout v
priubéhu zpracovani navrhu UP JeZov.

ReSeni: Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné plochy ani koridory v nichz by bylo
rozhodovani o zménach v tizemi podminéno vydanim regula¢niho planu, uzavienim planovaci
smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi.

e Zadani UP Jezov nepiedpoklada, ze v uzemnim planu budou vymezeny plochy, pro které by bylo
nutné proverit jejich vyuziti izemni studii, tj. jednalo by se zejména o plochy, jejichZ organizaci a
uspoiadani lze feSit variantn€, nebo jejichz dopad na prostorové-funkéni vztahy miize byt
problematicky. Navrh viak mize vyplynout v priibdhu zpracovani navrhu UP JeZov.

Reseni: V feSeném tizemi obce JeZzov se vymezuji tii plochy s povinnosti zpracovani Gizemni studie.
Jedna se o plochy s RZV bydleni venkovské (BV) Z.1, Z.4 a Z.5 (viz podkapitola 10.1 textové ¢asti
Uzemni pldn).

G. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv

e Platnym tGzemnim planem bylo vymezeno nepiiméfené mnozstvi zastavitelnych ploch, pro jejich
dlouhodobé nevyuziti se navrhuje pievod ploch — lokalita: B, D, G, J a ¢aste¢né K do rezervy.

Redeni: V feSeném tzemi obce JeZov je vymezeno pét ploch izemnich rezerv: R.15 — R.19, které
jsou urceny pro bydleni. V takto vymezenych plochach jsou zakazany takové zmény v uzemi, které
by mohly budouci stanovené vyuziti, tj. vlastni realizaci vymezenych ploch, podstatné ztizit nebo
zcela Ci ¢astecné znemoznit.

H. Piipadny poZadavek na zpracovani variant FeSeni

e Nebyl vznesen pozadavek na vypracovani variant feSeni navrhu UP Jezov.

ReSeni: Uzemni plan JeZov neobsahuje Zadné varianty feseni.

I. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uizemi

e V katastralnim uzemi Jezov se nachazi pfirodni pamatka Losky.

e Ve spravnim uzemi ani v jeho bezprostfednim okoli neni vymezena ptaci oblast.

e Pozadavek na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi bude upfesnén po projednani navrhu
zadani UP na zékladé uplatnénych stanovisek ptisluinych dotéenych organi.

Reseni: Zadani Uzemniho planu Jezov bylo predloZeno k posouzeni Krajskému tfadu Jihomorav-
ského kraje, Odboru zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi, ktery ve svém stanovisku ze dne 18.11.2024 ¢.
j. IMK 160559/2024 z hlediska zakona ¢. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi), ve znéni
pozdgjsich predpist, ze OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi prislusny dle
ust. § 22 pism. d) zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi timto neuplatiiuje pozadavek na
vyhodnoceni vlivi UP JeZov na Zivotni prostiedi“. Na zakladé vyse uvedeného nebylo zpracovano
vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tizemi, vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ani posouzeni
vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.
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J. Upresnéni nebo doplnéni uspoiadani obsahu navrhu izemniho planu a jeho
oduvodnéni

Reseni: Uzemni plan JeZov je zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v

platném znéni, a jeho piilohou ¢. 8 a jeho provadéci vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu..

5.2 Ostatni doplnujici udaje

5.2.1 Oduvodnéni zptasobu zpracovani

1 Zplsob zpracovani textové ¢asti Odlivodnéni

V textové ¢asti odiivodnéni jsou uvedeny i popisné Casti, vyjadiujici soucasny stav, a to zejména
z ditvodu dolozitelnosti navrzeného feseni, které se odkazuji na vychozi stav nebo data (napft. pfi
vypoctech, ¢i stanoveni progndzy vyvoje pocCtu obyvatel — nezbytné nutné napft. pro prokazovani
odivodnénosti mnozstvi navrzenych ploch pro bydleni, které budou odnimény ze ZPF apod.).

2 Plochy s vymérou mensi nez 0,2 ha

S ohledem na velikost a charakter sidla, jeho urbanistickou strukturu, jsou v feSeni vymezovany i
plochy, kter¢ jsou mensi nez 0,2 ha.

3 Forma grafického zpracovani

Graficka cast izemniho planu je zpracovana v souladu s metodikou MMR pro digitalni zpracovani
uzemnich plant Standard vybranych casti vuzemniho planu , metodicky pokyn, 3. vydani, Verze
1.7.2024 (dale jen metodika Standard). Pro zhotovitele je zavazny katalog jevi vychazejici z této
metodiky, technické podminky zpracovani a ptedpis souboril a vrstev (datovy model).

5.2.2 Uprava dokumentace po projednani navrhu izemniho plianu

Bude doplnéno dle vysledkii projednani navrhu Uzemniho planu JeZov.

5.2.3 Seznam pouzitych zkratek

Tab. B.1: Pi‘'ehled pouzitych zkratek

BPEJ Bonitovana pudné ekologicka jednotka

cov Cistirna odpadnich vod

HPJ Hlavni pddni jednotka

JV Jihovychodni

JZ Jihozapad

K.0. Katastralni izemi

LBK Lokalni biokoridor

LBC Lokalni biocentrum

Oddvodnéni Odlivodnéni tizemniho planu (textova a graficka ¢ast)
OoP Ochranné pasmo
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ORP Obec s rozsirenou plisobnosti

P.C. Parcelni Cislo

RzV (Plochy s) rozdilnym zplisobem vyuziti
PUPFL Pozemky ur&ené k pInéni funkci lesa

PUR CR Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
RD Rodinny diim (domy)

RURU Rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi

SO ORP Spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti
SV Severovychod

SZ Severozapad

TTP Trvalé travni porosty

UAP Uzemné analytické podklady

up Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

USES Uzemni systém ekologické stability

UTP Uzemné technicky podklad

Uzemni plén Viyrokova €ast izemniho planu (textova a graficka Cast)
VN Vysoké napéti

VWN Velmi vysoké napéti

VPO Vefejné prospésné opatfeni

VPS Vefejné prospésna stavba

ZPF Zemédélsky plidni fond

ZU Zastavéné Gzemi

ZUR JMK Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

5.2.4 Prehled kulturnich pamatek a dalSich hodnot uzemi

Nad ramec pozadavki kladenych na dokumentaci UP je v nasledujicim textu uveden piehled
kulturnich pamatek a dalSich hodnot izemi, které jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace (B.2.1
Koordinacni vykres).

5.2.4.1 ProhldSené kulturni pamadtky

Do Ustiedniho seznamu kulturnich pamatek CR jsou v feSeném tzemi zapsany tyto kulturni
pamatky, které jsou chranény zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jsich

predpist:

o Kostel sv. Jakuba; st. €. 31; rejstt. C. USKP 31971/7-2277
o Kaple sv. Marka; p. &. 3474; rejst. ¢. USKP 100522

5.2.4.2 Vilecné hroby a pietni mista

o Pomnik Cyrila Hlavace — piskovcovy pomnik sv. Anny; pted zapadnim vstupem na hibitov; parc.

3/1 (€. zaznamu: CZE6210-37305), k.0. Jezov

o Pomnik obétem 1. sv. valky s kamennou bustou T. G. Masaryka na vrcholu, v centru obce, parc.

40 (€. zaznamu: CZE6210-13925), k.0. JeZzov

e Pameétni deska obétem nacismu na celni fasadé budovy hasicské zbrojnice, , v jizni ¢asti obce; parc.

¢. st. 33 (€. zaznamu: CZE6210-29074), k.u. Jezov

29

(€13

¢.



UZEMNI PLAN JEZOV — B.1 ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

e Hrob padlého rumunského vojika, na mistnim hibitové; parc. ¢. 2759 (€. zdznamu: CZE6210-
13926), k.u. Jezov

5.2.4.3 Pamadtky mistniho vyznamu

Areal fary; p.C. st. 34/3, 17/1, 18

Kamenny kiiz z 1. 1879; v centru obce; parc. €. 2424/13

Kovovy ki'iz na kamenném podstavci; u silnice do Zarosic; parc. &. 1851/14

Kamenny kiiz z r. 1912; na zapadnim okraji obce pii piijezdu od Zadovic; parc. &. 2451/4
Litinovy kriz na kamenném sloupku; za jiznim okrajem obce; parc. €. 3693

Socha sv. Josefa; pred zapadnim vstupem na hibitov; parc. €. 3/1

Socha sv. Anny; pted zépadnim vstupem na hibitov; parc. €. 3/1

5.2.4.4 Urbanistické hodnoty

Pfi navazujici stavebni ¢innosti je nutno vénovat pozornost urbanisticky cennym souboriim zéstav-
by v interiéru obce. V zastavéném Uzemi musi byt respektovano dochované piidorysné usporadani
(urbanisticka stopa) vcetné souborii objektli s dochovanymi prvky mistni lidové architektury zejména
v centralni ¢asti obce. Je tfeba, aby nova vystavba vychazela ze stavajici urbanistické struktury s cilem
maximalniho respektovani stavajici morfologie terénu a zachovanim logickych vazeb mezi jedno-
tlivymi lokalitami a funk¢nimi plochami.

5.2.4.5 PoZadavky archeologické pamdtkové péce

Celé fesené Uzemi je nutno chapat téz jako izemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona o
statni pamatkové péci. V § 22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist je uvedeno: ma-li se provadeét stavebni Cinnost na Gzemi s archeologickymi nalezy, jsou
stavebnici jiz od doby piipravy stavby povinni oznamit tento zamér Archeologickému ustavu CR a
umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotCeném Uzemi zachranny archeologicky
vyzkum.

5.2.5 Pozadavky ochrany a bezpecnosti statu

5.2.5.1 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni izemi obce se nachdzi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

1 Povolovani vybranych druht staveb

e Na celém spravnim fizemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim tzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé¢ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a III. t¥idy
vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektl

vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacéni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zékladnové stanice....)

e vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
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e vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)
e vystavba objekti tvoticich dominanty v tizemi (napft. rozhledny)

e Ve vykrese B.2.1 Koordinacni vykres grafické ¢asti Odiivodnéni je uvedeno: ,,Celé spravni uzemi
je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovéani vyjmenovanych druhti staveb®.

6 Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivll na
udrzitelny rozvoj uzemi, véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi a posouzeni vlivu na pfredmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

6.1 Vysledky vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi

e Zadani Uzemniho planu Jezov bylo piedlozeno k posouzeni Krajskému ufadu Jihomoravského
kraje, Odboru tzemniho planovani, ktery ve svém stanovisku ze dne 18.11.2024 ¢. j. JMK
160559/2024 z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a 0 zmén¢
neékterych souvisejicich zdkond (zakon o posuzovani vlivih na zivotni prostfedi), ve znéni
pozdgjsich predpist, uvadi. ze OZP jako doteny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
ptislusny dle ust. § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi timto neuplatiiuje
pozadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu Jezov na zivotni prostiedi®.

e V odlvodnéni stanoviska je uvedeno: ,,Navrh zadani izemniho planu Jezov* mize stanovit ramec
pro budouci povoleni zdmért uvedenych v pfiloze ¢. 1 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi, a proto je tedy izemni plan Jezov koncepci ve smyslu § 10a odst. 1 zakona o posuzovani
vlivil na zivotni prostfedi. Na zdklad¢é posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 tohoto
zakona vSak odbor Zivotniho prostfedi neuplatil pozadavek na vyhodnoceni vlivli izemniho planu
na zivotni prostredi®.

e Z uvedenych divodi nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tizemi.

6.2 Vysledky vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti

e <Zadani Uzemniho planu JeZzov bylo piedlozeno k posouzeni Krajskému tiadu Jihomoravského
kraje, Odboru tUzemniho planovani, ktery ve svém stanovisku ze dne 18.11.2024 ¢. j. IMK
160559/2024 z hlediska zakona ¢. €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen zakon o ochrané piirody, uvadi, ze ,,OZP jako dotéeny organ ochrany piirody,
pfislusny dle § 77a odst. 4) pism. o zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdgjsich predpisti ve svém nize uvedeném stanovisku vyloucil vyznamny vliv izemniho planu na
ptiznivy stav predmétu ochrany EVL samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi a zaméry ve
smyslu § 45 1) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrang pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii. Z
vyse uvedeného je patrné, ze dle zadani nebudou v izemnim planu navrhovany plochy ¢i koridory
s vyznamnymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi a vetfejné zdravi, a proto nebyl uplatnén
pozadavek na vyhodnoceni vlivli uizemniho planu na Zivotni prostiedi.

e 7 uvedenych divodi nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivu na zivotni prostedi.
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7 Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivil na udrzitelny
rozvoj uzemi

e Bude doplnéno dle vysledkii spoleéného jednani a veiejného projednani navrhu Uzemniho planu
Jezov.

8 Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivl na
zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s
uvedenim zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle §
10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostredi,

e Bude doplnéno dle vysledki spole¢ného jednani a veiejného projednani navrhu Uzemniho planu
Jezov.

9 Komplexni zdavodnéni prijatého reseni, véetné zdivodnéni
vybrané varianty a vylou€¢eni zamérua podle § 122 odst. 3

9.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Utelem stanoveni priibéhu hranice zastavéného tizemi je vytvofit predpoklady pro dosazeni
vybranych cild tzemniho planovani uvedenych v § 38, odst. 2, 3 a 4 platného stavebniho zékona, tj.
pro soustfed’ovani nové vystavby zejména do zastavéného izemi, jeho hospodarné vyuzivani a pro
zvySeni ochrany okolni krajiny. Vymezeni zastavéného tizemi je tak nastrojem, ktery slouzi k ochrané
nezastavéného uzemi pred jeho neodivodnénou a dostatecné neprovéfenou pifemeénou na Uzemi
zastaveéné, k hospodarnému vyuzivani zastavéného uzemi a k ochrané nezastavitelnych pozemkui
uvnitt zastavéného uzemi.

Vymezeni zastavéného uzemi bylo provedeno ve smyslu ustanoveni § 80 odst. 2 pism. a) a § 116
platného stavebniho zakona.

Vychozim podkladem pro vymezovani zastavéného tizemi je hranice intravilanu, jiz je (ve smyslu
ustanoveni § 116 odst. 2 platného stavebniho zékona) ,,vymezeni pozemkl v zastavéné ¢asti obce
vymezené k 1. zafi 1966 vyznacené v mapach evidence nemovitosti (dale jen ,,intravilan®), ze kterého
se vyjmou vinice, chmelnice, lesni pozemky a zemédélské pozemky pfiléhajici k hranici intravilanu
netvorici stavebni proluku®.

V ramci doplnujicich prizkumia a rozboru byly ve druhém pololeti r. 2024 provedeny terénni
prazkumy. Na jejich zaklad¢ a s vyuzitim evidence pozemkil v Katastru nemovitosti, byla v dokumen-
taci pro spole¢né jednani a veifejné projednani navrhu Uzemniho planu JeZov vymezena hranice
zastavéného Uzemi k 15.03.2025. V feSeném uzemi obce Jezov bylo k tomuto datu vymezeno 12
zastavénych Gzemi.

Soucasti zastavéného uzemi jsou i pozemky dnes jiz neexistujicich staveb, u nichz vSak dodnes
existuje C¢islo popisné. Naopak nebyly do zastavéného uzemi zahrnuty existujici stavby, které ale
nemaji prifazeno vlastni parcelni, popisné nebo evidencni ¢islo (viz Katastr nemovitosti) nebo k nimz
neexistuji nebo nebyly dohledany doklady, ze byly fadn€ povoleny nebo zkolaudovany, tzn., Ze se
jedna o nelegalni, tzv. ,.Cerné stavby*.
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Hranice zastavéného uzemi je znazornéna ve vykresech: A.2.1 Vykres zakladniho clenéni uzemi,
A.2.2 Hlavni vykres, A.2.4 Dopravni a technickad infrastruktura — energetika a spoje, A.2.5 Technickd
infrastruktura — vodni hospoddrstvi, A.2.6 Koncepce usporadani krajiny grafické ¢asti Uzemni pldn a
vykresech: B.2.1 Koordinacni vykres, B.2.3 Vykres predpokladanych zaboru piidniho fondu grafické
¢asti Oduvodneéni.

9.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce je zakladni piedstava o sméfovani rozvoje obce. V rdmci
uzemné planovaci dokumentace je urena navrzenou urbanistickou koncepci, ktera zahrnuje koncepci
plosného a prostorového usporadani, dale koncepcemi krajiny a vetfejné infrastruktury.

9.2.1 Hlavni ziméry rozvoje

e Hlavni zaméry rozvoje vychazeji z feSeni predchazejiciho uzemniho planu, aniz by doslo k jejich
podstatné tupraveé. Jsou pouze aktualizovany s ohledem na soucasné podminky v Gizemi a nové
pozadavky na zmény v uzemi.

e Popis jednotlivych zdméri a jejich podrobné odiivodnéni jsou uvedeny v dal$im textu této kapitoly
a také v kapitole 13 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkit navrhovaného resSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa této textové ¢asti Odiivodneni.

9.2.2 Hlavni cile rozvoje

e Hlavni cile rozvoje vychazeji z feSeni piedchazejiciho uzemniho planu, aniz by doslo k jejich
podstatné upravé. Jsou pouze aktualizovany s ohledem na sou€asné podminky v uzemi a nové
pozadavky na zmény v uzemi.

e Popis a podminky pro napliiovani jednotlivych cili, véetné jejich podrobného odivodnéni, jsou
uvedeny v dal§im textu této kapitoly a také v kapitole 13 Vyhodnoceni predpokiidanych diisledkii
navrhovaného reseni na zemédélsky piidni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa této textové
¢asti Oduvodneéni.

9.2.3 Hlavni zasady prostorového ieSeni

e Hlavni zasady prostorového feSeni vychazeji z feSeni pfedchazejiciho tzemniho planu, aniz by
doslo k jejich podstatné Upravé. Jsou pouze aktualizovany s ohledem na soucasné podminky
v Uzemi a nové pozadavky na zmény v tizemi.

e Popis a pozadavky na naplinovani zasad prostorového feSeni a uspotfadani, véetné jejich podrob-
ného odlivodnéni, jsou uvedeny v dalsim textu této kapitoly a také v kapitole 13 Vyhodnoceni
predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k
plnéni funkce lesa této textové ¢asti Oduvodnéni.

V nasledujicim textu jsou uvedeny stavajici poméry a podminky v feSeném tzemi obce Jezov, z
nichz vychazelo stanoveni zékladni koncepce rozvoje uzemi.

Sir§i geografické vztahy

Obec Jezov je soucasti Jihomoravského kraje a okresu Hodonin. Lezi severné od okresniho mésta
Hodonina ve vzdalenosti cca 25 km a vychodné od mésta Kyjova ve vzdalenosti cca 8 km. Z hlediska
silni¢nich dopravnich vztahti je obec JeZov napojena na hlavni silni¢ni sit’, tvofenou silnici 1/54 (vede
cca 6 km jizn¢ od Jezova), prostfednictvim silnice 1I/422. Hromadnda pfeprava osob je zajistovana
pravidelnymi autobusovymi linkami. Zelezniéni spojeni je umoznéno pies Zelezni¢ni stanici Vlko§
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lezici na Zeleznic¢ni trati ¢. 340 (Uherské Hradisté-Veseli nad Moravou- Kyjov-Brno) ve vzdalenosti 6
km (lezi mimo katastr obce). Doprava dalnicni, Zeleznicni, letecka ani vodni zde své z&jmy nemaji.

Vlastni poloha feSeného uzemi a jeho potencialy

Spravni uzemi obce tvoii pouze jedno katastralni tzemi, které ma rozlohu 592 ha. Na severozapade
sousedi Jezov s k.u. Hysly, na severu s k.. Skalka u Kyjova, na severovychod¢ s k.i. Osvétimany, na
vychod¢ s k.. Zeravice u Kyjova, na jihu s k.u. Vracov, na jihozapadé¢ a zapad¢ s k.i. Zadovice.

N7

Obecné nejpfiznivéjsim potencidlnim pifedpokladem dal§iho vyvoje obce Jezov jsou jednak
relativni blizkost podruzné urbaniza¢ni osy Uherské Hradisté-Kyjov-Brno, ktera prochazi ve vychodo-
zapadnim sméru jizn€ od feSeného uzemi, jednak sousedni mésto Kyjov, které je piirozenym
spadovym centrem oblasti, zejména co se tyka pracovnich ptileZitosti, zdravotnictvi, kultury, sportu a
Skolstvi. Navrzené feSeni tizemniho pldnu vytvaii podminky pro rozvoj jednotlivych uzemnich
potenciala.

Uzemni plan se zabyva jednak navrhem novych ploch pro bytovou vystavbu, kterd by méla zajistit
stabilizaci a dals§i rozvoj obyvatelstva a ndvrhem nové technické infrastruktury. Rozvoj feseného
uzemi je koordinovan s limity Uizemi, z nichZz nejvyznamnéj§i jsou ochrannd pasma dopravni a
technické infrastruktury a ochrana pfirody a krajiny. Navrzené feSeni Uzemniho planu vytvaii
optimalni podminky jak pro rozvoj, tak pro ochranu jednotlivych izemnich potenciald.

Hlavni zameéry a cile rozvoje vychazeji z charakteru sidla, jeho potencialti a potieb, a jsou spolu s
hlavnimi zasadami prostorového feSeni, podrobné popsany v kapitole 2 Zdkladni koncepce rozvoje
lizemi obce textové &asti Uzemni pldn. Podkladem pro jejich definovéani (stanoveni) byly zevrubné
dopliujici prizkumy a rozbory, nasledna analyza, uplatnéné pozadavky na uspofadani tzemi a
schvalené Zaddni Uzemniho planu Jezov.

Koordinace vzajemnych vztah( ¢asti obce a vztahl se sousednimi obcemi

Obec Jezov je samostatnym izolovanym sidlem a neni srostld s Zadnou dalSi obci nebo jeji Casti.
Obec vyuziva cast zakladni obcanské vybavenosti zejména v sousednim Kyjoveé. VysSi obcanska
vybavenost je vyuzivana v Hodoniné. Obec JeZov je napojena na vodovodni systém skupinového
vodovodu Bzenec-Kyjov-Hodonin (B-K-H).

V severovychodni Casti feSeného tzemi ve vychodozapadnim sméru je navrZzena nova plocha s
RZV doprava jina (DX) Z.12 urena pro vybudovani cyklostezky spojujici obec JeZov s obci Zeravice.

Uzemni plan JeZov navazuje na tizemni plany sousednich obci Hysly, Skalka, Osvétimany,
Zeravice, Vracov, Zadovice a neni s nimi v rozporu. Pfesahy dopravni infrastruktury, technické infra-
struktury, a také lokalizace a trasovani prvkia USES (biocentra, biokoridory) na sousedni katastralni
uzemi (spravni izemi vyse uvedenych obci), jsou prehledné zobrazeny (dokladovany) v Koordinacnim
vkresu. V nasledujicim piehledu je uveden zpiisob zajisténi vzajemnych vztahit UP JeZov s (izemnimi
plany sousednich obci.

Tab.B.2: Zaji$téni navaznosti vzajemnych vztahi UP JeZov s izemnimi plany sousednich obci

Zpusob zajisténi navaznosti v UP JeZov na stavajici izemni plany sousednich obci
Hysly Skalka Osvétimany ‘ Zeravice ‘ Vracov Zadovice
Ano / Ne / 0 (nedotyka se)
Silnice II. tf. 0 0 A 0 0 A
Silnice III. t. 0 A 0 A 0 A
Cyklostezka — navrh 0 0 0 A 0 0
Vedeni VVN 0 0 0 0 A A
Vedeni VN A A 0 A 0 A
VTL plynovod 0 A 0 0 0 0
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9.3 Urbanisticka koncepce

Navrh urbanistické koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch, vymezeni systému sidelni zelené
a systému zelené infrastruktury je podrobn¢ popsan v textové Casti v kapitole 3 Urbanisticka koncepce
textové &asti Uzemni plan a z divodu duplicity neni dale rozvadén v této &asti Odivodnéni. V pribéhu
zpracovani uzemniho planu byly proveéfovany rGzné varianty usporadani uzemi, jakoz i velikost a
tvary jednotlivych ploch. Vysledné feSeni je optimalizovanou vyslednici tizemnich podminek
(potencialt, piilezitosti, hodnot), izemnich omezeni (limity, rizika), konkrétnich pozadavkl obce i
jednotlivych vlastnikli a investort, stanovisek a pozadavkl ptislusnych dotcenych organi v kontextu
zasad udrzitelného rozvoje.

9.3.1 Navrh urbanistické koncepce

1 Obyvatelstvo a bytovy fond

Kftivka nardstu poctu obyvatel v Jezové méla ve sledovaném obdobi uplynulych cca 60 let trvale
sestupnou tendenci. V roce 2021 doslo k dal§imu poklesu poctu obyvatel oproti vychozimu roku 1961
0 225 obyvatel. Z udaji pribézného cenzu vyplyva, Ze k 1.1.2024* bylo v obci hlageno 717 obyvatel,
coz ve srovnani s rokem 2021 predstavuje vyrazny narist. Pomérné vysoky rozdil mezi lety 2021 a
2024 (58 obyvatel) mtize byt dan riznymi metodami evidence obyvatel. Dle S¢itani lidu, domi a byt
neni od 1.1.2009 evidovan pocet trvale bydlicich obyvatel, ale pocet obyvatel s obvyklym pobytem.
Dle Regionalniho informacniho servisu jsou uvadéni bydlici obyvatelé

Vzhledem k vékové struktuie obyvatelstva (podil osob v predproduktivnim véku mirné vyssi nez
podil osob v poproduktivnim véku) lze do budoucna predpokladat dalsi vzestup poctu obyvatel.
Vzhledem k pomérné vysokému podilu osob v produktivnim véku nicméné mize nastat i opacny
scénar, a to narustani kohort obyvatel v poproduktivnim véku a postupny pokles poctu obyvatel opét
pfirozenou ménou. VySe uvedend prognodza ovSem poukazuje pouze na demograficky pohyb
ptirozenou meénou. Aktivni bilance stéhovani obyvatelstva mulze tento vyvoj dale akcelerovat ve
prospéch ptirstku obyvatelstva, naopak pasivni bilance mize vést k poklesu poétu obyvatel. Z toho
vyplyva, Ze stabilizace, ptipadné¢ dal$i nardst nového obyvatelstva, jsou zavislé pravé na nové
vystavbé bytl, pfevazné v rodinnych domech.

Proto bylo nutné navrhnout dostateCny pocet ploch pro vystavbu, protoZze moznost vystavby je
jednou z nejlep$ich moznosti, jak stabilizovat obyvatele v misté a tim zaroven i zamezit pripadné
stagnaci poctu obyvatel.

Zdivodnéni opodstatnénosti navrzenych ploch pro bydleni je uvedeno nize v kapitole 7/
Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastaveného uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych
ploch této textové ¢asti Odiivodnent.

Podrobny popis a bilance vSech ploch navrZzenych pro bydleni (obytnou zastavbu) je uveden v
kapitole 13 Vyhodnoceni predpokladanych disledkit navrhovaného reseni na zemédelsky piidni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa této textové Casti Odiivodnéni.

4 Udaj pievzat z Regionalniho informaéniho servisu (RIS), ktery spravuje Centrum pro regionalni rozvoj CR.
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2 Rekreace a cestovni ruch

a) Rozvojové predpoklady a tendence

Resené tizemi, které se naléza v témét uplném bezlesi, méa charakter ¢lenité pahorkatiny az ploché
vrchoviny. Uzemi se vyznaGuje intenzivni zeméd&lskou velkovyrobou, s ¢asteénym zastoupenim
vinic a sadl, které jsou zejména okolo sidla doplnovana malovyrobné obhospodafovanymi sady
zahumenky a vinicemi. Katastralni tzemi ma rozlohu 592 ha, pficemz ornd ptda zaujima cca 73 % a
lesy 0,003 % vyméry. Pfirodni struktura okoli obce neposkytuje pfiliS mnoho pfilezitosti
k rekrea¢nimu vyuziti. V feSeném tzemi jsou vSak pomérné dobré podminky pro cykloturistiku.

b) Zajisténi rekreacnich aktivit

Rekreace dlouhodoba

e Na severovychodnim okraji feSeného uzemi se nachazi stabilizovany areal hromadné rekreace, jimz
je Autokempink Jezov.

e Pro individualni rekreaci nejsou v feSeném tzemi vytvoreny piili§ vhodné podminky. V r. 2011 zde
bylo evidovano 12 objektii individualni rekreace. V soucasnosti jiz neni pocet rekreacnich objektt
evidovan.

e Rekreaci bude mozno provozovat ve vySe uvedeném autokempinku, a také ve stavajicich
rekreacnich chalupéch, zahradnich chatdch, pfipadné v ostatnich privatnich objektech, které nejsou
trvale obydleny.

Rekreace kratkodoba — vikendova

e Kratkodobou rekreaci lze provozovat v autokempinku nebo v individualnich rekreacnich objektech,
nevyclenénych chalupéach a v dalSich objektech, které nejsou trvale obydleny.

Rekreace kratkodoba — kazdodenni

e Tato forma rekreace je soucasti denniho rezimu a zabird pfiblizn¢ 30 % roc¢niho fondu volného
Casu. Prevazujici naplni kazdodenni rekreace by mél byt pobyt ve vhodném pfirodnim prostiedi
mimo vlastni obydli, spojeny s prochazkami, sportem, zahradkafenim a individudlnimi zalibami.
V feseném uzemi je tato rekreace uspokojovana:

- zahradkafenim na pozemcich u rodinnych domk a prilehlych zdhumenkach

- formou vychazek a cyklistickych vyjizdeék do okoli

- neorganizovanou a organizovanou sportovni ¢innosti ve sportovnim arealu na SV okraji obce,
ptipadné v nejbliz§im okoli obce

- na plochach verejné zelené

¢) Navrzené plochy pro rekreaéni aktivity

e Nejsou navrzeny zadné nové chatové nebo zahradkarské lokality.
e Vyhledové by mohly byt piipadné¢ nékteré trvale neobydlené domy pievedeny k rekrea¢nimu
vyuziti.

3 Ob¢anské vybaveni

e Stavajici obCanské vybaveni je v JeZove relativné dostacujici, ale chybéji zejména nekteré zakladni
sluzby, které vyzaduji zvySené saldo dojizd’ky. Chybé&jici zakladni obCanska vybavenost bude i
nadale vyuzivana zejména v Kyjové a vyssi obCanska vybavenost v Hodoning.

e Stavajici disproporce v nekterych druzich obcanského vybaveni je mozno feSit transformaci,
restrukturalizaci a intenzifikaci stavajicich zafizeni, pfipadné konverzi stavajicich objektt a ploch.
Piipadna potfeba nové obcanské vybavenosti, resp. jeji opodstatnéni v obci, bude zavislé na
spole¢enské poptavce, finanénich moznostech a mistnich nebo vné&jsich podnikatelskych aktivitach.
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e Nejsou navrzeny zadné samostatné plochy pro obcanské vybaveni.

e Pro potfebu nové obcanské vybavenosti lze popiipadé vyuzit stavajici plochy s RZV smisené
obytné vseobecné (SU).

4 Ekonomicky rozvoj uzemi

a) Zakladni udaje o zaméstnanosti — ekonomicka aktivita obyvatel (2021)

Pocet obvykle pritomnych obyvatel celkem...........cccooiiiiiiiiiiiii e 659
Pocet ekonomicky aktivnich (EA) obyvatel (abs.)......cccoviiiiiiiiiiiiiieeee et 357
Podil ekonomicky aktivnich (EA) 0Dy Vatel (V 90.) cveevveeriiriiiiieieeieeree st ere et ssve e 54,1

e Vice nez dvé tretiny ekonomicky aktivnich obyvatel vyjizdély v r. 2021 za praci mimo vlastni
obec. Vyjizdka se uskuteciovala piedeviim do vyrobnich zavodi v Kyjové a Hodoning. Cast
téchto obyvatel byla zaméstnana ve sluzbach. Ekonomicky aktivni obyvatelé, kteti nevyjizdeli za
praci, byli zaméstnani zejména ve sluzbach a mistnich podnikatelskych aktivitach.

b) Rozvojové piredpoklady a tendence

e Pfiznivym piedpokladem mozného ekonomického rozvoje obce Jezov je nejen jeji blizkost k méstu
Kyjov, ale také jeho dopravni poloha na silnici 11/422. V feSeném tzemi obce Jezov se nenachazi
zadné zatizeni prumyslové vyroby, pouze n€kolik vétsich zivnostenskych provozoven.

e Za jiznim okrajem obce se nachazi areal byvalé farmy zeméd€lské vyroby, ktery je v soucasnosti
vyuzivan pro nezemédélskou vyrobu. Navrhem tzemniho planu je tato plocha vymezena jako
plocha s RZV wroba vseobecna (VU). Hlavnim vyuZitim v této ploSe je vSeobecna vyroba, jiz se
rozumi ,,vyrobni Cinnost zaméfena na pramyslovou vyrobu, zeméde€lskou vyrobu, sklady,
skladové hospodarstvi véetn€ navazujiciho vyrobniho zazemi a souvisejicich technickych
zafizeni®, tzn., polyfunkéni vyrobni ¢innost. Dalsi areal, situovany za vychodnim okrajem obce je
vyuzivan spole¢nosti Podchtibi Jezov, a.s., pro skladovani zemédé€lskych produktd a v arealu
byvalého dolu Pokrok je provozovana kovovyroba.

e PrestoZe jsou v soucasnosti v Jezove jiz lokalizovana néktera vyrobni zafizeni, vyhledové by zde
mohlo dojit k dal§imu zvySeni poctu pracovnich mist ve stavajicich vyrobnich aktivitaich. Tim by
doslo ke snizeni salda pohybu ekonomicky aktivniho obyvatelstva, s cilem dal$iho sniZzovani
vyjizdéni za praci ze sidla. Potieba a nartist poc¢tu pracovnich sil v obci budou zavislé na celkovém
ozivovani ekonomiky a rozvoji celého zajmového uzemi a regionu.

¢) Odiivodnéni navrzeného FeSeni
e Navrh feSeni stabilizuje stavajici plochy vyroby. Vzhledem k tomu, ze v jednotlivych arealech jsou
nekteré volné objekty a plochy jeste volné, je mozné uvazovat o jejich intenzifikaci.

e Pro dal$i rozvoj vyrobnich aktivit je jizn¢ od byvalé farmy zemédélské vyroby navrzena plocha
s RZV vyroba vseobecnd (VU) Z.6, ktera je prevzatym zamérem z dosud platného tzemniho planu.

e Mensi zivnostenské provozovny, které nebudou mit negativni vliv na své okoli, mohou byt
umistovany i v obytné zastavbe.

5 Reseni nezastavéného Gizemi

Problematika feSeni nezastavéné¢ho izemi a krajiny je vyjadiena v koncepci uspofadéani krajiny,
jejiz problematika je podrobné rozvedena nize v podkapitole 9.5 Koncepce usporadani krajiny.
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9.3.2 Navrh urbanistické kompozice

Urbanisticka kompozice je estetické prostorové usporadani hmotnych prvkd, které jsou natolik

vyrazné, ze ovliviji vzhled tzemi.

Navrh urbanistick¢ kompozice je podrobné popsan v kapitole 3, podkapitole 3.2 Navrh

urbanistické kompozice textové ¢asti Uzemni plan a z divodu duplicity neni dale rozvadén v této ¢asti
Odiivodneéni.

Néavrh urbanistické kompozice vychazi z feseni predchazejiciho uzemniho planu a je aktualizovan
s ohledem na soucasné podminky v izemi a nové pozadavky na zmény v tizemi.

Nastroje pro napliiovani urbanistické kompozice jsou uvedeny v podkapitolach 6.3 Stanoveni
podminek prostorového usporadani a 6.4 Zakladni podminky ochrany krajinného rdazu v textové
&asti Uzemni pldn, jejich odiivodnéni je uvedeno niZe v podkapitole 9.6 Podminky pro vyuZiti a
prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti této textové Ccasti
Odiivodneéni.

9.3.3 Vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuZziti

V podkapitole 3.3 Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti je uveden tabelarni ptehled vSech
druhiti ploch s rozdilnym zptuisobem vyuziti (RZV), které jsou zastoupeny v feSeni izemniho planu
JeZov.

9.3.4 Vymezeni zastavitelnych ploch
V podkapitole 3.4 Vymezeni zastavitelnych ploch jsou ve formé tabulek vztazenych k jednotlivym

druhiim ploch s RZV uvedeny vSechny navrzené zastavitelné plochy, které jsou soucasti a
predmeétem feSeni Uzemniho planu Jezov.

9.3.5 Vymezeni transformacnich ploch

Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné transformacni plochy.

9.3.6 Vymezeni systému vefejnych prostranstvi

Uzemnim planem se nevymezuje systém veiejnych prostranstvi.

9.3.7 Vymezeni systému sidelni zelené

9.3.7.1 Zastoupené kategorie zelené a stanoveni podminek jejich vyuZivani

Zelen v sidlech ma vyznamny vliv na sniZovani a vyrovnavani teploty vzduchu, zvySovani relativni

vlhkosti vzduchu, podstatné snizovani a usmériiovani pohyblivosti vzduchu, tlumeni u€inki inverze a

cey

také vytvareni nadhradnich ekologickych stanovist pro faunu zijici v zastavéném uzemi obci a meést.
V soucasnosti lze v zastavéném tzemi obce JeZov rozlisit nasledujici dil¢i druhy (kategorie) zelené.

1 Parkova a verejna zelen

Jako vefejna zelen je pojimana zelen na volnych, nezastavénych prostranstvich, patficich obci. V
Jezove se jednd hlavné o prostor centralni névsi, pfedprostory hibitova, zelen u vodni plochy v SV
¢asti obce, pfed bytovymi domy na jiznim okraji obce a nekteré dalsi plochy které jsou vymezeny
obytnou zastavbou a dopravnimi a pesimi komunikacemi. Zelen je vesmes dobte udrzovana.
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2 Vyhrazena zelen

e Jako plochy vyhrazené zelen¢ jsou pojimany plochy Skolského aredlu, sportovniho hiisté a
hibitova, které jsou pomérné dobie udrzované a pravidelné osetfované.

3 Uzitkova zelen

e Uzitkova zelenn zahrnuje plochy oplocenych i neoplocenych zahrad a zahumenki, které navazuji na
obytnou zastavbu. Tato zeleii byva velmi dobfe udrzovana a oSetfovana a tvoii dilezity prechodovy
prvek mezi urbanizovanymi plochami a obd€lavanou zemédélskou pudou. Ma i dalsi dulezité
funkce pii zadrzovani ptivalovych vod, je pfirozenym filtrem splachli z chemicky oSetfovanych,
velkovyrobné obhospodafovanych ploch a v neposledni fadé ma i funkci zpeviiovaci a ekologicko-
stabiliza¢ni. Uzitkova zeleil zde plni i krajinotvornou funkci, protoze pomérné piesné vymezuje
uzemi sidla v zemédélsky vyuzivané krajiné.

e Prstenec sadil, zahrad a zahumenkli obkruzuje témert celé zastavéné uzemi. UZitkova zelen zde ma i
krajinotvorny vyznam, protoze jasn¢ definuje uzemi sidelniho utvaru v zemédé€lsky vyuzivané
krajiné..

V textové ¢asti Uzemni plan jsou uvedeny konkrétni podminky vyuZzivani vyse uvedenych druht
ploch.

9.3.7.2 Systém sidelni zelené

Pojem ,,sidelni zelen* neni pravni upravou definovan. Lze jej zjednoduSené popsat jako soubor
ploch, jejichz hlavni vyuziti je vazano pfimo na zelen (resp. vegetacni prvky), nebo v nichz je zelen
dalezitym doplitkovym prvkem k hlavnimu vyuziti téchto ploch, ktery se vymezuje v zastavéném
uzemi, zastavitelnych plochach a pfipadné nezastavéném uzemi v bezprostfedni vazbé na zastavéné
uzemi a zastavitelné plochy. Prostorovym a funkénim uspotadanim stavajicich a navrzenych ploch
sidelni zelené do pokud mozno spojité sité¢ vznika systém sidelni zelené.

Funk¢ni systém sidelni zelené, zalozeny na Sirokém spektru benefitll zelené, se vyznamné podili
nejen na obytné ¢i rekreadni funkci sidelniho prostredi, ale 1ze ho rovnéZz povazovat za komplexni
nastroj adaptace sidelniho prostfedi na zménu klimatu. Rozvoj systému sidelni zelené s prevazujicimi
ptirodnimi slozkami soucasné patii k vyznamnym nastrojim udrzitelného hospodateni se srazkovou
vodou v sidlech.

V tGzemnim planu je systém sidelni zelené soucasti urbanistické koncepce. Systém sidelni zelené,
vyjadfeny v urbanistické koncepci izemniho planu, logicky dopliiuje koncepci usporadani krajiny
specificky v sidelnim prostfedi. Skladebné prvky systému sidelni zelené lze zpravidla ztotoznit s
nosnymi, popf. podplirnymi prvky zelené infrastruktury.

V podkapitole 3.7 Vymezeni systému sidelni zelene je uvedeno zastoupeni jednotlivych kategorii
zelené veetné stanoveni podminek jejich vyuzivani a vlastni vymezeni systému sidelni zelené v feSeni
Uzemniho planu Jezov.
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9.4 Koncepce verejné infrastruktury

9.4.1 Dopravni infrastruktura

9.4.1.1 Silni¢ni doprava

1 Soucasny stav

Z hlediska silni¢nich dopravnich vztahti je obec JeZzov napojena na hlavni silni¢ni sit’, tvofenou
silnici I/54 (vede cca 6 km jizn€ od Jezova), prostiednictvim silnice 11/422.

Hromadna preprava osob je zajistovana pravidelnymi autobusovymi linkami.

Zelezniéni spojeni je umoznéno pies Zelezniéni stanici Vlko§ leZici na Zelezniéni trati ¢. 340
(Uherské Hradisté-Veseli nad Moravou- Kyjov-Brno) ve vzdalenosti 6 km (lezi mimo katastr
obce).

Doprava dalni¢ni, Zelezni¢ni, letecka ani vodni zde své z4jmy nemaji.

Resenym uzemim obce Jezov prochazejici nasledujici silnice:

TI/A22 .ottt st s e ettt e s tbeeereenbaennaeneees Valtice-Kyjov-Zlechov
| 0 O TR Jezov-Zeravice-Témice
TII/A227T oot e e e e e et s et e e e et e e earaeeeaaes Jezov-Viesovice
TII/A228 ..ot e e e et e e s e e e e et e e e e e e eearreas Z4dovice-Zeravice

2 Navrzené reSeni

Uzemni plén stabilizuje stavajici plochy silni¢ni dopravy.
Nejsou navrzeny zadné nové plochy pro silni¢ni dopravu.

9.4.1.2 Mistni komunikace

1 Soucéasny stav
Mistni komunikace navazuji na silni¢ni sit’ a dotvaieji tak dopravni kostru obce.
2 Navrzené reSeni

Stavajici mistni komunikace zlstavaji stabilizovany.

Vramci navrzené plochy s RZV verejna prostranstvi vseobecna (PU) 7.7 je uvazovano
vybudovani nové mistni komunikace, kterd bude zajistovat dopravni obsluhu navrzené plochy s
RZV bydleni venkovské (BV) Z.2 v severozapadni ¢asti obce.

9.4.1.3 Uéelové komunikace

1 Soucasny stav

Ucgelovéa doprava navazuje na dopravni kostru tvofenou silnicemi a mistnimi komunikacemi.
Ucelovou dopravu lze rozdélit na cesty uvniti areali firem, které maji charakter nevefejnych cest a
na polni cesty, které zajistuji prijezd zemédélské techniky krajinou, pfijezd a pfistup k
obdélavanym pozemkum. Jedna se pfedev§im o nezpevnéné cesty $itky do 3 m.

Vyznamnou ucelovou komunikaci je zpevnénd komunikace propojujici jizni okraj zastavéného
uzemi obce s areadlem byvalého zemédélského druzstva, ktera se na jihu napojuje na silnici €.
111/4228.
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2 Navrzené fesSeni

Stavajici ucelové komunikace ziistavaji stabilizovany.
Nejsou navrzeny zadné nové plochy pro ucelovou dopravu.

9.4.1.4 Pési provoz

1 Soucasny stav

P&si provoz se v obci odehrava na chodnicich podél silnic a mistnich komunikacich. Je zde také
nekolik samostatnych stezek dopliujici systém chodnikli. Také se pouzivaji vozovky mistnich a
ucelovych komunikaci.

Refenym tizemim neprochdzi 7idna znadena turisticka trasa, ale zde vedena Cesta Podchiibim
propojujici obce Keltany, Zadovice, Jezov, Labuty a Viesovice. Nejznaméjsim mistem cesty je
rozhledna Susedskad v k.u. Hysly.

2 Navrzené fesSeni

Stavajici systém péesi dopravy zlstava stabilizovany.

V ramci navrzenych ploch s RZV bydleni venkovské (BV) budou dle potteby vybudovany nové pesi
komunikace.

V ramci navrzenych ploch s RZV verejna prostranstvi vseobecnda (PU) Z.8 a 7.9 je uvazovano
vybudovani chodniki pro pési provoz u stavajici zastavby v zdpadni Casti obce.

V ramci navrzené plochy s RZV vefejna prostranstvi vseobecna (PU) Z.10 a plochy s RZV
doprava jina (DX) Z.11 je uvazovano vybudovani chodniku pro pési provoz v SV ¢asti obce —
propojeni ploch hromadné rekreace, obcanského vybaveni a stavajici obory Mysliveckého spolku.

9.4.1.5 Cyklisticka doprava

1 Souéasny stav

Resenym tzemim vedou znacené cykloturisticka trasy Kyjovskd a Bzenecka.
Pro cyklistickou dopravu jsou vyuzivany zejména silnice III. tfidy, zpevnéné i nezpevnéné ucelové
komunikace a mistni komunikace.

2 Navrzené reSeni

Uzemni plan vytvaii obecné podminky pro rozvoj cyklistické dopravy.

V severovychodni ¢asti feSeného tzemi ve vychodozapadnim sméru je navrZzena nova plocha
s RZV doprava jina (DX) Z.12 urena pro vybudovani cyklostezky spojujici obec Jezov s obci
Zeravice.

9.4.1.6 Doprava v klidu

1 Soucasny stav

Doprava v klidu se d€li na dva zakladni druhy — odstavovani a parkovani osobnich vozidel.
Odstavovani je umisténi vozidla mimo jizdni pruhy komunikace v misté bydlisté. V feSeném uzemi
se jednd o odstavovani na mistnich a ucelovych komunikaci.

Parkovani je umisténi vozidla mimo jizdni pruhy komunikace u objektli obanské vybavenosti,
zameéstnani nebo bydleni.

2 Navrzené resSeni

V ramci nové vystavby se vybuduje odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani s ohledem
na normové hodnoty.
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9.4.1.7 Hluk 7 dopravy

1 Soucasny stav

e Zastavénym uzemim obce prochazi relativné méné frekventovand silnice 11/422 a dvé madlo
frekventované silnice III. tfidy. Hluk nepfedstavuje v feSeném uzemi zadny vyznamng;jsi problém.

2 Navrzené reSeni

e Vramci nové vystavby musi byt vyhodnoceny dopady na stavajici i navrhovanou zastavbu.
V ptipad€ ptekroceni limitnich hodnot bude tieba zajistit dostatecnd opatfeni tak, aby hlukové
hladiny nepfesahovaly tyto hodnoty.

9.4.2 Technicka infrastruktura

9.4.2.1 Zasobovani vodou

1 Stavajici systém zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou obce Jezov je provadéno z veiejné vodovodni sité, kterd je provozovana
a je v majetku spolec¢nosti VAK Hodonin, a.s. Do vodovodni sit¢ obce Jezov je pitnd voda dodavana
ze skupinového vodovodu Bzenec-Kyjov-Hodonin (B-K-H), s hlavnim zdrojem - {ipravnou vody
Bzenec o vykonu Q = 450 1/s. Do UV Bzenec je surova voda ¢erpana z jimaciho uzemi Bzenec
komplex. Jeho vyuzitelna vydatnost (zaruceny odbér) je 280 1/s, doporuceny odbér je ve vysi 160 /s a
povoleny odbér je v mnozstvi 305 I/s. Z pramenisté Bzenec V, o vydatnosti Q = 18 I/s, se pomoci CS
Bzenec V, &erpa piimo do sité. Tento zdroj slouZi jako rezerva. Voda z UV Bzenec je dopravovéana do
VDJ Vracov II 4 x 3000 m?* (270,00/264,71) m n. m., ze kterého je odbockou z hlavniho pfivodniho
fadu gravitaénim zisobovacim fadem D225, vedenym pies obce Keléice, Zadovice do rozvodné
vodovodni sité¢ obce Jezov a dale pokracuje zasobovacim fadem D160 do obci Skalka, Labuty a
Viesovice.

Soucasné zastavéné uzemi obce Jezov se rozprostira ve vyskach 220 — 252 m n. m. Zasobovani
pitnou vodou rozvodnou vodovodni siti z trub PVC D160, D110 a D90, z trub litinovych DN 150, DN
100 a DN 80, ztrub polyetylenovych D90 a D63 a DN 150 ztrub ocelovych probiha ve dvou
tlakovych pasmech. Vodovodni sit’ slouzi i k pozarnim Gcelim. K pozarnim uceliim jsou vyuzivany i
vodni plochy, které se nachazeji v katastralnim izemi JeZov.

Uzemi 1. tlakového pasma, které zahrnuje pievaznou &ast zastavéného tizemi obce JeZov, se
nachazi ve vyskach 220 — 247 m n. m. Do vodovodni sité 1. tlakového pasma je dodavana pitna voda z
VDJ Vracov II 4 x 3000 m* (270,00/264,71) m n. m. Tlakové poméry ve vodovodni siti 1. tlakového
pasma jsou vyhovujici, max. hydrostaticky tlak dosahuje hodnot do 0,50 MPa.

Ve vychodnim okraji zastavéného tizemi dolni ¢asti obce je na vodovodni siti 1. tlakového pasma
vybudovana Cerpaci stanice Jezov o vykonu Q = 4 /s, kterda dodava pitnou vodu do uzemi IL
tlakového pasma obce Jezov, které se nachazi ve vyskach 247 — 252 m n. m. Vodovodni sit’ IL
tlakového pasma v soucasné dobé zasobuje pitnou vodou pouze objekty aredlu mistni zakladni Skoly.

Na rozvodnou vodovodni sit’ II. tlakoveého pasma je napojen vytlatny fad D110, kterym je
dopravovéna pitna voda do VDJ Zeravice II 2 x 150 m? (326,30/322,70) a do VDJ Zeravice I 1 x 100
m? (286,0/282,50), které slouzi k zasobovani pitnou vodou obce Zeravice.

Dokumentace Pldn rozvoje vodovodii a kanalizaci Jihomoravského kraje uvadi, ze vodovodni sit
obce Jezov je v dobrém technickém stavu. V piistich letech se budou provadét pouze opravy vzniklych
poruch.

V zapadnim okraji katastralniho tGzemi Jezov, jizné¢ pod zastavénym uzemim obce se nachazi
vyrobni areal, ve kterém je umisténo nékolik firem. Jednotlivé firmy jsou zasobovany vodou
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z vlastnich vodnich zdroji, které jsou umistény uvnité arealu, pouze spolecnost NEOPA s.r.o. je
zasobovana vodou z vodniho zdroje, situovaného zédpadné vyrobniho aredlu, na levém biehu vodniho
toku Hruskovice.

b) Navrh feSeni — odivodnéni

Uzemni plan respektuje veskerd vodohospodaiska zafizeni véetnd ochrannych pasem a je
navrhovan v souladu s dokumentaci Plan rozvoje vodovodiu a kanalizaci Jihomoravského kraje.
Uzemni plan navrhuje zachovani sou¢asného systému zasobovéani obce JeZov pitnou vodou z vefejné
vodovodni sité, do které je pitna voda dodavana ze skupinového vodovodu Bzenec-Kyjov-Hodonin
(B-K-H).

Do rozvodné vodovodni sité obce Jezov bude pitnd voda i nadale dodavana z VDJ Vracov I 4 x
3000 m* (270,00/264,71) m n. m.

Zastaveéné tizemi obce Jezov stavajici i navrzené lokality zastavby, které se nachazeji ve vyskach
219 — 261 m n. m. budou i nadéle zasobovany pitnou vodou rozvodnou vodovodni siti z trub PVC
D160, D110 a D90, z trub litinovych DN 150, DN 100 a DN 80, z trub polyetylenovych D90 a D63 a
DN 150 z trub ocelovych ve dvou tlakovych pdsmech. Vodovodni sit’ obce Jezov bude i nadale slouzit
i k pozarnim uceltim.

Uzemi 1. tlakového pasma, které se nachazi se ve vyskach 219 — 247 m n. m., bude i nadale
zahrnovat pfevaznou ¢ast zastavéného uzemi obce Jezov. Do vodovodni sité 1. tlakového pasma bude i
nadale pitna voda dodavana z VDJ Vracov II 4 x 3000 m? (270,00/264,71) m n. m. Tlakové poméry ve
vodovodni siti 1. tlakového pasma budou i nadale vyhovujici, max. hydrostaticky tlak bude dosahovat
hodnot do 0,51 MPa. Min. hydrodynamicky tlak bude dosahovat hodnot > 0,15 MPa.

Uzemi II. tlakového padsma obce Jezov se nachazi ve vySkach 247 — 261 m n. m. Do vodovodni sité
II. tlakového pasma bude i nadale pitna voda dodavana z Cerpaci stanice Jezov, situované ve
vychodnim okraji zastavéného uzemi dolni ¢asti obce.

e Navrzena plocha s RZV bydleni venkovskeé (BV) Z.1, ktera se nachazi v uzemi 1. tlakového pasma,
bude zasobovana pitnou vodou ze stavajictho vodovodniho fadu rozvodné vodovodni sité I.
tlakového pasma).

e Navrzené plochy s RZV bydleni venkovské (BV) 2.2, 7.3 a 7.4, které se nachazeji v uzemi L.
tlakového pasma, budou zasobovany pitnou vodou z navrhovanych vodovodnich fadl rozvodné
vodovodni sité . tlakového pasma.

e Navrzena plocha s RZV bydleni venkovske (BV) Z.5, ktera se nachazi v uzemi II. tlakového pasma,
bude zasobovana pitnou vodou z navrhovaného vodovodniho fadu rozvodné vodovodni siteé II.
tlakového pasma.

e Pro navrzené plochy s RZV bydleni venkovské (BV) Z.1, Z.4 a Z.5 budou zpracovany uzemni
studie, které budou fesit navrh rozvodné vodovodni sit¢ v nadvaznosti na stavajici zastavbu a na
stavajici i navrhovanou technickou infrastrukturu obce Jezov. Navrzené plochy Z.1 a Z.4 se
nachazeji v izemi I. tlakového pasma, navrzend plocha Z.5 se nachazi v izemi II. tlakového pasma.

e Navrzena plocha s RZV vyroba vseobecna (VU) Z.6 bude zasobovana vodou z vlastniho zdroje.

e NavrZena plocha s RZV vodni hospodaistvi (TW) Z.13, uréena pro rozsifeni stavajici COV, bude
zasobovana vodou z vodniho zdroje stavajici COV.

e Navrzena plocha s RZV nakladani s odpady (TO) Z.14 bude v ptipadé potieby zasobovana vodou z
vodniho zdroje stavajici COV.

e Vyrobni areal, ktery se nachdzi v zapadnim okraji katastralniho uzemi Jezov, jizn¢ pod zastavénym
uzemim obce, bude i nadale zasobovan pitnou vodou z vlastnich vodnich zdroji — studni
jednotlivych spole¢nosti
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9.4.2.2 Qdvadéni a cisténi odpadnich vod

1 Stavajici systém odkanalizovani

Zastavéné uzemi obce JeZov je odkanalizovano kombinovanym kanaliza¢nim systémem. Kanali-
zacni systém jednotné a splaskové kanalizace obce Jezov, ktery je Castecné v majetku obce Jezov a
CasteCné¢ v majetku spolecnosti VAK Hodonin a.s., je provozovan spolecnosti VAK Hodonin, a.s.
Stoky destové kanalizace jsou v majetku obce Jezov a jsou obci JeZov i provozovany.

Stavajici kanaliza¢ni sit’ byla budovana postupné v letech 1973 az 2005. Pfevazna cast kanalizacni
sité obce je provozovana jako kanalizace jednotna. Na stokach jednotné kanalizace DN 250, DN, 300
— DN 600 a DN 800 je vybudovano 11 odleh¢ovacich komor s odlehcovacimi stokami: OK 3A s OS
3A —DN 300, OK 3D s OS 3D - DN 500, OK 2A s OS 2A — DN 500, OK E3 s OS E3 — DN 500, OK
1E s OS 1E DN 500, OK 2 E s odleh¢enim do stoky deStové kanalizace, OK 1A s OS 1A - DN 400,
OK J s OS J—DN 400, OK C s OS C — DN 400, OK 2B s OS 2B — DN 300 a OK 1B s OS 1B — DN
300. Recipientem odlehcovanych vod z odlehcovaci komory OK 2B je Skalecky potok (IDVT
10206387), recipientem odlehcovanych vod ze zbyvajicich odlehovacich komor je vodni tok
Hruskovice (IDVT 10197281).

Vzhledem ke konfiguraci terénu jsou v severni €asti zastavéné¢ho uzemi obce vybudovany 3 cerpaci
stanice CS1, CS2 a CS3, pomoci kterych jsou odpadni vody vytlatnymi fady V1 - D90, V2 - D90 a
V3 - D90 dopravovany do gravita¢nich stok jednotné kanalizace.

V koncové ¢asti jednotné kanalizace v zapadnim okraji zastavéného izemi obce, byl vybudovan
usek splaskové kanalizace DN 250.

K ¢&isténi odpadnich vod dochazi na mechanicko-biologické COV Jezov s projektovanou kapacitou
850 EO, ktera je situovana jizn¢ zastavéné¢ho uzemi obce, na levém biehu vodniho toku Hruskovice,
ktery je recipientem odtoku z COV. COV Jezov byla budovana v letech 2003-2004 a byla uvedena do
trvalého provozu v roce 2004.

Obec uvazuje ve vyhledu s rozsifenim stivajici COV pro mnoznost napojeni splaskovych
odpadnich vod z obci Moravany, Hysly, Viesovice, Labuty a Skalka na kanaliza¢ni sit’ obce Jezov a s
jejich zneskodiovanim na COV Jezov.

Dokumentace Pldn rozvoje vodovodii a kanalizaci Jihomoravského kraje uvadi, ze odkanalizovani
a Cisténi odpadnich vod bude probihat stavajicim zplisobem. Stavajici kanaliza¢ni sit’ bude prubézné
rekonstruovana dle potieby a vyhledove rozsifovana v navaznosti na rozvoj obce. Ve vyhledu Ize
variantn€é uvazovat s napojenim splaskovych odpadnich vod z obci Moravany, Hysly, Viesovice,
Labuty a Skalka na kanalizaéni sit’ obce JeZov a jejich ¢isténi na COV Jezov. Vzhledem k piipojeni
dalsich splaskovych odpadnich vod na COV Jezov bude nutné provést posouzeni stavajici kanalizace a
COV Jezov, a v piipadé potieby navrhnout rekonstrukci a intenzifikaci COV a opatieni na stokové siti
v¢. souvisejicich objektu.

Jednotlivé firmy, umisténé ve vyrobnim aredlu, ktery se nachazi v zapadnim okraji katastralniho
uzemi Jezov, jizné pod zastavénym uzemim obce, jsou odkanalizovany samostatnymi systémy oddilné
kanalizace. Destové vody jdou odvadény do LP vodniho toku Hruskovice (IDVT 10194976).
Splaskové odpadni vody jsou jimany v jimkach na vyvazeni.

2 Navrh feseni — odivodnéni

Uzemni plan, v souladu s dokumentaci Pldn rozvoje vodovodii a kanalizaci Jihomoravského kraje
navrhuje zachovéni stdvajiciho zpisobu odkanalizovani obce Jezov kombinovanym kanalizacnim
systémem. Stavajici kanaliza¢ni sit’ bude prubézné rekonstruovana dle potieby a vyhledové
rozsifovana v ndvaznosti na rozvoj obce.

Obec Jezov ve vyhledu uvazuje s napojenim splaskovych odpadnich vod z obci Moravany, Hysly,
Viesovice, Labuty a Skalka na kanalizaéni sit’ obce JeZov a s jejich zneskodiiovanim na COV JeZov.
Vzhledem k pfipojeni dalsich splaskovych odpadnich vod na COV Jezov bude nutné provést
posouzeni ¢asti stavajici kanalizaCni sit€ obce JeZov a opatfeni na stokové siti v¢. souvisejicich
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objekti. V pfipad¢ potfeby bude navrZena rekonstrukce a intenzifikace COV Jezov. Pro moznost
rozsiteni stavajici COV je navrhovana plocha s RZV vodni hospodarstvi (TW) Z.13.

Vsakovani, pfipadné¢ zadrzovani a regulované odvadéni nebo jiné vyuzivani srazkovych vod ze

sttech rodinnych domt a ze zpevnénych ploch, pfislusejicich k jednotlivym RD, bude feSeno
v souladu s platnou legislativou.

Navrzené plochy s RZV bydleni venkovske (BV) 2.1, 2.2, 7.3, 7.4 a Z.5 budou odkanalizovany
oddilnym kanalizacnim systémem.

Splaskové odpadni vody z navrzené plochy s RZV bydleni venkovské (BV) 7.2 budou zaustény do
stavajici stoky splaskové kanalizace kanaliza¢niho systému obce.

Splaskové odpadni vody z navrzené plochy s RZV bydleni venkovské (BV) 7.3 budou zaustény do
navrhované stoky splaskové kanalizace. V pfipadé, ze vzhledem ke spadovym pomérim nebude
mozno navrhovanou stoku splaskové kanalizace zaustit do stavajicitho kanalizacniho systému
jednotné kanalizace gravitacné, bude na navrhované stoce splaskové kanalizace vybudovana
Cerpaci stanice. Pfipadné piepady destovych vod zopatfeni, realizovanych u jednotlivych
nemovitosti navrzené plochy Z.3, budou zaustény do stavajici odleh¢ovaci stoky OS 2B DN 300 a
tim do Skaleckého potoka (IDVT 10206387).

Splaskové odpadni vody z navrzené plochy s RZV bydleni venkovské (BV) 7.4 budou zaustény do
stavajici stoky splaskové kanalizace kanaliza¢niho systému obce.

Splaskové odpadni vody z navrzené plochy s RZV bydleni venkovské (BV) 7.5 budou zaustény do
navrhované stoky splaSkové kanalizace.

Pro navrzené plochy s RZV bydleni venkovské (BV) Z.1, Z.4 a 7.5 budou zpracovany uzemni
studie, které budou fesit navrh odkanalizovani oddilnym kanaliza¢nim systémem v navaznosti na
stavajici zastavbu a na stavajici i navrhovanou technickou infrastrukturu obce Jezov.

Navrzena plocha s RZV vyroba vseobecna (VU) Z.6 bude odkanalizovana vlastnim samostatnym
systémem oddilné kanalizace.

Navrzena plocha s RZV nakladani s odpady (TO) Z.14 nebude odkanalizovana.

Jednotlivé firmy, umisténé ve vyrobnim areédlu, ktery se nachdzi v zapadnim okraji katastralniho

uzemi JezZov, jizné pod zastavénym tUzemim obce budou i nadale odkanalizovany samostatnymi
vlastnimi systémy oddilné kanalizace.

Obec Jezov ma vypracovanou projektovou dokumentaci Komplexni pozemkové upravy v k.u. JeZzov
(AGROPROIJEKT PSO s.r.o., kvéten 2022), ktera fesi i vodohospodaiska opatfeni, ktera jsou
zameéfena zejména na ochranu obce pfed povodnémi z déletrvajicich a z privalovych srazek.
Opatieni jsou funkéné provazana s protieroznimi opatfenimi a s opatfenimi na ochranu a tvorbu
zivotniho prostiedi. ZlepSeni vodniho rezimu Gzemi spociva piredevsim v zadrzeni vody v uzemi a
zpomaleni rychlosti odtoku, dale pak v ochrané tizemi pred zaplavami. Navrzena opatieni vSak
dosud nebyla realizovana a ani nebyla zahajena jejich realiza¢ni piiprava.

9.4.2.3 Energetika

1 Zasobovani elektrickou energii
a) Stavajici systém zasobovani elektrickou energii

1 Vedeni velmi vysokého napéti 110 kV

Jiznim okrajem k.0. Jezov prochazi vedeni VVN 110 kV V545 a V547. Jedna se o dvojité vedeni
postavené na spolecnych miizovych stozarech. Vedeni jsou napajena z rozvodny 400/110 kV
Otrokovice.
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2 Vedeni vysokého napéti 22 kV

Vedeni vysokého napéti 22 kV

Obec je zasobena z venkovniho vedeni VN 22 kV VN382, které je napéajeno z rozvodny 110/22 kV
Kyjov. Hlavni vedeni je postaveno pfevazné na betonovych sloupech s casteCnym vyuzitim
ocelovych miizovych stozart, vodice AlFe.

Ptipojka vysokého napéti k trafostanici Jezov 510222 OBEC je provedena zemnim kabelem VN 22
kV, ptipojky vysokého napéti k ostatnim trafostanicim jsou venkovniho provedeni

Transformacni stanice 22/0,4 kV

Obec vcetné velkych odbératelll je zasobena nasledujicimi trafostanicemi. Celkovy stav trafostanic
pro stavajici odbéry elektrické energie je vyhovujici.

Trafostanice Jezov — Zavlaha, Cibularna a Navijarna slouzi pro napajeni konkrétnich odbérnych
mist a trafostanice jsou v majetku odbérateltl.

Tab. B.3: Trafostanice v obci Jezov

TRAFOSTANICE - NAZEV KONSTR. TRAFO STAV
510222 Jezov OBEC Kiosek 630 630 kVA vyhovujici
510223 Jezov SKOLKA BTS 400 400 kVA vyhovujici
510224 Jezov AUTOKEMP BTS 400 160 kVA vyhovujici
510227 Jezov Zavlaha BTS 250 250 kVA vyhovujici
510228 Jezov Cibularna BTS 400 250 kVA vyhovujici
510395 Jezov ZD BTS400 160 kVA vyhovujici
510942 Jezov Navijarna BTS400 160 kVA vyhovujici

2 Ostatni zarizeni

Distribu¢ni sit NN 0,4 kV

Distribuéni sit’ nizkého napéti v obci je jak venkovniho tak i kabelového provedeni.

Venkovni sit’ NN v obci vyuziva jako podpérné body sloupy, dale konzoly a stfesniky umisténé na
objektech. Vodice jsou AlFe a v rekonstruovanych venkovnich usecich jsou pouzity samonosné
kabely AES. Odbérnd mista jsou vétSinou pfipojena izolovanymi zave€snymi kabely nebo svody
pres stiesniky ¢i konzoly.

Kabelovych rozvodu je vyuzito pro napajeni novych lokalit, k vyvedeni vykonu z trafostanic a v
usecich rekonstruovanych kabelizaci. Nové postavené objekty v dosahu venkovni sit€¢ NN jsou
napojeny zemnimi kabelovymi piipojkami.

Kabelové rozvody jsou provedeny kabely s plastovou izolaci smyckované v rozpojovacich a
jisticich skiinich, které jsou umistény na objektech pfipadné v samostatné stojicich pilifcich. Z
téchto skfini jsou pfipojena samostatnymi odvody odbérné mista.

Odbératelé

V obci patii mezi velké odbératele arealy s vlastnimi trafostanicemi, které jsou napajeny z hladiny
vysokého napéti. Z dalSich odbért jsou vyznamnéjsi objekty obcanské vybavenosti — napft. Skola,
obchody, obecni Gfad, pohostinstvi, kostel a dilny ¢i provozovny Zivnostenského a podnikatelského
sektoru.
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Vyrobni zdroje elektrické energie

V obci jsou evidovany fotovoltaické vyrobny. Elektfina vyrobena z téchto jednotek je spotiebovana
v odbérnych mistech, ptipadn¢ v mistech s dodate¢nou kapacitou sité¢ je dodavana do distribucni
sité.

b) Odivodnéni navrZeného ieSeni

1 Vedeni velmi vysokého napéti VVN 110 kV

Stavajici trasa vedeni velmi vysokého napéti (VVN) 110 kV ziistadva stabilizovana.
Ptipadné stavebni upravy vedeni budou provadény tak, aby nedoSlo k rozSifeni stavajiciho
ochranného pasma téchto vedeni.

2 Vedeni vysokého napéti VN 22 kV

Trasy vedeni vysokého napéti (VN) 22 kV zlstavaji stabilizovany.

V souvislosti s obnovou trafostanic bude ¢ast venkovniho vedeni kabelizovana.

V piipadé¢ kabelizace vedeni VN 22 kV bude ke kabeliim vysokého napéti pripokladano sdélovaci
vedeni pro umoznéni operativniho fizeni distribu¢ni soustavy.

Umistnéni objekt v navrzenych lokalitach, které koliduji se stavajicim vedenim VN 22 kV ¢i jeho
ochrannym pasmem a ¢innost v téchto lokalitich musi respektovat stavajici venkovni vedeni VN
22 kV vcetn€ ochrannych pasem.

3 Trafostanice VN/NN

Rozmisténi stavajicich trafostanic v obci je vyhovujici a neni uvazovano s jejich zménou.

Jizn€ od aredlu byvalého zemédé€lského druzstva je navrzena nova kioskova trafostanice s
kabelovym ptivodem, ktera je urcena pro zasobovani elektrickou energii nové navrzené plochy s
RZV vyroba vseobecna (VU) Z.6.

V ptipadé potieby pro pokryti nartistu vykonu budou trafostanice pfezbrojeny na vyssi vykon.
Obnova trafostanic bude feSena kioskovym provedenim s kabelovymi pfivody VN 22 kV.

4 Navrh zasobovani navrZzenych ploch

Navrzené plochy s RZV bydleni venkovske (BV) Z.1, 2.3, Z.4 a Z.5 budou zasobovany elektrickou
energii z nové vybudovanych kabelovych rozvodi nizkého napéti, napajenych ze stavajicich
trafostanic. Umistnéni objektll v navrzené plose Z.1 musi respektovat stavajici venkovni vedeni VN
22 kV, NN 0,4 kV, kabelové vedeni NN 0,4 kV a trafostanici VN/NN v¢etné ochrannych pasem
jednotlivych zatizenich distribuéni soustavy. Umistnéni objektd v plochach Z.3 a Z.4 musi
respektovat stavajici kabelové vedeni VN 22 kV, sdélovaci vedeni a kabelové vedeni NN 0,4 kV
vcéetné piislusnych ochrannych pasem.

Navrzena plocha s RZV bydleni venkovské (BV) Z.2 bude zasobovana elektrickou energii ze
stavajici sité nizkého napéti, ktera bude v pripad¢ potieby posilena.

Navrzena plocha s RZV vyroba vseobecnd (VU) Z.6 bude v pripad€ rozsifeni stavajiciho arealu
byvalého zemédélského druzstva zasobovéna elektrickou energii ze stavajiciho arealu. Pokud
vznikne novy areal bude zajisténi elektrické energie feSeno samostatnou piipojkou z distribucni
trafostanice. V ptipadé pozadavku na odbér elektrické energie z hladiny vysokého napéti 22 kV
bude vybudovana nové odbératelska trafostanice vcetné kabelové piipojky VN 22 kV.

Areal byvalé farmy zeméd¢lského druzstva je napajen pies odbératelskou trafostanici z hladiny
vysokého napéti. V piipadé pozadavku vzniku novych odbémych mist napdjenych z hladiny
nizkého napéti bude stavajici trafostanice prezbrojena na vyssi vykon.
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2 Zasobovani plynem

a) Stavajici systém zasobovani plynem

Severozapadnim okrajem katastralniho tzemi Jezov, je veden VTL plynovod 5221202 300
DN100/PN40 Jezov — obec, kterym je privadén zemni plyn do RS Jezov VTL obec — TM20468
1200/2/1 — 440, situované severozapadn¢ zastavéného uzemi obce, v severozapadnim okraji k.a.
Jezov. Ochranné pasmo VTL plynovodu DN 100 je 4 m, bezpe€nostni pasmo VTL plynovodu DN 100
je 15 m oboustranné od vnéjsiho lice potrubi. Ochranné pasmo regulacni stanice VTL/STL je 10 m.

Obytné objekty i objekty obCanské vybavenosti obce Jezov jsou zasobovany zemnim plynem STL
rozvodnou plynovodni siti D160, D110, D90 a D63 z trub polyetylenovych, provozovanou pod tlakem
0,30 MPa, do které je zemni plyn doddvan z regulacni stanice RS Jezov VTL obec — 1200/2/1 — 440.
Jednotlivé nemovitosti jsou zasobovany zemnim plynem pomoci domovnich regulator Al.z.

Plynarenské zatizeni je v majetku spolecnosti GasNet, s.r.0. a ve spravé spole¢nosti GasNet sluzby,
S.I.0.

Vychodni ¢asti katastralniho uzemi Jezov je veden STL plynovod D110 z trub polyetylenovych,
napojeny na STL rozvodnou plynovodni sit’, kterym je piivadén zemni plyn do obce Zeravice.

Do vyrobniho aredlu, situovaného v zapadnim okraji katastralniho izemi Jezov, jizn€ pod zastaveé-
nym uzemim obce, je zemni plyn piiveden, ale neni v souc¢asné dob¢ firmami vyuzivan.

b) Odivodnéni navrZeného ieSeni

Uzemni plan navrhuje zachovani sou¢asného systému zasobovani zemnim plynem obce Jezov a
respektuje veskera plynarenska zatizeni v€etn€ bezpecnostnich a ochrannych pasem. Zastavéné tizemi
obce Jezov bude i nadale zasobovano zemnim plynem ze STL plynovodni sité, ktera je provozovana
pod tlakem 0,30 MPa. Jednotlivi odbératelé budou i nadale zasobovani zemnim plynem pomoci
regulatorit Al.z.

e Navrzené plochy s RZV bydleni venkovské (BV) 2.2 a Z.3 budou zasobovany zemnim plynem z
navrhovanych STL plynovodnich fadu.

e Pro navrhované plochy bydleni venkovské BV Z.1, BV Z.4 a plochu BV Z.5 budou zpracovany
uzemni studie, které budou fesit navrh STL plynovodnich fadli v ndvaznosti na stavajici zastavbu a
na stavajici i navrhovanou technickou infrastrukturu obce Jezov. Navrzené plochy s RZV bydleni
venkovské (BV) Z.1, Z.4 a 7.5 budou v ptfipad¢ zajmu a potieby zasobovany zemnim plynem z
novych STL plynovodnich fadi, které budou napojeny na stavajici STL plynovodni fady .

e Navrzena plocha s RZV vyroba vseobecna (VU) 7.6 bude v piipadé potfeby zemnim plynem
zasobovana navrhovanym STL plynovodnim fadem.

e Navrzena plocha s RZV vodni hospoddristvi (TW) Z.13 - rozsiteni stavajici COV, nebude zemnim
plynem zésobovana.

e Navrzena plocha s RZV nakladani s odpady (TO) Z.14 nebude zemnim plynem zasobovana.

e Vyrobni aredl, ktery se nachazi v zapadnim okraji katastralniho uzemi Jezov, jizné pod zastavénym
uzemim obce, bude i ve vyhledu v piipadé€ potieby zemnim plynem zasobovan.

3 Zasobovani teplem

e Obytna zastavba je teplofikovana riznég, jak z hlediska otopnych systému (lokalni, Ustfedni), tak
z hlediska pouzitych energii. Stara zastavba pouziva k vytapéni pfevazné lokalni topidla. Ve
vétsing domt lze vyuzivat vS§echny druhy dostupnych energii, tj. pevna paliva, kapalna paliva, plyn,
elektfinu. Podil pouzivani jednotlivych energii nelze stanovit, nebot’ se pribézn¢ méni v zavislosti
na modernizaci doméacnosti, technickych moznostech domt i cenové dostupnosti energii.

e Nov¢jsi obytna zastavba je jiz teplofikovana modernimi zplsoby, které umoznuji efektivné zuzit-
kovat pouzité energie. Energeticky jsou domy orientovany ve vétSiné piipadd na zemni plyn a
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elektiinu. Ptiprava jidel je pak orientovanad na plynové nebo elektrické spotiebice v zavislosti na
technickém vybaveni domd.

Bude preferovano vytapéni z decentralizovanych zdroji. K vytapéni budou vyuzivany vSechny
druhy dostupnych energii (pevna a kapalna paliva, plyn, elektfina). Vzhledem k obecnému poza-
davku na vytésiiovani uhelnych paliv z energetické bilance spotifebiteltl by mélo byt preferovano
vyuzivani obnovitelnych zdroji energie, napt. energetické biomasy ¢i jakostnich biopaliv.

4 Vyrobny a zdroje energie

Nejsou navrzeny zadné samostatné plochy pro vyrobny a zdroje energie.

5 Zarizeni pro akumulaci energie

Nejsou navrzeny zadné samostatné plochy pro akumulaci energie.

6 Dobijeci stanice

Nejsou navrzeny zadné samostatné plochy pro dobijeci stanice.

7 Zasobniky plynu

Nejsou navrzeny zadné samostatné plochy pro zasobniky plynu.

9.4.2.4 Produktovody

Nejsou navrzeny zadné produktovody.

9.4.2.5 Elektronické komunikace

Uzemni plan stabilizuje stavajici komunikacni vedeni vefejné komunikaéni sit¢ a elektronicka
komunikacni zatizeni vetejné komunikacni site.
Nejsou navrzena zadna nova vedeni ani samostatné plochy pro elektronické komunikace.

9.4.2.6 Stavby a zarizeni ke sniZovani nebezpeci v uzemi a pro zlepSovani stavu
povrchovych a podzemnich vod

Nejsou navrzeny zadné stavby a zafizeni ke snizovani nebezpe¢i v Gzemi a pro zlepSovani stavu
povrchovych a podzemnich vod.

9.4.2.7 Nakladani s odpady

1 Zneskodnovani komunalniho odpadu

a) Stavajici stav

V obci Jezov je provadéno nakladani s odpady v souladu obecné zavaznou vyhlaskou obce Jezov o
stanoveni obecniho systému odpadového hospodarstvi.

V obci Jezov je provadén sbér tiidéného odpadu: biologické odpady; papir; plasty véetné PET lahvi
a napojovych kartont; sklo; kovy, jedlé oleje a tuky, textil a smésny komunalni odpad.

Nebezpecné odpady — nebezpeény odpad neni na uzemi obce Jezov skladovan, je jej mozno
odkladat na sbérném dvote firmy EKOR, s.r.o. Kyjov.
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e Objemny odpad — l1ze jej odevzdavat ve sbérném dvote firmy EKOR, s.r.o. Kyjov.

e Papir, plasty, sklo, kovy, biologické odpady, jedlé oleje a tuky, textil se soustfed’uji do zvlaStnich
sbérnych nadob, kterymi jsou popelnice a kontejnery a jsou odvazeny firmou EKOR, s.r.0. Kyjov
v terminech dle planu svozl

b) Navrzené reSeni

e Stavajici zptsob nakladdani s odpady ztstane zachovan i do budoucna.

e Jizné od zastavéného uzemi je navrzena plocha s RZV nakladani s odpady (TO) Z.14, kterd je
uréena pro vybudovani sbérného dvora pro docasné ukladani biologicky rozlozitelnych odpadi
(bioodpady).

2 Skladky, mista ekologickych rizik

e Zapadné od zastavéného uzemi obce; na pozemku parc. ¢. 5457 a sousednich pozemcich existovala
mistni skladka komunalniho odpadu, ktera vSak byla jiz minimalné pfed dvaceti lety ukoncena a
rekultivovana.

e [okalita byval¢ skladky je vyznaCena v grafické Casti uzemniho planu — ve vykresech: A4.2.4
Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi a B.2.1 Koordinacni vykres — jako izemi ekologic-
kych rizik. Ve stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (viz kapitola 6,
podkapitola 6.2 Uzemniho pldnu) jsou vytvofeny podminky umoZiujici eliminaci nebo odstranéni
vyse uvedenych ekologickych rizik.

9.4.3 Zelena infrastruktura

V § 10 odst. 1 pism. c) platného stavebniho zakona je zelend infrastruktura definovana jako
»planovany, pfevazné spojity systém ploch a jinych prvki vegetacnich, vodnich a pro hospodateni s
vodou, pfirodniho a poloptirodniho charakteru, které svym cilovym stavem umoziiuji nebo vyznamné
podporuji plnéni Siroké skaly ekosystémovych sluzeb a funkci; soucasti zelené infrastruktury je také
uzemni systém ekologické stability krajiny*.

Zelend infrastruktura je sit’ tvofena prvky vegeta¢nimi, vodnimi a pro hospodateni s vodou, které se
dle vyznamu déli na nosné a podptirné. Sit’ je soucasti urbanizovaného i neurbanizovaného tzemi a je
prevazné spojita.

Uzemni plan vymezuje nosné a zohlediuje podptirné prvky zelené infrastruktury s cilem vytvaret
uzemni podminky pro jeji uchovani, obnovu ¢i doplnéni. Nosné prvky jsou zpravidla nositeli
vetejnych zajmu, chranénych zvlastnimi pravnimi predpisy.

Ekosystémové sluzby jsou piinosy, které poskytuji ekosystémy lidem. Jedna se zejména o tyto
ekosystémové sluzby:

o Soubor mikroklimatickych a hygienickych ekosystémovych sluzeb: vyrovnavani teplotnich
extréml, zachycovani polétavého prachu, absorpce CO2, rozptyl polutantd.

e Komplex ekosystémovych sluzeb/funkci vodohospodarskych: odvadéni, zadrzovéni a rozlivy vody,
samocisténi vody, pfevod povrchové vody do podpovrchové a podzemni. Hlavni pozornost je
vénovana sluzbam ekosystémi stojatych a tekoucich vod a sluzbam pro zadrzovani vody v krajin¢.

e Soubor ekosystémovych sluzeb, souvisejicich s kulturnimi benefity (estetické, percepéni, rekreacéni
a vzdélavaci). Intenzita poskytovéani takovych sluzeb souvisi se stavem a kvalitou prostiedi.
Zvysena rekreacni atraktivita je ¢asto vazana na hodnotny krajinny raz Gizemi.

e Ekosystémové sluzby poskytujici ochranu piidy pred degradaci: eliminace prostorovych
piedpokladl pro ztratu ptdy a pro ztratu jeji Grodnosti.

e Soubor ekosystémovych sluzeb pro zachovani a zvySovani druhové rozmanitosti a ekologické
stability — uzitky, vyplyvajici z reakce ekosystému na jedineCnost (unikatnost) stanovistnich
podminek/biotopi.
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Pfi vymezovani prvki zelené infrastruktury musi byt zohledilovany zejména tyto zdkladni principy:

e multifunkénost ve smyslu poskytovani Sirokého spektra zasobovacich/produkénich, regulacnich,
kulturnich i podptrnych ekosystémovych sluzeb;
e propojenost ve smyslu funkéni konektivity mezi skladebnymi prvky zelené infrastruktury.

Prvky zelené infrastruktury se ¢leni na:

e nosné prvky zelené infrastruktury, které jsou v izemnim plénu zpravidla prostorové vymezeny jako
plochy, které svym charakterem piimo plni funkce zelené infrastruktury. Jedna se zejména o
vybrané plochy zelené, plochy vodni, pfirodni apod. Hlavni vyuziti téchto ploch je ureno pro
plnéni ekosystémovych sluzeb.

e podpurné skladebné prvky zelené infrastruktury tvoifi zpravidla ty plochy, které plni rozmanité
hlavni funkce, ale svymi vedlej$imi G¢inky prispivaji k poskytovani ekosystémovych sluzeb.

o doplitkové skladebné prvky zelené infrastruktury slouzi pfedev§im pro zajiSténi prostorové
konektivity prekryvného systému zelené infrastruktury.

Uzemnim planem se vymezuje systém zelené infrastruktury.

Vymezeni a stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu je uvedeno v podkapitole 5.3 textové
casti Uzemni plan. Jeji grafické vymezeni je zndzornéno na obrazku ¢. A-5 Vymezeni zelené
infrastruktury a ve vykrese 4.2.6 Koncepce usporadani krajiny.

9.4.4 Obcanské vybaveni

1 Soucasny stav

e Uzemni rozloZeni a zastoupeni jednotlivych druhti ob&anského vybaveni (ob&anské vybavenosti) je
v feSeném uzemi soustfedéno zejména do centralni Casti obce. Obcanské vybaveni je relativné
dostacujici, ale chybéji zejména nekteré zakladni sluzby, které vyzaduji zvysené saldo dojizd’ky do
nedalekého Kyjova.

2 Navrzené feSeni
e Stavajici plochy a zatfizeni obCanského vybaveni zlstavaji uzemnim planem stabilizovany.

e Stavajici disproporce v nekterych druzich ob¢anského vybaveni je mozno feSit transformaci,
restrukturalizaci a intenzifikaci stdvajicich zafizeni, pfipadn€ konverzi stavajicich objektt a ploch.
Ptipadna potfeba nové obcanské vybavenosti, resp. jeji opodstatnéni v obci, bude zavislé na
spolecenské poptavce, finanénich moznostech a mistnich nebo vné&jsich podnikatelskych aktivitach.

e Nejsou navrzeny zadné samostatné plochy pro obcanské vybaveni.

e Pro potfebu nové obcanské vybavenosti lze poptipadé vyuzit stavajici plochy s RZV smisené
obytné vseobecné (SU).

9.4.5 Verejna prostranstvi

e Vefejnym prostranstvim se v feSeném tzemi obce Jezov vymezuji v§echny navesni prostory, ulice,
chodniky, vefejna zelenn a dal$i prostory piistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Ulice nebo vefejna prostranstvi budou
primarné plnit dopravné komunikaéni funkci, tj. zajistovat pristup ke stavebnim objektim nebo
pozemkum.

e Stavajici plochy vefejnych prostranstvi zlstavaji tzemnim planem stabilizovany.

e Vramci navrzené plochy s RZV verejna prostranstvi vSeobecna (PU) Z.7 je uvazovano
vybudovani nové mistni komunikace, ktera bude zajistovat dopravni obsluhu navrzené plochy s
RZV bydleni venkovské (BV) Z.2 v severozapadni Casti obce.

e V ramci navrzenych ploch s RZV verejna prostranstvi vseobecna (PU) 7.8 a (Z.9) je uvaZzovano
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vybudovani chodniki pro pési provoz u stavajici zastavby v zdpadni ¢asti obce.
e Vramci navrzené plochy s RZV verejnd prostranstvi vseobecnd (PU) Z.10 je uvaZovano

vybudovani chodniku pro pési provoz ve vychodni Casti obce — propojeni ploch hromadné
rekreace, obcanského vybaveni a stavajici obory Mysliveckého spolku.

e Uzemnim planem se samostatné nevymezuje systém vetejnych prostranstvi.

9.4.6 Vymezeni koridori pro vefejnou infrastrukturu

e Uzemnim planem se nevymezuji zddné koridory pro vefejnou infrastrukturu.

9.5 Koncepce usporadani krajiny

9.5.1 Koncepce usporadani krajiny

Reliéf tesené¢ho uzem je clenity s ploSinami, Siroce zaoblenymi hibety a rozevienymi udolimi.
Zastavéné izemi obce Jezov lezi v nivé potoka Hruskovice, ktery odvodiiuje rozsahlé tizemi okresu
Hodonin. Jizné zastavéného tzemi lezi soutok Hruskovice a Skaleckého potoka pod vodni nadrzi
Dolni Jezov.

Redené tzemi, které se naléza v téméF uplném bezlesi, ma charakter ¢lenité pahorkatiny az ploché
vrchoviny. Uzemi se vyznaGuje intenzivni zemédélskou velkovyrobou, s ¢asteénym zastoupenim
vinic a sadl, které jsou zejména okolo sidla dopliiovana malovyrobné obhospodafovanymi sady
zahumenky a vinicemi. V katastralnim uzemi se nachdzeji pouze tfi mensi lesni segmenty, pficemz
lesni segment na severovychodnim okraji katastru je soucasti rozsahlejsiho lesniho komplexu sousedni
Vézanské vrchoviny. Zbyvajici dva segmenty jsou izolované. Navazujici agrarni ¢ast izemi ma velmi
nizké zastoupeni krajinné zelen€. Orna ptlida je ohrozena vétrnou i vodni erozi, proto je tieba dusledné
minimalizovat erozni ohrozeni pudy a zvysit diverzitu vyuziti tzemi.

Prstenec sadll, zahrad a zdhumenkl obkruzuje témét celé zastavéné uzemi. Je zcela zadouci dalsi
zachovani malovyrobné uzivaného ZPF, protoze se jednd o charakteristicky rys uzemi s ¢astecné
dochovanou strukturou ptivodni parcelace.

V budoucnu je zadouci, aby doslo k zasadni obnové typickych znakil krajinného rdzu a zlepSeni
stavu v soucasnosti nestabilnich, narusenych nebo ohrozenych ploch. Rovnéz je nutné, aby nebyly do
krajiny vnaSeny cizorodé prvky, které¢ by vyznamné narusily jedinecnou atmosféru tohoto krajinného
prostoru, ktery se s ohledem na svoji polohu, vyznamné projevuje zejména i z dalkovych pohledi.

Navrzené feseni je konsensem umoznujicim jak budouci vystavbu a rozvoj tzemi, tak ochranu a
tvorbu krajiny a pfirodniho prostfedi v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci vyuZivani
nezastavéného tzemi musi vychazet z principu dlouhodobé udrzitelného rozvoje, musi byt
preferovana ochrana stdvajicich hodnot izemi a jeho optimalni vyuzivani. Je nezbytné redukovat
exploatacni trendy a eliminovat riziko vzniku ekologickych zatézi. Soucasné je tfeba zachovat
zakladni produkéni funkce Gzemi.

Podrobny popis koncepce uspofadani krajiny je uveden v podkapitole 5.1/ Koncepce usporadant
krajiny, v textové Casti Uzemni plan a samostatném vykresu 4.2.6 Koncepce usporadani krajiny v
grafické ¢asti Uzemni plan a z divodu duplicity nejsou dale rozvadény v této Casti Odiivodnéni.

9.5.1.1 Principy a priority — ochrana piirodnich a kulturnich hodnot uzemi

V feseni uzemniho planu jsou plné respektovany limity vyplyvajici ze zakona €. 114/1992 Sb., o
ochrang ptirody a krajiny (ochrana vodnich toki a ploch, izemni systém ekologické stability krajiny -
USES), zakona o ochran¢ zivotniho prostfedi a dalSich zakonnych predpist.
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Je navrzeno integralni provazani vSech prvkil zelené v navaznosti na stavajici segmenty zelené,
prvky USES. Tato zakladni sit’ by méla plnit funkci kostry ekologické stability, na niz by méla byt
postupné navazana dal$i dil¢i opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability izemi. Zmeéna
méfitka struktury krajinné mozaiky, zvySeni diverzifikace agrocendz, zvySeni ochrany proti vodni i
vétrné erozi, apod.

Vzhledem k tomu, Ze se navrzené feSeni dotykéd zejména nezastavéné Casti feSeného tizemi, bude
mit pozitivni vliv na vytvafeni ptiznivého Zivotni prostfedi véetné zvysovani jeho kvality, a soucasné
nijak negativné neovlivni hospodarsky ani socialni rozvoj.

9.5.1.2 Zasady pro naplitovani stanovené cilové kvality krajiny

1 Cilové kvality krajiny

Dle Umluvy Rady Evropy o krajing® krajina znamena &ast izemi, tak jak je vnimana obyvatel-
stvem, jejiz charakter je vysledkem cinnosti a vzijemného plsobeni pfirodnich a/nebo lidskych
faktord; cilova kvalita krajiny znamend vyjadieni pozadavkit a ptani lidi na charakter prostfedi, v
némz ziji, formulované pro danou krajinu kompetentnimi vetejnymi organy; ochrana krajiny znamena
¢innosti smétujici k zachovani a udrzeni vyznaénych nebo charakteristickych vlastnosti krajiny,
utvarenych pfirodni konfiguraci a/nebo lidskou ¢innosti a pradvem povazovanych za jeji historickou
hodnotu; pldnovani krajiny znamena cilevédomé cCinnosti zamétfené na zvySovani kvality, obnovu
nebo tvorbu krajiny.

Dle dokumentace Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje — 1.3. Vykres krajin, nalezi
feSené Uzemi obce Jezov do krajinného celku 6 Kyjovsko-bzenecky. Mapa krajinnych celkl je
grafickym vyjadienim vymezenych oblasti krajinného razu se shodnym krajinnym typem. Navrzené
feSeni respektuje zasady vyuzivani stanovené pro vyse uvedenou cilovou kvalitu izemi.

Konkrétni pozadavky na zajistovani ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot jsou uvedeny v texto-
vé Casti v kapitole 5, oddilu 5.1.1 Principy a priority — ochrana prirodnich a kulturnich hodnot vuzemi
textové ¢asti Uzemni plan a z divodu duplicity nejsou dale rozvadény v této ¢asti Odiivodneni.

V feseném Uzemi je tieba zajist'ovat:

e ochranu stavajici doprovodné zelené terénnich nerovnosti a vSech ekologicky stabilnich porosti

e ochranu prostupnosti uzemi — ochrana stavajici cestni sité v extravilanu obce

e podporu zakladani novych ovocnych stromotadi a liniovych prvka krajinotvorné zelen¢ zejména ve
vychodni a jizni Casti feSeného Uzemi, zejména z divodu optického a funkéniho roz¢lenéni
velkoplosnych blokl orné pldy, které nerespektuji harmonické métitko

e doplnéni stavajicich liniovych prvki krajinotvorné zelen€ — podpofit vysadby ovocnych stromotadi
a viceetazovych liniovych prvkl mezi

e zvySeni péCe o prvky drobné sakralni architektury v krajin€¢ a jejich okoli, na lokalitach k tomu
vhodnych mozno doplnit vysadbou, Gprava okoli

e respektovani hladiny zastavby — ochrana obrazu mista a siluety obce v typickych pohledovych
vazbach pted pronikanim cizorodych vlivi

e pfi umistovani staveb, které mohou krajinny raz vyrazné narusit, vzdy provadét posouzeni dopadu
stavby na krajinny raz — respektovat ptivodni charakter ptidorysného uspotadani

o realizaci nové vystavby, zejména novych rodinnych domt, s cilem zajisténi nenarusovat cizorodym
vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz zastavéného tzemi obce a nevytvafet negativni
vizualni dominanty, upfednostiiovat ty stavby, které svym charakterem, barevnosti a pouzitym
materidlem harmonizuji s okolim

5> Umluva Rady Evropy o krajing (ptivodni nazev ,,Evropska umluva o krajin&“) byla podepsana 20. ijna 2000 ve Florencii, Ceské republika
ji podepsala ve Strasburku 28. listopadu 2002. V platnost vstoupila 1. biezna 2004 a jejimi smluvnimi stranami je k 31. 01. 2013 37
¢lenskych statii Rady Evropy. Umluva se vénuje krajing pozoruhodné, b&Zné i narusené Piedmétem imluvy je krajina p¥irodni, venkovni,
méstska i industridlni. Ochrana, sprava a planovani krajin jsou podle imluvy pravem a povinnosti kazdého jednotlivce a vSech evropskych
zemi
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e ochranu prostupnosti izemi — ochrana stavajici cestni sit€ v extravilanu obce a podpora rozvoje
cyklistickych stezek (cyklostezek) pro vyuziti rekreacniho potencialu krajiny v $ir§Sim okoli.

9.5.1.3 Zasady pro zajisténi dlouhodobé udrZitelného vyuZivani krajiny

V ramci zpracovani izemniho planu bylo provedeno podrobnéjsi roz¢lenéni oblasti krajinného razu
na mensi celky — krajinné zony. Krajinnd zoéna je syntetickd homogenizovand prostorova jednotka
(plosna a prostorovd cast krajiny/izemi), kterd se vyznacuje obdobnymi znaky krajinného razu,
kvalitou krajinného obrazu a pfitomnosti pfirodnich, kulturnich a estetickych hodnot uzemi, ktera se
od sousednich krajinnych zon odliSuje svymi ptirodnimi, popf. jinymi charakteristikami a zptisobem
vyuziti. Krajinna zdéna je zakladnim nastrojem pro napliiovani pozadavkil stanoveného cilového stavu
(kvality) krajiny, podminky/zasady pro zmény v krajin¢ a udrzeni stanovenych charakteristik
jednotlivych krajinnych zon.

V feseném uzemi byly vymezeny nasledujici krajinné zony, jejichz konkrétni podminky vyuziti
jsou kapitole 5, oddilu 5.1.3 Zasady pro zajisteni dlouhodobé udrzitelného vyuzivani krajiny textové
&asti Uzemni plan. Krajinné zény jsou zndzornény na obrazku ¢. A-2 Vymezeni krajinnych zén, které
je soulasti textové ¢asti Uzemni plan, a také ve vykrese A.2.6 Koncepce usporadani krajiny grafické
&asti Uzemni plan.

Tab. B.4: Piehled vymezenych krajinnych zén

Cislo zony Nazev zony Index oznaceni
I Krajinna zéna sidelni S
I Krajinna zona ekoton sidla E
M Krajinna zéna zemédélska extenzivni ZE
v Krajinna zona zemédg&lské intenzivni Z
\Y Krajinna zéna smiSena krajinna SK
Vi Krajinna z6na vodni V'

9.5.1.4 Zasady pro zajisténi ochrany a obnovy krajinného razu

1 Zasady pro zajisténi ochrany a obnovy krajinného razu

Dle ustanoveni § 12 odst. 1 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni,
se krajinnym razem rozumi zejména prfirodni, kulturni a historicka charakteristika urc¢itého mista ¢i
oblasti. Krajina je zdkonem chranéna pred cCinnosti snizujici jeji ptfirodni a estetickou hodnotu.
Predmétem ochrany krajinného rdzu jsou vSechny pfirodni, kulturni, historické a estetické
charakteristiky a hodnoty krajiny. Kazda krajina ma sviyj krajinny raz, ktery nesmi byt poskozovan.

2 Vyhodnoceni krajinného razu reSeného uzemi

a) Charakter reSeného uzemi

Uzemi je tvofeno kulturni krajinou s pfevahou zemédé&lského obhospodatovani. Voda v krajing ma
omezené zastoupeni v podobé luhti a niv vodnich tokil, ostatni partie krajiny jsou vysychavé az suché.
Pudni fond tvofi vyznamny pfirodni kapital spravniho tzemi, jsou zastoupeny také zvlasté chranéné
pudy L. a II. tfid ochrany BPEJ.

Velkovyrobné obhospodatfovana orna plida tvoii pfevaznou Cast extravildnu, ve vychodni poloviné
uzemi tento zpasob hospodafeni prekracuje potencial krajiny a reliéfu, coz vede ke zvySené
nachylnosti k vodni i vétrné erozi. Malovyrobné obhospodafovany pidni fond Ize nalézt piedev§im ve
vazbé na sidlo a jeho ekoton. Cést zemé&délské pudy je tvofena trvalymi kulturami (sady, vinice).
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Lesni porosty a zelen jsou zastoupeny spiSe okrajové a v partiich, které neni mozno jinym zptiso-
bem obhospodatovat, avSak tvoii vyznamné soucasti krajiny z hlediska ekostabiliza¢niho a estetic-
kého. Krajinnymi specifiky tizemi jsou vyrazné udoli Hruskovice, na jehoz svazich je rozlozeno sidlo,
kostel sv. Jakuba na ostrohu v dominantni poloze v obci a rozsahla obora vychodné od obce.

3 Vymezeni mist krajinného razu

Velmi dulezitym prvkem koncepce uspfadani uzemi jsou vymezené krajinné horizonty a s nimi
souvisejici plochy vyznamné se uplatitujicich pohledovych horizontt, které¢ by mély zajist'ovat jejich
vizualni ochranu pfed pfipadnym narusenim, zejména vystavbou vertikalnich a plosnych dominant,
jako jsou napft. stozary zakladnovych stanic GSM, vétrné elektrarny, rozséhlé plochy fotovoltaickych
elektraren, objekty zemédélské vyroby apod.

Pohledové horizonty uzaviraji vi¢i obloze (obzor) nebo krajinnému pozadi krajinnou scénu (Cast
krajinného prostoru, ktery Ize obsahnout jednim, zpravidla panoramatickym pohledem). Pohledovy
horizont je prostorovou jednotkou a je izemim pohledové vyznamné exponovanym. Stavby, ¢innosti a
zaméry lokalizované na horizontu jsou zpravidla vnimané jako dominantni. Tvar horizontu (zejména
obzoru) patii k vyznamnym identifika¢nim znakim krajiny. Z uvedeného divodu je jejich ochrana
nutnou soucasti ochrany krajinného razu.

Cast krajiny vystavena vnimani vétsiny pozorovatelii je oznadovéana jako vizualné exponovana.
Vizualni expozice je ovlivnéna otevienosti krajinné scény, relié¢fem (horizonty, piiklonéné ¢asti
svahu), oslunénim a frekvenci navstévnosti prostoru. Zmeény krajinného razu v pohledové exponova-
nych prostorech maji velky dosah piisobeni — z hlediska vlivu na velikost izemi a na pocet obyvatel
daného uzemi. Pohledové exponovana tzemi se zvySenou piirodni, kulturné-historickou a/nebo
estetickou hodnotou jsou z hlediska ochrany krajinného razu zranitelna a k jeho zménadm malo odolna.

V ramci zpracovani izemniho planu bylo feSené izemi obce Jezov roz¢lenéno na mensi krajinné
jednotky oznacené jako mista krajinného razu (dale také jen MKR). Misto krajinného razu je vizualné
vnimana jednotka v prostorovém uspofadani krajiny. Prostor je pohledové spojity z veétSiny
pozorovacich stanovist' nebo je vymezen okruhy viditelnosti a pfedstavuje tzemi typické diky své
vyrazné charakterové odlinosti. Cast krajiny relativng homogenni z hlediska piirodnich, kulturnich a
historickych charakteristik a vyskytu estetickych a ptirodnich hodnot, které odliSuji misto krajinného
razu od jinych mist krajinného razu.

V feSeném uzemi byla vymezena nasledujici mista krajinného razu, kterd jsou znazornéna na
obrazku ¢. A-3 Vymezeni mist krajinného rdazu, a také ve vykrese A.2.6 Koncepce usporadant krajiny
graficke ¢asti Uzemni plan.

Tab. B.5: Piehled vymezenych mist krajinného razu

Pof. €. Nézev mista krajinného razu Index oznaceni
1 Horky MKR1
2 Nivky za Horkami — Jahodna MKR2
3 Srpek MKR3
4 Hruba hora MKR4
5 Rybnicky MKR5
6 Strané od Zeravic MKR6
7 Dolni hora MKR7
8 Dily pod horami MKR8
9 Stréné od Vracova MKR9
10 Padélky u obce MKR10
1" Louky nad bafinami MKR11
12 Strané pod kostelem MKR12
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Pof. €. Nézev mista krajinného razu Index oznaceni
13 Piehrada MKR13
14 Kuce od lesa MKR14
15 Strané pod Susedsku MKR15
16 Sidlo MKR16

V textové &asti Uzemni plan jsou uvedena navrzena koncepéni opatfeni pro jednotlivd mista
krajinného rézu, s cilem zajisténi napliovani stanovené cilové kvality krajiny z hlediska krajinného
razu, doplnéna ocekavatelnymi riziky v piipad¢ nekoordinovaného postupu v izemi, jeho nefizeného
rozvoje ¢i exploatace.

4 Vymezeni ploch umoziujicich umist'ovani obnovitelnych zdrojl energie

o Vétné elektrarny (VTE) jsou technickym dilem, které vlivem plsobeni své formy, rozmérd a
mefitkem budou vzdy neprehlédnutelnym artefaktem. VTE je z povahy véci umélou vertikalni
prostorovou dominantou. Nejvyznamnéj$im znakem, kterym na sebe upoutdva pozornost pii
vizudlnim vnimani krajiny, je jeji vySka. Velmi vyznamnym rysem VTE je rovnéz jejich
dynamicky charakter. Otacejici se vrtule na sebe upoutava pozornost jesté na vzdalenost, na kterou
staticka véz o stejnych parametrech jiz neni patrnd, a dilezitym aspektem je i svételné prekazkové
znaceni, které je viditelné na velkou vzdalenost a naruSuje predevsim noc¢ni vizualni rezim.

e Fotovoltaické elektrarny (FVE), tvofené zpravidla sestavou jednotlivych velkoplosnych zrcad-
lovych paneld, predstavuji zcela novy, ryze technicky typ utilitdrnich staveb netradi¢nich rozméri a
parametrd, které nemaji v uzemi naSich tradi¢nich sidel ani v kulturni krajin€ obdoby. Tyto stavby,
stejn¢ tak jako jednotlivé panely (v¢. panelli pro ohfev vody) se tak zcela zakonité dostavaji do
vyrazného kontrastu se stavajici historickou urbanizovanou strukturou nejen sidel, ale vyrazné
ovliviiuji i charakter ostatni krajiny a jeji krajinny rdz. Z vizualniho hlediska je nejvyznamnéjSim
znakem plocha pokryta fotovoltaickymi panely. Proto se FVE uplatnuji v krajin¢ jako plo$n¢ hori-
zontalni dominanty. Z kratSich vzdalenosti upoutava pozornost technicistni, geometricky charakter
stavby, ze stfednich a vétsich vzdalenosti piisobi FVE spise jako homogenni plocha. Vyznamny je i
odlesk (efekt zrcadleni) fotovoltaickych paneld. Ten lze technickymi opatfenimi zmirnit®.

Na zaklad¢é pozadavku Obce Jezov, ve véci vyhodnoceni ploch, které jsou nevhodné pro umisténi
obnovitelnych zdroji energie, pifipadné omezeni umistovani obnovitelnych zdroji energie
v nezastavéném Uzemi bylo provedeno vymezeni ploch nevhodnych pro umistovani obnovitelnych
zdrojti energie (OZE) v€etné zatizeni agrovoltaiky.

Pro zamezeni nevhodnych zasaht do krajiny, zajisténi ochrany piirody a krajiny, v¢etné krajinného
razu, byly vymezeny plochy, které nejsou vhodné pro umistovani obnovitelnych zdroji energie,
zejména fotovoltaiky a agrovoltaiky, které jsou znazornény na obrazku ¢. A-4 Vymezeni ploch
umoziujicich umistovdani obnovitelnych zdrojii energie, ktery je soudasti textové &asti Uzemni pldn a
ve vykresech 4.2.6 Koncepce uspordadani krajiny grafické Casti Uzemni pldn, a také ve vykrese B.2.1
Koordinacni vykres grafické ¢asti Odiivodneni.

Kromé tzemnich limitd, vyplyvajicich z pravnich piedpist, jsou soucasti vymezenych ploch ne-
vhodnych pro umistovani obnovitelnych zdroji energie také dalsi omezeni vyplyvajici z feSeni izem-
niho planu, jimiz jsou zejména samostatné vymezené plochy krajinné zelené, plochy prvki USES a
plochy prvki zelené infrastruktury.

6 Charakteristika vétrnych a fotovoltaickych elektréren byla pievzata z Véstniku MZP CR, &astka 6/2018 — vyhodnoceni moznosti umisténi
vétrnych a fotovoltaickych elektraren z hlediska ochrany pfirody a krajiny aktualizace metodicky navod k preventivnimu hodnoceni uzemi
kraje nebo obci (zati 2018).
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Vymezeni ploch umoziujicich umistovani obnovitelnych zdroji energie (OZE) bylo provedeno
tak, ze byly identifikovany jevy, plochy nevhodné pro umistovani OZE, které jsou zdrojem nebo
nositelem limitovani uzemi. Ty byly rozdéleny do dvou skupin: 1) limity vyplyvajici z pravnich
ptredpist [faktory typu A] a 2) omezeni vygenerovana v rdmci zpracovani (pii tvorb€) uzemniho planu
[faktory typu B] vcetné ploch prvkil zelené infrastruktury — viz nésledujici tabulka. Tyto jevy a
omezeni byly pfevzaty zejména z vykrest B.2.1 Koordinacni vykres a A.2.3 Vykres verejné
prospesnych staveb, opatreni a asanaci.

Tab. B.6: Piehled limitujicich a omezujicich faktori

LIMITY VYPLYVAJICi Z PRAVNICH PREDPISU (faktory typu A)

A1 Lesy + buffer 30 m od hranice lesa (tzv. ochranné pasmo lesa)

A2 Vodni toky a plochy

A3 Plochy dopravy (silnice + uCelové komunikace)

Ad ochranna pasma silnice (= plocha OP silnice)

A5 ochranna pasma technické infrastruktury (= plochy OP): VN, VTL + STL plynovod
A6 Pozemky ZPF s I. a Il. tfidou ochrany ZPF
OMEZENI VYGENEROVANA PRI TVORBE UZEMNIHO PLANU (faktory typu B)

B1 buffer 30 m od objektd prohlasenych kulturnich pamatek i pamatek mistniho vyznamu v nezastavéném
Uzemi (stav)

B2 Vlymezené plochy krajinné zelené (stav, navrh)

B3 Vymezené plochy USES - biocentra a biokoridory (stav, navrh)

B4 Vlymezené plochy vefejné prospésnych staveb (VPS) a vefejné prospésnych opatfeni (VPO)

B5 Plochy prvk zelené infrastruktury (nosné + podpurné)

B6 Plochy systému sidelni zelené

B7 Vymezené vizuainé citlivé pohledové horizonty
SAMOSTATNA VRSTVA

Mista krajinného razu, v nichZ neni pfipustna realizace OZE z divodu zaji$téni ochrany krajinného razu —
MKR: 15

Grafické vyjadreni limitujicich a omezujicich faktort je vyznaceno na obrédzcich ¢. B-1A Limitujici
a omezujici faktory — Limity vyplyvajici z pravnich predpisii (faktory typu A), ¢. B-1B Limitujici a
omezujici faktory — omezeni vygenerovand pri tvorbé uzemniho planu (faktory typu B) této textové
¢asti Odiivodneni.
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UZEMNI PLAN
JEZOV PO
SN

B-1A LIMITUJICi A OMEZUJICi FAKTORY

LIMITY VYPLYVAJICi Z PRAVNICH PREDPISU
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Obr. & B-1A: Limitujici a omezujici faktory — Limity vyplyvajici z pravnich pfedpisi (faktory typu A)
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UZEMNI PLAN
JEZOV

B-1B LIMITUJICi A OMEZUJICi FAKTORY

OMEZENi VYGENEROVANA PRI TVORBE UZEMNIHO
PLANU (faktory typu B)

LEGENDA

OMEZENI VYGENEROVANA PRI TVORBE UZEMNIHO PLANU (FAKTORY TYPU B)

VIZUALNE GITLIVE POHLEDOVE HORIZONTY
PRI ZADANE VYSCE 20 m

MISTA KRAJINNEHO RAZU V NICHZ NENi PRIPUSTNA REALIZACE OZE
Z DUVODU ZAJISTENI OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Obr. ¢. B-1B: Limitujici a omezujici faktory — Omezeni vygenerovana pri tvorbé izemniho planu (faktory
typu B)
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UZEMNi PLAN
JEZOV

B-2 VYMEZENi OCHRANNYCH PASEM POHLEDOVYCH .
HORIZONTUA VIZUALNE CITLIVYCH POHLEDOVYCH HORIZONTU

]
L e
w

LEGENDA

QCHRANNA PASMA VYZNAMNYCH POHLEDOVYCH
HORIZONTU PRI ZADANE VYSCE 3m

:l VIZUALNE CITLIVE POHLEDOVE HORIZONTY PRI ZADANE VYSCE 20m

Obr. ¢. B-2: Vymezeni ochrannych pasem pohledovych horizonti a vizualné citlivych pohledovych
horizonti
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Vlastni vymezeni probéhlo v téchto krocich:

vybér zajmového tzemi (vybér katastralniho Gizemi, zjisténi udajl o rozloze a charakterti krajiny)
vybér podkladovych dat a jejich kvalita (vybér vstupni datové vrstvy digitalniho modelu terénu)
tvorba obalové zony izemi vymezeni Gizemi pro volbu observacnich mist).

vymezeni observa¢nich bodul stfednich a dalkovych pohledu.

vymezeni observacnich bodi lokalniho vyznamu.

rastrova analyza (zjiSténi vizualné citlivych pohledovych horizonti)

zptesnéni os vizualné citlivych pohledovych horizonti

vypocet ochrannych pasem pohledovych horizontd’

zptesnéni hranic ochrannych pasem.

Jejich grafické vyjadieni zpiesnénych hranic ochrannych pasem je vyznaceno na obrazku ¢. B-2
Vymezeni ochrannych pasem pohledovych horizontii a vizualné citlivych pohledovych horizontii této
textoveé ¢asti Oduvodneni.

Sloucenim vSech jevil limitujicich a omezujicich faktorti typu A a B do jedné vrstvy vcetné
vymezeni samostatné vrstvy “mista krajinného razu, v nichz neni pfipustna realizace OZE z divodu
zajiSténi ochrany krajinného razu” (zde MKR: 15), byly vygenerovany plochy oznacené jako plochy
nevhodné pro umistovani obnovitelnych zdrojii energie. Zbyvajici plochy feSeného tizemi byly
vymezeny jako plochy vhodné pro umistovani obnovitelnych zdrojii energie.

Plochy nevhodné pro umistovani vétrnych elektraren jsou vyznaceny v kapitole 6, podkapitole 6.4.
Zakladni podminky ochrany krajinného rdzu na obrazku €. A-8 Vymezeni vizualné citlivych pohledo-
vych horizontit, ktery je soudasti textové ¢asti Uzemni pldn, a také ve vykresech 4.2.6 Koncepce uspo-
Fadani krajiny grafické asti Uzemni plan a B.2.1 Koordinacni vykres v grafické &asti Odiivodnéni.

9.5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

e Tabelarni prehled vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je uveden v kapitole 3,
podkapitole 3.3. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti textové &asti Uzemni plén.
Stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti je v kapitole 6, podkapitole 6.2. Podminky pro
wuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti textové &asti Uzemni plan.

e Resenim Uzemniho planu JeZov jsou navrzeny plochy zmén v krajing, jejichz vyet je uveden v
podkapitole 5.2 textové &asti Uzemnt plén.

9.5.3 Vymezeni a stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu

e Vycet vymezenych prvkl zelené infrastruktury se stanovenymi podminkami je uveden v kapitole 5
podkapitole 5.3. Vymezeni a stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu, oddilech 5.3.1 az 5.3.3
textové ¢asti Uzemni plan a z divodu duplicity neni uvadén v textové ¢asti Odivodneéni.

e Podrobné odlivodnéni vymezeni prvkil zelené infrastruktury je uvedeno vyse v podkapitole 9.4,
oddilu 9.4.3 Zelena infrastruktura textové ¢asti Odiivodnéni.

Teoretickym vychodiskem bylo uréeni mist, ve kterych by nemély byt umistovany agrovoltaické systémy, které by vizudlné€ narusovaly
dalkové, stiedné vzdalené nebo lokalni pohledové horizonty. Pohledovym horizontem muize byt geomorfologicky hibet nebo hieben
(nejcastéjsi piipad), nebo svah. Pro vypocet byla pouzita zakladni vyska 3 m, ktera byla stanovena pro standardni konstrukce
agrovoltaickych zafizeni (pfi vét§i vySce zafizeni se rozsah ochranného pasma automaticky zvétSuje); pro vertikalni dominanty (napf.
vertikalni vétrné elektrarny) byla pouzita vyska 20 m. Na zakladé vypoctu byly vygenerovany plochy, v rdmci kterych by nemély byt
umistovany agrovoltaické systémy a vertikalni dominanty o zadané vysce, nebot’ by narusovaly mistni pohledové horizonty.
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9.5.4 Uzemni systém ekologické stability (USES)

9.5.4.1 Zdsady vymezeni prvkii USES

1 Zakladni vychodiska a Sirsi vztahy

_ Zakladnim podkladem pro tvorbu USES v zajmovém uzemi byl UTP Nadregiondlni a regiondlni
USES CR (Spole¢nost pro Zivotni prostiedi, spol. s r.0., Brno, 1996), ktery byl dopInén a aktualizovan
v Zasadach izemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK).

Z hlediska $ir§ich vztahil probihaji severné od fe$eného tizemi — po hlavnich hiebenech Zdanického
lesa a Chiibt dv¢ trasy nadregionalnich biokoridord (dale jen NRBK): na zapadé zdvojeny NRBK K
138T a K 138H a K 137 propojujici nadregionalni biocentrum (dile jen NRBC) 93 Zddnicky les
s NRBC 94 Buchlovké lesy. Jizné a zapadné od feSeného tizemi, byla vymezena trasa regionalnich
biokoridorti RK 131, RK 636 a RK 129 propojujici NRBC &. 108 Cerné bldto (severné od Hodonina)
s NRBC ¢&. 93 Zddnicky les. Do této trasy byla vlozena funkéni regionalni biocentra 12 Dily za rybniky
(jizn€ od Misttina) a 13 Babi lom. Jizné od fesen¢ho uzemi byly v nivé Moravy vymezeny dalsi dvé
trasy nadregionalnich a regionalnich biokoridord.

Z vyse uvedeného UTP a ZUR JMK nevyplynuly pro fe$ené izemi obce Jezov zadné pozadavky
na vymezeni ploch nadregiondlniho nebo regionalniho USES.

2 Ekologicka charakteristika reSeného uzemi

a) Soucasny stav

Resené tizemi obce JeZov je nutno z hlediska ekologické stability rozd¢€lit do nékolika ¢asti. Trvalé
formé tii menSich segmentii lesniho typu, pficemz segment na severovychodnim okraji katastru je
soucasti rozsahlejsiho lesniho komplexu sousedni Vazanské vrchoviny, dva malé segmenty jsou
izolované.

Vyznamné prvky vegetace tvoii remizky, naletova zelent a doprovodna biehova zelen, které jsou
soustiedény vétSinou na piikrych svazich, ve strzich, upadech apod. Dalsimi dilezitymi krajinnymi
segmenty jsou doprovodna a biehova zelen v nivach potoki. Zelen mé pfevazné remizkovy charakter
se znaCnou druhovou pestrosti (diverzitou), ekologicka stabilita je 3-4 (stfedné az velmi stabilni).
Soucasti niv jsou 1 mokiadni spolecenstva.

Jedna se o Uzemi s velkou intenzitou zemédélského vyuzivani uzemi, kdy zemédélska puda
zaujima 498 ha, tj. 84 % celkové vyméry katastru, a naopak podil lestt ¢ini 2 ha, tj. 0,33 %
katastralniho uzemi. V feSeném uzemi doslo na zemédélské ptidé scelovanim pozemkl ke vzniku
velkych blokl zeméd¢€lské pldy, a tim také k vyznamnému naruSeni harmonického meéfitka krajiny.
Setfeni zadouci drobné krajinné mozaiky se mj. projevilo i snizenim ekologické stability tizemi. Orna
puda je svym charakterem malo stabilnim prvkem (Casté stfidani plodin, monokultury, velké a
nevhodné tvary obhospodafovanych pozemki, dlouhé nepterusované délky svahid, vodni a vétrna
eroze, absence interak¢ni zelené apod.). Ekologicka stabilita téchto ploch je velmi mala.

Jezov nalezi do vinatské oblasti Morava, Slovacké vinatfské podoblasti. Na severnim okraji katastru
a ve vychodni ¢asti feSen¢ho uzemi se nachazeji dveé rozsahlejsi vinicni trati, které jsou velkovyrobné
obhospodafované. Dalsi malovyrobné obhospodafované vinice se nachazeji v trati Horky na severnim
okraji katastru.

Zastavéna Uzemi jsou tvofena urbanizovanymi plochami s vEétSim ¢i mensim zastoupenim zelené,
pfipadné se jedna o plochy bez vegetace, které lze charakterizovat jako plochy ekologicky malo
stabilni az nestabilni (stupenn 1-0). Tyto plochy piechdzeji pies prstenec zahrad a zahumenkd v
zeméedé@lsky velkovyrobné obhospodafované plochy orné pudy, trvalé travni porosty nebo lesni zelei.
Specifické plochy vytvari vyrobni arealy a zatizeni, které se vyznacuji minimalnim zastoupenim
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zelené a dominujicim zastavénim pozemku. Jejich ekologicka stabilita je velmi mala, ptipadné se
jedna o ekologicky nestabilni plochy.

b) NavrZené FeSeni

e Navrzené feSeni umoznuje jak budouci vystavbu a rozvoj uzemi, tak ochranu a tvorbu krajiny a
pfirodniho prostiedi v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci vyuzivani Uzemi
v nezastavéném (krajinném) prostfedi musi vychazet ze zasad trvale udrzitelného rozvoje.

e Prioritné musi byt preferovana ochrana stavajicich hodnot uzemi a jeho optimalni vyuzivani. Je
nezbytné dosadhnout vyvazenosti mezi rozvojovymi pozadavky a tendencemi, eliminovat
ekologické zatéze a souCasné je tieba zachovat zakladni produkéni funkce Gzemi.

e V casti feSen¢ho Uzemi dominuje naruSend kulturni krajina, ktera vSak doposud neztratila
potencialni schopnost pfirozené obnovy. V téch ¢astech, kde nebude dochazet k rozvoji urbanizace,
je tfeba uvazovat pfinejmensim s udrZzenim stavajiciho stavu. V celém feSeném uzemni by mélo
dojit k obnové a zlepSeni funkcnosti krajiny, coz bude vyzadovat revitaliza¢ni opatfeni, a to
zejména obnovu piirozeného vodniho rezimu a piirodé blizkych vegetacnich prvku. Cilem je
zvySeni podilu ptirodnich a ptirodé blizkych prvka (nelesni zelen, zvodnéné enklavy, malé vodni
plochy, trvalé travni porosty) a postupna nahrada stanovistné neptivodnich druhti dfevin v lesich i
mimo les.

e Zejména v zdpadni, vychodni a jizni Casti feSeného uzemi se projevuje vodni i vétrna eroze. Proto
musi byt zajisténa disledna ochrana stavajicich prvki a segmentt krajinné zelené a souc¢asné musi
byt realizovano zakladani navrzenych ekologicky stabilnich porosti prevazné liniového charakteru,
vytvatejicich jednak protierozni opatieni, jednak opticky rozclemujici stavajici nedélené nadmérné
plochy poli. Rozsahlé zemédélské celky nesmi byt dale zvétSovany, naopak je zddouci provést
diverzifikaci zemédélského pudniho fondu s vytvafenim protieroznich bariér a celkovym
zvySovanim ekologické stability.

e Navrzenym feSenim nedojde ke ztizeni velkovyrobné obhospodafovani ploch ZPF. Pokud feSenim
uzemniho planu vznikaji samostatné pasy ZPF, jejich §itka se pohybuje vzdy v fadech nékolika
desitek az set metrQ, které¢ je mozno obhospodatovat i velkou zeméd¢€lskou technikou. VSechny
navrzené plochy pro krajinnou zeleti vytvaii vstupni podminky pro ekologizaci tizemi, dopliuji
vymezené plochy USES a zelené infrastruktury a jejich realizaci by mélo dojit k rehabilitaci
krajinné matrice narusené zemédélskou velkovyrobou.

9.5.4.2 Vymezeni a ndvrh jednotlivich prvkii USES

1 Nadregionalni USES

e V feseném Uzemi se nevymezuji zadné prvky nadregionalniho USES.

2 Regionalni USES

rowr

e V feSeném Uzemi se nevymezuji Zadné prvky regionalniho USES.

3 Lokalni USES

e Na SV okraji feSeného uzemi byla v nivé vodniho toku Hruskovice ve vychodo-zapadnim sméru
pfi hranici s k.i. Osvétimany vymezena trasa funk¢éniho lokalniho biokoridoru LBK. 1, propojujici-
ho funk¢ni lokalni biocentrum LBC.Stran s lokalnim biocentrem Hruskovice na k.u. Osvétimany.

e Vnivé vodniho toku Hruskovice byla vymezena trasa funkéniho lokalniho biokoridoru LBK.2
propojujiciho funkéni lokalni biocentrum LBC.Stran s navrzenym lokalnim biocentrem LBC.U
druzstva.

e Na zipadnim okraji feSeného tzemi byla v severojiznim sméru pii hranici s k.a. Zadovice
vymezena trasa funk¢niho lokalniho biokoridoru LBK.3 propojujiciho navrzené lokalni biocentrum
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LBC.U druzstva s navrzenym lokalnim biocentrem LBC 6 Dolni Ujezd na k.u. Zadovice.

V zapadni casti feSeného uzemi byla v severojiznim sméru vymezena trasa funkéniho lokéalniho
biokoridoru LBK.4 propojujiciho navrzené lokalni biocentrum LBC.U druzstva s funkénim
lokélnim biocentrem LBC.Jezovska nadrz.

V zapadni ¢asti feSeného uzemi byl pfi hranici s k.a. Hysly a Skalka u Kyjova vymezen dil¢i usek
trasy prevazné chybéjiciho lokalniho biokoridoru LBK.5 propojujiciho navrzené lokalni biocentrum
LBC.U druzstva s funkénim lokalnim biocentrem LBC.Nad nadrzi.

Na severozapadnim okraji feSeného uzemi byl v zapadovychodnim sméru vymezen dil¢i usek trasy
prevazné chybéjiciho lokalniho biokoridoru LBK.6 propojujiciho funkéni lokalni biocentrum LBC.
Nad nadrzi s LBC 4 Mostenka v k.. Hysly.

Na severovychodnim okraji feSené¢ho uzemi byl v severojiznim sméru vymezen dil¢i tsek trasy
castecné funkéniho lokalniho biokoridoru LBK.7 propojujiciho funkéni lokalni biocentrum
LBC.Stran s prevazné funkénim lokalnim biocentrem LBC.Hostdlka (z vétsi Casti vymezeno na
k.u. Skalka).

Za vychodnim okrajem zastavéného tzemi byl v severojiznim sméru vymezen dil¢i usek trasy
CasteCné chybéjicitho lokalniho biokoridoru LBK.8 propojujiciho funkéni lokalni biocentrum
LBC.Stran s navrzenym lokdlnim biocentrem LBC.U druzstva.

Na severovychodnim okraji feSeného uzemi byl v zapadovychodnim sméru vymezen funkeni
lokélni biokoridor LBK.9 propojujici funkéni lokdlni biocentrum LBC.Strdn s funkénim lokalnim
biocentrem LBC I v k.t Zeravice u Kyjova.

Na vychodnim okraji fe§ené¢ho uzemi pii hranici s k.. Zeravice u Kyjova byl v severojiznim sméru
vymezen dil¢i usek trasy pfevazn¢ chybéjicitho lokalniho biokoridoru LBK.10 propojujiciho
funk¢ni stavajici lokalni biokoridor LBK.9 s navrzenym prevazné chybéjicim lokalnim biocentrem
LBC.Dolni Hora.

Na vychodnim okraji feSeného uzemi byl ve vychodozapadnim sméru vymezen dil¢i usek
navrzeného chybéjiciho lokalniho biokoridoru LBK.11 propojujiciho pievazné chybéjici lokalni
biocentrum LBC.Dolni Hora s ptevazné chybg&jicim lokalnim biocentrem LBC.Dily pod horami.

Ve stiedni ¢asti feSeného Uzemi byl nejprve ve vychodozapadnim a poté v severojiznim smeéru
vymezen prevazné nefunkéni lokalni biokoridor LBK.I2 propojujici pfevazné chybéjici lokalni
biocentrum LBC.Dily pod horami s ¢astecné chybéjicim lokalnim biokoridorem LBK.S.

Ve stfedni ¢asti feSeného tzemi byl v severojiznim sméru navrzen chybeéjici lokalniho biokoridor
LBK.13 propojujiciho prevazné chybéjici lokalni biocentrum LBC.Dily pod horami s prevaziné
chybéjicim lokalnim biokoridorem LBK.14.

V jizni ¢asti feSeného uzemi byl nejprve v zapadovychodnim a poté v severojiznim sméru vymezen
dil¢i tsek navrzeného pirevazné chybéjiciho lokalniho biokoridoru LBK.[14 propojujiciho funkéni
lokalni biocentrum LBC.V lubech s funkénim lokalnim biokoridorem LBK.3, resp. s navrzenym
lokalnim biocentrem LBC 6 Dolni Ujezd na k.1. Zadovice.

Na jiznim okraji feSeného tizemi byl ve vychodozdpadnim sméru vymezen dil¢i usek castecné
chybéjiciho lokalniho biokoridoru LBK. 15 propojujiciho funkéni lokalni biocentrum LBC.V lubech
s funkénim lokalnim biokoridorem LBK 3 (k.u. Zadovice), resp. s funkénim lokalnim biocentrem
LBC 4 Kopce I. (k.0. Zadovice).

Na jiznim okraji feSeného uzemi byl v zapadovychodnim sméru vymezen dil¢i tsek prevazné
chybéjiciho lokalniho biokoridoru LBK. 16 propojujiciho funkéni lokéalni biocentrum LBC.V lubech
s Castecni funkénim lokalnim biocentrem LBC 4 vymezeném na k.0. Zeravice u Kyjova.

Na jihovychodnim okraji feSeného uzemi byl v severojiznim sméru vymezen dil¢i usek ¢astecné
chybéjiciho lokalniho biokoridoru LBK.17 propojujictho prevazné chybéjici lokalni biokoridor
LBK.16 s navrzenym ptevazné chybéjicim lokalnim biocentrem LBC.Dolni Hora.

Lokalni USES je tvofen biocentry a biokoridory s ohledem na cilové ekosystémy. Viechny prvky

USES jsou navrzeny s ohledem na moznost dosazeni cilového ekosystému a antropogenné méné
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ovlivnénych ¢astech (nivy vodnich tokt, lesni porosty s pfirozenou dievinnou skladbou, trvale travni
porosty). V biokoridorech i biocentrech s potencidlem akumulace a dlouhodobého udrzeni vody
v krajiné dbat na zachovani funk¢nosti ptirozeného vodniho koryta a monitorovani (vCetné eliminace)
nove se vyskytujicich invaznich druhl rostlin a dfevin. Navrzené casti s pfirodé¢ vzdalenymi
ekosystémy realizovat vysadbou dfevin dle piislusného STG s nastavenim vhodného managementu
(vhodny druh dfevin — stromy i kefe, vhodny sadebni materidl, kombinovana ochrana proti skoddm
zveri, mechanicka stabilizace jedinch proti zlomeni kmene, pravidelna revize uvedenych opatieni),
ptipadné dle upfesiujiciho realiza¢niho projektu volit alternativni variantu hlouckovité (pruhové,
pasové) vysadby stanovistné vhodnych a geograficky vhodnych dievin s toleranci vlhkomilnych
travnich porostll v mistech se zvySenou hladinou spodni vody.

U vymezenych prvki USES dochazi k Gpravé velikosti a tvaru na zakladé parcelace KN,
jednoznacéné identifikovatelnych tvarti terénniho reliéfu, trasy vodnich tokl a ucelovych komunikaci.
Névaznost prvkl na sousedni k.u. je dodrzena. U vymezenych biocenter pfechéazejicich na sousedici
k.u. je v izemnich planech sousednich obci rovnéz nutné zajistit jejich provazanost.

9.5.4.3 Piehled vymezenych a navrienych ploch prvkii USES

e Tabelarni prehled vymezenych a navrzenych ploch prvka USES (biocentra, biokoridory) je uveden
v oddilu 5.4.3 Prehled vymezenych a navrzenych ploch prvkii USES textové casti Uzemni plan.
Tyto plochy jsou soucasné vymezeny jako soucast systému zelené infrastruktury

e QGrafické vymezeni prvkl izemniho systému ekologické stability je zndzornéno na obrazku ¢. A-6
Vymezeni vuzemniho systému ekologické stability, a také ve vykresech A.2.2 Hlavni vykres a A.2.6
Koncepce usporddani krajiny grafické &asti Uzemni plan a vykrese B.2.1 Koordinacni vykres
grafické casti Odiivodnéni.

9.5.4.4 Piehled navrZenych ploch pro realizaci interakénich prvki

e Pro posileni kostry ekologické stability jsou v navaznosti na plochy pro prvky USES navrzeny dalsi
plochy pro krajinnou zelein liniového charakteru — interakéni prvky, urCené pro realizaci
protieroznich opatieni a posileni ekologické stability v tizemi.

e Tabelarni ptrehled navrzenych ploch pro realizaci interakénich prvki je uveden v oddilu 5.4.4
Prehled navrzenych ploch pro realizaci interakcnich prvkii textové Casti Uzemni plan. Tyto plochy
jsou soucasné vymezeny jako soucast systému zelené infrastruktury-

9.5.5 Prostupnost krajiny

e Podrobny popis navrhu opatfeni pro zvyseni prostupnosti krajiny, je uveden v podkapitole 5.5
Prostupnost krajiny textové ¢asti Uzemni plan.

9.5.6 Protierozni opatieni

e Navrzenym feSenim koncepce usporadani krajiny jsou vytvoreny podminky pro ochranu pudy pied
vodni a vétrnou erozi a rovnéz pred negativnimi jevy zpiisobenymi piivalovymi srazkami.

e Pro zakladani novych ekologicky stabilnich porostii pievazné liniového charakteru jsou navrzeny
plochy s RZV zelern krajinna (ZK) a smiSené krajinné vseobecné (MU), které jsou ureny pro
realizaci liniové krajinné zelené, které¢ jsou uvedeny v oddilu 5.6 Protierozni opatieni textoveé Casti
Uzemni plan. Tyto plochy jsou soutasné vymezeny jako soucast systému zelené infrastruktury.
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9.5.7 Ochrana pred povodnémi

e V feSeném uzemi nejsou stanovena zaplavova uzemi, ale feSené izemi je ohrozovano obCasnymi
ptivalovymi extravilanovymi vodami.

e Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné plochy pro stavby a zatizeni ochrany pted povodnémi.

e V zasadach pro zajisténi ochrany a obnovy krajinného razu se k omezeni vétrné a vodni eroze, v
souladu se schvalenou pozemkovou tpravou, navrhuje zakladani novych ekologicky stabilnich
porostl pfevazné liniového charakteru, s cilem vytvareni protieroznich opatfeni.

9.5.8 Rekreace

e Uzemnim planem neni uvazovan extenzivni rozvoj rekreace.
e Nejsou navrzeny zadné plochy pro rekreaci.

e Podrobny popis rekreacnich aktivit a souvisejictho cestovniho ruchu je uveden vyse v této
podkapitole 9.5, oddilu 9.3.1, pododdilu 2 Rekreace a cestovni ruch této textové ¢asti Odiivodnent.

9.5.9 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

e Veseném uzemi se nachazi loziska nerostnych surovin. Jejich podrobny popis je uveden nize
v oddilu 9.13.1 Horninové prostiedi a geologie textové ¢asti Odivodneni.

e Uzemnim planem JeZov nejsou navrzeny Zadné plochy pro tézbu nerostnych surovin.

9.6 Podminky pro vyuzZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s
rozdilnym zptlsobem vyuziti

9.6.1 Vymezeni pojmi

V kapitole 6, podkapitole 6.1 Vymezeni pojmii je uveden odkaz na kapitolu /1 Vymezeni definic
pojmii, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych pravnich predpisech textové Casti
Uzemni plan.

Diivodem vymezeni téchto pojmi je skutecnost, Ze ve stanovenych podminkach pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou predmétem navazujici podkapitoly 6.2 Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti se krom¢ jiného vyskytuji i pojmy, které jsou sice bézné (obecn¢)
frekventované, nejsou vSak legislativné (zakon, vyhlaska) zavazné definované, napt. pojmy sidelni
zelen, malovyroba, smiSena vyroba, charakter zastavby apod.

Pojmy obsazené v kapitole 11 jsou definovany ad hoc pro Uzemni plan JeZov obdobnym
zpusobem, jako jsou napt. definovany pojmy v §§ 4-14 platné¢ho stavebniho zdkona. Uvedené pojmy
nemaji univerzalni platnost ani pfesah, ale jsou urCeny pro rozhodovani v navazujicich stavebné-
spravnich fizenich, ktera budou provadéna pouze v ramci spravniho izemi obce Jezov.

9.6.2 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

V kapitole 6, podkapitole 6.2 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti jsou ve
smyslu ust. § 80 odst. 1 pism. f) platného stavebniho zdkona stanoveny podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptsobem vyuziti (oddily 6.2.1 — 6.2.30).

66



UZEMNI PLAN JEZOV — B.1 ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

9.6.2.1 Obecné podminky vyuZiti ploch

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (RZV), stanovené pro jednotlivé typy
ploch, se vztahuji vzdy na vSechny plochy daného typu, tj. na plochy stabilizované (stav), plochy
zmén (navrh) i plochy uzemnich rezerv, pokud jsou vymezeny.

Stanoveni podminek vychazi z vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, zejména z ust.§§ 13-31 uvedené vyhlasky.

Ve stanoveni podminek ploch s RZV je v hlavnim vyuziti uvedeno pouze jedno vyuziti, tj.
prevazujici funkce a v pfipustném, resp. podminéné piipustném vyuziti, jsou uvadény ostatni
¢innosti nebo funkce.

Pokud je napt. v plochdch s RZV oznacenych smisené obytné vseobecné (SU) uvedeno jako hlavni
vyuziti ,,smiSené bydleni vSeobecné®, je tento pojem, ktery neni v platné legislativé nijak blize
specifikovan, vysvétlen v kapitole /1 Vymezeni definic pojmii, které nejsou definovany ve
stavebnim zdkoné nebo v jinych pravnich predpisech textové &asti Uzemni plan.

Hlavni vyuziti musi byt v dané plose obsazeno vzdy. Pfipustna vyuziti, jichz mize byt vice nez
jedno, mohou, ale také nemusi byt, v dané ploSe obsazena (napt. bydleni spravcl objektd a
nezbytného technického personalu, vefejna zelen apod.). Nepfipustné vyuziti v dané plose nesmi
byt obsazeno.

9.6.2.2 Podminky umist’ovani staveb v nezastavéném vizemi

Dle ustanoveni § 122 odst. platného stavebniho zakona v nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho

charakterem povolovat zaméry pro: a) vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a
ucelové komunikace; b) vodni hospodarstvi; c) vyhledavani, prizkum a tézbu nerostii a zvlasStni
zasahy do zemské kiry; d) snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich dusledkl; e) zemédélstvi a lesnictvi; f) ochranu pfirody a krajiny; g) zlepSeni
podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, naptiklad cyklistické stezky, hygienicka zatizeni,
ekologicka a informacni centra; h) zazemi lesnich matef'skych skol a vydejen lesnich matefskych skol,
jedna-li se o drobnou stavbu. Ve smyslu odst. 3 téhoz paragrafu Ize stavby a zafizeni podle odstavce 1
v nezastavéném Uzemi povolit pouze v pfipadé, ze je uzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Za jiznim okrajem obce se nachdzi aredl byvalé farmy zemédélské vyroby, ktery je v soucasnosti

vyuzivan jak pro zemédélskou, tak pro nezemédélskou vyrobu. Navrhem uzemniho planu je tato
plocha vymezena jako plocha s RZV vyroba vseobecnda (VU). Pro dalsi rozvoj vyrobnich aktivit je
jizn€ od byvalé farmy zemédé€lské vyroby navrzena plocha s RZV vyroba vseobecna (VU) 7.6,
ktera je pfevzatym zamérem z dosud platného tzemniho planu. Hlavnim vyuzitim v téchto
plochach bude vseobecna vyroba, jiz se rozumi ,,vyrobni ¢innost zaméfena na pramyslovou
vyrobu, zemédé€lskou vyrobu, sklady, skladové hospodaistvi vcetné navazujiciho vyrobniho
zazemi a souvisejicich technickych zafizeni®, tzn., polyfunkéni vyrobni Cinnost. Dalsi areél
zemédelské vyroby, situovany za vychodnim okrajem obce je vyuzivan spole¢nosti Podchiibi
Jezov, a.s., pro skladovani zemédélskych produkti a v aredlu byvalého dolu Pokrok je
provozovana kovovyroba. Stavajici plocha s RZV vyroba zemédélska a lesnickd (VZ), ktera je
vymezena za SV okrajem obce je vyuzivana jako soucast oplocené obory. V navrhu tizemniho
planu neni v podminkach pro vyuziti ploch s RZV v nezastavéném uzemi piipustné dalsi
umist’ovani staveb a zafizeni pro zeméd¢lskou vyrobu.

S ohledem na stavajici rekreacni potencial feSeného tizemi (viz vySe v oddilu 9.3.1, pododdilu 2
Rekreace a cestovni ruch) neni v nezastavéném Uzemi, s vyjimkou cyklistickych stezek, ptipustné
umist’ovani staveb a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu.

V nezastavéném uzemi je podminén¢ piipustné umistovani prizkumnych a tézebnich zatizeni pro
vyhledavani a pruzkum nerostl,, zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, piistupy k
témto plocham, vcetné pfipojek inzenyrskych siti k témto plochdm, pficemz v navazujicich
stavebn¢ spravnich fizenich musi byt posouzeno, zda nebude naruSeno dosavadni uzivani a vyuziti
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stavajicich ploch, nebude ohrozeno Zivotni prostfedi, ekologicka tinosnost uzemi a vefejné zdravi.
V nezastavéném tzemi neni — s vyjimkou vyhradniho bilancovaného loziska nerostnych surovin,
ptipustné umist'ovani zatizeni a staveb pro tézbu nerostii. Pokud by v budoucnu vznikly pozadavky
na otvirku dobyvacich prostort, Ize tuto skute¢nost po posouzeni konkrétniho zaméru operativné
fesit zménou Gizemniho planu.

e V nezastavéném Uzemi neni pfipustné umistovani zafizeni a staveb pro akumulaci energie,
zasobnikli plynu, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady. Pokud by v budoucnu vznikly
pozadavky na realizaci vySe uvedenych zamérd, lze tuto skute¢nost po posouzeni konkrétniho
zaméru operativné fesit zmeénou Gzemniho planu.

e Vnezastavéném uzemi lze, az na vyjimky uvedené v podminkach pro vyuziti ploch s RZV,
umistovat zafizeni a jina opatieni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dtsledkt, jakoz i vefejnou technickou
infrastrukturu, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a vyuziti
téchto ploch.

Dtivodem vefejného zajmu neumistovani vyjmenovanych staveb, zafizeni a jinych opatfeni v
nezastavéném Uzemi, v uzemi feSeném Uzemnim planem JeZov, je zajiiténi a rozvoj prirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot feSené¢ho tizemi, v¢etné urbanistického a architektonického dédictvi,
ochrana krajiny jako podstatné slozky prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti, jakoZ i
ochrana nezastavéného uzemi. Cilem navrzené¢ho feSeni je vytvofeni pravni jistoty vlastnikim a
uzivatelim pozemkl v feSeném uzemi formou predvidatelnosti stavebni Cinnosti v Uzemi, aniz by
nesystémovou stavebni ¢i jinou cCinnosti dochazelo k jeho nekoordinované konzumaci formou
nekoncepéné realizované stavebni Cinnosti a technickych opatieni. Vefejnym zajmem je rovneéz
ochrana nezastavéného tzemi z hlediska branéni znehodnocovani krajinného razu, snizovani
ekologické, biologické a kulturni hodnoty krajiny a jeji prostupnosti. Pokud bude zietelny zajem na
realizaci predmétnych staveb, zafizeni a jinych opatfeni, napliujicich parametry uvedené v § 122 SZ,

VoW e

1ze tuto skute¢nost koncepéné a operativné fesit zménou tzemniho planu.

Omezenim vystavby na nezastavénych plochach jsou vytvofeny podminky pro zajisténi ochrany
vefejnych zajml pii Gizemnim planovani, povolovani staveb a vystavbé a soucasné jsou vytvareny
podminky pro udrzitelny rozvoj izemi a zvySovani kvality vystavéného prostiedi, architektury a
stavebni kultury. Timto jsou napliiovany i pozadavky Politiky izemniho rozvoje, zejména priorit 16
(,,Pfi stanovovani zplsobu vyuziti tzemi v Uzemné planovaci dokumentaci déavat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty tizemi.”) a 19 (,,Hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi (podpora
piestaveb, revitalizaci a sanaci Gizemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni pidy) a zachovani vetfejné zelen€, vcetn¢ minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani uzemi usporné v ndrocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi).

Pida je unikatnim souborem abiotickych a biotickych slozek, vytvarend po tisice let. Je také
dilezitym faktorem podminujicim tvorbu krajiny a jeji obyvatelnost. Nezastavéna pida je nejpodstat-
néjsim vyrobnim faktorem pro zemédélstvi, lesnictvi a rybolov. Na rozdil od vyrobnich prostiedki v
pramyslu (sekundéru), ptida neni nahraditelna a jeji mnozstvi je omezené. Zejména v intenzivné
urbanizovaném stfedoevropském prostoru je ochrana nezastavéné pludy vefejnym zajmem s nejvyssi
prioritou. Jeji zastavovani by proto mélo podléhat jasné stanovené koncepci a byt omezeno pouze na
nejnutnéjsi ptipady. Vzhledem k charakteru feSeného Uzemi nelze povazovat stavby napliujici
parametry ustanoveni § 122 platného stavebniho zdkona za vefejny zijem nadfazeny ochrané
nezastavéné pidy a nezastavéného uzemi.
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9.6.3 Stanoveni podminek prostorového uspoiadani

Prostorovym uspotadanim Uzemi se rozumi prostorovy vztah mezi hmotami jednotlivych objektt,
konfiguraci terénu a systémem zelen¢ v uUzemi, dany jejich rozmisténim, rozméry, tvary a
vzdalenostmi. Prostorové uspotfddani je mozné chapat i jako charakter a strukturu zastavby a intenzitu
(miru) vyuziti tzemi.

Zakladem pro vymezeni pojmu prostorové usporadani uzemi je prostor, ktery je mozné popsat
ttemi rozméry (kartézska soustava soufadnic). Pfedméty ve trojrozmérném svété maji objem.
Prostorovym usporadanim Uzemi se pro ucely tohoto Uizemniho planu rozumi prostorova struktura
usporadani izemi a zastavby, ktera je kombinaci tfi zakladnich parametri: 1) plochy (pidorysu) — se
stanovenim maximalni zastavénosti plochy konkrétnim objektem, resp. charakteru ptdorysného
usporadani — pidorysné zonace (napft. zastavba blokova, solitérni, rozvolnéna venkovska, rozptylena,
ad.), 2) vysky — se stanovenim maximalni vysky objektu (objektit), resp. vySkové zonace zastavby
(napf. jednopodlazni, nizkopodlazni — do 4. NP apod.) a 3) objemové zonace zastavby — objemového
charakteru zastavby (napf. maloobjemova — rodinné domy; stiedné objemova — bytové domy; velko-
objemova — rozsahlé obytné komplexy, nakupni stfediska typu hypermarket, vyrobni haly, skladové
komplexy apod.). Vyse uvedené zékladni parametry je mozno vzajemné kombinovat, pficemz ale
vzdy musi vyjadfovat (vymezovat) prostorové uspotradani zastavby v trojrozmérném prostoru. Z toho
je patrné, Ze pro prostorové uspoiradani zastavby neni mozno pouzit samostatné napt. jen plosny nebo
vyskovy parametr.

Stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
rdzu je uvedeno v kapitole 6 textové Casti Uzemni plan, podkapitolach 6.3 Stanoveni podminek
prostorového usporadani a 6.4. Zakladni podminky ochrany krajinného razu.

9.6.3.1 VSeobecné ramcové poZadavky na charakter zdastavby

V nasledujicim textu jsou uvedeny (vstupni) charakteristicky struktury osidleni a stavajici zastavby,
znichz bylo vychazeno pii stanovovani podminek prostorového uspofadani a podminek ochrany
krajinného razu. Na né navazuji zékladni zasady pro umistovani nové zastavby, které by meély slouzit
jako podklad pfi rozhodovani o umistovani nové obytné zastavby (rodinnych domtl) v feSeném tzemi.

1 Struktura a charakter osidleni a zastavby
Resené uzemi je soudasti viznamné etnografické oblasti Slovacko.

Pivodni zastavba byla rozvijena v nivé vodniho toku Hruskovice, jiz prochazela dulezita
komunikacni spojka propojujici Uherskohradist'sko s Kyjovskem (nyni pateini silnice 11/422).
Nejstarsi ¢ast obce ma navesni pudorys. Navesni vsi maji plo$ny raz, do vesnické navsi se sbihaji
vSechny cesty. Naves slouzila ke shromazd’ovani dobytka, byvala trzistém a shromazdistém. Tvar
navsi ma podruzny vyznam, je Casto podminén topografickymi poméry. Jezovskd naves ma tvar
trojahelniku. Naves tvofena byvalymi selskymi usedlostmi byva zpravidla zastavéna obecnimi
budovami (8kola, obecni ufad) a domky, poptipadé vyplnéna z velké ¢asti pozarnim rybnikem. Toto
zastavéni navsi pochazi u vétSiny obci z mladsi vyvojové doby, protoze naves byla ptivodné volna.
Stavebni parcely ptiléhaji uzsi stranou k navsi, jejich Sitka byva vétsi nez u vsi silni¢nich. Navesni
pudorys se vétSinou spojoval s tratovou pluzinou. Ta se skladd z velkych a pravidelnych trati
rozdélenych na rovnobézné Gzké polni pasy. Rizny rozsah a tvar trati souvisi s utvafenim terénu a
jakosti pudy i s postupnym rozsifovanim pluziny. Tratové parcely byvaly obvykle 10-20 m Siroké a
délka prevySovala Sitku az dvacetinasobngé. Novéj$i typ zastavby se rozvinul v severni ¢asti
zastavéného uzemi obce zejména podél silnice 11/422, a také jizné od centralni ¢asti a vychodnim
smérem podél silnice do Zeravic, kde byl kromé jiného realizovan novy $kolsky areal. Samostatné
zastavéné enklavy predstavuji arealy zemédélské vyroby za jiznim a vychodnim okrajem obce, a také
areal byvalého dolu jizné od silnice propojujici obce Zadovice a Zeravice (v soudasnosti vyuZity pro
smiSenou vyrobu). V Jezové se dosud zachovaly né€které¢ objekty nesouci rysy plvodni zastavby.
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Zastavba je vSak znan¢ poznamenand pozd¢j§imi Upravami. Pfiblizny obraz o vyrazu ptvodni
zastavby poskytuji star§i domky podél silnice 11/422. Zastavba vSak jiz byla ¢astecné piestaveéna a
domy zde maji Casto dvé nadzemni podlazi.

Krajinny exteriér ovliviiuji zejména dominanty jednotlivych arealti, jimiz jsou skolsky aredl a areal
zemédelskych skladii na vychodnim okraji obce, aredl byvalé farmy jizn€ od obce a také kostel s
ptilehlym hibitovem na SZ okraji obce. Vyrobni aredly plisobi v krajiné ruSivé a negativné narusuji
krajinné horizonty). Pozitivni dominantou je kostel se svou harmonickou stavebni gradaci a funkci
vyznamné stavby vefejné vybavenosti umisténé na protilehlé vyvyseniné nez sklady. Architektonickou
gradaci kostela rusi az popiraji stavby zejména tadovych rodinnych domii s plochou stfechou
pochazejici z cca 80. let dvacéatého stoleti, situovanych zipadné od kostela, soubézné na jeho
horizontu nad vodni nadrzi Dolni Jezov. Harmonicky v krajin¢€ plisobi zazemi drobné drzby, plochy
extenzivnich vinic a sadll na stranich na obou bfezich nad HruSkovici v severni ¢asti zastavéného
uzemi obce.

2 Pozadavky na novou zastavbu a stanoveni podminek prostorového usporadani

Je nezbytné, aby nova zastavba vychazela z charakteru pivodni zastavby, byla pfizpiisobena okolni
zastavbe (princip kontinuity zastavby) a zachovavala venkovsky charakter zastavby. Zvlastni daraz
musi byt pii umistovani novych objekti kladen jak na podlaznost zastavby, objem objektl, zastavéni
pozemku, tvar a krytinu stfechy, tak na respektovani ulicnich a stavebnich car, jimiz je stavajici
zastavba vymezovana. Vyskova hladina objektil v nové umistované zastavbe by meéla byt prevazné
jednopodlazni, v odGvodnénych piipadech, zejména s ohledem na okolni zastavbu je pfipustnd i
dvoupodlazni zastavba. Stavby mohou byt podsklepeny, zastieSeni — v navaznosti na okolni zastavbu
— preference sedlovych, ptipadné valbovych stfech se sklonem cca 35 az 45 stupiid. Pro bydleni Ize
vyuzivat i podkrovi.

V oddilu 6.3.1 Vseobecné ramcove pozadavky na charakter zdastavby je mj. uvedeno, ze ,,Umisténi
a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru prostiedi, musi
respektovat charakter tradicni historické urbanistické a pudorysné struktury sidla, pricemz zejména
vysSka objektii nesmi prekrocit béznou hladinu zdstavby, nové objekty ve stavajici zastavbé budou
respektovat formu této zdastavby, sklon a tvar stiechy*.

Diivodem je zachovani tradi¢niho venkovského razu sidla (tradicni historické urbanistické a
pudorysné struktury sidla), kjehoz specifickym rysim patii zejména: regionalni specificnosti
urbanistického uspotfadani zastavby (mensi objemové méfitko zastavby jako celku i jednotlivych
staveb, prevazujici podil individualni zastavby; vyssi podil vefejnych prostranstvi a zahrad a pfima
navaznost na krajinu). Cilem navrzeného feSeni je vytvofit podminky zamezujici pronikani staveb
mestského a priméstského charakteru zastavby a také staveb, které se zcela vymykaji dochovanému
typu tradicni zastavby.

Uvedenymi pozadavky jsou mj. napliiovany také vize, témata a cile Politiky architektury a stavebni
kultury Ceské republiky — Aktualizace 2022, kter4 byla schvélena Vladou Ceské republiky dne 4. ledna
2023, kde se mj. uvadi:

e Jako zakladni princip je tfeba prosazovat a zdlraziiovat nutnost komplexniho vnimani prostredi
vytvafeného vystavbou, tedy nejen jednotlivych staveb, ale i jejich vzajemného plsobeni a
urbanistického usporadani, vztahu ke stavajicim architektonickym a urbanistickym hodnotam a
vlivu na krajinu. Komplexni vnimani prostfedi se musi promitat do celkové koncepce, koncepce
jednotlivych slozek prostfedi, az po urbanisticky, architektonicky a umélecky detail.

e Pfi analyzach i navrzich je nutné dasledné zohlednovat specifické charakteristiky sidelni struktury
v Ceské republice i v jejich jednotlivych oblastech, véetné dochovanych architektonickych a
urbanistickych hodnot.

e Citlivé zaclenéni staveb do okolniho prostfedi je disledkem respektu k prostorovym vztahtim,
atmosféfe mista a struktufe stavajici zastavby i vztahu ke kulturnimu a pfirodnimu dédictvi. Pro
kontinuitu rdzu a charakteru prostiedi a spoleCenskou pfijatelnost staveb je dulezitd vazba na
kulturni kontext, urbanistické hodnoty i vychozi pfirodni danosti lokality, véetn€ zaclenéni stavby

70



UZEMNI PLAN JEZOV — B.1 ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

do krajiny a pfiméfené krajinaiské upravy celého feSeného tizemi respektujici dané prostiedi.
Stavajici stavebni fond je bohatstvim, které je tfeba chranit a rozvijet. Proto je nutné novou
vystavbou respektovat a kultivovat existujici prostiedi a vychazet z jeho hodnot. Zakladnim cilem
je podporovat kontinuitu charakteru prostfedi, struktury zastavby, konfigurace terénu, piisobeni
sidelnich a krajinnych dominant a jejich kompozi¢ni vztahy a vhodné€ rozvijet identitu mista. Ta
tvoii jednu ze zakladnich kvalit prostfedi, umoznuje obyvatelim identifikaci s mistem, kde ziji, a
muze se stat i vyznamnou konkuren¢ni vyhodou daného sidla.

9.6.3.2 Vycet prvkit regulaéniho planu

V Kkapitole 6, oddilu 6.3.2 Vycet prvkii regulacniho planu textové &asti Uzemni pldan je uveden
vycet prvkl regulacniho planu.

Podminky plosného a prostorového usporddani zastavby, oznacené ve vykrese A.2.1 Vykres
zékladniho &lenéni vizemi grafické Gasti Uzemni plan kédem U.1, obsahuji tyto prvky regulaéniho
planu: velikost pozemku, podlaznost a vyska staveb, uli¢ni Cara, stavebni Cara, podlaznost,
intenzita zastavéni pozemkul, nepfipustné typy staveb rodinnych domt, nepiipustné typy staveb
vinnych sklept, podil vnitroarealové a izolacni zelen¢.

9.6.3.3 Podminky ploSného a prostorového usporadani pro jednotlivé typy zdstavby

Tak aby nedochdzelo k nezddoucim excestim jak pfi rozhodovani, tak pfi realizaci konkrétnich

zamért, byly stanoveny podminky funkéni a prostorové regulace, které jsou zaloZeny na principu
zonace, respektive mnozin a podmnozin, které¢ jsou vzajemné provazany a umoziuji operativni a
piehledné rozhodovani a dohledatelnou izemni identifikaci jednotlivych prvki a jevu.

Zakladnim vychodiskem je funk¢ni zonace, ktera stanovuje, jaké Cinnosti a stavby lze v dané plose
realizovat. Dil¢i prostorové jednotky jsou oznaceny jako plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti
(funk¢ni plochy) vymezené ve vykrese A.2.2 Hlavni vykres.

Na funk¢ni zonaci bezprostfedné navazuje zonace zastavby, kterd stanovuje podminky prostoro-
vého usporadani v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach. Stanovuje, jak maji vypadat
jednotlivé stavby, ulice ¢i bloky zastavby. Dil¢i prostorové jednotky (zpravidla bloky zastavby)
jsou oznaceny jako typy zdstavby a jsou vyznaCeny na obrazcich A-7A a A7-B Vymezeni typii
zdstavby, které jsou soucasti textové &asti Uzemnt plén.

9.6.4 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Koncepce usporadani krajiny je zpracovana formou zonace a je ¢lenéna dle jednotlivych tematic-

kych okruhii.

Pro zamezeni nevhodnych zasahti do krajiny a zajisténi ochrany ptfirody a krajiny je stanovena
krajinna zonace, ktera je zakladnim nastrojem pro napliiovani pozadavki stanovené cilové kvality
krajiny a uruje zasady pro vyuzivani tizemi predevsim v nezastavéném tzemi. Krajinnd zonace
stanovuje podminky pro dlouhodobé¢ udrzitelné vyuzivani krajiny. Dil¢i prostorové jednotky jsou
oznaceny jako krajinné zony.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch zmén v
krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti jsou samostatné uvedeny v kapitole 5 textoveé casti
Uzemni pldn a jejich odéivodnéni vyse v podkapitole 9.5 této textové &asti Odivodnéni.

Plochy nevhodné pro umistovani obnovitelnych zdroji energie, zejména fotovoltaiky a agrovol-
taiky, jsou znazormneény na obrazku €. A-4 Vymezeni ploch umoZiujicich umistovani obnovitelnych
zdrojii energie textové &asti Uzemni plan. Plochy, které nejsou vhodné pro umistovani vétrnych
elektraren, jsou vyznaceny na obrazku ¢. A-8 Vymezeni vizudlné citlivych pohledovych horizontil
textové &asti Uzemni plén.
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9.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci

9.7.1 NavrZené verejné prospésné stavby

Uzemnim planem JeZov jsou vymezeny nasledujici vefejné prospéiné stavby (VPS), pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

9.7.1.1 Veiejné prospéSné stavby dopravni infrastruktury(VD.)

e Chodnik (VD.D1)® [Z.11]°

V severni ¢asti obce je navrzena plocha s RZV doprava jina (DX) 7Z.11 urena pro vybudovani
pe&siho propojeni stavajicich ploch obcanského vybaveni, rekreace s mistni oborou.

e cyklostezka (VD.D2) [Z.12]

Ve vychodni ¢asti izemi v navaznosti na k.. Zeravice u Kyjova je navrzena plocha s RZV doprava
jina (DX) Z.12, ktera je urcena pro vybudovani cyklostezky propojujici obec Jezov s obci Zeravice.

9.7.1.2 Verejné prospésné stavby technické infrastruktury(VT.)

e Rozsiteni COV (VI.TWI) [Z.13]
Jizn& od obce v névaznosti na stavajici Gistirnu odpadnich vod (COV) je navrzena plocha s RZV
vodni hospodarstvi (TW) Z.13 uréena pro jeji rozsifeni.

e Sbérny dvir (VT.TO1) [Z.14]

Jizn¢€ od zastavéného tizemi je navrzena plocha s RZV nakladani s odpady (TO) Z.14, ktera je
uréena pro vybudovani sbérného dvora pro docasné ukladani biologicky rozlozitelnych odpadi
(bioodpady).

9.7.1.3 Veiejné prospésné stavby verejnych prostranstvi (VP.)

e Chodnik (VP.PU1) [Z.8]
e Chodnik (VP.PU2) [Z.9]

Navrzené plochy s RZV verejna prostranstvi vseobecnda (PU) 7.8 a (Z.9) jsou urCeny pro
vybudovani chodniki pro pési provoz u stavajici zastavby v zdpadni Casti obce.

e Chodnik (VP.PU3) [Z.10]

V severni ¢asti obce je navrzena plocha s RZV verejnd prostranstvi vseobecna (PU) 7Z.10 urena
pro vybudovani pésiho propojeni stavajicich ploch ob¢anského vybaveni, rekreace s mistni oborou.

9.7.2 NavrZena verejné prospéSna opatieni

Uzemnim planem JeZov jsou vymezena nasledujici vetejné prospésna opatfeni (VPO), pro néz lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

8 Oznateni VPS dle grafické Casti dokumentace: 4.2.3. Vykres verejné prospésnych staveb, asanaci a opatren.
9 Oznageni navrzené plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dle grafické ¢asti dokumentace: 4.2.2. Hlavni vykres.
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9.7.2.1 Verejné prospésnd opatieni pro vytvaieni prvkii systéemu ekologické stability
vu.)

lokalni biocentrum LBC.U druzstva (VU.LBC1)!'* [K.58]!!
lokalni biocentrum LBC.U druzstva (VU.LBC2) [K.59]
lokalni biocentrum LBC.U druzstva (VU.LBC3) [K.60]
lokalni biocentrum LBC.Dily pod horami (VU.LBC4) [K.61]
lokalni biocentrum LBC.Dolni hora (VU.LBCS) [K.62]
lokalni biokoridor LBK.6 (VU.LBK1) [K.26]

lokalni biokoridor LBK.6 (VU.LBK?2) [K.27]

lokalni biokoridor LBK.6 (VU.LBK3) [K.28]

lokalni biokoridor LBK.5 (VU.LBK4) [K.29]

lokalni biokoridor LBK.5 (VU.LBKSY) [K.30]

lokalni biokoridor LBK.5 (VU.LBK6) [K.31]

lokalni biokoridor LBK.8 (VU.LBK7) [K.32]

lokalni biokoridor LBK.8 (VU.LBKS8) [K.33]

lokalni biokoridor LBK.12 (VU.LBK9) [K.35]

lokalni biokoridor LBK.12 (VU.LBK10) [K.37]

lokalni biokoridor LBK.12 (VU.LBK11) [K.38]

lokalni biokoridor LBK.13 (VU.LBK12) [K.48]

lokalni biokoridor LBK.14 (VU.LBK13) [K.46]

lokalni biokoridor LBK.14 (VU.LBK14) [K.47]

lokalni biokoridor LBK.14 (VU.LBK15) [K.49]

lokalni biokoridor LBK.14 (VU.LBK16) [K.50]

lokalni biokoridor LBK.16 (VU.LBK17) [K.55]

lokalni biokoridor LBK.18 (VU.LBK18) [K.56]

lokalni biokoridor LBK.16 (VU.LBK19) [K.57]

lokalni biokoridor LBK. 15 (VU.LBK20) [K.54]

lokalni biokoridor LBK.15 (VU.LBK21) [K.53]

lokalni biokoridor LBK.11 (VU.LBK22) [K.39]

lokalni biokoridor LBK.11 (VU.LBK23) [K.40]

lokalni biokoridor LBK.17 (VU.LBK24) [K.51]

lokalni biokoridor LBK.17 (VU.LBK25) [K.52]

lokalni biokoridor LBK.7 (VU.LBK26) [K.21]

lokalni biokoridor LBK.10 (VU.LBK27) [K.45]

lokalni biokoridor LBK.10 (VU.LBK28) [K.44]

lokalni biokoridor LBK.10 (VU.LBK29) [K.43]

lokalni biokoridor LBK. 10 (VU.LBK30) [K.42]

lokalni biokoridor LBK.10 (VU.LBK31) [K.41]

lokalni biokoridor LBK.8 (VU.LBK32) [K.24]

lokalni biokoridor LBK.8 (VU.LBK33) [K.25]

lokalni biokoridor LBK.8 (VU.LBK34) [K.36]

lokalni biokoridor LBK.8 (VU.LBK35) [K.34]

Plochy jsou urceny pro realizaci prvkli uzemniho systému ekologické stability.

9.7.3 Navrzené asanace

e Uzemnim planem JeZov nejsou vymezeny zadné asanace.

19 Oznageni VPO dle grafické Casti dokumentace: A4.2.3. Vykres verejné prospésnych staveb, asanaci a opatren.
1 Oznageni navrzené plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle grafické ¢asti dokumentace: 4.2.2. Hlavni vykres.
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9.8 Kompenzacéni opatreni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena

e Uzemnim planem JeZov nejsou vymezena ani stanovena zadna kompenzac¢ni opatfeni podle zadkona
o ochrané pfirody a krajiny.

9.9 Vymezeni ploch a koridoru tzemnich rezerv

e V feSeném uzemi obce Jezov se vymezuje pét ploch uzemnich rezerv: R.15 az R.19, které jsou
urceny pro bydleni.

Tab. B.7: Vymezené plochy izemnich rezerv

PoF. & Cislo Plocha Druh plocl_1y s rozdilnv)'/m’zpﬂsobem vyuziti

plochy (ha) (index oznaceni plochy)

1 R.15 0,41 Bydleni venkovské (BV)

2 R.16 1,01 Bydleni venkovské (BV)

3 R.17 0,39 Bydleni venkovské (BV)

4 R.18 1,56 Bydleni venkovské (BV)

5 R.19 2,13 Bydleni venkovské (BV)
Celkem 5,50

e Pro vymezené plochy izemnich rezerv jsou stanoveny podminky pro jejich vyuziti.
e Uzemni rezervy nejsou zastavitelné, ale jsou zakdzany takové zmény v uzemi, které by mohly

budouci stanovené vyuziti, tj. vlastni realizaci vymezenych ploch, podstatné ztizit nebo zcela ¢i
¢asteCné znemoznit.

9.10 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

e V feSeném Uizemi obce Jezov se vymezuji tii plochy s povinnosti zpracovani izemni studie, pro néz
je stanovena lhita pro jejich zpracovani, schvaleni pofizovatelem a jeji nasledné vlozeni do
evidence izemné¢ planovaci ¢innosti.

Tab. B.8: Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni
studie

. » | Oznaéeni | Oznaceni . - \ v
Por. ¢. us plochy Podminky zpracovani Lhata pofizeni US

Uzemni studie provéfi moznosti funkéniho
1 Us.1 Z1 usporadani a zplisobu zastavby, véetné do 31.12.2030
za;jisténi jeji dopravni a technické obsluhy.

Uzemni studie provéfi moznosti funkéniho
2 Us.2 24 usporadani a zpsobu zastavby, véetné do 31.12.2030
zajisténi jeji dopravni a technické obsluhy.

Uzemni studie provéfi moznosti funkéniho
3 Us.3 Z5 usporadani a zplisobu zastavby, véetné do 31.12.2030
za;jiSténi jeji dopravni a technické obsluhy.
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Uzemni studie je tizemné planovacim podkladem, ktery fe§i koncepci uspoiadani dané lokality,

zejména vymezuje vetfejna prostranstvi a stanovuje uli¢ni a stavebni ¢ary. Kromé toho upiesniuje také
zasady prostorové regulace, jako je stanoveni vySek zastavby a intenzity vyuziti pozemki, a navrhuje
usporadani vetrejnych prostranstvi (zelen, parkovaci plochy, hfisté apod.).

9.11 Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné
nebo v jinych pravnich predpisech

V souladu s ptilohou ¢. 8, ¢ast L., odst. 2 pism. k) platného stavebniho zakona, byla zpracovana
kapitola 11 Vymezeni definic pojm1, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych
pravnich ptedpisech. Tato kapitola obsahuje piehled pojmt, které jsou definovany ad hoc pro
Uzemni plan JeZov.

Zde uvedené pojmy jsou sice bézné (obecng) frekventované, nejsou vsSak legislativné (zakon,
vyhlaska) zavazné definované, napt. pojmy sidelni zelefi, malovyroba, smiSena vyroba, charakter
zastavby apod.

Pojmy obsazené v kapitole 11 jsou definovany ad hoc pro Uzemni plan Jezov obdobnym
zpisobem, jako jsou napf. definovany pojmy v §§ 4-14 platného stavebniho zakona. Uvedené
pojmy nemaji univerzalni platnost ani ptesah, ale jsou urCeny pro rozhodovani v navazujicich
stavebné-spravnich fizenich, ktera budou provadéna pouze v ramci spravniho uzemi obce Jezov.

V podkapitole /1.1 Cinnosti jsou uvedeny definice innosti, jimiz jsou napf. smisené bydleni,
malovyroba ad.; v podkapitole 11.2 Funkcni slozky a vybrané plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
jsou uvedeny definice vybranych funkénich slozek a ploch, jimiz jsou napi. souvisejici provozni
zafizeni, venkovni oteviend maloplos$na zafizeni télovychovy a sportu apod.; v podkapitole /7.3
Ostatni pojmy jsou uvedeny definice nékterych pojmti uvadénych v textové &asti Uzemni plan,
napt. pohoda bydleni, okolni zastavba apod. Z divodu duplicity nejsou predmétné definice dale
rozvadény v této ¢asti Odiivodneni.

9.12 Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené
graficke casti

V podkapitole /2.1 Textovd ¢dst jsou uvedeny zakladni informace o obsahu textové ¢asti Uzem-
niho planu Jezov.

V podkapitole 12.2 Grafickd cdst jsou uvedeny zakladni informace o obsahu grafické ¢asti Uzem-
niho planu Jezov.

9.13 Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrzeného rFeseni ve vztahu k
udrzitelnému rozvoji uzemi

Soucasti komplexniho zdivodnéni navrzeného feSeni uzemniho planu je také vyhodnoceni

predpokladanych dusledktl navrzeného feseni ve vztahu k udrzitelnému rozvoji izemi dle jednotlivych
témat, které jsou podrobn¢ rozvedeny v nasledujicim textu.

75



UZEMNI PLAN JEZOV — B.1 ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

9.13.1 Horninové prostiedi a geologie

9.13.1.1 Charakteristika Feseného nzemi

a) Geomorfologické poméry

Resené uzemi leZi v geomorfologickém celku Kyjovska pahorkatina, z prevazné ¢asti v Muténické
pahorkatin€, pouze ze SV zde okrajové zasahuje Vazanska vrchovina. Reliéf Kyjovské pahorkatiny
ma charakter Clenité pahorkatiny az ploché vrchoviny. V Muténické pahorkatiné budované
pfedev§im sarmatskymi a panonskymi jily a pisky pievazuje plochy erozné¢ denudacni reliéf s
plosinami a Siroce zaoblenymi rozvodnymi hibety a Sirokymi Gdolimi. Vazanska vrchovina ma
charakter ploché kerné vrchoviny s plosSinami zarovnaného povrchu a Sirokymi tdolimi.

Navrzenym feSenim nedojde k zddnému ovlivnéni geomorfologickych poméra v uzemi.

b) Geologické poméry

Uzemi je soucasti karpatského flyse, ktery tvoii prevazné jemné pis¢ity, snadno rozpadavy, misty
vapnity fly§ zdanické jednotky. Horniny karpatského flySe jsou paleocenniho az eocenniho stari.
Do feseného uzemi ¢astecné zasahuje i neogén v podobé pontskych pestrych jili se stérky a pisky.

Pleistocenni ulozeniny feSeného uzemi piedstavuji naplavy vodnich toki (fluvialni sedimenty) a
sprase (eolické sedimenty). K holocennim sedimentim zde patfi ulozeniny udolnich niv a
svahovych hlin.

Navrzenym feSenim nedojde k zddnému ovlivnéni geologickych pomérd v Gizemi.

9.13.1.2 Ochrana proti radonu

Podle Komplexni radonové informace!? se feSené uzemi obce Jezov nachazi v nizkém radonovém
indexu geologického podlozi (1 stupen z 3).

Podrobné posouzeni radonové rizikovosti v jednotlivych lokalitich vyzaduje pfimd méteni

o4

objemové aktivity radonu v detailnim méfitku, pro jednotlivé stavby.

9.13.1.3 LoZiskova uzemi nerostnych surovin

a) Soucasny stav
V feseném Gzemi jsou evidovany a vymezeny tyto zdroje nerostnych surovin:

vyhradni loZisko Jezov-Pokrok-Barbora 2 (ID: 3139200) [lignit]

prizkumné tzemi Svahy Ceského masivu (ID: 040008) [ropa, zemni plyn] 3
prazkumné uzemi Videniska panev VIII (ID: 220003) [ropa, zemni plyn]
ostatni prognézni zdroj Jezov (ID: 9365300 [ropa]

b) Vyhodnoceni navrzeného ieSeni

Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné plochy pro té€Zbu nerostnych surovin.

12 Aktualng dostupné na https://mapy.geology.cz/radon/.

13 Zpracovano dle Surovinového informacniho systému dostupného na: https:/mapy.geology.cz
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9.13.1.4 Poddolovana uizemi
V jizni €asti feSeného izemi jsou evidovana poddolovana uzemi.

Poddolované uzemi Jezov (ID: 4127) [lignit; projevy: haldy, oteviena usti, propadliny]

9.13.1.5 Sesuvnad uzemi

V feSeném Uzemi je evidovano nékolik lokalit/izemi s uklidnénymi i docasné uklidnénymi
svahovymi nestabilitami, které jsou vyznaceny v Koordinacnim vykresu.
V téchto lokalitach nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy.

9.13.2 Vodni rezim

9.13.2.1 Vodni toky a plochy

1 Soudéasny stav

a) Vodni toky

Recipientem katastralniho tzemi Jezov je vodni tok HruSkovice (IDVT 10197281), ktery je
levostrannym ptitokem vodniho toku Kyjovka (Stupava) (IDVT 10100029). Hruskovice protéka
katastralnim uzemim JeZov ve sméru severovychod — jihozipad a po soutoku se Skaleckym
potokem tvori ¢ast zapadni katastralni hranice. Koryto vodniho toku HruSkovice je v zastavéném
uzemi obce upravené, mimo obec prechazi v koryto prirodni.

Vychodné zastavéného tzemi obce je do vodniho toku Hruskovice zprava zatsténa vodni linie
(IDVT 10208541).

Zapadn¢ zastavéného uzemi obce, je do vodniho toku Hruskovice zprava zaustén Skalecky potok
(IDVT 10206387), ktery severozapadni ¢asti katastralniho tzemi Jezov protékd ve sméru sever —
jih. Skalecky potok zasobuje vodou vodni nadrz Dolni Jezov, jeho koryto ma upraveny
lichobéznikovy profil.

V zapadnim okraji katastralniho tizemi JeZov je do vodniho toku Hruskovice zaustén levostranny
ptitok (IDVT 10194976).

V tésné blizkosti silnice I11/4225, ve sméru vychod — zapad, protéka Zeravicky potok (IDVT
10195897), ktery tvoii i ¢ast jihozapadni katastrilni hranice. Zeravicky potok pii pritoku
katastralnim Gzemim JeZov protéka upravenym korytem, které byva v obdobi sucha i vyschlé.

Ve spravé Lest Ceské republiky, s.p., sprava tokd — oblast povodi Dyje se sidlem v Namé&sti nad
Oslavou, pracovisté¢ BuCovice jsou vodni toky:

- Hruskovice (IDVT 10197281),

- Skalecky potok (IDVT 10206387),

- levostranny pfitok Hruskovice (IDVT 10194976).

Ve spravé Povodi Moravy, s.p., Zavod Stiedni Morava, provoz Veseli nad Moravou je Zeravicky
potok (IDVT 10195897).

U vodni linie (IDVT 10208541), ktera se nachazi v severni Casti katastralniho Gzemi Jezov, nebyl
uréen spravce toku.

Spravei vodnich tokd mohou pti vykonu spravy vodnich tokt, pokud je to nezbytné nutné a po
pfedchozim projednani s vlastniky pozemki, uzivat pozemkl sousedicich s korytem vodniho toku
a to nejvyse v §ifce do 6 m od biehové cary.

Spravcei vodnich tokd neuvazuji s zddnymi Gpravami toku, vyjma bézné udrzby, ktera spociva v
¢isténi dna koryta vodniho toku a probirce bfehovych porosta.
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b) Vodni plochy

V severni ¢asti katastralniho izemi Jezov, na levém bifehu vodniho toku Hruskovice se nachézeji tii
vodni plochy:

¢ vodni plocha situovand v severnim okraji katastralniho izemi JeZov je ve spraveé obce Jezov,

e vodni plochy situované v severni ¢asti zastavéného uzemi: horni vodni plocha je ve sprave Lest
Ceské republiky, s.p., sprava tokii — oblast povodi Dyje se sidlem v Namésti nad Oslavou,
pracovisté Bucovice, dolni vodni plocha je ve spravé obce Jezov.

e 'V severozapadni Casti katastralniho tizemi JeZov, na Skaleckém potoce, se nachazi vodni nadrz
Dolni Jezov, ktera je ve spravé Moravského rybaiského svazu, MO Kyjov.

2 Navrzené fesSeni

e Nejsou navrzeny zadné vodni toky ani vodni plochy.

e Realizaci navrzeného rozvoje (urbanizace) uzemi nesmi dojit ke zhorSeni kvality podzemnich vod,
obzvlast’ téch, které jsou zdroji pitné vody.

e Navrzeny regulativ (stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti) pro
plochy s RZV vodni a vodnich tokii (WT) umoznuje ve vhodnych tsecich vodnich tokt realizaci
malych reten¢nich nadrzi s cilem zlepSeni vodnich pomé&ri v krajin€ a zadrzeni ptivalovych srazek.

e Vyhledové je nutno komplexné fesit navrzenou protipovodiovou a protierozni ochranu v povodi,
kdy by mély byt na erozné ohrozenych pozemcich orné ptdy v povodi realizovany zasakovaci a
svodné prulehy, které budou tvorit kostru protierozni ochrany. Cilem téchto opatieni je zajistit
zpomaleni odtoku povrchovych vod z povodi, omezeni erozniho smyvu, pficemz by mélo postupné
dojit také k navratu ekostabiliza¢nich prvki do zemédélsky obhospodafované krajiny.

9.13.2.2 Protipovodiiova opatieni

e Nejsou navrzeny zadna protipovodiiova opatieni.

9.13.2.3 Vyhodnoceni souladu navrZeného ieSeni s koncepcnimi dokumenty v oblasti
vodniho hospodaistvi

1 Plan diléiho povodi Moravy a pfitokt Vahu

e Z Planu dilciho povodi Moravy a pritokit Vahu 2021-2027 nevyplyvaji pro katastralni izemi Jezov
zadna navrhovana opatieni.

e Spravci vodnich tokil neuvazuji s Zadnymi Upravami vyjma bézné tdrzby, kterd spociva v zajisténi
pratocnosti koryt toki a v probirce bifehovych porostu.

2 Plan pro zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje

e 7 koncepéniho dokumentu Plan pro zvladani povodiiovych rizik v povodi Dunaje pro obdobi 2021-
2027 nevyplynuly pro feSené¢ Uzemi obce Jezov zadné konkrétni pozadavky na feSeni nebo
zapracovani.

3 Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci Jihomoravského kraje

e K zamezeni negativniho ovliviiovani kvality povrchovych i pozemnich vod, je navrzena koncepce
odkanalizovani celého feSené¢ho tizemi, ktera je v souladu se schvalenym Pldnem rozvoje vodovodii
a kanalizaci Jihomoravského kraje.
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9.13.2.4 Vyhodnoceni navrieného reseni ve vitahu ke stanovenym zaplavovym nizemim

V feseném uzemi nejsou stanovena zadnd zaplavova uzemi.

Dle Povodriového planu obce Jezov je stanovena orienta¢ni hranice zaplavového uzemi vodniho
toku Hruskovice IDVT 10197281, ktera vSak neni zdkonnym limitem, spravnim rozhodnutim, ani
sledovanym jevem UAP a z téchto dGivodd neni ani vymezena v grafické ¢asti dokumentace.

9.13.3 Hygiena Zivotniho prostredi

9.13.3.1 Ovzdusi

1 Zakladni koncepéni dokumenty a pozadavky na reseni

Jihomoravsky kraj ma zpracovanou rozvojovou dokumentaci, obsazenou ve Strategie rozvoje
Jihomoravského kraje 2021+. Z této strategie pro spravni uzemi obce Jezov nevyplyvaji zadné
konkrétni pozadavky. Navrzenym fesenim Uzemniho planu Jezov nedojde k negativnimu ovlivnéni
kvality ovzdusi. Nejsou navrzeny zadné plochy, které¢ by mohly byt ptfipadnym zdrojem zvySovani
emisi.

Z dokumentu Ndrodni program snizovani emisi Ceské republiky, schvaleného usnesenim vlady CR
&. 978 dne 02.12.2015 a jeho aktualizace schvalené usnesenim vlady CR & 917 dne 16.12.2019
nevyplynuly pro feSené uzemi obce Jezov zadné konkrétni pozadavky na feSeni nebo zapracovani.

Z dokumentu Strednédoba strategie zlepSeni kvality ovzdusi v CR, schvéleného usnesenim vlady
CR ¢. 979 dne 02.12.2015 nevyplynuly pro feSené uzemi obce JeZov zadné konkrétni pozadavky na
feSeni nebo zapracovani.

2 Vyhodnoceni navrzeného reSeni

V feseném Uzemi obce JeZzov se nenachazi zadny vétsi zdroj znecistovani ovzdusi. Areal byvalé
farmy zeméd€lské Zivocisné vyroby neni v soucasnosti zastajen a je vyuzivan pro nezemédélskou
vyrobu. Je nutno dodrzovat hygienické limity stanovené v provadécich pravnich ptedpisech,
pticemz charakter vyrobni ¢innosti nesmi negativné ovliviiovat uzemi za hranici vyrobni
plochy/arealu.

Vyznamngj$imi zdroji zne¢istovani ovzdusi jsou v feSeném tzemi pietrvavajici lokalni topenisté
na tuha paliva. Pro zlepSeni kvality ovzdusi bude nutno prevést domacnosti na ekologické zpiisoby
vytapéni. Realizaci navrzenych ploch pro bydleni by nemélo dochazet ke zhorSovani kvality
ovzdusi.

Pfi ostatni ¢innosti v Gzemi (napf. pii umistovani novych provozoven) musi byt v navazujicich
spravnich fizenich zajisténa a ucinéna takova opatieni, aby nedochazelo k nadlimitnimu zvySovani
emisni zatéze v uzemi.

9.13.3.2 Vlivy dopravy

Zastavénym Uzemim obce prochazi silnice II. a III. tfidy, které pfevadi pouze men$i mnoZzstvi
vozidel, takZze obytna zastavba obce JeZzov neni nijak vyznamné negativné ohrozovana vlivy
dopravy (emise, hluk).

V piipadé zvySeni Cetnosti silni¢ni dopravy by meély byt negativni vlivy dopravy (emise, hluk)
eliminovany formou stavebnich a dispozi¢nich opatfeni v ramci jednotlivych objektt situovanych
podél silnic.
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9.13.3.3 Hluk

Hluk z dopravy ptedstavuje v feSeném tizemi vyznamnéjs$i problém v Casti obytné zastavby podél
silnice 11/422, ktera je zasazena zvySenou hladinou hluku. Pfipadna protihlukova opatieni budou
odpovidat konkrétnim udajim. Konkrétni podminky pro tato opatfeni budou stanoveny v ramci
naslednych stavebné spravnich fizeni, v navaznosti na konkrétni projektovou dokumentaci staveb.

9.13.4 Ochrana prirody a krajiny

V feSeni uzemniho planu jsou plné respektovany limity vyplyvajici ze zdkona €. 114/1992 Sb., o
ochrané ptirody a krajiny, zdkona o ochrané Zivotniho prostiedi a dalSich zdkonnych ptedpist.

Je navrzeno integralni provazani vSech prvkl zelené v ndvaznosti na stavajici segmenty zelené,
prvky USES. Tato zakladni sit’ by méla plnit funkci kostry ekologické stability, na niz by méla byt
postupné navazana dalsi dil¢i opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability tzemi.
Realizace navrzenych opatfeni by méla mit i kladny vliv na krajinny raz, zménu méftitka struktury
krajinné mozaiky, zvySeni diverzifikace agrocendz, zvySeni ochrany proti vétrné erozi apod.
Vzhledem k tomu, Ze se navrzené feSeni dotyka zejména nezastavéné Casti feSeného izemi, bude
mit pozitivni vliv na vytvareni priznivého zivotniho prostedi, véetné zvySovani jeho kvality, a
soucasné nijak negativn¢ neovlivni hospodatsky ani socialni rozvoj.

Podrobné odlivodnéni navrzeného feSeni je uvedeno vyse v podkapitole 9.5 Koncepce usporadani
krajiny této textové ¢asti Odivodneni.

9.13.5 Ochrana zemédélského piidniho fondu (ZPF) a pozemkii urcéenych k plnéni
funkci lesa (PUPFL)

Realizaci ploch navrzenych fesenim Uzemniho planu JeZov dojde k zaboru vysokobonitniho
zemédélského ptidniho fondu (ZPF).

Podrobné zdivodnéni zaborti piidniho fondu je uvedeno v kapitole 13 Vyhodnoceni predpokla-
danych dusledkiit navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce
lesa této textové Casti Odiivodneéni.

9.13.6 Verejna dopravni a technicka infrastruktura

Navrzené feSeni vyvolava pozadavky na novou vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Nova dopravni infrastruktura vychdzi zejména z pozadavkid na zajisténi obsluhy uzemi, které je
navrzeno pro bydleni.

Navrzena technicka infrastruktura (zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani energiemi,
likvidace odpadll) vychazi znavrzeného koncepcniho rozvoje feSeného uzemi a navazuje na
stavajici nebo jiz dfive navrzené sit¢ technického vybaveni. Bez rozvoje dopravni a technické
infrastruktury nelze uvazovat o hospodaiském a socialnim rozvoji.

Podrobné odGvodnéni navrzené¢ho feSeni je uvedeno vyse v podkapitole 9.4 Koncepce verejné
infrastruktury této textové ¢asti Odiivodnéni.

9.13.7 Sociodemografické podminky

Pro rozvoj obce Jezov lze predikovat nejméné tfi mozné scénafe jejiho budouciho vyvoje.
Stagnacni, tzn., Zze nebude rozSifovano stavajici zastavéné Uzemi. Bude probihat pouze
intenzifikace stavajiciho zastavéného uzemi formou piestaveb a dostaveb. Tento scénaf ale bude
zavisly na intenzit€¢ majetkopravnich zmén, tj. ochot¢ prodavat stavajici domy a pozemky. Dalsi
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variantou je zastaveni nardstu poctu obyvatel a jeho pozvolny pokles, a to zejména v disledku
nemoznosti nové vystavby potencidlnimi mistnimi stavebniky, ktefi nebudou mit moznost vystavby
v obci jednak z diivodu neexistence volnych nezastavénych pozemkd, jednak z dvodu nemoznosti
odkoupeni stavajicich, majetkopravné nedostupnych ploch nebo objekti. Tito stavebnici budou
nasledné odchéazet z obce, tam kde tyto podminky budou vytvoreny. Optimalni variantou je
udrzitelny rozvoj, ktery bude mit proristovy, pladnovit¢ koordinovany charakter, kdy bude
v piedstihu realizovana potiebna dopravni a technicka infrastruktura. Soucasné ale musi dojit také
ke zkvalitnéni zakladni obcanské vybavenosti zajist'ujici odpovidajici standardy bydleni.

Navrzené feSeni naplituje pozadavky na zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, protoze vytvaii dobré
predpoklady pro zachovani, obnovu a rozvijeni pfiznivého zivotniho prostedi (ochrana zivotniho
prostfedi, ochrana pfirody, krajiny a krajinného rdzu, optimalizuje naroky na zabory ptdniho
fondu) a soucasné vytvaii podminky pro pozitivni demograficky vyvoj (narist poctu obyvatel),
zlepSovani a rozvoj mimopracovnich aktivit, zvySovani zaméstnanosti a hospodatsky rozvoj obce.

9.13.8 Bydleni

Kftivka nardstu poctu obyvatel v Jezové méla ve sledovaném obdobi uplynulych cca 60 let trvale
sestupnou tendenci. V roce 2021 doslo k dalSimu poklesu poc¢tu obyvatel oproti vychozimu roku
1961 o 225 obyvatel. Z udaji priibézného cenzu vyplyva, ze k 1.1.2024'* bylo v obci hlaseno 717
obyvatel, coz ve srovnani s rokem 2021 predstavuje vyrazny nartist. Pomérné vysoky rozdil mezi
lety 2021 a 2024 (58 obyvatel) miize byt dan rGznymi metodami evidence obyvatel. Vzhledem
k vé€kové struktufe obyvatelstva (podil osob v pfedproduktivnim véku mirné vyssi nez podil osob
v poproduktivnim véku) lze do budoucna predpokladat dalsi vzestup poctu obyvatel. Vyvoj poctu
obyvatel bude zaviset jednak na v€kové struktufe obyvatelstva (pfirozend obména), ale také na
migra¢nich tendencich, kdy je Zadouci imigrace do sidla. Dulezitou roli zde bude mit pfirozeny
pohyb obyvatelstva, prioritn¢ reprezentovany dojizdkou za praci. S tim bezprostfedné souvisi
naroky na bydleni a odpovidajici obcanské vybaveni. Aktivni bilance st€éhovani obyvatelstva bude
klicovou pro dals$i nartst obyvatelstva. Proto byly vifeSeném uzemi navrZeny dostatecné
dimenzované plochy pro bydleni. Jako optimalni cilova velikost obce JeZov je uvazovano sidlo s
celkovym poctem cca 770 obyvatel.

Podrobné odtvodnéni navrzeného feSeni je uvedeno nize v kapitole 11, podkapitole 77.3
Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch této textové ¢asti Odiivodneni.

9.13.9 Rekreace

Na severovychodnim okraji feSeného uzemi se nachazi stabilizovany areal hromadné rekreace, jimz
je Autokempink Jezov. Pro individudlni rekreaci nejsou v feSeném tUzemi vytvoreny piili§ vhodné
podminky. V r. 2011 zde bylo evidovano 12 objektt individualni rekreace. V soucasnosti jiz neni
pocet rekreacnich objektii evidovan.

Resené tizemi ma vsak velmi dobré predpoklady pro rozvoj cykloturistiky. Mimo zastavéné tizemi
byly tizemnim pldnem vytvoreny podminky umoziujici zvySeni prostupnosti krajiny. Vyhledové
by mohly byt pfipadné nékteré trvale neobydlené domy prevedeny k rekreaénimu vyuziti. Nejsou
navrzeny zadné nové plochy pro rekreaci.

Podrobné odtvodnéni navrzeného feSeni je uvedeno vySe v kapitole 9, oddilu 9.3.1 Navrh
urbanistické koncepce této textové casti Odiivodnéni.

9.13.10 Hospodarské podminky

V feseném uzemi obce Jezov se nenachazi zadné zatizeni primyslové vyroby, pouze nékolik

14 Udaj prevzat z Regionalniho informaéniho servisu (RIS), ktery spravuje Centrum pro regionalni rozvoj CR.
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vétsich zivnostenskych provozoven, které zlstavaji izemnim planem stabilizovany. Za jiznim
okrajem obce se nachézi areal byvalé farmy zemédélské vyroby, ktery je nyni vyuzivan pro neze-
meédélskou vyrobu, zemédélsky areal vychodné od obce je vyuzivan pro skladovani zemédélské
produkce a v aredlu byvalého dolu Pokrok je provozovana kovovyroba.

e Pro dalsi rozvoj vyrobnich aktivit je jizn€ od byvalé farmy zemédélské vyroby navrzena plocha
s RZV vyroba vseobecna (VU) 7.6, ktera je prevzatym zamérem z dosud platného izemniho planu.
Soucasné lze uvazovat i s moznosti pripadné intenzifikace stavajicich vyrobnich ploch, kterd mize
mit pozitivni vliv na zvySovani ekonomického potencialu obce Jezov.

e Podrobné odivodnéni navrzeného feSeni je uvedeno vySe v kapitole 9, oddilu 9.3.1 Navrh
urbanistické koncepce této textové ¢asti Oditvodneni.

10 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
obsazeny v zasadach uzemniho rozvoje, s odiivodnénim
potreby jejich vymezeni

e Uzemnim planem se nevymezuji zadné plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou
obsazeny v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

11 Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch

11.1 Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi s cili a ukoly
stavebniho zakona

Jednim z hlavnich cild izemniho planovani, vyplyvajicich ze stavebniho zakona, je ochrana kra-
jiny, jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel. S ohledem na to izemni planovani urcuje pod-
minky pro hospodarné vyuzivani zastavéného izemi a zajiSténi ochrany nezastavéné¢ho uzemi. Zasta-
vitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného tzemi.

e Navrzené feSeni Uzemniho planu JeZov, které vychazi z charakteru sidla, jeho potencialt a potieb,
je spolu s hlavnimi zasadami prostorového feSeni podrobné popsano v kapitole 2 textové casti
Uzemni plan.

e Podrobny popis koncepce uspoiadani krajiny je uveden v kapitole 5 textové &asti Uzemni pldn a
také vySe v podkapitole 9.5, oddilu 9.5.1 Koncepce usporadani krajiny této textové casti
Odiivodneéni.

11.2 Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi s republikovymi
prioritami PUR

Z republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, vyjadfenych
v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky vyplyvaji zejména tyto pozadavky:

e Ve vefejném z4jmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urba-
nistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury tizemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice.
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Reseni: Navrzené reseni UP JeZov vychazi ze stavajici struktury osidleni, kterou ddle rozviji, pri
respektovani limitit vyuZiti uzemi.

Pfi stanovovani zpiisobu vyuziti izemi v izemné planovaci dokumentaci davat prfednost komplex-
nim feSenim pted uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich
zhor$uji stav 1 hodnoty uzemi.

Reseni: V ramci procesu zpracovani UP Jezov byly objektivizovany a redukovany ty zaméry na
provedeni zmén v uzemi, které byly v rozporu s vyse uvedenymi pozadavky.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredltt a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zeméde¢lského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tizemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tizemi (zejména
zeméedé@lské a lesni plidy) a zachovani vetejné zelen€, véetné minimalizace jeji fragmentace.

Reseni: Uzemni planem nejsou vymezeny zadné transformacni plochy. V Feseni uizemniho planu je
uplatnén princip ucelné arondace jednotlivych funkcnich ploch, s cilem eliminace dilcich kolizi
mezi jednotlivymi funkcemi.

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tizemich a umistovat do nich vefejnou infrastruk-
turu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast’ odtivodnénych ptipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro pfemisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych skod.

Reseni: V k.. Jezov nejsou stanovena zaplavova vzemi.

Pii stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
mestskych Castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a
ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch ptestavby.

ReSeni: V reSeném vizemi se nevyskytuji znevyhodnéné méstské casti.

11.3 Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

11.3.1 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni

11.3.1.1 Obyvatelstvo

1. Retrospektivni vyvoj poctu obyvatel

Kfivka nartstu poctu obyvatel v Jezové méla ve sledovaném obdobi uplynulych cca 60 let trvale

sestupnou tendenci. V roce 2021 doslo k dal$imu poklesu poctu obyvatel oproti vychozimu roku 1961
0 225 obyvatel. Z udaji prib&zného cenzu vyplyva, ze k 1.1.2024" bylo v obci hlaSeno 717 obyvatel,
coz ve srovnani s rokem 2021 pfedstavuje vyrazny narist. Pomérné vysoky rozdil mezi lety 2021 a
2024 (58 obyvatel) mlize byt dan riznymi metodami evidence obyvatel. Dle S¢itani lidu, domil a byt
neni od 1.1.2009 evidovan pocet trvale bydlicich obyvatel, ale pocet obyvatel s obvyklym pobytem.
Dle Regionalniho informac¢niho servisu jsou uvadéni bydlici obyvatelé

Tab. B.9: Vyvoj po¢tu obyvatel za obdobi let 1961-2021 dle S¢itani lidu, domi a byt

Rok Pocet obyvatel
1961 884
1970 835
1980 834

15 Udaj prevzat z Regionalniho informaéniho servisu (RIS), ktery spravuje Centrum pro regionalni rozvoj CR.
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1991 731
2001 718
2011 695
2021 659

2. Prognéza vyvoje poctu obyvatel

Vzhledem k vékové struktuie obyvatelstva (podil osob v predproduktivnim véku mirné vyssi nez
podil osob v poproduktivnim véku) lze do budoucna ptredpokladat dalsi vzestup poctu obyvatel.
Vzhledem k pomérné vysokému podilu osob v produktivnim véku nicméné mize nastat i opacny
scénaf, a to nartstani kohort obyvatel v poproduktivnim veéku a postupny pokles poctu obyvatel opét
pfirozenou meénou. VySe uvedend prognoza ovsem poukazuje pouze na demograficky pohyb
ptirozenou ménou. Aktivni bilance stéhovani obyvatelstva mulze tento vyvoj dale akcelerovat ve
prospéch pfirGstku obyvatelstva, naopak pasivni bilance mize vést k poklesu poctu obyvatel. Z toho
vyplyva, Ze stabilizace, pfipadn¢ dal$i nardst nového obyvatelstva, jsou zavislé pravé na nové
vystavbé byti, pfevazné v rodinnych domech.

Proto bylo nutné navrhnout dostateCny pocet ploch pro vystavbu, protoZe moznost vystavby je
jednou z nejlepsich moznosti, jak stabilizovat obyvatele v misté a tim zaroven i zamezit pripadné
stagnaci poCtu obyvatel.

Demograficka prognoza bude zaviset na vyvoji vékové struktury obyvatelstva a s ni spojené pfiro-
zené obméné a na migracnich tendencich, tzn. emigraci obyvatel ze sidla do mést nebo imigraci do
sidla. V dal$im rozvoji sidla bude velmi dilezity také faktor prirozeného pohybu obyvatelstva,
k némuz patii pracovni dojizdéni nebo vyjizdéni ze sidla a s tim spojené naroky na bydleni a moznosti
nabidky obcanské vybavenosti. Zde bude hrat velkou roli blizkost a dobra dopravni dostupnost
sousedniho mésta Kyjov, okresnich mést Uherské Hradisté a Hodonin i krajského mésta Brna.

V nasledujici tabulce je uveden predpokladany pocet obyvatel do r. 2040. Prognoza uvazuje v
kontextu poslednich dostupnych dat stavajici dynamiku vyvoje poctu obyvatel. V horizontu budoucich
cca 15 let, tj. do roku 2040, 1ze ptedpokladat nartist az na 770 obyvatel, s ¢imz operuje nize uvedeny
odhad poctu obyvatel v uzemi. Pro ptipad nepfedvidaného rozvoje feSeného tizemi je stanovena
urbanisticka rezerva ve vysi 2 % z celkového zvazovaného poctu obyvatel.

Tab. B.10: UvaZovany pocet obyvatel véetné urbanistické rezervy

Rok 2030 2040
Navrhovany poCet obyvatel 730 750
Urbanisticka rezerva 2 % 15 15

Polet obyvatel véetné urbanistické rezervy 745 765

11.3.1.2 Bytovy fond

1 Udaje o stavajicim domovnim a bytovém fondu

Zastavba v Jezoveé je prevazné nizkopodlazni (1-2 podlazi), tvofena ptivodnimi fadoveé fazenymi
zemédélskymi usedlostmi s hospodarskym zazemim, novéjsimi dvojdomy a izolovanymi rodinnymi
domy. Hlavni funkci je bydleni dopliiované a chovem drobného hospodarského zvifectva a
vyuzivanim uzitkovych zahrad a zdhumenki. V obci se nachazi i 6 bytovych domd.

Nasledujici daje zobrazuji vybrané dostupné udaje o domovnim a bytovém fondu ve spravnim
uzemi obce Jezov dle Scitani lidu, domit a bytii (SLDB) z r. 2021.

POCEt AOIMUL CELKEIM ...ttt et e e et e e e e e s e s s e et eeeeessssenssaaeeeeesssnnnnns 248
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Z 10h0 trvale ODYAIENE .......cocviiiiiiieieeeeee ettt ettt st e st e b e e ra e reeeneennneenns 203
POCEt Dyt CEIKOIM ...ttt ettt et ettt et sbtesaeesaeeeneeens 306
Pocet trvale obydlenych Dyt ........c.ooiuiiiiiiee et 245
Pocet NeoDYAIENYCH DYLU ...ccviiiiiiiiiiiicie ettt e e et e e te e st essaeesbeesseessaesaessnas 61

Pro tcely stanoveni navrhovaného poctu obyvatel bylo provedeno srovnani primérné obloznosti
bytového fondu'® v uplynulych tiech dekadach a interpolaci byla stanovena prognézovana obloznost
(zalidnénost)'” do r. 2040 — viz nasledujici tabulky.

Tab. B.11: Udaje o obloZnosti bytového fondu — pocet obyvatel/byt v letech 2001-2021 dle SLDB

Rok 2001 2011 2021

Pocet obyvatel 718 695 659

Pocet dom (trvale obydlenych) 187 200 203

Pocet byt (trvale obydlenych) 197 241 245

Primérny pocet obyvatel/byt 3,65 2,88 2,69
Pfirozeny nartist poctu trvale obydlenych bytd v letech 2001-2011 ......cccoeviiniiiiiiieieeeeeee, +44
Pfirozeny nardst poctu trvale obydlenych byt v letech 2011-2021 .....ccoovvvvvvveiieiieieeecee e +4

2. Odhad potieby bytového fondu

Tab. B.12: Predpokladana poti‘eba bytového fondu v letech 2030-2040

Rok 2030 2040
Uvazovany pocet obyvatel 730 750
Odhad primérného poctu osob/byt 2,70 2,50
Potfeba bytli v navrhovém obdobi 270 300
Pfirozeny Ubytek bytového fondu 518 1019
Celkova potfeba bytového fondu 275 310

11.3.1.3 Bilance kapacit navrhovanych ploch pro bydleni

V souladu se stavajicim kompaktnim charakterem zastavby je nova vystavba sméfovana zejména
na okraje obce. S ohledem na stavajici venkovsky typ zastavby je uvazovana predevSim vystavba
rodinnych domti. Dalsi kapacity v rozsifovani a zkvalitiovani bytového fondu jsou i nadale v casti
star§i zastavby, kterd by mohla byt rekonstruovana a modernizovana. Novou vystavbou by nemélo
dochazet ke vzniku dvou rodinnych domi na jednom pozemku ¢i dvou rodinnych domti za sebou, bez
piistupu k vefejnému prostranstvi. Kazdy novy rodinny dim, v¢etné vystavby ve stavajici zastavbé,
musi byt napojen na dopravni a technickou infrastrukturu samostatné z plochy vefejného prostranstvi.

Charakter novostaveb, vestaveb a piistaveb musi byt pfizplisoben okolni zastavbé. Zvlastni diraz
bude tieba klast na podlaznost zastavby, objem objektl, zastavéni pozemki, tvar a krytinu stfechy.

16 Tj. v€etné neobydlenych domi a bytt, které jsou pro bydleni potencidlné disponibilni.

17 Zalidnénost bytu se vymezuje poctem osob, které v byté bydli a velikosti tohoto bytu. Pfi pouziti stanovenych norem lze byty dale ¢lenit
na byty prelidnéné, piipadné nedostatecné zalidnéné (nedolidnéné), resp. byty neobydlené nebo byty volné.

18 yzhledem ke stafi bytového fondu je uvazovan ubytek 0,3 % z poctu bytil ve vychozim roce 2021 (dle SLDB) za 1 rok = [(306/100) x
0,3] x 5 (2026-2030) = 5 bytd/5 let

19 Vzhledem ke stati bytového fondu je uvazovan ubytek 0,3 % z poctu bytii ve vychozim roce 2021 (dle SLDB) za 1 rok = [(306/100) x
0,3] x 10 (2031-2040) = 10 byti/10 let
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Noveé umist'ovana vystavba by méla byt prevazné jednopodlazni (v odivodnénych ptipadech, zejména
s ohledem na okolni zastavbu bude piipustnd i dvoupodlazni zastavba), s moznosti podsklepeni,
zasteSena sedlovou stiechou se sklonem cca 40 stupnd.

Tab. B.13: NavrZené plochy pro bydleni

Pof.¢. | Oznaceni Lokalita Pocet byti20
1 Z1 Severovychod 14
2 Z2 Severozapad 3
3 Z3 Jihozapad 2
4 Z4 Jihozapad 12
5 Z5 Jihovychod 12
celkem 43

11.3.1.4 Rekapitulace potieby bytového fondu do r. 2040

V naésledujicim piehledu je uvedena rekapitulace potteby bytového fondu do r. 2040, ktera vyply-
nula z analyzy vyvoje poctu obyvatel a bytového fondu v feSeném uzemi obce Jezov a predikce
demografické prognozy.

PoCet byt CEIKEM (2021)..uiiiiiieiieiiieiieiieriee sttt ettt ettt e st e st e e sbeesbe e e e saessbessbeesseesseasaessnenssenssennns 306
Pocet trvale obydlenych byt (2021)....cccueiiiiiiieieeiete ettt ettt sttt e 245
Pocet byt slouzicich k rekreaci (2011) ....ooviiiiiiiiiiiie ettt e 12
Predpokladany tibytek byt. fondu 2026-2040 ...........cccveerieeiieciieiieeerie e re e 15
Kapacitni rezerva potencialnich stavenist’ (pocet bytovych jednotek)..........cccooeeviiniiiiiiiiiininniiee, 43
UvaZovany pocet bytt, které nebudou uzivany pro bydleni, ale pro rekreaci®!............ccovvviririririnnnnen. 25
Navrhovany pocet bytll v iizemi, v&etné neobydlenych (do r. 2040) — ubytek bytového fondu?........ 309
Primerny pocet 0SOD/DYL (T, 2040)......iciuiiiieiieiieeie et eseesee st ere et teesteesaesebesrseesbeesseesseesssensnanns 2,50
Maximalni kapacita izemi — do r. 2040 (309 byt X 2,50 obyV./byt) ...ceeeevveveienienierienen. cca 773 obyv.

Pro ptipad nepredvidaného rozvoje feSeného uzemi je stanovena urbanistickd rezerva ve vysi 2 %
z celkového uvazovaného poctu obyvatel.

POCet ODYVALEl V TOCE 2021 ....eeiiiiieiieieeeiie ettt ettt ettt ettt e st e s steenbeenbe e st e beesaeeenseenseensaens 659
POCet 0DYVALE]l V T0CE 2024 .....o.eviiiieiieiiecee ettt ettt et s v e e b e et e e e e taesabestbeesbeesbeessaessaessaesereanns 717
Uvazovany pocet 0byvatel v 1. 2030 ......cooiiiiiiiiiiiiieiecteeeeteetee ettt 730
Uvazovany pocet 0byvatel v 1. 2040 ......cccuoiiiiiiiiiiiieecteeeetee ettt et 750
Urbanisticka rezerva (2 %) = narust poctu obyvatel k r. 2030 nad piivodné stanoveny ramec.............. 15
Urbanisticka rezerva (2 %) = narust poctu obyvatel k r. 2040 nad piivodné stanoveny ramec.............. 15
Uvazovany pocet obyvatel v r. 2030 vCetn€ urbanistick€ r€Zervy .........cocceveveriereneniieninienciceeee, 745
Uvazovany pocet obyvatel v r. 2040 vEetné urbanistické reZervy .......covevveevieecriecieeniesiecreeeeeveenieens 765

Rozdil mezi maximalni stanovenou kapacitou tizemi v roce 2040 (773 obyvatel) a maximalnim
uvazovanym potencialnim poctem obyvatel véetné¢ 2 % urbanistické rezervy (765 obyvatel) ¢ini 8
obyvatel. Z toho vyplyva, Ze navrzené feSeni odpovida progndézovanému poctu obyvatel v feSeném
uzemi v roce 2040.

20 Navrhované pocty bytl jsou pouze orientacni
2l 7e 61 neobydlenych byti je cca 25 byt v rodinnych domech vyuzivano pro druhé bydleni.

22306 bytl (udaj z r. 2021) + celkova kapacita byt v navrZzenych plochach s RZV bydleni venkovské — BV (43 bytl) - minus pocet byta
uvazovanych pro rekreaéni vyuzivani (25) - minus predpokladany ubytek bytového fondu (15 bytt) = 309 byti.
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11.3.1.5 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni

Navrzené plochy nepfesahuji realnou potfebu pro vystavbu novych bytd (bytovych jednotek
v rodinnych domech. S pfihlédnutim k pfedpoklddanému budoucimu snizovani obloznosti bytového
fondu a nastupujicimu trendu nar@stani jedno nebo dvouclennych domécnosti a ocekdvanému vyssimu
podilu vyuzivani stavajiciho bytového fondu k rekrea¢nim ucelim, je rozsah navrzenych ploch
pfiméfeny. Navrzené feSeni je v souladu s ustanovenim § 38 odst. 1 a 4 (Cile uzemniho pldnovani)
platného stavebniho zakona.

12 Vycet prvki regulacniho planu, pripadné s odchylné
stanovenymi pozadavky na vystavbu s odivodnénim jejich
vymezeni

V kapitole 6, oddilu 6.3.2 Vycet prvkii regulacniho planu textové &asti Uzemni plan je uveden
vycet prvkl regulacniho planu.

e Podminky plosného a prostorového uspofadani zastavby, oznalené ve vykrese A.2.1 Vykres
zdkladniho &lenéni tizemi grafické &asti Uzemni pldn kodem U.1, obsahuji tyto prvky regulaéniho
planu: velikost pozemku, podlaznost a vyska staveb, uli¢ni Cara, stavebni Cara, podlaZznost,
intenzita zastavéni pozemku, nepfipustné typy staveb rodinnych domt, nepfipustné typy staveb
vinnych sklept ,podil vnitroaredlové a izolacni zeleng. Konkrétni podminky stanovené pro
jednotlivé druhy zastavby jsou uvedeny v tabulce A.17 textové &asti Uzemni plan.

Dtuvodem regulovani je zachovani tradicniho venkovského razu sidla (tradi¢ni historické
urbanistické a pidorysné struktury sidla), k jehoz specifickym rysim patii zejména: regionalni
specificnosti urbanistického usporadani zastavby (mensi objemové métitko zastavby jako celku i
jednotlivych staveb, prevazujici podil individualni zastavby; vyss$i podil vefejnych prostranstvi a
zahrad a pfima navaznost na krajinu). Cilem navrzeného feSeni je vytvofit podminky zamezujici
pronikéni staveb méstského a pfiméstského charakteru zastavby a také staveb, které se zcela vymykaji
dochovanému typu tradi¢ni zastavby.

Uvedenymi pozadavky jsou mj. napliiovany také vize, témata a cile Politiky architektury a stavebni
kultury Ceské republiky — Aktualizace 2022, ktera byla schvéalena Vladou Ceské republiky dne 4. ledna
2023.

13 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného
reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa

13.1 PozZadavky na zabor zemédélského ptdniho fondu (ZPF)

Uzemni plan s izemim nezachazi svévolng, ale planuje jeho vyuziti. Cilem tizemniho planovani je
vytvafet predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich. Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym
a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotradani tizemi s cilem dosazeni obecné
prosp&sného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi. Za tim ucelem sleduje spole-
¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje.
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Pti tvorbé izemniho planu a vymezovani novych ploch pro zastavéni, nelze pouzivat pouze jedno-
duchou matematiku. Kazdé tizemi se vyviji v prostoru a Case, v zavislosti na vyvoji celé spolecnosti,
proto nelze specifikovat, kdy a v jaké podobé bude zastavéno. Kazdy uzemni plén je jakousi vizi toho,
jak by uzemi mohlo vypadat, pokud by byly naplnény piedpoklady, vychazejici z dat a znalosti v dob&
jeho vzniku. Jen velmi obtizné Ize predikovat vyvoj tizemi na desitky let dopfedu. Obecné se uvadi, ze
uzemni plan je dokumentaci se sttednédobym horizontem, tj. 10-15 let. V kazdém tzemnim planu se
vymezuji plochy (zastavitelné plochy), které by mély (mohly) byt realizovany pravé ve vyse uvede-
ném stfednédobém horizontu, resp. v dobé trvani platnosti izemniho planu. Uzemni plan totiz nemtize
byt dle platné legislativy zruSen, ale pouze nahrazen novym uzemnim planem. Ze schvéalené¢ho Zaddani
Uzemniho planu Jezov nevyplynuly pozadavky na zpracovani variant feSeni uzemniho planu. Naproti
tomu byl ale ze strany obce Jezov vznesen pozadavek na provéteni vSech disponibilnich ploch, které
vychazeji jak z pozadavki jednotlivych vlastnikli pozemk, tak Obce Jezov.

Podminky ochrany ZPF jsou dény zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho
fondu, ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaskou ¢. ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany a
vyhlaskou ¢. 271/2019, o stanoveni postupti k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu.
Zakladnim garantem ochrany ZPF ze zdkona jsou orgdny ochrany ZPF. Vyhodnoceni pozadavkl na
zabor ZPF je urCeno k posouzeni predpokladaného odnéti zemédélské pudy pro ucely navrhu
Uzemniho planu JeZov. Nedilnou souéasti odiivodnéni pozadavki na zibor ZPF je vykres B.2.3
Vykres predpokladanych zaborii piidniho fondu a také text ve vyse uvedenych kapitolach, zejména v
kapitole 9 Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni, vietné zduvodneéni vybrané varianty a vylouceni
zameri podle § 122 odst. 3 této textové Casti Oduvodnént.

13.1.1 Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ

Plochy s pozadavkem na zabor ZPF, feSené timto izemnim planem, se nachazeji na zeméd¢€lskych
pudach zatazenych do BPEJ:

e 0.01.00 (1)%,0.01.10 (2), 3.01.10 (2), 0.08.10 (2), 3.08.10 (2), 0.08.40 (4), 0.08.50 (3), 3.08.50 (3),
3.10.00 (1), 3.10.10 (2), 3.12.10 (2), 0.19.11 (4), 0.22.52 (4), 0.24.11 (4), 0.24.51 (4), 3.24.41 (4),
3.27.14 (4), 3.27.41 (4), 0.40.77 (5), 0.56.00 (1), 3.56.00 (1), 3.58.00 (2)

Tab. B.14: Charakteristika zastoupenych hlavnich ptidnich jednotek

HPJ Charakteristika

01 | Cernozem (typické i karbonatové) na sprasi, stfedné t&zké, s pfevazné pfiznivym vodnim rezimem

08 Cernozemé, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy viak erodované, prevazné na sprasich, zpravidla ve vy3si
svazitosti, stfedné tézké

10 | Cernozemé ilimerizované na sprasi, stfedné t&zké, s pfiznivym vodnim rezimem

Hnédozemé, pfipadné hnédé plidy nasycené a hnédé pldy illimerizované, v¢. slabé oglejenych forem na
12 | svahovych hlindch, stfedné t&zké s t&Z8i spodinou, viahové pomeéry jsou pfiznivé, ve spodiné se projevuje misty
pfevihéeni forem na sprasi, stfedné t8Zké s t8Z3i spodinou, s pfiznivym vodnim reZzimem

Rendziny az rendziny hnédé na opukéach, slinovcich a vapenitych svahovych hlinach, stfedné t8zké az tézké,

19 se Stérkem, s dobrymi viahovymi poméry, av§ak nékdy kratkodobé previhéené

Hnédé pldy a rendziny na zahlinénych piscitych substratech, vétSinou leh¢i nebo stfedné t&zké, s vodnim

22 | e3imem ponékud priznivéjsim nez predchozi HPJ 21

24 Hnédé pldy a hnédé pldy kyselé na usazeninach karpatského flySe, stfedné tézké az tézké, vétSinou
Stérkovité, stfedné zasobené vlahou

23V zavorce za kédem BPEJ je vzdy uvedena i tfida ochrany ZPF dle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tiid ochrany
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HPJ Charakteristika

97 Hnédé pldy a hnédé pldy kyselé na riznych bfidlicich, drobach a usazeninach karpatského flySe, lehké az
leh¢i stfedné tézké, s malou vododrznosti

40 Svazité pudy (nad 12°) na vSech horninach, lehké az lehéi stfedné tézké, s riiznou Stérkovitosti a kamenitosti
nebo bez nich, jejich viahové poméry jsou zavislé na srazkach

56 | Nivnia luzni pady na nivnich uloZeninach, velmi lehké, zpravidla pisCité, vysusné

58 Nivni pudy glejové na nivnich uloZeninach, stfedné tézké, viahové poméry méné pfiznivé, po odvodnéni
pfiznivé

13.1.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond dle vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupi k zajiSténi
ochrany zemédélského piidniho fondu

13.1.2.1 Vyhodnoceni dle ustanoveni § 3 odst. 2 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.

1 Obsahové nalezitosti uvedené pod pismeny a) — g)

a) NavrZené zastavitelné plochy vcetné ploch transformacnich

Uzemnim planem JeZov jsou navrzeny nésledujici zastavitelné plochy.

Tab. B.15: Piehled navrZenych zastavitelnych ploch

Poi. €. | Oznaceni Plocha v ha Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (ID plochy)
1 Z1 1,98 bydleni venkovské (BV)
2 22 0,65 bydleni venkovské (BV)
3 23 0,29 bydleni venkovské (BV)
4 Z4 1,77 bydleni venkovské (BV)
5 25 1,62 bydleni venkovské (BV)
6 26 3,84 vyroba vieobecné (VU)
7 7 0,08 vefejna prostranstvi vieobecna (PU)
8 28 0,02 vefejné prostranstvi vSeobecna (PU)
9 Z9 0,01 vefejna prostranstvi vdeobecna (PU)
10 210 0,04 vefejné prostranstvi véeobecna (PU)
11 Z1 0,04 doprava jina (DX)
12 212 0,83 doprava jina (DX)
13 Z13 0,19 vodni hospodarstvi (TW)
14 Z14 0,11 nakladani s odpady (TO)
celkem 5,49

Bydleni venkovské (BV) Z.1

Navrzena plocha s RZV bydleni venkovske (BV) Z.1 lezi na severovychodnim okraji obce, mimo
zastavéné uzemi, k némuz ale na JZ a jihu bezprostiedné pfiléha. Plocha ma protahly tvar a je
vyuzivana jako malovyrobné obhospodafovany ZPF (zahrady, orna ptida, TTP). Z jihozépadu je
vymezovana stavajicimi plochami individualniho bydleni, ze SV plochami velkovyrobné
obhospodafovaného ZPF, z jihu stavajici a navrzenou krajinnou zeleni a z jihu silnici 11/422 z niz
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bude zajistovana dopravni a technické obsluha navrzené plochy Z.1.

Navrzena plocha Z.1 je jiz dfive uvazovanym koncepCnim zamérem na rozvoj bydleni, ktery
navazuje na stavajici obytnou zastavbu.

Navrhem plochy Z.1 nedochazi k novym pozadavkim na zabor zemédélského ptidniho fondu nad
ramec platného Uzemniho planu JeZov, protoze tato plocha byla jiz diive v ramci zpracovani
platného uzemniho plénu zr. 2014 bilancovana jako navrhova plocha bydleni § 4 A pro ucel
individualniho bydleni, jeji zabor byl odsouhlasen piislusnym dotéenym organem a byl pro ni
udélen souhlas s odnétim ze ZPF. Jedna se o pfevzaty zamér z platného tizemniho planu.

Bydleni venkovské (BV) Z.2, vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 2.7

Navrzena plocha s RZV bydleni venkovské (BV) Z.2 lezi na severozapadnim okraji obce, mimo
zastavéné uzemi, k némuz ale na jihu bezprostfedné piiléha. Plocha ma protahly tvar a je vyuZzivana
jako malovyrobné¢ a velkovyrobné obhospodaiovany ZPF (zahrady, orna pida). ZJV je
vymezovana stavajicimi plochami individulniho bydleni, ze zapadu a SZ plochami velkovyrobné
obhospodafovaného ZPF a z vychodu navrzenou plochou s RZV verejna prostranstvi vseobecnd
(PU) 7.7, ktera bude zajistovat dopravni a technickou obsluhu navrzené plochy Z.2.

Navrzena plocha Z.2 je jiz dfive uvazovanym koncepénim zdmérem na rozvoj bydleni, ktery
navazuje na stavajici obytnou zastavbu.

Navrhem plochy Z.2 nedochazi k novym pozadavkiim na zabor zemédélského ptidniho fondu nad
ramec platného Uzemniho planu JeZov, protoze tato plocha byla jiz difive v ramci zpracovani
platného izemniho planu zr. 2014 bilancovana jako navrhova plocha bydleni § 4 C1 pro ucel
individualniho bydleni, jeji zabor byl odsouhlasen piisluSnym dotéenym organem a byl pro ni
udélen souhlas s odnétim ze ZPF. Jedna se o pfevzaty zamér z platného tizemniho planu.

Navrhem plochy Z.7 nedochazi k novym pozadavkim na zabor zeméd€lského ptidniho fondu,
nebot plocha Z.7 neni zeméd¢€lskym ptidnim fondem

Bydleni venkovské (BV) Z.3

Navrzena plocha s RZV bydleni venkovské (BV) Z.4 lezi na jihozapadnim okraji obce JeZzov, mimo
zastavéné uzemi, k némuz ale na SZ a SV bezprostiedné piiléha. Plocha ma protahly tvar a je
vyuzivana jako malovyrobné obhospodafovany ZPF (orna ptida). Ze SV je vymezovana stavajicimi
plochami individualniho bydleni, ze SV silnici 11/422, z niz bude zaji§tovéna dopravni a technicka
obsluha navrzené plochy Z.4, zjihozapadu tucelovou komunikaci a zjihovychodu plochami
malovyrobné obhospodatovaného ZPF (orna pada).

Navrzena plocha Z.4 je jiz dfive uvazovanym koncepénim zamérem na rozvoj bydleni, ktery
navazuje na stavajici obytnou zastavbu.

Navrhem plochy Z.4 nedochazi k novym pozadavkim na zabor zemédélského ptiidniho fondu nad
ramec platného Uzemniho planu JeZov, protoze tato plocha byla jiz difive v ramci zpracovani
platného uzemniho planu zr. 2014 bilancovdna jako navrhova plocha bydleni § 4 K pro ucel
individualniho bydleni, jeji z&bor byl odsouhlasen pfislusSnym dotéenym organem a byl pro ni
udélen souhlas s odnétim ze ZPF. Jedna se o pfevzaty zamer z platného uzemniho planu.

Bydleni venkovské (BV) Z.4

Navrzena plocha s RZV bydleni venkovské (BV) 7.3 leZi v jihozapadni ¢asti obce Jezov, z pfevazné
¢asti mimo zastavéné uzemi, k némuz ale na SZ a SV bezprostfedné priléha. Plocha ma protahly
tvar a je vyuzivana jako malovyrobné obhospodatovany ZPF (zahrady, orna pida, TTP). Ze SZ je
vymezovana stavajicimi plochami hromadného a individualniho bydleni, ze SV plochou vetejnych
prostranstvi, zniz bude zajiStovana dopravni a technickd obsluha navrzené plochy Z.3, zJV
vodnim tokem Hruskovice a z JZ plochami malovyrobné obhospodatovaného ZPF (orna pida).

Navrzena plocha Z.3 je jiz dfive uvazovanym koncepénim zamérem na rozvoj bydleni, ktery
navazuje na stavajici obytnou zastavbu.
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Navrhem plochy Z.3 nedochazi k novym pozadavkim na zabor zemédélského ptidniho fondu nad
ramec platného Uzemniho planu JeZov, protoze tato plocha byla jiz diive v ramci zpracovani
platného tizemniho planu zr. 2014 bilancovana jako navrhova plocha bydleni § 4 E1 pro ucel
individualniho bydleni, jeji zabor byl odsouhlasen piislusnym dotéenym organem a byl pro ni
udélen souhlas s odnétim ze ZPF. Jedna se o prevzaty zamér z platného uzemniho planu.

Bydleni venkovské (BV) 2.5

Navrzena plocha s RZV bydleni venkovskée (BV) 7.5 lezi na vychodnim okraji obce JeZov, mimo
zastavéné tizemi, k némuz ale na SZ bezprostiedné ptiléhd. Plocha ma protahly tvar a je vyuzivana
jako velkovyrobné obhospodatovany ZPF (orna ptida). Ze SZ je vymezovana stavajicim Skolskym
arealem, z SZ silnici 111/4225, z niz bude zaji§tovana dopravni a technickd obsluha navrzené
plochy Z.5, z JV velkovyrobné obhospodatovanymi plochami ZPF ze SV plochami krajinné zelené
a ze severu s malovyrobné obhospodatrovanymi plochami ZPF (zahrady).

Navrzena plocha Z.5 je jiz dfive uvazovanym koncepénim zdmérem na rozvoj bydleni, ktery
navazuje na stavajici obytnou zastavbu.

Navrhem plochy Z.5 nedochazi k novym pozadavkiim na zabor zemédélského ptidniho fondu nad
ramec platného Uzemniho planu JeZov, protoze tato plocha byla jiz difive v ramci zpracovani
platného izemniho planu z r. 2014 bilancovana jako navrhova plocha smisend obytna — bydleni a
sluzeb § 8 G3 pro ucel smiseného bydleni, jeji zdbor byl odsouhlasen pfislusSnym dotéenym
organem a byl pro ni udélen souhlas s odnétim ze ZPF. Jednad se o prevzaty zamér z platného
uzemniho planu.

Vyroba v8eobecna (VU) Z.6

Navrzena plocha s RZV vyroba vseobecna (VU) 7.6 lezi jizné od obce JeZov, mimo zastavéné
uzemi, k némuz ale na severu bezprostiedné pfiléha. Plocha mé protdhly tvar a je vyuzivana jako
velkovyrobné obhospodatovany ZPF (orné pida). Ze zapadu je vymezovana Gcelovou komunikaci,
z niz bude zajistovana dopravni a technicka obsluha navrzené plochy Z.6, ze severu stavajicim
vyrobnim arealem (byvaly aredl zemédélského druzstva), z vychodu velkovyrobné obhospodafova-
nymi plochami ZPF a z jihu navrzenou plochou s RZV zelen krajinna (ZK), ktera je urCena pro
realizaci dil¢iho tseku chybéjiciho lokalniho biokoridoru LBK. 4.

Navrzena plocha Z.6 je jiz difive uvazovanym koncepcnim zamérem na rozvoj vyroby, ktery
navazuje na stavajici plochy vyroby.

Navrhem plochy Z.6 nedochazi k novym pozadavkim na zabor zemédélského ptiidniho fondu nad
ramec platného Uzemniho planu JeZov, protoze tato plocha byla jiz diive v rdamci zpracovéni
platného uzemniho planu z r. 2014 bilancovana jako navrhova plocha vyroby a skladovani § 11 H2
pro ucel vyroby a skladovani, jeji zabor byl odsouhlasen pfislusnym dotéenym organem a byl pro
ni udélen souhlas s odnétim ze ZPF. Jedna se o pfevzaty zamér z platného izemniho planu.

Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) Z.8. vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) Z.9

Na JZ okraji obce jsou uvnitf zastavéného Uizemi, soub&ézné se silnici 1I/422, navrzeny plochy s
RZV verejna prostranstvi vseobecna (PU) 7.8 a 7.9, které jsou urCeny pro vybudovani chodnikt
pro pési provoz u stavajici zastavby v zapadni ¢asti obce. Jedna se o zamér Obce Jezov s cilem
zvySeni bezpecnosti chodcti. Navrhem plochy 7.9 nedochazi k novym pozadavkim na zabor
zemédélského piidniho fondu, nebot’ plocha Z.9 neni zemédélskym piidnim fondem.

Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) Z.10

Na SV okraji obce je uvniti zastavéného uzemi, soubézné se silnici 11/422, navrzena plocha s RZV
verejna prostranstvi vseobecna (PU) Z.10, ktera je uréena pro vybudovani péSiho propojeni ploch
hromadné rekreace, obCanského vybaveni a stavajici obory Mysliveckého spolku. Jedna se o zamér
Obce Jezov scilem zvySeni bezpecnosti chodcli. Navrhem plochy Z.10 nedochazi k novym
pozadavkim na zédbor zemédélského pidniho fondu, nebot’ plocha Z.10 neni zemédélskym pidnim
fondem.
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Doprava jina (DX) Z.11

Na SV okraji obce je vné zastavéného tizemi, soubézné se silnici 11/422, navrzena plocha s RZV
doprava jina (DX) Z.11, ktera je urCena pro vybudovani pé&Siho propojeni ploch hromadné
rekreace, obcanského vybaveni a stdvajici obory Mysliveckého spolku. Jedna se o zamér Obce
Jezov s cilem zvyseni bezpecnosti chodcii. Navrhem plochy Z.11 nedochéazi k novym pozadavkiim
na zabor zemédélského piidniho fondu, nebot’ plocha Z.11 neni zemédélskym piidnim fondem.

Doprava jina (DX) Z.12

V severovychodni ¢asti feSené¢ho tzemi ve vychodozapadnim sméru je vné zastavéného Uizemi
navrzena plocha s RZV doprava jina (DX) Z.12 urcend pro vybudovani cyklostezky spojujici obec
Jezov s obci Zeravice. Jedna se o zamé&r Obce JeZov s cilem rozvoje sité cyklostezek a navazani na
dokument Strategie rozvoje cyklostezek obce Zeravice. Realizaci zaméru dojde jen k okrajovému
zaboru ZPF o celkové vyméte 0,04 ha na pozemcich, zatazenych do II. tfidy pfednosti v ochrané
pud

Vodni hospodafstvi (TW) Z.13

Jizné od obce v navaznosti na stavajici ¢istirnu odpadnich vod COV je vné zastavéného tzemi
navrzena plocha s RZV vodni hospodarstvi (TW) Z.13 urcena pro jeji rozsiteni. Navrhem plochy
Z.13 nedochézi k novym pozadavkim na zabor zemédelského ptidniho fondu, nebot’ plocha Z.13
neni zemédelskym pidnim fondem.

Nakladani s odpady (TO) Z.14

Jizné od obce v navaznosti na stavajici ¢istirnu odpadnich vod COV je vné zastavéného uzemi
navrzena plocha s RZV nakldadani s odpady (TO) Z.14, ktera je urCena pro vybudovani sbérného
dvora pro doc¢asné ukladdani biologicky rozlozitelnych odpadd (bioodpady). Navrhem plochy Z.14
nedochazi k novym pozadavklim na zabor zemédélského ptidniho fondu, nebot’ plocha Z.14 neni
zemeéde€lskym ptidnim fondem.

b) Plochy zmén v krajiné

Uzemnim planem JeZov jsou navrzeny nasledujici plochy zmén v krajiné.

Tab. B.16: Piehled navrZenych ploch zmén v krajiné

Poi. €. | Oznaceni Plocha v ha Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (ID plochy)
1 K.20 0,07 zelef krajinna (ZK)
2 K.21 0,41 zeled krajinna (ZK)
3 K.22 0,85 zelef krajinna (ZK)
4 K.23 0,59 zelen krajinna (ZK)
5 K.24 0,16 zelef krajinna (ZK)
6 K.25 0,45 zelen krajinna (ZK)
7 K.26 0,31 zelef krajinna (ZK)
8 K.27 0,24 zelef krajinna (ZK)
9 K.28 0,20 zelen krajinna (ZK)
10 K.29 0,13 zeleri krajinna (ZK)
11 K.30 0,78 zelen krajinna (ZK)
12 K.31 0,30 zeleri krajinna (ZK)
13 K.32 0,03 zelen krajinna (ZK)
14 K.33 0,23 zeled krajinnd (ZK)
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Pof. €. | Oznaceni Plocha v ha Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (ID plochy)

15 K.34 0,09 zelen krajinna (ZK)

16 K.35 0,79 zelen krajinna (ZK)

17 K.36 0,07 zeleri krajinna (ZK)

18 K.37 0,30 zelen krajinna (ZK)

19 K.38 0,07 zeled krajinnd (ZK)

20 K.39 0,32 zelen krajinna (ZK)

21 K.40 0,80 zeleri krajinna (ZK)

22 K.41 0,15 zelen krajinna (ZK)

23 K.42 0,12 zeleri krajinna (ZK)

24 K.43 0,49 zeleri krajinna (ZK)

25 K.44 0,85 zelen krajinna (ZK)

26 K.45 0,59 zeled krajinna (ZK)

27 K.46 0,19 zelen krajinna (ZK)

28 K.47 0,22 zeleri krajinna (ZK)

29 K.48 0,30 zelen krajinna (ZK)

30 K.49 0,50 zeled krajinna (ZK)

31 K.50 0,65 zelen krajinna (ZK)

32 K.51 0,42 zelen krajinna (ZK)

33 K.52 0,11 zeled krajinna (ZK)

34 K.53 0,32 zelen krajinna (ZK)

35 K.54 0,03 zeled krajinna (ZK)

36 K.55 0,16 zeleri krajinna (ZK)

37 K.56 0,03 zeled krajinna (ZK)

38 K.57 0,29 zeleri krajinna (ZK)

39 K.58 0,37 pfirodni vSeobecné (NU)

40 K.59 0,24 pfirodni vSeobecné (NU)

41 K.60 1,96 pfirodni vSeobecné (NU)

42 K.61 2,50 pfirodni vSeobecné (NU)

43 K.62 2,59 pfirodni vSeobecné (NU)

44 K.63 0,18 smisené krajinné vieobecné (MU)
45 K.64 0,56 smiené krajinné v3eobecné (MU)
46 K.65 1,30 smiSené krajinné vSeobecné (MU)
47 K.66 1,24 smi8ené krajinné v3eobecné (MU)
48 K.67 2,36 smiSené krajinné vieobecné (MU)
49 K.68 1,05 smiSené krajinné vSeobecné (MU)
50 K.69 0,68 smi8ené krajinné v3eobecné (MU)
51 K.70 1,22 smiSené krajinné vieobecné (MU)
52 K.71 1,71 smiené krajinné vieobecné (MU)
53 K.72 1,69 smiSené krajinné vieobecné (MU)

celkem 32,26
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Zelen krajinna (ZK) K.20, zelen krajinna (ZK) K.22, zelen krajinna (ZK) K.23

Na severnim okraji feSeného tzemi jsou vné zastavéného tzemi navrzeny plochy s RZV zelen
krajinna (ZK) K.20, K22 a K.23 urcené pro realizaci interak¢nich prvkl formou liniové zelené
podél stavajici ucelové komunikace, ktera je soucasné vyuzivana jako znacend turistickd trasa.
Jedna se o zptesnény zamér z dokumentace Komplexni pozemkové upravy k. ui. Jezov.

Zelen krajinna (ZK) K.21

V severni casti feSeného uzemi je vné zastavéného tizemi navrzena plocha s RZV zelen krajinnd
(ZK) K.21, urCend pro realizaci chybéjiciho ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.7, kterd je rovnéz
vymezena jako veiejné prospéiné opatfeni. Jedna se o pievzaty zamér z dosud platného Uzemniho
planu Jezov a z dokumentace Komplexni pozemkové upravy k. u. Jezov.

Zelen krajinna (ZK) K.24, zeleni krajinna (ZK) K.25

V severovychodni ¢asti feSeného tizemi jsou vné zastavéného izemi navrzeny plochy s RZV zelen
krajinna (ZK) K.24 a K.25, urcené pro realizaci chybéjicich ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.S,
které jsou rovnéz vymezeny jako vefejné prospe€$na opatieni. Jedna se o prevzaté zaméry z dosud
platného Uzemniho planu Jezov a z dokumentace Komplexni pozemkové vipravy k. ii. JeZov

Zelen krajinna (ZK) K.26, zelen krajinna (ZK) K.27, zelen krajinna (ZK) K.28

Na severozapadnim okraji feSeného tzemi jsou vné zastavéného uzemi navrzeny plochy s RZV
zelen krajinna (ZK) K.26, K.27, K.28, urené pro realizaci chybéjicich ¢asti lokalniho biokoridoru
LBK.6, které jsou rovnéz vymezeny jako vetfejné€ prospésna opatieni. Jednd se o prevzaté zamery
z dosud platného Uzemniho plinu Jezov a z dokumentace Komplexni pozemkové iipravy k. i.
Jezov. Plocha K.26 neni zemédélskym piidnim fondem.

Zelen krajinna (ZK) K.29, zelen krajinna (ZK) K.30, zelef krajinna (ZK) K.31

V severozapadni ¢asti feSeného Uizemi jsou vné zastavéného Gzemi navrzeny plochy s RZV zelen
krajinna (ZK) K.29, K.30, K.31, urCené pro realizaci chybéjicich casti lokalniho biokoridoru
LBK.5, které jsou rovnéz vymezeny jako vefejné prospeSna opatfeni. Jednd se o prevzaté zamery
z dosud platného Uzemniho planu Jezov a z dokumentace Komplexni pozemkové upravy k. i,
Jezov. Plocha K.31 neni zeméd¢€lskym plidnim fondem.

Zelen krajinna (ZK) K.32, zelen krajinna (ZK) K.33, zelef krajinna (ZK) K.34, zelen krajinna (ZK)
K.36

V severozapadni Casti feSen¢ho uzemi jsou vné zastavéného Uizemi navrzeny plochy s RZV zelen
krajinna (ZK) K.32, K.33, K.34 a K.36, urcené pro realizaci chybéjicich ¢asti lokalniho biokoridoru
LBK.8, které jsou rovnéZz vymezeny jako vefejné prospésna opatieni. Jedna se o prevzaté zamery
z dosud platného Uzemniho plinu Jezov a z dokumentace Komplexni pozemkové ipravy k. ii.
Jezov. Plochy K.32 — K.34 nejsou zemédélskym ptidnim fondem.

Zelen krajinna (ZK) K.35, zelefi krajinna (ZK) K.37, zelef krajinna (ZK) K.38

V severozapadni Casti feSen¢ho uzemi jsou vné zastavéného Uizemi navrzeny plochy s RZV zelen
krajinna (ZK) K.35, K.37 a K.38, ur€ené pro realizaci chybégjicich ¢asti lokalniho biokoridoru
LBK 12, které jsou rovnéz vymezeny jako vefejné prospésna opateni. Jedna se o prevzaté zaméry
z dosud platného Uzemniho plinu Jezov a z dokumentace Komplexni pozemkové ipravy k. ii.
Jezov. Plochy K.35, K.37 a K.38 nejsou zemédelskym ptidnim fondem.

Zelen krajinna (ZK) K.39, zelefi krajinna (ZK) K.40

Ve stiedni Casti feSeného tzemi jsou vné zastavéného tizemi navrzeny plochy s RZV zelen krajinnad
(ZK) K.39 a K.40, ur¢ené pro realizaci chybé&jicich ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.11, které jsou
rovnéz vymezeny jako vefejn¢ prospésna opatieni. Jedna se o pfevzaté zaméry z dosud platného
Uzemniho planu Jezov a z dokumentace Komplexni pozemkové vipravy k. ii. Jezov. Plochy K.39 a
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K.40 nejsou zemédélskym pltidnim fondem.

Zelen krajinna (ZK) K.41, zelen krajinnd (ZK) K.42, zelef krajinna (ZK) K.43, zelen krajinna (ZK)
K.44, zelen krajinna (ZK) K.45

Na vychodnim okraji feSené¢ho izemi jsou vné zastavéného izemi navrzeny plochy s RZV zelen
krajinna (ZK) K.41 — K.45, ur€ené pro realizaci chybégjicich ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.10,
které jsou rovnéz vymezeny jako vefejn¢ prospé$nd opatfeni. Jednd se o pievzaté a castecné
modifikované zaméry z dosud platného Uzemniho plinu Jezov a z dokumentace Komplexni
pozemkove upravy k. u. Jezov. Plochy K.42, K.44 a K.45 nejsou zemédélskym piidnim fondem.

Zelen krajinna (ZK) K.46, zelen krajinna (ZK) K.47, zelen krajinna (ZK) K.49, zelen krajinna (ZK)
K.50

V jizni poloviné feSené¢ho tzemi jsou vné zastavéného uzemi navrzeny plochy s RZV zelen
krajinna (ZK) K.46, K.47, K.49 a K.50, ur€ené pro realizaci chybéjicich ¢asti lokalniho biokoridoru
LBK. 14, které jsou rovn¢Z vymezeny jako vefejné prospésSna opatieni. Jedna se o prevzaté zamery
z dosud platného Uzemniho plinu Jezov a z dokumentace Komplexni pozemkové iipravy k. i.
Jezov.

Zelen krajinna (ZK) K.48

V jizni poloviné€ feSeného tizemi je vné zastavéného izemi navrzena plocha s RZV zelen krajinnd
(ZK) K.48, uréena pro realizaci chyb¢jiciho ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.13, ktera je rovnéz
vymezena jako vefejné prospéiné opatfeni. Jedna se o pievzaty zamér z dosud platného Uzemniho
planu Jezov.

Zelen krajinna (ZK) K.51, zelen krajinna (ZK) K.52, zelen krajinna (ZK) K.56

Na vychodnim okraji feSené¢ho tizemi jsou vné zastavéného tizemi navrzeny plochy s RZV zelen
krajinna (ZK) K.51, K.52 a K.56, ur€ené pro realizaci chybéjicich ¢asti lokalniho biokoridoru
LBK.17, které jsou rovnéz vymezeny jako vefejné prospésna opatieni. Jedna se o prevzaté zdméry z
dosud platného Uzemniho pldanu Jezov a z dokumentace Komplexni pozemkové ipravy k. ii. Jezov.

Zelen krajinna (ZK) K.53, zelefi krajinna (ZK) K.54

V jizni Casti feSeného uzemi jsou vné zastavéného uzemi navrzeny plochy s RZV zelen krajinnd
(ZK) K.53 a K.54, ur¢ené pro realizaci chybéjicich ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.15, které jsou
rovnéZz vymezeny jako vefejn¢ prospé$na opatieni. Jedna se o pfevzaté zaméry z dosud platného
Uzemniho planu Jezov a z dokumentace Komplexni pozemkové vipravy k. ii. Jezov.

Zelen krajinna (ZK) K.55, zelefi krajinna (ZK) K.57

V jizni Casti feSeného uzemi jsou vné zastavéného uzemi navrzeny plochy s RZV zelen krajinnd
(ZK) K.55 a K.57, uréené pro realizaci chybéjicich ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.16, které jsou
rovnéz vymezeny jako vefejn¢ prospésna opatieni. Jedna se o pfevzaté zameéry z dosud platného
Uzemniho planu Jezov a z dokumentace Komplexni pozemkové iipravy k. ii. Jezov. Plochy K.55 a
K.57 nejsou zemeédélskym plidnim fondem.

PFirodni vSeobecné (NU) K.58, pfirodni vSeobecné (NU) K.59, pfirodni vSeobecné (NU) K.60

Na zapadnim okraji feSeného tizemi jsou vné zastavéného uzemi navrzeny plochy s RZV prirodni
vSeobecné (NU) K.58, K.59 a K.60, urcené pro realizaci chybé&jicich ¢asti lokalniho biocentra
LBC.U druzstva, které jsou rovnéz vymezeny jako vefejn¢ prospésnd opatfeni. Jedna se o prevzaty
zamér z dokumentace Komplexni pozemkové upravy k. u. Jezov. Plocha K.58 neni zeméd¢lskym
pudnim fondem.
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PFirodni vSeobecné (NU) K.61

e Ve stiedni Casti feSeného tizemi je vné zastavéného uzemi navrzena plocha s RZV prirodni
v§eobecné (NU) K.61, uréena pro realizaci chyb¢jicich casti lokalniho biocentra LBC.Dily pod
horami, ktera je rovnéz vymezena jako vefejné prospéSné opatfeni. Jednd se o pfevzaty zameér
z dosud platného Uzemniho plinu Jezov a z dokumentace Komplexni pozemkové iipravy k. i.
Jezov.

PFirodni vSeobecné (NU) K.62

e Ve stiedni Casti feSeného izemi je vné zastavéného uzemi navrzena plocha s RZV prirodni
v§eobecné (NU) K.62, ur€end pro realizaci chybéjicich ¢asti lokalniho biocentra LBC.Dolni hora,
ktera je rovnéz vymezena jako vefejné prospésné opatieni. Jedna se o modifikovany zamér z dosud
platného Uzemniho planu Jezov a pievzaty zamér z dokumentace Komplexni pozemkové tipravy k.
u. Jezov.

SmiSené krajinné vSeobecné (MU) K.63, smiSené krajinné vSeobecné (MU) K.64

e Na severozapadnim okraji feSeného uzemi jsou vné zastavéného tzemi navrzeny plochy s RZV
smisené krajinné vseobecné (MU) K.63 a K.64, ur€ené pro realizaci kombinovanych interak¢nich
prvkd, zatravnovacich past a prulehti a vytvareni protieroznich opatfeni s cilem snizeni vodni
eroze. Jedna se o prevzaty zamér z dokumentace Komplexni pozemkoveé upravy k. u. Jezov. Plocha
K.63 neni zemédélskym ptidnim fondem.

Smisené krajinné vSeobecné (MU) K.65, smiSené krajinné vSeobecné (MU) K.66, smiSené krajinné
vSeobecné (MU) K.67

e V severovychodni a stiedni Casti feSeného uzemi jsou vné zastavéného tizemi navrzeny plochy
s RZV smisené krajinné vseobecné (MU) K.65, K.66 a K.67, urcené pro realizaci kombinovanych
interak¢nich prvkd, zatraviiovacich past a prulehti a vytvateni protieroznich opatfeni s cilem
snizeni vodni eroze. Jedna se o pfevzaty zameér z dokumentace Komplexni pozemkové upravy k. u.
JeZov.

Smisené krajinné vSeobecné (MU) K.68, smiSené krajinné vieobecné (MU) K.69, smiSené krajinné
vSeobecné (MU) K.70

e V jihozapadni casti feSeného tizemi jsou vné zastavéného tzemi navrzeny plochy s RZV smisené
krajinné vseobecné (MU) K.68, K.69 a K.70, urCené pro realizaci kombinovanych interak¢nich
prvkd, zatravhovacich past a prulehti a vytvareni protieroznich opatfeni s cilem snizeni vodni
eroze. Jedna se o pievzaty zamér z dokumentace Komplexni pozemkové upravy k. u. Jezov.

SmiSené krajinné vSeobecné (MU) K.71, smiSené krajinné vSeobecné (MU) K.72

e Na jiznim okraji feSeného Gizemi jsou vné zastavéného Uizemi navrzeny plochy s RZV smisené
krajinné vieobecné (MU) K.71 a K.72, ur€ené pro realizaci kombinovanych interak¢nich prvka,
zatraviiovacich pési a pruleh a vytvareni protieroznich opatfeni s cilem sniZeni vodni eroze. Jedna
se o prevzaty zdmér z dokumentace Komplexni pozemkové upravy k. u. Jezov.

¢) Koridory

Uzemnim planem JeZov nejsou vymezeny zadné koridory.

Ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. se udaje uvedené v odstavci 2 pism. a)
az g) se predkladaji formou tabulky uvedené v pfiloze k této vyhlasce jako tabulka 2 (viz nize).
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Tab. B.17: Zabor zemédélského pidniho fondu v navrhu tizemniho planu (1)

Oznaceni L Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)%

plochy / Navrzené vyuziti Souhm vymezl;y

koridoru zéboru (ha) I Il . V. V.
ZASTAVITELNE PLOCHY

Bydleni venkovské (BV)

Z1 Bydleni venkovské (BV) 1,95 0,16 1,56 0,00 0,23 0,00
.2 Bydleni venkovské (BV) 0,65 0,00 0,54 0,06 0,05 0,00
.3 Bydleni venkovské (BV) 0,29 0,27 0,02 0,00 0,00 0,00
Z4 Bydleni venkovské (BV) 1,77 1,73 0,04 0,00 0,00 0,00
25 Bydleni venkovské (BV) 1,62 0,00 0,00 0,28 1,34 0,00
Mezisoucet 6,28 2,16 2,16 0,34 1,62 0,00
Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
28 Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 0,01 0,00 0,01 0,00 0,00 0,00
Mezisoucet 0,01 0,00 0,01 0,00 0,00 0,00
Doprava jina (DX)
212 Doprava jina (DX) 0,04 0,00 0,00 0,04 0,00 0,00
Mezisoucet 0,04 0,00 0,00 0,04 0,00 0,00
Vyroba v§eobecna (VU)
2.6 Viyroba vSeobecna (VU) 3,85 1,20 0,39 0,00 2,25 0,00
Mezisoucet 3,85 1,20 0,39 0,00 2,26 0,00
Diléi soucet 10,18 3,36 2,56 0,38 3,88 0,00
PLOCHY ZMEN V KRAJINE
Zelen krajinna (ZK)
K.20 Zele krajinna (ZK) 0,07 0,00 0,01 0,00 0,06 0,00
K.21 Zelef krajinna (ZK) 0,38 0,00 0,38 0,00 0,00 0,00
K.22 Zelef krajinna (ZK) 0,02 0,00 0,02 0,00 0,00 0,00
K.23 Zelef krajinna (ZK) 0,05 0,00 0,00 0,00 0,05 0,00
K.24 Zelef krajinna (ZK) 0,16 0,00 0,00 0,16 0,00 0,00
K.25 Zele krajinna (ZK) 0,45 0,00 0,08 0,00 0,37 0,00
K.27 Zele krajinna (ZK) 0,18 0,00 0,00 0,18 0,00 0,00
K.28 Zele krajinna (ZK) 0,19 0,00 0,00 0,19 0,00 0,00
K.29 Zele krajinna (ZK) 0,13 0,00 0,00 0,13 0,00 0,00
K.30 Zele krajinna (ZK) 0,78 0,00 0,42 0,36 0,00 0,00
K.36 Zelef krajinna (ZK) 0,01 0,00 0,01 0,00 0,00 0,00
K.41 Zelef krajinna (ZK) 0,04 0,00 0,04 0,00 0,00 0,00
K.43 Zelef krajinna (ZK) 0,46 0,00 0,46 0,00 0,00 0,00
K.46 Zelef krajinna (ZK) 0,19 0,19 0,00 0,00 0,00 0,00

2 Jedna se pouze o celkovou vyméru pozemki, které jsou zemédélskym pidnim fondem. Do této vymeéry nejsou zapoditany ostatni,

stavebni nebo lesni pozemky.

3V piipadg, Ze je na plose nebo koridoru evidovano vice tiid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou t¥idu zvI&st
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Oznaceni L Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)%
plochy / Navrzené vyuziti Souhmn vyméry
koridoru zéboru (ha) I L. . IV. V.
K.47 Zelen krajinna (ZK) 0,22 0,22 0,00 0,00 0,00 0,00
K.48 Zelen krajinna (ZK) 0,30 0,19 0,00 0,00 0,11 0,00
K.49 Zelen krajinna (ZK) 0,15 0,15 0,00 0,00 0,00 0,00
K.50 Zelen krajinna (ZK) 0,11 0,10 0,00 0,00 0,00 0,01
K.51 Zele krajinna (ZK) 0,27 0,27 0,00 0,00 0,00 0,00
K.52 Zele krajinna (ZK) 0,07 0,04 0,01 0,02 0,00 0,00
K.53 Zelen krajinna (ZK) 0,32 0,00 0,12 0,12 0,08 0,00
K.54 Zelen krajinna (ZK) 0,03 0,00 0,03 0,00 0,00 0,00
K.56 Zelen krajinna (ZK) 0,03 0,00 0,00 0,03 0,00 0,00
Mezisoucet 4,61 1,16 1,58 1,19 0,67 0,01
Pfirodni vSeobecné (NU)
K.59 Pfirodni vSeobecné (NU) 0,24 0,24 0,00 0,00 0,00 0,00
K.60 Prirodni vSeobecné (NU) 0,04 0,04 0,00 0,00 0,00 0,00
K.61 Prirodni vSeobecné (NU) 2,38 0,00 0,06 0,00 1,77 0,55
K.62 Pfirodni vSeobecné (NU) 1,28 0,31 0,34 0,00 0,63 0,00
Mezisoucet 3,94 0,59 0,40 0,00 2,40 0,55
Smisené krajinné vseobecné (MU)
K.64 Smisené krajinné vSeobecné (MU) 0,56 0,00 0,00 0,56 0,00 0,00
K.65 Smisené krajinné vSeobecné (MU) 1,30 0,00 1,14 0,16 0,00 0,00
K.66 Smisené krajinné vSeobecné (MU) 1,24 0,00 1,24 0,00 0,00 0,00
K.67 Smisené krajinné vSeobecné (MU) 2,36 0,00 2,36 0,00 0,00 0,00
K.68 Smisené krajinné vSeobecné (MU) 1,05 0,00 0,00 0,00 1,05 0,00
K.69 Smisené krajinné veobecné (MU) 0,68 0,00 0,00 0,00 0,68 0,00
K.70 SmiSené krajinné vieobecné (MU) 1,22 0,08 0,00 0,00 0,88 0,26
K.71 SmiSené krajinné vSeobecné (MU) 1,71 0,00 0,37 1,34 0,00 0,00
K.72 Smisené krajinné veobecné (MU) 1,69 0,00 0,11 1,58 0,00 0,00
Mezisoucet 11,81 0,08 5,22 3,64 2,61 0,26
Dil¢i soucet 20,36 1,83 7,20 4,83 5,68 0,82
KORIDORY
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dil¢i soucet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CELKOVY SOUCET 30,54 5,19 9,76 5,21 9,56 0,82
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Tab. B.17: Zabor zemédélského ptidniho fondu v navrhu izemniho planu (2)

odhad vyméry Informace o
zaboru, na existenci Informace
Oznaceni které bude Informace o Informace o staveb podle
plochy / Navrzené vyuziti provedena existenci existenci k ochrané ustanoveni §
koridoru rekultivace na zavlah odvodnéni pozemku 3 odst. 1
zemédélskou pred erozni pism. g)
pldu ¢innosti vody
ZASTAVITELNE PLOCHY
ZA1 Bydleni venkovské (BV) 0,90 - -
22 Bydleni venkovské (BV) 0,30 - -
23 Bydleni venkovské (BV) 0,14 A -
Z4 Bydleni venkovské (BV) 0,80 A -
25 Bydleni venkovské (BV) 0,80 - -
Z8 Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 0,00 - -
212 Doprava jina (DX) 0,00 - -
26 Vlyroba vSeobecna (VU) 1,40 - -
PLOCHY ZMEN V KRAJINE
K.20 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.21 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.22 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.23 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.24 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.25 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.27 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.28 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.29 Zelen krajinna (ZK) 0,00 A -
K.30 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.36 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.41 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.43 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.46 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.47 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.48 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.49 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.50 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.51 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.52 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.53 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.54 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.56 Zelen krajinna (ZK) 0,00 - -
K.59 Pfirodni veobecné (NU) 0,00 -
K.60 Pfirodni vSeobecné (NU) 0,00 -
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odhad vyméry Informace o
zaboru, na existenci Informace
Oznaceni které bude Informace o Informace o staveb podle
plochy / Navrzené vyuziti provedena existenci existenci k ochrané ustanoveni §
koridoru rekultivace na zavlah odvodnéni pozemku 3 odst. 1
zemédélskou pred erozni pism. g)
pldu ¢innosti vody

K.61 Pfirodni vSeobecné (NU) 0,00 - - - -

K.62 Pfirodni vSeobecné (NU) 0,00 - - - -

K.64 SmiSené krajinné vSeobecné (MU) 0,50 - - - -

K.65 SmiSené krajinné vSeobecné (MU) 1,10 - - - -

K.66 SmiSené krajinné vSeobecné (MU) 1,15 - - - -

K.67 SmiSené krajinné vSeobecné (MU) 2,10 - - - -

K.68 SmiSené krajinné vSeobecné (MU) 1,00 - - - -

K.69 Smisené krajinné vSeobecné (MU) 0,55 - - - -

K.70 SmiSené krajinné vSeobecné (MU) 1,10 - - - -

K.71 Smisené krajinné vSeobecné (MU) 1,65 - - - -

K.72 SmiSené krajinné vSeobecné (MU) 1,60 - - - -

KORIDORY
z Celkovy soucet 15,09

2 Obsahové nalezitosti uvedené pod pismeny h) a i)

h) Udaje o dot&eni sit& uselovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a
lesnich pozemk a sité polnich cest navrhovanym feSenim

e Navrzenym feSenim nedojde k dotéeni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodatovani
zemédelskych a lesnich pozemkd a sit€ polnich cest.

i) Zdavodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona

V ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, v platném znéni
je uvedeno: ,,Pro nezemédélské ucely je nutno pouzit predevsim nezemédélskou piuidu, zejména
nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastaveném uzemi nebo v zastavitelnych plochdach,
stavebni proluky a plochy ziskané odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Urcit
zemédeélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci nebo ji
odejmout ze zemédélskeho pudniho fondu je mozné pouze v nezbytném odiivodnéném pripade, pricemz
je nutno predevsim a) uprednostiiovat zemédélskou pudu v plochdach a koridorech vymezenych pro
nezeméedélské vyuziti v uzemné planovaci dokumentaci, b) uprednostiiovat zemédélskou pudu v
plochdch a koridorech navazujicich na zastavéné uzemi, c) uprednostiiovat zemédélskou piidu méné
kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tFidy ochrany, d) co nejméné narusovat organizaci zemédélského
pudniho fondu a sit’ zemedélskych ucelovych komunikaci a ztéZovat obhospodarovaini zemédélského
pudniho fondu, e) urcovat zemedélskou pudu k jinemu nez zemédélskému ucelu v vuzemnée planovaci
dokumentaci a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského piidniho fondu a po ukonceni
nezemédélskeé cinnosti uprednostiiovat zemédélské vyuziti pozemkii, f) uprednostiovat realizaci kapacit
podlazni plochy budov ve vice podlaZich, g) po ukonceni povoleni nezemédeélské cinnosti neprodlené
provest takovou terénni upravu, aby dotcend piida mohla byt rekultivovana a byla zpiisobila k plnéni
dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace a h) co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce
plidy v uzemi; mimoprodukcni funkce zemedeélské pidy jsou zejména funkce filtracni, akumulacni a
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retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce pudy jako biotopu pro
rostliny a zivocichy, funkce piidy jako prostredi umoznujiciho vznik prislusnych biocendz a dadle funkce
pudy jakozto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny *.

V § 5 téhoz zakona je uvedeno: ,,Aby ochrana zemédélského pudniho fondu byla pri vzemné
planovaci cinnosti provadené podle jinych pravnich predpisu zajisténa, jsou porizovatelé a projektanti
uzemné planovaci dokumentace povinni 7idit se zasadami této ochrany (§ 4), navrhnout a zdivodnit
takové reSeni, které je z hlediska ochrany zemédeélského piidniho fondu a ostatnich zdkonem
chranénych obecnych zdjmu nejvyhodnéjsi. Pritom musi vyhodnotit predpokladané diisledky
navrhovaného reseni na zemédeélsky pudni fond, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym reSenim*.

Navrzené feseni vychdzi také z ustanoveni § 38 platného stavebniho zakona, jimiz jsou nastaveny cile
uzemniho planovani.

e Uzemni plan Jezov komplexnd fe§i funkéni vyuziti tzemi, stanovuje zasady jeho plogného a
prostorového usporadani a vytvari predpoklady pro udrzZitelny rozvoj tzemi. Udrzitelny rozvoj
uzemi spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel. Na jedné stran€ je umoZznéno obci rozvijet se a tim
vytvaret piiznivé podminky pro socidlni soudrznost obyvatel (navrh ploch pro bydleni, vetejnou
vybavenost a vefejnou infrastrukturu) i hospodarsky rozvoj obce (stabilizace a navrh ploch pro
vyrobu), na druhé stran€ nenaruSuje nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi a navrhem ploch pro
uzemni systém ekologické stability, krajinnou zelein vytvaii pifiznivé podminky pro zivotni
prostiedi. Uzemni plan fe$i dané tizemi komplexné ve viech oblastech s cilem dosahnout obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Uzemi. Nemuze tedy
uptednostiiovat jednotlivé predmeéty vetejného zdjmu, ale musi se zabyvat vSemi rovnocenné a
zajmy musi byt vyvazené

e Podrobné odlivodnéni navrzeného feSeni je uvedeno v predchazejicim pododdilu a) Obsahové
nalezitosti uvedené pod pismeny a) — g) (viz vyse).

e Uzemni plan navrhuje feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich chranénych obecnych
zajmi nejvyvazendjii a tedy nejvyhodngjsi (viz text vyse). Reseni UP tedy napliuje pozadavky
zakona o ochrané ZPF a stavebniho zékona.

e V nasledujici tabulce je ve smyslu vyse uvedeného § 4, pism. d) vyhodnoceno, zda navrzenym
feSenim dojde k naruseni organizace zeméd¢lského pidniho fondu a sité zemedélskych ucelovych
komunikaci, a to v podrobnosti zpracovavané dokumentace, tj. izemniho planu. Zajisténi (pravniho
a fyzického) pristupu na konkrétni zbylé souvisejici nebo navazujici plochy (plocha vzdy sestdva
minimalné z jednoho nebo vice pozemkil) vzniklé vymezenim ¢i budouci realizaci zastavitelnych
ploch, neni pfedmétem feseni izemniho planu. Uzemni plén stanovuje podminky pro vyuziti ploch.
Zajisténi podminek (pravniho) pristupu na konkrétni pozemky je v kompetenci katastralniho
zakona, pficemz podminky pro organizaci a vyuzivani zemédelskych pozemka fesi pozemkova
Giprava nebo uzemni rozhodovéani. Uzemni plan se nezabyva vlastnickymi vztahy ani jednotlivymi
(konkrétnimi) uzivateli zemédélskych pozemkda (které jsou navic v ¢ase proménlivé).

e Pozadavek ,,co nejméné narusovat organizaci zemédelského piidniho fondu®, jehoZz pfesny vyznam
neni definovan v zadném pravnim ptedpisu, lze dovozovat jako pozadavek ,,na minimalizaci
uzemnich bariér s cilem zajisténi maximalni efektivity vyuzivani ZPF“. To vSak neznamena, Ze by
mélo feSeni tzemniho planu rezignovat napf. na vytvoreni podminek pro udrzitelné hydrologické a
odtokové poméry nebo ekologizaci krajiny ¢i zvySeni jeji prostupnosti. Proto jsou navrzenym
feSenim vytvareny podminky pro udrzeni a zlepSeni soucasného stavu.

e Navrzenym feSenim uzemniho planu dojde k zaborim vysokobonitniho zeméd€lského ptidniho
fondu zarazeného do 1. a Il. tfidy pfednosti v ochrané piid, protoze se nékteré pozemky v feSeném
uzemi, které jsou bilancovany pro odnéti z ptidniho fondu nachézi na pidach, které jsou zarazeny
do L. a II. tfidy ochrany ZPF, takZe nelze zvolit alternativni feSeni.

Vyznamnym rozvojovym limitem jsou v feSeném uUzemi ochranna pasma dopravni a technické
infrastruktury (silnice, nadzemni vedeni elektrické energie). Ve smyslu pozadavku § 5 zakona ¢.
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334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského pudniho fondu, v platném znéni, lze konstatovat, ze
navrzené feSeni uzemniho planu Jezov je z hlediska ochrany zemédé€lského piidniho fondu a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajml nejvyhodnéjsi, pfestoze realizace nékterych
navrzenych ploch pro dopravu, USES a krajinnou zelefi miize mit ¢asteény vliv na zménu
organizace obhospodafovdni ZPF a bude pfedstavovat CasteCny zabor nejkvalitn€jsich puad.
Soucasné je zde ale nutno uvést, Ze primarnim cilem navrzeného feseni je naplnéni pozadavki
vyplyvajicich z ustanoveni § 38 odst. 1 platného stavebniho zakona, kde se uvadi: ,,Cilem
uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuZziti izemi, stanovovat zasady jeho
plosného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uizemi, ktery uspokojuje potfeby soucCasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich®. Reseni tizemniho planu se proto snazi o zajisténi
vyvazenosti jednotlivych pilifi udrzitelného rozvoje, pficemz kromé pilife environmentalniho,
jehoz soucasti je také ochrana ZPF, zohlediuje také pilif socidlni (moznost nové vystavby) i pilif
ekonomicky/hospodatsky (plochy pro vyrobu, dostupnost a moznost efektivniho vyuziti existujici
vefejné infrastruktury). V pfipadé preference environmentalniho pilife by musely byt nové
navrhované zastavitelné plochy pro bydleni, technickou infrastrukturu apod. umistovany na
pozemky, které nejsou zemédélskym pudnim fondem (napf. ostatni plochy) nebo do lokalit s
niz§imi tfidami ochrany ZPF, a to bez ohledu na jejich lokalizaci v ramci feseného uzemi. Timto
feSenim by dochazelo jednak k nezadouci fragmentaci krajiny, narusovéani krajinného razu,
rozvoliovani zastavby do volné krajiny, dal§i fragmentaci stavajici sidelni struktury, jednak k
ekonomicky neodiivodnitelnym pozadavkiim na vybudovani potfebné/nezbytné¢ dopravni a
technické infrastruktury. Takové feSeni by mélo negativni vliv na hospodaisky i socialni pilit
udrzitelného rozvoje. Pokud by nebyly navrzeny zadné nové zastavitelné plochy, bylo by mozno po
urcitou dobu vyuzivat stavajici potencial uvnitt zastavéného tuzemi, ktery je vSak s ohledem na
stavajici strukturu zastavby znatné omezeny. Casem by vsak doslo k vychyleni udrZitelnosti
socialniho pilife a v disledku neperspektivnosti dalsiho rozvoje obce k akceleraci tempa odlivu
obyvatel.

Celkova vyméra bilancovaného zaboru ZPF zde ¢ini 30,54 ha, z toho v I. tfidé ochrany ZPF 5,19
ha a ve II. tfidé ochrany ZPF 9,76 ha. Identifikace jednotlivych ploch je uvedena v ptedchazejicim
textu a tabulkach této podkapitoly.

Tab. B.18: Vyhodnoceni zpisobu dotéeni ZPF navrhem jednotlivych ploch

Na navrzenou nl:)a(:ﬂee:i Dojde ke zti- | Dojde k na- Dojde k na- ?:;;?:I;#Ine ?
X Druh/ucel navrzené plochu bez- . Zeni obhos- | ruseni hydro- | ruseni sité
Cislo plochy s rozdilnym Index prostredné organizace podafovani | logickycha |zemédélskych dem na
plochy ; 2. | plochy " (zasahu do L | L organizaci a
zplGsobem vyuziti navazuji stavajicich navazujicich | odtokovych ucelovych pozadavky
plochy ZPF ploch) ZPF ploch ZPF pomeru komunikaci Z3boru ZPF
Ano / Ne / Castetné

Z1 Bydleni venkovské BV A N N N N N

22 Bydleni venkovské BV A N N N N N

23 Bydleni venkovské BV A N N N N N

Z4 Bydleni venkovské BV A N N N N N

Z5 Bydleni venkovské BV A N N N N N

Z.6 Viyroba vSeobecna VU A N N N N N

27 VvereJna pr,ostranstw PU A N N N N N
vieobecna

78 Vverejna pr'ostranstw PU N N N N N N
vieobecna

29 Vverejna pr'ostranstw PU N N N N N N
vieobecna

710 Vverejna prlostranstw PU N N N N N N
vieobecna
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Na navrzenou n[:\(;{ldéz::i Dojde ke zti- | Dojde k na- Dojde k na- If':gef]\;os";ﬁﬂa %

X Druh/ucel navrzené plochu bez- . Zeni obhos- | ruseni hydro- | ruseni sité

Cislo loch dilny Index tFedné organizace dafovani | logickvch sdélskvch dem na

plochy plochy s rozaiinym plochy prostredne (zasahu do podarovani Ogickych a - zemeaelskyc organizaci a
zplsobem vyuziti navazuji stavajicich navazujicich | odtokovych ucelovych pozadavky
plochy ZPF ploch) ZPF ploch ZPF poméru komunikaci zaboru ZPF
Ano / Ne / Castetné

Z1 Doprava jing DX A N N N N N
212 | Doprava jind DX A N N N N N
Z.13 | Vodni hospodarstvi W N N N N N N
Z14 | Nakladénisodpady | TO N N N N N N
K.20 | Zeled krajinna ZK A N N N N N
K.21 | Zeled krajinna ZK A N N N N N
K.22 | Zeled krajinnd ZK A N N N N N
K.23 | Zelen krajinnd ZK A N N N N N
K.24 | Zelen krajinnd ZK A N N N N N
K.25 | Zeled krajinna ZK A N N N N N
K.26 | Zeled krajinna ZK A N N N N N
K.27 | Zelen krajinnd ZK A N N N N N
K.28 | Zelen krajinnd ZK A N N N N N
K.29 | Zeled krajinna ZK A N N N N N
K.30 | Zeled krajinna ZK A N N N N N
K.31 | Zeled krajinnd ZK A N N N N N
K.32 | Zelen krajinnd ZK A N N N N N
K.33 | Zelen krajinnd ZK A N N N N N
K.34 | Zeled krajinna ZK A N N N N N
K.35 | Zeled krajinna ZK A N N N N N
K.36 | Zelen krajinna ZK A N N N N N
K.37 | Zelen krajinna ZK A N N N N N
K.38 | Zeled krajinna ZK A N N N N N
K.39 | Zeled krajinna ZK A N N N N N
K.40 | Zelen krajinna ZK A N N N N N
K41 | Zeled krajinna ZK A N N N N N
K42 | Zelen krajinna ZK A N N N N N
K.43 | Zeled krajinna ZK A N N N N N
K.44 | Zelef krajinna ZK A N N N N N
K.45 | Zelen krajinna ZK A N N N N N
K.46 | Zelef krajinna ZK A N N N N N
K.47 | Zelen krajinna ZK A N N N N N
K.48 | Zelen krajinna ZK A N N N N N
K.49 | Zelen krajinna ZK A N N N N N
K.50 | Zelefi krajinna ZK A N N N N N
K.51 | Zelef krajinna ZK A N N N N N
K.52 | Zelefi krajinna ZK A N N N N N
K.53 | Zelefi krajinna ZK A N N N N N
K.54 | Zelen krajinna ZK A N N N N N
K.55 | Zelefi krajinna ZK A N N N N N
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Na navrzenou Dojdve k, Dojde ke zti- | Dojde k na- Dojde k na- I'.zg Z\{olitjine
- _ naruseni s . P > . .. [|feSenis ohle-
. Druh/ucel navrzené plochu bez- . Zeni obhos- | ruseni hydro- | ruSeni sité
Cislo loch dilny Index tFedné organizace dafovani | logickvch sdélskvch dem na
lochy plochy s rozdiinym plochy prostredne (zésahu do podarovani ogickycha | zemeaelstyc organizaci a
P zpisobem vyuziti navazuji P navazujicich | odtokovych ucelovych M
plochy ZPF stavajicich ploch ZPF pomérd komunikaci pozadavky
v ploch) ZPF zaboru ZPF
Ano / Ne / Castetné
K.56 | Zelef krajinna ZK A N N N N N
K.57 | Zelefi krajinna ZK A N N N N N
K.58 | Pfirodni vSeobecné | NU A N N N N N
K.59 | Prirodni véeobecné | NU A N N N N N
K.60 | Pfirodni vSeobecné | NU A N N N N N
K.61 | Prirodni véeobecné | NU A N N N N N
K.62 | Prirodnivéeobecné | NU A N N N N N
SmiSené krajinné
K.63 Vaeobecné MU A N N N N N
Smisené krajinné
K.64 veobecné MU A N N N N N
Smisené krajinné
K.65 veobecné MU A N N N N N
SmiSené krajinné
K.66 vieobecné MU A N N N N N
SmiSené krajinné
K.67 vieobecné MU A N N N N N
SmiSené krajinné
K.68 Vaeobecné MU A N N N N N
Smisené krajinné
K.69 vieobecné MU A N N N N N
Smisené krajinné
K.70 vieobecné MU A N N N N N
Smisené krajinné
K.71 vieobecné MU A N N N N N
SmiSené krajinné
K.72 Vaeobecné MU A N N N N N

13.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reseni na zabor
pozemku urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

13.2.1 Zakladni udaje o pozemcich uréenych k plnéni funkeci lesa

e V katastralnim izemi obce Jezov se nachazi 2,1 ha trvalych lesnich porostli coz pfedstavuje pouze
0,33 % z celkové vyméry katastralniho uzemi. Lesni porosty se zde vyskytuji ve formé tii
navzajem oddé¢lenych segmentt.

e Lesy jsou reprezentovany zejména dubovymi a dubohabrovymi haji se zastoupenim dubu, habru a
lipy, ostatni listnace se vyskytuji jen malo. Zastoupeni habru je postupné redukovano ve prospéch
kvalitngjsi lipy. Kefové patro je velmi bohaté zvlasté v ekotonu — vedle podrostu mladych lip,
dub, babyky a habru se objevuje hloh, liska obecna.

e Na plochach pozemkt urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) se nenachazeji zadné objekty
individualni rekreace. V k.u. JeZov se nachazi pouze jedno lesni ucelové zatizeni — myslivecka
obora na severovychodnim okraji katastru.
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e Ochranné pasmo lesnich porostii je 30 m od okraje lesa. V ochranném pasmu nejsou navrhovany
zadné stavby. Pozemky, které lezi v tomto ochranném pasmu budou vyuzivany stavajicim
zpusobem, tj. ptevazné jako zemédé€lsky ptdni fond.

e Pasmo ohroZeni imisemi je D.

e Ochrana PUPFL je zajisténa zakonem ¢. 289/95 Sb. (zdkon o lesich) v platném znéni.

e Vsechny lesy jsou zatazeny do kategorie lesti hospodaiskych.

13.2.2 Pozadavky na zabor pozemki urcenych k pInéni funkci lesa (PUPFL)

e Navrhem tzemniho planu nevznikaji zadné pozadavky na zabor pozemk ur¢enych k plnéni funkei
lesa.

14 Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odivodnéni

14.1 Vyhodnoceni pisemnych pripominek k navrhu uzemniho planu
uplatnénych v ramci spoleéného jednani a vefejného projednani navrhu
uzemniho planu

e Bude doplnéno dle vysledkil spoleéného jednani a veiejného projednani navrhu Uzemniho planu
Jezov.

e Vyhodnoceni pfipominek k navrhu tizemniho planu uplatnénych v ramci spolecného jednani a
vetejného projednani navrhu izemniho planu bude uvedeno v samostatné piiloze B.1 Odiivodnéni
uzemniho planu — Priloha ¢. 1: Stanoviska a pripominky.

15 Posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem

Povinnost zpracovavat vybrané ¢asti uizemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény
a uplné znéni v jednotném standardu je dana v § 59 platného stavebniho zakona. Stavebni zakon
definuje jednotny standard jako néstroj, ktery stanovi, které ¢asti uizemné planovaci dokumentace maji
byt predmétem standardizace a dale pro tyto Casti stanovi pozadavky jmenovité na geodeticky
referenéni systém, strukturu standardizovanych casti, grafické vyjadfeni standardizovanych casti,
vyménny format dat a metadata.

Soucasti jednotného standardu jsou téZ pozadavky na grafické vyjadieni standardizovanych jevi.
Fakticky je standardizovan cely vykres zakladniho ¢lenéni tizemi, cely vykres vefejné prospéSnych
staveb, opatfeni a asanaci a nejcastcji uzivané prvky hlavniho vykresu. Jednotny standard neurcuje
konkrétni regulaci jednotlivych jevi, ktera musi byt vzdy tvofena a nastavena pro dané feSené uzemi.

Podrobné nalezitosti standardu tizemniho planu jsou uvedeny ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, zejména v
§§ 10 a 12 a prilohach ¢. 10-14 téze vyhlasky.

Soulad dat se stanovenou technickou specifikaci musi byt prokazovan a kontrolovan elektronickym
kontrolnim néstrojem. Elektronicky kontrolni néstroj je urcen ke kontrole souladu zpracovaného
navrhu Gizemniho planu s jednotnym standardem z hlediska strojové ¢itelnych dat.

Podle § 269 odst. 3 stavebniho zdkona jsou v narodnim geoportialu uzemniho planovéani v
jednotnych standardech zvefejniovany vybrané Casti izemné planovacich dokumentaci a vymezeni
zastavéného Uzemi, popiipadé dalSich nastroji Gzemniho planovani. Podle § 162 odst. 2 pism. a)
stavebniho zakona je projektant povinen zpracovat uzemné pladnovaci dokumentaci v souladu s
pravnimi predpisy, tedy mimo jiné i v jednotném standardu.
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Podle § 10 odst. 6 vyhlasky157/2024 Sb. je soucasti odlivodnéni izemné planovaci dokumentace
doklad z elektronického kontrolniho nastroje prokazujici soulad datové casti uzemné planovaci
dokumentace s jednotnym standardem.

Ze stavebniho zdkona vyplyva, Ze je nutné, aby navrh izemné planovaci dokumentace byl zpraco-
van jiz od zacatku v jednotném standardu. Za zpracovani je zodpoveédny projektant. Skutecnost, zda je
navrh uzemné planovaci dokumentace v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist, tedy i s jednotnym standardem, vyhodnocuje pofizovatel v souinnosti s uréenym
zastupitelem jiz po obdrZeni navrhu pted zahdjenim jeho projednani (§ 93 odst. 2 stavebniho zakona).

Vzhledem k tomu, Ze v soucasnosti nelze provést kontrolu ETL nastrojem z divodu jeho (Castecné)
nefunkcnosti, bude doklad o provedené vysledné kontrole elektronickym kontrolnim néstrojem
doloZen az pted pripadnym opakovanym projednanim, nebo vlastnim vydanim tzemniho planu.

V samostatné ptiloze B.I Odiivodnéni vizemniho planu — Priloha ¢. 2: Protokol o kontrole ETL
nastrojem je v dokumentaci pro spole¢né jednéani a vetejné projednani navrhu tzemniho pldnu dolozen
pouze pribézny protokol o kontrole vektorovych dat ETL nastrojem.

16 Udaje o poétu listti odiivodnéni izemniho planu a poétu
vykresl k nému pripojené grafické casti

16.1 Textova éast

o Textova ¢ast B.1 Odivodneni uzemniho planu obsahuje celkem 106 cCislovanych stran véetné 2
obrazki.

o Textova ¢ast B.1 Odivodneéni vuzemniho planu — Priloha ¢. 1: Stanoviska a pripominky obsahuje
celkem 2 cislované strany.

e Textova ¢ast B.1 Odiivodnéni uizemniho planu — Priloha ¢. 2: Protokol o kontrole ETL nastrojem
obsahuje celkem 9 Cislovanych stran.

Tab. B.19: Seznam obrazku

Cislo Nézev obrazku

B-1A Limitujici a omezujici faktory — Limity vyplyvajici z pravnich predpist (faktory typu A)

B-1B Limitujici a omezuijici faktory — Omezeni vygenerovana pii tvorbé uzemniho plénu (faktory typu B)
B-2 Vlymezeni ochrannych pasem pohledovych horizonti a vizualné citlivych pohledovych horizontu

16.2 Graficka cast

e Qraficka ¢ast Odiivodnéni tizemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.

Tab. B.20: Obsah grafické ¢asti Oduvodnéni izemniho planu

¢. €. vykr. Nazev vykresu Méritko

1 B.2.1 Koordina¢ni vykres 1:5000
2 B.2.2 Viykres SirSich vztah( 1:50 000
3 B.2.3 Viykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu 1:5000
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