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UZEMNIHO PLANU BZENEC

c¢ast B

kapitola II/16 Vyhodnoceni pfipominek

‘1) Vyhodnoceni pfipominek — spole¢né jednani

P¥ipominky uplatnéné k navrhu Uzemniho plinu Bzenec podle ust. § 50 odst. 2 a 3 zdkona & 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim #adu ve znéni pozdéjSich piredpist

Piipominka ¢. 1

MND, a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin, &.j. 519/22 ze dne 13.6.2022

Vyjadieni — Spole¢né jednani o navrhu Uzemniho planu Bzenec a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi
Vazena pani inzenyrko, )

k Vasemu oznameni Spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu Bzenec a vyhodnoceni jeho vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi sd€lujeme nasledujici informace:

- pfevazné ¢ast k.i. mésta Bzenec zasahuje do priizkumného tizemi (,,PU*) Videtiska panev IX
- v k.. Bzenec lezi likvidované vrty Bz1, Bz2 a Lil.

Prikladame mapu 1: 25 000 se zédkresem zajmu a technickych zafizeni MND a.s. V piipadé potreby jakéhokoliv uptesnéni
vyse uveden¢ho se na nas prosim obrat’te. Kontaktni osobou pro zaslani digitalnich podkladi je Ing. Milan Krmicek, tel.:
518 315 297 nebo krmicek@mnd.cz.

Vyhodnoceni pripominek:

Likvidované vrty Bz1, Bz2 a Lil budou zapracovany do KoV.

Piipominka €. 2

GasNet, s.r.o., Kli§ska 940/96, Usti nad Labem, ¢.j. 5002633440 ze dne 9.6.2022

Navrh tzemniho plinu Bzenec

Obec: Bzenec

K.. - p.¢.: Neuvedeno

Stavebnik: Neuvedeno

Ugel stanoviska: Neuvedeno

Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci navrhu izemniho planu obce Bzenec.

K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:
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K navrhu izemniho planu nemame zadné namitky.

Pozn.:
Stanovisko vychdzi ze znalosti souc¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o., platnych k datu vydani
tohoto stanoviska.

Za spravnost a uplnost dokumentace piedlozené s zadosti vcetné jejiho souladu s platnymi piedpisy pln¢ zodpovida jeji
zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje piipadna dalsi stanoviska k jinym ¢éastem stavby.

V piipadé dalsi korespondence nebo jednani (napi. zmeéna stavby) uvadéjte nasi znacku - 5002633440 a datum tohoto
stanoviska.

Vyhodnoceni pripominek:
Bez pripominek.

Piipominka ¢&. 3

NET4GAS, s.r.o., Na Hirebenech I 1718/8, 140 21 Praha 4 - Nusle C.j.: 6618/22/OVP/N ze dne 7.6.2022

NEZASAHUIJE do bezpecnostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma telekomunikacniho vedeni NET4GAS,
s..0.

Vyhodnoceni pripominek:
Bez pozadavki.

Piipominka ¢. 4

Ceské drahy, a.s., Odbor spravy majetku, , NabieZi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1, C.j.: 2174/22-032 ze dne
19.7.2022

Pripominka k Navrhu uizemniho planu Bzenec

Ceské drahy, a. s. (IC 70994226) — déle jen ,,CD*, jsou vlastnikem vybranych pozemki nachézejicich se v ramci
administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopravnich vztahti v kontextu tzemniho planovani jsou dle § 23a odst. 1
zékona ¢&. 183/2006 Sb. CD opravnénym investorem.

Na zakladé § 50 odst. 2 a 3 zak. ¢. 183/2006 Sb. uplatiiujeme nasledujici piipominky:

[1 PFipominka ¢. 1: zména funkéniho vyuZiti pozemki parc. ¢. 4886/16, 4889/4 a 4887, k.u. Bzenec;
") P¥ipominka &. 2: zména vymezeni veiejné prosp&iné stavby (VPS) parkovisté P+R u nadrazi CD (VD 14)

Rozhodovani dotéenych organi statni spravy v oblasti izemniho planovani a uzemniho rozvoje vychéazi z platného
Uzemniho planu Bzenec (prosinec 2001), jez byl ménén Zménou €. 1 (fijen 2004), Zménou €. 2 (leden 2007), Zménou €.
3 (zafi 2007), Zmeénou €. 4 (listopad 2009) a Zménou €. 5 (prosinec 2012).

V soucasnosti je potizovan novy UP. V ramci procesu potizeni UP je nyni piedlozen Navrh UP pro spole¢né jednani dle §
50 zak. ¢. 183/2006 Sb.

Pripominka €. 1: zména funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 4886/16, 4889/4 a 4887, k.. Bzenec

Stavajici stav:
Dle piedlozeného navrhu UP je v rimci pfedmétnych pozemkii stabilizovana plocha ,,Doprava drazni“ (DD), jejiz hlavni
funk¢ni naplni je zajisténi podminek pro provoz a rozvoj zelezni¢ni dopravy, v¢. doplitkovych staveb a opatieni.

Dle skute¢ného stavu predmétnych pozemkid nejsou pozemky v soucasnosti vyuzivany pro provoz drdhy ani pro jiné
vyuziti. V rdmci pozemki se nachazi vefejné piistupna zelen s extenzivnim charakterem.

Navrhovany stav:

Pozadujeme zménu stabilizovaného funkéniho vyuziti DD na plochu vyroby. S ohledem na charakter okoli predmétnych
pozemki, jejich velikost a stanovenych podminek funkéniho vyuziti, jeZ jsou zakotveny v textové ¢asti Navrhu UP, se jako
nejadekvatnéjsi jevi navrh plochy ,,Vyroby lehké* (VL).

Poloha pozemku mezi navrhovanou plochou vyroby (VL) a stabilizovanou plochou dopravni infrastruktury (DD) zna¢né
omezuje $kalu mozného vyuziti pfedmétnych pozemkt. Navazujici plochy VL a DD jsou s ohledem na jejich funkcni
vyuziti vyznamnymi zdroji zejm. hygienické zatéze na okoli (napi. hluk, prach aj.) a podileji se tak na snizovani celkové
obytné kvality prostfedi. Realizace né€kterych zamért, jako jsou stavby pro bydleni nebo obc¢anskou vybavenost, je v
rozsahu pfedmétnych ploch zna¢né omezena, nebo zcela vyloucena.

S ohledem na vymezeni zastavéného tuzemi obce, které Navrh UP vymezuje k datu 17.2.2020, se jedna o pozemky, které
se z cca 50 % své plochy nachézi v nezastavéném tizemi. Po vyuziti zastavitelné plochy Z 26 a uprave hranice zastavéného
uzemi, budou dotéené pozemky obklopeny urbanizovanymi ¢astmi izemi (VL a DD). Z tohoto pohledu se prakticky bude
jednat o stavebni rezervu v pfimé vazb¢ na zastavéné uzemi. Zohlednénim pfipominky dojde k vytvofeni podminek pro
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jeji vyuziti a tedy i k ochrané volné krajiny pied expanzivnim rozvojem sidla pii vymezovani ploch pro rozvoj
urbanizovaného uzemi.

V pfipad¢ zohlednéni nasi pfipominky se praktiky nejednd o vymezeni zcela nové plochy pro vyrobu, nybrz pouze o
rozsifeni navrhované plochy se stejnym funkénim vyuzitim (VL), jez je soucésti zastavitelné plochy Z 26.
Vymezenim (roz§ifenim) plochy VL budou v izemi vytvofeny podminky pro navyseni celkovych produkénich (vyrobnich)
kapacit. To vyznamné pfispéje k posileni produkéniho potencialu, vzniku novych pracovnich pfilezitosti aj. V konecné
stavu akceptovani pfipominky piispéje ke zvySeni rezistence izemi vici nahlym hospodaiskym zménam.

S ohledem na plosnou kapacitu pfedmétnych pozemki, jez je dale redukovana stanovenymi prostorovymi regulativy
uvedenymi v textové &asti navrhu UP, nelze predpokladat enormni nértist vyrobnich kapa-cit, jez by abnormalné zatézovaly
dopravni a technickou infrastrukturu. Lze tedy konstatovat, Ze zohlednéni zmény neni podminéno navysenim kapacit
dopravni a technické infrastruktury, jez by generovalo zvysené penézni vylohy obce.

Z hlediska dopravy lze pfedmétné pozemky napojit pies stabilizovanou plochu vyroby severozapadné od predmétnych
pozemki, nebo ul. Rumunska pfes navrhovanou zastavitelnou plochu Z 26 pro rozvoj vyroby. Moznym feSenim je i pfimé
napojeni piedmétnych pozemki z ul. Nadrazni, ovSem to by vzhledem k zdméru vystavby odstavného parkovisté P+R
(VPS VD 14) a prostorovému uspoiadani pozemku nejspise vyzadovalo méné¢ obvykla konstrukéni a stavebni feSeni.

Vymezeni, popf. rozsifeni sousedni plochy navrhovan¢ funkce VL (zastavitelna plocha Z 26), je s oh-ledem na metodiku
UP podminéno vymezenim nové zastavitelné plochy.

Orientacni bilance kapacit:
orientacni plochy vyroby =7 568 m2, hruba podlazni plocha (podlaznost 3 NP) = 13 622 m2.

Vyhodnocent pripominek:
Ad1) Pripomince se vyhovuje castecné.

Odiivodneéni:

Pozemky parc. ¢. 4886/16, 4889/4 a 4887 k.u. Bzenec jsou vymezeny jako doprava drazni — DD — stavajici stav. Plocha
slouzi pro umisténi staveb a zarizeni vSech druhit kolejové dopravy véetné jejich elektrifikace a soucasti, které obsahuji
plochy a budova provozni, nadrazi, garaze, odstavné a parkovaci plochy a cerpaci stanice pohonnych hmot, pokud
neohrozi ¢i neomezi hlavni funkci plochy. Soucasti téchto ploch mohou byt pozemky doprovodné a izolacni zelené a
nezbytna souvisejici zarizeni ostatni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nejsou z bezpecnostnich a
provoznich ditvodii vyloucena. Hlavnim vyuzitim jsou plochy, stavby a zarizeni drazni dopravy. Do podminek podminéné
pripustneho vyuziti bylo doplnéno: b - vyroba dopliikova v nevyuzivanych objektech viastnika (provozovatele) dopravy.

Pozemky lezi podle Zasad vizemniho rozvoje Jihomoravského kraje v koridoru DZ10— trat ¢.340 Brno — Slapanice — Veseli
nad Moravou — hranice kraje, optimalizace a elektrizace s promeénlivou sirkou 120 — 190 m, ukolem pro uizemni planovani
Je zpresnit a vymezit koridor a zajistit uzemni koordinaci a ochranu koridoru konvencni celostatni Zeleznicni traté ¢.340
Brno —Slapanice — Veseli nad Moravou — hranice kraje v UPD dotcenych obci. Na zdkladé téchto skutecnosti nelze
znemoznit realizaci uvedeného zameéru budovanim novych staveb pro vyrobu, pripadé jiné funkce.

Pro planovani a usmérnovani uzemniho rozvoje v koridoru DZ10 se stanovuji tyto pozadavky na usporadani a vyuziti
uzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani:

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Vytvorit vizemni podminky pro optimalizaci a elektrizaci konvencni celostdtni Zeleznicni traté ¢ 340 Brno —Slapanice —
Veseli nad Moravou —hranice kraje s cilem vytvoreni kvalitniho propojeni sidel v OB3 metropolitni rozvojové oblasti
Brno, v N-OS3 rozvojové ose Kyjovska a v OS11 rozvojove ose Lipnik nad Be¢vou —Prerov —Uherské Hradiste —Breclav —
hranice CR/Rakousko ekologicky Setrnou kolejovou dopravou.

Ukoly pro vizemni planovdni

a) Zpresnit a vymezit koridor s ohledem na prepravni funkci traté, konkurenceschopnost ekologicky Setrnéjsiho druhu
dopravy ve vztahu k silnic¢ni doprave, splnéni hlukovych limitii veskeré chranené zastavby, minimalizaci viivii na lokality
soustavy Natura 2000 EVL Haluzicky rybnik, EVL Clupy, PO Bzeneckd doubrava —Strdznické Pomoravi, minimalizaci
viivii na NPP Vaté Pisky, PP Clupy aPP Bohuslavické strané a jejich ochrannd pdsma, minimalizaci rozsahu ziboru ZPF,
minimalizaci viivii na zdsoby nerostnych surovin (CHLU, dobyvaci prostor), viivii na ochranné pdsmo vodnich
zdroju Il.stupné, odtokové pomery a cistotu povrchovych vod.

b) Zajistit vizemni koordinaci a ochranu koridoru konvencni celostatni Zeleznicni traté ¢.340 Brno —Slapanice — Veseli nad
Moravou — hranice kraje v UPD dotéenych obci.

Ad2) Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozemky p.c. 4889/4 a 4886/16 v k.u. Bzenec jsou vymezeny jako plocha dopravy drazni — DD — stavajici stav. Na cdsti
pozemkil je vymezena verejné prospésné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury - VD.14 s funkci plocha pro
parkovisté P+R u nadrazi CD.

Je zajmem mésta zajistit dostatecné kapacity parkovacich stani na uzemi mésta.
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Piipominka €. 5

Reditelstvi silnic a dalnic CR, Odbor koncepce a technické p¥ipravy , Sumavska 33, 612 54 Brno C.j.: RSD-
1116790-1 ze dne 22.7.2022

Bzenec, navrh UP

Reditelstvi silnic a dalnic CR, majetkovy sprévce dalnic a silnic I. tiidy, podava na zaklad& oznameni o spole¢ném jednéani
o navrhu Uzemniho planu Bzenec vyjadieni:

Z hlediska zajmt RSD CR je izemim mésta vedena silnice 1/54. Dale je zde sledovan zamér dalnice D55 a dle Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje je na izemi mésta navrzen koridor izemni rezervy pro provéfeni vedeni prelozky
silnice 1/54 jizn€ mimo zastavéné uzemi.

K silnici 1/54 mame néasledujici pfipominky:
1. Nesouhlasime s definici trasy silnice 1. tfidy v zastavéném uzemi jako ,plochy verejnych prostranstvi® a
pozadujeme ji vymezit jako plochu dopravy.

Odavodnéni: Silnice 1. tiidy plni funkci dopravni, v ptipad¢€ potieby (v zastavéném uzemi) také ¢astecné funkci obsluznou.
Vymezeni vetejného prostranstvi v souladu s platnymi predpisy (ve znéni zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)
se neslucuje s funkci prijezdniho useku silnice I. tfidy mj. ve vztahu k ptipustné regulaci jejich vyuziti mistnimi vyhlaskami
i ve vztahu s navrhovanym piipustnym vyuzitim vefejnych prostranstvi (str. 62 textové ¢asti ,,Blok I — Uzemni plan
Bzenec* — navrhu OOP). Silnice 1. tfidy jsou uréeny zejména pro dalkovou a mezistatni dopravu (definice dle § 5, zak. ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich) a statni spravu na nich vykonava Ministerstvo dopravy a v pfenesené ptisobnosti
také piislusny krajsky urad (§ 40 Vykon statni spravy, zak. ¢. 13/1997 Sb.).

2. Pozadujeme vymezit (v koordina¢nim vykresu) ochranné pasmo silnice 1/54 v §ii‘ce 50 m od osy vozovky mimo
souvisle zastavéné uzemi.

Odtivodnéni: Silni¢ni ochrannd pasma jsou izemi se zvlastnim rezimem, jejichz rozsah je urcen § 30, zak. ¢. 13/1997 Sb.,

a jeho vyuziti je mozné pouze se souhlasem silni¢niho spravniho ufadu (§ 32 a § 40, zék. ¢. 13/1997 Sb.).

Dale obecné uvadime, Ze souhlas RSD CR s navrhovanym funkénim vyuzitim ploch u sil. 1/54 nebo v jeji blizkosti neni
soucasn¢ souhlasem s komunikacnim pfipojenim k této silnici. Pro dopravni pfipojeni téchto nové navrzenych ploch
pozadujeme pfednostné vyuzit stdvajici silnice nizSich tiid a mistni komunikace, aby nedochazelo ke zvySovani poctu
sjezdll a samostatnych sjezdi ze silnic I. tfidy. V pfipad€, ze neni mozné jiné pfipojeni nez ze silnice I. tfidy, je nutné
pripojeni navrhnout v souladu s pfisl. legislativou v platném znéni (dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., zejména §§ 11 a 12,
kterou se provadi Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, CSN 73 6101, CSN 73 6110 a CSN 73 6102).

K vymezeni koridoru izemni rezervy pro provéieni umisténi prelozky sil. I/54 mame piipominku v tom smyslu, Ze tento
koridor neni vymezen dle Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK). Pozadujeme upravit vychodni ¢ast
koridoru UR — ozn. R7 dle ZUR JMK, a navic je zde uveden zavadgjici popis tohoto koridoru: ,koridor pro propojeni
dalni¢niho uzlu se silnici 1/54 na k.G. Veseli nad Mor.“ (str. 96 textové &asti ,,Blok I — Uzemni plan Bzenec®), ktery je
nutné opravit na text uvedeny u koridoru UR R1: ,,pfelozka silnice 1/54%.

Odtivodnéni: Uzemni plan mésta je nutné uvést do souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci - § 43, odst. (3)
zak. &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu. Dale, co se tyka popisu koridoru UR R7 upozoriiujeme, 7e
v prostoru kiizeni budouci dalnice D55 a event. nové trasy sil. I/54 neni planovana mimouroviiova kfizovatka. V tomto
prostoru je na dalnici D55 navrzena estakada, kterd umozni prosté kiizeni event. ptelozky sil. /54, ale mimotroviiova
kfizovatka je navrzena na stavajici sil. 1/54 dle vymezeného koridoru ze ZUR JMK. Z uvedeného tedy vyplyvé, e by
prelozka silnice I/54 nemohla propojovat dalnici D55 se sil. I/54 na uzemi vedlejsi obce.

Vyhodnocent pripominek:
Adl) Pripomince se vyhovuje.
Plocha silnice je prijezdnim useku bude prevedena do ploch silnic¢ni dopravy — DS - stav.

Ad2) Pripomince se vyhovuje.
OP silnice I. tFidy je mimo zastavéné uzemi zakresleno do koordinacniho vykresu

Piipominka ¢. 6

Archeologicky tstav akademie véd CR, v.v.i., Kralovopolska 147, 612 00 Brno C.j.: ARUB/4570/2022 ze dne
20.6.2022

Vyjadfeni k navrhu Uzemniho planu v k. 0. Bzenec, okr. Hodonin

Archeologicky ustav AV CR v Brng, v. v. i., jakozto organizace vyjadiujici se k ochrané archeologického kulturniho
deédictvi podle § 21, odst. 1 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, k dot¢enému uzemi uvadi:

* celé dotcené tizemi je izemi s archeologickymi nélezy. Stavebni ¢innost a jina ¢innost, kterou by mohlo byt ohrozeno
provadéni archeologickych vyzkumt, se vdZe na oznamovaci povinnost podle § 22, odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni.
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V elektronické podobe je mozné podklady s vyznacenymi pozitivné prokdzanymi uizemimi s archeologickymi nalezy ziskat
u spravce Statniho archeologického seznamu, tj. na Odd€leni pamatkové archeologie Generalniho feditelstvi Narodniho
pamatkového Usta.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se vyhovuje.

Uzemi s archeologickymi ndlezy je respektovano. Konkrétni umistovani staveb bude reSeno v navazujicim rizeni vedeném
prislusnym stavebnim uradem.

Piipominka ¢. 7

Ceska geologicka sluzba —Geofond, Odbor nerostnych surovin a \izemnich vlivii, Kostelni 26
118 21 Praha 1, ¢.j. CGS-441/22/470*SOG-441/0474/2022 ze dne 10.6.2022

Stanovisko CGS ke spole¢nému jednani o Navrhu Uzemniho planu Bzenec a vyhodnoceni jeho vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi

Ceska geologicka sluzba (CGS), ztizena pro vykon statni geologické sluzby v souladu s ustanovenim § 17, odst. 2 zikona
¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich piedpist, byla pozadana Méstskym ufadem Kyjov, odborem
zivotniho prostiedi a izemniho planovani, &. OZPUP53078/22/127 ze dne 3. &ervna 2022, o stanovisko ke spole¢nému
jednani o Navrhu Uzemniho planu Bzenec a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi.

Ceska geologicka sluzba se k Navrhu zadani Uzemniho planu Bzenec vyjadtila v dokumentu &j. CGS-441/19/643*SOG-
441/639/2019 ze dne 18. zati 2019 na zéklad¢ ozndmeni Méstského tradu Kyjov, odboru Zivotniho prostfedi a izemniho
planovani, &j. OZPUP57659/19/252 ze dne 18. zaFi 2019. Informace uvedené ve vyjadieni zistavaji v platnosti i nadale.
Pouze CGS doplituje existenci plochy progndzniho zdroje $térkopisku Bzenec — Rohatec (. 9028300) lokalizované do
sttedni a jizni Gasti zajmového tizemi.Ceska geologicka sluzba po prostudovani piislusnych podkladovych materialt
sdéluje Méstskému ufadu Kyjov, odboru zivotniho prostiedi a izemniho pldnovani, Ze neuplatiiuje ke spolecnému jednani
o Navrhu Uzemniho planu Bzenec a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj izemi pfipominky.

Vyhodnoceni pripominek:
Bez pripominek.

Piipominka ¢. 8

Statni plavebni sprava - pobotka Perov, Bohuslava Némce 640, 750 00 Prerov, C.j.: 2493/PR/22
ze dne 14.6.2022

K oznameni Méstského ufadu Kyjov, odboru Zivotniho prostfedi a izemniho planovani, k vyse uvedené akci sd¢luje Statni
plavebni sprava nasledujici:

Zajmovym uzemim prochazi koridor planovaného priplavu Dunaj — Odra — Labe, ktery je chranén na zakladé Usneseni
Vlady Ceské republiky ¢. 368/2010 a ¢. 49/2011. V piipad¢ potieby piesného urceni trasy priplavu ¢i jinych podrobnych
informaci je tfeba o tyto pozadat Ministerstvo dopravy Ceské republiky.

Vyhodnoceni pripominek:
Bez pripominek.

Piipominka €. 9

Karel Rolnik, J. Wolkera 835, 696 81 Bzenec ze dne 22.6.2022
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Podévam timto dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, pfipominku k izemné planovaci
dokumentaci, a to konkrétng k Uzemnimu planu pro Mésto Bzenec, kdy oznameni tohoto navrhu bylo provedeno vefejnou
vyhlaskou Méstského uiadu Kyjov, ¢j. OZPUP 53093/22/127, a to v adném terminu do 30 dndi ode dne dorugeni veiejné
vyhlasky.

Pfipominka se tyka nasledujicich nemovitosti. Pozemku p.¢. 4272, p.¢. 4897/7, p.€. 4273/4, to vSe zapsané na LV 3766,
pro k.u. obec Bzenec, vedeného u Katastralniho Giadu pro JMK, Katastralni pracovisté Kyjov, jichZ jsem vlastnikem.

Vlastnim obsahem pfipominky je pak nedtivodné nezahmuti shora uvedenych pozemki v ramci ndvrhu Uzemniho planu
do uzemi ur¢eného pro individudlni vystavbu Z10, piipadné Z11, kdy méme za to, ze z logiky feSené¢ho tizemi by vyplyval
zcela opacny postup, ktery taktéz samozfejmé navrhujeme.

Shora uvedenou piipominku odiivoditujeme nasledovné. Z navrhu Uzemniho planu je jasné seznatelné, Ze tento vytvafi
uceleny koridor izemi ur¢eného pro individudlni zastavbu ve sméru od jihozdpadu smérem severovychodnim pocinaje
oblasti Pod Knézi horou, jez pfechazi do nove upravovaného tizemi pod Cukmantlem. Jedna se o zcela logické feseni, kdy
individualni vystavba je zde omezena jednim nadzemnim podlazim a podkrovim s tim, Ze zahrady ptechazeji dale volné
do krajiny. Veskeré tyto pozemky pfiléhaji zaroven k pozemkim ve vlastnictvi Mésta Bzenec, které jsou vedeny jakozto
ostatni plocha se zplisobem vyuziti jakozto ostatni komunikace. Jednd se zejména o pozemek p.c. 4897/3, p.c. 488/8, na
ktery navazuje pozemek p.c. 508/15, kdy vSak posledné jmenovany, byt realné slouzi v soucasné dob¢ jakoZzto cesta, je
veden jakoZzto orna ptida. Naopak zcela nelogicky se danému uspotadani vymyka nezahrnuti shora uvedenych pozemki v
mém vlastnictvi do uzemi ur¢eného pro individualni vystavbu. Shora uvedené pozemky v mém vlastnictvi zcela shodné
jakozto pozemek sousedni p.¢. 4263 pfiléha k pozemku p.¢. 4897/3 vymezeného jakozto ostatni komunikace, z cehoz jasné
plyne, Ze je zde zajistén bezproblémovy piistup, piijezd na dany pozemek. Dané pozemky v mém vlastnictvi maji k
dne$nimu dni na jejich hranici dobudovany veskeré slozky nutné infrastruktury jako je kanalizace, vodovod, elektfina apod.
Toto je ostatné logicke, jelikoz, jak jsem jiz vySe uvedl, mé pozemky budou fakticky zcela obklopeny pozemky zahrnutymi
do tizemi ur¢eného pro individualni vystavbu. Rovnéz z pohledu vyuziti pfirody a krajiny by zde nedoslo k zadnému
nadmérnému zasahu, jelikoZ mé pozemky jsou na rozdil od pozemkti ostatnich, kde bude individualni vystavba povolena,
vedeny nikoli jako ornd, ale neplodnéd pida. Rovnéz na mych pozemcich nevaznou zadné vady, které by znemoziovaly
jejich zahrnuti do izemi ur¢eného pro individualni vystavbu, jako jsou napft. vady podlozi, jejich budouci strategické urceni
pro vedeni dalni¢nich €i Zelezni¢nich koridort, vyskyt chranénych rostlin ¢i zivocicht ¢i napf. jejich zahrnuti do
povodnovych oblasti.

S ohledem na shora uvedené neshleddvam jediny diivod, ktery by odliSoval mé pozemky od vSech pozemkii sousednich
(napf. p.¢. 4263, p.¢. 4258/1, p.c. 4255/1, p.€. 4250, 5079/4, p.c. 5079/3, atd.) a odlivodiioval by rozdilny piistup k vymezeni
vyuzitelnosti danych pozemkii v ramci v sou¢asnosti projednavaného Uzemniho planu Mésta Bzenec. Naopak v souéasném
navrhu uvedené feSeni vytvaii zcela nelogickou mezeru ve vymezovaném koridoru planovaného pro individualni bydleni
v danych lokalitdch. V rdmci odtivodnéni daného navrhu jsem se bohuzel nikde nedocetl, z jakého diivodu k tomuto bylo
pristoupeno a domnivam se, ze pokud by byl v této podob¢ dany navrh schvalen, vytvarelo by to nerovné podminky pro
majitele jednotlivych pozemki v danych lokalitach, coz by mohlo zptisobit az nezakonnost Uzemniho planu.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozemky p.c. 4272, 4897/7 a 4273/4 v k.i. Bzenec jsou mimo zastavéné uzemi i mimo vymezené zastavitelné plochy. Tyto
pozemky nebyly vymezeny jako zastavitelné ani v pitvodnim vizemnim planu. Pouze cca 40 m’ pozemku p.¢. 4272 v k..
Bzenec bylo soucasti zastavitelné plochy pro bydleni B3. Tato ¢ast pozemku ovSem nebyla zpristupnéna mistni komunikaci,
ale pouze ucelovou komunikaci vedouct do volné krajiny a poli mimo zastavené a zastavitelné vizemi.

Pivodni UPM Bzenec

Zastavba v ulici Pod Knezi horou je stabilizovana, pozemky jsou jiz z vétsi casti zastaveny, tudiz vymezeny jako
stabilizovand plocha pro bydleni. Pro novou zastavbu jsou v této lokalité vymezeny pouze dvé proluky, oznacené jako
plocha By10—Z.10.

Vymezovani zastaveneho vuzemi se vidi ust. § 116 stavebniho zdkona. Podle ust. § 116 odst. 3 stavebniho zdkona se do
zastaveného uzemi vzdy zahrnou i zastaveéné stavebni pozemky a stavebni proluky. Zastavénym stavebnim pozemkem je
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podle stavebniho zdkona pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely
zpravidla pod spolecnym oplocenim tvorici souvisly funkcni a prostorovy celek se stavbami majicimi urcujici funkci v tomto
souvislém celku.

Sousedni pozemky p.c. 4263, 4258/1, 4255/1, 4250, 5079/4, 5079/3 v k.u. Bzenec jsou vymezeny jako zastavené uzemi
postupem podle stavebniho zakona, nebot se jedna o zastavené stavebni pozemky. Na rozdil od pripominkovanych pozemkii
p.C. 4272, 4897/7 a 4273/4 v k.ai. Bzenec, které zastaveny nejsou, a to zejména z divodii, ze to ani uzemni plan nedovoloval.
V' pripomince podavatele zminiované zarazeni pozemkii jako pudy neplodné nema zZadny viiv na parametry rozvoje
individualni obytné zastavby. Podavatelem uvadené srovnani s podminkami sousednich pozemkii se stavajici realizovanou
individualni zastavbou nemda relevantni zdaklad pro srovnavani, podminky uvadenych pozemkii jsou z hlediska vizemniho
planovani zasadné odlisné - viz vyse.

Vymezeni uvedenych pozemkii jako zastavitelné plochy je v rozporu s prijatou urbanistickou koncepci a koncepci ochrany
hodnot sidla, strategicka rozhodnuti a zasady tykajici se ochrany hodnot uizemi pozaduji - zachovat jednoznacné autonomni
celistvost mesta, zejména jeho obytnych struktur, nepripustit jeho neumeéreny rozvoj na ukor volné krajiny, tvorici hodnotné
krajinné zazemi mésta. Pripustent postupu urbanizace severnim smérem je nekoncepcni, soucasne by byl narusen stavajici
charakter zastavby. Ulice Pod Knezi horou je tvorena Fadou samostatné stojicich rodinnych domit u komunikace (v ruznych
vzdalenostech od okraje vozovky). Vymezenim zastavitelné plochy na p.c. 4272, 4897/7 a 4273/4 v k.u. Bzenec by vznikl
dum za domem. Pozemky nejsou v soucasné dobé obslouzeny verejnym prostranstvim spliujicim pozadavky podle
stavebniho zdkona.

Na vymezeni jakékoliv zastavitelné plochy v iizemnim planu neni v CR pravni ndrok, nelze ji takto vynucovat, a to ani
vytvdrenim fikce srovndvani nesrovnatelného. Nelze tedy soucasny navrh UP, resp. jeho st hodnotit jako "Nediivodné
nezahrnuti...". Pozadavek je takto zcela irelevantni. Nemiize byt povinnosti zhotovitele UP prokazovat "divod nezahrnuti
pozemkii" ve volné krajiné mezi pozemky zastavitelné.

Je v kompetenci kazdeho zastupitelstva obce rozhodovat o rozvoji izemi obce (nejen) prostrednictvim ndstrojii izemniho
planovani. Toto plyne i z Nalezu Ustavniho soudu 1V.US 938/22 ze dne 18.8.2023. Prdvo obci na samospravu je tistavné
zaruceno a vyplyvd prede-vsim z ¢l. 8, ¢l. 100 odst. 1, ¢l. 101 odst. 1 a ¢I. 104 odst. 2 Ustavy. Ustavni soud dal v mnoha
svych rozhodnutich najevo, Ze povazuje mistni samospravu za nezastupitelnou slozku rozvoje demokracie a opakované
konstatoval, ze mistni samosprava je ,,vyrazem prdava a schopnosti mistnich organii, v mezich danych zakonem, v ramci
své odpovednosti a v zajmu mistniho obyvatelstva regulovat a ridit cast verejnych zalezitosti* [nalezy ze dne 19. 11. 1996
sp. zn. PL. US 1/96 (N 120/6 SbNU 369), ze dne 19. 1. 1999 sp. zn. PL. US 17/98 (N 6/13 SbNU 39) a ze dne 9. 5. 2023 sp.
zn. PL. US 22/22].

Mesto Bzenec si schvdlilo zasady pro revizi navrhu tizemniho planu s ndsledujicimi body:

Vymezit a chranit prirozené hranice mésta

Soustredit se na rozvoj rezerv uvniti hranic mésta, s diirazem na bydleni

|Nove plochy podminit zpracovanim vuzemni studie

Plochy pro vyrobu soustredit u dalnice, u stavajicich arealii

Realizovat takové zmény rozpracovaného UP, které nevyvolaji nové projedndni

Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni by odporovalo zdsadam prijatym novou samospravou, je v rozporu i s dosud
scinnym UP.

Piipominka ¢. 10

CIP s.r.o., Partyzanska 628, 696 81 Bzenec ze dne 28.6.2022

Néamitka / pfipominka proti
* Navrhu dzemniho planu Bzenec a vyhodnoceni jeho vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi vedené¢ho pod ¢j.
0ZPUO053093/22/127 ze dne 3.6.2022 vyvéSeno vetejnou vyhlaskou

A. Udaje umozitujici identifikaci navrhovatele (jméno, pifjmeni, datum narozeni, misto trvalého
pobytu, telefon):

CONTROL INVEST PROJECT s.r.0., Partyzanska 628, 696 81 Bzenec, IC: 28347765
Kontaktni osoba: Ing. Jaroslav Spacek, tel. 778 704 895, emaikjaroslav.spacek@stavby.com

B. Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (u namitky vymezit izemi dotéené
namitkou): '

JEDNA SE O POZEMEK PARC.C. 4910/1

Vlastnik pozemku: CONTROL INVEST PROJECT s.r.0.. Partyzanska 628, 696 81 Bzenec

v k.u. Bzenec

C. Text namitky - jakym zptisobem budu dotcen/a (lze v samostatné piiloze):

Dle navrhu uzemniho planu vyvéseného dne 3.6.2022 veiejnou vyhlagkou pod ¢.j. OZPUO53093/22/127, je na pozemku
parc.¢. 4910/1 v k.. Bzenec, navrhovana plocha vyuziti - HSI- smiSend vyrobni - obchodu a sluzeb s oznacenim Z3I.
Soucasné na pozemek zasahuje nadvrhova plocha LS - lesni smiSena. Jako majitel dotéené¢ho pozemku s témito navrhy
ploch nesouhlasim.
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D. Odivodnéni pro namitku (Ize v samostatné piiloze):

Dotceny pozemek parc.¢. 4910/1 v k.. Bzenec se nachazi blizko vyrobniho arealu RI - OKNA, pro ktery je vymezena
plocha s vyuzitim pro lehkou vyrobu, a to i s navrhovymi plochami pro budouci vystavbu k arealu RI-OKNA. I v ramci
okolnich ploch jsou plochy oznaceny jako plochy vyrobni, a i z tohoto diivodu, pozadujeme zménit navrhovou plochu HSI
- smiSena vyrobni na plochu pro lehkou vyrobu, rovnéz pozadujeme upravit regulativy intenzity vyuziti pozemku na 60 %
pro nadzemni stavby a 30% pro zpevnéné plochy a dale zménit vyskovou regulaci pro halové objekty na 15 m. Navrhovana
plocha - lesni smiSené je nerelevalentni. Lesni porost se nyni nachazi v zapadni ¢asti a nevidime diivod k jeho rozsifeni na
pozemek, ktery je jiz nyni dost podmacen a byla by nam omezena vystavba planovaného objektu.

Chtéli bychom na pozemku postavit skladovou a vyrobni halu ¢i firemni sidlo lehkého primyslu, které je nyni v rozporu s
navrhovanym uzemnim planem, a proto zaddme o zménu navrhu vyuziti plochy. V pfiloze zasilame nesouhlas z izemniho
planovéani na nami navrhovanou vyrobni a skladovou halu lehkého primyslu pod &.j.0ZPUP3471/22/252 ze dne 12.1.2022.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se vyhovuje castecné.

Odiivodneéni:

Nové je plocha vymezena pro lehkou vyrobu — VL, v této casti je pripomince vyhoveno. Taktéz je vyhoveno pozadavku na
zruSeni vymezeni casti plochy pro lesni porost — Lz 1 zasahujici do zastavitelné plochy Z.31 na pozemku p.¢. 4910/1 v k.u.
Bzenec.

Nevyhovuje se pozadavku na upravu regulativu intenzity vyuziti pozemku 60% na nadzemni stavby a 30% pro zpevnéné
plochy a vyskovou regulaci 15 m pro nadzemni objekty. Pozadavek vyplanul ze SEA hodnoceni - Z31 (vyroba smisend —
HS) - Predstavuje vyraznou urbanizaci prostoru lokality Bazantnice pokracovanim zastavby do krajiny zapadné od aredalu
RI okna. V této souvislosti bude predstavovat patrnou az lokalné vyznamnou zménu krajinného razu, ponévadz vyrazné
zesili hmotové puisobeni stavajiciho aredlu (a kumulativné s rozvojem kolem aredlu AVX povede k vyraznéjsi celkové zmené
krajinného razu v lokalite Bazantnice). V této souvislosti bude patrné i ovlivneni prirodni charakteristiky krajinného rdzu
mista ve vazbé na predpokladany zdasah do stavajiciho remizu v polich. Ve vztahu k zatim nespecifikované vyrobni naplni
nelze vyloucit vlivy na pohodu bydleni (verejné zdravi), zejména v kontextu zesileni obsluzné dopravy po silnici /54
Analogie plati s ohledem na mozné oviivnéni kvality ovzdusi ¢i hlukovou zatez, a to vcetne obsluzné dopravy. Miize
generovat s ohledem na zpevnéni dilc¢i zmenu odtokovych pomerii, nelze vyloucit produkci technologickych vod s dopady
na kvalitu vody (vazba na podmdacené vizemi v okoli remizu v zapadni ¢asti plochy). Realizace naplné plochy bude generovat
pravdeépodobné lokalné vyznamné vlivy na porosty drevin a ekosystéemy v podmdcené casti remizu a jeho okoli, miize
znamenat lokalni ovilivnéni fauny v migracné vyznamném vizemi (prostor vyskytu velkych savcii). Predstavuje dale zabor
ZPF v rozsahu 3,4 ha ve IV. tFidé ochrany (minimdlné na casti s remizem nesoulad evidence KN se stavem v terénu) s tim,
Ze na c¢asti plochy intenzivné vyuzivané jsou viozeny investice do piidy (meliorace).

Podminkou realizace naplné plochy je komplexni vyhodnoceni viivii na zZivotni prostiedi (minimalné zjistovaci rizeni) s
durazem na vyhodnoceni akustické a imisni situace a potencialniho oviivnéni verejného zdravi. Duraz bude ddale polozen
na ovlivneéni flory, fauny, ekosystémii a krajinného razu véetné zmirnujicich opatventi, dale ovilivnéni odtokovych pomeri,
podminkou je dale realizace vnéjsiho ozelenéni. Ddle je realizace podminéna vyskovou regulaci zdastavby: limitni vyska
budov 2NP+, halové objekty max. 9 m, intenzitou vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami a zpevnénymi plochami max. 60%
a podilem zelene min 40% s preferenci v zapadni casti plochy, véetné zapocteni plochy remizu k ochrané. Z vyse uvedeného
vyplyva ochrana polohy remizu v zapadni casti plochy jako plosného interakcniho prvku a provedeni dendrologického a
biologickeho pruzkumu.

Konkrétni regulativy pro reseni jednotlivych lokalit
Z31 v lokalit¢ Bazantnice, jihozapadné od arealu RI Okna:
[1 Vyskova regulace zastavby: Limitni vyska budov 2NP+, halové objekty max. 9 m
[ intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami a zpevnénymi plochami : max. 60%
[ podil zelené min 40% s preferenci v zapadni ¢asti plochy, véetné zapocteni plochy remizu k ochrané

Piipominka ¢. 11

Karel Forman, Pisecka 1372, 696 81 Bzenec ze dne 28.6.2022

* Navrhu uzemniho plianu Bzenec a vyhodnoceni jeho viivii na udrzitelny rozvoj uzemi vedeného pod C.j.
0ZPUO053093/22/127 ze dne 3.6.2022 vyvéSeno veiejnou vyhlaskou

A. Udaje umozitujici identifikaci navrhovatele (jméno, pifjmeni, datum narozeni, misto trvalého
pobytu, telefon):

CONTROL INVEST PROJECT s.r.0., Partyzanska 628, 696 81 Bzenec, IC: 28347765
Kontaktni osoba: Ing. Jaroslav Spacek, tel. 778 704 895, email:jaroslav.spacek@stavby.com

B. Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (u namitky vymezit izemi dotéené
namitkou):

JEDNA SE O POZEMEK PARC.C. 2001/1, 2001/2, 2001/3, 2001/4, 2001/5, 2001/6, 2001/7,

a 4949/2 v k.. Bzenec

Viastnik pozemku: CONTROL INVEST PROJECT s.r.o.. Partyzanska 628, 696 81 Bzenec
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C. Text namitky-jakym zpisobem budu dotcen/a (Ize v samostatné ptiloze):

Dle navrhu uzemniho planu vyvéseného dne 3.6.2022 verejnou vyhlaskou pod

¢j. OZPUO53093/22/127, je na pozemcich 2001/1, 2001/2, 2001/3, 2001/4, 2001/5, 2001/6, 2001/7, a 4949/2 v k.ii.
Bzenec, navrhovana plocha vyuziti - HK smiSena vyrobni - obchodu a sluzeb. Jako majitel téchto pozemkii s navrhem
vyuziti plochy zasadné nesouhlasime. Jedna se o byvaly aredl stredni skoly, jehoz soucdsti byly internaty, a v soucasné
dobé je zde provozovano ubytovani pro sezonni zaméstnance okolnich firem a kancelarské zazemi nasi spolecnosti. Dale
chceme opravit a zprovoznit stavajici télocvicnu pro verejnost a pracovniky nasi spolecnosti. Jeden z poslednich objektii v
tomto aredlu na p.¢. 2001/6 a 2001/4 v k.u. Bzenec chceme rekonstruovat na najemni bydleni.

D. Odivodnéni pro namitku (Ize v samostatné piiloze):

Jedna se pozemky parc.¢. 2001/1, 2001/2, 2001/3, 2001/4, 2001/5, 2001/6, 2001/7, a 4949/2 v k.. Bzenec, na kterych je
umistén byvaly aredl SPSK Bzenec. V tomto aredlu je planované ubytovani, coz je nyni v rozporu s navrhem vizemni pldnu,
ve kteréem je tento aredl zahrnut do navrhové plochy vyuziti HK - smiSend vyrobni, coz je v rozporu s planovanym bydlenim,
které bychom chtéli v dané lokalité zachovat. Zadame proto o zménu navrhové plochy HK - smisend vyrobni, na plochu
OK - obcanské vybaveni komercni, tak aby bylo v souladu s vyse planovymi upravami popsanymi v bodé c).

Vyhodnocent pripominek:

Pripomince se vyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozemky parc.¢. 2001/1, 200172, 2001/3, 2001/4, 2001/5, 2001/6, 2001/7, a 4949/2 v k.u. Bzenec jsou nové vymezeny
Jjako plochy OK — obcanskeé vybaveni komercni — stavajict stav.

Piipominka ¢. 12

Karel Forman, Pisecka 1372, 696 81 Bzenec ze dne 27.6.2022

Néamitka / pfipominka proti
* Navrhu uzemniho planu Bzenec a vyhodnoceni jeho vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi veden¢ho pod ¢&.j.
0ZPUO53093/22/127 ze dne 3.6.2022 vyvéSeno vetejnou vyhlaskou

A. Udaje umoziiujici identifikaci navrhovatele (jméno, pifjmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu, telefon):
KAREL FORMAN, Pisecka 1372, 696 81 Bzenec, datum narozeni: 22.9.1959
tel: 724 748 606

B. Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (u ndmitky vymezit izemi dotéené namitkou):
JEDNA SE O POZEMEK PARC.C. 534/1 v k.u. Bzenec

C. Text namitky-jakym zpisobem budu dotcen/a (Ize v samostatné ptiloze):

Dle navrhu izemniho planu vyvéseného dne 3.6.2022 veiejnou vyhlagkou pod &.j. OZPUO53093/22/127, na pozemku p.¢.
534/1 v k.. Bzenec, navrhovéna plocha vyuziti — ZZ zelen - zahrady a lesy. Jako majitel téchto pozemka s ndvrhem vyuziti
plochy nesouhlasim.

Jedna se o lokalitu, ve které se nachazi stavajici rodinné domy, mezi kterymi by méla byt navrhovana zelen, coz povazuji
za neakceptovatelné a s navrhem plochy vyuziti zelené na pozemku nesouhlasim.

D. Odivodnéni pro namitku (Ize v samostatné piiloze):

Dotceny pozemek parc.¢. 534/1 v k.. Bzenec se nachdzi mezi zastavbou rodinnych domd.

Povazuji za neodivodnéné vkladat plochu zelené mezi stavajici rodinnou vystavbu. Pozaduji upravu navrhové plochy
vyuziti ZZ - zelené zménit na plochu BI - individualni bydleni.

Vyhodnocent pripominek:

Pripomince se vyhovuje.

Odiivodneni:

Pozemek je vymezen jako soucast zastaveného izemi jako plocha BI — bydleni individuadlni — stav.

Piipominka ¢. 13

Jaroslav Dedek, Mlynska 1082, 696 81 Bzenec ze dne 30.6.2022
PRIPOMINKA PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU NAVRH ZMENY C. 6 UZEMNI{HO PLANU BZENEC.

A. Jaroslav Dedek nar.26.7.1963 OZPUP63643/22/
Mlynska 1082 , 696 81 Bzenec listy: 1 pfilohy: 2
1) B. Parcela p.¢. 2489 / 26 - orna puda
2) Parcela p.¢. 1948/6 — ostatni plocha

C. Zména p.¢. 2489/26 - lehké vyroba
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P.¢. 1948/6 - lehka vyroba

Zadam o posouzeni zmény lokality v KU Bzenec, jedna se o parcelu p.¢. 2489 /26
zména na LEHKA VYROBA.

Vzhledem k umisténi pozemku s okolni lokalitou, kde je také navrhovana lehka vyroba.
Dale parcela p..¢. 1948/6 zména LEHKA VYROBA ,zde navrhuji zménu jelikoz
diive bylo uzivano jako manipula¢ni plocha - primyslova zona.
( ptikladdm mapu , kde je vyznaceno prumyslova zéna.)
Vyhodnoceni pripominek:
Adl) Pripomince se nevyhovyje.

Odiivodneéni:

Pozemek p.¢. 2489/26 v k.u. Bzenec lezi v aktivni zoné zaplavoveho vzemi toku Syrovinky. Aktivai zona byla vymezena v
souladu s § 66 odst. 2 zdakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakonii, ve znéni pozdeéjsich predpisii (dale
jen vodni zdkon). V aktivni zoné zaplavovych vizemi se podle § 67 odst. 1 vodniho zdkona nesmi umistovat, povolovat ani
provadet stavby s vyjimkou vodnich dél, nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury.

Ad2) Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozemek p.¢. 1948/6 v k.u. Bzenec je vymezen jako plocha transformacni T.2, kde navrhovanym vyuzitim je plocha ZP -
Zelen parkova a parkové upravené. Tato plocha propojuje centrum obce, prostor zamku a sportovné-rekreacniho
komplexu. Stavajici vyuziti neodpovidd vyznamu a potencidlu mista. Vymezeni v UPO jako plochy vyroby by mohlo mit
negativni vliv na hodnoty prostoru zamku a prilehlého sportovné-rekreacniho komplexu; zamérem je vyuziti plochy v
kontextu rozvoje mimoprodukcnich, spolecensko-obsluznych hodnot sidla a funkcéni odclonéni objektii vyroby pod zamkem.

Pozemek p. ¢. 1948/6 v k.. Bzenec neni podle skutecneho stavu plochou vyroby, je tvoren prevazné vzrostlou zeleni, ktera
ma v prostoru vyznamnou funkci odclonéni stavby vinarstvi v poloze jizné od zamku. Navazuje navic na rekreacni zonu
mésta. Rozvoj jakékoliv vyroby v tomto prostoru je v rozporu s prijatou koncepci UP, mél by za ndsledek pokracovini
negativniho vyvoje v dotéeném prostoru, vyrazné by to snizovalo hodnoty mésta, je v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani podle ust. § 38 stavebniho zdkona.

Nové vyrobni plochy jsou ve méstech smerovany do okrajovych casti obce, mimo bydleni a odpocinkové zony, tudiz je v této
centralni poloze v navaznosti na bydleni a rekreacni plochy dalsi rozvoj vyroby nezadouci. Stavajici plochy byly vymezeny
podle skutecného stavbu, ktery je zde stabilizovan.

Piipominka ¢. 14

Ing. Jifi Polanek, Ladislava Zapotockého 156, 696 81 Bzence ze dne 8.7.2022

Zadam timto o rozsifeni plochy pro obytnou zastavbu ,,BI" k ¢asti pozemkt p.¢. 3747 a 3748 v rozsahu Cervené vyznacené
vodorovné linie navazujici na stavajici zastavéné izemi ve vychodni ¢4sti jejich hranice [ viz ortofoto snimek niZe.
»

3746

Odtivodnéni

Dle hlavniho vykresu — koncept z 26.5.2022 jsou pozemky p.C . 3747 a 3748 v k.. Bzenec zaClenény do plochy
zemédelského vinohradnické smiSené - malovyrobni. Pozaduji ¢asti vyse citovanych pozemku upravit, respektive zménit
jejich funkéni vyuziti pro plochy bydleni plnici funkéni celek s nemovitostmi na pozemcich p.¢. 105, 106, 107 v rozsahu
navazujicim na skutecny stav zastavby v uzemi.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:
Rozsah obytné zastavby do hloubky cca 55 m od hrany obsluzné komunikace je proporcionalni pro danou funkci bydlent,
okolni zastavba v Sirsim kontextu tuto hranici nepresahuje s vyjimkou objektu nezapsaného na KN na p.¢. st. 3749/5 (lze
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na ni pohlizet jako na stavbu zemédélskou, nikoliv stavbu bydleni). S ohledem na prijatou urbanistickou koncepci a ochranu
nezastavené krajiny a hodnot sidla je dalsi prohlubovani zdstavby severnim smérem rozporne.

Hranice zastaveného vuzemi u téchto konkrétnich pozemkii vychazi z vymezeni zastavéného tizemi v piivodnim uzemnim
planem.

Dalsi rozsirovani doplnkovych objektii pro bydleni do nezastavéného uzemi je v lokalite nezadouct.

Piipominka &. 15

RI OKNA a.s., Ukolky 1055, 696 81 Bzenec ze dne 15.7.2022
Z4dost 0 zménu tzemniho planu
A. Udaje umoziiujici identifikaci navrhovatele:

RI OKNA a.s., se sidlem Ukolky 1055, Bzenec, 696 81, ICO: 60724862
Kontaktni osoba: Ing. Bronislav Formanek, tel. 518 389 551, e-mail: formanek@ri-okna.cz

B. Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (u ndmitky vymezit izemi dotéené namitkou):
1. Dotcené pozemky v k.. Bzenec p.¢. 4924/1 a p.¢. 4924/2 ap.¢. 2443/6
Vlastnik pozemkid: RI OKNA a.s., se sidlem Ukolky 1055, Bzenec, 696 81, ICO: 60724862

C. Text ptipominky — jakym zpisobem budu dotéen/a:

Dle navrhu tzemniho planu vyvéseného dne 3.6.2022 vefejnou vyhlaskou pod &j. OZPUO53093/22/127, je na vyse
uvedenych pozemcich navrhovano omezeni intenzity vyuZiti nadzemnimi stavbami a zpevnénymi plochami na max. 70%
s min. podilem 30% zelen¢ s umisténim min. poloviny podél toku Syrovinky. Jako majitel dotéenych pozemku s témito
navrhy omezeni vyuzitelnosti pozemki nesouhlasim.

D. Odtivodnéni ptipominky:

Dotcené pozemky se nachazeji v rozvojovém tzemi v tésné blizkosti (sousedi) naSeho vyrobniho aredlu, pro ktery je
vymezena plocha s vyuzitim pro lehkou vyrobu a navrhovand omezeni by vyznamné omezila planované moznosti rozvoje
naseho vyrobniho arealu. Navrhujeme upravit regulativy intenzity vyuziti pozemku na 80 % pro nadzemni stavby a 20 %
pro zpevnéné plochy.

Regulativy odpovidaji parametriim podminek posuzovani dopadii koncepce UP na Zivotni prostfedi (SEA). Vzhledem k
nivni poloze a zatopé€ je jsou navrzené regulace proporcionalni. nevyhovuje se, je v aktivni zaplavové zoné

E. Zadost 0 zménu izemniho planu:

2. Dotceny pozemek v k.u. Bzenec p.¢. 1693/2 }
Ve stavajici budove na uvedeném pozemku chceme zfidit prodejnu. Zaddme timto o zménu vyuziti plochy pozemku p.c.
1693/2 na plochu smiSena zastavba.

Vyhodnoceni pripominek:

Adl)
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozemky p.¢. 4924/1, 4924/2,2443/6 v k.u. Bzenec lezi v aktivni zoné zaplavového uizemi toku Syrovinky. Aktivni zona byla
vymezena v souladu s § 66 odst. 2 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonii, ve zneni pozdéjsich
predpisii (dale jen vodni zdakon). V aktivni zoné zaplavovych vuzemi se podle § 67 odst. 1 vodniho zdkona nesmi umistovat,
povolovat ani provadet stavby s vyjimkou vodnich dél, nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury.

K navrhu pro spolecné jednani bylo vydano dne 26.7.2022 stanovisko odboru zivotniho prostredi a vizemniho planovani
MeéU Kyjov z hlediska zdjmii chranénych zdkonem ¢ 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkomi (ddle jen vodni
zakon), ve znéni pozdejsich predpisii a zdak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu a o zmeéné
nekterych zdakonii (dale jen zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve zneni pozdejsich predpisii, ze nesouhlasi s navrhem
plochy P3 (obytna), Z33 (vyrobni) a Z2 (obytna) v aktivni zoné zdaplavoveho vuzemi vyznamného vodniho toku Syrovinka.
Zaplavové uizemi uvedeného vodniho toku bylo, vietné aktivni zony, stanoveno opatienim Krajského uradu Jm kraje. Odbor
Zivotniho prostiedi ze dne 5.4.2007, ¢.j.: JMKI60359/2006, sp. zn.: S-JMK 160359/2006 OZP-Bu.

Na zaklade tohoto stanoviska byla zastavitelna plocha Z33 zmenSena pouze na pozemky mimo aktivni zaplavové vizemi.
Navrhovana intenzita vyuziti nadzemnimi stavbami a zpevnenymi plochami stanovena maximdalne na 70% s min. podilem
30% zelené odpovidd parametriim podminek posuzovdni dopadii koncepce UP na Zivotni prostiedi (SEA). Vzhledem k nivni
poloze a zatopé jsou navrzené regulace proporcionalni.

Ad2)
Pripomince se vyhovuje.

Odiivodneéni:
Pozemek p.¢. 1693/2 v k.u. Bzenec je vymezen jako zastavené uzemi plocha VL — vyroba lehka, kde pripustnym vyuzitim
Jsou pozemky a stavby pro maloprodej i velkoprodej,
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Piipominka ¢. 16

MDDr. Veronika Orlicka, K.V.Raise 1496, 696 81 Bzenec ze dne 17.7.2022

Hranice zastavitelnych ploch ,,Z17"- pozemek p.¢. 3967

Navrhuji zménu na bydleni individualni/bydleni venkovské, pfipadn€ na smiSené parcely (domy/vyrobny vina).

Rodice vlastni tento pozemek a do budoucna by mi ho chtéli darovat. Ja bych si pfedstavovala vyuzit tento pozemek pro
stavbu rodinného domu.

Tato oblast mésta nabizi vybornou dostupnost do centra, tudiz mi dava smysl vyuzit ji pro vybudovani stavebnich parcel.
Chtéla bych si ve Bzenci vybudovat stomatologickou praxi, a proto bych stavebni pozemek velice ocenila.

Plvodni navrh vyuziti pozemku pro stavbu vinnych sklep mi naopak smysl nedava — ve Bzenci je jich dostatek a lidi,
kteti maji o vinafeni zajem, ubyva. Jist¢ se najde vice osob, které by ocenily stavebni pozemky v blizkosti ZS, MS a jiz
zminéného centra mésta.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozemek p.c. 3967 v k.u. Bzenec neni vymezen pro obytnou vystavbu. Pro obytnou i smisenou zdstavbu je v ramci prijaté
koncepce UP vymezen dostatecny rozsah ploch, ktery byl projedndn/ odsouhlasen prislusnymi dotéenymi orgdny. Orgdn
ochrany zemédeélskeho piidniho fondu, odsouhlasuje zabory zemédélského piidniho fondu a posuzuje nezbytnost téchto
zabori. S urbanizaci prostoru jizniho okraje trati Krefty na prechodu do volné krajiny a krajinarsky cenného zazemi mésta,
tvoriciho soucdast jeho hodnot neni uvazovano, je to v rozporu s prijatou urbanistickou koncepci.

Pivodni plocha Z17 — Re4 — RV —vinné sklepy - malovyrobni byla z navrhu na zaklade pozadavku samospravy vypusténa.
Neni poptavka po vystavbe novych malovyrobnich vinnych sklepii. Nové sklepy je mozno stavét ve stavajicim zastavénem
uzemi v plochdach SX.s - SmisSené obytne s vinnymi sklepy a RX.v — vinné sklepy malovyrobni.

Piipominka ¢. 17

Mgr. Barbora Stuchlikova, K.V.Raise 1496, 696 81 Bzenec ze dne 20.7.2022
Hranice zastavitelnych ploch ,,Z17" - pozemek p.¢. 3934/28
Navrhuji zménu na bydleni individualni/bydleni venkovské, pfipadné na smiSené parcely (domy/vyrobny vina).

S manzelem bychom chtéli postavit rodinny dim v centru Bzence, kde vlastnim vySe uvedeny pozemek. O zménu
uzemniho pléanu jsem zazadala 19. 7. 2019, kdy jsem obdrzela od Ing. Novoméstského odpovéd’, ze budu o dal$im postupu
informovana. Dalsi 3 roky se mi vSak v této zalezitosti nikdo neozval. V roce 2020 se o izemnim planu jednalo na
bzeneckém zastupitelstvu, kde mi Ing. Cerny fekl, Ze konkrétni navrhy obgani se budou pred zvefejnénim navrhu jeste
nékolikrat projednavat. Od té doby se vSak zadné dalsi jednani nekonalo. Ing. Novoméstsky na vyse zminéném jednani
uvedl, Ze do nadvrhu budou zahrnuty ,,vSecky pozadavky ob¢and," s ¢imz jsem pocitala. Moje zadost o zménu tzemniho
planu viak bohuzel zohlednéna nebyla, adkoli podle navrhu nového UP ubude cca 85 RD (50 délnice, 35 zaplavova zéna)
a ptibude pouze 48 RD, coz uvedeny ubytek zdaleka nepokryva.

Zatimco poptavka po pozemcich a rodinnych domech ve Bzenci prevysSuje nabidku, poptavka po novych vinnych sklepech
je téméf nulova. Kdyz uz chce nékdo mit ve Bzenci sklep, zvelebi sklep stavajici (napt. Vinum Moravicum, ZVB, Stérbovi,
Macalovi, Ostrezi...). Nové sklepy se ve Bzenci téméf nestavi, tudiz by pozemky byly ve findle nevyuzité. Sklepy jsou
navic planovany na Témické (Z16), kde vhodné doplni jiz existujici sklepy. Pozemky nenavazuji na zadny jiny sklep, nybrz
na rodinny diim s ¢.p. 427. Rodinny dim s ¢.p. 1636 stoji také naproti.

V ptipadné kombinaci sklepti a rodinnych domt bych vsak urcité nevidéla problém. Péknym piikladem je napi. dim s¢.p.
1611, ktery stoji mezi sklepy, ale neptisobi nijak rusive.

Obdobn¢ vkusné maji zkombinovany vinné sklepy a rodinné domy napft. v nedaleké Skalici. Jedna se o centrum mésta, ve
kterém mi obytna zéna dava smysl. Navrh nového UP viak s bydlenim pogit predeviim na periferiich (napt. BY1l, BY 12
u budouci dalnice), kde mi bydleni urcité tak velky smysl nedava.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se vyhovuje.

Odiivodneéni:

Na pozemku p.c.3934/28 v k.u. Bzenec je vymezena zastavitelna plocha Z.42 — plocha bydleni individuadlni BI - lokalita
Pod Krefty. Plocha je vymezena pro IRD. Pro lokalitu v exponované poloze jsou vymezeny specifické prvky regulacniho
planu Typ7.
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Piipominka ¢. 18

Radomil Patik, Partyzanska 1012, 696 81 Bzenec ze dne 20.7.2025
Hranice zastavitelnych ploch ,,Z17" — pozemek pare. ¢. 4019, pare. ¢. 4020

Navrhuji zménu na bydleni individualni/bydleni venkovské, pfipadn€ na smisené parcely
(domy/vyrobny vina).

Poptavka po pozemcich vhodnych ke stavbé rodinnych domti ve Bzenci vysoce prevysuje nabidku, poptavka po novych
vinnych sklepech neni podle mych informaci zadna. Nové vinné sklepy se ve Bzenci nestavi, vymezovat plochy pro dalsi
vinné sklepy je z tohoto divodu nesmysIné. Navic jsou plochy pro nové vinné sklepy jsou podle navrhu nového tzemniho
planu vymezeny na ulici Témicka (Z16), kde vhodn¢ doplni jiz

existujici sklepy.

Pozemky vymezené navrhem nového uzemniho planu v této lokalité (,,Pod Krefty") pro stavbu novych vinnych sklepd
nenavazuji na zadny jiny vinny sklep, v blizkosti mého pozemku naopak stoji rodinny dim s ¢. p. 427, dal$i rodinny dim
¢. p. 1636 stoji v blizkosti.

Pozemky, které vlastnim hodlam v budoucnu vyuzit pro stavbu rodinného domu svych déti.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozemky p.¢. 4019 a p. ¢. 4020 v k. Bzenec nejsou vymezeny pro obytnou vystavbu. Pro obytnou i smiSenou zdstavbu je
v rdmci prijaté koncepce UP vymezen dostatecny rozsah ploch, ktery byl projedndn/odsouhlasen prislusnymi dotcenymi
organy. Organ ochrany zemédélského piidniho fondu odsouhlasuje zabory zemédelského piidniho fondu a posuzuje
nezbytnost techto zabori. S urbanizaci prostoru jizniho okraje trati Krefty na prechodu do volné krajiny a krajinarsky
cenneho zazemi mésta, tvoricitho soucdst jeho hodnot neni uvazovano, je to v rozporu s prijatou urbanistickou koncepci.

Pivodni plocha Z17 — Re4 — RV —vinné sklepy - malovyrobni byla z navrhu na zaklade pozadavku samospravy vypusténa.
Neni poptavka po vystavbe novych malovyrobnich vinnych sklepii. Nové sklepy je mozno stavét ve stavajicim zastavénem
uzemi v plochdach SX.s - smiSené obytné s vinnymi sklepy a RX.v — vinné sklepy malovyrobni.

Piipominka ¢. 19

Mgr. Petr Orlicky, Bzinska 1420, 696 81 Bzenec ze dne 17.7.2022
Hranice zastavitelnych ploch ,,Z17" — pozemek p.¢. 3967
Navrhuji zménu na bydleni individualni/bydleni venkovské, pfipadn€ na smiSené parcely (domy/vyrobny vina).

S manzelkou vlastnime pozemek v uvedené lokalité. Uvazujeme o jeho darovani dcefi, ktera dokoncila studium zubniho
Iékatstvi a pfemysli o bydleni a pisobeni ve Bzenci. Tento pozemek bychom tedy radi vyuzili jako stavebni parcelu. Dle
naseho nazoru je tato ¢ast Bzence idedlni pro vystavbu rodinnych domt hned z nékolika divodi:

Nedostatek stavebnich pozemkti ve Bzenci, tzn. chybéjici bydleni pro mladé rodiny.
Dana lokalita se nachazi prakticky naproti arealu ZS. Skoly byly vzdy budovany v centru obce, v blizkosti bytovych
jednotek. M&lo by to platit i opa¢né. Pokud uz na daném misté méame $kolu, nedaleko MS, Dome&ek, sportovni areal,
umistil bych do jejich blizkého okoli bytové jednotky, nikoli nové vinné sklepy. Tyto bych - bude-li o né zajem - soustiedil
do okrajovych oblasti, pfip. do vinohradi (jako napi. Vinafstvi u Kaplicky v Zajeci).

Uvedené pozemky Z 17 lezi téméf naproti pozemkl Z 9 - zastavitelna plocha (By 9 — lokalita bydleni), coZ uz samo o sob¢
predurCuje tuto zénu k vystavbé rodinnych domu. Dulezitym argumentem je i jednoduchd a tim padem snadna a levna
navaznost na jiz zbudované sité a dalsi infrastrukturu (asfaltovou komunikaci za Skolou). Rodinné domy by zde bylo mozné
omezit né¢jakymi regulativy, aby bytové jednotky zapadly do krajiny - napf. pouze pfizemni, se stejnym sklonem stiechy.
Urcité by nemély vytvaret souvislou zastavbu.

Pokud ma jednotlivec zdjem o koupi vinného sklepa, nabizi se koupé nevyuzivaného stavajiciho sklepa v centru Bzence.
Pokud chee novy sklep budovat jiz fungujici vinafstvi, navazal bych s jejich stavbou na okraji Bzence - na ulici Témické,
pfip. na opacném konci Bzence, tedy smérem na Moravsky Pisek v aredlu.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozemek p.¢. 3967 v k.u. Bzenec neni vymezen pro obytnou vystavbu. Pro obytnou i smisenou zdstavbu je v ramci prijaté
koncepce UP vymezen dostatecny rozsah ploch, ktery byl projedndn/ odsouhlasen prislusnymi dotéenymi orgdny. Orgdn
ochrany zemédeélskeého pudniho fondu odsouhlasuje zabory zemédélského puidniho fondu a posuzuje nezbytnost téchto
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zaborii. S urbanizaci prostoru jizniho okraje trati Krefty na prechodu do volné krajiny a krajinarsky cenného zazemi mésta,
tvoriciho soucdast jeho hodnot neni uvazovano, je to v rozporu s prijatou urbanistickou koncepci.

Pivodni plocha Z17 — Re4 — RV —vinné sklepy - malovyrobni byla z navrhu na zaklade pozadavku samospravy vypusténa.
Neni poptavka po vystavbé novych malovyrobnich vinnych sklepii. Nové sklepy je mozno stavét ve stavajicim zastavénem
uzemi v plochdach SX.s - smiSené obytné s vinnymi sklepy a RX.v — vinné sklepy malovyrobni.

Piipominka ¢. 20

éupélek Milan, J. Wolra 1593, 696 81 Bzenec ze dne 19.7.2022
Hranice zastavitelnych ploch ,,Z17" — pozemek 3938/1 s 3937/1
Navrhuji zménu na bydleni individualni/bydleni venkovské, pfipadn€ na smisené parcely (domy/vyrobny vina).

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozemky p.¢. 3938/1 a p.¢. 3937/1 v k.. Bzenec nejsou vymezeny pro obytnou vystavbu. Pro obytnou i smisenou zastavbu
Je v rdmci prijaté koncepce UP vymezen dostatecny rozsah ploch, ktery byl projedndn/odsouhlasen piislusnymi dotéenymi
organy. Organ ochrany zemédélského piidniho fondu odsouhlasuje zabory zemédelského piidniho fondu a posuzuje
nezbytnost techto zabori. S urbanizaci prostoru jizniho okraje trati Krefty na prechodu do volné krajiny a krajinarsky
cenneho zazemi mésta, tvoricitho soucdst jeho hodnot neni uvazovano, je to v rozporu s prijatou urbanistickou koncepci.

Pivodni plocha Z17 — Re4 — RV —vinné sklepy - malovyrobni byla z navrhu na zaklade pozadavku samospravy vypusténa.
Neni poptavka po vystavbé novych malovyrobnich vinnych sklepii. Nové sklepy je mozno stavét ve stavajicim zastavénem
uzemi v plochdach SX.s - smiSené obytné s vinnymi sklepy a RX.v — vinné sklepy malovyrobni.

Piipominka ¢. 21

Mgr. Petra Orlicka, K,V.Raise 1496, 696 81 Bzenec ze dne 17.7.2022
Hranice zastavitelnych ploch ,,Z17" — pozemek p.¢. 3967

Navrhuji zménu na bydleni individualni/bydleni venkovské, pfipadn€ na smisené parcely
(domy/vyrobny vina).

S manzelem vlastnime pozemek v uvedené lokalité. Uvazujeme o jeho darovani dcefi, kterd dokoncila studium zubniho
Iékatstvi a pfemysli o bydleni a pisobeni ve Bzenci. Tento pozemek bychom tedy radi vyuzili jako stavebni parcelu. Dle
naseho nazoru je tato Cast

Bzence ideélni pro vystavbu rodinnych domi hned z n¢kolika divodi:

Nedostatek stavebnich pozemkl ve Bzenci, tzn. chybéjici bydleni pro mladé rodiny.

Dana lokalita se nachazi prakticky naproti arealu ZS. Skoly byly vzdy budovany v centru obce, v blizkosti bytovych
jednotek. M&lo by to platit i opa¢né. Pokud uz na daném misté méame $kolu, nedaleko MS, Dome&ek, sportovni areal,
umistila bych do jejich blizkého okoli bytové jednotky, nikoli nové vinné sklepy. Tyto bych - bude-li o né¢ zajem -
soustfedila do okrajovych oblasti, ptip. do vinohradl (jako napt. Vinafstvi u Kaplicky v Zajeci).

Uvedené pozemky Z 17 lezi téméf naproti pozemki Z 9 -zastavitelna plocha (By 9 — lokalita bydleni), coz uz samo o sob¢
predurCuje tuto zénu k vystavbé rodinnych domu. Dulezitym argumentem je i jednoduchd a tim padem snadnd a levna
navaznost na jiz zbudované sité a dalsi infrastrukturu (asfaltovou komunikaci za Skolou). Rodinné domy by zde bylo mozné
omezit né¢jakymi regulativy, aby bytové jednotky zapadly do krajiny - napf. pouze pfizemni,

se stejnym sklonem stfechy. Urcit¢ by nemély vytvaret souvislou zastavbu.

Pokud ma jednotlivec zajem o koupi vinného sklepa, nabizi se koupé nevyuzivaného stavajiciho sklepa v centru Bzence.
Pokud chce novy sklep budovat jiz fungujici vinafstvi, navazala bych s jejich stavbou na okraji Bzence - na ulici Témicke,
pfip. na opacném konci Bzence, tedy smérem na Moravsky Pisek v aredlu.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozemek p.¢. 3967 v k.u. Bzenec neni vymezen pro obytnou vystavbu. Pro obytnou i smisenou zdstavbu je v ramci prijaté
koncepce UP vymezen dostatecny rozsah ploch, ktery byl projedndn/odsouhlasen piislusnymi dotéenymi orgdny. Orgdn
ochrany zemédeélského pudniho fondu odsouhlasuje zdabory zemédélského puidniho fondu a posuzuje nezbytnost téchto
zabori. S urbanizaci prostoru jizniho okraje trati Krefty na prechodu do volné krajiny a krajinarsky cenného zazemi mésta,
tvoriciho soucdast jeho hodnot neni uvazovano, je to v rozporu s prijatou urbanistickou koncepci.
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Pivodni plocha Z17 — Re4 — RV —vinné sklepy - malovyrobni byla z navrhu na zaklade pozadavku samospravy vypusténa.
Neni poptavka po vystavbe novych malovyrobnich vinnych sklepii. Nové sklepy je mozno stavét ve stavajicim zastavénéem
uzemi v plochdach SX.s - smiSené obytné s vinnymi sklepy a RX.v — vinné sklepy malovyrobni.

Pfipominka &. 22

Mgr. Petr Svéchota, Pisecka 1432, 696 81 Bzenec ze dne 19.07.2022
Hranice zastavitelnych ploch ,,Z17" — pozemek p.¢.3947 a p.¢. 3948
Navrhuji zménu na bydleni individualni/bydleni venkovské, pfipadn€ na smisené parcely (domy/vyrobny vina).

Neumoznéni vystavby vyse uvedeného typu bydleni ve Bzenci, v lokalité Krefty, postrada smysl. Jelikoz v dané lokalité
se Jiz rodinné domy nachézi. V linii pfipadnych vinnych sklept se Jiz nachazi rodinny dim napf. na p.¢. 3851, déle rodinny
dim na p.¢. 3933, a linie ma byt pfimo naproti nové postaveného rodinného domu p.¢. 4068/61. Jako zcela nelogicka se
Jevi skuteénost vylougit tuto lokalitu nachazejici se v bezprostiedni blizkosti ZS a MS Bzenec, z rodinné vystavby.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Pozemky p.¢. 3947 a p.¢. 3948 v k.u. Bzenec nejsou vymezeny pro obytnou vystavbu. Pro obytnou i smiSenou zastavbu je
v rdmci prijaté koncepce UP vymezen dostatecny rozsah ploch, ktery byl projedndn/odsouhlasen prislusnymi dotcenymi
organy. Organ ochrany zemédélského piidniho fondu odsouhlasuje zabory zemédelského piidniho fondu a posuzuje
nezbytnost téchto zabori. S urbanizaci prostoru jizniho okraje trati Krefty na prechodu do volné krajiny a krajinarsky
cenneho zazemi mésta, tvoricitho soucdst jeho hodnot neni uvazovano, je to v rozporu s prijatou urbanistickou koncepci.

Pivodni plocha Z17 — Re4 — RV —vinné sklepy - malovyrobni byla z navrhu na zaklade pozadavku samospravy vypusténa.
Neni poptavka po vystavbe novych malovyrobnich vinnych sklepii. Nové sklepy je mozno stavét ve stavajicim zastavénem
uzemi v plochdach SX.s - smisené obytné s vinnymi sklepy a RX.v — vinné sklepy malovyrobni.

Piipominka ¢&. 23

Ing. JiFi Polasek, Marie Polaskova, Vinaia 182, 696 81 Bzenec ze dne 19.7.2022
Hranice zastavitelnych ploch ,,Z17" — pozemek 4028, 4029/2, 4029/1, 4027, 4026
Navrhuji zménu na bydleni individualni/bydleni venkovské, pfipadn€ na smiSené parcely (domy/vyrobny vina).

Uvazujeme o pfenechani nasich pozemkl vnoucatiim a k vystavbé RD. V budoucnu bude mozné RD bez pfipojeni na
energetickou sit’ ostrovnim zptisobem.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozemky p.c. 4028, 4029/2, 4029/1, 4027, 4026 v k.u. Bzenec nejsou vymezeny pro obytnou vystavbu. Pro obytnou i
smiSenou zdstavbu je v ramci prijaté  koncepce UP  vymezen dostatecny rozsah ploch, ktery byl
projednan/odsouhlasen prislusnymi dotcenymi organy. Organ ochrany zemédélskeho piidniho fondu odsouhlasuje zabory
zemeédeélskeho piidniho fondu a posuzuje nezbytnost téchto zaboru. S urbanizaci prostoru jizniho okraje trati Krefty na
prechodu do volné krajiny a krajindrsky cenného zazemi mésta, tvoriciho soucast jeho hodnot neni uvazovano, je to
v rozporu s prijatou urbanistickou koncepci.

Pivodni plocha Z17 — Re4 — RV — vinné sklepy - malovyrobni byla z navrhu na zaklade pozadavku samospravy vypusténa.
Neni poptavka po vystavbé novych malovyrobnich vinnych sklepii. Nové sklepy je mozno stavét ve stavajicim zastavénem
uzemi v plochdach SX.s - smisené obytné s vinnymi sklepy a RX.v — vinné sklepy malovyrobni.

Pozemky p.¢. 4029/2, 4027, 4026 nebyly v k.. Bzenec nalezeny.

Piipominka &. 24

Slovacek Petr, Pod Knézi Horou 1492, 696 81 Bzenec ze dne 18.7.2022
Hranice zastavitelnych ploch ,,Z17" — pozemek 3956
Navrhuji zménu na bydleni individualni/bydleni venkovské, pfipadn€ na smiSené parcely (domy/vyrobny vina).

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odivodneni:
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Pozemek p.¢. 3956 v k.u. Bzenec neni vymezen pro obytnou vystavbu. Pro obytnou i smisenou zdstavbu je v ramci prijaté
koncepce UP vymezen dostatecny rozsah ploch, ktery byl projedndn/odsouhlasen piislusnymi dotéenymi orgdny. Orgdn
ochrany zemédeélskeho pudniho fondu odsouhlasuje zabory zemédélského pudniho fondu a posuzuje nezbytnost téchto
zaborii. S urbanizaci prostoru jizniho okraje trati Krefty na prechodu do volné krajiny a krajinarsky cenného zazemi mésta,
tvoriciho soucdast jeho hodnot neni uvazovano, je to v rozporu s prijatou urbanistickou koncepci.

Pivodni plocha Z17 — Re4 — RV —vinné sklepy - malovyrobni byla z navrhu na zaklade pozadavku samospravy vypusténa.
Neni poptavka po vystavbé novych malovyrobnich vinnych sklepii. Nové sklepy je mozno stavét ve stavajicim zastavénem
uzemi v plochdach SX.s - smisené obytné s vinnymi sklepy a RX.v — vinné sklepy malovyrobni.

Piipominka &. 25

Stuchlik Jakub, Ostrozska 75, 696 85 Moravsky Pisek ze dne 15.7.2022
Hranice zastavitelnych ploch ,,Z17" — pozemek 3934/28
Navrhuji zménu na bydleni individualni/bydleni venkovské, pfipadn€ na smisené parcely (domy/vyrobny vina).

Chci se prestéhovat do Bzence, kde manzelka vlastni pozemek v uvedené lokalité. Jedna se o centrum mésta, ve kterém mi
obytna zona dava smysl. Navrh nového UP vsak s bydlenim poc¢ita pfedevsim na periferiich (napi. BY1l, BY'12 u budouci
dalnice), kde mi bydleni urcité tak velky smysl nedava.

Podle navrhu nového UP ubude cca 85 RD (50 dalnice, 35 zaplavova zona), piibude pouze 48 RD, coZ uvedeny tbytek
zdaleka nepokryva.

Zatimco poptavka po pozemcich a rodinnych domech ve Bzenci prevysSuje nabidku, poptavka po novych vinnych sklepech
je téméf nulova. Kdyz uz chce nékdo mit ve Bzenci sklep, zvelebi sklep stavajici (napt. Vinum Moravicum, ZVB, Stérbovi,
Macalovi, Ostrezi...). Nové sklepy se ve Bzenci téméf nestavi, tudiz by pozemky byly ve findle nevyuzité. Sklepy jsou
navic planovany na Témické (Z16), kde vhodné doplni jiz existujici sklepy.

Pozemky nenavazuji na zadny jiny sklep, nybrz na rodinny dim s ¢.p. 427. Rodinny dim s ¢.p. 1636 stoji také naproti.

V ptipadné kombinaci sklept a rodinnych domt bych vSak uréité nevidél problém. Péknym ptikladem je napt. dim s €.p.
1611, ktery stoji mezi sklepy, ale neptisobi nijak rusive.
Obdobné¢ vkusné maji zkombinovany vinné sklepy a rodinné domy napft. v nedaleké Skalici.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se vyhovuje.

Odiivodneéni:

Na pozemku p.¢. 3934/28 v k.u. Bzenec je vymezena zastavitelna plocha Z.42 — plocha bydleni individudalni BI - lokalita
Pod Krefty. Plocha je vymezena pro IRD. Pro lokalitu v exponované poloze jsou vymezeny specifické prvky regulacniho
planu Typ7.

Piipominka ¢. 26

Vratislavska Lenka, Nadrazni 909, 696 81 Bzenec ze dne 22.7.2022

Zédém, aby vyuziti pozemku p.¢. 1793, 1794, 4884/6, 4884/18, 4884/20, 4884/21 v k.u .Bzenec v navrhovaném
Uzemnim planu mésta Bzenec umoznovalo funkci podnikani (vyroba tésnént).

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozemky p.c. 1793, 1794, 4884/18, 4884/6 v k.u. Bzenec lezi v zastavéném vzemi v ploSe bydleni individualni. Vymezeni
plochy vyroby ve stabilizované plose bydleni individudlni je nekoncepcni a nevhodné. Plocha BI umoziyje jako podminéné
pripustné vyuziti pozemky a stavby nerusici drobné a remesiné vyroby, kterée nemaji negativni viliv na (svou funkci,
rozsahem a emisemi) kvalitu obytného prostiedi, jsou v rozsahu, umerném potencidalu tizemi a svymi provoznimi
podminkami nezvysuji dopravni zatéz uzemi, jako dopliujict ke stavbé hlavni.

V pripadé pozadavku na vyrobu, ktera neni slucitelna s bydlenim, je vhodné aktivitu smeérovat do ploch vyrobnich, nebo
smiSenych.

Piipominka ¢. 27

Monika Skodikova Ol§ovska 1451 69681 Bzenec ze dne 20.7.2022 )
Zadam, aby vyuziti pozemku parc. ¢. 1089 v k. 0. Bzenec v navrhovaném Uzemnim planu mésta Bzenec umoznovalo
takové umisténi novostavby RD, jakym je feSen stavajici RD €. p. 1451 na sousednim pozemku parc. ¢. 1091/3.
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Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Umisténi RD na p.¢. 1091/3 v k.u. Bzenec je nesystemove, historicky vzniklé a anomalni, neni vhodné jej chdapat jako
precedent. Prijatd urbanistickd koncepce vylucuje zastavbu v Sirsi nivé Syrovinky, vytvareni zavlekii do hloubky zahrad za
stavajici stabilizovanou obytnou zastavbou a realizaci zastavby formou ,,domu za domem *. Takovy zpiisob urbanizace je
znehodnocujici pro klidové zazemi domii v linii.

Tento zpiisob zastavby naruSuje stavajici charakter vizemi. V lokalité se jednd o sevienou zastavbu situovanou kolem
komunikace v jednotném odstupu, vétsinoveé je to seviend zdastavba. RD na pozemku p.¢. 1091/3 stavajici zastavbu narusuje.

Podle stavebniho zdkona neni mozné vymezovat zastavitelné plochy bez zajisténi pristupu z verejného prostranstvi.
K pozemku p.¢. 1089 v k.u. Bzenec neni mozné vymezit verejné prostranstvi spliyjici pozadavky stavebniho zdakona.
Podle ust. § 140 odst. 2 stavebniho zdakona se stavebni pozemek vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejmena velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym usporadanim, umozrnoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby
byl dopravné napojen na kapacitne vyhovujici verejne pristupnou pozemni komunikaci.

Podle ust. § 9 odst. 1 vyhlasky ¢.146/2024 Sb., vyhlaska o pozadavcich na vystavbu je nejmensi sirka nové vymezovaného
verejného prostranstvi, jehoz soucdsti je pozemni komunikace vedouci na pozemek rodinného domu, musi byt 8 m; pri
Jjednosmérném provozu musi byt minimalni Sivka 6,5 m.

Podle ust. § 11 odst. 1 této vyhlasky se stavba umistuje v souladu se stavebni ¢arou stanovenou podle prevazujiciho
charakteru zdastavby a jejiho vztahu k verejnému prostranstvi.

Pfipominka ¢. 28

Zbynék Jemelik, Pod Knézi horou 1473 69681 Bzenec ze dne 14.7.2022

Zadam, aby vyuziti parcely &. 546/169 bylo v pfipravovaném Uzemnim planu mésta Bzenec navrzeno jako obytna
zastavba. Takové vyuziti bylo v dané lokalité navrzeno jiz ve stdvajicim zemnim planu a vlastnici pfedmétnych parcel s
timto navrhem byli srozuméni. Lze tedy ocekavat, ze podobny podnét vznesou i vlastnici okolnich parcel.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se vyhovuje.

Odiivodneéni:
Pozemek p.¢. 546/169 v k.. Bzenec a okolni pozemky zahrad ve vnitrobloku jsou vymezeny jako zastavitelnd plocha
smiSend obytna venkovska — SV - Byl18 — Z.40. Vyuziti plochy By 18 - Z40 je podminéno zpracovanim uzemni studie — US. 5.

Rozsah a podminky pro cile feseni - zpracovani US:
A - koncepce usporadani plochy, dopravni a technicka obsluha, respektovani prostupnosti do krajiny
B - vymezeni verejnych prostranstvi: pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydlent, se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymeére nejmeéne 1 000 m2; do teto vymery se nezapocitavaji pozemni
komunikace
C - Vyddni tizemni studie, lhiita pro poFizeni studie 8 rokii od nabyti iicinnosti UP
D - etapizace
E - prvky regulacniho planu pro plochy RD

Piipominka &. 29

Jan Gillik OlSovska 233 69681 Bzenec ze dne 27.6.2022

zadam, aby vyuziti lokality oznacované ve stavajicim uzemnim planu jako ,,Za humny - Syrovinka" bylo v
pfipravovaném Uzemnim planu mésta Bzenec navrzeno jako obytné zastavba. Takové vyuziti bylo v dané lokalité navrzeno
Jiz ve stavajicim Gizemnim planu a vlastnici pfedmétnych parcel s timto navrhem byli srozuméni. Lze tedy ocekavat, ze
podobny podnét vznesou i vlastnici okolnich parcel. Zaddm, aby jako obytna zastavba byla navrzena i lokalita podél
proté&jsiho biehu Syrovinky.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Prijata urbanisticka koncepce vylucuje zastavbu v sirsi nivé Syrovinky. Niva Syrovinky ma pro hodnoty mésta se svou nivou
nenahraditelnou hodnotu. Navrzen je dostatek rozvojovych ploch pro rozvoj bydleni v urbanisticky a krajindrsky
vhodnéjsich dohodnutych polohach bez kolize s hodnotami krajiny a sidla

Plocha byla vymezena Uzemnim pldnem mésta Bzenec ucinnym dne 23. 12. 2001. Plocha neni obslouzena dopravni a
technickou infrastrukturou. Koryto toku Syrovinky je vymezeno jako soucdst izemniho systému ekologické stability, jako
LBK 12 a LBC 26. V koryté toku je taktéz vymezena aktivni zona zaplavového vizemi. Diky temto hodnotam se jevi jako
nevhodné vymezovani dopravni a technické infrastruktury v soubéhu s tokem.
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Obsluha lokality pres stavajici rodinné domy situovanée v ulicich Bzinska a OlSovska je vyloucena, ditm za domem tizemni
plan nepripousti.

Uzemnim plinem neni mozné vymezovat neomezené mnozstvi zastavitelnych ploch. Z tohoto divvodu je i v ust. § 133
stavebniho zakona upravena moznost zastavitelné plochy za urcitych okolnosti vypustit. Moznost nahrad za zménu v uzemi
v dusledku zruseni zastavitelnosti pozemku na zakladé zmény vizemné planovact dokumentace plati po dobu 5ti let od nabyti
ucinnosti uzemniho planu, ktery zastavitelnost umoznil. Toto ustanoveni stavebniho zdakona deklaruje obci moznost nedrzet
vymezené zastavitelné plochy ,,na veky . Nahrada za zménu v uzemi Zadateli v tomto pripadé jiz nendlezi, nebot pozemek
byl jako zastavitelny vymezen vice nez 24 let .

Piipominka ¢. 30

Zdenka Dulovczova, Pisecka 1357, Bzenec ze dne 28.6.2022

dovolujeme si vas pozadat o zménu navrhu izemniho planu mésta Bzence - konkrétné se jednd o zménu vyuziti plochy.
Nas klub po mnoho let uziva prostor byvalého fotbalového hfisté u lesa - lok. Bzinek. Tato plocha po mnoho let slouzila a
dodnes slouzi jako sportovisté a tak je i zanesena ve stavajicim uzemnim planu - plochy jsou oznaceny v legendé Zlutou
barvou a tomu odpovida i popis vyuziti této plochy.

(dfive oznaceny zluté) aktualné oznaceny svétle zelené s napisem ,,MESZ" - smiSena nezastavéného uzemi - extenzivni
smisend zemédelska.

Pfedem vam d¢kujeme za vyhovéni nasi zadosti - pokud tedy neni vasim zdmérem zruseni nasSeho oddilu, a dékujeme za
jeho podporu.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozemky cviciste p.c. 5412/1, 5413/1 v k.. Bzenec lezi mimo zastavené a zastavitelné uzemi v plose MU — smiSené krajinné
v§eobecné. Podminéné pripustnym vyuzitim plochy MU jsou: stavajici zarizeni extenzivni obcanské vybavenosti (napr. psi
utulek, nekomercni zarizeni pro pobyt v prirode, kynologicky aredl), stavajici RD bez rozvoje, stavajici aredl s chovem
koni a jezdectvim, véetné provozniho a ubytovaciho zazemi v rozsahu minipenzionu, drobna architektura, mobiliar pro
turistiku, dopravné-manipulacni plochy pro podporu stavajicich ploch

Pozemky soucasné lezi v rezervé pro pielozku komunikace I/54. V UP je rezerva vymezena jako R.1 - DS - doprava silnicni
- prelozka silnice 1/54 - jizni obchvat mésta. Rezerva je vymezena Zasadami vizemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které
byly vydany opatrenim obecné povahy dne 5. 10. 2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z 29, nabyly ucinnosti dne 3. 11. 2016 (ve
znéni aktualizaci) (déle jen ZUR JMK). ZUR JMK.

Piipominka ¢&. 31

Walter Stanislav ze dne 28.6.2022

Jako vlastnik pozemku parcel, ¢.: 5077,5074 v k.u. Bzenec si vas dovoluji pozadat o provedeni Upravy zmény vyuziti
pozemku viz snimek z katastralni mapy nize.

V piipravovaném UPD mésta Bzenec je uvedena plocha jako ,,zelent". Ja navrhuji, aby ozna¢ené &asti pozemki parcel, ¢.:
5077, 5074 byly zménény na ,,bydleni individualni".

Dale si vas dovoluji pozadat, abyste mé v dostate¢ném ¢ase informovali, jak bylo s mou zadosti naloZeno a to pro pfipad,
ze budu muset podat namitku.

Piedem vam dékuji za kladné vyftizeni

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.
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Odiivodneéni:

Pozemky p.¢. 5077, 5074 v k.u. Bzenec nejsou vymezeny jako bydleni. V blizkosti pozemkii vede v soucasné dobé dalnice
D55 a pozemky jsou dotceny hlukovym pasmem této dalnice.

Soucasné pozemky nenavazuji na zastavené ani zastavitelné plochy pro bydleni a jejich vymezenim by vznikla odloucend
lokalita pro bydleni. Obsluha plochy dopravni a technickou infrastrukturou by byla neekonomicka. Podle prijaté
urbanistické koncepce je nutné dalsi obytnou zdstavbu prioritné rozvijet v primeé vazbé na soucasné souvislé obytné
struktury zpiisobem vhodné prostorové mésto rozvijejicim, pri zachovani kompaktniho charakteru urbanizovaného vizemi,

Ve stavajicim vizemnim planu jsou pozemky vymezeny jako malé zemédélské farmy. Uzemni plan je iicinny od roku 2001 a
od teé doby doslo v dotcené lokalité ke zmené koncepce, proto zde neni vymezena zadna navrhova plocha.

Je v kompetenci kazdého zastupitelstva obce rozhodovat o rozvoji uzemi obce (nejen) prostrednictvim nastrojii uzemniho
pldnovani. Toto plyne i z Nélezu Ustavniho soudu IV.US 938/22 ze dne 18.8.2023. Prévo obci na samospravu je tistavné
zaruceno a vyplyva prede-vsim z ¢l. 8, ¢1. 100 odst. 1, ¢1. 101 odst. 1 a ¢l. 104 odst. 2 Ustavy. Ustavni soud dal v mnoha
svych rozhodnutich najevo, Ze povazuje mistni samospravu za nezastupitelnou slozku rozvoje demokracie a opakované
konstatoval, ze mistni samosprava je ,,vyrazem prdava a schopnosti mistnich organii, v mezich danych zakonem, v ramci
své odpovednosti a v zajmu mistniho obyvatelstva regulovat a ridit Cast verejnych zalezitosti* [nalezy ze dne 19. 11. 1996
sp. zn. PL. US 1/96 (N 120/6 SbNU 369), ze dne 19. 1. 1999 sp. zn. PL. US 17/98 (N 6/13 SbNU 39) a ze dne 9. 5. 2023 sp.
zn. PL. US 22/22].

Piipominka &. 32

Jarmila a Vladimir Zirkovi, J. Wolkra &p. 967, 69681 Bzenec ze dne 19.7.2022

Vazeni zastupitelé naSeho mésta,

zadame vas timto, (jako vlastnici pozemkd parcelni ¢. 546/202, 546/203, 552 a 553 v k.. Bzenec) aby byl v novém navrhu
uzemniho planu mésta zménén navrh funkéniho vyuziti lokality - dvorni trakty a zahrady v ul. J. Wolkra ve sméru - severni
strana uli¢ni zastavby ze zelen na jeji vyuziti dle aktudlné platného izemniho planu - obytna zastavba-rodinné domy -
vyznaceno ve snimku - ¢asti aktualné platného izemniho planu zlutym obdélnikem.

Vzhledem ke skutecnosti, ze se v lokalité jiz takova zastavba nachdzi, jsou zde sité¢ i komunikace, je navrhované vyuziti
jako zelefi nevhodné.

i\
e

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se vyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozemky p.c. 546/202, 546/203, 552 a 553 v k.. Bzenec a okolni pozemky zahrad ve vnitrobloku jsou vymezeny jako
zastavitelna plocha smisena obytna venkovska — SV - Byl8 — Z.40. Vyuziti plochy By18 - Z40 je podminéno zpracovanim
uzemni studie — US.5.

Rozsah a podminky pro cile feseni - zpracovani US:
A - koncepce usporadani plochy, dopravni a technicka obsluha, respektovani prostupnosti do krajiny
B - vymezeni verejnych prostranstvi: pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha verejneho prostranstvi o vymeére nejméné 1 000 m2; do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni
komunikace
C - Vyddni tizemni studie, lhiita pro poFizeni studie 8 rokii od nabyti iicinnosti UP
D - etapizace
E - prvky regulacniho planu pro plochy RD

Piipominka ¢. 33

Daniel KruSoft, Dolni hejéinska 14, 77900 Olomouc ze dne 19.7.2022

Vazené méstské zastupitelstvo,
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dovoluji si vas pozadat o projednani mé pfipominky k ndvrhu nového tizemniho planu (zpracovatel: Ing. arch. Kabelac).

Protoze mam ve Bzenci rodinu, rozhodli jsme se s manzelkou, ze si zde v budoucnu postavime i RD. Kdyz jsem se pied
par lety zajimal, kde je mozno ve Bzenci stavét, bylo mi na zédkladé doposud platného uzemniho planu doporuceno
sméfovat mij zamer do lokality Pod Krefty (viz snimek €. 1.) Pro tuto lokalitu jsme se rozhodli i na zéklad¢ studie zastavby,
ktera nam byla prezentovana jako zamér mésta. Dozveédél jsem se i o zaméru piipravované stavby RD pana Pavlika v této
lokalité , aktualné je tedy jiz realizovana zastavba z obou stran mnou vlastnénych parcel.

Vzhledem k malé §iti pozemku v této lokalité a jejich situovani je nutné pro realizaci vystavby vykoupit pozemki nékolik.
Podafilo se mi za nemalych finan¢nich prosttedkti zakoupit n¢kolik pozemkt pro realizaci naseho zaméru.

Pii nedavné navstévé Bzence jsem se dozveédél, ze mesto pofizuje novy uzemni plan. Po nahlédnuti na néj jsem zjistil, ze
radikalné¢ méni zamér v lok. Pod Krefty (viz snimek ¢€. 2).
Tento navrh je pro realizaci Vystavby v této lokalité¢ nevhodny a proto zadam zastupitele, aby ptehodnotili novy navrh

UPD a provedli v této lokalité - Pod Krefty zménu a zachovali vyuziti i rozsah zastavby stejny jako je v aktualné platném
uzemnim planu.

Mam zajem o rozvoj Bzence, nabizel jsem dar do vyse 500.000 K¢ na vystavbu beachvolejbalového hfiste.

Snimek €. 2

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se vyhovuje.

Odiivodneéni:
V lokalite Pod Krefty byla v ramci upravy na zakladé pokymii samospravy vymezena zastavitelnd plocha pro individualni
bydleni Z9 — By9. Vyuziti plochy By9 — Z9 je podminéno zpracovanim vuzemni studie — US. 3.

Rozsah a podminky pro cile FeSeni - zpracovani US

A - koncepce usporadani plochy, dopravni a technicka obsluha, respektovani prostupnosti do krajiny

B - vymezeni verejnych prostranstvi v souladu s § 7 odst. (2) vyhl. ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni: pro kazdé dva
hektary zastavitelné plochy bydleni, se vvmezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného
prostranstvi o vymere nejméné 1 000 m2; do této vymery se nezapocitavaji pozemni komunikace

C - Vydani tizemni studie, lhiita pro poFizeni studie 5 8 rokii od nabyti iicinnosti UP

D - etapizace

E - prvky regulacniho planu pro plochy RD

Piipominka ¢. 34

Jana a Roman Ostrézi, J. Wolkra ¢p. 966, 69681 Bzenec ze dne 20.7.2022

Vazené zastupitelstvo mésta,

s odvolanim na aktualni vyzvu ve véci nahlizeni na nadvrh nového tizemniho planu naSeho mésta si vas dovolujeme pozadat

o realizaci zmén, které se tykaji:

1. Zahrady RD v ul. J. Wolkra (uli¢ni fada RD ¢p. 986-1210) zrusit navrh vyuziti ,,zelen" a ponechat stavajici vyuziti
,,0bytna zastavba a RD"-jako ¢p. 1432 a 1569.

2.V lokalité Na bzinku - pozemky u lesa parcel, ¢. 5418, 5419 ponechat jako ,,orna" - zrusit navrh na ,,lesni". Pozemky
parcel, ¢. 5415/1 - 5415/6 ponechat jako pozemky ,.k zalesnéni" - zrusit navrh na ,,smiSena MESZ".

3. Lokalita Pod krefty ponechat funkéni vyuziti a jeho rozsah jako je ve stavajicim Gzemnim planu (lok B4) bytova
zastavba. A jako regulativ pouzit zastavbovou studii z roku 2020.

4. :Lokalita Knézi hora - upravit rozsah zastavitelného uzemi ve vazbé na skutecné realizované stavby v tizemi - v navrhu
jsou nekteré jiz stojici stavby mimo vymezené Gzemi.

5. Lokalita Pod cukmantlem - navrhovanou zelen K29 (mezi ¢asti pozemku parcel, ¢. 5078/19 - 5078/12) a navrh ZZ na
pozemku parcel, ¢. 5078/16 umistit na pozemek parcel, ¢. 5078/10 v hranici pozemku parcel, ¢ 5078/12. Rozsifi se tak
uzemi pro bytovou zastavbu Byl2 a propoji se se zastavbou By 11.

6. V lokalit¢ Kozuchy - ponechat bytovou zastavbu na pozemcich parcel, ¢. 2209/1, ¢asti 2209/2 a ¢asti 2210- nerusit.

7. Ponechat plochu byvalého fotbalového hfisté a plochy lesni Skolky - lok. Na bzinku jako plochu sportovist’ a rekreace.
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8. Zménit funkéni vyuziti plochy Ob 2 (Z19) z ob&anska vybavenost na obcanska vybavenost-sportovisté. S plochou se pocita
jako fotbalové hfiste¢ s umélym povrchem - vyznacit tedy Zluté jako sousedni sportovisté v aredlu zameckého parku.

Vyhodnocent pripominek:
Adl. Pripomince se vyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozemky p.c. 546/202, 546/203, 552 a 553 v k.. Bzenec a okolni pozemky zahrad ve vnitrobloku jsou vymezeny jako
zastavitelna plocha smisena obytna venkovskda — SV - Byl8 — Z.40. Vyuziti plochy By18 - Z40 je podminéno zpracovanim
uzemni studie — US.5.

Rozsah a podminky pro cile feseni - zpracovani US:

A - koncepce usporadani plochy, dopravni a technickda obsluha, respektovani prostupnosti do krajiny

B - vymezeni verejnych prostranstvi: pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymeére nejmeéne 1 000 m2,; do této vymery se nezapocitavaji pozemni
komunikace

C - Vyddni tizemni studie, lhiita pro poFizeni studie 8 rokii od nabyti iicinnosti UP

D - etapizace

E - prvky regulacniho planu pro plochy RD

Ad?2. Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:
Pozemky 5418, 5419, 5420, 5421, 5422, 5423, 5424 v k.u. Bzenec jsou podle stavu jiz zapojenym lesem.

Ad3. Pripomince se vyhovuje.

Odiivodneéni:
V lokalitée Pod Krefty byla v ramci upravy na zakladé pokymii samospravy vymezena zastavitelnd plocha pro individualni
bydleni Z9 — By?9.

Vyuziti plochy By9 — Z9 je podminéno zpracovanim vuzemni studie — US. 3.

Rozsah a podminky pro cile FeSeni - zpracovani US

A - koncepce usporadani plochy, dopravni a technicka obsluha, respektovani prostupnosti do krajiny

B - vymezeni verejnych prostranstvi v souladu s § 7 odst. (2) vyhl. ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni: pro kazdé dva
hektary zastavitelné plochy bydleni, se vvmezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného
prostranstvi o vymere nejméné 1 000 m2; do této vymery se nezapocitavaji pozemni komunikace

C - Vyddni tizemni studie, lhiita pro poFizeni studie 5 8 rokii od nabyti iicinnosti UP

D - etapizace

E - prvky regulacniho planu pro plochy RD

Ad4. Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Zastavitelné uzemi je vymezeno s ohledem na kontext mista z komplexniho vyhodnoceni a evidenci staveb dle CUZK,
pripadné nelegalni stavby neurcuji hranici zastavby. Nekteré stavby v lokaliteé Pod Knezi horou nerespektovaly limitni
hloubku zastavby. Hloubka zdstavby zastavitelnych ploch navazuje na stavajici zastavéné uzemi, ne vSak mechanicky
nejvzdalenejsi bod -viz vyse.

Ad5. Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozadavek neni srozumitelny, propojent a rozsireni Byl a By12 nenese smysl, lokality jsou obsluhovany z mimobeznych
koridori/komunikaci, mezi lokalitami je trasovan navrhovy biokoridor. Lokality Byll a Byl2 jsou v upraveném ndvrhu
UP na zakladé poZadavku nové samospravy vypustény.

Ad6. Pripomince se vyhovuje.

Odiivodneéni:
Na pozemcich p.¢. 2209/1, 2209/2, 2210 v k.u. Bzenec je vymezena zastavitelnda plocha Z.41 By 19 pro bydleni individualni.

Ad?7. Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozemky byvalého fotbalového hristé a plochy lesni Skolky - lok. Na bzinku lezi mimo zastavéné a zastavitelné vizemi v plose
MU — smisené krajinné vSeobecné. Podmineéné pripustnym vyuzitim plochy MU jsou: stavajici zarizeni extenzivni obcanské
vybavenosti (napr. psi utulek, nekomercni zarizeni pro pobyt v prirode, kynologicky aredl), stavajici RD bez rozvoje,
stavajici aredl s chovem koni a jezdectvim, vcetne provozniho a ubytovaciho zdzemi v rozsahu minipenzionu, drobna
architektura, mobiliar pro turistiku, dopravné-manipulacni plochy pro podporu stavajicich ploch

Pozemky soucasné lezi v rezervé pro prelozku komunikace I/54. V UP je rezerva vymezena jako R.1 - DS - doprava silnicni
- prelozka silnice 1/54 - jizni obchvat mésta. Rezerva je vymezena Zasadami vizemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které
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byly vydany opatienim obecné povahy dne 5. 10. 2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z 29, nabyly vicinnosti dne 3. 11. 2016 (ve
zneéni aktualizaci) (dale jen ZUR JMK). ZUR JMK

AdS. Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneni:
Funkéni vymezeni plochy Ob2 umoziiuje jeji vyuziti i pro zameér fotbaloveho hristé. Plocha Ob 2 — s funkcnim vyuzitim
smiSend obytna - OX.SO, neni tedy nutno vymezovat jako jinou plochu s rozdilnym zpiisobem vyuZziti.

Piipominka &. 35

Erik Ebringer, Vinara 1470, 696 81 Bzenec ze dne 22.7.2022
Ptipominka k Navrhu uzemniho plinu mésta Bzenec

k Névrhu izemniho planu Bzenec si dovoluji vznést nasledujici pfipominky. Dodavam, ze zadny z mych podnéth se
netyka pozemku ve vlastnictvi mém, mé rodiny ¢i osob blizkych.

A/ Mozné vyuziti volnych pozemkii v intravilanu a v majetku obce.

U nasledujicich pozemkil v majetku obce prosim o zvazeni moznosti nového vyuziti viz nize. Cilem této pfipominky neni
tlak na maximalni zastavéni danych lokalit, nybrz vyvarovani se zmén uzemniho planu, pokud by se zastupitelstvo v
budoucnu rozhodlo pozemky k zastavbé vyuzit. Domnivam se totiz, Ze na téchto pozemcich urcita zastavba mozna je.
Jelikoz jsou pozemky v majetku obce, o konkrétnich stavebnich zasazich by tak rozhodovalo samo zastupitelstvo stejné
jako v ptipadé zmény izemniho planu.

1. Lokalita pied vyrobni halou ZVB v ul. Zamecka - zatravnéna plocha pokracujiciho predpoli zimeckého arealu.
Na této ploSe pare. ¢. 1951,1952,1953 a 1954 lIze dle mého nazoru uvazovat zastavbu, ktera by jasné¢ vymezila ptedpoli
zamku, skryla ¢elo vyrobni haly ZVB a navazala na protéjsi sidelni blok, pficemZ by nezasahovala do pohledovych os
dominanty zémku. V tvahu pfichazi vyuziti SC.

2. Cast pozemku pare. &. 24 pod navr$im kostela za byvalym areilem MS.

Tato ¢ast pozemku jiz neni pfirozenym navrSim kostela. Jakkoliv je nutné k této ploSe pfistupovat nad miru citlivé,
domnivam se, Ze stavajici hranice plochy SC dané parcelou byvalé MS nedosahuje limitu zéstavby. V avahu tak pichazi
navrhova plocha SC.

3. Plochy MK/parkovisté pied areilem SS v ul. Vinaii a navazujici zatravnéna plocha.
Plochy parkovisté pred aredlem stfedni Skoly v ul. Vinaiti vyuzivaji prostor nehospodarné. Na pfilehlé plose smérem k
vinnym skleptim Ize uvazovat vyuziti Bl, nejlépe vSak v kombinaci s novym feSenim parkoviste.

4. Uli¢ni ¢ara mezi budovou DPS a hosptidkou. Horni namésti

Uvédomuji si, ze uliéni ¢ara na této spojnici odpovida historické zastavbé. Dnes uz vSak tato zastavba neexistuje a
domnivam se, Ze nebude narusena hodnota uzemi, pokud by uli¢ni ¢ara v tomto misté odpovidala spojnici narozi DPS a
hospudky, pfi¢emz by v této lukrativni lokalité vznikla vétsi plocha k budoucimu feseni.

5. ,,Uzavieni" ul. NadraZni
Zadam o zvazeni vyuziti pozemku pare. ¢. 1288/1 a pfilehlé ¢asti pare. ¢. 1279 jako SV. Doslo by tak k vizualnimu
dokonceni ul. Nadrazni a takova situace odpovida i historické stop€. Limitem je v soucasnosti vedeni a soucasti NN.

B/ Vyuziti pozemkii pare, ¢. 2193. 2861. 2852, 2852/1 a ¢ast 2853 v Lokalité Psi hory
Jako vyuziti téchto ploch pfichazi v ivahu Bl s védomim limity vedeni inzenyrskeé sité. Vyuziti Bl odpovida stavajicimu
uzemnimu planu a logické navaznosti na okolni plochu BH a BI.

C/ Byvalé skleniky v zameckém parku

Navrsi s byvalymi skleniky ma v rdmci arealu zdémeckého parku a sportovist’ vysostnou pozici. V ramci vyhledové, avSak
nutné kultivace celého arealu parku a sportovist’ ma tato lokalita nezanedbatelny potencial. Proto navrhuji

vyuziti OSO ¢i podobné.

D/ Stavajici plocha Bl v ramci ..Brownfieldu'" pod areilem ZVB

Cast aredlu ,brownfieldu" jizng od vyrobni haly ZVB je oznadena jako stavajici plocha Bl. To neodpovida jejimu
soucasnému charakteru, realnému stavajicimu vyuziti, ani stavajicimu izemnimu planu. Domnivam se, Ze tato plocha by
meéla byt zahrnuta do navrhované plochy P2

E/ Lokalita Pod Kreftv

Domnivam se, ze navrhovou plochu By 9 lze znaéné rozsifit do lokality Pod Krefty bez utrpéni na hodnotach tizemi.
Pokud by rozsifenim této plochy vznikla nutnost snizeni ploch jinych navrhovanych obytnych lokalit, navrhuji zmensit
plochy Z3, ZI1 ¢i Z12, které jsou mimo dosah centra, obCanské vybavenosti a rozpinaji sidlo do krajiny mimo své pfirozené
hranice. Reseni lokality Pod Krefty bych povazoval za vhodné podminit izemni studii ¢i regulaénim planem.

F/ Lokalita oznatovana ve stavajicim UP jako navrh B2 ..OKovec - Rodinné domy"
Zadam o zvéazeni zarazeni této pivodné navrhované plochy i do nového tzemniho planu mésta Bzenec. Na rozdil od vétSiny
novych navrhovanych lokalit pro individualni bydleni je tato lokalita uvniti intravilanu. ReSeni lokality by také urbanisticky
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zaclenilo izolovany objekt pare. ¢. 546/241. K tomuto objektu je navic zfizena komunikace, kterou lze vyuzit k rozvoji
okolnich parcel.

G/ Navrhova plocha Pl p¥es vyrobni halu vina¥stvi.

Jakkoliv zastavba vyrobnich objektii dané lokalité a zdej$im urbanistickym vztahtim nepfidava na kvalité, feSeni pomoci
navrhové plochy PI pies jeden tento objekt nepovazuji za idedlni postup. Pokud se zastupitelstvo shodne na zaméru za¢lenit
tyto plochy do organismu parku, povazoval bych za vhodné fesit tento pas jako celek a to nejdiive jednanim s vlastniky

H/ Integrace arealu ZS do urbanismu sidla - rezerva pri zapadni hranici

Pozemky pii zdpadni hranici arealu ZS tvoii velkou rezervu v izemi vhodnou pro funkci bydleni. Takova zména by byla
podminéna také ipravou rezimu a provozu ZS, jedna se tedy o dlouhodobéjsi zaleZitost, nicméné prosim o zvazeni, jak by
tomu novy tzemni plan mohl byt prvotnim impulsem. Zaroven se domnivam, Ze v severnim tylu pare. ¢. 398/1 by po
dohodé se ZS mohla vzniknout parcela pro jeden rodinny déim, ktera by navazovala na dva rodinné domy mezi arealem
MS a aredlem ZS.

Vyhodnocent pripominek:
AdA.
1. Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:
Navrh zasahuje do verejné zelené parku pred zamkem a snizuje hodnotu verejného prostranstvi.

2. Pripomince se vyhovuje.
3. Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Verejné prostranstvi lze formovat po provereni napr. uzemni studii. Miize zde byt po provéreni napr. uizemni studii rozvijena
verejna zelen, nebo jiné obecni aktivity ve verejném prostranstvi. Namét na redukci verejného prostranstvi a zastavéni
., Bl neni nijak proveren ani oditvodnen. Na bydleni je mozné pri krajnim developerském pristupu k prostoru mésta a v
zajmu ,,zahusténi zastavby* rozpustit kdejakou cast verejného prostranstvi za cenu znehodnoceni sidla. Verejna
prostranstvi ,,neni kde nove brat“, zména na individualni bydleni je kratkozrakd, proces je nevratny. Zamer bude upresnen
a dohodnut a bude provedena pripadna uprava navrhu

4. Pripomince se vyhovuje.
5. Pripomince se nevyhovuje.
2.

Odiivodneéni:

Jedna se o historicky vznikle verejne prostranstvi. Prostor Ize koncepcné provérit napr. uzemni studii a poté zodpovedné
rozhodnout o jeho formovani. Stavajici rozvod NN neni pFi formovani koncepce sidla rozhodujici. Cilem UP je stanovit
zakladni koncepci, detaily je treba resit v jiné podrobnosti a souvislostech. Lze proverit Feseni uizemni studii.

AdB. Pripomince se vvhovuje. Vymezena zastavitelna plocha Z.7b — By7 pro individualni bydleni.

AdC. Pripomince se vyhovuje. Navrsi s byvalymi skleniky ma v ramci aredalu zameckého parku a sportovist
vysostnou pozici. Potencidal mista je nesporny. Plocha je v ramci uprav vymezena jako soucast funkcnich plochu ZP - zelen
parkova a parkové upravené.

AdD. Pripomince se vyhovuje. Cdst aredlu , brownfieldu" jizné od vyrobni haly ZVB byla oznacena jako stavajici plocha
BI, coz neodpovidalo jejimu soucasnému charakteru, redalnému stavajicimu vyuziti, ani starému uzemnimu planu. Proto
byla tato plocha vymezena jako soucast navrhované plochy T.2 (drive P2) s funkcnim vyuzitim ZP - zelen parkova
a parkove upravene.

AdE. Pripomince se vyhovuje.
V lokalitée Pod Krefty byla v ramci upravy na zakladé pokymii samospravy vymezena zastavitelnd plocha pro individualni
bydleni Z9 — By9. Vyuziti plochy By9 — Z9 je podminéno zpracovanim vuzemni studie — US. 3.

Rozsah a podminky pro cile FeSeni - zpracovani US

A - koncepce usporadani plochy, dopravni a technickd obsluha, respektovani prostupnosti do krajiny

B - vymezeni verejnych prostranstvi v souladu s § 7 odst. (2) vyhl. ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni: pro kazdé dva
hektary zastavitelné plochy bydleni, se vvmezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného
prostranstvi o vymere nejméné 1 000 m2; do této vymery se nezapocitavaji pozemni komunikace

C - Vydani tizemni studie, lhiita pro poFizeni studie 5 8 rokii od nabyti vicinnosti UP

D - etapizace

E - prvky regulacniho planu pro plochy RD

AdF. Pripomince se vvhovuje.

Pozemky p.c. 546/202, 546/203, 546/204, 552 a 553 v k.ui. Bzenec a okolni pozemky zahrad ve vnitrobloku jsou vymezeny
jako zastavitelna plocha smisena obytna venkovska — SV - Byl8 — Z.40. Vyuziti plochy Byl8 - Z40 je podminéno
zpracovanim vuzemni studie — US.S.
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Rozsah a podminky pro cile feseni - zpracovani US:

A - koncepce usporadani plochy, dopravni a technicka obsluha, respektovani prostupnosti do krajiny

B - vymezeni verejnych prostranstvi: pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymeére nejmeéne 1 000 m2; do této vymery se nezapocitavaji pozemni
komunikace

C - Vyddni tizemni studie, lhiita pro poFizeni studie 8 rokii od nabyti iicinnosti UP

D - etapizace

E - prvky regulacniho planu pro plochy RD

AdG. Pripomince se vyhovuje.

Plocha prestavby Pl vymezena pres vyrobni areadl vinarstvi byla zrusena. Vinarstvi je vymezeno jako plocha vyroby —
stavajici stav. Plocha navazujici kolen komunikace smér Temice je vymezena jako plocha OK — obcanské vybaveni
komercni.

AdH. Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneént

Pozemek p.¢. 398/1 k.u. Bzenec navazuje z vétsi ¢asti na plochy obcanské vybavenosti. Je verejnym zajmem mésta vlastnit
potencialné vyuzitelné plochy pro funkce ve verejném zajmu. UP ma za vikol hledat a predlozit dlouhodobé vyvazene resent.
Plochy v majetku mésta s vvhodnym potencidlem pro rozvoj verejnych zdajmii se zpetné nenabizi.

Piipominka ¢. 36

Petr Ebringer, OlSovska 236, 69681 Bzenec ze dne 22.7.2022
Hranice zastavitelnych ploch ,,Z17" — pozemek p.c.......
Navrhuji zménu na bydleni individualni/bydleni venkovské, pfipadn€ na smisené parcely (domy/vyrobny vina).

V uvedené lokalité vlastni pozemek moje rodina a uvitali by jsme tam vic moznost postavit RD neZz stavbu vinnych sklept
v budoucnu. V blizkosti jsou MS i ZS, to povazuji za vyhody pro mladé rodiny, ktefi by chtéli v této lokalité stavet.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Plocha Z17 (navrh pro spolecné jednani) neni vymezena pro obytnou vystavbu. Pro obytnou i smiSenou zdstavbu je v ramci
prijaté koncepce UP vymezen dostatecny rozsah ploch, ktery byl projednén/odsouhlasen prislusnymi dotéenymi orgdny.
Organ ochrany zemédélského piidniho fondu odsouhlasuje zabory zemédélskeho piidniho fondu a posuzuje nezbytnost
téchto zaboru. S urbanizaci prostoru jizniho okraje trati Krefty na prechodu do volné krajiny a krajinarsky cenného zazemi
mésta, tvoriciho soucdst jeho hodnot neni uvazovano, je to v rozporu s prijatou urbanistickou koncepci.

Pivodni plocha Z17 — Re4 — RV —vinné sklepy - malovyrobni byla z navrhu na zaklade pozadavku samospravy vypusténa.
Neni poptavka po vystavbé novych malovyrobnich vinnych sklepii. Nové sklepy je mozno stavét ve stavajicim zastavénem
uzemi v plochdach SX.s - smiSené obytné s vinnymi sklepy a RX.v — vinné sklepy malovyrobni.

Piipominka ¢. 37

Petr Hromek, Na Vyhlidce 1248, 69681 Bzenec + dalsi ob¢ané ze dne Petr Hromek, Na Vyhlidce 1248, 69681 Bzenec

V izemnim planu mésta Bzence v ¢asti Novosady neni zakreslena komunikace umoziujici piistup k oblasti mezi ulicemi
Na Vyhlidce a Nad sklepy, kde je planovana vystavba rodinnych domku. Ziejmé by se jednalo o prodlouzeni komunikace
ulice Na Vyhlidce a jeji propojeni s ¢asti obce Nad sklepy.

Prosim o doplnéni izemniho planu o tuto komunikaci, aby v pfipad¢, kdy se majitelé pozemkid dohodnou na vyuziti k
vystavbeé rodinnych domku se jiz timto nemuseli zabyvat.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se vyhovuje.

Odiivodneéni:

Koncepce organizace plochy neni stanovena, nezbytné bude ji pred vyuzitim lokality provérit a stanovit. Vyuziti zastavitelné
plocha Z5 — By 5 je podminéno zpracovanim vzemni studie. Plocha komunikace bude vymezena studii po dohode viastnikii
pozembkii.

Piipominka ¢. 36

JUDr. Blanka Durinova, Masarykovo nabieZi 247/14,110 00 Praha 1 ze dne 28.7.2022
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Namitka k navrhu uzemniho plinu mésta Bzenec
Podévam timto namitku k navrhu izemniho planu mésta Bzenec

p.€. 1946/6, 1937/9, 1943

Odtivodnéni uplatnéné namitky

Navrzena zelen - zahrady a sady je planovana na nemovitostech v mém vlastnictvi, kde se v sou¢asné dobé nachazi vyrobni
hala 445 m2 a asfaltem zpevnéna plocha 1632 m2. Vyse uvedené nemovitosti - vyrobni areal — slouzi vice nez 10 let ke
zpracovani hroznd, vyrob¢ a prodeji vina.

Z4dam o opravu v pfipravovaném tuzemnim planu mésta Bzenec.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se vyhovuje.

Odiivodneéni:
Plocha prestavby Pl navrhujici plochu PZ — vybrand verejna prostranstvi s prevahou zelen, kterd byla vymezena pres
vyrobni aredl vinarstvi, byla zrusena. Vinarstvi je vymezeno jako plocha vyroby — stavajici stav.

‘ 2) Vyhodnoceni pripominek — vefejné projednani

P¥ipominky uplatnéné k navrhu Uzemniho planu Bzenec podle ust. § 97 odst. 1 a 2 zikona & 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich piedpisii (dale jen stavebni zakon)

Piipominka ¢. 1

GasNet, s.r.o., Plynarenska 499/1, 657 02 Brno, ¢.j.: 5003477587 ze dne 16.12.2025
Navrh Uzemniho plinu Bzenec

Obec: Zdanice
K.0. - p.g.: Bzenec
Vase znacka: OZPUP126739/25/127

Stavebnik: Neuvedeno
Ucel stanoviska: Uzemné planovaci podklady
Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci navrhu izemniho planu mésta Bzenec.

K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:

K navrhu izemniho planu mame nasledujici pfipominku:

Nové navrhovanymi plochami Z.15, Z.21, Z.22 prochazi stavajici vysokotlaky plynovod s jeho ochrannym (OP) a
bezpecnostnim (BP) pasmem, coz je vyznamny bezpecnostni limit pro dotcené plochy.

Pozadujeme v plochach respektovat vysokotlaky plynovod, jeho ochranné a bezpecnostni pasmo, zaroven pozadujeme
zajistit pruichodnost izemim pro splnéni pozadavku bezpecnosti a spolehlivosti stanovené pravnimi predpisy.

Veskeré ¢innosti v OP, BP musi byt odsouhlaseny spravcem sit¢.

Vzhledem k velikosti plochy Z.15, Z.22 a velikosti limitu v ploSe, doporucuje zvazit ucelnost zmén.

Pozn. :

Stanovisko vychazi ze znalosti soucasného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o., platnych k datu vydani
tohoto stanoviska.

Za spravnost a uplnost dokumentace piedlozené s zadosti vcetn¢ jejiho souladu s platnymi piedpisy pln¢ zodpovida jeji
zpracovatel. Vyjadreni nenahrazuje ptipadna dal$i vyjadreni k jinym ¢astem stavby.
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V piipadé dalsi korespondence nebo jednani (napi. zmeéna stavby) uvadéjte nasi znacku - 5003477587 a datum tohoto
vyjadieni.
Kontakty jsou k dispozici na https://www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se vyhovuje.

VTL plynovod véetné ochranného a manipulacniho pasma je respektovan.

Piipominka €. 2

NET4GAS, s.r.o0., Na Hfebenech 11 1718/8, 140 21 Praha4 — Nusle, C.j.:12034/25/0VP/N ze dne 12.12.2025
Nezasahuje do bezpecnostniho pasma VTL plynovodu a OP telekomunika¢niho vedeni NET4GAS, s.r.o0.

Vyhodnoceni pripominek:
Bez pozadavikai.

Piipominka ¢&. 3

Archeologicky tstav AV CR, Brno, &j. ARUB/6927/2025 ze dne 17.12.2025
Vyjadreni k ndvrhu izemniho planu Bzenec, okr. Hodonin

Archeologicky ustav AV CR v Brng, v. v. i., jakozto organizace vyjadiujici se k ochrané archeologického kulturniho
deédictvi podle § 21, odst. 1 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, k dot¢enému uzemi uvadi:

* celé dotcené tizemi je izemi s archeologickymi nélezy. Stavebni ¢innost a jina ¢innost, kterou by mohlo byt ohrozeno
provadéni archeologickych vyzkumt, se vdZe na oznamovaci povinnost podle § 22, odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni.

V elektronické podob¢ je mozné podklady s vyznacenymi pozitivn€ prokazanymi uizemimi s archeologickymi nalezy ziskat
u spravce Statniho archeologického seznamu, tj. na Odd€leni pamatkové archeologie Generalniho feditelstvi Narodniho
pamatkového tstavu.

Vyhodnoceni pripominek:
Uzemi s archeologickymi ndlezy je respektovano. Konkrétni umistovani staveb bude reSeno v navazujicim rizeni vedeném
prislusnym stavebnim uradem.

Piipominka ¢. 4

Ceska geologicka sluzba, utvar Geofond CR, C.j.:CGS-441/25/819*SOG-441/0827/2025 ze dne 21.1.2026
Stanovisko CGS k vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Bzenec

Ceska geologicka sluzba (CGS), ztizena pro vykon statni geologické sluzby v souladu s ustanovenim § 17, odst. 2 zikona
¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdé€jsich predpisi, byla oznamenim Méstského tftadu Kyjov, odboru
zivotniho prostfedi a uzemniho planovani, oddéleni tizemniho planovéni, &. OZPUP126739/25/127 ze dne 9. prosince
2025, informovana o konéni vefejného projednani Navrhu Uzemniho planu Bzenec.

Ceska geologicka sluzba se k navrhu zadani Uzemniho planu Bzenec vyjadiila na zikladé oznameni Méstského titadu
Kyjov, odboru Zivotniho prostiedi a izemniho planovani, &j. OZPUP57659/19/252 ze dne 18. zaii 2019, dokumentem &;.
CGS-441/19/643*%S0G-441/639/2019 ze dne 18. zaii 2019.

Na zékladé oznameni Méstského titadu Kyjov, odboru Zivotniho prostiedi a tizemniho planovani, &j. OZPUP53078/22/127
ze dne 3. &ervna 2022, vydala CGS v ramci spoleéného jednani o navrhu Uzemniho plinu Bzenec pod &. CGS-
441/22/470*SOG-441/0474/2022 ze dne 10. Cervna 2022 stanovisko doplnéné o zminku ohled-n¢ existence plochy
prognodzniho zdroje §térkopiskti Bzenec-Rohatec (Q 9028300).

Ceska geologicka sluzba po prostudovani prislugnych podkladovych materialti sdéluje Méstskému tadu Kyjov, odboru
zivotniho prostiedi a izemniho planovéni, Ze v rAmci vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Bzenec neuplatiiuje
pripominky.

Vyhodnoceni pripominek:
Bez pripominek.

Piipominka €. 5
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Reditelstvi silnic a dalnic CR, Zavod Brno, &.j. RSD-116790/2022-2 ze dne 2.2.2026
Bzenec, vefejné projednani navrhu UP

Reditelstvi silnic a dalnic s. p. (dale jen ,,RSD) je statni podnik, ktery ma pravo hospodafit s ddlnicemi a silnicemi L. tiidy
a jejich soucastmi a pfisluSenstvim. Zajistuje vystavbu a modernizaci dalnic a silnic I. tfidy, je jejich spravcem a vykonava
dalsi Cinnosti, které jsou mu svéfené zakladaci listinou (dle § 9a, Z. ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich),
spolupracuje s pfisluSnymi organy statni spravy vcetné¢ organti samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava
vyjadieni.

Z hlediska zdjmi RSD je Gizemim mésta vedena silnice 1/54. Déle je zde sledovan zamér dalnice D55 a dle Zasad izemniho
rozvoje Jihomoravského kraje je na izemi mésta navrzen koridor uzemni rezervy pro provéfeni vedeni pielozky silnice
1/54 jizn€ mimo zastaveéné tzemi.

K navrhu UP Bzenec jsme se vyjadiovali v minulosti v rimci spoleéného Jednani o navrhu UP dopisem &.j. RSD-11166790-
1 ze dne 22.7.2022, kde jsme vyjadiili pfipominky ke zpracovanému navrhu UP a tyto nebyly z vétsi Casti akceptovany.
Proto opétovné sdélujeme:

Nesouhlasime s definici trasy silnice I. tfidy v zastavéném tUzemi jako ,,plochy vefejnych prostranstvi* a pozadujeme ji
vymezit jako plochu dopravy (upravit i v grafické casti).

Odavodnéni: Silnice 1. tiidy plni funkci dopravni, v ptipad¢€ potieby (v zastavéném uzemi) také ¢astecné funkci obsluznou.
Vymezeni vetejného prostranstvi v souladu s platnymi predpisy (ve znéni zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)
se neslucuje s funkci prijezdniho tseku silnice I. tfidy mj. ve vztahu k ptipustné regulaci jejich vyuziti mistnimi vyhlaskami
i ve vztahu s navrhovanym piipustnym vyuzitim vefejnych prostranstvi (str. 64 textové ¢asti navrhu OOP, pof. €. 16).
Silnice I. tfidy jsou ur€eny zejména pro dalkovou a mezistatni dopravu (definice dle § 5, zak. ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich) a statni spravu na nich vykonava Ministerstvo dopravy a v pfenesené pusobnosti také prislusny krajsky
urad (§ 40 Vykon statni spravy, zak. ¢. 13/1997 Sb.).

K vymezeni koridoru izemni rezervy pro provéieni umisténi prelozky sil. I/54 mame piipominku v tom smyslu, Ze tento
koridor neni vymezen v souladu se Zadsadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK).

Pro informaci sdélujeme, Zze se v soucasné dobé¢ zpracovava studie provétujici vymezeny koridor uzemni rezervy
(dokonceni studie v 1.Q/2027).

Odtivodnéni: Uzemni plan mésta je nutné uvést do souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci - § 80, odst. (3)
zak. &.283/2021 Sb., Stavebni zakon. Dale, co se tyka popisu koridoru UR R7 ,.koridor pro propojeni dalni¢niho uzlu D55
se silnici I/54 na k. 0. Veseli nad Moravou* upozoriiujeme, ze v prostoru kiizeni budouci dalnice D55 a event. nové trasy
sil. I/54 neni planovana mimouroviova kfizovatka. V tomto prostoru je na dalnici D55 navrzena estakada, kterd umozni
prosté kiizeni dalnice D55 a pielozky sil. I/54. Mimourovnova kiizovatka je navrzena na stavajici sil. I/54 dle vymezeného
koridoru ze ZUR JMK. Z uvedeného tedy vyplyva, Ze by pielozka silnice I/54 nemohla propojovat dalnici D55 se sil. 1/54
na uzemi vedlejsi obce.

Dale pozadujeme upravit koridor pro umisténi dalnice D55 - CNZ.D55 v prostoru MUK Bzenec Ptivoz, dle zpracovaného
konceptu dokumentace pro spolecné povoleni (DUSP) stavby D55, 5510 Bzenec — Bzenec Piivoz dle pfilohy nize.

Odtivodnéni: Jsme si védomi, ze tento nas pozadavek je nad rdmec nasich pozadavkl vyjadienych v ramci spolecného
projednavani navrhu UP, nicméné vzhledem k tomu, Ze od posledniho projednavani uplynuly jiz témét 4 roky, doslo ke
zménam, které je potfeba zapracovat. V ramci zpracovani podrobnéjsi dokumentace (DUSP) bylo upraveno ptivodni
technické feseni mimotirovitové kiizovatky D55 se sil. 11/426 (MUK Bzenec Piivoz). Nova plocha MUK Bzenec Piivoz
neni plné pokryta vymezenym koridorem v UP, je viak stale pokryta koridorem dle ZUR JMK.

Pro informaci sdélujeme, ze v misté navrzeného koridoru CNU.DS426V / CNU.DS-RP (nesoulad oznaceni koridoru v
jedn. vykresech, v¢. textové Casti) ,,koridor pro propojeni uzlu dalnice u silnice 1/54 se silnici 1I/426 neni na dalnici D55
planovana z4dna mimouroviova kfizovatka! Takovéto propojeni nebylo s RSD projednéno a je v pfimém rozporu s min.
dovolenou vzijemnou vzdélenosti kiizovatek (CSN 73 6101 Projektovani silnic a dalnic, tab. ¢. 18).

Na zavér obecné uvadime, Ze souhlas RSD s navrhovanym funkénim vyuzitim ploch u stavajici sil. I/54 nebo v jeji blizkosti
neni soucasné souhlasem s komunikac¢nim piipojenim k této silnici. Pro dopravni pfipojeni téchto nové navrzenych ploch
pozadujeme pfednostné vyuzit stdvajici silnice nizSich tiid a mistni komunikace, aby nedochazelo ke zvySovani poctu
sjezdll a samostatnych sjezdi ze silnic I. tfidy. V pfipad€, Ze neni mozné jiné pfipojeni nez ze silnice I. tfidy, je nutné
pripojeni navrhnout v souladu s pfisl. legislativou v platném znéni (dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., zejména §§ 11 a 12,
kterou se provadi Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, CSN 73 6101, CSN 73 6110 a CSN 73 6102).

Vyhodnoceni pripominek:

Pripominkam se vyhovuje castecne.

Odiivodneéni:

Silnice 1/54 je zarazena do ploch pro dopravu silnicni véetné jeji ¢asti, kterd prochdzi zastavénou casti mesta, nad touto
komunikaci je v zastavéném vuzemi zrusena prekryvna vrstva "systém vyznamnych verejnych prostranstvi"”

Bude vypustena cast koridoru rezervy pro prelozku sil. 1/54 — vypustén bude presah na k.. Veseli nad Moravou, cast
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koridoru ozn. R7.

Koridor CNU.DS426V — ,, pro propojeni uzlu dalnice u silnice 1/54 se silnici 1I/426 “ bude vypusten.

Pozadavek na vipravu koridoru pro umisténi dalnice D55 — CNZ. D55 v prostoru MUK Bzenec Piivoz dle prilohy bude
respektovan v pripravované zméné ¢.1 UP Bzenec

Piipominka ¢. 6

MND, a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin, C.j.:703/25, V/2025/417 ze dne 2.2.2026

Navrh Uzemniho planu Bzenec — vyjadreni

Vazena pani inzenyrko,

k Vasemu oznameni o vefejného projednani Navrhu Uzemniho planu Bzenec (dale jen ,,UP*) sd€lujeme nasledujici
informace:

Nase spolecnost MND a.s. ma, v souladu se zédkonem 62/1988 Sb. (zakon o geologickych pracich), stanovena prizkumna
tizemi (déle jen ,,PU%), v jejichZ ploSe je opravnéna provadét vyhledavani a priizkum vyhradnich loZisek vyhrazenych
kritickych nerostii ropy a/nebo zemniho plynu. Soudasti provadéni geologickych (priizkumnych) praci v plose PU je i
umist’ovani prizkumnych vrtd, resp. ploch téchto vrtti. Plocha pro realizaci priizkumného vrtu obvykle nepfesahuje vyméru
10 000 m?. V ptipadg pozitivniho vysledku (nlezu loZiska) je vrt dale vyuzivéan jako t&Zebni, plocha pro vrt je viak obvykle
zmen$ena na vyméru cca 5 000 m2. Pro ucely t€Zby je v rozsahu plochy vrtu stanoven dobyvaci prostor, ktery je soucasné
rozhodnutim o vyuziti izemi. Spole¢nost MND a.s. pfi vyhledavani, prizkumu a t€zb& vyhradnich kritickych nerostt ve
stanovenych prizkumnych tizemich a ve stanovenych dobyvacich prostorech realizuje statni, resp. vetejny zajem.1

Témeér celé katastralni uzemi Bzenec lezi v prizkumném uzemi ,,PU Videnska panev IX*.

Konstatujeme, ze predlozeny navrh Uzemniho planu Bzenec, v textové ¢asti — stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti — nevylucuje v plochach nezastavéného izemi umistovani zameért pro vyhledavani, prizkum
a tézbu nerostl, coz, jakozto opravnény investor realizujici vefejny zdjem na vyhledavani, prizkumu a dobyvani
vyhradnich lozisek kritickych nerost, pozitivné kvitujeme.

S odkazem na vyse uvedené si dovolujeme pozadat, aby i v dalSich fazich potizovani UP Bzenec zlstala nadale zachovana

moznost povolovat prizkumna a tézebni zafizeni v plochach nezastavéného uzemi, v souladu s ustanovenim § 122 odst. 1
stavebniho zakona.

V pfipad¢ potieby jakéhokoliv upfesnéni vyse uvedeného se na nas prosim obratte. Kontaktni osobou pro zaslani
digitalnich podklad je Ing. Milan Krmicek, T: 518 315 297, E: krmicek@mnd.cz.

Vyhodnoceni pripominek:
Bez pripominek.

Piipominka ¢. 7

Ing. Petr Navritil, jednatel, Bzenecka sypky — REZIDENCE s.r.o.,Jubilejni 108/62, 620 00 Brno ze dne 20.1.2026

Vazeny pane starosto,
jakozto novy vlastnik objektu na ulici Rumunska 494, Bzenec, ktery je umistén na parcele p.¢. 1684/2 v k.4. Bzenec timto
podavam namitku k navrhu nového tizemniho planu obce.

ZAdam o ponechani predmétné parcely (p.¢. 1684/2) ve stivajicim zaFazeni, tj. ,,Ob&anska vybavenost, nebot’ tento
objekt je zkolaudovany, slouZil a stale miiZe po drobnych opravach slouZit jako ubytovna.

VéEfim, ze tato drobnd zména nijak zasadné neovlivni uspésné dokonceni zmény tohoto dtlezit¢tho dokumentu mésta.
V piipadé¢ potieby jsem k dispozici nejen na n.u. kontaktech, ale i k osobnimu jednani.
Dékuji predem za Vase kladné stanovisko

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se vyhovuje castecné.

Odiivodneéni:

Pozemek p.¢. 1684/2 v k. Bzenec byl vymezen jako plocha lehké vyroba - stav. Objekt na pozemku byl v minulosti
zkolaudovan a vyuzivan jako ubytovna. Podle udajii v katastru nemovitosti se jedna o zastavénou plochu a nadvori, ¢.p.
494, jina stavba.

Pozadované vyuziti je umoznéno bez zmeny vymezeni plochy. Stavajici objekt ubytovny miize byt naddle jako ubytovna
vyuzivan. Pripadné konkrétni zmeény dokoncené stavby posoudi prislusny stavebni urad v nadsledujicim rizeni, zejména
moznosti, rozsah a negativni vlivy na okoli.

S ohledem na délku porizovani vuzemniho planu a potrebu mésta vydat novou vizemné planovaci dokumentaci v co nejkratsi
dobé, a rovnez s ohledem na [hiitu stanovenou v § 322 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, podle kterého mohou byt
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uzemné planovaci dokumentace vydané pred 1. lednem 2007 pouzivany nejdéle do 31. prosince 2028, povazuje porizovatel
za nezbytné proces porizeni tizemniho planu v primérené dobé dokoncit.

V pripade vyhoveéni pripomince by bylo nutné provést podstatnou upravu navrhu tizemniho planu po verejném projednani
a navrh uzemniho planu znovu projednat, aby byla zachovana procesni prava dotcenych osob uplatnit k upravenému
navrhu pripominky. Takovy postup by vedl k dalsimu prodlouzeni procesu porizovani tizemniho planu.

Porizovatel proto ve spoluprdci s urcenym zastupitelem dospél k zaveéru, ze je vhodné zachovat koncepci navrhu vizemniho
planu predlozenou k projednani a proces jeho porizeni dokoncit v predlozené podobe.

Upresnény pozadavek miize byt provéren v ramci nasledné zmeny vuzemniho planu, kterou miize mésto po vydani uzemniho
planu zahdjit, a to pri posouzeni sirsich vuzemnich souvislosti a pri zachovani procesnich prav vsech dotcenych osob.

Piipominka ¢. 8

LAGAS s.r.o0., ICO 06615023, se sidlem Bzenec, Kasarna 1603, PSC 696 81 ze dne 19.1.2026

Vazeni,

dovolujeme si reagovat na aktualné predlozeny navrh izemniho planu mésta Bzenec, dotykajici se mimo jin¢ lokality
Kasarna, ktery bude vefejné projednan dne 20. 1. 2026 v 17:00 ve velké zasedaci mistnosti Méstského ufadu Bzenec.

Timto si coby spolecnost, ktera ve vySe uvedené lokalité dlouhodobé podnika, dovolujeme vyjadiit nas nesouhlas
s navrhem predloZeného iizemniho plinu.

Podle navrhu je pfedmétné tizemi zafazeno do funkéni plochy OX.so — smiSena plocha (Vyrok, str. 72), pficemz
v Odtivodnéni (str. 69).

Z navrhované koncepce funkéniho vyuziti vyplyva, Ze by dotéena oblast do budoucna ztratila charakter vyrobni lokality
a stala smisenou plochou s vyrainé omezenym reZimem rozvoje. Praktickym disledkem by bylo pfedevsim omezeni
moznosti expanze a realizace novych investic, s vyjimkou rekonstrukci stavajicich stavebnich objektt.

Pro podnikatelské subjekty dlouhodobé pulisobici v lokalit¢ Kasarna by tak vznikl zasadni nesoulad mezi poti‘ebami
vykonu jejich hospodai'ské ¢innosti a novym funkénim reZimem tzemi. Radi bychom upozomnili, Ze lokalita Kasarna
ma dlouhodobé¢ charakter podnikatelské zony, ve které ptisobi nékolik firem, zajist'ujicich zaméstnanost a ekonomickou
aktivitu ve mésté. Tyto subjekty zde investovaly do technologii, staveb a infrastruktury s védomim, Ze jde o izemi
urcené k vyrobnimu a podnikatelskému vyuziti. Legitimni ocekavani stability podminek pro vykon podnikani je ve
vztahu k izemnimu planovani diileZitym prvkem, ktery by mél byt zohlednén p¥i posuzovani disledki navrhované
zmény.

Jsme si védomi, Ze mésto sleduje své urbanistické cile a koncepéni zaméry, a tento pristup respektujeme. Domnivame se
vSak, ze prehodnoceni rozvojovych funkci v lokalit¢ Kasarna by mélo byt zalozeno na dialogu s dotéenymi
podnikatelskymi subjekty, jejichz ¢innost ma pro mésto zjevné socioekonomické dopady.

V této souvislosti vyjadiujeme jednozna¢ny zajem o projednani parametri navrhované zmény izemniho planu tak,
aby byla zachovina mozZnost budouciho rozvoje podnikatelskych aktivit.

V piipad¢, Ze by mésto i nadale trvalo na feSeni, které do budoucna znemozni rozvoj podnikani v dot¢ené lokalité, bylo by
nezbytné oteviit otazku nahradniho feSeni. Takové feSeni muze spocivat napiiklad v prevodu dotéenych nemovitosti
do vlastnictvi mésta, spojeného se zajisténim vhodné nahradni lokality umoziujici pokracovani ¢innosti v rozsahu
odpovidajicim potfebam podnikl. O této varianté a i o jinych variantach jsme pfipraveni jednat.

Soucasné si vyhrazujeme pravo vyuzit vSech pravnich prosttedk, které pravni fad s projednavanim a schvalenim tizemniho
planu spojuje, véetné uplatnéni pripominek v ramci vefejného projednani, respektive v zakonné lhuté a v krajnim
pfipad¢ i dalSich pravnich prostfedki spocivajicich zejména v soudnim piezkumu, bude-li to nezbytné.

Vétime vsak, Ze feSeni zaloZené na jednani a vzajemném porozuméni je pro vSechny zucastnéné strany nejvhodnéjsi. Jsme
pfipraveni se jednani uCastnit a hledat varianty, které budou koncepcné pfijatelné pro mésto a soucasné neznemozni dalsi
existenci a rozvoj podnikatelskych subjektt v lokalit¢ Kasarna.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odivodneni:

Uzemni plan stanovi zédkladni koncepci rozvoje iizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového
usporadant, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury; vymezi zastaveéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zmené stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného
uzemi, pro verejné prospésné stavby, pro verejné prospésnd opatreni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti
téchto ploch. Projektovani uzemniho planu je pak tzv. vybranou cinnosti ve vystavbé. Tuto cinnost miize vykonavat pouze
fyzicka osoba, ktera ziskala opravneni k jeho vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu (z. ¢. 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architektii...). Projektantem je Ing. arch. Ivo Kabela¢ — autorizovany architekt (CKA 00618),
ktery cele uzemi posoudil, vyhodnotil a odpovida za spravnost, celistvost a uplnost jim zpracované uzemné planovact
dokumentace.
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Areal kasaren je vymezen jako stabilizovana plocha smisena obsluzna — OX.so, definovana je jako smiSena funkce pro
obsluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu - obcanskou vybavenost, doplikovou cistou vyrobu na takto
specifikovanych plochach bez dalsi expanze a slucovani vyrobnich ploch do souvislych celkii, drobna remesla a sluzby s
integrovanym bydlenim sprdvce, sport, verejnou rekreaci a bydleni hromadné. Soucasti ploch mohou byt pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokdlni verejna prostranstvi, zelen a male vodni plochy a toky.

Hlavnim vyuzitim ploch OX.so je obcanska vybavenost, dopliikova nezatezova vyroba, sluzby, vazané integrované bydlent,

bydleni hromadné. Pripustnym vyuzitim jsou pozemky, stavby a zarizeni pro nezatézovou vyrobu, napriklad drobnou
remeslnou vyrobu a skladovani.

Platny Uzemni plan Bzenec z roku 2001 ve znéni pozdéjsich zmén (ddle jen ,, UPM Bzenec ) reguloval plochu takto (po
zmené ¢. 1):

Slo o smisenou zdstavbu — obcanské vybaveni a sluzby. Konkrétné v plose UB7 byla vymezena regulace pro ,,smiSenou
zastavbu (lehka vyroba, obc. vybaveni + sluzby, dopl. bydleni). Ve zméné ¢. 1 se u regulaci plochy kasaren uvadeélo:

B7: smiSena zastavba: lehkd vyroba (doprava, sluiby a drobné vyroba), ob¢. vybavenost +
doplrikové bydleni)

Novy regulativ: Kombinace ob&an.vybavenosti a sluzeb + drobné vyroby, bydle':n’i.'Jedna’ se o aredl
byvalych kasaren, které budou postupné prestavovany pro dané ucely.
Pripustné ¢innosti:
= obganska vybavenost
- zafizeni pro maloobchod, vefejné stravovani, ubytovani
zafizeni pro mimoskolni ¢innost déti a mladeze
zafizeni pro zdravotnickou a socialni péci
zafizeni pro nevyrobni sluzby
drobna sportovni zafizeni (fittnes-centra, apod.)
zafizeni pro spravu, administrativu
- zafizeni pro kulturu
zafizeni pro cestovni ruch (reklamni a informaéni centra, apod.)

= drobné provozy vyrobniho charakteru
= sluzby vyrobniho charakteru
= bydleni - formou pfestavby stavajicich objektl kasaren

Nepfipustné c¢innosti: o ] ' '
= nepfipustna je jina &innost, nez pro ucely uvedené v ramci pripustnych €innosti.

Z toho plyne, Ze funkéni vyuziti plochy kasdren podle UPM Bzenec se prilis nelisi od zpiisobu vyuziti podle Navrhu UP,
které je nasledujici:
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A SmiSené obsluzné — obcanska vybavenost, doplikova urbanizovana
Hlavni nezatézova vyroba, sluzby, vazané integrované bydleni,
bydleni hromadné
B a - pozemky a stavby vefejné¢ho ob&anského vybaveni,
* UP BZENEC NAVRH - upraveno pro veiejné projednini * stranka €. 62

e ING ARCHIVO KABELAC, autorizovany architekt, Anenska 12, 602 00 BRNO
STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI

PFipustné b - pozemky a stavby ob¢anského vybaveni komer&niho, které nemaji negativni vliv (svou
funkci, rozsahem a emisemi) na kvalitu obytného prostfedi chranénych funké&nich ploch, jsou
v rozsahu, imé&rném potencidlu tzemi a svymi provoznimi podminkami nezvysuji dopravni
zatéz uzemi,

¢ - bydleni hromadné; ubytovini integrované, resp. vazané zafizeni pfevazujiciho hlavniho
vyuziti s limitni kapacitou do 4 pokoji a 10 lizek,

d - pozemky, stavby a zalizeni pro nczat€Zzovou vyrobu na tato specifikovanych plochach (viz
radek “F ", naptiklad drobnou femeslnou vyrobu a skladovani,

e - pozemky dalSich pfimo souvisejicich staveb a zafizeni (napf. doplitkové stavby ke stavbé
hlavni, hospodafské stavby, pfistfesky, altany...),

f - pozemky parki, zelené a drobnych vodnich toki, ploch a mokfadi,

g - plochy a zafizeni opatfeni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych poméri,

h - drobna architektura,

i - pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni a technickou
infrastrukturu lokalniho vyznamu, slouZicim k obsluze té&chto ploch - souvisejici technicka
a dopravni infrastruktura (pés§i komunikace a cyklocesty),

i - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.

C a — soustfedéné garaze
Podminéné b — sbé&rny dvir, stfedisko technickych sluzeb vie - bez zpracovatelského priimyslu,
Pripustne 1 - soulad v zastavbé - respektovini struktury zastavby (podle hlavniho vyuziti) a jeji vysky

2 - funkce a provoz nesmi negativné piisobit na okolni chranéné plochy, zejména z kriterii
hygienickych, pachovych, prostorovych (oslunéni, izolaéni zelen) a provozné estetickych,

3 - parkovani pro uvedena zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo v zastavéném Gzemi
pronajatém k tomuto ¢elu vymezeném pozemku (kap. 6.3/1).

¢ - stavby integrovaného vazané¢ho bydleni spravece nebo provozovatele, - viz dle ad "D", 7.
odrazka

Podminky:

, | I-soulad v zastavbé.

Ani piivodni UPM Bzenec neumoznoval, aby v plose byly realizovany stavby pro logistiku a skladovani. Podatelé tedy

nikdy nemohli mit jimi proklamované legitimni ocekavani, ze se vystavba bude vyvijet smérem k néjakému intenzivnimu

rozvoji vyroby a skladovani, jak uvadi v pripomince. Podatelé se tedy spise domahaji skrze svoji pripominku toho, aby

Jjejich pozemkiim bylo prirazeno funkcéni vyuziti dle jejich prani, na coz ale nemaji zadny narok.

Lze tak uzavrit, Ze na strané vlastnikii pozemkii nejsou dana legitimni ocekavani, jak se mylné domnivaji, ze by v lokalité
mohli realizovat intenzivni podnikatelske aktivity spocivajici ve vystavbeé logistickych center a skladi. Naopak jim
v podstate ziistava zachovan dosavadni zpiisob vyuZiti, ktery umoznuje Siroké spektrum podnikatelskych aktivit. Neni tedy
mozné, aby Navrh UP ,vyrazné omezoval vyrobni a logistickou cinnost®, protoze tato cinnost nikdy v vizemi nebyla
povolena, nebo aby Néavrh UP snizoval hospoddisky potencidal nemovitosti, kdyz tento potencidl ziistava prakticky stejny.

Dale je treba uveést, ze aredl je situovan v centrdlni casti mésta, navazuje na jinou vystavbu urcenou mj. pro bydleni, a
dokonce v samotném aredlu byvalych kasaren se nachazi ctyri bytové domy a dalsi se povoluje (ma mit cca 35 bytovych
jednotek). V blizkosti aredlu kasdren se nachazi dalsi stavby pro bydleni, zdakladni skola nebo plavecky bazeén, dale
materska Skola. V samotném aredlu jsou objekty sluzeb, jako jsou restaurace nebo bowling, také tu je Apartman pod Knezi
Horou. Plocha je dopravné napojena na silnici prvni tiidy 1/54, ktera z obou prijezdovych stran prochazi zastavénym
uzemi, zvySovani tezké dopravy, ktere souvisi s intenzivni vyrobou, skladovanim nebo logistikou je z podstaty véci
nezadouci a je skutecne velmi netypicke, aby v centru mésta byly umisteny sklady a vyrobni haly. V oditvodnéni Navrhu
UP v édsti tykajici se zpravy o vwhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj se uvddi, Ze slabou strankou Zivotniho prostiedi ve
mésté je zatizeni uzemi imisemi a hlukem z prijezdné dopravy (vé. kamionové). Jisté tedy neni z tohoto pohledu zZadouct
negativni stav ve mesté jesté prohlubovat.

Jako podminka vyuziti je stanoveno zpracovani uzemni studie US.7. Studie ma proverit koncepci usporadani ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti s tendenci zklidnéni a umozneni bezkolizniho bydleni a obsluznych sluzeb, s pripadnou
etapizaci se stanovenim dopravni obsluhy s minimem stietii, komplexni provereni podminek rozvoje prostoru Kasaren.

Areal byvalych kasaren je tizemnim planem vymezen jako urbanisticky vyznamny soubor staveb, nebot se jedna o vyznamny
prostor, dokladajici historii a stavebni kulturu této casti mésta, je nedilnou soucasti mésta, vyznamnou plochou pro
transformaci s cilem propojeni mésta jako celku. Uzemni plin zde pozaduje zachovat charakter a rdz zdstavby, v
proporcich stavajici vyskové pomery a reflektovat zakladni tvaroslovi.
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Spolecnost LAGAS s.r.o. je viastnikem pozemku p.¢. 418/47 v k.ui. Bzenec o vyméie 421 m?, pozemek je z vétsi &isti zastaveén.
Zadny dalsi pozemek v aredlu Kasdren, ktery by umoziioval rozvoj jejich podnikatelskych aktivit, spolecnost nevlastni.
Uzemni plan nemd vliv na stavajici vyuzivani objektii, presto nejsou podminky vyuziti plochy v rozporu se stavajicim
vyuzitim dotcéeného pozemku. Uzemni studie bude dalsi vyuziti lokality provéiovat a stanovovat. Zdjem mésta je 7esit rozvoj
zejmena na vlastnich pozemcich, tizemni studie bude projednana s viastniky dotcéenych pozemki.

Piipominka ¢. 9

Petr Smach, Veselska 583, Bzenec 696 81 ze dne 16.1.2026

Vyjadreni k ndvrhu izemniho planu mésta Bzenec — lokalita Kasarna

Vazeni,

dovolujeme si reagovat na aktualné pfedlozeny navrh zemniho planu mésta Bzenec, dotykajici se mimo jiné lokality
Kasarna, ktery bude vefejné projednan dne 20. 1.2026 v 17:00 ve velké zasedaci mistnosti Méstského tiadu Bzenec.

Timto si coby spolecnost, kterd ve vyse uvedené lokalit¢ dlouhodobé podnika, dovolujeme vyjadfit na§ nesouhlas s
navrhem ptedlozené¢ho uzemniho planu.

Podle navrhu je predmétné uzemi zafazeno do funkéni plochy OX.so - smiSena plocha (Vyrok, str. 72), pficemz v
Odavodnéni (str. 69).

Z navrhované koncepce funkéniho vyuziti vyplyva, Ze by dotena oblast do budoucna ztratila charakter vyrobni lokality a
stala smiSenou plochou s vyrazné omezenym rezimem rozvoje. Praktickym disledkem by bylo pfedev§im omezeni
moznosti expanze a realizace novych investic, s vyjimkou rekonstrukei stavajicich stavebnich objekta.

Pro podnikatelské subjekty dlouhodobé ptisobici v lokalité Kasarna by tak vznikl zdsadni nesoulad mezi potfebami vykonu
jejich hospodaiské cinnosti a novym funkénim rezimem uzemi. Radi bychom upozornili, Ze lokalita Kasdrna ma
dlouhodobé charakter podnikatelské zony, ve které ptisobi né€kolik firem, zajistujicich zaméstnanost a ekonomickou
aktivitu ve mésté. Tyto subjekty zde investovaly do technologii, staveb a infrastruktury s védomim, Ze jde o tzemi urcené
k vyrobnimu a podnikatelskému vyuziti. Legitimni oc¢ekavani stability podminek pro vykon podnikani je ve vztahu k
uzemnimu planovani dilezitym prvkem, ktery by mél byt zohlednén pii posuzovani disledkd navrhované zmény.

Jsme si védomi, Ze mésto sleduje své urbanistické cile a koncepéni zaméry, a tento pristup respektujeme. Domnivame se
vSak, ze piehodnoceni rozvojovych funkci v lokalit¢ Kasarna by mélo byt zalozeno na dialogu s dotcenymi
podnikatelskymi subjekty, jejichz ¢innost ma pro mésto zjevné socioekonomické dopady.

V této souvislosti vyjadfujeme jednoznacny zajem o projednani parametrti navrhované zmény tzemniho planu tak, aby
byla zachovana moznost budouciho rozvoje podnikatelskych aktivit.

v piipad¢, Ze by mésto i nadale trvalo na feseni, které do budoucna znemozni rozvoj podnikani v dotcené lokalité, bylo by
nezbytné oteviit otdzku nahradniho feseni. Takové feSeni mize spocivat napiiklad v pfevodu dotéenych nemovitosti do
vlastnictvi mésta, spojeného se zajiSténim vhodné ndhradni lokality umoznujici pokracovéani Cinnosti v rozsahu
odpovidajicim potfebam podnikl. O této varianté a i o jinych variantach jsme pfipraveni jednat.

Soucasné si vyhrazujeme pravo vyuzit vSech pravnich prosttedkd, které pravni fad s projednavanim a schvalenim tizemniho
planu spojuje, véetné uplatnéni pfipominek v ramci vefejného projednani, respektive v zakonné lhite a v krajnim piipade
i dalSich pravnich prostiedkii spoc¢ivajicich zejména v soudnim piezkumu, bude-li to nezbytné.

Vétime vsak, Ze feSeni zaloZené na jednani a vzajemném porozuméni je pro vSechny zucastnéné strany nejvhodnéjsi. Jsme
pfipraveni se jednani uCastnit a hledat varianty, které budou koncepcné piijatelné pro mésto a soucasné neznemozni dalsi
existenci a rozvoj podnikatelskych subjektt v lokalit¢ Kasarna.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odivodneni:

Uzemni plan stanovi zédkladni koncepci rozvoje iizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového
usporadant, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury; vymezi zastaveéne uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zmené stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného
uzemi, pro verejné prospésné stavby, pro verejné prospésnd opatreni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti
téchto ploch. Projektovani uzemniho planu je pak tzv. vybranou cinnosti ve vystavbé. Tuto cinnost miize vykonavat pouze
fyzicka osoba, ktera ziskala opravneni k jeho vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu (z. ¢. 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architektii...). Projektantem je Ing. arch. Ivo Kabelac¢ — autorizovany architekt (CKA 00618),
ktery celé uzemi posoudil, vyhodnotil a odpovida za sprdavnost, celistvost a uplnost jim zpracované uzemné planovact
dokumentace.

Areal kasaren je vymezen jako stabilizovana plocha smisena obsluzna — OX.so, definovana je jako smisena funkce pro
obsluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu - obcanskou vybavenost, doplitkovou cistou vyrobu na takto
specifikovanych plochach bez dalsi expanze a slucovani vyrobnich ploch do souvislych celkii, drobna remesla a sluzby s
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integrovanym bydlenim sprdvce, sport, verejnou rekreaci a bydleni hromadné. Soucasti ploch mohou byt pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokdlni verejna prostranstvi, zelen a male vodni plochy a toky.

Hlavnim vyuzitim ploch OX.so je obcanska vybavenost, dopliikova nezatezova vyroba, sluzby, vazané integrované bydlent,

bydleni hromadné. Pripustnym vyuzitim jsou pozemky, stavby a zarizeni pro nezatézovou vyrobu, napriklad drobnou
remeslnou vyrobu a skladovani.

Platny Uzemni plan Bzenec z roku 2001 ve znéni pozdéjsich zmén (ddle jen ,, UPM Bzenec ) reguloval plochu takto (po
zmené ¢. 1):
~N

£l ‘ —
2 s o) ‘

BoANA ol ) A —d

oo . e E — /"A‘.%' A‘r’;.’\\ | S

Slo o smisenou zdastavbu — obcanské vybaenz' a sluzby. Konkrémé v plose UB7 byla vymezena regulace pro ,,smiSenou
zastavbu (lehka vyroba, obc. vybaveni + sluzby, dopl. bydleni). Ve zméné ¢. 1 se u regulaci plochy kasaren uvadeélo:

B7: smigena zastavba: lehkd vyroba (doprava, sluiby a drobné vyroba), obC. vybavenost +
doplrikové bydleni)

Novy regulativ: Kombinace ob&an.vybavenosti a sluzeb + drobné vyroby, bydlt'an’i.'Jedné se o areal
byvalych kasaren, které budou postupné prestavovany pro dané ucely.

Pripustné ¢innosti:

= obcanska vybavenost
- zafizeni pro maloobchod, vefejné stravovani, ubytovani
- zafizeni pro mimoskolni ¢innost déti a mladeze
- zafizeni pro zdravotnickou a socialni péci
- zafizeni pro nevyrobni sluzby
- drobna sportovni zafizeni (fittnes-centra, apod.)
zafizeni pro spravu, administrativu
- zafizeni pro kulturu
zafizeni pro cestovni ruch (reklamni a informaéni centra, apod.)

= drobné provozy vyrobniho charakteru
= sluzby vyrobniho charakteru
= bydleni - formou prestavby stavajicich objektl kasaren

Nepfipustné ¢innosti: o ’ ' .
< nepfipustna je jina &innost, nez pro ucely uvedené v ramci pripustnych cinnosti.

Z toho plyne, Ze funkcni vyuziti plochy kasdren podle UPM Bzenec se prilis nelisi od zpiisobu vyuziti podle Navrhu UP,
které je nasledujici:
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A SmiSené obsluzné — obcanska vybavenost, doplikova urbanizovana
Hlavni nezatézova vyroba, sluzby, vazané integrované bydleni,
bydleni hromadné
B a - pozemky a stavby vefejné¢ho ob&anského vybaveni,
* UP BZENEC NAVRH - upraveno pro veiejné projednini * stranka €. 62

e ING ARCHIVO KABELAC, autorizovany architekt, Anenska 12, 602 00 BRNO
STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI

PFipustné b - pozemky a stavby ob¢anského vybaveni komer&niho, které nemaji negativni vliv (svou
funkci, rozsahem a emisemi) na kvalitu obytného prostfedi chranénych funké&nich ploch, jsou
v rozsahu, imé&rném potencidlu tzemi a svymi provoznimi podminkami nezvysuji dopravni
zatéz uzemi,

¢ - bydleni hromadné; ubytovini integrované, resp. vazané zafizeni pfevazujiciho hlavniho
vyuziti s limitni kapacitou do 4 pokoji a 10 lizek,

d - pozemky, stavby a zalizeni pro nczat€Zzovou vyrobu na tato specifikovanych plochach (viz
radek “F ", naptiklad drobnou femeslnou vyrobu a skladovani,

e - pozemky dalSich pfimo souvisejicich staveb a zafizeni (napf. doplitkové stavby ke stavbé
hlavni, hospodafské stavby, pfistfesky, altany...),

f - pozemky parki, zelené a drobnych vodnich toki, ploch a mokfadi,

g - plochy a zafizeni opatfeni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych poméri,

h - drobna architektura,

i - pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni a technickou
infrastrukturu lokalniho vyznamu, slouZicim k obsluze té&chto ploch - souvisejici technicka
a dopravni infrastruktura (pés§i komunikace a cyklocesty),

i - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.

C a — soustfedéné garaze
Podminéné b — sbé&rny dvir, stfedisko technickych sluzeb vie - bez zpracovatelského priimyslu,
Pripustne 1 - soulad v zastavbé - respektovini struktury zastavby (podle hlavniho vyuziti) a jeji vysky

2 - funkce a provoz nesmi negativné piisobit na okolni chranéné plochy, zejména z kriterii
hygienickych, pachovych, prostorovych (oslunéni, izolaéni zelen) a provozné estetickych,

3 - parkovani pro uvedena zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo v zastavéném Gzemi
pronajatém k tomuto ¢elu vymezeném pozemku (kap. 6.3/1).

¢ - stavby integrovaného vazané¢ho bydleni spravece nebo provozovatele, - viz dle ad "D", 7.
odrazka

Podminky:

, | I-soulad v zastavbé.

Ani piivodni UPM Bzenec neumoznoval, aby v plose byly realizovany stavby pro logistiku a skladovani. Podatelé tedy

nikdy nemohli mit jimi proklamované legitimni ocekavani, ze se vystavba bude vyvijet smérem k néjakému intenzivnimu

rozvoji vyroby a skladovani, jak uvadi v pripomince. Podatelé se tedy spise domahaji skrze svoji pripominku toho, aby

Jjejich pozemkiim bylo prirazeno funkcéni vyuziti dle jejich prani, na coz ale nemaji zadny narok.

Lze tak uzavrit, Ze na strané vlastnikii pozemkii nejsou dana legitimni ocekavani, jak se mylné domnivaji, ze by v lokalité
mohli realizovat intenzivni podnikatelske aktivity spocivajici ve vystavbe logistickych center a skladi. Naopak jim
v podstate ziistava zachovan dosavadni zpiisob vyuZiti, ktery umoznuje Siroké spektrum podnikatelskych aktivit. Neni tedy
mozné, aby Navrh UP ,vyrazné omezoval vyrobni a logistickou cinnost®, protoze tato cinnost nikdy v tizemi nebyla
povolena, nebo aby Néavrh UP snizoval hospoddisky potencial nemovitosti, kdyz tento potencidl ziistava prakticky stejny.

Dale je treba uveést, ze aredl je situovan v centrdlni casti mésta, navazuje na jinou vystavbu urcenou mj. pro bydleni, a
dokonce v samotném aredlu byvalych kasaren se nachazi ctyri bytové domy a dalsi se povoluje (ma mit cca 35 bytovych
jednotek). V blizkosti aredlu kasaren se nachazi dalsi stavby pro bydleni, zdakladni skola nebo plavecky bazeén, dale
materska Skola. V samotném aredlu jsou objekty sluzeb, jako jsou restaurace nebo bowling, také tu je Apartman pod Knezi
Horou. Plocha je dopravné napojena na silnici prvni tiidy 1/54, ktera z obou prijezdovych stran prochazi zastavénym
uzemi, zvySovani tezké dopravy, ktere souvisi s intenzivni vyrobou, skladovanim nebo logistikou je z podstaty véci
nezadouci a je skutecne velmi netypicke, aby v centru mésta byly umisteny sklady a vyrobni haly. V oditvodnéni Navrhu
UP v édsti tykajici se zpravy o vwhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj se uvddi, Ze slabou strankou Zivotniho prostiedi ve
mésté je zatizeni uzemi imisemi a hlukem z prijezdné dopravy (vé. kamionové). Jisté tedy neni z tohoto pohledu zZadouct
negativni stav ve mesté jesté prohlubovat.

Jako podminka vyuziti je stanoveno zpracovani uzemni studie US.7. Studie ma proverit koncepci usporadani ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti s tendenci zklidnéni a umozneni bezkolizniho bydleni a obsluznych sluzeb, s pripadnou
etapizaci se stanovenim dopravni obsluhy s minimem stietii, komplexni provereni podminek rozvoje prostoru Kasaren.

Areal byvalych kasaren je tizemnim planem vymezen jako urbanisticky vyznamny soubor staveb, nebot se jedna o vyznamny
prostor, dokladajici historii a stavebni kulturu této casti mésta, je nedilnou soucasti mésta, vyznamnou plochou pro
transformaci s cilem propojeni mésta jako celku. Uzemni plin zde pozaduje zachovat charakter a rdz zdstavby, v
proporcich stavajici vyskové pomery a reflektovat zakladni tvaroslovi.

BLOK I - ¢4st A ODUVODNENI UP BZENEC - BLOK II CAST B
34/89



Petr Smach je v aredlu kasdren spoluviastnikem pozembkii p.¢. 418/22 a 418/53 v k.ii. Bzenec. Pozemky jsou témér celé
zastavény. Zadny dalsi pozemek v aredlu Kasdren nevlastni. Uzemni plan nemd viiv na stavajici vyuzivani objektii, presto
nejsou podminky vyuziti plochy v rozporu se stavajicim vyuzitim dotéeného pozemku. Uzemni studie bude dalsi vyuZiti
lokality proverovat a stanovovat. Zdjem obce je resit rozvoj zejména na vlastnich pozemcich, uzemni studie bude
projednana s viastniky dotcenych pozemkii.

Pozemky p.c. 418/61, 421 a 422 v k.u. Bzenec ve viastnictvi zadatele slouzici k podnikani nejsou soucasti aredlu kasaren
a podminka zpracovani vizemni studie se na tyto pozemky nevztahuje.

Piipominka ¢. 10

RM trans s.r.o., ICO 282 91 450, se sidlem Bzenec, Kasarna 1504, PSC 696 81 ze dne 16.1.2026

Vyjadreni k ndvrhu izemniho planu mésta Bzenec — lokalita Kasarna

Vazeni,

dovolujeme si reagovat na aktualné pfedlozeny navrh zemniho planu mésta Bzenec, dotykajici se mimo jiné lokality
Kasarna, ktery bude vefejné projednan dne 20. 1. 2026 v 17:00 ve velké zasedaci mistnosti Méstského uiadu Bzenec.

Timto si coby spolecnost, kterd ve vyse uvedené lokalit¢ dlouhodobé podnika, dovolujeme vyjadfit na§ nesouhlas s
navrhem ptedlozené¢ho uzemniho planu.

Podle navrhu je pfedmétné uzemi zafazeno do funkéni plochy OX.so — smiSend plocha (\vyrok. str. 72), pficemz v
Odavodnéni (str. 69).

Z navrhované koncepce funkéniho vyuziti vyplyva, Ze by dotena oblast do budoucna ztratila charakter vyrobni lokality a
stala smiSenou plochou s vyrazné omezenym rezimem rozvoje. Praktickym disledkem bv bylo pfedev§im omezeni
moznosti expanze a realizace novych investic, s vyjimkou rekonstrukei stavajicich stavebnich objekta.

Pro podnikatelské subjekty dlouhodobé ptisobici v lokalité Kasarna by tak vznikl zdsadni nesoulad mezi potfebami vykonu
jejich hospodaiské Cinnosti a novym funkénim rezimem uzemi. Radi bychom upozornili, Ze lokalita Kasdrna ma
dlouhodobé charakter podnikatelské zony, ve které ptisobi né€kolik firem, zajistujicich zaméstnanost a ekonomickou
aktivitu ve mésté. Tyto subjekty zde investovaly do technologii, staveb a infrastruktury s védomim, Ze jde o tzemi urcené
k vyrobnimu a podnikatelskému vyuziti. Legitimni oc¢ekavani stability podminek pro vykon podnikani je ve vztahu k
uzemnimu planovani dilezitym prvkem, ktery by mél byt zohlednén pii posuzovani dusledkd navrhované zmeény.

Jsme si védomi, ze mésto sleduje své urbanistické cile a koncepcni zdmér)’, a tento piistup respektujeme. Domnivame se
vSak, ze piehodnoceni rozvojovych funkci v lokalit¢ Kasarna by mélo byt zalozeno na dialogu s dotcenymi
podnikatelskymi subjekty, jejichz ¢innost ma pro mésto zjevné socioekonomické dopady.

V této souvislosti vyjadfujeme jednoznacny zajem o projednani parametrti navrhované zmény tzemniho planu tak, aby
byla zachovana moznost budouciho rozvoje podnikatelskych aktivit.

V ptipad¢, ze by mésto i nadale trvalo na feSent, které do budoucna znemozni rozvoj podnikani v dotcené lokalité, bylo by
nezbytné otevfit otdzku nahradniho feseni. Takové feSeni mize spocivat napiiklad v pfevodu dotéenych nemovitosti do
vlastnictvi mésta, spojen¢ho se zajiSténim vhodné nahradni, lokality umoziujici pokracovani Cinnosti v rozsahu
odpovidajicim potfebam podnikl. O této varianté a i o jinych variantach jsme pfipraveni jednat.

Soucasné si vyhrazujeme pravo vyuzit vSech pravnich prostfedk, které pravni fad s projednavanim a schvalenim tizemniho
planu spojuje, véetné uplatnéni pfipominek v ramci vefejného projednani, respektive v zakonné lhite a v krajnim piipade
i dalsich pravnich prostfedka spocivajicich zejména v soudnim piezkumu, bude-li to nezbytné.

Véfime vsak, Ze feSeni zaloZené na jednani a vzajemném porozuméni je pro vSechny zucastnéné strany nejvhodnéjsi. Jsme
pripravkem se jednani ucastnit a hledat varianty, které budou koncepcné piijatelné pro mésto a soucasné neznemozni dalsi
existenci a rozvoj podnikatelskych subjektt v lokalit¢ Kasarna.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odivodneni:

Uzemni plan stanovi zédkladni koncepci rozvoje iizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového
usporadant, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury; vymezi zastavene uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zmené stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného
uzemi, pro verejné prospésné stavby, pro verejné prospésnd opatreni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti
téchto ploch. Projektovani uzemniho planu je pak tzv. vybranou cinnosti ve vystavbe. Tuto cinnost miize vykonavat pouze
fyzicka osoba, ktera ziskala opravneni k jeho vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu (z. ¢. 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architektii...). Projektantem je Ing. arch. Ivo Kabela¢ — autorizovany architekt (CKA 00618),
ktery celé uzemi posoudil, vyhodnotil a odpovida za sprdavnost, celistvost a uplnost jim zpracované uzemné planovact
dokumentace.

Areal kasaren je vymezen jako stabilizovana plocha smisena obsluzna — OX.so, definovana je jako smiSena funkce pro
obsluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu - obcanskou vybavenost, doplitkovou cistou vyrobu na takto
specifikovanych plochach bez dalsi expanze a slucovani vyrobnich ploch do souvislych celkii, drobna remesla a sluzby s
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integrovanym bydlenim sprdvce, sport, verejnou rekreaci a bydleni hromadné. Soucasti ploch mohou byt pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokdlni verejna prostranstvi, zelen a male vodni plochy a toky.

Hlavnim vyuzitim ploch OX.so je obcanska vybavenost, dopliikova nezatezova vyroba, sluzby, vazané integrované bydlent,

bydleni hromadné. Pripustnym vyuzitim jsou pozemky, stavby a zarizeni pro nezatézovou vyrobu, napriklad drobnou
remeslnou vyrobu a skladovani.

Platny Uzemni plan Bzenec z roku 2001 ve znéni pozdéjsich zmén (ddle jen ,, UPM Bzenec ) reguloval plochu takto (po
zmené ¢. 1):
~N

0 ‘ =
2 s o) ‘

BoANA ol ) A —d

oo . e E — /"A‘.%' A‘r’;.’\\ | S

Slo o smisenou zdastavbu — obcanské vybaenz' a sluzby. Konkrémé v plose UB7 byla vymezena regulace pro ,,smiSenou
zastavbu (lehka vyroba, obc. vybaveni + sluzby, dopl. bydleni). Ve zméné ¢. 1 se u regulaci plochy kasaren uvadeélo:

B7: smisena zastavba: lehkd vyroba (doprava, sluzby a drobné vyroba), ob¢. vybavenost +
doplrikové bydleni)

Novy regulativ: Kombinace ob&an.vybavenosti a sluzeb + drobné vyroby, bydlgn’i.vJedné se o aredl
byvalych kasaren, které budou postupné prestavovany pro dané ucely.

Pripustné Cinnosti:

= obganska vybavenost
- zafizeni pro maloobchod, vefejné stravovani, ubytovani
- zafizeni pro mimoskolni ¢innost déti a mladeze
- zafizeni pro zdravotnickou a socialni peci
- zafizeni pro nevyrobni sluZby
- drobna sportovni zafizeni (fittnes-centra, apod.)
zafizeni pro spravu, administrativu
- zarizeni pro kulturu
zarizeni pro cestovni ruch (reklamni a informacni centra, apod.)

= drobné provozy vyrobniho charakteru
= sluzby vyrobniho charakteru
= bydleni - formou pfestavby stavajicich objektl kasaren

Nepfipustné ¢innosti: o ' . '
< nepfipustna je jina &innost, nez pro ucely uvedené v ramci pfipustnych €innosti.

Z toho plyne, Ze funkcni vyuziti plochy kasdren podle UPM Bzenec se prilis nelisi od zpiisobu vyuziti podle Navrhu UP,
které je nasledujici:
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A SmiSené obsluzné — obcanska vybavenost, doplikova urbanizovana
Hlavni nezatézova vyroba, sluzby, vazané integrované bydleni,
bydleni hromadné
B a - pozemky a stavby vefejné¢ho ob&anského vybaveni,
* UP BZENEC NAVRH - upraveno pro veiejné projednini * stranka €. 62

e ING ARCHIVO KABELAC, autorizovany architekt, Anenska 12, 602 00 BRNO
STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI

PFipustné b - pozemky a stavby ob¢anského vybaveni komer&niho, které nemaji negativni vliv (svou
funkci, rozsahem a emisemi) na kvalitu obytného prostfedi chranénych funké&nich ploch, jsou
v rozsahu, imé&rném potencidlu tzemi a svymi provoznimi podminkami nezvysuji dopravni
zatéz uzemi,

¢ - bydleni hromadné; ubytovini integrované, resp. vazané zafizeni pfevazujiciho hlavniho
vyuziti s limitni kapacitou do 4 pokoji a 10 lizek,

d - pozemky, stavby a zalizeni pro nczat€Zzovou vyrobu na tato specifikovanych plochach (viz
radek “F ", naptiklad drobnou femeslnou vyrobu a skladovani,

e - pozemky dalSich pfimo souvisejicich staveb a zafizeni (napf. doplitkové stavby ke stavbé
hlavni, hospodafské stavby, pfistfesky, altany...),

f - pozemky parki, zelené a drobnych vodnich toki, ploch a mokfadi,

g - plochy a zafizeni opatfeni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych poméri,

h - drobna architektura,

i - pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni a technickou
infrastrukturu lokalniho vyznamu, slouZicim k obsluze té&chto ploch - souvisejici technicka
a dopravni infrastruktura (pés§i komunikace a cyklocesty),

i - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.

C a — soustfedéné garaze
Podminéné b — sbé&rny dvir, stfedisko technickych sluzeb vie - bez zpracovatelského priimyslu,
Pripustne 1 - soulad v zastavbé - respektovini struktury zastavby (podle hlavniho vyuziti) a jeji vysky

2 - funkce a provoz nesmi negativné piisobit na okolni chranéné plochy, zejména z kriterii
hygienickych, pachovych, prostorovych (oslunéni, izolaéni zelen) a provozné estetickych,

3 - parkovani pro uvedena zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo v zastavéném Gzemi
pronajatém k tomuto ¢elu vymezeném pozemku (kap. 6.3/1).

¢ - stavby integrovaného vazané¢ho bydleni spravece nebo provozovatele, - viz dle ad "D", 7.
odrazka

Podminky:

, | I-soulad v zastavbé.

Ani piivodni UPM Bzenec neumoznoval, aby v plose byly realizovany stavby pro logistiku a skladovani. Podatelé tedy

nikdy nemohli mit jimi proklamované legitimni ocekavani, ze se vystavba bude vyvijet smérem k néjakému intenzivnimu

rozvoji vyroby a skladovani, jak uvadi v pripomince. Podatelé se tedy spise domahaji skrze svoji pripominku toho, aby

Jjejich pozemkiim bylo prirazeno funkcéni vyuziti dle jejich prani, na coz ale nemaji zadny narok.

Lze tak uzavrit, Ze na strané vlastnikii pozemkii nejsou dana legitimni ocekavani, jak se mylné domnivaji, ze by v lokalite
mohli realizovat intenzivni podnikatelske aktivity spocivajici ve vystavbeé logistickych center a skladi. Naopak jim
v podstate ziistava zachovan dosavadni zpiisob vyuZiti, ktery umoznuje Siroké spektrum podnikatelskych aktivit. Neni tedy
mozné, aby Navrh UP ,vyrazné omezoval vyrobni a logistickou cinnost®, protoze tato cinnost nikdy v tizemi nebyla
povolena, nebo aby Néavrh UP snizoval hospoddisky potencial nemovitosti, kdyz tento potencidl ziistava prakticky stejny.

Dale je treba uveést, ze aredl je situovan v centrdlni casti mésta, navazuje na jinou vystavbu urcenou mj. pro bydleni, a
dokonce v samotném aredlu byvalych kasaren se nachazi ctyri bytové domy a dalsi se povoluje (ma mit cca 35 bytovych
jednotek). V blizkosti aredlu kasdren se nachazi dalsi stavby pro bydleni, zakladni skola nebo plavecky bazeén, dale
materska Skola. V samotném aredlu jsou objekty sluzeb, jako jsou restaurace nebo bowling, také tu je Apartman pod Knezi
Horou. Plocha je dopravné napojena na silnici prvni tiidy 1/54, ktera z obou prijezdovych stran prochazi zastavénym
uzemi, zvySovani tezké dopravy, ktere souvisi s intenzivni vyrobou, skladovanim nebo logistikou je z podstaty véci
nezadouci a je skutecne velmi netypicke, aby v centru mésta byly umisteny sklady a vyrobni haly. V oditvodnéni Navrhu
UP v édsti tykajici se zpravy o vwhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj se uvddi, Ze slabou strankou Zivotniho prostiedi ve
mésté je zatizeni uzemi imisemi a hlukem z prijezdné dopravy (v¢. kamionové). Jisté tedy neni z tohoto pohledu zZadouct
negativni stav ve mesté jesté prohlubovat.

Jako podminka vyuziti je stanoveno zpracovani uzemni studie US.7. Studie ma proverit koncepci usporadani ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti s tendenci zklidnéni a umozneni bezkolizniho bydleni a obsluznych sluzeb, s pripadnou
etapizaci se stanovenim dopravni obsluhy s minimem stietii, komplexni provereni podminek rozvoje prostoru Kasaren.

Areal byvalych kasaren je uizemnim planem vymezen jako urbanisticky vyznamny soubor staveb, nebot se jedna o vyznamny
prostor, dokladajici historii a stavebni kulturu této casti mésta, je nedilnou soucasti mésta, vyznamnou plochou pro
transformaci s cilem propojeni mésta jako celku. Uzemni plin zde pozaduje zachovat charakter a rdz zdstavby, v
proporcich stavajici vyskové pomery a reflektovat zakladni tvaroslovi.
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Spolecnost RM trans s.r.o. je viastnikem pozemkit p.¢. 418/35, 418/36 v k.. Bzenec, pozemek p.c. 418/35 je zastaven.
Zadny dalsi pozemek v aredlu Kasdren, ktery by umoziioval rozvoj jejich podnikatelskych aktivit, spolecnost nevlastni.
Uzemni plan nemd vliv na stavajici vyuzivani objektii, presto nejsou podminky vyuziti plochy v rozporu se stavajicim
vyuzitim dotéeného pozemku. Uzemni studie bude dalsi vyuziti lokality provéFovat a stanovovat. Zdjem obce je fesit rozvoj
zejmena na vlastnich pozemcich, tizemni studie bude projednana s viastniky dotcéenych pozemki.

Piipominka ¢. 11

Zgodova Jitka, Na Vyhlidce 1234, 696 81 Bzenec ze dne 20.1.2026

Zadatelka Jitka Zgodova zad4 o zménu uzemniho pléanu, konkrétné pozemku s parcelnim &islem 2743 o vyméte 778 m2 v
katastralnim izemi mésta Bzence, ktery je zapsan jako zahrada (na grafické priloze vyznacen cervené). Tento pozemek je
v bezprostfedni blizkosti a pfimo navazujici na planovanou pozemni komunikaci a zastavitelné izemi (na grafické ptiloze
vyznaceno zluté), které je vyznaceno v novém navrhu uzemniho planu z roku 2024.

Zadame timto o zménu dotceného tizemi na plochu vhodnou k vystavbé neboli zastavitelné tizemi a zahrnuti této zmény
do navrhu izemniho planu mésta Bzence v nejbliz§im mozném terminu zmény.

Odiavodnéni (neni povinné, 1ze pokra¢ovat samostatnou prilohou):

V novém navrhu uzemniho planu se nachdzi dotéeny pozemek na hranici s planovanou pozemni komunikaci a
inzenyrskymi sitémi, které povedou k zastavitelnému tzemi na né navazujici. Jak doklada graficka ptiloha, dotéeny
pozemek zminény zadatelkou je vhodny zastavéni tzemi, nachazi se na rovinatéjSim pozemku nez navrhovana plocha
zastavitelného zemi, kterd je jiz v navrhu UP zahrnuta a bezprostfedné navazuje na soucasnou méstskou zastavbu.
Zadatelka planuje zminény pozemek rozdélit, a v piipadé vyhovéni zadosti vyuZije zadni ast pozemku k vystavbé
rodinného domu.

Zadatelka Jitka Zgodova z4da o zménu tzemniho planu, konkrétné pozemku s p. &. 2743 o vyméfe 778 m? v k.. Bzenec,
ktery je evidovan jako zahrada (na grafické pfiloze vyznacen Cervené).

Tento pozemek je v bezprostiedni blizkosti a pfimo navazujici na planovanou pozemni komunikaci a zastavitelné tzemi
(na grafické piiloze vyznageno Zluté), které je vyznateno v novém navrhu uzemniho planu z roku 2024. Zaddme timto o
zménu dotceného uzemi na plochu vhodnou k vystavbé neboli zastavitelné uzemi a zahrnuti této zmény do navrhu
uzemniho planu mésta Bzence v nejbliz§im mozném terminu zmény.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce byla stanovena a v této podobé byla odsouhlasena dotcenymi organy, zejmena byly
dohodnuty zabory zemedeélského piidniho fondu s dotéenym organem ochrany ZPF Krajskeho uradu Jihomoravského kraje.

S ohledem na délku porizovani vuzemniho planu a potrebu mésta vydat novou vuzemné planovaci dokumentaci v co nejkratsi
dobé, a rovnez s ohledem na [hiitu stanovenou v § 322 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, podle kterého mohou byt
uzemné planovaci dokumentace vydané pred 1. lednem 2007 pouzivany nejdéle do 31. prosince 2028, povazuje porizovatel
za nezbytné proces porizeni izemniho planu v primérené dobé dokoncit.

V pripade vyhoveéni pripomince by bylo nutné provést podstatnou upravu navrhu tizemniho planu po verejném projednani
a navrh uzemniho planu znovu projednat, aby byla zachovina procesni prava dotcenych osob uplatnit k upravenému
navrhu pripominky. Takovy postup by vedl k dalsimu prodlouzeni procesu porizovani tizemniho planu.

Porizovatel proto ve spoluprdci s urcenym zastupitelem dospél k zaveru, ze je vhodne zachovat koncepci navrhu uzemniho
planu predlozenou k projednani a proces jeho porizeni dokoncit v predlozené podobe.

Upresnény pozadavek uplatnény v pripomince miize byt provéren v ramci nasledné zmeny uzemniho planu, kterou miize

meésto po vydani uzemniho planu zahdjit, a to pri posouzeni Sirsich uzemnich souvislosti a pri zachovani procesnich prav
vSech dotcenych osob.

Piipominka ¢. 12

Marie Sebestové, Bzinska 269, 696 81 Bzenec, Petra Sebestov:’l, Na zahradach 1089, 696 81 Bzenec, Pavlina Allen,
Bzinska 569, 696 81 Bzenec ze dne 20.1.2026

Dotéené pozemky / Uzemni dotéené piipominkami:

p.C. 4565/1 - zahrada, p.¢. 4564/1 - ora pida, p.C. 4563 - ornd piida a p.¢. 4562 - orna pida, vSechny v k.u. Bzenec, okres
Hodonin, LV ¢. 3639

Pripominky k navrhu izemniho planu mésta Bzenec ve smyslu ust. § 97 odst. 1 stavebniho zakona

Vazeni,

v pravnim zastoupeni Marie Sebestové, nar. 7. 12. 1950, bytem Bzinska 269, 696 81 Bzenec, Petry Sebestové, nar. 25. 8.
1979, bytem Na zahradach 1089, 696 81 Bzenec a Pavliny Allen, nar. 30. 4. 1978, bytem Bzinska 269, 696 81 Bzenec,
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(dale jen ,,klientky*) podavam timto pfipominky proti navrhu izemniho planu ve smyslu ust. § 97 odst. 1 stavebniho zakona
(zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon).

Klientky jsou spoluvlastnicemi pozemkii p.¢. 4565/1 - zahrada, p.¢. 4564/1 - orna puda, p.¢. 4563 - orna pida a p.¢.
4562 - orna puda, vie v k.ii. Bzenec (dale jen ,,pFedmétné pozemky“), kdyZ Marii Sebestové naleZi spoluvlastnicky
podil ve vysi id. % vzhledem k celku na pFedmétnych pozemcich a Petfe Sebestové a Pavling Allen kazdé
spoluvlastnicky podil ve vysi id. ¥4 vzhledem k celku na pfedmétnych pozemcich. Klientky jsou opravnénymi osobami k
podani ptfipominek z titulu svého vlastnického prava, kdyz jsou ndvrhem tizemniho planu piimo dotceny.

Klientky podavaji k navrhu Uzemniho pldnu Bzenec nasledujici pfipominky, a to v &asti, kterd se jich bezprostfednd
dotyka, a sice omezeni zastavitelnosti predmétnych pozemkd.

Predmétné pozemky dosud lezi v zastavitelné plose bydleni, kterd byla vymezena zménou &. 5 Uzemniho plan Bzenec —
dil¢i zména 5.11., kterd nabyla uéinnosti dne 11. 12. 2012. Divodem pro pfijeti zmény Uzemniho planu ohledné
pfedmétnych pozemki bylo, ze plocha je v kontaktu s ochrannym padsmem zeleznice a urbanizovat lze frontu pfi toku
Syrovinky, t.j. prodlouzenim ulice Palackého. Prodlouzeni ulice Palackého by se v souladu s provedenou zménou uzemniho
planu tykalo toliko tff novych rodinny domd, pficemz jeden jiz k dneSnimu dni vznikl.

Dosud uc¢inny stav izemniho planu ohledné pfedmétnych pozemki:

Sy
29/ praaly
5.11 Palackeho parc.¢.:4562, plocha je v kontaktu s OP Zeleznice, urbanizovat lze frontu pii toku
4563, 4564, 4565, 4566/1 Syrovinky, t.j. prodlouzenim ul. Palackého
a4566/2

Zménu uzemni planu ohledné predmétnych pozemki inicioval zesnuly manzel Marie Sebestové a otec Petry Sebestové a
Pavliny Allen, ktery tim myslel na budouci vystavbu rodinnych domt pro déti a vnoucata, a to za ticelem zajisténi jejich
bytové potieby a jejich spokojeného budouciho zivota v Bzenci.

Navrh uzemniho planu omezuje zastavitelnost pfedmétnych pozemki, a to tak, Ze predmétné pozemky maji byt v
plose ZZ, tedy Plochy veiejnych Prostranstw sadu a zahrad

ll~ = 42

Pro klientky je naprosto nepochopitelné, proc je nyni navrhovano omezeni zastavitelnosti pfedmétnych pozemku. Klientky
se seznamily se Zadanim Uzemniho planu Bzenec ¢. j.: OZPUP57683/2019/252, avsak nenalezly v ném zadny legitimni
divod pro omezeni zastavitelnosti pfedmétnych pozemkl. Tato zména je tak zcela neodiivodnénd a jako takova
nepiezkoumatelnd. Vécné odpovedi se jim nedostalo ani od zastupce samospravy mésta, ani na veiejné besed¢ k navrhu
uzemniho planu, kde podaly své rozsahlé pisemné vyjadieni, ani na navazujicim jednani zastupitelstva, které se tykalo
zmén v navrhu izemniho planu. Reakce nepfisla ani v ramci zaslané piipominky pii sbéru podnétl ,,nad ramec legislativni
povinnosti*, které obec iniciovala.

Obecné musi zmény tzemniho planu probihat v souladu se zdkonem stanovenymi pravidly. Pokud vyvstane potieba
uzemni plan zménit, mélo by se tak dit po zhodnoceni stavajici situace, zvazeni alternativ a zhodnoceni dopadi
navrhovaného feSeni v Sirich souvislostech a za Gicasti vetejnosti. VeSkera omezeni vlastnického prava a jinych vécnych
prav z ného vyplyvajicich museji mit Gistavné legitimni a o zadkonné cile opiené divody, byt ¢inéna jen v nezbytné
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nutné mife a nejSetrnéjsim ze zpiisobu vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskrimina¢nim zptisobem
a s vylouc¢enim liboviile (zdasada subsidiarity a minimalizace zasahu). V tomto klientky odkazuji na usneseni
roz§ifeného senatu Nejvyssiho spravniho soudu sp. zn. 1 Ao 1/2009 ze dne 21. 7. 2009.

V daném piipadé neni viibec zi'ejmé, z ¢eho vyvstala potieba omezeni zastavitelnosti piredmétnych pozemkii. Pro¢
u pozemkii, které jsou dosud zastavitelné, je nyni naopak poti‘eba tyto nezastavovat. Omezeni vlastnického prava
klientek v tomto piipadé nema Zadny legitimni diivod, je ¢inéno diskrimina¢né a na zakladé liboviile povérenych
osob.

Uzemni plén reguluje zptisoby vyuziti izemi. V tomto smyslu piedstavuje vyznamny zasah do vlastnického prava téch,
jejichz nemovitosti tomuto nastroji pravni regulace podléhaji, nebot’ doty¢ni vlastnici mohou své vlastnické pravo
vykonavat pouze v mezich piipustnych podle izemniho planu. Znamena to, Ze jsou omezeni v tom, co se svym pozemkem
mohou €init. V tomto smyslu izemni plén piedstavuje zasadni omezeni tistavné zaru¢eného prava vlastnit majetek (¢l. 11
Listiny zakladnich prav a svobod - LZPS). Zasahy do vlastnického prava proto musi mit zasadné vyjimec¢nou povahu, musi
byt provadény z ustavné legitimnich divodd a jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobli vedoucich jesté
rozumné k zamyslenému cili, nediskrimina¢nim zptisobem a s vyloucenim libovile a byt ¢inény na zaklad¢ zakona. Jedna-
li se o zasahy, jejichz citelnost pfesahuje miru, kterou je vlastnik bez vétSich obtizi a bez vyznamnéjsiho dotceni podstaty
jeho vlastnického prava schopen snaset, nastupuje Ustavni povinnost veiejné moci zajistit dotéenému vlastniku adekvatni
nahradu (¢l. 11 odst. 4 LZPS), a to z vefejnych prostiedkd.

Pripustnost zasahu i proti vili vlastnika je dana jeho tstavné legitimnim a zdkonem stanovenym cilem a splnénim dalSich
podminek, jejichz komplex lze souhrnné oznacit za zasadu subsidiarity a minimalizace takového zasahu (zasadou
subsidiarity a minimalizace zasaht do vlastnickych a jinych vécnych prav pfi tvorbé tzemniho planu musi byt, jak vyse
uvedeno, ostatné vedena veskera omezeni vyplyvajici z izemniho planu, tedy i omezeni nepiesahujici spravedlivou miru;
v opa¢ném piipadé by se jednalo o ustavné nepiipustny zasah, v rozporu s ¢l. 4 odst. 4 LZPS.

Navrhované omezeni zastavitelnosti pfedmétnych pozemka klientky povazuji za nezédkonné. Podminkou zakonnosti
uzemniho planu, kterou soud vzdy zkouma v fizeni podle § 101a a nasl. s. 1. s., je, Ze veskera omezeni vlastnickych prav
maji Gstavné legitimni a o zdkonné cile opfené ditvody a jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéj$im ze zptisobti
vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim zptisobem a s vyloucenim libovtile. Navrhovand zména
zastavitelnosti pfedmétnych pozemki timto testem nemiize projit. Zadny ditvod pro navrhovanou zménu neni — skute¢nost,
kdy by v ulici (v siln€ urbanizované ¢asti mésta), ktera je z jedné strany urcena tokem ficky, z druhé zeleznici, pfibyly dva
rodinné domy vesnického charakteru, nemtize byt v Zddném rozporu s legitimnimi pozadavky tizemniho rozvoje. Neni
navrhovano jiné uziti pfedmétnych pozemkd, napi. vetejné prospésnou stavbou, ¢i vystavbou infrastruktury. Jedna se toliko
0 omezeni zastavitelnosti, které je svévolné, neodiivodnéné a z toho diivodu neptezkoumatelné.

Vedle toho dochazi ke zcela nediivodnému znevyhodnéni klientek a jejich dosud zastavitelnych predmétnych
pozemkii oproti pozemkiim v lokalité Z.17 — By.17 (popséna jako Klostermanova u Syrovinky, bydleni) pfiléhajici k
ficce Syrovince na vychodni strané od ulice K. Klostermanna. Jedna se identicky pfipad, pouze na druhé strané fesen¢ho
uzemi. Celé uzemi je vymezeno na severni strané fickou Syrovinkou, na jizni stran¢ Zelezni¢nim koridorem, na zapadni
stran¢ ulici Nadrazni a na vychodni stran¢ ulici K. Klostermanna. Toto Uzemi je aktudlné¢ z obou stran Castecné
urbanizovano — ze zépadni strany ulici Palackého, kde je 6 rodinnych domt, a z vychodni strany ulici K. Klostermanna,
kde je 9 rodinnych domut. U predmétnych pozemki klientek je omezovana existujici moznost zastavitelnosti, a to za situace,
kdy zde fakticky existuje pfistupova komunikace a bez vétSich obtizi 1ze prodlouzit inzenyrské sit¢. Na druhé stran¢ izemi,
na néhoz by mély logicky platit stejné argumenty, je naopak rozsifovana zastavitelnost (,,Plocha nebyla v navrhu UP
zastavitelnd, byla zarazena na podnét c¢asti obcanit na ploSe piivodné vymezeného biocentra.*), ackoliv se nejedna o pouhé
prodlouzeni ulice u dva dalsi domy v existujici uli¢ni fronté, ale o nutnost rozsahlejsiho feseni lokality. Prostoroveé se
pritom mtzeme bavit i o 15 az 20 fadovych rodinnych domech.

Zde je stav dle ucinného uzemniho planu ohledné vizemi pri ulici K. Klostermanna.
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Nyni je navrhovano rozsireni zastavitelnosti v ramci lokality Z.17 bydleni:
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Klientky hodneti situaci tak, Ze v obdobném pripadé je navrhovano zcela odlisné FeSeni, tj. Ze n¢které pozemky jsou
v zastavitelnosti nediivodné omezeny, aby zastavitelnost jinych pozemka v téze lokalité byla naopak umoznéna, pfi¢emz
pro celé tizemi nivy Syrovinky by méla dle odiivodnéni zadani uzemniho planu platit stejnd pravidla ohledné moznosti
urbanizace. Ve spravnim pravu je zasadni pozadavek, aby spravni organy nevytvarely nediivodné rozdily pii posuzovani
skutkové shodnych nebo podobnych piipadi, coz je zakotveno v § 2 odst. 4 spravniho tadu (,,Spravni organ dba, aby
prijate reSeni bylo v souladu s verejnym zajmem a aby odpovidalo okolnostem daného pripadu, jakoz i na to, aby pri
rozhodovani skutkové shodnych nebo podobnych pripadit nevznikaly neditvodné rozdily.); to zajistuje rovnost obCani a
predvidatelnost rozhodovani (tzv. zasada legitimniho ocekavani), pfi¢emz poruseni této zasady predstavuje podstatné
poruseni zasad spravniho fizeni. Cilem je, aby nebyly ¢inény nedtivodné rozdily, pokud nejsou padné divody pro odlisné
feSeni. Klientky se dovolavaji rovného zachédzeni a zékazu diskriminace.

Zde je celé FeSené izemi — nalevo piredmétné pozemky nové v plose ZZ, nalevo biokoridor LBC.26 ,,Za potokem* a
nové zastavitelna plocha Z.17 pro bydleni:
PRS- [N L [ [ [

Na podporu svého stanoviska sumarizuji klientky nasledujici argumenty:

Ochrana vlastnického prava — Omezeni zastavitelnosti ma na klientky jako vlastniky pfimy negativni vliv, kdyZ na
predmétnych pozemcich planovaly stavbu/stavby. Zména je nepfiméfenym zasahem do vlastnického prava klientek.
Jelikoz ani neni navrhovano jiné uziti predmétnych pozemkd, tak ani neni mozné ucinit test proporcionality mezi zdsahem
do vlastnického prava a vefejnym zajmem. Zadny veiejny zdjem v tomto piipadé neexistuje. Zakon vyzaduje ochranu
legitimniho ocekavani a dobré viry vlastnika. Je dilezité chranit pravo vlastnika na vyuziti vlastniho majetku. Ochrana
vlastnického prava je Gstavné zarucena.

Zasada legitimniho ocekavani / Selektivnost a nerovné zachazeni — Klientky ocekavaji, ze v ramci pofizeni nového
uzemniho planu bude zajisténa rovnost obcant a predvidatelnost rozhodovani a nebudou ¢inény nedivodné rozdily (viz
shora uvedené argumentace odlisného pfistupu u plochy Z.17).

Hodnota pozemku — Zména zastavitelnosti pfedmétnych pozemkl zasadnim zptisobem snizuje jejich hodnotu. Klientky
by utrpéla piimou finan¢ni skodu ve forme sniZzeni hodnoty majetku — hodnota predmétnych pozemka zastavitelnych vs.
nezastavitelnych.

Zmarena investice — Rodina klientek jiz investovala do zmény uzemniho planu v minulosti a pfipravy vystavby na
zastavitelnych pozemcich nemalé finan¢ni prostfedky, které by se v piipad¢ omezeni zastavitelnosti pfedmétnych pozemki
staly zmafenou investici.

Potieba rozvoje — Uzemnim planem musi byt mysleno na udrzitelny rozvoj mésta. Omezeni zastavitelnosti predmétnych
pozemki rodiné klientek brani v dal§im rozvoji a spokojeném Zzivoté ve mésté. Omezeni zastavitelnosti by vzdy mélo byt
provedeno s ohledem na potieby a zajmy vSech zicastnénych stran — zejména obcanli mésta. To v tomto piipad¢ neni
dodrzeno.

Rozvoj venkova — Mésto Bzenec potiebuje pfiméfeny rozvoj bydleni, aby udrzelo svou Zivotaschopnost, a to zejména v
dobé, kdy mnoho mladych lidi opousti venkovské oblasti a premistuji se do velkych mést. Omezeni zastavitelnosti
pfedmétnych pozemku brani v rozvoji bydleni pro mladé rodiny. Pfesné takova necitelna opatieni vedou ve svém souctu
k vylidiiovani a upadku venkovskych oblasti.
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Nestalost urbanistického planovani — Neni mozné, aby se uzemni planovani od zédkladu ménilo v kazdém volebnim
obdobim zastupcti samospravy. Neni mozné rozhodnout v roce 2012 o tom, Ze pfedmétné pozemky jsou zastavitelné a v
roce 2026 o tom, Ze nejsou. Jedna se o nekoncepéni kroky, proti legitimnimu ocekavani a dobré vife obcanti. Poruseny
jsou zékladni zasady spravniho fizeni. Mésto musi vzdy v ramci své Cinnosti pamatovat na héjeni vefejného zajmu,
hospodarného vyuziti svého majetku a i ochranu zajmu svych obyvatel (§ 2 odst. 2 zdkona o obcich). V ptipad¢ zmény
uzemniho planu zménou vyuziti pozemku ze zastavitelného na nezastavitelny - pokud hrozi, Ze se z obecniho rozpoctu
budou vyplaceny nahrady za omezeni vlastnického prava - musi byt obec schopna dobie odiivodnit, pro¢ je nutné u
pozemk, které jednou byly v izemnim planu uréeny jako zastavitelné, toto urceni zménit. V konkrétnim ptipad¢ zadné
takové diivody neexistuji. Zména je navrhovana zcela svévolné. Navrh porusuje zékladni zdsady obecniho zfizeni.

Klientky reaguji na argumenty piedlozené pofizovatelem izemniho planu a zastupcem samospravy v ramci besedy dne 15.
2. 2024. Klientky maji pfedjedndno vécnépravni zajisténi piistupu (pfedpokladano je zfizeni sluzebnosti cesty) k
pfedmétnym pozemklim po mistni komunikaci, a to s majitelem sousedniho pozemku p.¢. 4566/2 - orna puda, v k.u.
Bzenec. Klientky maji pfedjedndno mozné protazeni inzenyrskych siti k pfedmétnym pozemkim, a to s majitelem
sousedniho pozemku p.¢. 4566/2 - orna puda, v k.i1. Bzenec. Zajisténi pfistupu i dovedeni inzenyrskych siti k pfedmétnym
pozemkim je mozné a toto neni na prekdzku zastavitelnosti pfedmétnych pozemkut.. Pokud byla dotCenym organem
zminéna potieba ,,ochrana nivy ficky Syrovinky®, pak je tfeba fici, ze se fakticky jedna o zarostlé a pfevaznou ¢ést roku
prakticky vyschlé koryto ficky, které neni dosud nijak jinak chranéno. Vystavba dvou rodinnych domi v existujici ulici
Palackého pii korytu této ficky nijak tuto nivu neohrozuje. Kolem samotného koryta je ochranné pasmo na pozemku p.¢.
2484 — vodni plocha, v k.. Bzenec. Rozloha pfedmétnych pozemkti umoznuje umisténi budoucich staveb v dostatecné
vzdalenosti od toku. Pozadavky dotéenych organd mohou byt zapracovany do projekcniho feSeni budoucich staveb, ale
rozhodné nejsou diivodem pro zménu tzemniho planu. V ramci Gpravy navrhu tzemniho planu ohledné plochy Z.17 pro
bydleni shora uvedené argumenty neplati.

Klientky podavaji jako osoby opravnéné a dotéeni vlastnici v€as tyto pripominky a Zidaji, aby o nich bylo v zikonné
lhiité rozhodnuto. Klientky navrhuji, aby navrhovana zména zastavitelnosti pfedmétnych pozemki byla z navrhu
tizemniho plinu odstranéna a ohledn¢ pFedmétnych pozemkii byl zachovan stav dle zmény & 5 Uzemniho plinu
Bzenec — dil¢i zména 5.11., ktera nabyla ucinnosti dne 11. 12. 2012, tedy aby byly zachovany predmétné pozemky v
plochach pro bydleni s piipadnou definici urcitych regulativii, namisto jejich tiplného vylouceni ze zastavitelnych
ploch a presunu do plochy ZZ.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneni:
Pozemky p.c. 4565/1 - zahrada, p.c. 4564/1 - ornd puda, p.c. 4563 - ornd puda a p.c. 4562 - orna piida vSe v k.u. Bzenec
Jjsou mimo zastavené a zastavitelné vuzemi v ploSe ZZ — zelen zahradni a sadova.

Pozadavkem ze zdkladni koncepce rozvoje tizemi obce nastavené v zaddani Uzemniho planu Bzenec je chrdnit a rozvijet
urbanisticky cenné prostory krajiny, mimo jiné i nivu Syrovinky.

Zdkladni koncepce rozvoje vizemi obce stanovend Uzemnim planem Bzenec stanovuje krajindisky a vizemné cenné prostory
mimo jiné i nivu Syrovinky. Opatreni v neurbanizovaném vuzemi vztahujici se k tomuto tizemi je nepripustit vystavbu staveb
a zarizeni, popirajicich nebo narusujicich piisobeni pozitivnich dominant krajiny, mimo technickad zarizeni v souladu s
koncepci UP.

Koncepci verejné infrastruktury uzemniho planu byly vymezeny plochy pro revitalizaci koryt vodnich tokit Syrovinka a
Vracovsky potok. V ramci revitalizaci by mélo dojit k upravam nivy a koryta, na cca 1/3 pozemku p.¢. 4565/2 v k.u. Bzenec
priléhajici k toku Syrovinky, je navrzena prekryvna plocha pro revitalizaci vodniho toku Syrovinky CNU.V-R4 (od nadrazi
— pravostranné).

Ze zadani uzemntho planu a taktéz z urbanistické koncepce uizemniho planu plyne primarné nezastavovat a chranit nivu
Syrovinky.

Nelze srovnavat moznost zastaveni pozemkit p.c. 4565/1, 4564/1, 4563, 4562 v k.u. Bzenec s vymezenou zastavitelnou
plochou smiSenou obytnou venkovskou - Z17 — Byl7. Podminkou vyuZiti plochy Z 17 je vydani regulacniho planu.
V regulacnim planu je treba pro uvedenou plochu zajistit odstup od toku Syrovinky vietné ochrany casti doprovodného
porostu, resit zamezeni dalsi Zivelné urbanizaci zapadnim smeérem, nepripustit dopravni dostupnost pozemkii z jizni strany.
Stanoven je charakter zastavby - domy v zeleni, zelen na jizni, severni a zapadni strané lokality orientovana vné lokality.
Z podminek regulacniho planu plyne taktéz povinnost nezastavovat nivu toku Syrovinky.

Uzemnim planem neni mozné vymezovat neomezené mnozstvi zastavitelnych ploch. Z tohoto divodu je i ve stavebnim
zakoné upravena moznost zastavitelné plochy za urcitych okolnosti vypustit. Moznost nahrad za zménu v vzemi v diisledku
zruSenti zastavitelnosti pozemku na zakladé zmeény uizemné planovact dokumentace plati po dobu 5ti let od nabyti ucinnosti
uzemniho planu, ktery zastavitelnost umoznil. Toto ustanoveni stavebniho zdakona deklaruje obci mozZnost nedrzet vymezené
zastavitelné plochy ,,na véky“. Nahrada za zménu v uzemi zadateli v tomto pripadé jiz nendlezi, nebot pozemek byl jako
zastavitelny vymezen vice nez 13 let.
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Pozemek p.c. 4565/1 v k.u. Bzenec, ktery lezi v prodlouzeni ulice Palackého a kde je pozadavek na vymezeni zastavitelné
plochy pro bydleni, neni dopravné napojen na komunikaci. Podle ust. § 140 odst. 2 stavebniho zdkona se stavebni pozemek
vzdy vymezuje tak, aby svymi viastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym a prostorovym usporadanim, umoznoval
umisteni, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravne napojen na kapacitné vyhovujici verejné
pristupnou pozemni komunikaci (zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu.) Pozemek
nelezi bezprostredné u komunikace, tak jak to pozaduje stavebni zdkon.

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro 1-2 RD Ize proveérit naslednou zménou ¢. 1 uizemniho planu.

Piipominka ¢. 13

Tomas Hauser, Petrbokova 1464/1, Praha 5 ze dne 24.1.2026

Pfipominka k navrhu uzemniho plinu Bzenec

Jako vlastnik dotéenych pozemki timto zadam o Gipravu navrhu Uzemniho planu Bzenec spocivajici v zaFazeni pozemkii
parc. ¢. 3934/29, 3934/30, 3934/31 a 4067/59 do ploch BI — bydleni individualni obdobné jako v ptipadé pozemku parc.
¢. 3934/28.

Odtivodnéni:

Pozemky bezprostiedné navazuji na pozemek p.¢. 3934/28 v k.u. Bzenec, ktery je v navrhu izemniho pldnu noveé vymezen
jako plocha BI.

Vsechny vySe uvedené pozemky tvoii ucelené a kompaktni uzemi jednoznacné vymezené stiavajicimi cestami
(komunikacemi).

Rozdéleni tohoto tizemi do odlisnych funkénich ploch postrada urbanistickou logiku a snizuje piehlednost regulace.
Navrhovana uprava je v souladu s charakterem okolni zastavby a nepfedstavuje rozSifovani zastavby do volné krajiny, ale
jde o logické doplnéni jiz vymezeného obytné¢ho uzemi.

Pro uplnost prikladam aktudlni stav pozemkii dle katastru nemovitosti (priloha), zobrazeni v ndavrhu uzemniho planu
obsahuje neaktuadlni udaje (3934/26 a 27) jesté pred sménou a spojenim.
S ohledem na vySe uvedené zadam o provedeni odpovidajici ipravy navrhu izemniho planu.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozadavek je v rozporu s prijatou urbanistickou koncepci - zachovat zazemi malovyrobni zemédélské krajiny, zabranit
Zivelnému Siveni zastavby na ukor volné krajiny. UP vymezil dostatek rozvojovych ploch, urbanisticky propojujicich a
doplnujicich stavajici urbanistickou strukturu mésta pri zachovani hodnot okolni volné krajiny.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce byla stanovena a v této podobé byla odsouhlasena dotcenymi organy, zejmena byly
dohodnuty zabory zemedeélského piidniho fondu s dotéenym organem ochrany ZPF Krajskeho uradu Jihomoravského kraje.

Piipominka ¢. 14

Vojensky technicky uistav, s.p., od§tépny zavod VTUVM, Dlouha 300, 763 21 Slavi¢in ze dne 27.1.2026
Ptipominky k navrhu zmény uzemniho plinu mésta Bzenec

Vazeni,

o‘pracim se na Vas za statni podnik, Vojensky technicky ustav, s.p., sidlem Mladoboleslavska 944, Kbely, ’1 97 00 Praha 9,
1CO 24272523, ve véci zmény uzemniho planu mésta Bzenec v navaznosti na vefejné projednani ndvrhu Uzemniho planu

Bzenec (déle jen ,,UP%), kter¢ se uskute¢nilo dne 20.1.2026 v 17:00 hodin na Méstském ufadu Bzenec v navaznosti na
vefejnou vyhlasku ¢.j.: OZPUP143758/25/127, sp.zn.: OZPUP /10716/ 2019/127.
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JelikoZ kazdy mize v souladu s § 97 odst. 1 stavebniho zakona do 15 dni ode dne konani vefejn¢ho projednani UP uplatnit
k navrhu pisemné své pfipominky, uplatiiujeme timto k navrhovanému UP pfipominky specifikované v tomto piipisu.

V katastralni izemi Bzenec se nachazi aredl stielnice Bzenec lezicich na pozemcich p.¢. 5522/1, 5522/2, 5522/3, 5522/4,
5522/5, 5522/8, 5523, 5524, 5529, 5530, 5531, 5532, 5554 na LV 5864 (dale jen ,,dotc¢ené pozemky*), kdy vlastnikem
dotenych pozemki je Ceska republika, privo hospodafit s majetkem stitu ma Vojensky technicky ustav, s.p.,
Mladoboleslavska 944, Kbely, 19700 Praha 9).

Tyto pfipominky se tykaji dotéenych pozemkai, tj. arealu stielnice Bzenec (Bzenecka stielnice). V ramci UP je navrhovano,
aby dotcené pozemky jakoz i cely aredl stfelnice Bzenec byly urCeny jako tizemi pro sport a rekreaci oznacené RX,s a
RX,sv (8 — sttelnice Bzenec, 9 — vybaveni stielnice Bzenec), cozZ je ovSem v rozporu s aktualnim stavem zapisu dotCenych
pozemki v katastru nemovitosti a celkové se sou¢asnym i budoucim vyuzivanim tohoto uzemi. Z tohoto diivodu zadame
o prefazeni arealu stielnice Bzenec, tj. oblasti v UP navrhované a zazna¢ené pismeny RX,s a RX,sv, do spravné kategorie
ploch, tj. do plochy specifické oznacované jako ,,X*.

Je mozZné, Ze navrh na zarazeni stielnice Bzenec do uzemi pro sport a rekreaci se opiral o minuly stav zapisu
pozemkii v katastru nemovitosti, kdy pozemky byly diive vedeny jako ostatni plocha pod zptisobem vyuZiti
»Sportovisté a rekreacni plocha®. V soucasné dobé jsou jiz ale pozemky vedeny v katastru nemovitosti se zptisobem
vyuZziti jina plocha, druh pozemku ostatni plocha.

To bylo ostatné potvrzeno specialnim stavebnim tfadem, Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany
uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, odd¢leni stavebni ufad, dne 31.1.2025 v pfipisu €.j. MO 69114/2025-1322
(ptiloha €. 1), kdy bylo potvrzeno, Ze zptsob vyuziti jind plocha, druh pozemku ostatni plocha, odpovidéa skutecnosti.

UP by viak mé&l vychazet ze skute¢nosti, a proto je nutné, aby reflektoval stav zapisu dotéenych pozemki v katastru
nemovitosti. Pokud katastr nemovitosti nevede dotcené pozemky jako pozemky k rekreaci, neni mozné, aby je jako slouzici
k rekreaci vedl UP. Z tohoto diivodu je nutné, aby UP respektoval stav dotéenych pozemki tvoricich stielnici Bzenec
zapsany v katastru nemovitosti, a tedy pozemky oznacil jako plochu specifickou.

Vyhlaska €. 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
vymezuje plochy specifické za ucelem zajisténi zvlastnich podminek, které vyzaduji zejména zafizeni pro obranu a
bezpecnost statu. Zde zdlraziujeme, Ze na stielnici Bzenec se nachazeji objekty dilezité pro obranu statu uréené zakonem
&.222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, v platném znéni, jak vyplyva ze sdéleni Ministerstva obrany CR ze
dne 20.8.2020, ¢.j. 223589/2020-8694 (ptiloha ¢. 2).

Naopak plochy rekreace jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostfedi, pfi¢emz zahrnuji
zejména pozemky staveb pro rekreaci, pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci,
napiiklad vefejnych prostranstvi, obCanského vybaveni, vefejnych tabofist’, pfirodnich koupalist’, rekreacnich luk a dalsich
pozemki souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose.

Uzemi pro sport a rekreaci by se dalo v ramci UP pouzit v ptipadé rekreaéni stielnice, kde si vefejnost miize rekreaéné
zastfilet — pobavit se ¢i rekreovat. To vSak neplati v pripadé vojensky ¢i primyslové vyuzivaného objektu, kde se lidé
dostavuji za Gcelem provedeni zkousek zbrani a munice, coz nema s rekreaci nic spole¢ného. Ostatné to vyplyva z
webovych stranek provozovatele stfelnice, dostupnych na www.vtusp.cz/ zkusebnictvi/zkusebni-strelnice-bzenec/, ze
kterych je patmé, Ze se jedna o stielnici zkusebni bez moznosti u€asti vefejnosti.

Vlastnikem dotéenych pozemki je Ceské republika, pfi¢emZ s pozemky ma pravo hospodafit Vojensky vyzkumny ustav,
s.p., respektive Vojensky technicky ustav, s.p. oditépny zavod VTUVM. Jak vyplyva z vypisu z obchodniho rejstiiku
(piiloha ¢. 3), pfedmétem &innosti VTUVM je piitom vyzkum, vyvoj, vyroba, pofizovani, vycvik, bojové pouzivani,
provoz, udrzba a modifikace vyzbroje a munice pro potieby Armady Ceské republiky s piednostni dodavkou pro potieby
obrany a bezpec€nosti statu, a dale nezavislé zkusebni a verifika¢ni ¢innosti pii vyvoji, vyrobé a nakupu munice. Z toho
vyplyva, ze odtépny zavod VTUVM by ani nemohl provozovat stelnici jako rekreaéni objekt, jelikoz by to bylo v rozporu
s pfedmétem podnikani a pfedmétem ¢innosti odstépného zavodu statniho podniku, coz je nepiipustné.

Na stfelnici Bzenec jsou navic umistény specialni objekty jako trhaci jama, zkuSebni plocha a manipulacni plochy, jez
neslouzi k rekreaci a sportu, nybrz k bezpe¢nému testovani odolnosti vojenské techniky proti minam; trhaci jama pak slouzi
k bezpecnému niceni munice. To je ostatné hlavni ucel stielnice Bzenec, kterd obecné jiz od svého vzniku slouzi pro
potieby Armady CR a bezpe&nostnich sbortl, pfipadné pro testovani munice a zbrani. Jedné o nevefejnou zkugebni stielnici
urcenou ke stielbe ze Sirokého spektra ru¢nich a lafetovych palnych zbrani, experimentim a zkusebnictvi, pfi¢emz stfelnice
ma charakter balistické zkusebny.

Proto neni mozné nami spravovanou stielnici Bzenec zahrnout do kategorie sportovist’ a rekreaéni plochy, nebot’ opravdu
neni urcena ke sportu ani k rekreaci. Zde podotykame, Ze stielnice nesmi byt oznacena jako b&zna rekreacni plocha, ale
musi se zohlednit jeji specifika — nejlépe jako ,,plocha specifickd™. Upozoriiujeme, ze obdobné stielnice se v ramci
uzemnich pland oznacuji pravé specifickou plochou. Napf. u priimyslové stielnice v katastru obce Stielna (okres Vsetin)
jsou pozemky ve vlastnictvi spole¢nosti ZVI a.s. vedeny pfevazné jako ,,jina plocha, ptipadné neplodna ptida ¢i jiny nez
hospodartsky les* (viz napt. pozemek p.¢. 1492/1 v k.u. Stielna - pfiloha €. 4) a v izemnim planu obce Stielna (pfiloha ¢.
5) je lokalita stfelnice vedena jako ,,Plocha specificka“.
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Z vyse uvedenych diivodi tedy zadame, aby v UP mésta Bzenec byla provedena zména, ktera dotéené pozemky, tj. areal
stielnice Bzenec, oznaci jako ,,plocha specificka®, pfipadné jinym oznacenim, které bude v souladu s tcelem vyuzivani
dotcenych pozemki a stavem jejich zapisu v katastru nemovitosti.

PRILOHY

Sdéleni ke zpusobu vyuZiti pozemki v katastralnim izemi Bzenec

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany izemnich zajmu a statniho odborného dozoru, oddéleni stavebni tifad
(dale jen ,,stavebni Gfad*) vykonavajici pisobnost stavebniho tfadu podle § 35 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zékon ve znéni pozdéjsich piedpist v souladu s § 39 pism. c) zdkona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon)

potvrzuje,

ze navrh na zménu zapisu v katastru nemovitosti — zména zptsobu vyuziti pozemka v aredlu zkusebni stfelnice Bzenec ze
,,Sportovisté a rekreacni plocha® na ,,jind plocha®, u pozemku parcelni ¢islo 5523, 5524, 5529, 5530, 5531, 5532, 5522/1,
5522/1 a 5554 v katastrilnim uzemi Bzenec zapsanych na LV &. 5864 vlastnika Ceska republika, pravo hospodafit s
majetkem statu Vojensky technicky ustav, s. p., Mladoboleslavska 944, Kbely, 197 00 Praha 9 odpovida skutecnosti.

SDELENI
Jako ustiedni orgén statni spravy pro zabezpeceni obrany Ceské republiky ve smyslu § 16 zakona &. 2/1969 Sb., o ziizeni
ministerstev a jinych Gstfednich organd statni spravy Ceské republiky, v platném znéni, Vam sdé&luji, ze viechny objekty
dillezité pro obranu statu uréené zdkonem ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, v platném znéni, zejména
pozemky a stavby definované v § 29 odst. 1 a § 29 odst. 2 pism. a) citovaného zédkona, jsou pozemky a stavbami nejen
formalng, ale i fakticky uréenymi pro obranu Ceské republiky.
Jedna se tudiz mimo jiné i o viechny pozemky a stavby ve vlastnictvi Ceské republiky, k nimz vykon vlastnického prava
(ptislusnost nebo pravo hospodafit podle zvlastnich predpisit) mé nejen Ministerstvo obrany, ale vSechny jim zfizené a
zalozené pravnické osoby (viz seznam nize):
Prispévkové organizace:

m Armadni servisni, piispévkova organizace,

m Vojenska lazenska a rekreacni zafizeni,

m Ustiedni vojenska nemocnice - Vojenska fakultni nemocnice Praha,

m Ustav leteckého zdravotnictvi Praha,

m Vojenska nemocnice Brno,

m Vojenska nemocnice Olomouc,

m CASRI (Védecké a servisni pracovisté t¢lesné vychovy a sportu),

m Handball club DUKLA Praha,

m Volejbalovy klub DUKLA Liberec.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:
Na zacdatku je nutno uvest, Ze se nejednd o zmeénu tizemné planovaci dokumentace, jak je uvedeno v pripomince, ale jedna
se o zcela novy navrh uzemniho planu.

Pozemky aredlu strelnice p.¢. 5522/1, 5522/2, 5522/3, 5522/4, 5522/5, 5522/8, v k.u. Bzenec lezi mimo zastavéné vizemi ve
stabilizované plose RX.sv — vybaveni strelnice Bzenec a pozemky p.c. 5523, 5524, 5529, 5530, 5531, 5532, 5554 v k.u.
Bzenec lezi mimo zastavéné uzemi ve stabilizované plose RX.s — Stielnice Bzenec.

Plochy RX.sv - Vybaveni strelnice Bzenec jsou definovany jako plochy vybaveni a zarizeni pro provoz ,,stielnice Bzenec
a nezbytné provozni stavby. Soucasti plochy mohou byt, ucelové komunikace, drobné vodni plochy a toky, a nezbytna
liniova vedeni a zarizeni technické infrastruktury. Hlavnim vyuzitim plocha je zarizeni zazemi stielnice Bzenec.

Plochy RX.s - Strelnice Bzenec jsou definovany jako plochy stielnice Bzenec (geografické oznaceni). Soucasti plochy
mohou byt ucelove komunikace, drobné vodni plochy a toky, a nezbytnd liniova vedeni a zarizeni technické infrastruktury.
Hlavnim vyuzitim je strelnice Bzenec.

Uzemni plan nema vliv na stavajici vyuzivani objektii, presto nejsou podminky vyuziti ploch RX.s a RX.sv v rozporu se
stavajicim vyuzivanim dotcenych pozemkii a objektii. Uzemni plan je zavazny pro rozhodovani v uzemi, prislusny stavebni
urad pri posuzovani souladu konkrétniho zameru s uzemnim planem zkouma podminky vyuziti plochy, nikoliv oznaceni
plochy.

Zakladni koncepce rozvoje uizemi obce byla v této podobé odsouhlasena dotcenymi organy,

S ohledem na délku porizovani vuzemniho planu a potrebu mésta vydat novou vzemné planovaci dokumentaci v co nejkratsi
dobé, a rovnéz s ohledem na lhiitu stanovenou v § 322 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, podle kterého mohou byt
uzemné planovaci dokumentace vydané pred 1. lednem 2007 pouzivany nejdéle do 31. prosince 2028, povazuje porizovatel
za nezbytné proces porizeni tizemniho planu v primérené dobé dokoncit.
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V pripade vyhoveéni pripomince by bylo nutné provést podstatnou vupravu navrhu tizemniho planu po verejném projednani
a navrh uzemniho planu znovu projednat, aby byla zachovina procesni prava dotcenych osob uplatnit k upravenému
navrhu pripominky. Takovy postup by vedl k dalsimu prodlouzeni procesu porizovani tizemniho planu.

Porizovatel proto ve spoluprdci s urcenym zastupitelem dospél k zaveéru, ze je vhodné zachovat koncepci navrhu vizemniho
planu predlozenou k projednani a proces jeho porizeni dokoncit v predlozené podobe.

Pozadavek na vymezeni vyse uvedenych pozemkii jako plochy jind (specifické), se stanovenim specifickych podminek
vyuziti, Ize proveérit zménou ¢.1 uzemniho planu.

Pfipominka ¢&. 15

Vinai‘stvi sv. Florian s.r.o., J. Wolkra 1487, 696 81 Bzenec ze dne 28.1.2026

¢.parc. pozemku/i a katastralni izemi: 5
Parcelni ¢islo: 764, 763 Obec: Bzenec Katastralni izemi: Bzenec Cislo LV: 5959

Stav (funkéni vyuziti plochy dle UP):
SV - plocha smiSen4 obytna venkovska

Navrhovana zména:
BH - plocha bydleni hromadného

Odtivodnéni navrhu na zménu funkéniho vyuziti plochy z SV - smiSené obytné venkovské na BH - bydleni hromadného

Navrhovana zména funkéniho vyuziti dotéené plochy vychazi ze zaméru vlastnika pozemku realizovat v predmétné lokalité
hromadné bytové bydleni, které vyrazné piispéje ke zvyseni kvality a rozmanitosti formy bydleni na izemi obce Bzenec.
Zamérem investora je vystavba objektu bytového domu se stabilnim urbanistickym usazenim, jenz piedstavuje piirozeny
doplnék stavajici sidelni struktury. Navrhovand stavba bude svym hmotovym, vySkovym i architektonickym feSenim
citlivé reagovat na okolni zastavbu. Piidorysné feseni bude navazovat na stavajici objekt v ramci dotéené parcely a soucasné
bude respektovat uli¢ni ¢aru definovanou prilehlou zastavbou.

Z hlediska vyskového uspofadani je uvazovano zachovani soucasného jednoho nadzemniho podlazi s nadstavbou dalSich
dvou nadzemnich podlazi. Celkové tak bude dosazeno tii nadzemnich podlazi s plochou stfechou, pficemz vysledna
vyskova hladina nebude narusovat charakter okolni zastavby.

V ramci objektu se predpoklada realizace bytovych jednotek o vymérach odpovidajicich dispozicim 2+kk az 3+kk, které
jsou typologicky vhodné zejména pro mladé rodiny a nové pfichazejici obyvatele obce. Navrhovana zména funkéni plochy
tak reaguje na aktualni i budouci potfeby obce v oblasti dostupného a kvalitniho bydleni.

Predpokladame, ze realizace zaméru prispé&je k urbanistickému dotvoteni lokality, bude respektovat jeji stavajici charakter
a soucasng zvysi estetickou i socialni hodnotu izemi. Zaroven rozsiti moznosti pro reziden¢ni bydleni v obci, podpofi riist
mistni komunity a nabidne vyhledavanou formu bydleni obyvateltim s vazbou na obec Bzenec.

Priloha
(List vlastnictvi, Vystiizek katastralni mapy s vyznacenim dotéené parcely, Vystfizek izemniho planu s vyznacenim
dotéené parcely, foto stavajiciho stavu, ideovy koncept navrhu.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Pozemky p.¢. 764, 763 v k.u. Bzenec lezi v zastavéném vzemi v plose smisené obytné — SO, kde je hlavnim vyuzitim smisené
bydleni venkovského charakteru. V této plose je bytovy ditm pripustny. Z podminek prostorového usporadani v plose plati
limitni podlaznost 2NP + podkrovi v 1.urovni. Pozadovany 3 podlazni bytovy diim v této plose neni mozny. Navrh byl jiz
odsouhlasen dotéenymi organy.

S ohledem na délku porizovani vuzemniho planu a potrebu mésta vydat novou uzemné planovaci dokumentaci v co nejkratsi
dobé, a rovnez s ohledem na [hiitu stanovenou v § 322 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, podle kterého mohou byt
uzemné planovaci dokumentace vydané pred 1. lednem 2007 pouzivany nejdéle do 31. prosince 2028, povazuje porizovatel
za nezbytné proces porizeni tizemniho planu v primérené dobé dokoncit.

V pripade vyhoveéni pripomince by bylo nutné provést podstatnou upravu navrhu tizemniho planu po verejném projednani
a navrh uzemniho planu znovu projednat, aby byla zachovina procesni prava dotcenych osob uplatnit k upravenému
navrhu pripominky. Takovy postup by vedl k dalsimu prodlouzeni procesu porizovani tizemniho planu.

Porizovatel proto ve spoluprdci s urcenym zastupitelem dospél k zaveru, ze je vhodne zachovat koncepci navrhu uzemniho
planu predlozenou k projednani a proces jeho porizeni dokoncit v predlozené podobe.

Pozadavek na vymezeni pozemkii jako plochy bydleni hromadné — BH Ize proverit v ramci ndsledné zmeny vizemniho planu,
kterou miize mésto po vydani vuzemniho planu zahdjit, a to pri posouzeni sirSich vizemnich souvislosti a pri zachovani
procesnich prav vSech dotcenych osob.

Piipominka ¢. 16

Jaroslav Dedek, nar. 26.07.1963 Mlynska 1082, 696 81 Bzenec ze dne 27.1.2026
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Megstsky urad Kyjov
Odbor zivotniho prostiedi a izemniho planovani Oddéleni tzemniho planovani Masarykovo namésti 30/1,697 01 Kyjov
pracovisté Masarykovo nam. 1/38,697 01 Kyjov Vyfizuje: Ing.Kamila ZaleSakova

PRIPOMINKA PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU NAVRH ZMENY C.6 UZEMN{HO PLANU BZENEC.
A. Jaroslav Dedek, nar. 26.07.1963 Mlynska 1082, 696 81 Bzenec

B. Parcela p.¢.1948/6 - ostatni plocha Parcela p.¢.2489/29 - orna ptida Parcela p.¢.2489/2 - orné ptda
C. Zména P.¢. 1948/6 - ostatni plocha , VL- vyroba lehka

P.¢. 2489/29 - VL- vyroba lehka

P.¢. 2489/2 - BV nebo smisené venkovské

Z4dam o posouzeni zmény lokality v KU Bzenec, jedné se o parcely:

a) p.£.1948/6 - ostatni plocha - navrhovana zména v UP - ZP - T.2 .
Jelikoz diive bylo uzivano jako manipulacni plocha- primyslova zéna, zddam o ponechéani vyuziti ostatni plocha-lehka
vyroba.

Porost, ktery zde vznikl bude odstranén, aby bylo mozné tuto plochu vyuzivat jako manipula¢ni plocha + lehka vyroba.

b) p.&. 2489/29 - orna pida - navrhovana zména v UP - AU Zemédélské vieobecné L
V budoucnu by tato parcela slouzila pro zdmér VL-vyroba lehka, tak jak bylo v pivodnim navrhu UP .Zaddm o zménu
vyuziti - VL -vyroba lehka

¢) p.£.2489/2 - orna pida - navrhovana zména v UP - By 16 -T.3.
Ptvodni navrh byl BV nebo smiSené venkovské tj.bydleni + elektrodilna.

Tim Ze je cela plocha v ulici Sportovni uvnitf zaplavového tzemi Syrovinky, byla tato plocha vyfazena na zaklad¢
stanoviska KUOZP a ploch S1 dle revize UP (03/2024) a navrhu 2.revize (05/2024).

Z4dam o zachovani piivodniho navrhu BV nebo smiSené venkovské, az do doby nové zmény v revizi, aby nemuseli byt
provadény zmény v UP.

Prikladam mapu k p.¢. 1948/6, kde je vyznaceno ptivodni vyuziti jako primyslova zona.

Zadosti o zménu byly zaslany jiz v minulosti ( 23.10.2023,05.06.2024.), kdy se UP dopliioval a nebyla jesté schvalena
platnost.

Priloha:
- katastralni mapy s vyznacenim pozemkt V Bzenci 27.leden 2026

Vyhodnoceni pripominek:

Ad a) Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:
Na zacdatku je nutno uvest, ze se nejednd o zmeénu tizemné planovaci dokumentace, jak je uvedeno v pripomince, ale jedna
se o zcela novy navrh uzemniho planu.

Pozemek p.¢. 1948/6 v k.u. Bzenec je vymezen jako plocha transformacni T.2, kde navrhovanym vyuzitim je plocha ZP -
Zelen parkova a parkové upravené. Tato plocha propojuje centrum obce, prostor zamku a sportovné-rekreacniho
komplexu. Stavajici vyuziti neodpovida vyznamu a potencidlu mista. Vymezeni v UP jako plochy vyroby by mohlo mit
negativni vliv na hodnoty prostoru zamku a prilehlého sportovné-rekreacniho komplexu; zamérem je vyuziti plochy v
kontextu rozvoje mimoprodukcnich, spolecensko-obsluznych hodnot sidla a funkcni odcloneni objektii vyroby pod zamkem.

Areal zamku ve Bzenci s prilehlym parkem predstavuje historicky vznikly urbanisticky celek s vyznamnou kulturni,
kompozicni a krajinarskou hodnotou. Zamek a park byly koncipovany jako jednotna architektonicko-krajinarska
kompozice, ktera tvori diilezitou dominantu a identitotvorny prvek mésta, do kterého byl naslednée ve 20. stoleti vestaven
areal vinarstvi. Historicky park zaroven plni vyznamnou ekologickou a rekreacni funkci zastavéného vuzemi a predstavuje
cenny verejny prostor s potencidalem pro kulturni a spolecenské vyuziti. Z techto ditvodii je Zadouct v vizemnim planu
vymezit toto uzemi jako urbanisticky cenné a chranit jeho prostorovou strukturu a charakter.

Pozemek p.¢. 1948/6 v k.ui. Bzenec neni podle skutecného stavu plochou vyroby, je tvoren prevazné vzrostlou zeleni, kterd
ma v prostoru vyznamnou funkci odclonéni stavby vinarstvi v poloze jizné od zamku. Navazuje navic na rekreacni zonu
mésta. Rozvoj jakékoliv vyroby v tomto prostoru je v rozporu s prijatou koncepci UP, mél by za ndsledek pokracovini
negativniho vyvoje v dotceném prostoru, vyrazné by to snizovalo hodnoty mésta, je v rozporu s cili a ukoly vuizemniho
planovani podle ust. § 38 stavebniho zdkona.

Nové vyrobni plochy jsou ve méstech smerovany do okrajovych casti obce, mimo bydleni a odpocinkové zony, tudiz je v této
centralni poloze v navaznosti na bydleni a rekreacni plochy dalsi rozvoj vyroby nezadouct. Stavajici plochy byly vymezeny
podle skutecného stavbu, ktery je zde stabilizovan.
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Viastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho viastnictvi,
které by plné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zdjmum, nebot cilem uzemniho planovani je dosahnout obecné
prospésneho souladu verejnych a soukromych zajmit na rozvoji uzemi. Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovaihy mezi
Jjednotlivymi soukromymi zajmy a zdjmem verejnym, kdy ve verejném zdjmu je zde nutné postupovat s ohledem na
pozadavky ochrany aredlu zamku, jako vyznamné hodnoty vizemi.

Je nutné take uvest, ze smysl uzemniho planu spociva v komplexnim veSeni funkcniho vyuziti uizemi a ve vytvareni
predpokladii k zabezpeleni trvalého souladu vsech prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi. Na schvaleni
konkrétni upravy uzemniho planu neexistuje subjektivni pravo. Cilem vuzemniho planu je vyvazit zajmy jednotlivych osob,
zdjmy na rozvoji izemi a ochrané prirody. Uzemni plan miize byt sice nékterymi subjekty vnimdn jako negativni zdsah
poskozujici jejich osobni zajmy, presto v urcitych pripadech musi verejny zdjem prevazit nad zdjmem soukromym.
Odkazujeme také na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, ¢. j . 1 Ao 4/2011 — 42, dle néhoz majitel
pozemku nemd pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho viastnictvi, které
by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmiim. S ohledem na usneseni Ustavniho soudu ze dne 26. 5. 2 011, sp. zn. II.
US 2961/10, je volba konkrétni podoby vyuziti urcitého vizemi vidy vysledkem politické procedury schvalovani tizemniho
planu. Uzemni plan pFitom stanovi rozvoj obce na radu let dopredu, jeho iicelem je dospét k harmonickému vyuziti iizemi
a nelze prijmout zaver, dle néhoz by uzemni planovani skoncilo tam, kde stoji zajem vlastnikii pozemkii.

Institut uzemniho planu je nastrojem, ktery ze sve vlastni podstaty pocita s diskontinuitou mezi jednotlivymi verzemi a
uzemnimi plany. V pritbéhu casu a lidske cinnosti dochazi v uzemi ke zménam a je nutné k nim vzdy prihlizet, reagovat na
né a podle toho i menit zamery v jiz platnych a ucinnych zmeéndch uzemniho planu. Neni realné pozadovat po porizovateli
¢i obci, aby dokadzal a priori zahrnout do uzemniho planu veskeré budouct plany jak sebe sama, tak i obcanii. Je nutné také
uvest, ze smysl uzemniho planu spociva v komplexnim reSeni funkcniho vyuziti uzemi a ve vytvareni predpokladii k
zabezpeceni trvalého souladu vsech prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi. Na schvaleni konkrétni upravy
uzemniho planu neexistuje subjektivni pravo.

Ad b) Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozemek p.¢. 2489/29 v k.. Bzenec je vymezen jako plocha Zemédelska vseobecnda — AU. Pozemek lezi v aktivni zoné
zaplavového uzemi toku Syrovinky. Aktivni zona byla vymezena v souladu s § 66 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o voddach
a o zmené nékterych zdakonti, ve znéni pozdejsich predpisii (dale jen vodni zdakon). V aktivni zoné zaplavovych vizemi se
podle § 67 odst. 1 vodniho zdkona nesmi umistovat, povolovat ani provadet stavby s vyjimkou vodnich dél, nezbytnych
staveb dopravni a technické infrastruktury.

V navrhu pro spolecné jednani byl pozemek vymezen jako plocha vizemni rezervy — vyroba lehka - R9.K navrhu pro
spolecné jedndni bylo vyddno dne 26.7.2022 stanovisko odboru Zivotniho prostiedi a vizemniho planovani MéU Kyjov z
hlediska zajmui chranénych zdakonem ¢. 254/2001 Sb., o voddach a o zméne nékterych zdakonii (dale jen vodni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpisit a zak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu a o zméné nékterych
zakonii (ddle jen zdakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisii, Ze nesouhlasi s navrhem plochy P3
(obytna), Z33 (vyrobni) a Z2 (obytna) v aktivni zoné zaplavového vizemi vyznamného vodniho toku Syrovinka. Zaplavové
uzemi uvedeneho vodniho toku bylo, véetné aktivni zony, stanoveno opatrenim Krajského uradu JM kraje. Odbor zivotniho
prostiedi ze dne 5.4.2007, ¢j.: JMKI60359/2006, sp. zn.: S-JIMK 160359/2006 OZP-Bu. Na zdikladé tohoto stanoviska byla
plocha rezervy R9 vypusténa.

Ad ¢) Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozemek p.¢ 2489/2 v k.. Bzenec je vymezen a jako plocha ZZ — zelen zahradni a sadova. Pozemek lezi v aktivni zoné
zaplavového uzemi toku Syrovinky. Aktivni zona byla vymezena v souladu s § 66 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o voddach
a o zmené nékterych zdakonti, ve znéni pozdejsich predpisii (dale jen vodni zdakon). V aktivni zoné zaplavovych vizemi se
podle § 67 odst. 1 vodniho zdkona nesmi umistovat, povolovat ani provadet stavby s vyjimkou vodnich dél, nezbytnych
staveb dopravni a technické infrastruktury.

V navrhu pro spolecné jednani byla plocha vymezena jako plocha pro bydleni By 16.

K navrhu pro spolecné jednani bylo vydano dne 26.7.2022 stanovisko odboru zivotniho prostredi a vizemniho planovani
MeéU Kyjov z hlediska zdjmii chranénych zdkonem ¢ 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkomii (ddle jen vodni
zakon), ve znéni pozdejsich predpisii a zdak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu a o zmeéné
nekterych zdakonii (dale jen zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve zneni pozdejsich predpisii, ze nesouhlasi s navrhem
plochy P3 (obytna), Z33 (vyrobni) a Z2 (obytna) v aktivni zoné zaplavoveho vuzemi vyznamného vodniho toku Syrovinka.
Zaplavové uizemi uvedeného vodniho toku bylo, vietné aktivni zony, stanoveno opatienim Krajského uradu Jm kraje. Odbor
Zivotniho prostiedi ze dne 5.4.2007, ¢.j.: JMKI60359/2006, sp. zn.: S-JMK 160359/2006 OZP-Bu.

Na zdklade tohoto stanoviska byla zastavitelnd plocha By 16 z navrhu vypusténa. Neni mozné vymezovat zastavitelné
plochy v aktivni zoné zaplavového uzemi. Pokud by doslo k upravé aktivni zaplavové zony mimo dotéeny pozemek, je mozné
proveérit vymezeni zastavitelné plochy dalsi zménou.
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Piipominka ¢. 17

Mgr. Michaela Viaclavikova, Pod St. Hradem 511, 696 81 Bzenec ze dne 31.1.2026

Pripominka k navrhu nového tizemniho planu k. 0. Bzenec

Vazeni,

rada bych vas pozadala o zménu stavu pozemku par. €. 3729/1 (vymeéra 426 m2) a par. ¢. 3729/2 (vyméra 38 m2), ¢islo
LV 4485, které jsou nyni v navrhu nového uzemniho planu pro k. u. Bzenec zahrnuty do pozemkti mimo zastavéné uzemi,
a to zménu na pozemky kategorie ,,zastavitelna plocha®.

Duivody jsou nasledujici:

- Radi bychom na ni v pfedni ¢asti vytvofili jedno parkovaci stani pro osobni automobil, a to napf. zatraviiovacimi
betonovymi tvarnicemi, aby se zde dobie parkovalo a zaroven, aby plocha nebyla uduSena. Nyni k parkovani vyuzivame
obecni hibitovni parkoviste.

- Tato plocha pfiléha u naseho domu (par. ¢. 2298) a vyuzivame ji jako odpocinkovou zahradu. V ramci tohoto vyuziti
bychom zde radi vytvofili pergolu, abychom zde mohli travit ¢as i v parném léte.

- Dfive na pozemku par. ¢. 3729/1 staval diim, a jesté nyni zde stale naraZime na jeho zéklady a rizné zbytky, takze se
plocha neda vyuzivat jako pole ani jinym podobnym zptisobem.

- Pod par. ¢. 3729/2 se naléza sklep, do kterého je pfistup z pozemku par. ¢. 3729/1. Tento sklep ma stény, které pottebuji
opravu a i n¢jaké podepieni, abychom v budoucnu piedesli jejich opétovnému zhrouceni. Proto bychom chtéli ptiléhajici
plochu zpevnit a tfeba zde i v rAmci zpevnéni stény postavit mensi pfistiesek pro zahradni nacini.

Vim, Ze se novy uzemni plan fesi jiz n¢kolik let, ale pozemky jsou v mém vlastnictvi teprve od roku 2024 a nyni se
dostavame s manzelem k feSeni praktického vyuziti této plochy. V pfiloze €. 1 piikladam mapu s ervené vyznaCenymi
pozemky, kterych se pfipominka tyka. V pfiloze ¢. 2 pfikladam fotografii s domem, ktery tam diive staval — pohled od par.
¢. 2307.

Dékuji, ze se moji ptipominkou budete zabyvat.

Vyhodnoceni pripominek:

Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneni:
Pozemky p.¢. 3729/1, 3729/2 v k.. Bzenec jsou vymezeny jako plocha AX.s - zemédélska vinohradnicka smisend —
malovyrobni. Soucasné jsou soucdsti funkcniho plosného interakcniho prvku a soucasti systému sidelni zelene.

Zastavitelnou plochu neni vhodné vymezovat. K pozemkiim nevede kapacitne vyhovujici komunikace.

S ohledem na délku porizovani vizemniho planu a potrebu mésta vydat novou uzemné planovaci dokumentaci v co nejkratsi
dobé, a rovnéz s ohledem na lhiitu stanovenou v § 322 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, podle kterého mohou byt
uzemné planovaci dokumentace vydané pred 1. lednem 2007 pouzivany nejdéle do 31. prosince 2028, povazuje porizovatel
za nezbytné proces porizeni tizemniho planu v primérené dobé dokoncit.

V pripade vyhoveéni pripomince by bylo nutné provést podstatnou upravu navrhu tizemniho planu po verejném projednani
a navrh uzemniho planu znovu projednat, aby byla zachovana procesni prava dotcenych osob uplatnit k upravenému
navrhu pripominky. Takovy postup by vedl k dalsimu prodlouzeni procesu porizovani tizemniho planu.

Porizovatel proto ve spoluprdci s urcenym zastupitelem dospél k zaveéru, ze je vhodné zachovat koncepci navrhu vizemniho
planu predlozenou k projednani a proces jeho porizeni dokoncit v predlozené podobe.

Upresnény zameér (parkovani, pergola) je mozné proveérit v ramci nasledné zmeény vuzemniho planu, kterou miize mésto po
vydani uzemniho planu zahdjit, a to pri posouzeni SirSich uzemnich souvislosti a pri zachovani procesnich prav vsech
dotcenych osob.

Piipominka ¢. 18

Rezidence Bzenec RE, s.r.o., C, KNEZDUB 39, 696 64 KNEZDUB ze dne 3.2.2026

ZADOST - PRIPOMINKA - VER]:ZJNE PROJEDNij V BZENCI
AKCE: ,NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU ul. JIRIHO WOLKRA, BZENEC,

pozemKy p. ¢. 447 a 448 v k. . BZENEC

V zastoupeni investora, majitele arealu spole¢nosti Rezidence Bzenec RE, s.r.0., C 118366 vedena u Krajského soudu v
Bmng, se sidlem: KNEZDUB 39, 696 64 KNEZDUB, zastoupené jednatelem: Pavel Nahlik, Stanislav Nahlik, IC: 093 07
176, DIC: CZ09307176,

Vam zasilam zadost o pfipominku v navaznosti na Veiejné projednani, které prob&hlo v Bzenci dne 20.01.2026, si dovoluji
v zastoupeni vlastnika pozemku parcela ¢. 447 a 448 v k. u. Bzenec, pozadat o doplnéni variantniho feseni vyskového
usporadani dle studie novostavby bytového domu ul. Jifiho Wolkra.
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Vlastnik a stavebnik by rad, vzhledem k ekonomice celé akce, zvysil podlaznost o 1. patro az 2. patra nebo 1. patro a
ustupujici 1. patro, aby vse bylo i v kontextu protéjsiho objektu, ktery je téz takto koncipovan. V ramci celkového
zpracovani projektové dokumentace pro spole¢ny zamér, by bylo vSe radn¢ konzultovano a vychazelo by to za pfedpokladu
splnéni viech parametrd UP. Chtél bych tedy touto cestou pozadat, zda by bylo mozné k této piipadné pripomince
prihlédnout, aby celkova situace byla smysluplna.

Variantu feSeni pfikladame jako pfilohu zadosti o pfipominku po Vefejném projednani dne 20.01.2026 v Bzenci.

.,NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU ul. JIRIHO WOLKRA, BZENEC, pozemKy p. & 447 a 448 v k. u.
BZENEC*

Stavajici aredl se nachazi v zastavéné casti mésta Bzenec na ulici J. Wolkra, p.¢. 447,448. Poloha je vychodné od namésti,
u silnice 1/54. Objekt slouzil jako vyrobna zeleninovych salati. Objekt je tvaru U, jednopodlazni bez podsklepeni. Vyska
je do 5 m. Jednotlivé stiechy jsou sedlové a pultové. Stavba byla vybudovana v systému ,,LIKUS* — ocelovo-plechovy
dfevény ram s oplasténim z dievovlaknitych desek, s vyplni tepelnou izolaci (mineralni vata), doplnéna zdénou konstrukci
z vapenopiskovych cihel. Nosna konstrukce sttechy — difevéné vazniky

Stfesni krytina-eternit, plech.

V blizkosti objektt jsou ochranna pasma jednotlivych siti (EG.D, CETIN, vefejné osvétleni, pfipojka plynu, vody,
kanalizace). Pfed zahajenim bouracich a demontdznich praci stavebni dodavatel (bude vybran pfi vybérovém fizeni) ptizve
firmu s certifikdtem na likvidaci azbestu.

Vyhodnoceni pripominek:

Pripominka je bezpredmeétna.

Pozemky p. ¢. 447 a 448 v k. u. Bzenec lezi v ploSe prestavby, kde se BI meni na BH — bydleni hromadné. Z podminek
prostoroveho usporadani plati v plose limit podlaznosti staveb 4NP + podkroviv I urovni. Z dalsich podminek plati v plose
intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami v rozvojovych plochdach 40%. Dalsi navysovani podlazi je vylouceno.
Predlozenym zamérem je tripodlazni budova s podkrovim, coz limitni podlaznost spliiuje, zda je splnéna definice podkrovi
neni z predlozené studie ziejme.

Piipominka ¢. 19

Marcela Grec, nar. 30.4.1975, bytem namésti Svobody 73, 696 81 Bzenec ze dne 3.2.2026
Pripominka k izemnimu planu

Dne 20.1.2026 jsem se prostfednictvim svého pravniho zastupce zuc€astnila vefejného projednani izemniho planu Mésta
Bzenec, kdy na daném projednani jsem se dotazovala potizovatele ohledn¢ diivodi, pro¢ nebyla mé pfipominka, ktera byla
ucinéna v zakonné 1hité v pribeéhu potfizovani navrhu tzemniho planu, zahrnuta do projednédvaného navrhu, kdy odpovéedi
mi bylo jednak upozornéni, Ze na zménu neni pravni narok, coz je asi zbyte¢né blize komentovat, nebot’ toto nikdo netvrdil
ajediné, co jsem na vefejném projednani pozadovala, bylo odivodnéni, kdy tohoto se mi ovsem dostalo ve formé n¢kolika
kusych po vétsinou zcela nepravdivych informaci.

V prvé fadé mi bylo feceno, ze v pfipad¢, Ze by byla zachovana linie uzemi BI tak, jak je u pozemku sousedniho, tedy
pozemku p. ¢. 4263, nebylo by mozno na mé parcely zadnou stavbu beztak umistit. Toto je nepravdivé jiz z letmého
pohledu, avSak pro lepsi znazornéni zasilam obecny nacrtek s kvotami, z nichz je patrno, ze do dané ¢asti pozemku p. €.
4272 a p. ¢. 4897/7 (kdy jsem jasné deklarovala, Ze min. tyto své 2 pozemky mam v umyslu zcelit) by se stavba bez
jakychkoliv potizi vesla, zahrnovala by navic i veSkera odstupova kritéria od hranic pozemk, piip. jinych staveb urcenych
k bydleni. Mnou pfiloZzeném néacrtku je stavba o rozmérti pomyslného ¢tverce 10 x 10 m, kdy toto je max. velikost, kterou
bych chtéla na dané pozemky umistit. SpiSe by se vSak jednalo o stavbu s mensi zastavénou plochou, jak je patrno z
pfilozeného nacrtku, stavba nedosahuje svou severni hranou ani zdaleka linie v trovni sousedniho pozemku p. ¢. 4263,
jinak feceno, vesel by se tam i dim vyrazné vétsi, nez je zamyslen.

Druhym argumentem, ktery zaznél, bylo to, ze nelze rozsifovat izemi BI ve sméru do pfilehlého kopce, kdy se pfiznam,
ze tento argument ne zcela chapu, kdy nikdo nepozaduje rozsifeni nad uroven pfilehlych parcel. Po celou dobu pozaduji
pouze zarovnani linie v rdmci svych parcel p. €. 4272, p. €. 4897/7 do jedné linie tak, jak je u sousednich parcel priléhajicich
ze zapadni strany.
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Chapu rozdilné vymezeni u parcely p. €. 4897/3, kterd je ve vlastnictvi obce Bzenec a je uzivana jakozto cesta, avsak pro¢
toto jiné vymezeni tvorici fakticky jakysi ,,vykus® bylo uzito i na pozemky sousedici s touto cestou, které, jak je patrno z
fotomapy, jako cesta nejsou ani uzivany, de facto jsem se bohuzel nedozvédéla.

Dalsi argument, ktery byl od zpracovatele uveden, byl ten, Ze dim by zcela vybocoval z linie okolnich staveb, ani toto neni
pravdou, opét mohu odkazat na mnou pfilozeny nacrtek, z néhoz je patrno, Ze uvazovana stavba by zcela zapadala do
okolngjsi mnohem masivngjsi zastavby, kdy tato napt. v rdmcei pozemku p. €. 5079/7 zasahuje jesté vyrazné severngji v
ramci dané parcely, shodné tak napft. u parcely p. €. 4242 a ostatné zastavba, byt nejspise nesoudici s bydlenim, je ve stejné
urovni jako na sousednim pozemku p. ¢. 4271.

S ohledem na shora uvedené mam za to, ze zde neexistuje zadny realny divod tomu, aby parcela p. ¢. 4272 a p. €. 4897/7
nebyly zahrnuty do zény BI uréené pro vystavbu rodinnych domd, nebot’ je sice pravdou, ze zde neexistuje pravni narok v
tomto sméru, avSak zaroven z judikatury je jasné patrno, ze jakykoliv odliSny pfistup musi byt naprosto piezkoumatelné
odtivodnén a nesmi mit jakékoli diskriminacni prvky, jinak fe¢eno, spravni organ se v tomto stejné jako v jakémbkoli jiném
pfipadé¢ nesmi chovat svévolné, ale musi postupovat dle v§ech zasad spravniho fizeni, kdy mame za to, Ze zatim tak bohuzel
ucinéno nebylo.

Navrhujeme proto, aby doslo k upravé navrhu izemniho planu Mésta Bzenec, a to v tom sméru, ze v ¢asti parcel p.
4272 a p. €. 4897/7 budou zahrnuty do zény BI, a to v ¢asti, kterd bude linearné navazovat na sousedni pozemek p.
4263.

O O

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozemky p.c. 4272, 4897/7 a 4273/4 v k.u. Bzenec jsou vymezeny jako stavajici plocha AX.s — zemédeélska vinohradnicka

smiSend — malovyrobni.

Tyto pozemky nebyly vymezeny jako zastavitelné ani v piivodnim vizemnim planu UPM Bzenec. Pouze cca 40 m? pozemku

p.C. 4272 v k. Bzenec bylo soucasti zastavitelné plochy pro bydleni B3. Tato cast pozemku ovSem nebyla zpristupnena

mistni komunikaci, ale pouze ucelovou komunikaci vedouct do volné krajiny a poli mimo zastavéné a zastavitelné vizemi —

viz vyrez niZe.

Pivodni UPM Bzenec - vyrez
- - ey X

Zastavba v ulici Pod Knezi horou je stabilizovana, pozemky jsou jiz z vetsi casti zastaveny, tudiz vymezeny jako
stabilizovand plocha pro bydleni. Vymezovani zastavéného vzemi se vidi ust. § 116 stavebniho zdkona. Podle ust. §
116 odst. 3 stavebniho zdkona se do zastavéného vizemi vzdy zahrnou i zastavené stavebni pozemky. Zastavénym stavebnim
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pozemkem je podle stavebniho zdkona pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové
parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim tvorici souvisly funkcni a prostorovy celek se stavbami majicimi urcujici funkci
v tomto souvislém celku. Sousedni pozemky p.c. 4263, 4258/1, 4255/1, 4250, 5079/4, 5079/3 v k.u. Bzenec jsou vymezeny
Jjako zastavéné uzemi postupem podle stavebniho zdkona, nebot se jedna o zastavéné stavebni pozemky.

Na rozdil od pripominkovanych pozemkii p.c. 4272, 4897/7 a 4273/4 v k.. Bzenec, které zastavény nejsou. Pozemky
Zadatele zastavény nejsou, nebot to uzemni plan neumoziioval. Podavatelem uvdadéné srovnani s podminkami sousednich
pozemkii se stavajici realizovanou individualni zdstavbou nemda relevantni zdklad pro srovnavani, podminky uvadenych
pozemkii jsou z hlediska izemniho planovani zasadne odlisné - viz vyse. Nelze srovndvat nesrovnatelné.

Tato zasadni informace o zpiisobu vymezovani zastavéneho uzemi podle stavebniho zdkona byla pravnimu zdstupci
zadatelky na verejném projednani taktéz sdelena.

Umisteni rodinného domu podle situace prilozené Zadatelem nebylo podle pivodniho tizemniho planu mozné. Hranice
zastavitelné plochy B3 koncila tésné za domem na sousednim pozemku p.c. 4271 v k.u. Bzenec. Podle noveho tizemniho
planu by pro umisténo domu musela byt vymezena nova zastavitelna plocha s odpovidajicim verejnym prostranstvim.

Pro novou zdastavbu jsou v lokalité (ulice Pod Knézi horou) vymezeny pouze dvé proluky, oznacené jako plocha By10 —
Z.10. S dalsim rozvojem se zde jiz nepocita. Vymezeni uvedenych pozemkii jako zastavitelne plochy je v rozporu s prijatou
urbanistickou koncepci a koncepci ochrany hodnot sidla. Strategickad rozhodnuti a zasady tykajici se ochrany hodnot uzemi
pozaduji zachovat jednoznacne autonomni celistvost mésta, zejména jeho obytnych struktur, nepripustit jeho neuméreny
rozvoj na ukor volné krajiny, tvorici hodnotné krajinné zazemi mésta. Pripusténi postupu urbanizace severnim smérem je
nekoncepcni, soucasné by byl narusen stavajici charakter zastavby. Ulice Pod Knezi horou je tvorena radou samostatne
stojicich rodinnych domit u komunikace (v riiznych vzddalenostech od okraje vozovky). Vymezenim zastavitelné plochy na
p.C. 4272, 4897/7 a 4273/4 v k.u. Bzenec by vznikl ditm za domem. Pozemky nejsou v soucasné dobé obslouzeny verejnym
prostranstvim splitujicim pozadavky podle stavebniho zdkona.

Je nutné take uvest, ze smysl uzemniho planu spociva v komplexnim veseni funkcniho vyuziti uizemi a ve vytvareni
predpokladii k zabezpeleni trvalého souladu vsech prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi. Na schvaleni
konkrétni upravy uzemniho planu neexistuje subjektivni pravo. Cilem uzemniho planu je vyvazit zajmy jednotlivych osob,
zdjmy na rozvoji izemi a ochrané prirody. Uzemni plan miize byt sice nékterymi subjekty vaimdn jako negativni zdsah
poskozujici jejich osobni zajmy, presto v urcitych pripadech musi verejny zdjem prevazit nad zdjmem soukromym.
Odkazujeme také na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, ¢. j . 1 Ao 4/2011 — 42, dle néhoz majitel
pozemku nemd pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho viastnictvi, které
by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmiim. S ohledem na usneseni Ustavniho soudu ze dne 26. 5. 2 011, sp. zn. II.
US 2961/10, je volba konkrétni podoby vyuziti urcitého vizemi vidy vysledkem politické procedury schvalovani tizemniho
planu. Uzemni plan pFitom stanovi rozvoj obce na radu let dopredu, jeho iicelem je dospét k harmonickému vyuziti iizemi
a nelze prijmout zaver, dle néhoz by uzemni planovani skoncilo tam, kde stoji zajem vlastnikii pozemkii.

Mesto Bzenec si schvdlilo zasady pro revizi navrhu tizemniho planu s ndsledujicimi body:

- Vymezit a chranit prirozené hranice mésta

- Soustredit se na rozvoj rezerv uvniti- hranic mésta, s diirazem na bydleni

- Nové plochy podminit zpracovanim vuzemni studie

- Plochy pro vyrobu soustredit u dalnice, u stavajicich arealii

- Realizovat takové zmény rozpracovaného UP, které nevyvolaji nové projedndini

Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni by odporovalo zasadam prijatym novou samospravou. Bylo by v rozporu i s
vymezenim v dosud ticinném UP Bzenec.

Piipominka ¢. 20

Zamecké vinai'stvi Bzenec s.r.o., Zamecka 1508, 696 81 Bzenec ze dne 3.2.2026

Pfipominky spolecnosti Zamecké vinafstvi Bzenec s.r.o., ICO: 476 83 295, sidlem Zamecka 1508, 696 81 Bzenec, dle ust.
§ 97 stavebniho zékona k navrhu zmény izemniho planu mésta Bzenec, jak byl tento publikovan pro tcely jeho vetejného
projednani dne 20.1. 2026

Zastupitelstvo mésta Bzenec rozhodlo dne 21. 2. 2018 o pofizeni zmény uzemniho planu, jako pofizovatele uzemné
planovaci dokumentace urcilo Méstsky ufad Kyjov, odbor zZivotniho prostiedi a izemniho planovani. Schvalené zadani
zmény uzemniho planu bylo piedano projektantovi, jim zpracovana uzemné planovaci dokumentace byla ptredlozena k
vefejnému projednani, jez se uskutecnilo dne 20. 1. 2026.

Podatel pfipominek (dale jen podatel a nebo vlastnik), je, mimo jinych, vlastnikem pozemku parc. ¢. 1933/3, 1941/1,
1941/3, 1937/3, 1948/3 a 1948/4, zapsanych na LV €. 5462 pro k. u. Bzenec, obec Bzenec.

Stran pozemku parc. ¢. 1933/3 je zapotiebi uvést, ze ten byl v roce 2025 sloucen s pozemkem parc. ¢. 1933/4, jak je
osveédceno zapisem v katastru nemovitosti, ndvrh zmény tizemniho planu tuto skutecnost nerespektuje, kdyz uvadi, ze oba
pozemky jsou dot¢eny zménou uzemniho planu jejich zafazenim do plochy T2, vefejné prostranstvi (€l. 3., bod. 3.2.4
vyroku). Je nespornou skuteénosti, Ze soucasti pozemku parc. &. 1933/3 je objekt COV, jenz slouzi podateli k provozovani
vyrobniho aredlu pro vinaiskou vyrobu, jednotlivé stavby tvorici vyrobni aredl jsou soucasti pozemki parc. ¢. 1941/1,
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1941/3, 1937/3, 1948/3 a 1948/4. Aredl je navrhovanou zménou uzemniho planu zafazen mezi urbanisticky cenné stavby
se specifickym opatfenim omezit expanzi, cizorodé formy stavebnich uprav s negativnim dopadem na mésto a okoli (¢l.
15. vyroku, str. 114) s nové stanovenymi omezujicimi podminkami prostorového uspotadani dotceného tizemi (¢l. 38. str.
80 bod. E vyroku).

Stran navrhované zmény funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 1933/3, jeho zatazenim do plochy T2 (vetejné prostranstvi)
neni zpracovatelem vzato v uvahu, Ze soudasti pozemku je stavba COV, slouzici k fadnému provozu vyrobniho arealu k
vinaiské vyrobe, kdyz v €l. 33. vyroku jsou navrzeny podminky vyuziti pozemku zatazenych do plochy T2, znemoziujici
zésadni rekonstrukci, véetng stavebniho rozsifeni objektu COV nebo vystavbu nového objektu. Podatel piipravuje jiz od
roku 2022 vystavbu nové COV s novymi technologiemi, vyzadovanymi platnymi predpisy EU, &i narodnimi predpisy,
zabezpecujici zvySeni kvality vypousténych vod, zmenseni pachového dopadu na okoli vyrobniho aredlu. Vystavba, ¢i
podstatné rozsiteni objektu COV je nezbytna pro #adny vykon podnikatelské ¢innosti podatele a znemoznéni jeji vystavby
zménou funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 1933/3 by zdsadnim zptisobem negativné ovlivnilo pravo podatele, jakozto
vlastnika pozemkul na fadny a pokojny vykon podnikatelské ¢innosti. Je pfitom pravné vyznamné, ze podatel pfipravuje
realizaci pfedmétného investi¢niho zdméru jiz od roku 2022, jak je osvédceno piilozenou studii.

1) S ohledem na shora uvedené pozaduje podatel, aby byl pozemek pare. €. 1933/3 v plném rozsahu vyloucen z plochy
T2 (vefejna prostranstvi) v grafické a textové ¢asti navrhu zmény izemniho planu.

Stran navrhované zmény uizemniho planu, spocivajici v

— zafazeni vyrobniho aredlu Zameckého vinafstvi Bzenec mezi urbanisticky cenné stavby se stanovenym specifickym
opatfenim omezit expanzi a cizorodé formy stavebnich uprav s negativnim dopadem na mésto a okoli (¢l. 15. str. 114
vyroku)

— navrzeni novych podminek prostorového uspofadani, spocivajicich v maximalné dvou podlaznosti objektti ve vysce 12
metrti u halovych objektii po hieben stfechy nebo vrcholu atiky (CL. 38. str. 80 bod E vyroku)

— navrzeni dalSich podminek uzivani vyrobniho arealu v piipad¢ ukonceni vinatské vyroby tak, ze miZze slouzit pouze k
obsluznym uceltiim (¢l. 38. str. 80 bod F vyroku)

Podatel uvadi, Ze se opét jedna o zmény uzemniho planu, jez ptredstavuji fatalni zasah do jeho prav vlastnika pozemka a
objektd vyrobniho arealu, ktery neni viibec, ¢i fadn¢ odivodnén. Navrzené podminky prostorového uspofadani jsou v
prikrém rozporu se stavajicim stavem, kdyz hlavni objekty, a to vyrobni a skladovaci haly jsou svou vyskou ¢tyfpodlazni,
vysoké 14,7 metrti od trovné terénu. Zpracovateli zmény Gzemniho planu by mélo byt znamo, Ze podatel pfipravuje
pristavbu viceucelové budovy ke shora identifikovanym haldm se stejnymi parametry (4 podlazi, vyska budovy 15 metrt
od urovné terénu), jejiz umisténi je v souladu se stavajicim tzemnim planem. Zamyslena pfistavba respektuje v plném
rozsahu architektonickou a urbanistickou hodnotu tzemi, ktera odd¢li objekty vyrobniho arealu od uli¢niho prostoru a
svym hmotovym ¢lenénim citlivé navaze na tvaroslovi Zémku Bzenec. Podatel ma dale za to, Ze realizaci pfistavby v téchto
parametrech bude bezezbytku dosazeno jednoho z cild navrhované zmény izemniho plénu, a to odclonit disharmonickou
hmotu objektti vyrobniho arealu v interakci se Zamkem Bzenec (€l. 2., bod 2.6..4 str. 5. vyroku). Relevance skutkovych
tvrzeni podatele je osvédCena technickou souhrnnou zpravou, obsahujici potfebné udaje ohledné pfistavby, podatel
predpoklada, ze poda zadost o povoleni zdméru v pribehu 1. ¢tvrtleti roku 2026.

2) S ohledem na shora uvedené pozaduje podatel, aby

a) v textové, potazmo grafické ¢asti navrhu zmény uzemniho planu byl vypustén text specifického opatieni k arealu
Zameckého vinaistvi Bzenec (€l. 15. str. 114. vyroku), aby byl vypustén text dalSich podminek (¢l. 38. bod 3. pism. F
str. 80. vyroku) pro jejich zjevné diskriminac¢ni charakter, kdyz tato zména cili pouze na jednoho vlastnika, a to podatele,
pfi¢emz pfijeti navrzené zmény by mélo devastujici t€inky na hodnotu areélu, ve spojitosti s jeho vyuzitim pii ukonceni
vinaiské vyroby. Podatel poukazuje na pravni Gpravu pozadavkll na umisténi staveb obsazenou v ust. § 143 stavebniho
zakona, kterou jsou stanoveny v obecné rovin¢ pozadavky se stejnym obsahem a ucelem, a to ve vztahu ke vSem
stavebnikiim

b) v textové potazmo grafické ¢asti ndvrhu zmény izemniho planu byly zménény podminky prostorového usporadani
na ¢tyfpodlaznost a na vySku halovych objektd do 15 metri po hi‘eben stirechy nebo vrchol atiky (¢l. 38. bod 1.
pism. E str. 80 vyroku) Podatel stran jim tvrzené nezékonnosti jej se dotykajicich navrzenych zmén izemniho planu
povazuje za nutné uvést nasledujici. Ustalenou rozhodovaci praxi NSS CR (viz rozhodnuti NSS CR 3 As 368/2011 -113
ze dne 12.5. 2023) je vysloven pravni zavér, Ze je mozna zména funkéniho vyuziti pozemkd, ¢i jind zména izemniho
planu, omezujici vlastnické pravo vlastnika pozemkt pouze ve dvou ptipadech, a to dojde-li k relevantni zméné okolnosti
v feseném tzemi a nebo pokud plivodni feseni v dot€eném tizemi je vécné nespravné a v rozporu s vefejnym zajmem.

V obou shora uvedenych pfipustnych pfipadech musi byt divod navrhované zmény obsazen v jejim oddvodnéni v
potiebném rozsahu. Podatel tvrdi, ze v odlivodnéni jej se tykajicich zmén zcela absentuji relevantni divody zmén, pfipadné
argumenty pro prokazani tvrzeni, Ze jsou splnény shora uvedené predpoklady, kdyz odGvodnéni vSech zmén obsahuji toliko
obecné téze vyuzitelné pro jakoukoliv zménu uzemniho planu. Za tohoto stavu véci tvrdi podatel, Ze postup zpracovatele
je ve vztahu k jeho pozemkiim a budovam, jez jsou jejich soucasti, vécn¢ nespravny, kdyz zpracovatel se k otazce
pfimétenosti zvoleného feseni ve vztahu k praviim podatele nijak nevyjadiil. Na takto tvrzeny skutkovy stav dopadé pravni
zavér, obsazeny v rozsudku NSS CR &. j. 1 Ao 3/2008-136 a sice, Ze v odiivodnéni opatieni obecné povahy (izemniho
planu) je nutno uvést divod vyroku, podklady pro jeho vydani a uvahy, kterymi se pfislusny organ fidi pii hodnoceni
podkladi a pii vykladu pravnich ptedpist. Nedostatek rozhodovacich diivoda zptisobuje nepiezkoumatelnost odtivodnéni
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navrhovanych zmén Gzemniho planu majici za nasledek zruSeni dotcené casti uzemniho planu k Zalobé postizeného
vlastnika. Kone¢né povazuje podatel za nutné piipomenout, ze zpracovatel navrhu zmén izemniho planu, dotykajicich se
jeho vlastnického prava k dotéenym pozemkim a budovam je povinen piihlédnout pii posouzeni relevance jeho
pfipominek ke konkrétnim zamértim, které ma podatel v imyslu na regulovaném tizemi realizovat, pficemz je zcela zjevné,
ze navrhované zmény tzemniho planu realizaci zdmért, bez relevantnich divodt brani.

Ze shora uvedenych divodt zada podatel, aby vSem jeho pfipominkdm bylo v plném rozsahu vyhovéno.

Vyhodnoceni pripominek:

Ad 1) Pripomince se vyhovuje castecne.

Odiivodneéni:
Na zacdatku je nutno uvést, ze se nejednd o zménu tizemné planovaci dokumentace, jak je uvedeno v pripomince, ale jedna
se o zcela novy navrh vuzemniho planu.

Uzemni plan tedy stanovi zdkladni koncepci rozvoje vizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového
usporadant, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury; vymezi zastavene uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zmené stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného
uzemi, pro verejné prospésné stavby, pro verejné prospésnd opatreni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti
téchto ploch. Projektovani uzemniho planu je pak tzv. vybranou cinnosti ve vystavbé. Tuto cinnost miize vykonavat pouze
fyzicka osoba, ktera ziskala opravneni k jeho vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu (z. ¢. 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architektii...). Projektantem je Ing. arch. Ivo Kabelac¢ — autorizovany architekt (CKA 00618),
ktery celé uzemi posoudil, vyhodnotil a odpovida za spravnost, celistvost a uplnost jim zpracované uzemné planovact
dokumentace.

Institut uzemniho planu je nastrojem, ktery ze sve vlastni podstaty pocita s diskontinuitou mezi jednotlivymi verzemi a
uzemnimi plany. V pritbéhu casu a lidske cinnosti dochazi v uzemi ke zménam a je nutné k nim vzdy prihlizet, reagovat na
né a podle toho i menit zamery v jiz platnych a ucinnych zmeéndch uzemniho planu. Neni realné pozadovat po porizovateli
¢i obci, aby dokazali a priori zahrnout do tizemniho planu veskeré budouci plany jak sebe sama, tak i obcanii. Je nutné
takeé uvest, ze smysl uzemniho planu spociva v komplexnim reseni funkcniho vyuZiti uzemi a ve vytvareni predpokladii k
zabezpeceni trvalého souladu viech prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi. Na schvaleni konkréti upravy
uzemniho planu neexistuje subjektivni pravo.

Pozemek p.¢.1933/3 v k.u. Bzenec je vymezen jako plocha transformacni T.2, kde navrhovanym vyuzitim je plocha ZP -
Zelen parkova a parkové upravené.

Plocha transformacni T.2 s funkcénim vyuzitim ZP je vymezena v lokalité Pod zamkem z ditvodii propojeni centra obce,
prostor zamku a sportovné-rekreacniho komplexu. Plocha vyznamné odclonuje masivni, v prostoru neproporcni hmotu
zameckeho vinarstvi.

Plocha je definovana jako plocha prostranstvi obvykle s prostorotvornou estetickou a komunikacni funkci — s prevazné
nezpevnenymi plochami prirodni i cilené zalozZené zelené véetne malych vodnich ploch a tokii napr. verejné pristupné parky
a zahrady v zastavéném vzemi a v zastavitelnych plochdach doplnéné zpravidla systéemem cestni sité s predpoklady pro
zajisteni komfortu a bezbariérového pohybu pésich.

Podmineéne pripustnym vyuzitim plochy ZP jsou pozemky a zarizeni nezbytné nadmistii-technické infrastruktury. Plocha
tedy nevylucuje veskerou vystavbu technické infrastruktury,

Vypustenim slova nadmistni bude odstranéna pochybnost viastnika o moznosti udrzovani a rozvoje stavajici technické
infrastruktury, zaroven se nejednd o podstatnou upravu navrhu vuizemniho planu, ktera by vyzadovala opakované verejné
projednani.

Vymezeni nové funkcni plochy nema vliv na vyuziti stavajicich objektii. Pripadné konkrétni zmény dokoncené stavby
posoudi prislusny stavebni urad v nasledujicim rizeni, zejména moznosti, rozsah a negativni vlivy na okoli. Rekonstrukce
nebo rozsivent (pristavba) COV, tak jak to ve své pripomince pozaduje viastnik pozemku, je tedy mozné.

S ohledem na délku porizovani vuzemniho planu a potrebu mésta vydat novou vzemné planovaci dokumentaci v co nejkratsi
dobé, a rovnez s ohledem na [hiitu stanovenou v § 322 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, podle kterého mohou byt
uzemné planovaci dokumentace vydané pred 1. lednem 2007 pouzivany nejdéle do 31. prosince 2028, povazuje porizovatel
za nezbytné proces porizeni tizemniho planu v primérené dobé dokoncit.

V pripade vyhoveéni pripomince by bylo nutné provést podstatnou upravu navrhu tizemniho planu po verejném projednani
a navrh uzemniho planu znovu projednat, aby byla zachovina procesni prava dotcenych osob uplatnit k upravenému
navrhu pripominky. Takovy postup by vedl k dalsimu prodlouzeni procesu porizovani tizemniho planu.

Porizovatel proto ve spoluprdci s urcenym zastupitelem dospél k zaveru, ze je vhodne zachovat koncepci navrhu uzemniho
planu predlozenou k projednani a proces jeho porizeni dokoncit v predlozené podobe.

Vymezeni pozemku jako stavajici plochy technické infrastruktury je mozné proverit zménou uzemniho planu.
Ad 2)
Pripomince se vyhovuje castecné.
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Pro plochu vyroby vinarské - VX.v byl v ¢asti F — dalsi podminky vypusten pozadavek ¢. 3 - V pripade ukonceni vinarské
vyroby v aredlu Zameckého vinarstvi transformace na funkce obsluzné, stabilizujici a rozvijejici hodnoty mésta v souladu
s polohovym potencialem a vazbami na okolni funkcni plochy. Vypusténi uvedené podminky se tyka pouze jednoho viastnika
a je provedeno na zdaklade jim podané pripominky, nejedna se tedy o podstatnou upravu navrhu uzemniho planu, ktera by
vyzadovala opakované verejné projednani.

Pozemky p.¢. 1941/1, 1941/3, 1937/3, 1948/3 a 1948/4 v k.. Bzenec, které jsou soucasti aredalu zameckého vinarstvi, jsou
vyuzitelné podle podminek vyuziti plochy VX.v, tyto podminky pro rozhodovani v vizemi plati shodné pro vsechny pripadné
viastniky.

Této pripomince se nevyhovuje v pozadavku na vypusténi textu z kapitoly 15. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, konkretné specificka opatieni k aredalu Zameckého vinarstvi Bzenec, které zni: omezit expanzi a
cizorode formy stavebnich uprav s negativnim dopadem na okoli a mésto, zejména nadstaveb.

Areal zameckého vinarstvi je z ditvodu blizkosti zamku vymezen jako urbanisticky cennd stavba. Pripadné stavebni upravy
je mozné realizovat podle podminek vyuziti konkrétni plochy. Soucasné je treba zvlasté citlive pristupovat k upravam
stavajicich objektit nachdzejicich se v blizkosti kulturni pamatky a z tohoto ditvodu je pri zmendch v uzemi doporuceno
investorovi spolupracovat s autorizovanym architektem.

b) Pripomince se nevyhovuje.

Zde je treba opét zdiiraznit, Ze se nejednd o zménu uzemné planovaci dokumentace, jak je uvedeno v pripomince, ale jedna
se o zcela novy navrh uzemniho planu.

Uzemni plan stanovi zédkladni koncepci rozvoje iizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového
uspordadant, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury; vymezi zastavene uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zmené stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného
uzemi, pro verejné prospésné stavby, pro verejné prospésnd opatreni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti
téchto ploch. Projektovani uzemniho planu je pak tzv. vybranou cinnosti ve vystavbé. Tuto cinnost miize vykonavat pouze
fyzicka osoba, ktera ziskala opravneni k jeho vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu (z. ¢. 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architektii...). Projektantem je Ing. arch. Ivo Kabeld¢ — autorizovany architekt (CKA 00618),
ktery celé uzemi posoudil, vyhodnotil a odpovida za sprdavnost, celistvost a uplnost jim zpracované uzemné planovact
dokumentace.

Pozemky p.¢. 1941/1, 1941/3, 1937/3, 1948/3 a 1948/4 v k.u. Bzenec jsou vymezeny jako soucast zastaveného vizemi plocha
stabilizovand VX.v — vyroba vinarska. Z podminek prostorového usporadani plati - ve stavajicich plochach je max.
podlaznost 2NP, halové objekty do 12 m po hreben stiechy nebo vrchol atiky.

pozdejsich zmén (ddle jen ,, UPM Bzenec ) reguloval plochu takto:

Uzemni plan mésta Bzenec z roku 2001 ve znéni
. A\ P y/ w\ ; 7
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Piipustné je umisfovani:

» zafizeni pro primyslovou vyrobu

o Zzafizeni skladli a pomocnych provoz

» vystavba zafizeni technickych objektdi a zafizeni technické infrastruktury.

» Vystavba dopravné obsluznych zafizeni (parkevani a odstavovani vozide} automobilové
dopravy a vystavba hromadnych parkovist)

Podmindné pripustné je umistovani;

o drobnych provoz' vyroby, sluZeb a technickych zafizeni optézujicich okoli

» podnikové administrativy
e Lerpacich stanic a sluZeb pro motoristy

Nepfipusina je vyslavba byl (ani zafizeni pro dopliikové bydleni ~
jako ie svobodarna &i byt domovnika apod.)

Clanek 7
Prostorové regulace, zastavovaci podminky

2.1 Regulace prostorového vyufiti Gzemi a regulativy zakladnich staveb-nich prvkd

Kregulaci prostorového vyuziti Gzemi jsou stanoveny tyto [okalni fimity:

V zgjmu udréeni vyvaZeného panoramatu mésta je nepiipustna zastavba vyi§i, nez je
limitovano ve vykrese regulaénich prvkl schvaieného UPN mésta Brenec.

maximeini podiainost . max, podet nadzemnich podiazf objektu:

« \ nizkopadiaZni zastavby 2 podiaZi (pfip, s vestavénym podkrovim)
- U bylove zdstavhy — max. do B podiazi

- dostavba (pfestavba) vcenlrdini GAsti mésta — podiaznost
v navaznos na stav.zastavbu

zptisoh zastreSenl - dikmé, pip. kombinované (v navaznosti na okolni z&stavby a podle
druhu 2éstavby):

u nove navinované bytové zastavby RD a obéanského vybaveni doporutujeme Skmé
zgsti‘eéer}r (sidqn slfta_chy.40°: §0°), u objektl ve vyrobnich a podnikateiskych aredlech,
piip. u stavajicich objekli obganskéno vybaveni je pripustny smiseny (vyjimedné i rovny)
zpusob zastieseni.

» vplochach pro vyrobu a podnikatelské aktivity P1 a P2 : bude mit nova zastavba
maximalné 2 nadzemni podlazi s vyuzitym podkrovim

Z toho plyne, Ze vyskovd regulace na uvedenych pozemcich neni podle UPM Bzenec, tak jak uvadi podatel pripominek,
4NP. Na zdklade téchto skutecnosti je tedy zjevne, Ze neni pravdivé tvrzeni podatele o nezakonném snizeni podlaznosti ze

4NP na 2NP.

Limitni vyska halovych objektii je ve stavajicich plochdach stanovena 12m jednotné pro vSechny vyrobni plochy v celém k..
Bzenec. Podatelem uvadena vyska halovych objektii 15m je zavadeéjici z ditvodii konfigurace terénu. Pri pohledu od zamku

je budova cca 7m.
Pohled od zamku Pohled od jihozapadu
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Limitni vyska halovych objektii ve Bzenci je stanovena ve vztahu k limitni podlaznosti 2+, zasadni je, aby halové objekty
ve vyznamné poloze mésta u centra byly ucinné regulovany limitni celkovou vyskou. Halové objekty nemohou byt v takto
vyznamné poloze navrhovany s podlaznosti presahujici limit 2+ nadzemni podlazi, nebot by to predstavovalo zdsadni a
prakticky nevratnou zménu charakteru zastavby a urbanistickych hodnot mésta jako polyfunkcni sidelni struktury, zejména
v kontextu centra mésta a jeho bezprostredné navazujiciho okoli. Stavajici objemova hmota vinarského provozu je v daném
méstském prostoru vnimana jako vyrazny prvek, ktery neni zcela v souladu s okolnim urbanistickym kontextem. Pripadné
dalsi plosné rozsirovani objektu je nutné provadet citlivym zpiisobem, dalsi zvysovani stavajiciho objektu je povazovano
za nezadouci.

Areal zamku ve Bzenci s prilehlym parkem predstavuje historicky vznikly urbanisticky celek s vyznamnou kulturni,
kompozicni a krajinarskou hodnotou. Zamek a park byly koncipovany jako jednotna architektonicko-krajinarska
komporzice, ktera tvori ditlezitou dominantu a identitotvorny prvek mésta, do které¢ho bylo nasledné ve 20. stoleti vestavén
areal vinarstvi. Historicky park zarover plni vyznamnou ekologickou a rekreacni funkci zastavéného vuzemi a predstavuje
cenny verejny prostor s potencidalem pro kulturni a spolecenské vyuziti. Z techto ditvodii je Zadouct v vizemnim planu
vymezit toto uzemi jako urbanisticky cenné a chranit jeho prostorovou strukturu a charakter.

Dalsi nezadouct rozsirovani vyrobnich nebo provoznich objektii vinarstvi v aredlu by mohlo narusit historickou
kompozici zameckého prostredi, a negativné ovlivnit urbanistické i krajinarské hodnoty lokality. Takovy rozvoj
predstavuje prevazné soukromy podnikatelsky zajem s rizikem degradace historicky cenného izemi. Uprednostnéni
ochrany zameckého aredlu proto odpovida principu ochrany hodnot uzemi a verejneho zajmu, ktery je jednim ze
zakladnich cilit uzemniho planovani.

S ohledem na délku porizovani vuzemniho planu a potrebu mésta vydat novou vizemné planovaci dokumentaci v co nejkratsi
dobé, a rovnez s ohledem na [hiitu stanovenou v § 322 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, podle kterého mohou byt
uzemné planovaci dokumentace vydané pred 1. lednem 2007 pouzivany nejdéle do 31. prosince 2028, povazuje porizovatel
za nezbytné proces porizeni tizemniho planu v primérené dobé dokoncit.

V pripade vyhoveéni pripomince by bylo nutné provést podstatnou vupravu navrhu tizemniho planu po verejném projednani
a navrh uzemniho planu znovu projednat, aby byla zachovina procesni prava dotcenych osob uplatnit k upravenému
navrhu pripominky. Takovy postup by vedl k dalsimu prodlouzeni procesu porizovani tizemniho planu.

Porizovatel proto ve spoluprdci s urcenym zastupitelem dospél k zaveéru, ze je vhodné zachovat koncepci navrhu vizemniho
planu predlozenou k projednani a proces jeho porizeni dokoncit v predlozené podobe.

Konkrétni parametry pristavby je mozno resit zménou uizemniho planu, kterou miize mésto po vydani vuzemniho planu
zahdjit, a to pri posouzeni Sirsich uzemnich souvislosti a pri zachovani procesnich prav viech dotéenych osob.

Piipominka ¢. 21

Ing. Jan Bezchleb, Na Spitalce 1066, 696 81 Bzenec,

Richard Bezchleb, Na Spitélce 1066, 696 81 Bzenec,

Jifi Cile¢ek , K. Capka 93, 696 81 Bzenec

Petr Slovacek, Pod Knézi horou 1492, 696 81 Bzenec,

Vlastimil Ostrezi, Ujezd 844/7,69701 Kyjov

Ebringerova Jana, OlSovska 236, 696 81 Bzenec

Ing. Ingrova Kamila, Pod Knézi horou 1469, 696 81 Bzenec,

Vinatstvi Knézi hora s.r.o., Pod Knézi horou 1469, 696 81 Bzenec, zastoupena Ing. Kamilou Ingrovou,
ze dne 3.2.2026

ZAdost o doplnéni zmény tizemniho plinu

L. Identifikace Zadatele

Ing. Jan Bezchleb, Na Spitélce 1066, 696 81 Bzenec, tel: 737 557040, jan@vinummoravicum.cz
Richard Bezchleb, Na Spitalce 1066, 696 81 Bzenec, tel: 607 838 029, risabezchleb@seznam.cz
Jifi Cilecek , K. Capka 93, 696 81 Bzenec

Petr Slovacek, Pod Knézi horou 1492, 696 81 Bzenec, tel: 737 150203

Vlastimil Ostrezi, Ujezd 844/7,69701 Kyjov

Ebringerova Jana, Olsovska 236, 696 81 Bzenec

Ing. Ingrova Kamila, Pod Knézi horou 1469, 696 81 Bzenec, tel: 608 505 549,
kamila.ingrova@yvinarstviknezihora.cz

Vinafstvi Knézi hora s.r.0., Pod Knézi horou 1469, 696 81 Bzenec, zastoupena Ing. Kamilou Ingrovou,
tel: 608 505 549, karnila.ingrova@yvinarstviknezihora.cz

II. Identifikace dotceného tizemi

Dotceni vlastnici a podnikatelské subjekty podepsané v zavéru (dale spolecné jen "Zadatelé" maji v uzemi v lokalit¢ Knézi
hora ve mést¢ Bzenec pozemky a nemovitosti zahrnuté z ¢asti do zoény individualniho bydleni (BI) a z ¢asti do zony
zemédelské vinohradnické smiSené (AX.s). Jedna se konkrétné o pozemky.
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Parcelni |Druh List

&islo pozemku |Vlastnik vlasmictvi
4082/1 ornd puda an Bezchleb 5216
4082/2 ornd puda an Bezchleb 5216
4083 ornd puda Jan Bezchleb 5216
4088 vinice Richard Bezchleb 5304
4089 orni pada Jan Bezchleb 5216
4092 orna puda ifi Cilecek 4636
4095/1 vinice an Bezchleb 5216
4096 zahrada an Bezchleb 5216
4106/3 vinice Petr Sloviacek 4493
4100/1 oma puda Vlastmil Ostrezi 325
4110 oma puda Jana Ebnngerovia 895
4115 oma puda Vinafstvi KnéZi hora sr.o. 5709
4119 vinice Kamila Ingrova 5813

II1. Identifikace navrhované zmény

Jako vlastnici vySe uvedenych pozemkt podavame zadost na doplnéni zmény Gzemniho planu mésta Bzenec. V navrhu
uzemniho planu mésta Bzenec pofizovany Méstskym urfadem Kyjov, odborem Zivotniho prostfedi a uizemniho planovani
vede stavebni linie zény BI - individualniho bydleni vyse uvedenych pozemkt zcela mimo hlavni stavebni linii ostatnich
pozemku a vznika zde velky osamoceny vykroj (viz. vykres S I - oblast oznacena v zeleném poli). Domnivame se, Ze
pokud by v budoucnu doslo k expanzi bydleni a vystavby v dané lokalité bylo by vhodngjsi stavebni ¢aru srovnat s
ostatnimi pozemky (viz. Vykres S II - zelené Srafovana oblast).

Zadatelé pozaduji, aby byli vyrozuméni o zpiisobu vypoiadani tohoto navrhu pii dal$im projednani navrhu tizemniho plénu.

AR
! : g ‘ \u‘l\‘h\\\‘;&\\\\ $

| \:
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Vyhodnoceni pripominek:

Pripomince se nevyhovuje

Odiivodneéni:

Pozemky zadatelii p.c. 4110, 4115, 4118, 4119 v k.u. Bzenec jsou vymezeny jako zastavitelna plocha pro bydleni
individualni — BI, jedna se o proluku ve stavajici zastavbé v ulici Pod Knézi horou, oznacenou jako Byl10— Z10. Vymezeni
zastavitelné plochy cca 50 - 70 m do hloubky pozemku je dostacujici a to i v porovnani s jinymi zastavitelnymi plochami
ve Bzenci, napr. plochy By21, By20 maji hloubku zastaveni 40 - 50 m. V ulici Pod Knézi horou se jedna o proluku pro
maximalné 2 RD situované podeél stavajici komunikace. Zastavitelna plocha ma dokonce vetsi hloubku nez méla plocha
pro bydleni B3 vymezend v piivodnim vuzemnim planu.

Ulicni stavebni ¢ara pro zdavazné umisteni priceli RD je v této lokalité stanovena 5,5 m od hrany obsluzné komunikace.

Pozemky p.¢. 4082/1, 4082/2. 4083, 4088, 4089, 4092, 4095/1, 4096, 4106/3, 4100/1, 4110, 4115, 4119 v k.ui. Bzenec jsou
vymezeny jako zastavené izemi postupem podle ust. § 116 stavebniho zdkona.

Podle ust. § 116 odst. 3 stavebniho zdkona se do zastavéného vizemi vzdy zahrnou zastavéné stavebni pozemky. Zastavénym
stavebnim pozemkem je podle stavebniho zdakona pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi
pozemkove parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim tvorici souvisly funkcni a prostorovy celek se stavbami majicimi
urcujict funkci v tomto souvislém celku.

Zastavba v ulici Pod Knezi horou je stabilizovana, pozemky jsou jiz z vetsi casti zastaveny, tudiz vymezeny jako
stabilizovand plocha pro bydleni. S dalsim rozvojem smérem do volné krajiny se jiz nepocita. Zastavbou na téchto
pozemcich by se jednalo o tzv. ditm za domem, coz je neprijatelné. Na pozemcich je mozno umistit maximalné doplikovou
stavbu ke stavbé rodinného domu.

Vymezeni uvedenych pozemkii jako zastavitelné plochy je v rozporu s prijatou urbanistickou koncepci a koncepci ochrany
hodnot sidla. Strategicka rozhodnuti a zasady tykajici se ochrany hodnot tizemi pozaduji zachovat jednoznacné autonomni
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celistvost mesta, zejména jeho obytnych struktur, nepripustit jeho neumeéreny rozvoj na ukor volné krajiny, tvorici hodnotné
krajinné zazemi mésta. Pripustent postupu urbanizace severnim smérem je nekoncepcni, soucasne by byl narusen stavajict
charakter zastavby.

Piipominka &. 22

RI OKNA a.s., IC 60724862, se sidlem kaolky 1055, 696 81 Bzenec ze dne 3.2.2026

Novy uzemni plan Bzenec — pfipominky spolecnosti RI OKNA, Zadost 0 zménu
Ucastnik podavajici pfipominky: RT OKNA a.s., IC 60724862, se sidlem Ukolky 1055, 696 81 Bzenec
(dale jako ,,Spolecnost*)

Utastnik zastoupen: JUDr. Ing. Pavlem Schreiberem, advokatem SCHREIBER & PARTNER, advokatni kancelaf s.r.o.,
se sidlem Jakubska 121/1, 602 00 Brno

Veftejnou vyhlaskou ze dne 9. 12. 2025, ¢,j. OZPUP1437§8/25/ 127, shora oznaCeny spravni organ vyzval ve véci navrhu
nového uzemniho planu mésta Bzenec (déle jako ,,navrh UP Bzenec*) k podani pisemnych pfipominek, coz timto ¢inime.
Plocha Z.33, Vy 11

Spole¢nost je mimo jiné vlastnikem pozemkd p. €. 4924/1, p. €. 4924/2, p. €. 4924/3, p. €. 4924/4, p. €. 4924/5, p. €. 2443/6,
p. €. 2443/7, p. €. 2443/8, p. €. 4909/115, p. €. 4909/120, p. €. 4909/132, p. €. 4909/133, p. €. 4909/134, p. &. 4909/136, p.
¢. 4909/137, p. €. 4909/138, p. €. 4909/139, p. &. 4909/140, p. ¢. 4909/141, p. €. 4909/142, p. €. 4909/163, p. ¢. 4909/165,
p. €. 4909/166, p. ¢. 4909/173, p. ¢. 4909/174, p. ¢. 4909/178 v k. 1. Bzenec. Uvedené pozemky jsou spolu s dalSimi
pozemky a stavbami Spolecnosti zapsané na LV ¢. 4277 pro k. 0. Bzenec.

Vétsina uvedenych pozemkd, které (spolecné se stavbami, které jsou jejich soucasti) tvori areal Spolecnosti, a jsou v navrhu
nového UP Bzenec vymezeny jako stabilizovana plocha lehké vyroby (VL). Pozemky p. & 4924/1, p. & 4924/2, p. &.
4924/3, p. €. 4924/4, p. ¢. 4924/5, p. ¢. 2443/6, které bezprostiedné navazuji na existujici areal Spolecnosti, jsou
vymezeny v navrhové plose Z.33, Vy 11, také jako plocha lehké vyroby (VL).

a) V grafické &asti navrhu UP Bzenec nekopiruje severni hranice plochy pro lehkou vyrobu vlastnickou hranici pozemku
p. €. 4924/1, aniz by k tomu byl n¢jaky objektivni divod, pfi¢emz vlastnicka hranice je v terénu identifikovatelna, na rozdil
od navrhované hranice plochy pro lehkou vyrobu. Pfitom, jak rovnéz vyplyva z grafické Casti, do vlastnického prava
Spolecnosti pfi jizni hranici plochy Z.33 by mohlo byt v budoucnu zasazeno (tedy vyuzitelnost plochy pro lehkou vyrobu
by mohla byt omezena), nebot’ se zde pocita s dopravni infrastrulfturou (silni¢ni koridor).

== |

L8

Navrh: Spolecnost tedy zada, aby v grafické casti névrhu UP Bzenec byla plocha VL vyznacena az k severni hranici
pozemku p. €. 4924/1 s pozemkem p. €. 4921/1.

b) V grafické ¢asti navrhu UP Bzenec je také ve stejném misté se shora zminénou severni hranici vymezené névrhové
plochy Z.33 vyznacena nova dopravni infrastruktura — nova cesta podél toku Syrovina (vychodni hranice pozemku p. €.
4924/1) a nasledné napfic pies pozemek p. €. 4924/1. S timto pficnym vedenim Spolec¢nost nemtize souhlasit. V soucasné
dobé¢ zadna takova cesta napii¢ pozemkem nevede. Cesta mize byt zfizena na pozemku p. ¢. 4921/1 ve vlastnictvi mésta.
Neni ziejmé, pro¢ ma dojit k zadsahu do vlastnického prava Spolecnosti, kdyz se v téméf stejném misté nachazi pozemky
mésta, které uvedenou funkci mohou plnit. Tento navrh proto SpoleCnost povazuje za nepiiméteny zasah do svého
vlastnického prava.

pozemek p. €. 4924/1 v jeho severni Casti.
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¢) V grafické Gasti navrhu UP Bzenec je rovnéz v uvedené navrhové plose VL pfi jeji vychodni hranici (smérem k
pozemkim p.¢. 4909/120 a p.¢. 4909/163) vyznacen liniovy interakeni prvek k zalozeni. V textové ¢asti je pak u plochy
Z.33 uvedena podminka k podilu zelené ,,s umisténim min. poloviny podél toku Syrovinky*. Spolecnost se domniva, ze
vzhledem ke vzdélenosti vyznageného interakéniho prvku od toku Syrovinky v grafické ¢asti navrhu UP Bzenec je toto
vyznaceni v rozporu s textovou ¢asti. Navic vzhledem ke skute¢nosti, Ze u stavebniho ufadu v soucasnosti probiha fizeni
o povoleni stavby —nové pfistavby ke stavajici hale Spole¢nosti (k niz Spole¢nost ziskala souhlasné stanovisko pfislusného
organu ochrany zivotniho prostedi) - nebude takto navrzeny interakéni prvek realizovatelny, nebot’ je navrzen v misté
pristavby haly.

Navrh: Spole¢nost si tedy dovoluje zdvofile pozidat o odstranéni rozporu mezi textovou a grafickou &asti navrhu UP
Bzenec tak, aby se interakéni prvek nachézel blize podél toku Syrovinky, tj. pfi vychodni hranici pozemku p. €. 4924/1,
kde je pro jeho zfizeni vhodné misto (jak v potiebné vzdalenosti od bichu toku, tak i z hlediska opatieni proti ptipadné
zaplave).

d) V podminkach vyuziti plochy Z.33 je pak v textové ¢asti navrhu stanovena ,,intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi
stavbami a zpevnénymi plochami : max. 70%". Jak bylo uvedeno, Spole¢nost v bezprostfednim sousedstvi plochy Z.33
provozuje ve stabilizované ploSe VL sviij vyrobni areal. Pozemky ve vlastnictvi Spolecnosti nachazejici se v plose Z.33
mohou slouzit pro potfeby rozsiteni prostoru arealu. Vyrobni aredl je ze své podstaty narocny na mnoho zpevnénych ploch,
at’ uz manipulacnich ¢i ostatnich (nakladaci prostory, parkovaci prostory apod.). V dané lokalit¢ se nenachéazi z hlediska
uzemniho planovani zadné jiné zésadni zajmy, které by ptipadnym rozsifovanim zpevnénych ploch v plose Z.33 mohly
byt ohrozeny. Samotna plocha Z.33 neni rozsahla a nachazi se v dostatecné vzdalenosti od toku Syrovinky. Soucasné je v
okoli navrhové plochy Z.33 dostatek zeméd€lské ptidy a také plocha lesni (Lz1) i lokalni biokoridor. Spolecnost se proto
domniva, Ze by v ploSe Z. 33, jakoz i ve stabilizované plose VL, pro potieby lehké vyroby mohla byt intenzita vyuziti
pozemku nadzemnimi stavbami a zpevnénymi plochami 80%. Zelei Ize v pfipad¢ nadzemnich staveb kompenzovat napt.
zelenymi stiechami a v pfipad¢ zpevnénych ploch Ize vyuzivat feSeni umoznujici zadrzovat vodu v krajiné.

Navrh: Spolecnost si tedy dovoluje pozadat o upravu intenzity vyuziti pozemku ve stabilizované plose VL a téz v plose
Z.33 na max. 80%.

e) V této souvislosti Spole¢nost zada, aby v textové ¢asti UP Bzenec byla doplnéna definice pro intenzitu vyuziti plochy,
resp. z &eho se intenzita vyuziti pozemku zjistuje, kdyz v navrhu UP Bzenec lze dohledat pro tcely koeficientu
zastavitelnosti (,,podil zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku®) definici ,,zastavéné plochy* (soucet vsech
zastavénych ploch jednotlivych staveb) a neni uvedena definice ,,celkové plochy pozemku®. Je tedy otdzkou, co se
zapoc¢itava do ,,celkové plochy pozemku®, napt. zda vSechny pozemky, na které zasahuje zamer, nebo vsechny pozemky v
plose, do které se zamér umistuje? V pripadé budouci potieby dostavby dalsich staveb v ramci aredlu Spolecnosti bude
mozné pro dodrzeni intenzity vyuziti plochy vychazet ze souctu plochy vSech pozemku tvoficich vyrobni areal? Nebo
pouze jednotlivy pozemek, na ktery by se stavba umistovala? — tento vyklad by v mnoha ptipadech mohl branit vyuzivani
pozemkil v souladu s ucelem vymezenych ploch. Pokud by to skutecné¢ mél byt pouze pozemek, na ktery je zameér
umistovan, pak Spolecnost z opatrnosti vznasi pfipominku, nebot’ by takova aplikace koeficientu zastavitelnosti mohla
vést k tomu, ze by jednotlivy pozemek vzhledem ke své velikosti nesplnil kritérium pro intenzitu vyuziti plochy, ackoli jiz
existujici aredl jako celek (tj. soucet vSech pozemktl ve vymezené plose) by vzhledem ke své vymeéte toto kritérium splnil.
Mohlo by tak dojit k zdsadnimu omezeni vyuzitelnosti vyrobniho arealu z hlediska budouciho rozvoje a potieb a organizace

vyroby.
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Navrh: Spole&nost si tedy dovoluje pozadat o doplnéni odtivodnéni UP Bzenec o definici pojmu ,,celkové plocha pozemku*
pro ucely intenzity vyuziti pozemku tak, Ze celkovou plochou pozemku se rozumi soucet plochy vsech funkéné
souvisejicich pozemkd, pfip. alespoii pro ucely vyrobnich a podnikatelskych aredlli, Ze se tim rozumi soucet plochy vsech
pozemk arealu.

e) Spole¢nost je mimo jiné vlastnikem pozemku p. & 4909/115, ktery je v navrhu UP Bzenec v plode pozemkil
zemeédelskych vseobecnych (AU). Uvedeny pozemek vsak bezprostiedné navazuje na areal Spolec¢nosti ve stabilizované
plose VL a mohl by tak v budoucnu tvofit dal$i moznost rozvoje Spole¢nosti. Spolecnost proto zada, aby pozemek p.c.
4909/115 byl vymezen jako navrhova plocha pro vyuziti pro lehkou vyrobu (VL). Tento navrh je podpoten skutecnosti, ze
Spolecnost se nemize dale rozsifovat zapadnim smérem, kde je limitovan tokem Syrovinka, ani jiznim smérem, kde je
limitovan vefejnym z4jmem na rozvoj dopravni infrastruktury. Vyjmutim pozemku ze zemédélského vyuziti nedojde
vzhledem k rozsahlym plocham zeméd¢lskych pozemki v okoli mésta k zadné zasadni Gjme, piicemz pozemek by jako
plocha pro lehkou vyrobu navazoval nejen na areal Spolecnosti, ale i na navrhovanou plochu Z.31. Rozvoj Spolecnosti je
pak nejen soukromym z4jmem, ale i vefejnym zajmem na ekonomickém rozvoji sidla a zajisténi zaméestnanosti obyvatel.

Navrh: Spole¢nost navrhuje, aby pozemek p. ¢. 4909/115 byl vymezen jako plocha pro vyrobu lehkou (VL).

CNU-DS-S1

Spole¢nost je mimo jiné také vlastnikem pozemk p. €. 1693/1, p. €. 1693/2, p. €. 1693/3, p. €. 1693/9, p. ¢. 1693/10 v k.
0. Bzenec. V navrhu UP Bzenec je navrzen v ramci silniéni dopravy polygon piekryvné plochy CNU-DS-S1 (tprava
kfizovatky pii vjezdu do mésta od Vracova), ktery podle grafické ¢asti navrhu UP zasahuje do shora uvedenych pozemkii
ve vlastnictvi SpoleCnosti. V pfedmétném misté je vlastnické pravo Spolecnosti jiz znacné¢ omezeno vymezenym
ochrannym pasmem Zeleznice. Spolecnost se proto domniva, ze dalsi opatreni, tj. CNU-DS-S1, je nepfiméfenym zasahem
do jejiho vlastnického prava, kdyZz prostor pro kiizovatku a pro jeji potieby z hlediska dopravy je dostatecny, a neni nutné
zasahovat az do shora oznacenych pozemkd Spolecnosti.

Navrh: Spolecnost si tedy dovoluje poiéat o Gipravu opatieni v grafické ¢asti navrhu UP Bzenec tak, aby v ramci CNU-
DS-S1 nebylo zasahovano do pozemk p. ¢. 1693/1, p. €. 1693/2, p. €. 1693/3, p. €. 1693/9, p. ¢. 1693/10 v k. 0. Bzenec.

Vyhodnoceni pripominek:

Ad a) Pripomince se nevyhovuje

Odiivodneéni:

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce byla stanovena a v této podobé byla odsouhlasena dotcenymi organy, zejmena byly
dohodnuty zabory zemedeélského piidniho fondu s dotéenym organem ochrany ZPF Krajskeho uradu Jihomoravského kraje.
Severni hranice zastaveni pozemku byla takto navrzena v navrhu pro spolecné jednani.

Pozadavek Ize proveérit zménou vizemniho planu.
Ad b) Pripomince se vyhovuje

Odiivodneéni:

Dopravni koridor pro zrizeni cesty napric pres pozemek p. ¢. 4924/1 bude zrusen. Bude vyuzita stavajici komunikace
v majetku mésta na pozemku p. ¢. 4921/1. Vypusteni uvedené podminky se tyka pouze jednoho viastnika a je provedeno na
zaklade jim podané pripominky, nejednad se tedy o podstatnou upravu navrhu tizemniho planu, ktera by vyzadovala
opakované verejné projednani.

Ad ¢) Pripomince se vyhovuje

Odiivodneéni:

Liniovy interakcni prvek bude vymezen podle navrhu pro spolecné jednani.

U stavebniho uradu v soucasnosti probiha vizeni o povoleni stavby — nové pristavby ke stavajici hale zZadatele (k niz
Spolecnost ziskala souhlasné stanovisko prislusného organu ochrany Zivotniho prostredi) - nebude takto navrzeny
interakéni prvek realizovatelny, nebot je navrzen v misté pristavby haly. Uprava liniového interakéniho prvku podle navrhu
pro spolecné jednani byla ve fazi spolecného jednani odsouhlasena prislusnymi dotcenymi organy a uprava se tyka pouze
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jednoho vlastnika a je provedena na zakladé jim podané pripominky, nejedna se tedy o podstatnou upravu navrhu uzemniho
planu, ktera by vyzadovala opakované verejné projednani.

Ad d) Pripomince se nevyhovuje

Odiivodneéni:

Procento zastaveni a vyskova regulace zdstavby vyplynulo z posouzeni vlivii na Zivotni prostredi, zpracovani hodnoceni
viivii koncepce na zivotni prostredi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich
predpisii byla podminka prislusného orgdnu. Hodnoceni viivii koncepce - néavrhu Uzemniho plinu Bzenec na Zivotni
prostredi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivit na zivotni prostiedi (dale jen , hodnoceni*) bylo zpracovano
autorizovanou osobou, konktrétné RNDr. Milanem Machdckem, autorizace: osvedceni . j. 6333/246/OPV/93 ze dne 15.
4. 1993, autorizace prodlouzena rozhodnutim MZP ¢&j. 23877/ENV/06 ze dne 7. 4. 2006.

Konkrétni zhodnoceni plochy Z33 (vyroba lehkd - VL) je v hodnoceni nasledujici:

Predstavuje dalsi patrnou urbanizaci v SZ cast mésta, v lokalité Bazantnice do prostoru mezi aredlem RI Okna a pravym
brehem toku Syrovinky s tim, Ze predevsim miize negativné ovliviiovat odtokové pomeéry s ohledem na polohu v zaplavovém
uzemi toku vietné aktivni zony na casti plochy. Miize dale generovat s ohledem na zpevneni dilci zménu odtokovych pomerii,
nelze vyloucit produkci technologickych vod s dopady na kvalitu vody (vazba na tok Syrovinky a existenci LBK podél toku),
v pripadé zastavby az k toku dojde k negativnimu ovlivnéni ekologicko-stabilizacni funkce LBK. V souvislosti s vyse
uvedenymi aspekty bude predstavovat patrnou az lokadlné vyznamnou zménu krajinného razu, ponévadz vyrazné zesili
hmotové piisobeni stavajictho aredlu (a kumulativné s rozvojem kolem arealu AVX povede k vyraznéjsi celkové zmené
krajinného razu v lokalité Bazantnice). Ve vztahu k zatim nespecifikované vyrobni naplni nelze vyloucit vlivy na pohodu
bydleni (verejné zdravi), zejména v kontextu zesileni obsluzné dopravy po silnici I/54 a k relativni blizkosti nové navrhované
plochy pro bydleni (plocha prestavby P3). Analogie plati s ohledem na mozné oviivneni kvality ovzdusi ¢i hlukovou zdatez,
a to véetné obsluzné dopravy. Negeneruje zdasahy do porostit dievin ani do prirodnich biotopii. Predstavuje zabor ZPF na
vymere 2 ha ve II. tride ochrany.

Podminkou realizace naplné plochy je predevsim zajisteni protipovodiiové ochrany v povodi. Tedy zastavbu plochy
postupné umoznit az po realizaci protipovodnovych opatieni (PPO) v horni casti povodi nad méstem (poldry CNU-V-P1,
CNU-V-P2), popr. po realizaci jinych PPO, ktera vytvori redlné predpoklady pro potencidalni ucinnou transformaci
povodiiove viny, nezbytny je odstup zdstavby od toku Syrovinky (zaplavoveé uzemi, lokalni biokoridor). Podminkou realizace
naplné plochy je dale komplexni vyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi (minimdlné zjistovaci rizeni) s dirazem na
vyhodnoceni akustické a imisni situace a podrobné vyhodnoceni viivii na verejné zdravi vzhledem k blizkosti navrhované
obytné zastavby. Duraz bude dale polozen na ovlivneni flory, fauny, ekosystémii a krajinného rdazu vcetne zmirnujicich
opatreni, ovlivnéni kvality vody v bezprostredni navaznosti toku Syrovinky,; podminkou je dale realizace vnéjsiho ozeleneni.
V uvedenem kontextu je pozadovano naplnit dalsi regulativy: vyskova regulace zastavby: limitni vyska budov 2NP+, halové
objekty, stozary a bodové technologické objekty max. 12 m, intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami a zpevnenymi
plochami: max. 70%, podil zelené min 30% s umisténim min. poloviny podél toku Syrovinky, ochrana toku v ramci
zaplavového vuzemi Syrovinky vietné aktivni zony a diisledné zajisténi ochrany kvality vody v toku.

Ze stanoviska pro lokalitu Z33 vyplynuly ndsledujici pozadavky pro zapracovéni do navrhu UP Bzenec:

U vyskova regulace zastavby: Limitni vyska budov 2NP+, halové objekty, stozary a bodové technologicke objekty max.
12m

U intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami a zpevnénymi plochami: max. 70%

U podil zelené min 30% s umisténim min. poloviny podél toku Syrovinky

U ochrana v ramci zdaplavového vizemi Syrovinky vcetné aktivni zony

V navrhu pro spolecné jednani byla plocha Z33 (vyroba lehka - VL) vymezena az k toku Syrovinky a vyméru mela cca 2
ha. K tomuto navrhu bylo uplatnéno dne 26.7.2022 stanovisko odboru Zivotniho prostiedi a vizemniho pldnovini MeéU
Kyjov z hlediska zajmii chranénych zakonem ¢. 254/2001 Sb., o voddch a o zmené nékterych zakonii (dale jen vodni zdkon),
ve znéni pozdéjsich predpisii a zak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potiebu a o zméné nekterych
zakonii (dale jen zdakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisii, Ze nesouhlasi s navrhem plochy P3
(obytna), Z33 (vyrobni) a Z2 (obytna) v aktivni zoné zaplavového vizemi vyznamného vodniho toku Syrovinka. Zaplavoveé
uzemi uvedeneho vodniho toku bylo, véetné aktivni zony, stanoveno opatrenim Krajskeho uradu Jm kraje. Odbor Zivotniho
prostiedi ze dne 5.4.2007, ¢j.: JMKI60359/2006, sp. zn.: S-JIMK 160359/2006 OZP-Bu.

Na zdkladeé tohoto stanoviska byla zastavitelna plocha Z33 — VL vymezena pouze mimo aktivni zonu zdplavového vuzemi,
cca o vymere 1 ha. Neni mozné vymezovat zastavitelné plochy v aktivni zoné zaplavového vizemi. Pokud by doslo k uprave
aktivni zaplavové zony mimo dotceny pozemek, je mozné proveérit vymezeni zastavitelné plochy dalsi zménou.

Ad e) Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

K pozadavku na doplnéni definice ,, celkové plochy pozemku .

Uzemni plin Bzenec stanovuje ndsledujici definice:

Koeficient zastavitelnosti - (intenzita vyuziti) plochy/pozemku - je dan procentnim podilem zastavitelné plochy, (napr.
Jednotlivého pozemku pro RD) z celkove plochy, resp. jednotlivého pozemku.

BLOK I - ¢4st A ODUVODNENI UP BZENEC - BLOK II CAST B
62/89



Koeficient  zastavitelnosti  (intenzita  vyuziti)  plochy/pozemku -  vSemi  stavbami  na  pozemku:
stanovi se jako podil zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku.

Zastavena plocha je souctem vsech zastavenych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha
ohranicena pravouhlymi priimeéty vnéjsiho lice obvodovych arkyrii. U objektii poloodkrytych (bez nékterych obvodovych
sten) je zastavend plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastreSenych staveb nebo jejich casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym
prumétem stresni konstrukce do vodorovné roviny.

Zpevneéné plochy (napriklad komunikace, parkoviste apod.) se do zastavené plochy zapocitavaji.

Podzemni objekty, presahujici piidorys nadzemni casti stavby se do zastavitelné plochy nezapocitavaji.

Ke koeficientu zastaveni je treba uvést, zZe je stanoven pouze pro zastavitelne plochy, nikoliv pro pozemky a plochy zahrnuté
do zastavéného uzemi s funkcnim vyuzitim vyroba lehka - VL. Dalsi definice by byla v uizemnim planu nadbytecna.
Zpravidla ,,celkovou plochu pozemku* vymezi projektant pri konkrétnim reSeni zaméru, ktery predklada prislusnému
stavebniho uradu k posouzeni.

Ad e2) Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:
Pozemek p.¢. 4909/115 v k.. Bzenec lezi mimo zastavené a zastavitelné plochy v plose zemédelské vseobecné — AU.

Uzemni plan musi vychdzet z redlnych potieb obce. Ani ve fézi navrhu pro spolecné jedndni nebylo pocitino se
zastavitelnosti tohoto pozemku pro vyrobu ani jiné funkce. Ploch pro vyrobu je ve Bzenci navrzeno dostatecné mnozstvi,
zakladni koncepce rozvoje uizemi obce byla stanovena a také odsouhlasena dotéenymi organy, zejmena byly dohodnuty
zabory zemédeélskeho pridniho fondu s dotcenym organem ochrany ZPF Krajského uradu Jihomoravského kraje.

Uzemni plan stanovi zédkladni koncepci rozvoje iizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového
usporadant, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury; vymezi zastaveéne uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zmené stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného
uzemi, pro verejné prospésné stavby, pro verejné prospésnd opatreni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti
téchto ploch.

Na schvaleni konkrétni upravy uzemniho planu neexistuje subjektivni pravo. Cilem uzemniho planu je vyvazit zajmy
Jednotlivych osob, zdjmy na rozvoji tizemi a ochrané piirody. Uzemni plan miize byt sice nékterymi subjekty vniman jako
negativni zasah poskozujici jejich osobni zajmy, presto v urcitych pripadech musi verejny zdjem prevazit nad zajmem
soukromym. Odkazujeme také na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, ¢. j . 1 Ao 4/2011 — 42, dle
nehoz majitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho
viastnictvi, které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmiim.

Po zastaveni vymezenych ploch pro vyrobu miize byt pozadavek provéren v ramci nekteré z nasledujicich zmeén vizemniho
planu, kterou miize mésto po vydani uzemniho planu zahdjit, a to pri posouzeni Sirsich vizemnich souvislosti.

Ad e3) Pripomince se nevyhovuje

Odiivodneéni:

Pro uprava krizovatky a reSeni dopravni zavady v levotocivé zatacce pri vjezdu do mésta od Vracova byl vymezen
priihledny koridor s oznacenim CNU-DS-S1. Realizaci stavby vznikne plocha DS (dopravy silnicni). Diivodem je eliminace
negativnich dopadit provozu silnice 1/54 v pritahu stabilizovanym zastavenym uzemim meésta, odlehceni prijjezdné
dopravy.

Obecné vymezeny koridor pro upravu krizovatky. Jednd se o maximalni dotceni pozemkii. V dalsich studiich nebo
podrobnéjsich dokumentacich bude konkrétni dotceni pozemkit a viastnikii zpresneno. Predpokladem je reSeni zameru na
pozemcich p.¢. 1803/1, 1704/1, 1692/2 v k.u. Bzenec — ostatni plocha, zpiisob vyuziti ostatni komunikace ve viastnictvi
mésta Bzenec.

Dotceni pozemkii neznamend jejich zahrnuti do ploch dopravy, mohou byt vsak dotceny projektovou a inzenyrskou cinnosti
v ramci proveérovani a upresnéni zameru dopravni upravy, kterd je ve verejném zdjmu mésta.

Piipominka &. 23

KYOCERA AVX Components s.r.o., 1CO: 46508171, Dvorakova 328, Zichlinské Predmésti, 563 01 LanSkroun ze
dne 3.2.2026

NAMITKA VLASTNIKA POZEMKU PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU (KOD EUP 00016966, KOD EUPC
94842164) PORIZOVATEL MESTSKY URAD KYJOV.

(podle §173 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdakon)

Véc:

Namitka proti vymezeni koridoru CNU.DS426Z na pozemcich spol. KYOCERA AVX Components s.r.o.

Kdo podava: KYOCERA AVX Components s.r.o., ICO: 46508171, Dvorakova 328, Zichlinské Pfedmésti, 563 01
Lanskroun (Provozovna Bzenec Spojovaci 1613, 696 81)
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Komu podava: 5 .
MU Kyjov, Masarykovo namésti 30/1, 697 01 Kyjov, Ing. Kamila Zalesakova, ICO: 00285030, DIC: CZ00285030, ID

datové schranky: f28bdah

Identifikace dotcenych pozemkt

Spole¢nost KYOCERA AVX Components s.r.o. je vyhradnim vlastnikem pozemkt v k1. Bzenec: parc. ¢. 4945/28,
4945/30, 4949/50, 4945/36, 4945/2. Tyto pozemky tvoii nedilny funkéni celek primyslového aredlu slouziciho k vyrobni
¢innosti.

Odavodnéni namitky
Neptiméteny zasah do vlastnického prava: Navrzeny koridor CNU.DS426Z protina klicové plochy arealu. Vymezeni
koridoru v této podobé¢ vytvari faktickou stavebni uzavéru, ¢imz znemoziuje vyuzivani asfaltové plochy pied budovou.

Omezeni zékonnym ochrannym pasmem: Realizace silnice v tomto koridoru by na zbylé ¢asti naSich pozemkt aktivovala

silni¢ni ochranné pasmo (dle zdkona ¢. 13/1997 Sb.). To by drasticky omezilo moznost umistovat drobné stavby,
inzenyrské sité ¢i provadét terénni Gpravy nezbytné pro provoz arealu.

Hygienické a bezpecnostni limity: Umisténi frekventované komunikace do tésné blizkosti primyslové vyroby (véetné
administrativnich ¢asti) vyzaduje posouzeni z hlediska hluku a emisi. Navrh tzemniho planu dostate¢né nefesi kolizi s
vnitinim hygienickym prostfedim arealu a bezpe¢nostnim perimetrem zavodu.

Princip proporcionality: Mame za to, ze koridor lze vést technicky efektivnéji po sousednich pozemcich tak, aby
nedochazelo ke znehodnoceni soukromého majetku. Na sousednich pozemcich je jen pole.

Navrh feseni

Posunuti koridoru CNU.DS426Z mimo cervené vyznacenou ¢ast viz. obr. 2 ve vlastnictvi KYOCERA AVX Components
s.1.0. a samotna trasa planované komunikace, by mohla vypadat viz obr. ¢.1

V Bzenci, dne 3.2.2026

KYOCERd
A,

Obr.c.1

Vyhodnoceni pripominek:

Pripomince se nevyhovuje

Odiivodneéni:
Namitky jiz neni mozné podle ust. § 97 odst. 4 stavebniho zdkona uplatiiovat, proto porizovatel namitku vyhodnocuje jako
pripominku.

Koridor CNU-DS426Z pro propojeni silnic 1/54 a 1I/426 — oznacen jako zapadni obchvat silnice 11/426 je vymezen jako
priihledny koridor. Koridor pro propojeni silnic 11/426 a 1/54 je vymezen pro obsluhu funkcnich ploch podél trasy a
castecne vylouceni prujezdné dopravy v ul. Temicke.

BLOK I - ¢4st A ODUVODNENI UP BZENEC - BLOK II CAST B
64/89



Navrh vychazi z koncepcnich zamerit odlehcent centra obce prijezdné dopravy po silnici 11/426 kolem zamku, kde vytvari
dopravni bariéru; eliminace prijezdni dopravy od Domanina sil. 11/426 k sil. 1/54 je dlouhodobé sledovanym koncepcnim
zameérem, byl jiz zéasti realizovan s funkci PU (verejna prostranstvi vSeobecna) k obsluze prilehlych primyslovych ploch
stavajicich i navrhovanych. Na zdaklade vyhodnoceni podminek dotceného uzemi, jeho rozvoje a predpokladanych nariistii
dopravni cesty je navrzen prithledny koridor, ktery resi napojeni kapacitnim dopravnim uzlem na stavajici 1/54 od lokality
U sklepui. Vyhledove v naslednych etapdach by mohl pri spinéni technickych parametrii funkcne slouzit jako tzv. ,,zapadni
obchvat* mésta, tvori prostorovou a dopravni funkcni plochu, vyznam komunikace z hlediska prendaseného dopravniho
zatizeni a nakladii je treba posoudit.

K omezeni pozemkii zadatele vznikem ochranného pasma uvadime, Ze pripadny vznik ochranného pasma zalezi na kategorii
pozemni komunikace, do které bude obchvat zarazen. Ochranné pasmo nevznikd v zastavéném uvzemi.

K hygienickym limitiim uvadenym zadatelem je treba uvést, ze uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje vizemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury.
Cilem vizemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmii na rozvoji uzemi. Jde
tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi jednotlivymi soukromymi zajmy a zdajmem verejnym, kdy ve verejném zajmu je
zde nutné postupovat s ohledem na pozadavky pravnich predpisii v oblasti ochrany verejného zdravi. Koridor pro propojeni
silnic 1I/426 a 1/54 je vymezen také pro vylouceni prijezdné dopravy centrem mésta, a sice zejména z ditvodii snizeni
hlukové zatéze u stavajicich rodinnych domii, které jsou podle hygienickych predpisii chranénymi prostory. Nelze srovndvat
hlukové zatizeni jedné administrativni budovy se zatizenim rodinnych domii situovanych v bezprostredni blizkosti
komunikaci I. a Il tFidy.

Jednda se o obecné vymezeny dopravni koridor v maximalni mozné §ivi. Konkrétni dotceni pozemkii bude reSeno
v nasledujicim rizen.

Piipominka &. 24

Ceské drahy, a.s., Generalni feditelstvi nabi‘ezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1 ze dne 20.1.2026
Ptipominky k navrhu Uzemniho planu Bzenec ve fazi vefejného projednani

Ceské drahy, a. s. (IC 70994226) — déle jen ,,CD*, jsou vlastnikem vybranych pozemki nachézejicich se v ramci
administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopravnich vztahti v kontextu izemniho planovani jsou dle § 42 odst. 1
zékona €. 283/2021 Sb. (Stavebni zadkona) CD opravnénym investorem.

Na zakladé § 97 odst. 1, zakona 283/2021 Sb. (Stavebni zakon) uplatiiujeme nasledujici pfipominky:
— Pripominka €. 1; provefit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Gpravy funkénich regulativi za ucelem
umoznéni staveb a zafizeni obCanské vybavenosti v plochach drazni dopravy;
— Pripominka €. 2: provéefit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Gpravy funkénich regulativi za ucelem
umoznéni staveb a zafizeni technické infrastruktury s explicitnim uvedenim staveb a zafizeni vyroby energie z
obnovitelnych zdrojt v plochéch drazni dopravy;
— Pfipominka ¢. 3: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkut parc. ¢. 4887, 4886/16, 4889/4, 4889/2, 4889/7, 4889/3,
4889/8 a 4889/5, k.. Bzenec z funkce dopravni na funkci vyrobni;
— Pfipominka €. 4: provérit zménu funkéniho vyuziti pozemk, parc. ¢. 4889/17, 4886/7, 4886/18 a 4886/9, k.u. Bzenec z
funkce dopravni na funkci obCanské vybavenosti;
— Pfipominka €. 5: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 5138/22, 5449/2 a 5138/21, k.u. Bzenec z funkce
dopravni na funkci vyrobni.

Dle portalu Evidence tizemné planovaci ¢innosti Ustavu tizemniho rozvoje (www.uur.cz) jsou dotéené organy statni spravy
v soucasné dobé v oblasti uzemniho rozvoje a uzemniho plénovani vazany platnym Uzemnim planem Bzenec, jez nabyl
Gi¢innosti dne 23.12.2001. Uzemni pldn byl ménén Zménami &. 1 (nabyti uéinnosti dne 12.10.2004), &. 2 (nabyti Ginnosti
dne 5.1.2007), ¢. 3 (nabyti uc¢innosti dne 15.9.2007), ¢. 4 (nabyti G€innosti dne 5.11.2009) a ¢. 5 (nabyti G¢innosti dne
11.12.2012). V soudasnosti je k vefejnému projednani predlozen navrh nového Uzemniho planu Bzenec.

Pripominka €. 1; provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Gpravy funkénich regulativli za i¢elem umoznéni
staveb a zafizeni obCanské vybavenosti v plochach drazni dopravy

Stavajici stav:

Uzemni plan fesené uzemi &leni dle jeho zpiisobu funkéniho vyuziti a jeho charakteru do jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, pro které jsou stanoveny odlisné podminky funkéniho vyuziti a podminky prostorového uspotradani.
Podminky funkéniho vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou stanoveny ve formé hlavniho,
pripustného a podminéné piipustného a neptipustného vyuziti. Pro plochy

Dopravy drazni (DD), jez v ramci sebe vytvaii podminky pro provoz a rozvoj zZelezni¢ni dopravy, jsou stanoveny
nasledujici podminky funkéniho vyuziti:

A Hlavni vyuziti

Plochy, stavby a zarizeni drazni dopravy urbanizovana / neurbanizovanda

B Pripustné
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a - zarizeni drazni dopravy (napr. zeleznicni téleso, zarezy, ndsypy, opérné konstrukce, zarizeni pro odtok vody a jeho
regulaci, mosty, prechody pro USES, terénni ipravy, protihlukovd opatieni, do-pravni znaceni apod.), aredly idrzby,
provozni sklady,

b - dopravni termindly, nadrazi, obsluzna zarizeni ostatnich druhit dopravy, gardze, odstavna a par-kovaci stani, véetné
dopliikovych staveb pro verejnost,

¢ - Cerpaci stanice pohonnych hmot, el. dobijeci stanice s dopliikovym prislusenstvim,

d - verejna prostranstvi, stavby a plochy technické infrastruktury pro potreby zarizeni,

e - drobna architektura,

[ -izolacni, liniovd a doprovodna zeler,

g - plochy a zarizeni opatient protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych pomeérii,

h - pozemky a zarizeni nezbytné nadmistni technicke infrastruktury.

C Podminéné pripustné

a - bydleni ve stavajicich objektech pro bydleni (RD, BD, jiné),

rozporu se zvlastnimi predpisy.

b - vyroba dopliikova v nevyuzivanych objektech viastnika (provozovatele) dopravy

stavby a zarizeni nelze rozsirovat

D Nepripustné

a - pozemky a stavby, které nejsou v souladu s prijatou urbanistickou koncepci podle kapitoly ¢. 3

b - pozemky staveb a zarizeni, které nesouvisi s pripustnym vyuzitim, nebo ktera narusuji plynulost a bezpecnost dopravy,

¢ - umistovani mobilhausii, rozmeérnych nadzemnich kontejnerti a obdobnych "zarizeni plnicich funkci stavby Podminky:

stavby v rezimu regrese funkce bydleni - stavby a zarizeni nelze rozsirovat, pokud jsou v Podminky: ve stavajicich
stavbach, docasne, ktere nejsou vyuzitelné pro provoz hlavni funkce,

Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch DD Zzddame v ramci pofizeni nového uzemniho planu provéiit moznost doplnéni
funk¢niho regulativu, popft. Gpravy funkénich regulativii umoziujicich realizaci zdméra posilujicich zastoupeni obcanské
vybavenosti izemi. S ohledem na nize uvedené argumenty zadame o doplnéni nové odrazky skupiny

Pripustného vyuziti s nasledujicim sdélenim:
., Stavby a zarizeni verejné a komercni obcanské vybavenosti s prokazatelnou funkcni vazbou na hlavni vyuziti

Upravou funkénich podminek vyuziti plochy dojde k rozsiteni spektra zptisobd vyuziti a posileni smieného charakteru
jinak monofunk¢ni dopravnich plochy. Umoznéni vzajemné prolinani slucitelnych funkei mj. pfispava k udrzitelnosti a
vyuzitelnosti nejen na trovni dil¢ich funkénich ploch a lokalit ale i na tirovni Sir§iho uzemi.

Zohlednéni nasi pfipominky primarné pfispéje k vytvofeni podminek pro docasné vyuziti, popi. postupnou konverzi
nevyuzitych monofunkénich ploch pro Zelezni¢ni dopravu. Primarné se jedna o dopravni aredly zelezni¢ni dopravy, popf.
jejich casti (depa, opravny, piekladiste aj.), jez vzhledem k transformaci a restrukturalizaci Zelezni¢ni dopravy reflektované
mj. snizenim plosné potieby pro jeji provoz pozbyly svého ptivodniho vyuziti. Vzhledem jejich ¢etnému umisténi v ramci
urbanizovanych ¢asti iizemi a jejich plosnému rozsahu se mnohdy jedna o vyznamné vnitini stavebni rezervy zastavéného
uzemi. Vytvofeni podminek pro opétovné vyuziti této rezervy piispéje ke snizeni tlakd danych potfebami na stavebni
rozvoj urbannich funkci, jez maji tzemni primét ve formé expanzivniho rozvoje urbanizovanych ¢asti uzemi.

Obcanska vybavenost —jeji zastoupeni v iizemi a kvalita, je ze své podstaty jednim z indikatort kvality obytného prostredi.
Nejen z tohoto diivodu je ucelné stavajici vybavenost chranit a cilené usilovat o jeji koncepéni a koordinovany rozvoj.
Rozvoj obcanské vybavenosti, pfip. jinych funkei je z hlediska vyuziti ¢asti uzemi, které v kontextu vyvoje tizemi pozbyly
svého ptvodniho vyuziti (mj. plochy brownfiledd), vhodnou pfilezitosti pro jeho regeneraci ¢i uplnou transformaci a
nalezeni smysluplného zptisobu vyuziti izemi vedouciho k jeho znovuzapojeni do fungovani uzemi v $ir§Sim kontextu.
Pozadavky na ucelny rozvoj obcanské vybavenosti jsou mj. zakotveny i v nadfazenych dokumentech tizemniho planovani
a uzemniho rozvoje na riznych métitkovych urovnich (politika uzemniho rozvoje, zasady izemniho rozvoje aj.).

Rozvoj vybavenosti je ucelné podnécovat zejm. v oblastech funkénich a dopravnich jader tizemi, jakym je napft. vlakové
nadrazi (budova nadrazni budovy) a navazujici uzemi.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni vybavenosti a provozni dopady Zelezni¢ni dopravy lze garantovat
slucitelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkci v danych formach. Zachovani jednozna¢né pievahy dopravniho
charakteru plochy DD lze zajistit omezenim funkéniho vyuziti pro ucely vybavenosti a to ve formé absolutni (do X m?2)
nebo relativni (do X % plochy DD).

Pripominka €. 2: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Gpravy funkénich regulativli za ii¢elem umoznéni
staveb a zatizeni technické infrastruktury s explicitnim uvedenim staveb a zafizeni vyroby energie z obnovitelnych zdroji
v plochach drazni dopravy

Stavajici stav:
Viz. Stavajici stav Pripominky ¢. 1
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Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch DD zdddme v rdmci pofizeni nového uzemniho planu provéiit moznost doplnéni
funkéniho regulativu, popf. Upravy funkcnich regulativii umoziujicich realizaci staveb a zafizeni vyroby energie z
obnovitelnych zdroji. S ohledem na nize uvedené argumenty zadame o doplnéni nové odrazky skupiny

Pripustného vyuziti s nasledujicim sdélenim:

., Staveb a zarizeni vyroby energie z obnovitelnych zdrojit pro provozni ucely zZeleznice pod podminkou, ze nebudou mit
negativni vliv na hlavni vyuziti

Viz. prvni a druh odstavec Navrhového stavu Pripominky ¢. 1

Dle patnych pravnich pfedpist zejm. pak zakona ¢. 283/2021 Sb. (Stavebni zakon), zakona ¢. 19/2023 Sb. (Lex OZE) nebo
zékona ¢. 249/2025 Sb. (O urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie) jsou stavby a zafizeni slouzici pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroji ze své podstaty soucasti technické infrastruktury — viz. § 10 odst. 1 pism. b), zakona ¢.
283/2021 Sb. (Stavebni zakon) ,, fechnicka infrastruktura, kterou jsou zejména systémy a sité technické infrastruktury a s
nimi souvisejici stavby..., véetné vyroben a zdrojii energie, zarizeni pro akumulaci energie... "

Klicovym aspektem nasi piipominky, kdy uvedeny zpisob funkéniho vyuziti pro plochy drazni dopravy bude explicitné
uveden je pfedevsim vytvoreni podminek pro jednotny vyklad dané funkéni plochy a predejiti jakychkoliv souvisejicich
nejasnosti v ramci povolovacich procest.

Vyrobena elektricka energie nebude vyuzita ke komerénim ucelt. Energie bude slouzit vyhradné pro pokryti potfeb na
zasobovani elektrickou energii spojenych s provozem Zzelezni¢ni dopravy. Tim bude mj. pfispivano k diverzifikaci
energetického mixu piispivajici ke zvySovani stability provozu energetické soustavy a posilovani miry zastoupenti ,,zelené
energie” v ramci energetické soustavy. VySe uvedené pozadavky na postupnou transformaci vyroby energie vyplyva z
republikovych a mezinarodnich priorit a zavazkd, jakymi jsou napf. Nafizeni Evropského parlamentu a Rady Evropské
unie ¢. 2021/1119 ze dne 30.6.2021, European Green Deal, smérnice Evropského parlamentu a Rady Evropské unie €.
2016/2284, zakon €. 201/2012 Sb., Energeticka politika Evropské unie a jeji provadéci predpisy, (2015, ,,K vyzvam, jimz
EU celi v oblasti ener-getiky, patii rostouci zavislost na dovozu, ... vyzvy spojené s rostoucim podilem obnovitelnych zdrojii
energie a potieba Vvétsi transparentnosti... ), Statni energetickd koncepce (2015), Vnitrostatni plan Ceské republiky v
oblasti energetiky a klimatu (2015), Narodni akcni plan Ceské republiky pro energii z obnovitelnych zdrojii (2016), Politika
tizemniho rozvoje Ceské republiky (2021, ,, ... Vytvdret tizemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroju,...) aj.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl a provozni dopady Zelezni¢ni
dopravy lze garantovat sluCitelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkci v danych formach. Zachovani
jednoznacné ptrevahy dopravniho charakteru plochy DD lze zajistit omezenim funkéniho vyuziti pro ucely vyroby energie
z obnovitelnych zdroji a to ve formé absolutni (do X m2) nebo relativni (do X % plochy DD). O32 Odbor spravy a rozvoje
majetku Ceské dréhy, a.s., Generalni feditelstvi nabiezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1 T 972 232 000,
www.cd.cz ICO 70994226 | DIC CZ70994226 zapsana ve vefejném — obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze pod
sp. zn. B 8039

Pfipominka €. 3: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkl parc. ¢. 4887, 4886/16, 4889/4, 4889/2, 4889/7, 4889/3,
4889/8 a 4889/5, k.. Bzenec z funkce dopravni na funkci vyrobni

Stavajici stav:

Dle platného izemniho planu je v rozsahu pozemkd stabilizovana plochy Dopravy drazni (DD), jejiz hlavni funkéni naplni
je zajistovani podminek pro provoz a rozvoj zelezni¢ni dopravy v izemi. Stavajici funk¢ni vyuziti pozemkt vychéazi zejm.
z majetkopravnich vztahti, historickych souvislosti a kontextu mista, kdy byly pfedmétné pozemky vyuzivany pro
zajistovani provoznich potfeb pfilehlého nadrazi. S transformaci a restrukturalizaci zelezni¢ni dopravy doslo mj. i ke
snizeni plosnych a funkénich pozadavkl na provozni a funkéni zdzemi vlakové dopravy. V souvislosti s tim pozbyly
predmétné pozemky svého pivodniho vyuziti. Cast pozemki je soudasti zastavéného uzemi.

Poloha pozemkli a soucasné vedeni dopravni a technické infrastruktury umoznuje jejich napojeni na vefejnou
infrastrukturu.

Dle provéieni skutecného stavu Gizemi, jez byl identifikovan na zakladé¢ terénniho prizkumu a dostupnych material, ma
soubor pozemkll pfevazné nezastavény charakter. Majoritni ¢ast pozemkul je pokryta naletovou zeleni s extenzivnim
charaktere. Soucasti je mj. trojice samostatné katastrovanych stave (pozemky parc. ¢. 4889/2, 4889/3 a 4889/5, k..
Bzenec). Pozemky jsou aktudlné bez ucelné¢ho vyuziti. Soucasny zpisob vyuziti s ohledem na polohu pozemkt ve vazbé
na urbanizované uzemi ovSem z naSeho pohledu dostatecné nereflektuje jejich skute¢ny potencial.

Navrhovany stav:

Zatucelem optimalizace vyuziti izemi Zzadame v ramci pofizeni nového uzemniho planu provétit moznost zmény funkéniho
vyuziti pfedmétnych pozemk ze stavajiciho dopravniho vyuziti plochy DD na plochu pro stabilizaci a rozvoj vyroby.
Byt je ¢ast predmétnych pozemku dle uzemniho planu soucésti nezastavéného uzemi (vné zastavéného tzemi), s ohledem
na jeho umisténi v ramci Sirsiho tizemi, prostorové usporadani, zplsob vyuziti a charakter se nejedna o ¢ast uzemi s
vyznamnou pfirodni a krajinnou funkci. Pozemky jsou prostorové vymezeny stabilizovanym zastavénym Uzemim a
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vedenim Zelezni¢niho. S ohledem na tato fakta 1ze pozemkim pfisuzovat spiSe marginalni funk¢ni a prostorovy vyznam v
oblasti pfirody a krajiny — ekostabiliza¢ni, hydro-logické, zemédélske, turistické, kompozi¢ni aj. funkce nezastavéného
uzemi.

S ohledem na navrhované hranice zastavéného uzemi lze o ¢astech pozemki, jez z pohledu tizemniho planu lezi vné
zastavéného uzemi, konstatovat, ze ¢asti pozemku lezicich mimo zastavéné uzemi jsou obklopeny zastavénym tzemi.

Legitimnim argumentem pro zahrnuti celych predmétnych pozemkt do zastavéného uzemi je o pozemcich uvazovat v
kontextu § 117 odst. 3 pism. 7), zakona 283/2021.

Z vyse uvedenych divodu lze o danych pozemcich hovofit spise jako o integralni soucésti urbanizovaného — zastavéného,
uzemi, resp. jako o stavebni rezerveé zastavéného (urbanizovaného) uzemi.

S ohledem na plo$ny rozsah, umisténi a pfevazné nezastavény charakter pozemki se jedna o stavebni rezervu zastavéného
uzemi. Stabilizovana plocha Zelezni¢ni dopravy, jejiz vymezeni je s ohledem na soucasné i vyhledové rozvojové zaméry
drahy nerelevantni, znacn¢ omezuje nebo zcela vylucuje realizaci urCitych zdméri sméfujicich k rozvoji tzemi.
Akceptovanim a zohlednénim nasi pfipominky dojde k vytvoieni podminek pro znovuvyuziti vnitini rezervy za ucelem
ochrany a rozvoje vyrobnach potencialti uzemi. To piispéje k intenzifikaci vyuziti zastavéného uzemi a souvisejicich
infrastruktur, zejm. dopravni a technické.

Vytvoteni podminek pro intenzifikaci a vyuzitelnost zastavéného izemi ma mj. zdsadni primét na potfeby vymezovani
novych rozvojovych ploch v exponovanych polohach zastavéného uzemi. V souvislosti s potfebou vymezovani ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuziti pro stabilizaci a rozvoj méstskych struktur a urbannich funkci tak roste tlak na vymezovani
novych ploch zmén — zastavitelné plochy a plochy pfestavby. Ve vazbé na vymezovani novych rozvojovych ploch v
perifernich oblastech a exponovanych oblastech urbanizovano uzemi, které usiluji o pokryti potfeby rozvojovych ploch,
dochazi k expanzivnimu rozristani sidla do okolni krajiny. V dtsledku toho je generovana potifeba na dopliiovani a rozvoj
vetejné infrastruktury v novych lokalitach, zejm. dopravni a technické infrastruktury, a zaroven jsou zvySovany naroky na
trvalé odnéti zemédélského pidniho fondu, jehoz ochrana je vefejnym zdjmem. S ohledem na vySe zminované lze
garantovat, ze zména funkéniho vyuziti nekoliduje se z4jmy ochrany pfirody a krajiny. Naopak vytvofenim podminek pro
hospodarné vyuziti zastavéného tizemi usiluje o jeji ochranu a ochranu nezastavéného uzemi.

Pro ochranu a rozvoj vyroby v tizemi uzemni plan vymezuje Sest ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a to plochy Vyroby
vSeobecné, Vyroby lehké (VL), Vyroby zemédélske a lesnické (VZ), Vyroby energie z obnovitelnych zdroji (VE), Vyroby
vinaiské (VX.v) a SmiSené vyroby vseobecné (HU). Pro uvedené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny
riazné zpusoby funkéniho vyuziti — ve formé funknich regulativly, a rizné charaktery zastavby — ve formé podminek
prostorového usporadani.

Ve vazb¢ na moznosti budouciho vyuziti pozemkd, kompozi¢ni a funkéni charakter s ohledem na jejich vyuziti z hlediska
SirSich izemnich vztahd a charakter navazujiciho uzemi preferujeme vymezeni plochy Vyroby lehké (VL), piip. Smisené
vyroby vseobecné (HU).

SmiSené plochy v ramci sebe integruji vzajemné slucitelné funkce. Do ploch smiSenych vyrobnich jsou k vyrobnim
¢innostem typicky integrovany ¢innosti souvisejici s prodejem, administrativou, sluzbami aj. S ohledem na relativné Siroké
spektrum ¢innosti a zamért, jez lze v ramci ploch smiSenych realizovat, dava aktérim v izemi moznost flexibilnéji
reagovat na aktualni potfeby uzemi bez zbyte¢nych ¢asovych prodlev a byrokratickych procesti. Konkrétn¢ se mize jednat
napf. o pofizeni zmény uzemniho planu, jejiz potieba by vyvstala v souvislosti s konkrétnim rozvojovym zdmérem.

M;j. dojde k vytvofeni podminek pro rozvoj vyroby, jez ma zasadni vliv na celkovou ekonomicko-hospodatskou stabilitu
uzemi. NavySenim celkovych vyrobnich kapacit Gzemi, rozsifeni produk¢nich a vyrobnich potencialti nebo navySeni
pracovnich pfilezitosti bude pfispéno ke zvySeni rezistentnosti izemi viici ndhlym hospodaiskym zménam.

Pro navrhované funkéni vyuziti pro ucely vyroby je hodnotou (potencidlem) i pfitomnost koleji a pfima prostorova a
funkéni navaznost pozemkil na systém Zzeleznice (koleje). Ten mize byt v budoucnu vyuzivan k dopravné vstupnich
komodit a hotovych produktti vyroby. Za piedpokladu tplné nebo ¢asteCné transformace nakladni dopravy ze silni¢ni a
zelezni¢ni mize dojit ke snizeni intenzity zatéze silni¢niho systému mésta, jez bude mit mj. i pramét do zlepseni celkové
kvality urbanniho prostiedi.

Prakticky se nejedna o zcela nové vymezeni plosné a funkéné segregované plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti v Gizemi,
ale o rozsifeni navrhované plochy vyroby totozného charakteru (Z.26 - VL) na sousednich pozemcich. Tento argument je
z naseho pohledu relevantnim precedentem, jez doklada moznost rozvoje vyroby v daném tzemi a jeho vhodnost pro
realizaci zaméri souvisejicich s vyrobou.

S ohledem na povahu tzemi, zménu funkéniho vyuziti (z dopravni funkce na funkci vyrobni) a metodiku platného UP je
soucasné generovana potieba vymezeni plochy zmény. Noveé vymezovana zastavitelna plocha se nachazi prevazné uvnit
zastavéného tizemi a neni proto podminéna zaborem zemédélského ptidniho fondu. NavysSeni celkovych kapacit ploch
vyroby ve formé rozsifeni ploch pro jeji rozvoj v rozsahu predmétnych pozemki o cca 0,83 ha miize byt kompenzovano
redukeci jiné plochy pro rozvoj vyroby, jez je v piimé nebo nepiimé kolizi s hodnotami izemi, napt. krajinnymi.

Navrh uzemniho planu na pfedmétnych podzemich vymezuje Koridor vymezend uzemnim planem pro dopravni
infrastrukturu — Optimalizace a elektrifikace trati ¢. 340 véetné souvisejicich silnicnich staveb (CNZ.DZ10) pro ucely
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optimalizace Zelezni¢ni infrastruktury. Nami navrhovana zména funkcniho vy-uziti a nasledné vyuziti pozemki pro
navrhované vyuziti by v budoucnu mohly pfimo omezit nebo zcela vyloucit vyuziti koridoru pro navrhované zameéry.

Z tohoto diivodu zadame o redukci koridoru CNZ.DZ10 v rozsahu pfedmétnych pozemkd. S ohledem na prostorové
uspofadani uzemi, zejm. umisténi okolni zastavby vymezujici profil Zelezni¢niho télesa, a prostorové naroky na nové
zafizeni a stavby Zelezni¢ni dopravy je z naseho pohledu redukce koridoru v rozsahu pfedmétnych pozemki pro realizaci
navrhovanych zamért zelezni¢ni dopravy nerelevantni.

Napojeni pozemku na vefejné sit¢ dopravni a technické infrastruktury je umoznéno z okolnich vedeni infrastruktur. Ve
vazb¢ na celkovou kapacitu pozemkd, jez je stanovena v zavislosti na plosné vyméfe pozemki, obecné platnych
regulativech prostorového uspoiadani a podminkéach prostorového usporadani danych UP, lze deklarovat, Ze zménou
funk¢niho vyuziti nedojde k zdsadnimu navyseni intenzity zatizeni dopravni a technické infrastruktury. V souvislosti se
zménou vyuziti tedy nehrozi zvyseni finan¢nich néklada ze strany mésta spojenych se zkvalitiiovanim a zkapacitiiovanim
dopravni a technické infrastruktury.

Obr.: vyznaceni predmétné plochy na podkladu katastrdlni mapy a na podkladu navrhu uizemniho planu

Pfipominka €. 4: provétit zménu funkéniho vyuziti pozemki, parc. ¢. 4889/17, 4886/7, 4886/18 a 4886/9, k.u. Bzenec z
funkce dopravni na funkci obCanské vybavenosti

Stavajici stav:

Dle platného izemniho planu je v rozsahu pozemkd stabilizovana plochy Dopravy drazni (DD), jejiz hlavni funkéni naplni
je zajistovani podminek pro provoz a rozvoj zelezni¢ni dopravy v izemi. Stavajici funk¢ni vyuziti pozemkt vychéazi zejm.
z majetkopravnich vztahti, historickych souvislosti a kontextu mista, kdy byly pfedmétné pozemky vyuzivany pro
zajiStovani provoznich potfeb pfilehlého nadrazi. S transformaci a restrukturalizaci zelezni¢ni dopravy doslo mj. i ke
snizeni plosnych a funkénich pozadavkl na provozni a funkéni zdzemi vlakové dopravy. V souvislosti s tim pozbyly
predmétné pozemky svého pivodniho vyuziti. Cast pozemki je soudasti zastavéného uzemi.

Poloha pozemkli a soucasné vedeni dopravni a technické infrastruktury umoznuje jejich napojeni na vefejnou
infrastrukturu.

Dle provéreni skutecného stavu tizemi, jez byl identifikovan na zakladé terénniho priizkumu a dostupnych materiali, nejsou
v soucasné dobé pozemky uceln¢ vyuzivany. Soucasti pozemkd je mimo naletové zelené extenzivniho charakteru i trojice
prizemnich staveb (dvé samostatné katastrované, pozemky parc. ¢. 4886/8 a 4886/9, k.u. Bzenec). Soucasny zptisob vyuziti
s ohledem na polohu pozemki uvniti urbanizovaného tzemi ovSem z naSeho pohledu dostatecné nereflektuje jejich
skute¢ny potencial.

Navrhovany stav:

Zatucelem optimalizace vyuziti izemi Zzadame v ramci pofizeni nového uzemniho planu provétit moznost zmény funkéniho
vyuziti pfedmétnych pozemku ze stavajiciho dopravniho vyuziti plochy DD na plochu pro stabilizaci a rozvoj obcanské
vybavenosti.

Viz. ¢tvrty a paty odstavec Navrhového stavu Pripominky ¢. 3
Pro ochranu a rozvoj ob¢anské vybavenosti v uzemi izemni pldn vymezuje ¢est ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a to
plochy Obcasného vybaveni vseobecneho (OU), Obcanského vybaveni verejného (OV), Obcanského vybaveni komercniho
(OK), Obcanského vybaveni — sport (OS), Obcanskeho vybaveni — hibitovy (OH) a Smisené obsluzné (0X.s0). Pro uvedené
plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou stanoveny rizné zpisoby funkéniho vyuziti — ve formé funk¢nich regulativi, a
ruzné charaktery zastavby — ve formé podminek prostorového usporadani.
Ve vazb¢ na moznosti budouciho vyuziti pozemkd, kompozi¢ni a funkéni charakter s ohledem na jejich vyuziti z hlediska
SirSich uzemnich vztahti a charakter navazujiciho zemi preferujeme vymezeni Obcasného vybaveni vseobecneho (OU).
Plocha v ramci sebe integruje vzajemné slucitelné funkce tykajici se obcanské vybavenosti komer¢nich a vetejnych forem
obcanské vybavenosti, jako jsou typicky stavby a zafizeni pro vzdé€lani, kulturu, ob-chod, administrativu aj. S ohledem na
relativné Siroké spektrum ¢innosti a zdméri, jez 1ze v rameci plochy rozvijet se jedna o plochu s polyfunkénim charakterem,
diky ¢emuz je aktérim v Uizemi zajiStovana moznost flexibilnéji reagovat na aktudlni potieby uzemi bez zbyte¢nych
¢asovych prodlev a byrokratickych procesti. Konkrétné se muze jednat napt. o pofizeni zmény tizemniho planu, jejiz
potieba by vyvstala v souvislosti s konkrétnim rozvojovym zamérem.

Rozvoj vybavenosti je ucelné podnécovat zejm. v oblastech funk¢nich a dopravnich jader tizemi, jakym je napi. vlakové
nadrazi (budova nadrazni budovy) a navazujici uzemi.

Ochrana a rozvoj vefejné vybavenosti, mezi kterou mj. spada i obcanska vybavenost, je jednim z relevantnich predpokladii
pro zajisténi kvalitnich Zivotnich podminek pfimo se propisujicich do celkového potencialu daného tizemi. Proto je
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zajistovani podminek pro ochrnu a rozvoj vetejné vybavenosti, jez je konano ve vefejném zajmu, jednou z priorit izemniho
rozvoje a uzemniho planovani

S ohledem na stanovené regulativy plochy OU je zména funkéniho vyuziti pozemkd na tuto plochu slucitelna s
navazujicimi zptisoby funkéniho vyuziti. Umoznované funkce a ¢innosti stanovené pro plochu OU nekoliduji s pfimo
navazujicimi plochami ani plochami $irsiho okoli.

S ohledem na povahu tizemi, zménu funkéniho vyuziti (z dopravni funkce na funkci obCanské vybavenosti) a metodiku
platného UP je soucasné generovana potieba vymezeni plochy zmény. Nové vymezovana zastavitelna plocha se nachazi
uvnitf zastavéného uzemi a neni proto podminéna zdborem zemédé€lského pidniho fondu. Navyseni celkovych kapacit
ploch ob¢anské vybavenosti ve formé rozsifeni ploch pro jeji rozvoj v rozsahu predmétnych pozemkd o cca 0,15 ha mtze
byt kompenzovano redukei jiné plochy pro rozvoj obcanské vybavenosti, jez je v pfimé nebo nepiimé kolizi s hodnotami
uzemi, napf. krajinnymi.

odstavec Navrhového stavu Pripominky ¢. 3
o g M el

o
e

Y#'

Cast ptipominky &. 3 (provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemki parc. &. 4887, 4886/16, 4889/4, 4889/2, 4889/7, 4889/3,
4889/8 a 4889/5, k.u. Bzenec z funkce dopravni na funkci vyrobni) byla jiz v minulosti uplatnéna v ramci faze spolecného
jednani potizeni nového Uzemniho planu Bzenec (Pfipominka k Navrhu tizemniho planu Bzenec; nade &.j. 2174/22-032;
19.7.2022; Pfipominka ¢. 1). DGvodem opétovného uplatnéni pfipominky je jeji nezohlednéni v predeslé fazi.

Pfipominky maji partikuliarni charakter — jejich zohlednénim nebude ménéna ani dotcena zikladni koncepce
rozvoje uzemi a jeho hodnot, popf. dalsi navazujici koncepce uzemniho plinu. Navrhované pripominky tyto
koncepce respektuji a svym feSenim na né navazuji.

Piipominky lze zdiivodnit i na zakladé obecné platnych principi a pravidel, jez jsou deklarovany a zakotveny v Politice
tizemniho rozvoje CR, nadfazené izemné planovaci dokumentaci kraje (zdsady izemniho rozvoje) nebo v cilech a tikolech
uzemniho planovéni — § 38 a 39 zak. ¢. 283/2021 Sb. (Stavebni zdkona).

Vybrané citace jsou uvedeny nize:

(16) Pri stanovovani zpiisobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim resenim pred
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd resSent
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdaci s obyvateli uizemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni vyuzivani opusténych are-alii a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédelského, vojenského a jiného puvodu, v¢. uzemi byvalych vojenskych ujezdii).
Hospodarne vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastaveného
uzemi (zejména zemédelské a lesni piidy) a zachovani verejné zelené, véetne minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani vizemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zdjmii na rozvoji izemi omezuje negativni diisledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemd.

P¥iloha: vypis z katastru nemovitosti dokladajici vlastnicka prava CD k pozemku

Vyhodnoceni pripominek:

Adl) Pripomince se nevyhovyje.

Odiivodneéni:
Pozemky zadatele jsou vymezeny jako doprava drazni — DD — stavajici stav.

Pozemky lezi podle Zasad vizemniho rozvoje Jihomoravského kraje v koridoru celostatni Zeleznicni trati DZ10 — trat' ¢.340
Brno — Slapanice — Veseli nad Moravou — hranice kraje, optimalizace a elektrizace s proménlivou Sirkou 120 — 190 m.

Pro planovani a usmérnovani uzemniho rozvoje v koridoru DZ10 se stanovuji tyto pozadavky na usporadani a vyuziti
uzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani:

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Vytvorit vizemni podminky pro optimalizaci a elektrizaci konvencni celostdtni Zeleznicni traté ¢ 340 Brno —Slapanice —
Veseli nad Moravou —hranice kraje s cilem vytvoreni kvalitniho propojeni sidel v OB3 metropolitni rozvojové oblasti
Brno,vN-OS3 rozvojoveé ose Kyjovska a v OS11 rozvojové ose Lipnik nad Becvou —Prerov —Uherské Hradisté —Breclav —
hranice CR/Rakousko ekologicky Setrnou kolejovou dopravou.
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Ukoly pro vizemni planovdni

a)Zpresnit a vymezit koridor s ohledem na prepravni funkci traté, konkurenceschopnost ekologicky Setrnéjsiho druhu
dopravy ve vztahu k silnicni doprave, splnéni hlukovych limitii veskeré chranéné zastavby, minimalizaci viivii na lokality
soustavy Natura 2000 EVL Haluzicky rybnik, EVL Clupy, PO Bzeneckd doubrava —Strdznické Pomoravi, minimalizaci
viivii na NPP Vaté Pisky, PP Clupy aPP Bohuslavické strané a jejich ochrannd pdsma, minimalizaci rozsahu ziboru ZPF,
minimalizaci viivii na zdsoby nerostnych surovin (CHLU, dobyvaci prostor), viivii na ochranné pdsmo vodnich
zdroju Il.stupné, odtokové pomery a cistotu povrchovych vod.

b)Zajistit vizemni koordinaci a ochranu koridoru konvencni celostatni Zeleznicni traté ¢.340 Brno —Slapanice —Veseli nad
Moravou —hranice kraje v UPD dotéenych obci.

Z celostatnich priorit vizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje vizem Politiky iizemniho rozvoje Ceské
republiky plyne v bodu (27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Vytvaret rovnez podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro
rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri vuzemné
planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vwkonné sité osobni i nakladni zZeleznicni, silnicni, vodni a letecké
dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné
Jjako reSeni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve
vSech regionech.

Z priorit uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uizemi véetné zohlednéni priorit
stanovenych v politice uzemniho rozvoje v bodu (8) plyne pozadavek vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj
provazané dopravni infrastruktury v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi zajistujici dostupnost
vSech c¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti uzemi integrovanym dopravnim systéemem a individualni dopravou. Dbat
zvlaste na: vytvaremi uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitneni Zeleznicni infrastruktury, zejména optimalizaci
regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jako rovnocenné
alternativy k silnicni dopraveé;

Z uvedeného plyne, ze prioritnim pozadavkem jsou zamery dopravni infrastruktury, v tomto pripadeé pozadavek plynouct
se ZUR JMK, kdy je potieba pozemky Zeleznice vymezit a do budoucna chrdnit jako plochu pro optimalizaci a intenzifikaci
stavajici zeleznicni trati.

Z povahy véci je zjevné, ze nejvice chranéne pred zmeénami by mely byt pozemky stavajici drazni dopravy. Dalsi rozvoj je
sice v koridoru ze ZUR JMK pripustén, ale jednd se o pozemky spise okrajovych casti koridoru. Je nekoncepéni s nelogické
rozsirovat podminky vyuziti na téchto pozemcich a v budoucnu poté slozité resit omezeni, které by mohlo vyplynout
z moznosti vyuziti téchto pozemkai jinym zpiisobem.

Doplnénim obcanského vybaveni, pripadné jinych funkci, do ploch drazni dopravy - DD by znamenalo moznost realizace
téchto staveb kdekoli v téchto plochdch, tzn. i mimo zastavene uzemi bez ndavaznost na stavajici zastavbu. To by mohlo
zalozit vznik odloucenych lokalit a toto je v rozporu cili a ukoly vizemniho planovani a taktéz s urbanistickou koncepci
uzemniho planu.

Ad2) Pripomince se nevyhovuje.

Plochy dopravy drazni — DD slouzi pro umisténi staveb a zarizeni vSech druhii kolejové dopravy vcetné jejich elektrifikace
a soucasti, které obsahuji plochy a budovy provozmi, nadrazi, garaze, odstavné a parkovaci plochy a cerpaci stanice
pohonnych hmot, pokud neohrozi ¢i neomezi hlavni funkci plochy. Soucasti téchto ploch mohou byt pozemky doprovodné
a izolacni zelené a nezbytna souvisejici zarizeni ostatni dopravni a technicke infrastruktury za podminky, Ze nejsou z
bezpecnostnich a provoznich ditvodii vyloucena.

Pripustnym vyuzitim jsou pozemky a zarizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury. Podminéné pripustnym vyuzitim
Jje vyroba doplnkova v nevyuzivanych objektech.

Podle ust. § 10 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona se verejnou infrastrukturou v tomto zdakoné rozumi pozemky, stavby a
zarizeni slouzici verejne potrebé, a to mimo jiné technicka infrastruktura, kterou jsou zejména systémy a sité technicke
infrastruktury a s nimi souvisejici stavby a zarizeni pro zasobovani vodou, odvadeni a cisteni odpadnich vod, energetiku,
véetné vyroben a zdrojii energie, zarizeni pro ukladani energie, dobijecich stanic a zasobnikii plynu, produktovody a
elektronicke komunikace, a ddle stavby a zarizeni ke snizovani nebezpeci v uzemi a pro zlepSovani stavu povrchovych a
podzemnich vod nebo k nakladani s odpady.

Z uvedeného plyne, ze stavby a zarizeni vyroby energie z obnovitelnych zdrojit jsou technickou infrastrukturou, kterd je
v plochach drazni dopravy za urcitych podminek pripustnd.

Ad3) Pripomince se nevyhovyje.

Podminéne pripustnym vyuzitim v plochach DD - drazni dopravy je vyroba doplnkova v nevyuzivanych objektech viastnika
(provozovatele) dopravy. Toto vyuziti je mozné pouze za danych podminek. Neni zdajmem obce vymezovat plochu prestavby
na vyrobni plochy v této lokalité, zejména z ditvodii situovani pozemkii v koridoru celostatni zeleznicni trati DZ10 — viz
vySe a taktez z diivodii blizkosti stavajicich ploch bydleni.
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Navrhové plochy vyroby jsou ve Bzenci soustiedény ve vhodnéjsich lokalitach na okrajovych castech obce bez ndavaznosti
na plochy bydleni. V Navrhu UP je vymezeno dost ploch pro vyrobu ve vhodnéjsich polohach z hlediska predchdzent
negativnich vlivii na okoli. Jsou to napr. plochy Z.36 nebo Z.27, Z.28 a Z.39 nebo Z.24, Z.31 a Z.33:

Ad4) Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:
Pozemky zadatele jsou vymezeny jako doprava drazni — DD — stavajici stav.

Pozemky lezi podle Zasad vizemniho rozvoje Jihomoravského kraje v koridoru celostatni Zeleznicni trati DZ10 — trat' ¢.340
Brno — Slapanice — Veseli nad Moravou — hranice kraje, optimalizace a elektrizace s proménlivou Sirkou 120 — 190 m.

Pro planovani a usmérnovani uzemniho rozvoje v koridoru DZ10 se stanovuji tyto pozadavky na usporadani a vyuziti
uzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani:

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Vytvorit vizemni podminky pro optimalizaci a elektrizaci konvencni celostdtni Zeleznicni traté ¢ 340 Brno —Slapanice —
Veseli nad Moravou —hranice kraje s cilem vytvoreni kvalitniho propojeni sidel v OB3 metropolitni rozvojové oblasti
Brno,vN-OS3 rozvojové ose Kyjovska a v OS11 rozvojové ose Lipnik nad Becvou —Prerov —Uherské Hradisté —Breclav —
hranice CR/Rakousko ekologicky Setrnou kolejovou dopravou.

Ukoly pro vizemni pldnovani

a)Zpresnit a vymezit koridor s ohledem na prepravni funkci traté, konkurenceschopnost ekologicky Setrnéjsiho druhu
dopravy ve vztahu k silnicni doprave, splnéni hlukovych limitii veskeré chranéne zastavby, minimalizaci vlivii na lokality
soustavy Natura 2000 EVL Haluzicky rybnik, EVL Clupy, PO Bzeneckd doubrava —Strdznické Pomoravi, minimalizaci
vlivii na NPP Vaté Pisky, PP Clupy aPP Bohuslavické strané a jejich ochrannd pasma, minimalizaci rozsahu zaboru ZPF,
minimalizaci viivii na zdsoby nerostnych surovin (CHLU, dobyvaci prostor), viivii na ochranné pdsmo vodnich
zdroju Il stupné, odtokové pomery a cistotu povrchovych vod.

b)Zajistit vizemni koordinaci a ochranu koridoru konvencni celostatni Zeleznicni traté ¢.340 Brno —Slapanice —Veseli nad
Moravou —hranice kraje v UPD dotéenych obci.

Z celostatnich priorit tizemniho planovani pro zajistént udrzitelného rozvoje tizemi Politiky tizemniho rozvoje Ceské
republiky plyne v bodu (27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro
rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri uzemné
planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni zeleznicni, silnicni, vodni a letecké
dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné
Jjako reSeni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve
vSech regionech.

Z priorit uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisteni udrzitelného rozvoje uzemi véetné zohlednéni priorit
stanovenych v politice uzemniho rozvoje v bodu (8) plyne pozadavek vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj
provazané dopravni infrastruktury v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi zajistujici dostupnost
vSech casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti uzemi integrovanym dopravnim systemem a individualni dopravou. Dbat
zvlasté na: vytvaremi uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni infrastruktury, zejména optimalizaci
regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jako rovnocenné
alternativy k silnicni dopraveé;

Z uvedeného plyne, ze prioritnim pozadavkem jsou zamery dopravni infrastruktury, v tomto pripadeé pozadavek plynouct
se ZUR JMK, kdy je potieba pozemky Zeleznice vymezit a do budoucna chrdnit jako plochu pro optimalizaci a intenzifikaci
stavajici zeleznicni trati.

Z povahy véci je zjevné, ze nejvice chranéne pred zmeénami by mely byt pozemky stavajici drazni dopravy. Dalsi rozvoj je
sice v koridoru ze ZUR JMK pripustén, ale jednd se o pozemky spise okrajovych casti koridoru. Je nekoncepéni s nelogické
vymezovat plochu prestavby drazni dopravy na plochu obcanského vybaveni, mohl by vzniknout konflikt vyuziti uzemi,
ktery by mohl znemoznit nebo vyrazné prodrazit realizaci zaméru ze ZUR JMK. Pokud by obec vymezila pozemky jako
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obcanskou vybavenost, vytvorila by legitimni ocekavani viastnikii, Ze Ize na pozemcich stavét a ndasledné vyuziti pro zamer

vevr

Pozemek p.¢. 4889/17 v k.. Bzenec nebyl nalezen.
Ad5) Pripomince se nevyhovyje.

Plochy, jejichz soucasti jsou pozemky parc.c. (5138/22, 5449/2 a 5138/21) byly pri podrobném terénnim priizkumu
vyhodnoceny jako sporadicky vyuzivané plochy zazemi plochy zZeleznice, byl zkouman a vyhodnocen stav podle evidence
katastru nemovitosti CUZK, zde jsou plochy zpiisobem vyuziti zatiideny jako , draha*. Je to jednoznacna specifikace,
vzdjemné se zdrojové shodujici. Takto byly plochy v ramci prizkumii a rozborii tizemi i ndsledného navrhu UP jednoznacné
funkcné zatrideny. V prubehu nasledného spolecného jednani nebyly tyto skutecnosti zpochybnény, ani viastnikem a
provozovatelem pripominkovany.

Pozemky lezi v odloucené casti Bzenec — Privoz. VSechny zastavéne pozemky v této casti Bzence jsou vymezeny podle
stavajictho stavu vyuZiti jako soucast zastavéneho uzemi. Neni zde planovan rozvoj zadné funkce.

Pozemky jsou soucasti ptaci oblasti soustavy Natura 2000 — Bzeneckd Doubrava — Straznicke Pomoravi, sousedi s evropsky
vyznamnou lokalitou Vaté pisky a soucasne s NPP Vaté pisky.

Vymezeni pozemkii jako plochy prestavby na plochy vyroby neni zadouci. Navrhové plochy vyroby jsou ve Bzenci
soustredeny ve vhodnéjsich lokalitach na okrajovych castech obce bez navaznosti na plochy cenné a hodnotné z hlediska
ochrany prirody. V Navrhu UP je vymezeno dost ploch pro vyrobu ve vhodnéjsich polohdch z hlediska predchdzeni
negativnich vlivit na okoli. Jsou to napr. plochy Z.36 nebo Z.27, Z.28 a Z.39 nebo Z.24, Z.31 a Z.33.

S ohledem na délku porizovani vuzemniho planu a potrebu mésta vydat novou uzemné planovaci dokumentaci v co nejkratsi
dobé, a rovnez s ohledem na [hiitu stanovenou v § 322 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, podle kterého mohou byt
uzemné planovaci dokumentace vydané pred 1. lednem 2007 pouzivany nejdéle do 31. prosince 2028, povazuje porizovatel
za nezbytné proces porizeni tizemniho planu v primérené dobé dokoncit.

V pripade vyhoveéni pripomince by bylo nutné provést podstatnou vupravu navrhu tizemniho planu po verejném projednani
a navrh uzemniho planu znovu projednat, aby byla zachovina procesni prava dotcenych osob uplatnit k upravenému
navrhu pripominky. Takovy postup by vedl k dalsimu prodlouzeni procesu porizovani tizemniho planu.

Porizovatel proto ve spoluprdci s urcenym zastupitelem dospél k zaveru, ze je vhodne zachovat koncepci navrhu uzemniho
planu predlozenou k projednani a proces jeho porizeni dokoncit v predlozené podobe.

Upresnény pozadavek uplatnény v pripomince miize byt proveren v ramci nasledné zmeny uzemniho planu, kterou miize
meésto po vydani uzemniho planu zahdjit, a to pri posouzeni Sirsich uzemnich souvislosti a pri zachovani procesnich prav
vSech dotcenych osob.

Piipominka &. 25

Jana a Roman Ostrézi J. Wolkra ¢p. 963 69681 Bzenec ze dne 3.2.2026

PRIPOMINKY - k navrhu Uzemniho planu Bzenec
Megstsky urad Kyjov

Doruceno: 04.02 2026 09:28:48

OZPUP12675/26/

Ve Bzenci dne 03.02.2026

Dne 20.01.2026 byla na veifejném projednani piedstavena nova aktualizovand podoba zmén UPD mésta Bzenec (ta
navazovala a ménila dfive zpracovany a projednany stejny dokument iniciovany tehdejsim vedeni mésta. Ten byl dne 26.06
2024 projednan re vetejném zasedani zastupitelstva a pfedstaveny nadvrhy zmén tenkrate ,,nového" UPD mésta Bzenec).

Ve smyslu § 97 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon v platném znéni, jako vlastnici (spoluvlastnici) pozemka v
k.. Bzenec a ob¢ané mésta Bzence podavame k navrhu tzemniho planu Bzenec tuto pfipominku:

1. V lokalit¢ Na bzinku pozemky u lesa parcel €. 5418, 5419 v k.. Bzenec (jejichZ jsme spoluvlastniky) poZadujeme
pozemky ponechat jako ,,zemédélské vseobecné" (orna ptida) - dle dosud platného UPD mésta Bzenec - viz snimek €. 1 a
vyznaceni pozemkll v modrém kruhu. Nesouhlasime s navrzenou plochou ,,lesni smiSené".

Odtivodnéni:

Navrzené feSeni pfispiva k zaniku zemédé€lské krajiny s drobnou zemédélskou drzbou, kterd podporuje piirozenou
biodiverzitu prostiedi. Nesouhlasim s tim, aby stavajici drobné zeméd€lské pozemky byly zaclenovany do velkych
monokulturnich ploch a to jak zemédélskych tak lesnich. Mam za to, Ze ponechani pozemk v zemédélské vSeobecné plose
podpoii stavajici hodnoty v krajiné.

V neposledni fadé by néas navrhovana zména poskodila i finanéné - orna ptda je v jiné cenové kategorii nez lesni plochy.
Pifedem vam dekujeme za kladné vyfizeni naSich pfipominek.
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Snimek ¢. 1

w

Vyhodnoceni pripominek:

Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Pozemky p.c. 5418, 5419 v k.u. Bzenec jsou vymezeny jako plocha LX.s — lesni smisend. Plocha je definovdna jako prevazné
lesni ekosystéemy smiSené, zajistujici uzemni podminky, potrebné pro existenci a vyvoj lesnich a prirode blizkych
spolecenstev v reSenem uzemi, vytvarejici polyfunkcni lesni krajinu. Soucasti plochy mohou byt ucelové komunikace,
drobné vodni plochy a toky, a nezbytna liniova vedeni a zarizeni technické infrastruktury.

Hlavnim vyuzitim je les s funkci produkcéni a vyznamnou mimoprodukcni. Pripustnym vyuZitim jsou mimo jiné: pozemky,
urcené k plnéni funkei lesa, trvalé travni porosty, USES, krajinnd a doprovodna zeleit a nové dopinéna i plochy ZPF.
Doplnénim ZPF bude odstranéna pochybnost viastnika k vymezeni pozemku jako plochy lesni smiSené, zaroven se nejedna
o0 podstatnou upravu navrhu uzemniho planu, ktera by vyzadovala opakovanée verejné projednani.

Nadto je trena uvést, ze plocha je vymezena podle stavajiciho prevazujictho zpiisobu vyuziti. Na pozemku je zapojeny
porost.

Piipominka ¢. 26

Jana a Roman Ostrézi J. Wolkra ¢p. 963 69681 Bzenec
Mgr. Petr Orlicky
Bzinska 1420, 696 81 Bzenec

Igor Ostrezi
OlSovska 226, 696 81 Bzenec

Ze dne 3.2.2026

PRIPOMINKY - k navrhu Uzemniho planu Bzenec

Ve smyslu § 97 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb, stavebni zékon v platném znéni, jako vlastnici (spoluvlastnici) pozemka v
k.u. Bzenec a obané mésta Bzence podavame k navrhu tzemniho planu Bzenec, ktery byl dne 20.01.2026 ptedstaven na
vefejném projednani (jedna se o dal§i novou aktualizovanou podobu zmén UPD mésta Bzenec, oproti dfive projednévané
podobé UPD na zasedani zastupitelstva mésta dne v roce 2024). Uplatitujeme tyto pfipominky:

* Nesouhlasime s navrhovou plochou NU - oznacenou ve vykresové ¢asti K.16 biokoridor. Ten je navrzen i na nasich
pozemcich (viz tabulka nize) - snimek €.1 v lokalité¢ Pod Cukmantlem.

Odtvodnéni:
* V dané lokalit¢ nechybi potieba biokoridoru, a to ve vazbé na pfirozené vzniklé biokoridory. Ty se nachazi na
pfirodnich nerovnostech - terénnich zlomech mezi lokalitami, které se nadaji zemédélsky vyuzivat - snimek €. 2.

* Navrzeny biokoridor by v budoucnu ztizilo nebo znemoznilo vyuZziti pozemkl pro moznou zéstavbu rodinnych domt,
ktera byla v této plose v minulosti jiz navrzena. Viz snimek ¢. 3. Ktery pocital s bytovou zastavbu By 12 a propoji se se
zastavbou By 11 - snimek €. 3 v navrhu UPD Bzenec z roku 2022.

* Je jen otazkou casu, kdy se do lokality z logiky véci zdmér realizace bytové vystavby navrati. Ta totiz navazovala
pfirozené na zastavbu Z11- pokracovala. Pokud by tomu v budoucnu tak bylo, bude nutno do lokality dovést komunikaci
a sit¢ - vznik (prodlouZeni ulice). Pro nasledné vyuziti vlozenych prostfedktl bude logické jejich co nejvétsi vyuziti -
zastavby ulice po obou stranach - ¢im vice stavebnich mist-tym realnéjsi a nizsi naklady na sité a lepsi vyuziti pozemk.
Takovému zaméru by vSak branil planovany biokoridor K 16.
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| Snimek &. 3

| ‘ i
Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Projektovani nebo zpracovdni vizemniho systém ekologické stability (USES) vyZaduje zpracovani specialistou s prislusnou
odbornou kvalifikaci. V ramci zpracovani uzemnich planii je toto garantovano projektantem vizemniho planu. Projektovani
uzemniho planu je tzv. vybranou cinnosti ve vystavbé. Tuto cinnost miize vykonavat pouze fyzicka osoba, ktera ziskala
opravneéni k jeho vykonu podle zvlastniho prdavniho predpisu (z. ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architektii...). Projektantem je Ing. arch. Ivo Kabelac — autorizovany architekt (CKA 00618), ktery celé vizemi posoudil,
vyhodnotil a odpovida za spravnost, celistvost a uplnost jim zpracované vizemné planovaci dokumentace.

Vymezovani USES je proces, jeho? cilem je vytvdret a chranit sit’ ekologicky vyznamnych iizemi, kterd zajistuji spojitost
krajiny a podporuji jeji ekologickou stabilitu. USES je jednim z hlavnich néstrojii krajinného planovani v Cesku, zakotveny
v zdkoné o ochrané prirody a krajiny (¢. 114/1992 Sb.). USES je tvoiren soustavou ekologicky stabilnich ¢dsti krajiny, které
Jjsou bud’ prirozené stabilni, nebo mohou byt zlepseny tak, aby umoznovaly migraci rostlin a zivocichii a zachovavaly
ekologickeé funkce krajiny.

USES je tvoiren tiemi zdkladnimi prvky: biocentra — vizemi s vysokou prirodni hodnotou, slouzici jako zdroje biodiverzity
(napr. les, mokrad, remizek), biokoridory — linie spojujici biocentra, umoznujici migraci organismii a interakcni prvky —
mensi krajinné utvary, které podporuji ekologické vazby v kulturni krajine.

Vymezovani USES je odborny proces v nékolika féazich, ktery kombinuje mapové analyzy a terénni prizkum. Na zdkladé
analyzy se vymezi existujici stabilni ekosystémy, napr.:lesy, mokrady, lucni biotopy, nivy rek. Tyto plochy casto tvori zaklad
biocenter. Biokoridory propojuji biocentra a umoznuji migraci organismii. Systéem musi splniovat ekologické parametry:
minimalni velikost biocenter, maximalni vzdalenosti mezi nimi, priichodnost krajiny.

USES byl navrhovin ve Bzenci podle vyse uvedenych principii, musi tvoFit spojity systém a prednostné je navrhovin na
obecnich pozemcich. Podatelem navrhované resenti popird viastnosti USES, zejména se nejednd o spojity systém.
Navrhovy biokoridor K. 16 propojuje stavajici biokoridor LBK.22 s navrhovym biocentrem LBC.20 — K.6.

Mesto Bzenec si schvdlilo zasady pro revizi navrhu vuzemniho planu a jednim z bodii bylo mimo jiné vymezit a chranit
prirozene hranice mésta, kdy na vychodni strane mésta byla hranice vymezena Panackovym prikopem. V soucasné dobé
neni rozvoj v dané lokalité planovan. V pripade potreby reSeni vystavby timto smérem, bude nutno posoudit odbornikem i
nové vymezeni USES v dané lokalité.

Piipominka ¢. 27

Ing. Michal Pechacek
K. Klostermanna 1589
696 81 Bzenec

Gabriela Kadubcova Hutnik 1427
698 01 Veseli nad Moravou

Michal Raiskup K. Klostermanna 1557 696 81 Bzenec

Ze dne 3.2.2026

Pripominka v ramci vefejného projednani navrhu uzemniho planu mésta Bzenec - lokalita By 17 Klostermannova
Vazeni,

dovolujeme si pfipominkovat aktualné pfedloZzeny navrh izemniho planu mésta Bzenec, tykajici se mimo jiné lokality Byl7
Klostermannova, ktery byl vefejné projednan dne 20.1.2026 v 17:00 ve velké zasedaci mistnosti Méstského uradu Bzenec.

Timto si, co by soubor tfi majiteld dot¢enych pozemki, dovolujeme vyjadfit svlij nesouhlas s navrhem ptredlozeného
uzemniho planu, resp. s jeho konkrétnimi body.

Podle navrhu ma predmétna lokalita jako jednu z podminek zastavitelnosti realizaci planovaci smlouvy (bod H, strana ¢.
12; resp. odstavec 11.1, strana ¢. 101 a 102).

Dle Ministerstva pro mistni rozvor CR (MMR CR) je aplikace planovaci smlouvy uzavirané mezi stavebniky a obci vhodna
v drtivé vétsin€ u developerskych projekti. Domnivame se, Ze feSena lokalita Byl 7 nevykazuje znamky developerského
projektu. Z planovaci smlouvy i z podminek navrhu uzemniho planu (odstavec 11.1, body G, J, K, L, M, N, strana 102)
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vyplyvaji pozadavky, které se ndm, potencialnim stavebnikiim, zdaji neadekvatni vzhledem k moznému rozsahu vystavby
v dané lokalité. Jsme piimi majitelé pozemki a zadny developersky projekt, ktery by mohl svym rozsahem ¢i povahou
ovlivnit okolni zemi, neplanujeme.

Proto zadame o upravu navrhu izemniho planu, v které by se po nds, stavebnicich, nepozadovalo uzavieni planovaci
smlouvy. Jako nahrada této podminky by mohla dobfe slouzit dohoda o parcelaci tizemi.

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se vyhovuje castecné.

Odiivodneéni:

Na zdaklade uplatnéne pripominky budou upraveny podminky planovaci smlouvy. Uvedené konkrétni podminky planovaci
smlouvy tykajici se financnich zavazkii stavebnika budou z navrhu UP vypustény. Planovaci smlouva viak bude s ohledem
na slozitou pozici lokality ponechana, jelikoz navazuje na podminku regulacniho planu. Konkrétni znéni a podminky
konkrétni planovaci smlouvy jsou na ujedndni viastnikii a orgdnii mésta Bzence. V UP viak dle zdkona musi byt zdkladni
podminky uvedeny. Dohodu o parcelaci novy stavebni zdakon jiz nepouziva.

Vypusteni zavazkii stavebnika K, L je provedeno na zdkladé jim podané pripominky, pripadné dopady techto zmen se
dotykaji obce, nejednd se tedy o podstatnou upravu navrhu uzemniho planu, ktera by vyzadovala opakované verejné
projednani.

Piipominka ¢. 28

CONTROL INVEST PROJECT s.r.o0., Partyzanska 628, 696 81 Bzenec ze dne 2.2.2026
Pripominka proti

Vefejnou vyhlaskou ze dne 9. 12. 2025, ¢,j. OZPUP1437§8/25/ 127, shora oznaceny spravni organ vyzval ve véci navrhu
nového uzemniho plénu mésta Bzenec (déle jako ,,nadvrh UP Bzenec*) k podani pisemnych pfipominek.

A. Udaje umoziiujici identifikaci navrhovatele (jméno, pifjmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu, telefon):
CONTROL INVEST PROJECT s.r.0., Partyzanska 628, 696 81 Bzenec, IC: 28347765

Kontaktni osoba: Ing. Radek Forman, tel. 728 503 623, email: radek.forman @stavby.com

B. Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prava (u namitky vymezit izemi dotéené namitkou):

JEDNA SE O POZEMKY PARC.C. 2001/1, 2001/2, 2001/3, 2001/4, 2001/5, 2001/6, 2001/7, a 4949/2 v k.0. Bzenec
Vlastnik pozemku: CONTROL INVEST PROJECT s.r.0., Partyzanska 628, 696 81 Bzenec

C. Text pripominky - jakym zpisobem budu dotcen/a:

Dle navrhu tzemniho planu vyvéseného dne 9.12.2025 vefejnou vyhlaskou pod ¢j. OZPUP143758/25/127, je na
pozemcich 2001/1, 2001/2, 2001/3, 2001/4, 2001/5, 2001/6, 2001/7, a 4949/2 v k.. Bzenec, navrhovana plocha vyuziti -
OK Ob¢éanské vybaveni komer¢ni.

1. Jako majitel téchto pozemkt po prostudovani textové piilohy 1 Vyrok 08 12 2025, pof. €. 12, strana ¢. 60, s obsahem
funk¢niho vyuziti nesouhlasim. V definici se uvadi, Ze tato plocha OK slouzi pro umisténi staveb a zafizeni komerc¢ni
a obcanské vybavenosti, tedy i pro ubytovani. V ¢asti funkéniho vyuziti a ¢innosti D - Nepfipustné vyuziti je v bod¢ f)
uvedeno, Ze je zde nepfipustné realizovat samostatné ubytovny, coz je dle mého v rozporu s tim, jaké je aktualni vyuziti
arealu. Pokud by tato definice vstoupila do platnosti, byl by majetek spolecnosti znehodnocen. Areal ma platné
kolaudacni rozhodnuti na provozovani ubytovny a dale v prib¢hu tohoto roku bude dalsi objekt zkolaudovan jako
ubytovaci zafizeni na zakladné jiz vydaného pravomocného stavebniho povoleni. VSe mizeme prokazat dokladovou
casti.

Ve uvedenou skuteénost jsme jiz namitali podanou namitkou k navrhu UP vyvéseného dne 3.6.2022 vetejnou vyhlagkou
pod &j. 0ZPU053093/22/127.

2. Dale nesouhlasime s umisténim planované autobusové zastavky CNU.DS-Z4. V téchto mistech planujeme realizovat
parkovaci mista pro OA.

Aredl je v souCasné dob¢ vyuzivan piedevsim jako ubytovaci zafizeni na zakladé kolauda¢niho souhlasu a pravomocného
stavebniho povoleni. Ubytovaci zafizeni budeme nadale v tomto aredlu provozovat. S tim jsou spojeny investicni
néaklady na opravy, rekonstrukce a udrzby nemovitosti.

Pozadujeme tyto plochy pfizptisobit aktudlnimu vyuziti aredlu a tuto lokalitu vyc€lenit i na moznost trvalého bydleni -
bytové domy, jako potencionalni moznost rozvoje této lokality.

Vyhodnoceni pripominek:

Ad1) Pripomince se vyhovuje castecne.

Odivodneni:

BLOK I - ¢4st A ODUVODNENI UP BZENEC - BLOK II CAST B
76/89



Pozemky p.c. 2001/1, 2001/2, 2001/3, 2001/4, 2001/5, 2001/6, 2001/7, a 4949/2 v k.u. Bzenec jsou vymezeny jako plocha
OK — obcanske vybaveni komercni - stav.

Stavajici zkolaudované a povolené objekty ubytoven mohou byt naddle jako ubytovny vyuzivany. Pripadné konkrétni zmény
dokoncené stavby posoudi prislusny stavebni urad v nasledujicim Fizeni, zejména moznosti, rozsah a negativni vlivy na
okoli.

S ohledem na délku porizovani vuzemniho planu a potrebu mésta vydat novou uzemné planovaci dokumentaci v co nejkratsi
dobé, a rovnéz s ohledem na lhiitu stanovenou v § 322 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, podle kterého mohou byt
uzemné planovaci dokumentace vydané pred 1. lednem 2007 pouzivany nejdéle do 31. prosince 2028, povazuje porizovatel
za nezbytné proces porizeni tizemniho planu v primérené dobé dokoncit.

V pripade vyhoveéni pripomince by bylo nutné provést podstatnou upravu navrhu tizemniho planu po verejném projednani
a navrh uzemniho planu znovu projednat, aby byla zachovana procesni prava dotcenych osob uplatnit k upravenému
navrhu pripominky. Takovy postup by vedl k dalsimu prodlouzeni procesu porizovani tizemniho planu.

Porizovatel proto ve spoluprdci s urcenym zastupitelem dospél k zaveéru, ze je vhodné zachovat koncepci navrhu vizemniho
planu predlozenou k projednani a proces jeho porizeni dokoncit v predlozené podobe.

Upresnény pozadavek uplatnény v pripomince miize byt proveren v ramci nasledné zmeny uzemniho planu, kterou miize
meésto po vydani uzemniho planu zahdjit, a to pri posouzeni Sirsich uzemnich souvislosti a pri zachovani procesnich prav
vSech dotcenych osob.

Ad2) Pripomince se nevyhovyje.

Odiivodneéni:

Uzemi pro tipravu autobusové zastavky CNU.DS-Z4 - plocha pro zastavku veiejné dopravy Bzenec — Novosady, sil. 1I/426,
ul. Temickd, smeér Bzenec je vymezeno obecné v maximdlnim rozsahu. V dalsich studiich nebo podrobnéjsich
dokumentacich bude konkrétni dotéeni pozemkii a viastnikii zpresnéno. Predpokladem je rFeSeni zaméru na pozemku p.c.
2510/5 — ostatni plocha, zpiisob vyuziti silnice ve viastnictvi Jihomoravského kraje.

Piipominka &. 29

CONTROL INVEST PROJECT s.r.o0., Partyzanska 628, 696 81 Bzenec ze dne 2.2.2026

Pripominka proti o
Vefejnou vyhlaskou ze dne 9.12. 2025, ¢.j. OZPUP143758/25/127, shora oznaceny spravni organ vyzval ve véci navrhu
nového uzemniho planu mésta Bzenec (déle jako ,,navrh UP Bzenec*) k podani pisemnych pfipominek.

A. Udaje umozitujici identifikaci navrhovatele (jméno, pifjmeni, datum narozeni, misto trval¢ho pobytu, telefon):
CONTROL INVEST PROJECT s.r.0., Partyzanska 628, 696 81 Bzenec, IC: 28347765
Kontaktni osoba: Ing. Radek Forman, tel. 728 503 623, email: radek.forman @stavby.com

B. Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prava (u namitky vymezit izemi dotéené namitkou):

JEDNA SE O POZEMEK PARC.C. 4910/1 vk.0. Bzenec
Vlastnik pozemku: CONTROL INVEST PROJECT s.r.0., Partyzanska 628, 696 81 Bzenec

C. Text pfipominky - jakym zpisobem budu dotéen/a :

Dle navrhu tizemniho planu vyvéseného dne 9.12.2025 veiejnou vyhlaskou pod &.j. OZPUP143758/25/127, je na pozemku
parc.¢. 4910/1 v k.. Bzenec, navrhovana plocha vyuziti - Z.31, Vy 14 - Vyroba lehka s podminkami vyuziti zastavitelnych
ploch - vyskova regulace zastavby: Limitni vySka budov 2NP+, halové objekty, stozary a bodové technologické objekty
max 9 m, koeficient zastavéni max 70 %, podil zelené min. 30 % s uplatnénim po obvodu plochy.

Nesouhlasime s maximalni vyskou objektu 9 m a s koeficientem zastavéni max 70 % pro zastavitelnou plochu Z.31.

PoZadujeme vy§kovou regulaci zastavby: Limitni vySka budov 4NP, halové objekty, stoZary a technologické objekty
max. 12 m. Intenzita vyuZiti pozemku nadzemnimi budovami a zpevnénymi plochami max. 80 % a podil zelené
minimum 20 %.

D. Odtivodnéni pro namitku
Spolecnost ma na uvedenou lokalitu zpracovany investi¢ni zamér o 4. NP o max. vySce 12 m a zastavénost 80%

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Procento zastaveni a vyskova regulace zdstavby vyplynulo z posouzeni vlivit na Zivotni prostredi, zpracovani hodnoceni
viivii koncepce na zivotni prostredi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich
predpisii byla podminka prislusného orgdnu. Hodnoceni viivii koncepce - ndavrhu Uzemniho planu Bzenec na Zivotni
prostredi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivit na zivotni prostiedi (dale jen , hodnoceni*) bylo zpracovano
autorizovanou osobou, konktrétné RNDr. Milanem Machackem, autorizace: osvédceni ¢. j. 6333/246/OPV/93 ze dne 15.
4. 1993, autorizace prodlouzena rozhodnutim MZP ¢&j. 23877/ENV/06 ze dne 7. 4. 2006.
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Konkrétni zhodnoceni plochy Z31 ve vyse uvedeném ,,hodnoceni * (vyroba smisena — HS) je nasledujici:

Predstavuje vyraznou urbanizaci prostoru lokality Bazantnice pokracovanim zastavby do krajiny zapadné od arealu RI
okna. V této souvislosti bude predstavovat patrnou az lokalné vyznamnou zménu krajinného razu, ponévadz vyraznée zesili
hmotové piisobeni stavajictho aredlu (a kumulativné s rozvojem kolem arealu AVX povede k vyraznéjsi celkové zmené
krajinného razu v lokalite Bazantnice). V této souvislosti bude patrné i ovlivneni prirodni charakteristiky krajinného rdzu
mista ve vazbé na predpokladany zasah do stavajiciho remizu v polich. Ve vztahu k zatim nespecifikované vyrobni naplni
nelze vyloucit vlivy na pohodu bydleni (verejné zdravi), zejména v kontextu zesileni obsluzné dopravy po silnici 1/54.
Analogie plati s ohledem na mozné oviivnéni kvality ovzdusi ¢i hlukovou zatez, a to vcetne obsluzné dopravy. Miize
generovat s ohledem na zpevnéni dilci zmenu odtokovych pomerii, nelze vyloucit produkci technologickych vod s dopady
na kvalitu vody (vazba na podmdacené vizemi v okoli remizu v zapadni ¢asti plochy). Realizace naplné plochy bude generovat
pravdeépodobné lokalné vyznamné vlivy na porosty drevin a ekosystéemy v podmdcené casti remizu a jeho okoli, miize
znamenat lokadlni ovlivnéni fauny v migracne vyznamném uzemi (prostor vyskytu velkych savcii). Predstavuje dale zabor
ZPF v rozsahu 3,4 ha ve IV. tFidé ochrany (minimdlnée na casti s remizem nesoulad evidence KN se stavem v terénu) s tim,
Ze na c¢asti plochy intenzivné vyuzivané jsou viozeny investice do piidy (meliorace).

Podminkou realizace naplné plochy je komplexni vyhodnoceni viivii na zZivotni prostiedi (minimalné zjistovaci rizeni) s
durazem na vyhodnoceni akustické a imisni situace a potencialniho ovlivnéni verejného zdravi. Diraz bude ddle polozen
na ovlivneéni flory, fauny, ekosystémii a krajinného razu véetné zmirnujicich opatventi, dale ovilivnéni odtokovych pomeri,
podminkou je dale realizace vnéjsiho ozelenéni. Ddle je realizace podminéna vyskovou regulaci zdastavby: limitni vyska
budov 2NP+, halové objekty max. 9 m, intenzitou vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami a zpevnénymi plochami max. 60%
a podilem zelene min 40% s preferenci v zapadni casti plochy, véetné zapocteni plochy remizu k ochrané. Z vyse uvedeného
vyplyva ochrana polohy remizu v zapadni casti plochy jako plosného interakcniho prvku a provedeni dendrologického a
biologickeho prizkumu.

Konkrétni regulativy pro reSeni plochy Z31 v lokalité Bazantnice, jihozapadné od arealu RI Okna:
U Vyskova regulace zastavby: Limitni vyska budov 2NP+, halové objekty max. 9 m
U intenzita vyuziti pozemku nadzemnimi stavbami a zpevnénymi plochami : max. 60%
U podil zelené min 40% s preferenci v zapadni casti plochy, véetné zapocteni plochy remizu k ochrané

Dne 16.09.2022 bylo odborem zivotniho prostredi Krajského uradu Jihomoravského kraje pod ¢.j. JMK 134140/2022
uplatnéno stanovisko k navrhu uzemniho planu Bzenec podle ust. § 10g 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na
ZP, kde mimo jiné z pozadavkii vyplyvd, Ze podminkou realizace plochy Z.31 v lokalité BaZantnice je ochrana polohy
remizu v zdpadni ¢asti plochy. Na zdkladeé tohoto pozadavku, byla plocha Z.31 zmensena o plochu remizu a soucasné bylo
v doplnku SEA vyhodnoceni navyseno procento zastaveni na 70%. Soucasné je plocha nové vymezena jako plocha pro
lehkou vyrobu — VL, coz byl pozadavek spolecnosti Control invest projekt s.r.o.

Z doplneni SEA hodnoceni, datum: duben 2024 — zari 2025, zpracovaného autorizovanou osobou RNDr. Milanem
Machackem, autorizace: osvédceni ¢. j. 6333/246/OPV/93 ze dne 15. 4. 1993, pro upravenou plochu Z31 vyplynulo
nasledujici:

Plocha Z 31/Vyl14 s funkénim vyuzitim vyroba lehka - VL o vymére 3,4 ha lezi mimo zastavéné vzemi. Plocha v SZ ¢asti,
zapadné od arealu RI okna. Do zapadni casti zasahuje vyznamny plosny interakcni prvek solitérniho remizu v polich
severne od silnice 1/54, dale dalkovy migracni koridor (izemi vyskytu velkych savcii). Investice do piidy (meliorace). Plocha
zmensena na zakladé stanoviska KU OZP o plochu R4 k vypusténi (na Z dsti pivodni plochy Z.31) jiz dle podkladu navrhu
revize rozsahu UP (03/2024). Zména oproti regulativiim ze SEA — navyseni koeficientu zastavéni na 70%, snizeni podilu
zelené na 30%, coz je legitimni s ohledem na snizeni vymery plochy Z.31 o cca 1,1 ha.

Pozadavky plynouci z doplnéni SEA vyhodnoceni, predlozené k verejnemu projednani, jsou zavazné pro obsah vizemniho
planu. Organ posuzovani vlivit na Zivotni prostiedi je ve fazi verejného projednani navrhu vizemniho planu Bzenec
dotcéenym organem a jeho stanovisko, vychazejici z doplnéni SEA hodnoceni, je zavazne.

Z hodnoceni tedy vyplynul pozadavek na vyskovou regulaci zdastavby: Limitni vyska budov 2NP+, halové objekty max. 9
m, koeficient zastaveni 70% a podil zelene 30%.

Piipominka ¢. 30

RMtrans s.r.o., Kasarna 1504, 696 81 Bzenec
LAGAS s.r.o., kasarna 1603, 696 81 Bzenec
Petr Smach, Veselska 583, 696 81 Bzenec
Vinium Moravicum, a.s.

M+M Market, spol. s.r.o.

Josef Polasek, Vnorovy Dolina 662, 696 61
Miroslav Somr, Vracov 1187

Ale§ Vaculovié¢

Laga Milan, Lagova Tat’dna

Ale§ Vaculovié, Vaculovi¢ova Adéla
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Ze dne 3.2.2026

Pfipominky k navrhu izemniho planu mésta Bzenec - lokalita Kasarna
uplatnéné dle § 97 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 SB, stavebniho zakona

L
Identifikace dotceného uzemi a pravniho zajmu

Dotceni vlastnici a podnikatelské subjekty podepsané v zavéru {dale spolecné jen ,,navrhovatelé¢) maji v uzemi v lokalit¢
Kasarna ve mésté Bzenec vécny pravni zdjem spocivajici ve vlastnictvi nemovitosti a dlouhodobém provozovani
podnikatelské ¢innosti.

Navrh uzemniho planu mésta Bzenec pofizovany Méstskym ufadem Kyjov, odborem zivotniho prostiedi a izemniho
planovani, oddélenim uzemniho planovani {dale jen ,,ndvrh UP*) zafazuje dotcené tizemi do funkéni plochy OX.so —
smiSend obsluzna.

V definici této plochy se vyslovné uvadi, Ze jde o smisené funkce pro obsluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu s
dopliikovou ¢istou vyrobou ,,bez dalsi expanze a slucovani vyrobnich ploch do souvislych celka‘.

Lokalita Kasarna je zarovenn vymezena jako plocha US.7 — smiSena obsluznd s podminkou zpracovani tizemni studie.
Pokud tizemni studie zpracovéana a vydana nebude, maji byt podle textu navrhu OP plochy s touto podminkou povazovany
za nezastavitelné, resp. bez moznosti zmén v izemi.

Tato koncepce predstavuje zasadni omezeni dal§iho rozvoje podnikéani a vyuziti dot¢eného uzemi ze strany navrhovatell.

Navrhovatelé proto v souladu s § 97 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist, uplatiuji
proti navrhu izemniho planu své pfipominky v zakonné 1htité, nebot’ vetejné projednani navrhu probéhlo dne 20. 1. 2026
a pfipominky jsou podavany ve 1htté 15 dnd ode dne jeho konani ve smyslu § 97 odst. 1 stavebniho zakona, tj. do 4. 2.
2026.

II.
Neptiméfeny zasah do prava podnikat a vlastnického prava

Podle CI. 26 Listiny zékladnich prav a svobod ma kazdy pravo podnikat a provozovat hospodaiskou &innost, pfi¢ems toto
pravo mize byt omezeno pouze zakonem a stanovené omezeni musi spliiovat pozadavky legitimity, potiebnosti a
pfimétenosti. Navrh uzemniho planu zasahuje piimo do vykonu podnikatelské ¢innosti navrhovatell, nebot’ omezuje
moznosti technologického rozvoje, expanze, investovani a provozovani logisticko-vyrobnich aktivit v dotceném aredlu.

Soucasné navrh uzemniho planu zasahuje do vlastnického prava navrhovatelt dle ¢l. 11 Listiny, jelikoZ omezuje moznosti
nakladani s jejich nemovitostmi, zuzuje jejich funkéni vyuzitelnost a snizuje jejich hospodatsky potencial.

Jedna se tedy o zasah jak do prava podnikat, tak do vlastnického prava, pfi¢emz ob¢ tato prava maji tstavni ochranu a
nelze je omezit bez fadného odivodnéni a respektovani principu proporcionalip”

Navrh uzemniho planu v lokalité Kasarna pfiznava tizemi obsluznou funkci, avsak soucasné vyrazn¢ omezuje vyrobni a
logistickou ¢innost, kdyz stanovi, Ze vyroba ma byt ,,bez dalsi expanze a sluCovani vyrobnich ploch®. Takova regulace by
navrhovatelim fakticky znemoznila rozSifovat stavajici kapacity realizovat nové investice nebo piizpusobit areal
technologickému vyvoji.

Toto omezeni neni v ndvrhu izemniho planu fadné odiivodnéno, opira se pouze o obecna koncepcni tvrzeni a postrada
vécné analyzy dopadt (hlukovych, dopravnich, emisnich ¢i socioekonomickych). Navrh navic nereflektuje skutecny vyvoj
a charakter iizemi, které je dlouhodob¢ vyuzivano pro vyrobni, logistické a dopravni aktivity.

Navrhovatel¢ do aredlu prokazatelné€ investovali v opravnéném ocekavani dalsiho rozvoje své ¢innosti a vyuziti dotcenych
nemovitosti. Je legitimni, aby tzemni plan usmériioval vyvoj tzemi, nicméné v piipad¢ jiz zastavéného a funkcné
stabilizovaného arealu musi byt piipadnd omezeni jasn¢ zdivodnéna, opiena o vefejny zajem a pfiméiena povaze zasahu
do prav dotéenych subjektd. Tyto podminky’ navrh tzemniho planu nesplituje, nebot’ zavadi plosny zakaz expanze, aniz
by dolozil existenci konkrétnich negativnich dopadu aktivit navrhovateltl, a aniz by posoudil moznost dosazeni ptipadnych
cilovych hodnot mirnéjSimi prostiedky.

Z téchto diivodt navrhovatelé pozaduji, aby plocha jejich arealu byla piehodnocena a rekvalifikovana na plochu smiSené
vyrobni, kterd odpovida skutecnému funkénimu \’Muziti uzemi i jeho redlnému rozvojovému potencialu. Subsidiarné
navrhuji upravu regulace plochy OX.so tak, aby byla vypusténa formulace ,,bez dalsi expanze" a aby byly mezi piipustné,
pfipadné podminéné piipustné \"“'uziti zafazeny logistické a skladovaci aktivity, pii respektovani hygienickych a
dopravnich limith.

I11.
Rozpor s cili a ukoly izemniho planovani, nedostateéné odivodnéni zmény
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Stavebni zakon uklada uzemnimu planovani zajistit trvale udrzitelny rozvoj uzemi, tedy vyvazeny vztah mezi pozadavky
na Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a soudrznost spoletenstvi. Uzemni plan méa soucasné vychézet ze skuteéného
stavu uzemi a jeho dlouhodobého vyvoje, pfiCemz zmény ve funkénim vyuziti tzemi musi byt vécné odiivodnéné,
racionaln¢ zdivodnéné a transparentné vysvétlené.

Navrh tizemniho planu deklaruje snahu soustfedit vyrobni aktivity do stavajicich areald, nicméné areal v lokalit¢ Kasamna,
kde jiz 1éta probih4 logisticka, dopravni a obdobna ¢innost, zafazuje do obsluzné plochy, ktera dalsi rozvoj téchto aktivit
fakticky vylucuje. Tento postup nereflektuje skute¢ny charakter izemi ani jeho vyvoj, nebot’ dotcena lokalita byla v
poslednich letech transformovana na oblast smiSenych vyrobnich a obsluznych funkci.

V odivodnéni navrhu Gzemniho planu chybi vysvétleni divodt preferenci zmény na obsluzné vyuziti, pfipadné
potencialniho bydleni, na tkor vyroby a logistiky. Navrh zaroven nevyhodnocuje dopady takové zmény na ekonomiku
mésta, zaméstnanost, dopravni zatizeni, podnikatelské subjekty ani na hospodaiskou stabilitu izemi. Uzemni plan ma
pfitom povinnost zachovat rovnovahu tii piliit udrzitelnosti, nikoli bez odiivodnéni upfednostnit jeden z nich.

Navic navrh vytvaii konfliktni prostorové uspoiadani, nebot’ v téze plose maji koexistovat hromadné bydleni, rekreace a
obcanska vybavenost spolu s logisticko-vyrobnimi provozy, coz je vnitiné neslucitelné a vede k predvidatelnym stietim
funk¢nich z&jmut. Praktickym dusledkem takového feSeni je budouci tlak na omezovani podnikatelské ¢innosti, nebot’
obytné a rekreacni funkce budou narokovat vyssi standardy pohody bydleni a ochranu pied imisemi, hlukem ¢i dopravou.
Tento \vysledek je v rozporu s cilem tizemniho planovani eliminovat konflikty v izemi.

Z uvedenych divodl navrhovatelé pozaduji, aby byla transparentné vyhodnocena varianta zachovani a rozvoje vyrobné-
logistické funkce uzemi Kasarna a aby byla zvolena takova funk¢ni regulace, kterd odpovida skute¢nému charakteru tzemi
a umozni jeho rozumny hospodaisky rozvoj formou ploch smiSené vyrobni.

Iv.
Neptiméfenost podminky izemni studie v rozsahu US.7 — Kasarna

Lokalita Kaséarna je v navrhu izemniho planu zafazena pod kod US.7 — smiSena obsluznad — Kasarna, pfi¢emz text navrhu
vyslovné uvadi, ze ..plochy s podminkou provéfeni zmén uzemni studii je tfeba povazovat za nezastavitelné, resp. bez
moznosti zmén v tUzemi, pokud nebude Gzemni studie z jakychkoliv pfi¢in zpracovana a vlozena — mj. i marnym
uplynutim lhtty*. Takova formulace znamena, ze jakékoliv dal$i zmény v izemi — véetné modernizace ¢i rozsifeni arealu
navrhovateli - jsou podminény existenci izemni studie, jejiz pofizeni neni ¢asove ani procesn¢ garantovano.

Neni ziejmé, kdo a kdy ma studii poridit, ani kdo nese odpovédnost za jeji vlozeni. Navrh tizemniho planu nezajistuje
pravni jistotu, ze uzemni studie bude vitbec zpracovana, a naopak vyslovné pfipousti moznost marného uplynuti lhity, coz
by vedlo k dlouhodobé az trvalé blokaci dotcenych ploch.

V dusledku takto koncipované podminky jsou navrhovatelé, ktefi v lokalité dlouhodobé¢ vlastni nemovitosti a investuji do
jejich rozvoje, \7staveni nepiimétfené pravni nejistoté, nebot’ nemohou planovat zadné vyznamnéjsi investice ¢i rozvoj
aredlu. Pripustnost takovych zaméra je fakticky odlozena na neurcito a zavisla na politické vili pofizovatele, nikoli na
pfedem stanovenych pravidlech.

vvvvvv

rozsahlejsich zamérd, nikoli k tomu, aby byla dlouhodobé¢ blokovana jiz zastavéna a funkéné stabilizovana podnikatelska
uzemi, a to bez zavazku obce na pofizeni pfislusné studie. V pfipadé stavajicich aredld je podminka tzemni studie
nepiiméfend a nefunkéni, nebot’ zde neplni koordinacni ucel, ale fakticky blokuje vykon vlastnického prava a svobody
podnikat.

Z téchto diivodi navrhovatelé pozaduji, aby podminka uzemni studie pro lokalitu Kasarna (US.7) byla zrusena alespon v
rozsahu stavajicich areald navrhovatelii. Subsidiarné navrhuji, aby bylo jednoznaéné stanoveno, Ze izemni studie nebude
podminkou pro upravy, modernizaci a rozsiteni stavajicich areall, které jsou v dob¢ nabyti u¢innosti tzemniho planu jiz
legitimné umistény a povoleny, a aby se mésto zavazalo k pofizeni izemni studie v konkrétnim ¢asovém horizontu, pficemz
marné uplynuti této lhity nemtize vést k blokaci rozvoje stavajicich podnikatelskych arealt.

V.
Pozadavek na zohlednéni moznych stfetll zajmu a transparentni pfistup
Navrhovateltim je z vetejnych diskusi znamo, ze v lokalit¢ Kasarna ¢i jejim bezprostiednim okoli mohou mit vlastnicka
prava k pozemkdm osoby spojené s vedenim mésta nebo Cleny zastupitelstva. Vzhledem k tomu, ze navrh izemniho planu
v dotcené lokalité odlisné naklada se stavajicimi a budoucimi funkcemi uzemi, povazuji navrhovatelé za nezbytné, aby
pofizovatel provétil moznou existenci stietu zajml podle zakona o obcich a v piipadé jeho zjisténi ucinil odpovidajici
opatfeni.
Navrhovatel¢ zduraziuji, Ze jejich cilem je transparentni a rovné zachdzeni se vSemi vlastniky pozemku v lokalité, tedy
aby Uzemni plan nenadrzoval jinym vlastnikim prostfednictvim pfiznivéjsi funkéni regulace, zatimco podnikani
navrhovatele by bylo fakticky omezovano nevhodné nastavenymi regulativy.

VI
Shrnuti
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Z vyse uvedenych diivodli navrhovatelé povazuji navrhovanou podobu regulace v lokalit¢ Kasarna za pravné i vécné
nepiimétenou, nedostatecné odiivodnénou a v rozporu s cili tzemniho planovani a Gstavné zaru¢enym pravem podnikat
pravem vlastnickym.

Navrhovatel proto uplatiiuje nasledujici pfipominky:

na plochu smiSené vyrobni, pfipadné¢ na jinou funkéni plochu, kterd umozni plnohodnotny rozvoj vyroby, skladovani a
logistiky v daném tizemi.

2. Subsidiamé pozaduji, aby v definici a podminkéch vyuziti plochy OX.so byly provedeny tyto upravy. Jednak vypusténi
formulace ,.bez dal§i expanze a slu¢ovani vyrobmich ploch do souvislych celkii“. A také doplnéni logistickych,
skladovacich a dopravné-obsluznych areald jako ptipustného ¢i podminéné pripustného vyuziti.

3. Pozaduji zru$eni, pripadné zmirnéni podminky tuzemni studie (US.7 - Kasarna) tak, aby nebranila rozumnému
rozvoji stavajicich podnikatelskych aredlu navrhovatele. Minimaln¢ musi byt vyslovné stanoveno, Ze absence uzemni

A

studie nemiize vylou¢it modernizaci a pfiméiené rozsireni stavajicich objektii.

4. Pozaduji, aby pofizovatel v ramci dopInéni odivodnéni navrhu UP konkrétné odiivodnil; pro je nutné zakézat dalsi
expanzi vyroby a logistiky v lokalit¢ Kasarna, jaky vefejny zdjem tim sleduje a pro¢ jej nelze dosahnout mirnéj$imi
prosttedky”, jak byly pfi stanoveni koncepce vyhodnoceny dopady na hospodaisky rozvoj mésta, zaméstnanost a prava
stavajicich vlastniki a podnikatelii v izemi.

5. Pozaduji, aby potizovatel provéril pripadnou existenci stfetu zajmu osob podilejicich se na pfipravé a schvalovani
navrhu UP ve vztahu k vlastnictvi pozemkil v lokalité Kasarna a piijal opatfeni k zajisténi transparentniho a rovného
zachazeni se vSemi dotenymi vlastniky.

Navrhovatelé poZaduji, aby byli vyrozuméni o zptisobu vypoiadani téchto pripominek pii dal§im projednani navrhu
uzemniho planu.

Vyhodnoceni pripominek:

Adl., 2. 4.
Pripominkam se nevyhovuje.

Odiivodneéni:
Podatelé viastni pozemky nebo podnikaji v aredlu byvalych kasdren. Jedna se o tuto lokalitu (vyrez z ortofoto mapy JMK,
ze kterého je patrné zajimavé urbanisticke uspordadani prostoru):

‘ax‘;x\i&t.‘sg“:-‘e‘\‘\
\“g“i\\‘\\‘%‘@

Jde o plochu stabilizovanou se zpusobem vyuziti OX.so — smiSena obsluzna. Jedna se o smisSenou funkci pro obsluznou
sferu mistniho i nadmistniho vyznamu — obcanskou vybavenost, doplnkovou cistou vyrobu na takto specifikovanych
plochdach bez dalsi expanze a slucovani vyrobnich ploch do souvislych celkii, drobnad remesla a sluzby s integrovanym
bydlenim spravce, sport, verejnou rekreaci a bydleni hromadné. Soucdsti ploch mohou byt pozemky souvisejici dopravni
a technicke infrastruktury, lokalni verejnd prostranstvi, zelen a male vodni plochy a toky. Vyuziti je tedy pomérné Siroke.
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Pivodni Uzemni plan mésta Bzenec z roku 2001 ve znéni pozdéjsich zmén (ddle jen ,, pivodni UPM*) reguloval plochu
takto (po zmené ¢. 1):

3. TR
; . , . PV TN I 2 )

S{o o smisenou za,stavbu — obcanske vybaveni a sluzby. Konkrétné v plose UB7 byla vymezena regulace pro ,,smiSenou
zastavbu (lehka vyroba, obc. vybaveni + sluzby, dopl. bydleni). Ve zméné ¢. 1 se u regulaci plochy kasaren uvadeélo:

B7: smisena zastavba: lehka vyroba (doprava, sluiby a drobnéd vyroba), ob¢. vybavenost +
doplrikové bydleni)

Novy regulativ: Kombinace ob&an.vybavenosti a sluzeb + drobné vyroby, bydleni. Jedna se o areal
byvalych kasaren, které budou postupné pfestavovany pro dané ucely.
Pfipustné Cinnosti:
= obganska vybavenost
- zafizeni pro maloobchod, vefejné stravovani, ubytovani
- zafizeni pro mimoskolni ¢innost déti a mladeze
zafizeni pro zdravotnickou a socialni péci
- zafizeni pro nevyrobni sluZby
- drobna sportovni zafizeni (fittnes-centra, apod.)
- zafizeni pro spravu, administrativu
- zafizeni pro kulturu
zafizeni pro cestovni ruch (reklamni a informaéni centra, apod.)

= drobné provozy vyrobniho charakteru

= sluzby vyrobniho charakteru

= bydleni - formou pfestavby stavajicich objektl kasaren

Nepfipustné ¢innosti:

= nepfipustna je jind ¢innost, neZ pro ucely uvedené v ramci pripustnych ¢innosti.

Z toho plyne, Ze funkéni vyuziti plochy kasdren podle Piivodniho UPM se piilis nelisi od zpiisobu vyuZiti podle Néavrhu UP,
které je nasledujici:
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A SmiSené obsluzné — obcanska vybavenost, doplikova urbanizovana
Hlavni nezatézova vyroba, sluzby, vazané integrované bydleni,
bydleni hromadné
B a - pozemky a stavby vefejné¢ho ob&anského vybaveni,
* UP BZENEC NAVRH - upraveno pro vefejné projednini * stranka €. 62

STUDO

ING ARCHIVO KABELAC, autorizovany architekt, Anenska 12, 602 00 BRNO
STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI
PFipustné b - pozemky a stavby ob¢anského vybaveni komer&niho, které nemaji negativni vliv (svou
funkci, rozsahem a emisemi) na kvalitu obytného prostfedi chranénych funké&nich ploch, jsou
v rozsahu, imé&rném potencidlu tzemi a svymi provoznimi podminkami nezvysuji dopravni
zatéz uzemi,
¢ - bydleni hromadné; ubytovini integrované, resp. vazané zafizeni pfevazujiciho hlavniho
vyuziti s limitni kapacitou do 4 pokojii a 10 lizek,
d - pozemky, stavby a zalizeni pro nczat€Zzovou vyrobu na tato specifikovanych plochach (viz
radek “F ", naptiklad drobnou femeslnou vyrobu a skladovani,
e - pozemky dalSich pfimo souvisejicich staveb a zafizeni (napf. doplitkové stavby ke stavbé
hlavni, hospodafské stavby, pfistfesky, altany...),
f - pozemky parki, zelené a drobnych vodnich toki, ploch a mokfadi,
g - plochy a zafizeni opatfeni protipovodiiové ochrany a pro stabilizaci odtokovych poméri,
h - drobna architektura,
i - pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznym koridorem pro dopravni a technickou
infrastrukturu lokalniho vyznamu, slouzicim k obsluze téchto ploch - souvisejici technicka
a dopravni infrastruktura (pés§i komunikace a cyklocesty),
i - pozemky a zafizeni nezbytné nadmistni technické infrastruktury.

C a — soustfedéné garaze
Podminéné b — sbé&rny dvir, stfedisko technickych sluzeb vie - bez zpracovatelského priimyslu,
Pripustne 1 - soulad v zastavbé - respektovini struktury zastavby (podle hlavniho vyuziti) a jeji vysky

2 - funkce a provoz nesmi negativné piisobit na okolni chranéné plochy, zejména z kriterii
hygienickych, pachovych, prostorovych (oslunéni, izolaéni zelen) a provozné estetickych,

3 - parkovani pro uvedena zafizeni je nezbytné fesit na vlastnim, nebo v zastavéném Gzemi
pronajatém k tomuto ¢elu vymezeném pozemku (kap. 6.3/1).

¢ - stavby integrovaného vazané¢ho bydleni spravece nebo provozovatele, - viz dle ad "D", 7.
odrazka

Podminky:

I - soulad v zastavbé,

Ani Pivodni UPM neumoziuje, aby v plose byly realizoviny stavby pro logistiku a skladovéni. Podatelé tedy nikdy nemohli
mit jimi proklamované legitimni ocekdavani, ze se vystavba bude vyvijet smérem k néjakému intenzivnimu rozvoji vyroby a
skladovani, jak uvadi v pripomince. Podatelé se tedy spise domdhaji skrze svoji pripominku toho, aby jejich pozemkiim
bylo prirazeno funkcni vyuziti dle jejich prani, na coz ale nemaji zadny narok.

Viastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho viastnictvi,
které by plné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zdjmum, nebot cilem vizemniho planovani je dosahnout obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmii na rozvoji uzemi. Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
Jednotlivymi soukromymi zajmy a zajmem verejnym, kdy ve verejném zdjmu je zde nutné postupovat ohledem na pozadavky
pravnich predpisii v oblasti ochrany verejného zdravi.

Je nutné take uvest, ze smysl uzemniho planu spociva v komplexnim veseni funkcniho vyuziti uizemi a ve vytvareni
predpokladii k zabezpeceni trvalého souladu vsech prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot tizemi. Na schvaleni
konkrétni upravy uzemniho planu neexistuje subjektivni pravo. Cilem uzemniho planu je vyvazit zajmy jednotlivych osob,
zdjmy na rozvoji izemi a ochrané prirody. Uzemni plan miize byt sice nékterymi subjekty vaimdn jako negativni zdsah
poskozujici jejich osobni zajmy, presto v urcitych pripadech musi verejny zdjem prevazit nad zdajmem soukromym.
Odkazujeme také na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, ¢. j . 1 Ao 4/2011 — 42, dle néhoz majitel
pozemku nemd pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které
by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmiim. S ohledem na usneseni Ustavniho soudu ze dne 26. 5. 2 011, sp. zn. II.
US 2961/10, je volba konkrétni podoby vyuziti urcitého vizemi vidy vysledkem politické procedury schvalovani tizemniho
pldanu. Uzemni plan pFitom stanovi rozvoj obce na fadu let dopredu, jeho iicelem je dospét k harmonickému vyuziti vizemi
a nelze prijmout zaver, dle néhoz by uzemni planovani skoncilo tam, kde stoji zajem viastniki pozemkii. Institut tizemniho
planu je nastrojem, ktery ze své viastni podstaty pocita s diskontinuitou mezi jednotlivymi verzemi a vuzemnimi plany. V
pribéhu ¢asu a lidské cinnosti dochazi v uizemi ke zméndam a je nutne k nim vzdy prihlizet, reagovat na né a podle toho i
ménit zameéry v jiz platnych a ucinnych zméndch vuzemniho planu. Neni redalné pozadovat po porizovateli ¢i obci, aby
dokazal a priori zahrnout do uizemniho planu veskeré budouct plany jak sebe sama, tak i obcanii. Je nutné také uvest, ze
smysl uzemniho planu spociva v komplexnim reSeni funkcniho vyuziti izemi a ve vytvareni predpokladii k zabezpeceni
trvalého souladu vsech prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot tizemi. Na schvalent konkrétni upravy tizemniho planu
neexistuje subjektivni pravo.

V souvislosti s tim, Ze se regulace v uizemi vyrazné nemeni, je treba také rict, ze na vétsine pozemkaii, jejichz vilastnici podali
pripominku, jsou jiz realizovany stavby nebo se jedna o prostory mezi stavbami vyuzivané ke skladovani nebo odstavovani
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vozidel. Prikladem je pozemek parc. ¢. 418/69 v k. u. Bzenec, pricemz je zjevné, Ze jiz nemiize dojit k vyraznéjsSimu
stavebnimu vyuziti takoveho pozemku aniz by doSlo ke znehodnoceni urbanisticky cenného prostoru:

Novy uizemni plan proto ani nemd potencidl jiz realizovanou vystavbu néjak zpétné ovlivnit (napr. nemiize dojit k odstranéni
staveb). Jedinymi pozemky z téch, jejichz viastnici podali pripominku, kde dosud neni realizovana vystavba, je tak pozemek
parc. ¢. 418/75 v k. u. Bzenec, jehoz viastnikem je spolecnost Vinium Moravicum, a.s., a pozemek parc. ¢. 418/40 v k. u.
Bzenec, jehoz majitelem je pan Vaculovic. Na téchto pozemcich ale bude moznd vystavba dle podminek Navrhu UP, takze
ani zde nedoslo ke zruseni zastavitelnosti nebo iﬁzkem jejimu \;ﬁ:aznému omezeni.

Lze tak uzavrit, Ze na strané viastnikii pozemku nejsou dana legitimni ocekavam jak se mylné domnivaji, ze by v lokalité
mohli realizovat intenzivni podnikatelske aktivity spocivajici ve vystavbe logistickych center a skladi. Naopak jim
v podstate ziistava zachovan dosavadni zpiisob vyuziti, ktery umoznuje Siroké spektrum podnikatelskych aktivit. Neni tedy
mozné, aby Navrh UP vyrazné omezoval vyrobni a logistickou cinnost”, protoZe tato cinnost nikdy v iizemi nebyla
povolena, nebo aby Néavrh UP snizoval hospoddisky potencidal nemovitosti, kdyz tento potencidl ziistava prakticky stejny.
Doplneni logistickych a skladovacich arealii do ploch v bezprostredni blizkosti bydleni a obcanského vybaveni je v rozporu
se zakladni urbanistickou koncepci. Logistika a sklady v tésné blizkosti obytnych zon a materské a zakladni skoly jsou
nevhodné z ditvodii zavaznych negativnich dopadii na kvalitu bydleni, obcanské vybavenosti a Zivotni prostredi (nadmerna
doprava, hlukové znecisténi, zatez pro o infrastrukturu a zhorseni kvality Zivota).

Nutno uvest, ze uzemniho planu neomezuje stavajici vyuziti aredlu, ale usmeérnuje jeho rozvoj do budoucna tak, aby expanze
vyrobnich, skladovacich a logistickych arealii v centru mésta nebyla uprednostnéna nad kvalitou bydleni v bezprostrednim
okoli a neméla dopad na verejnou vybavenost mésta a navrh, vzhledem k poloze aredlu uprednostiiuje drobnou vyrobu,
remesla a sluzby a nepripousti, aby v centru mésta vznikl velkokapacitni vyrobni, nebo dopravni aredl, ktery by mel
negativni dopad na okoli. Za timto ucelem jsou v navrhu vymezeny v dostatecné mive zastavitelné plochy pro vyrobu a
skladovani, které jsou soustredeny na okraji mésta, s vyrazne lepsim dopravnim napojenim.

Odiivodnéni stanoveného vyuZiti aredlu kasdren

Podatelé tvrdi, ze neni zpiisob vyuziti dostatecné odiivodnén. Je pravda, ze i kdyz uzemni plan obecné respektuje stejné
Jjako Navrh UP kontinuitu vizemniho planovani, je zapotiebi, aby bylo Feseni odiivodnéno. Proto je tieba shrnout v ramci
vyhodnoceni pripominek divody, které vedly ke stanoveni zpiisobu vyuziti aredlu kasdaren. Podatelé se predevsim
domnivaji, zZe je treba vysvétlit, pro¢ byla dana prednost nékterym verejnym zajmum (podatelé identifikovali v pripomince,
ze bylo uprednostnéno bydleni) pred zdajmem na hospoddrskem rozvoji uizemi mésta, pricemz tento rozvoj dle predstav
podatelit spociva ve vystavbe velkych vyrobnich a logistickych hal a skladii. Takovato vystavba by dle nazoru podatelii
odpovidala stavajicimu charakteru uzemi. Bydleni nebo rekreaci, které jsou v uzemi rovnez pripustné, navic shledavaji
podatelé konfliktnimi s jejich predstavou vyuziti uzemi (vyrobou a logistikou), resp. ziejmé i se stavajicim vyuzitim jejich
pozemkit. Jinymi slovy se podatele domdhaji toho, aby bylo odiivodnéno, proc¢ nebyla v aredlu kasaren oproti stavajicimu
vyuziti umoznéna rozsahla vyroba, logistika a skladovani a vSechny ostatni zpiisoby vyuziti, které by byly predstavovaly
omezeni vyroby a skladovani, nebyly vylouceny.

Predné je treba uvést, ze uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje vizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosneho
a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury; vymezi zastavené uzemi, plochy a
koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného uzemi, pro verejné prospesné stavby, pro verejné prospésna opatreni a pro uzemni rezervy a stanovi
podminky pro vyuziti téchto ploch. Projektovani uzemniho planu je pak tzv. vybranou cinnosti ve vystavbe. Tuto ¢innost
muze vykondvat pouze fyzicka osoba, ktera ziskala opravneni k jeho vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu (z. ¢.
360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektii...). Projektantem je Ing. arch. Ivo Kabeldc — autorizovany
architekt (CKA 00618), ktery celé vizemi posoudil, vyhodnotil a odpovida za spravnost, celistvost a tiplnost jim zpracované
uzemné planovaci dokumentace.
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Dale je treba uvést, ze aredl je situovan v centrdlni casti mésta, navazuje na jinou vystavbu urcenou mj. pro bydleni, a
dokonce v samotném aredlu byvalych kasdaren se nachazeji 4 bytové domy a dalsi se povoluje (ma mit cca 35 bytovych
jednotek). V blizkosti aredlu kasdren se nachazi dalsi stavby pro bydleni, zdakladni skola nebo plavecky bazeén, dale
materska Skola. V samotném aredlu jsou objekty sluzeb, jako jsou restaurace nebo bowling, také tu je Apartman pod Knezi
Horou. Plocha je dopravné napojena na silnici prvni tiidy 1/54, ktera z obou prijezdovych stran prochazi zastavénym
uzemim, zvySovani tézké dopravy, které souvisi s intenzivni vyrobou, skladovanim nebo logistikou je z podstaty véci
nezadouci a je skutecne velmi netypicke, aby v centru mésta byly umisteny sklady a vyrobni haly. V oditvodnéni Navrhu
UP v édsti tykajici se zpravy o vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj se uvddi, Ze slabou strankou Zivotniho prostiedi ve
mésté je zatizeni uzemi imisemi a hlukem z prijezdné dopravy (vé. kamionové). Jisté tedy neni z tohoto pohledu zZadouct
negativni stav ve mesté jesté prohlubovat.

V této casti odiivodneni se také uvadi: ,,Mésto ma priznivé Zivotni prostiedi, dané jeho komplexnim pestrym vyuZitim
prvovyrobnim (zemédelstvi, vinarstvi, smisené malovyrobni zemedélske plochy lemujici severné mésto,), vyrobnim (lehky
a zpracovatelsky priimysl a remesla), podminkami pro bydleni i rekreaci. Jsou tak naplneny priznive predpoklady pro
zZivotni podminky mésta... Usporadant ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti eliminuje dopady exhalaci a hluku a prispiva k
zachovani a zkvalitnéni zivotniho prostredi sidla i krajiny.

Je tedy naopak logické a v souladu s vyhodnocenim viivii, Ze Navrh UP podporuje tuto pestrou skladbu funkci v tizemi, mj.
vymezenim zplisobu vyuziti aredlu kasdaren.

Argumentace podatelii, Ze by kviili Navrhu UP, ktery snad do tizemi nové zavddi funkci bydleni nebo rekreace ¢i obcanské
vybavenosti, méla ustupovat rusici vyroba a skladovani nebo jine podobné cinnosti, je nepravdiva. Jiz dnes je podnikani
limitovano pritomnosti jiného vyuziti uzemi, mj. prave bydleni, a nutnosti hledat kompromis pri koexistenci. V uizemi jiz
dnes fakticky existuje mix ¢innosti, Navrh UP tak v podstaté nejen navazuje na Platny UP, ale navic respektuje i situaci
v tizemi.

rozsifeni funkéniho vyuziti o lghkqu _ vyrobu
14 Aredl kasarna (doprava, sluzby a drobna vyroba, ktera svymi venkov-
nimi vlivy nebude rusit okoli)

T2 = —Zai. Ammilanan |

Zména ¢ 1 Platného UP navic Zddala:

Z j iSena z2 : 4 vyroba (doprava, sluzby a drobna

6. Pro navrzenou plochu B7 oznagenou jako smisena zastavba: lehka vyro ' ) :
vyroba, obC.vybavenost + doplikové bydleni) jedna se o zménu ¢ 14 lokalitu Areal kasarna
anavrzenou plochu B6 oznafenou jako smiSena zastavba (zéna 9b¢. vybavenosti +‘slu2b¥
a dopliikové bydleni) jedna se o zménu & 15 lokalitu Ul. Vracovska, je nutno v hlukové studii

jednoznaéné vymezit:

: éné i . anény venkovni prostor
s chranéné venkovni prostory, chranéné venkovni prostory staveb. Chranén)
stavby je nutno vymezit i kolem objektu vyuzivaného ke kratkodobé'rnu bydleni - tzv. holobyty
« feseni dopravniho systému mimo lokality stavajicich obytnych souborl (m|mo'ploc‘hy
bezprostiedné souvisejici s vymezenym chranénym venkovnim prostorem resp. chranénym

venkovnim prostorem staveb) . .
»  maximalni hladinu akustického tlaku na hranici Gzemi nové charakterizovanem
« zaméry na realizaci konkrétnich staveb a budou pfedem Qro;ednan‘y' s organem ochrgny’
vefejného zdravi. Pfi umistovani novych staveb vpregmétnych |okaln§ach kzudouw konkrétni
zaméry posouzeny na zakladé hlukové studie, yniz bude doklégano, ze pfi provozu
navrhovanych staveb budou spinény hygienické hladiny hluku stanovene pravnimi predpisy na

useku ochrany vefejného zdravi

V uzemi by tedy dnes fakticky vitbec nemély byt stavby, ve kterych probihaji cinnosti majici rusivy vliv na okoli, zejména
by nemeély obtézovat hlukem. Podatele nepredlozili Zadny padny ditvod, aby se tato situace zmeénila a aby naopak bydleni
ustoupilo vyrobé a skladovani. Vymezeni plochy pro vyrobu a skladovani by nebylo problematické jen pro plochu kasdren
samotnou, ale i pro sousedni lokality.
V sousedstvi aredlu kasaren se nachazi nejen zastavéné uizemi, ale také zastavitelna plocha Z.9 urcend pro bydleni, kterd
byla vymezena uz v piivodnim UP nejde ted rekvapivou regulaci:

O T N

‘\'\\ L
2 \\\ “\\'..‘3“ \:
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S vyuzitim plochy Z.9 je podateli navrhované vyuZiti nekompatibilni.
To, Ze je v lokalité kasdren zvoleno smiSené vyuZiti, odpovida i Uzemné analytickym podkladiim ORP Kyjov (ddle jen
» UAP"), kde se k Bzenci wvadi, Ze tikolem sizemniho planoyanijemj: ...

R e b

o v UPD upfednostiiovat smi$ené vyufiti ploch bydleni umoziujici integraci ob&anského vybaveni i
ploch podnikatelskych aktivit a tim umoznit rozvoj pracovnich pfileZitosti v misté bydlisté

Uvedené odpovidd regulaci v Navrhu UP, ktery stavi koncepci lokality na zklidnéni a umoznéni bezkolizniho bydleni a
obsluznych sluzeb. To, ze ma dojit k omezeni jisté Zivelnosti v rozvoji vyrobnich ploch v kontaktu s obytnymi plochami,
plyne i ze zdkladni koncepce Névrhu UP.

V odiivodnéni Navrhu UP se mj. uwvadi, Ze aredl kasdren predstavuje vyznamny prostor dokladajici historii a stavebni
kulturu této casti mésta, ktera ma potencial pro rozvoj smisenych typicky méstskych funkci. To potvrzuje i vykres hodnot
UAP, ktery oznacuje lokalitu kasdren rovnés za urbanisticky cenny prostor:

Je logické, ze takovyto urbanisticky cenny prostor je extrémné nevhodny pro vétsi rozvoj logistickych a vyrobnich hal a
skladu, naopak je treba urbanisticky charakter vuzemi chranit a rozvijet (k tomuto ucelu mj. bude slouzit planovana vizemni
studie). Prikladem toho, Ze miize naopak dojit v diisledku nedostatecné regulace k degradaci urbanistickych hodnot, je i
stav budovy, ve které je dnes bowling. Slo o zajimavou rakousko-uherskou jizddrnu, kterd byla za komunismu prestavéna
v gardze vojenské techniky a nyni na restauraci, bowling a diskotéku, ¢imz byla definitivné znehodnocena.! Je tieba
zabranit dalsi podobné zbytecné destrukci vuizemi, ke které dochdazelo mj. i kviili nedostatecnym regulativiim v piivodnim
UPM.

Pokud jde o stiznost podatelii, ze Navrh UP chépe jako diilezity verejny zajem bydleni, ktery uprednostnil pired halami, pak
Jje treba Fict, Ze dnes je vzhledem k nedostupnosti bytit obecné bydleni chapano jako velmi vyznamny verejny zajem. To, ze
jde o verejny zdjem, plyne mj. z diivodové zpravy k novele zdkona & 283/2021 Sb., stavebni zdkon, kde se pise? ,V
poslednich letech neni mozné opomenout, Ze celospolecenskym tématem (v zasadé presahujicim i hranice Ceské republiky)
se stala nedostupnost bydleni. Tato skutecnost negativné ovliviuje zivot a rozvoj zejména veétsich mest. O tom, zZe na
zajisteni dostupnosti bydleni je verejny zdjem, svedci také novela zdakona o Statnim fondu podpory investic provedend
zakonem ¢. 126/2024 Sb., kterou byla zavedena podpora pro tzv. dostupné najemni bydlent, a také zdakon ¢. 175/2025 Sb.,
o poskytovani nékterych opatreni v podpore bydleni (zdkon o podpore bydleni). “ Rovnéz nelze pochybovat o verejném
zajmu z hlediska ochrany zarizeni, jako jsou materska a zdakladni skola, ktera slouzi vsem obyvateliim mésta.

Pokud jde o pracovni mista (hospoddrsky pilii udrzitelného rozvoje vizemi), Navrh UP pocita s tim, Ze v lokalité je
pripustnad realizace komercniho obcanského vybaveni, obchod, drobné remesiné vyroby a s tim souvisejici skladovani,
sluzby a podobné nerusici komercni funkce. Z toho plyne, zZe je mozné, aby v plose byly realizovany cinnosti, které budou
generovat pracovni mista. V této souvislosti je treba poukdzat na to, ze mésto usiluje také o navysovani nabidky kvalitnich
pracovnich mist a nikoliv pouze pracovni mista ve skladech. Prave smiSené vyuziti prostoru kasaren ma potencial tato
mista, napr. ve sluzbdach nebo drobné vyrobe, vytvorit. Navic, pokud jde o logisticka centra, skladovani a vyrobu, jsou za
timto ticelem v Navrhu UP vymezeny jiné vhodnéjsi plochy z hlediska dopravniho napojeni a polohy a predchdzent
negativnich viivii na okoli. Je to napr. plocha Z.36 nebo Z.27, Z.28 a Z.39 nebo Z.24, Z.31 a Z.33:

B N A s

1 https://www.starybzenec.cz/kasarna/

2 https://Www.psp.cz/sqw/text/orig2.sqw?idd=266191
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1)

2)

Pokud jde o pozadavek podatelii, aby byly dostatecné vyhodnoceny vlivy na vsechny pilire Navrhu UP na udrzitelny rozvoj,
podatelé nijak nespecifikuji, proc je podle nich provedené hodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj nedostatecné (nevyjadruji
se k nému). Ve vztahu k hospodarskému pilii se v odivodnéni Navrhu UP mj. uvddi:
Vyhodnoceni podminek pro hospodarsky piliv v ramci vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi ukazuje
kladny vysledek.
Mesto ma vyznamny ekonomicky potencidl s tendenci rozvoje zejmena v lehké vyrobe, smisenych funkcich obsluznych a
sluzbach.
Ddle se v odivodnéni Navrhu UP se ddle uvadi:
Mésto Bzenec je vyznamnym mistem zaméstnanosti v ramei regionu. UP stabilizuje stavajici
plochy ekonomickych a spolecenskych aktivit a navrhuje rozvojové plochy pro lehkou vyrobu,
obcanskou vybavenost, smisené funkce i rekreaci, které umoznuji rozvoj zaméstnanosti, pfispivajici

k tendenci poklesu nezaméstnanosti regionu.
V samotné vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj se pak mj. uvddi:

Kladné predpoklady - potencialy mésta tvofi zejména:
- Vysoky koeficient ekologické stability, zastoupeni lest, pfiznivé zivotni prostiedi
- Zeleznice Plynofikace obce
- Kanalizace, COV (Bzenec), sbémy dvir odpadu
- Dostatek ploch pro rozvoj bydleni, rekreace, vyroby, smisenych funkci (UAP Kyjov)
- Obcanska vybavenost, dim socialni péce, zafizeni vice druhti a obort $kolstvi
- Rekreac¢ni vybavenost mésta

Zaporné potencialy:
- Kvalita ovzdusi
- Priijezdna doprava
- Znecisténi ovzdusi zejména ze silni¢ni dopravy (silnice . tf., dalnice)
- staré zatéze z vyroby
- Zaplavové uzemi Syrovinky a feky Moravy
- Tendence Sifeni zastavby na tkor volné krajiny
- Rusiva dominanta krajiny v trati Bzenec-Pfivoz
- Podil seniorti 70-80 let smirné nepfiznivou tendenci

Problémy k FeSeni dle UAP:

- podpofit potencial rozvoje a posileni sidelni struktury feSen¢ho izemi - zejména plochy bydleni, plochy
pro bydleni fesit s vazbou na vefejnou infrastrukturu

- v UPD upfednostiiovat smiSené vyuziti ploch bydleni umozfiujici integraci ob&anského vybaveni i ploch
podnikatelskych aktivit a tim umoznit rozvoj pracovnich pfilezitosti v misté bydlisté

- vymezenim ploch se smisenym vyuzitim v UPD umoznit podnikani na pozemcich vlastnikii provéfit
moznosti vymezeni ploch pro rozsifeni sluzeb vetrejného ob¢anského vybaveni (zafizeni pro seniory)

- respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tizemi

- provéfit moznosti zadrzeni vody v krajiné a pro zvyseni podilu vodnich ploch, apod.

- chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu, zejména prechodové krajinné
struktury (zahumenky, sady) mezi obci a volnou krajinou

Vyhodnoceni evidentné spatiuje hlavni potencidl v rozvoji smiseného vyuZiti vizemi, coz se v odiivodnéni Navrhu UP
nekolikrat opakuje, nikoliv v logistice a halach.
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Podatelé nijak uvedené nerozporuji a neuvadi konkretni vytky vici provedenému vyhodnoceni viivii. Nespecifikovali ani,
Jjak se projevuji potize v sektoru hospodarstvi, které by mél uzemni plan vyresit. Jejich pripominka tak setrvava ve znacné
obecné roviné a neni mozné ji konkrétné vyporadat.

Ad3.
Pripomince se vyhovuje castecné.

Odivodnéni k uzemni studii

Areal Kasaren je slozitou lokalitou, kde je treba sladit rozdilné zdjmy soukromych investorit a mésta. Proto je jako
podminka vyuziti plochy OX.so stanoveno zpracovani uzemni studie US.7, ktera ma proverit mozné vyuziti a usporadani
uzemi tak, aby byly naplnény pozadavky na zklidneni rozvoje lokality a umoznéni bezkolizniho bydleni, drobné vyroby a
sluzeb. Cilem uzemni studie take je take vyresit dopravni situaci v uzemi. Aredl kasaren ma rozlohu cca 6,7 ha, z toho je
cca 4,5 ha pozemkii ve viastnictvi mésta. Prave provéreni moznosti dalsiho rozvoje téchto pozemkii v koordinaci s vyuzitim
pozemkii ve viastnictvi fyzickych a pravnickych osob je cilem uzemni studie, kterd ma byt zpracovana. Je v zajmu obcanii,
aby tak rozsahle pozemky v rukou mesta byly vyuzity vhodné ke splnéni verejnych zajmii a zajmii obce.

Dalsi rozvoj uzemi byvalych kasdaren je podminéen uzemni studii proto, ze jde o urbanisticky cenné vizemi, jehoz rozvoj
dosud probihal pomérné zivelné a bez dostatecné koordinace riiznych zajmii v uizemi, coz je dano i tim, jak stary je piivodni
UPM a jaké moznosti tehdejsi legislativa iizemnim planiim davala, resp. jaky byl tehdy standardni obsah tizemné planovaci
dokumentace. V Navrhu UP je nutno reagovat na zmény v iizemi a na celospolecenské zmény (kupr. vyse popsand potieba
zajistit dostupné bydleni nebo zdjem mésta na zajisteni kvalitnich pracovnich mist a sluzeb v vizemi).

Podminkou porizeni izemni studie neni blokovana moznost vyuzivat jiz existujici stavby k ucelum, ke kterym byly povoleny
a kolaudovany. Na to nemd podminka uzemni studie viiv. Vzhledem k tomu, ze pripadné rozsirovani stavajicich staveb ma
ale naopak znacny viiv na okoli, neni mozné povoleni takovych zaméri vyjmout z podminky porizeni tizemni studie, nebot
by to Slo zcela proti smyslu regulace urbanisticky vyznamného uizemi a proti ochrané konkurujicich si zajmii v uzemi. Jak
spravné uvadi podatelé, cilem vizemniho planu je hledani kompromisii a eliminace konfliktii v tizemi. Pozadavek, ktery
podatelé vznasi, je v rozporu s timto pravidlem.

Pokud jde o podateli namitanou nejistotu ohlednée toho, kdo uzemni studii porizuje, postacuje, kdyz budou odkazani na
stavebni zdkon, ktery porizovani izemni studie podrobné resi. Neni pochybenim uizemniho planu, pokud neopakuje procesni
pravidla obsazenad v pravnim predpisu.

Navrh UP obsahoval nejasnou podminku ,, *plochy s podminkou provéfeni zmén vizemni studii je treba povazovat za
nezastavitelné, resp. bez moznosti zmen v uizemi, pokud nebude uzemni studie z jakychkoliv pric¢in zpracovana a vioZena -
m. j. i marnym uplynutim lhity “ Tato formulace bude upravena, aby odpovidala jednoznacné stavebnimu zdkonu.
Soucasné je treba doplnit, Zze byla upravena lhiita pro porizeni uzemni studie, kterd je stanovena v souladu s § 81 odst. 3
stavebniho zdakona na 6 let. Podatelé tedy nejsou v nejistote, do kdy nejpozdeji je nutné vizemni studii poridit.

AdS.
Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Ke stretu zajmii u ¢lenii zastupitelstva mésta Bzenec

Pokud jde o pozadavek na reseni stretu zajmii, pak je treba predeslat, ze toto neni primarné veci uzemniho planu a vuzemni
plan nemiize tuto situaci sam resit. Podatelé ve své pripomince uvadi, ze je mad néjakym zpiisobem ovliviiovat, ze v okoll
aredlu kasaren maji nespecifikované pozemky clenove zastupitelstva nebo osoby spojené s vedenim mésta. Neuvadeji ale,
Jjak konkrétné je to oviliviyje.

Podatelé se domnivaji, ze se kvili stretu zajmii udajne ,,odlisné naklada se stavajicimi a budoucimi funkcemi v vizemi. *
Vzhledem k tomu, Ze jsou tyto funkce prakticky stejné, neni tak docela ziejmé, co onim odlisnym nakladanim podatelé mini.
Podatelé se v podstaté domahaji zamezeni domnéle diskriminaci, ale neuvadi, wici komu se citi byt diskriminovani.
Pripominka je v tomto ohledu totiz dost nejasna. Podatele nekonkretizuji, které pozemky podobné jejich pozemkum byly
vymezeny s takovym zpiisobem vyuziti, kteréeho oni se domdhaji, zatimco jejich srovnatelné pozemky nedosdahly na takovy
zpuisob vyuziti (haly, sklady, logistika). Namitka diskriminace je v diisledku toho natolik obecna, zZe se ji neda prakticky
zabyvat. Presto je mozné konstatovat, Ze se na vzemi mésta nenachdzeji pozemky, které by byly vymezeny k podateli
pozadovanému ucelu a které by byly srovnatelné s pozemky podatelii. Namitka diskriminace je tedy neditvodna.

Na okraj lze dodat, Ze pripadny stiet zajmii je treba reSit na zastupitelstvu podle pravidel obsazenych v prislusnych
zakonech (zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich a zdkon ¢. 159/2006 Sb., o stretu zajmii).

Pokud timto stretem zdjmit podatelé mysleli podjatost clenii zastupitelstva, jednak neuplatnili namitku podjatosti radné a
srozumitelné a jednak o podjatosti v souvislosti s uizemnim planem nelze ani uvazovat. NSS k tomu rika: ,, Nejvyssi spravni
soud proto dospél k zaveru, zZe tzv. systémovou podjatost, jak byla charakterizovana v usneseni rozsireného sendtu
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 20. 11. 2012, ¢. j. 1 As 89/2010 — 119, Ize posuzovat u vizemné samospravného celku
jediné v pripade, kdy tento rozhoduje v prenesené piisobnosti; pii rozhodovdni v samostatné piisobnosti naopak
nepiichdzi 7 podstaty véci vitbec v uvahu. *“ (Rozsudek NSS ze dne 3. 4. 2019, ¢j. 2 As 151/2018 — 63)

Pozadavek na individudlni vyrozuméni o zpiisobu vyporadani pripominek neni divvodny. Uzemni plan je vyddvan formou
opatreni obecné povahy podle stavebniho zakona a spravniho radu, zdakon ¢. 500/2004 Sb., ust. § 171-174. Vyhodnoceni
pripominek je soucasti oditvodnéni opatreni obecné povahy.

Opatreni obecné povahy se podle spravniho radu dorucuje verejnou vyhlaskou. Pravni predpisy nestanovi povinnost
individualniho dorucovani vyporadani pripominek jednotlivym podateliim.
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Piipominka ¢&. 31

Karel Forman, Pisecka 1372, 696 81 Bzenec ze dne 2.2.2026
Ptipominka proti

Vefejnou vyhlaskou ze dne 9. 12. 2025, &,j. OZPUP1437§8/25/ 127, shora oznaceny spravni organ vyzval ve véci navrhu
nového uzemniho planu mésta Bzenec (déle jako ,,navrh UP Bzenec*) k podani pisemnych pfipominek

A. Udaje umoziiujici identifikaci navrhovatele (jméno, pifjmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu, telefon):

KAREL FORMAN, Pisecka 1372, 696 81 Bzenec,
datum narozeni: 22.9.1959
tel: 724 748 606

B. Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prava (u namitky vymezit izemi dotéené namitkou):
JEDNA SE O POZEMKYPARC.C. 530/1, 530/2, 531/1, 531/2, 534/1, 534/2 v k.ii. Bzenec
C. Text namitky-jakym zptisobem budu dotcen/a (1ze v samostatné ptiloze):

Dle navrhu tizemniho planu vyhlagkou ze dne 9. 12. 2025, &j. OZPUP143758/25/127, je na pozemcich parc.¢. 530/1,
531/1, 53172, 534/2 v k.u. Bzenec, navrhovana plocha vyuziti - BI - bydleni individualni. Jako majitel téchto pozemkii s
navrhem vyuziti plochy nesouhlasim. Jedna se o lokalitu, ve které je doposud provozovna Restaurace Myslivna s.r.o0. a v
soucasné dobé je zde tez umisténo sidlo spolecnosti CONTROLINVEST PROJECT s.r.o.

Nesouhlasim s navrhovou plochou BI - bydleni individualni na vyse uvedenych pozemcich a zadam o navraceni plochy dle
puvodniho uzemni planu na plochy obcanského vybaveni.

D. Odtvodnéni pro namitku (Ize v samostatné piiloze):

Dotcené pozemky parc.¢. 530/1, 531/1, 531/2, 534/2 v k.. Bzenec se nachazi na plose, na které doposud je provozovna
Restaurace Myslivna s.r.o. a sidlo spolecnosti CONTROL INVEST PROJECT s.r.o. Po pfesunu sidla spolecnosti
CONTROL INVEST PROJECT s.r.o. do novych prostor, uvazuji o znovuzahajeni provozu restaurace i s moznosti
ubytovani ¢i o vystavbé dalSiho provozu ubytovaciho zafizeni v dané lokalité.

Ve Bzenci dne 02.02.2026

Vyhodnocent pripominek:
Pripomince se vyhovuje castecné.

Pozemky p.c. 530/1, 531/1, 531/2, 534/2 v k.u. Bzenec lezi v zastavéném uzemi v ploSe bydleni individudlni — BI. Plocha
BI je definovana jako plochy prevazné rodinnych domit s dominantni funkci bydleni, doplnené obcanskou vybavenosti
mistniho vyznamu, pri zachovani kvality obytného prostredi a pohody bydleni. Soucasti plochy mohou byt dale pozemky
verejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tokii.

Podminéne pripustnym vyuzitim jsou pozemky a stavby verejného obcanského vybaveni a pozemky a stavby obcanského
vybaveni komercniho, které nemaji negativni vliv (svou funkci, rozsahem a emisemi) na kvalitu obytného prostredi, jsou
v rozsahu, umerném potencialu uizemi, max. vSak 600 m2 a svymi provoznimi podminkami nezvysuji dopravni zatéz vzemi.
Dale pripustnym vyuzitim integrované ubytovact zarizeni s kapacitou do 4 pokojit a 10 liizek,

Pozadované vyuziti je v dané plose dle navrhu vzemniho planu pripustné. Pripadné vyuziti pro ubytovaci zarizeni nad
kapacitu dle podminek této plochy je nutno resit nad konkrétnim zamérem v ramci zmény uizemniho planu. V plochdch

pozadované obcanské vybavenosti je vyuziti pro ubytovaci zarizeni taktéz omezeno.
skoskoskskok
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