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Plocha smisené obsluzné funkce — 11aX v k.u Kelcany

1. Zdakladni udaje:
Misto: k.a. Kelcany
Zadavatel: Future Technology Systems s.r.o.

Hlubinska 1378/36

702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

IC: 29448891

Meéstsky urad Kyjov

Odbor Zivotniho prostiedi a Uzemni planovani
Masarykovo nam.1/38, 697 01 Kyjov

Porizovatel:

Zhotovitel : Atelier 100D
Ing.Jaroslav Vlach, CKAIT 1005035
Datum: 02/2024

2. Vymezeni, charakter a Sirsi uzemni vztahy resSené lokality

Regené Gzemi se nachazi na jihozapadnim okraji obce Kel¢any v katastralnim Gzemi Kel¢any
v Jihomoravském kraji. Obci vede silnice Ill. tfidy 111/42211 smérem na VIko$ a na silnici mezi Kyjovem a
Zadovicemi. V soucasné dobé je v obci Kel¢any evidovano 236 obyvatel.

Dle uzemniho planu Keléany, ktery byl vydan Zastupitelstvem obce Kel¢any formou opatreni
obecné povahy ¢.1/2019 dne 25.7.2019, ktery nabyl Gc¢innosti patnactym dnem po vyvéseni této
verejné vyhlasky, se jedna o zménu plochy vyrobni 11a na plochu smiSenou obsluznou X (konkrétné
smiSené obsluzné funkce OB). Tato plocha je podminéna zpracovanim uzemni studie, ktera ma za ukol
provérit rozsah a zplsob zastavby a obsluhu Gzemi dopravni a technickou infrastrukturou.

Redend lokalita 11a X ma témé&f obdelnikovy tvar, ktery reaguje na katastralni vymezeni
pozemkd vlastnik(i zadavatele, obce a statu. Lokalita je z jihovychodni strany vymezena komunikaci
[.tFidy 111/42211, z jihozdpadni a severozapadni strany obsluznymi mistnimi komunikacemi a ze
severovychodni strany zahradou pfiléhajici k rodinnému domu. Okoli je tvoreno z jihozdpadni a
severozapadni strany zemédélskymi plochami (orna plda), z jihovychodni strany komunikaci lll.tfidy a
parcelami pro vystavbu (ostatni plocha) a ze severovychodni strany zahradou navazujici na zahrady
rodinnych dom lemujici hlavni silnici obci, ktera vede k obecni navsi s kapli Navstiveni Panny Marie.

V ramci stavajici komunikace lll.tfidy jsou vedeny veskeré inZenyrské sité (vodovod, kanalizace,
plynovod, vedeni NN, sdélovaci kabely).

Celkova vyméra reSeného uzemi je cca 1,1 ha.

3. PoZadavky na reseni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Napojeni dopravnich komunikaci neni soucasti této studie a bude feSeno v navazujici projektové
dokumentaci dle platnych norem. Sjezd ze stavajici komunikace Kel¢any — VIkos je v misté nového, jiz
povoleného sjezdu, feSeného v ramci nové budovaného chodniku, ktery fesi obec Kel¢any. Do arealu
povede pristupova komunikace z tohoto sjezdu. V budoucnu je mozno zazadat o zfizeni nového sjezdu,
umoznujiciho jednodussi napojeni arealu na silnici — v obdobi min. 5 let od data kolaudace chodniku.

Technicka infrastruktura

V rdmci stavajici mistni komunikace jsou vedeny veskeré inzenyrské sité (vodovod, kanalizace,
plynovod, vedeni NN, sdélovaci kabely — nadzemni nebo podzemni vedeni) V misté napojeni vnitro-
aredlové komunikace a na stavajici mistni komunikaci bude provedeno pfipojeni na veskeré sité
technické infrastruktury, které danou lokalitu obslouzi.

4. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku

Rozsah a zpusob usporadani vystavby

Lokalita se nachazi na okraji obce a pfimo nenavazuje na stabilizované zastavéné uzemi. Redena
lokalita ma charakter vnitro-aredlového uzavieného resortu s naplini splfiujici podminky podminéné
pfipustného vyufiti dle Uzemniho planu.

Regulacni prvky nové zastavby:

- charakter a struktura zastavby — zastavba samostatné stojicich objekt( ob¢anské
vybavenosti vesnického charakteru s moznosti integrovaného bydleni spravce. Nejsou
povoleny objekty pro bydleni v rodinnych a bytovych domech ani pro individualni
rekreaci.

- stavebni ¢ara — neni presné vymezena z divodu zachovani stavajiciho objektu (byvaly
hospodarsky objekt), ktery sdm vytvari uliéni ¢aru nepravidelné navazujici na ulicni
zastavbu obce

- uliéni ¢ara — ulicni ¢ara je ddna stavajici ulicni zastavbou, tedy stavajicim objektem
uréenym pro prestavbu

- oploceni — oploceni aredlu bude feseno pruhlednym &i poloprihlednym typem
oploceni (pletivo, dfevéné plankové oploceni), vySka oploceni max. 1,5 metru. Oploceni
je mozno nahradit téZ systémem lankové konstrukce navrhovaného vinohradu.

- vyskova regulace zastavby — max.2 NP nebo 1 NP +podkrovi

- typ zastreseni — jsou povoleny veskeré druhy zastreSeni (sedlové, pultové, ploché), je
povolena okapova i Stitova orientace stfechy. Nedoporucuje se leskly typ stresni krytiny.
Doporucuje se ervena palena taska na Sikmé strechy. U plochych stfech se doporucuje
zelena extenzivni stfecha.

- odstupy staveb — umisténi staveb na pozemku je dano odstupovymi vzdalenostmi
danymi §25 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi.



Vyuziti pozemku
Podle Uzemniho planu obce Kel¢any se jedna o plochu X - SMISENA OBSLUZNA(6b)

hlavni vyuZiti:

- Plochy pro rozvoj aktivit, sluzeb vyrobnich i nevyrobnich, obéanské vybavenosti, rekreaci, s moznosti
integrovaného bydleni spravce.

pripustné vyuZiti:

Sa- Plochy pro sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace) bez ubytovani a
bydleni

Sd- Plochy pro sport a rekreaci bez budov, s moznosti mobilidfe a oploceni

Sl - Plochy pro servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci

Ka - Plochy pro ochranu a stabilizaci pfirodnich systémd (napt. PCHU, PP, PR, VKP, USES, IP)

KW - Plochy pro prvky USES, IP a VKP s vyznamnou funkci vodohospodaFskou

Kz - Plochy pro krajinnou a uzitkovou zelen s funkci ptidoochrannou, stabiliza¢ni a dopliikovou
hospodafskou

UZ - Plochy pro uzitkovou zelen,, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb v malovyrobni
strukture s moznosti oploceni

Zm - Plochy pro zemédélskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru

Pa - Plochy pro verejna prostranstvi — parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim
a drobnou architekturou do 20% plochy

PZ - Plochy pro verejnou zelen, parky s pfipustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi
drobné architektury v plochach

podminéné pripustné vyuZiti:pri zajisténi souladu s funkéni prioritou zény a priznivymi vazbami na
okolni prostor a souladu v zastavbé dle vahl.£.501/2006 Sb. v platném znéni, umisténi je doporuceno
ovérit podrobné;jsim feSenim prostoru.

Oa - Plochy pro obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob - Plochy pro obéanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

OB - Plochy pro smisené obsluzné funkce - ob¢anskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni
spravce, sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti dopliikového
ubytovani — bez bydleni

OS - Plochy pro ob¢anskou vybavenost — zafizeni socidlnich sluZeb s prislusenstvim v pfipustné
kombinaci s bydlenim

Ov - Plochy pro minipenzion s pfislusenstvim

M - Plochy pro pamatniky, sochy s pfislusenstvim

SO - Plochy pro sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objekti rekreace
rodinného typu resp. individudlni rekreace

SKV - Plochy pro vinarsky dvir

Vkb - Plochy pro hospodarsky dvir s ustdjenim koni s moznosti integrovaného bydleni spravce a
ubytovanim v minipenzionu

VO - Plochy pro sbérny dvar (ekodviir) s prislusenstvim

Ga - Plochy pro gardze, dvougaraze

DTP - Plochy pro dopravu a technické vybaveni ,DP“ s funkci vefejného prostranstvi reprezentuijici sidlo
Wm - Plochy pro vsakovani povrchovych vod, poldry, mokrady, opatieni ke zpomaleni odtoku

Wz - Plochy pro vodni plochy a toky, ochranné a zachytné prikopy

- plochy pro pési turistiku a cykloturistiku,

- plochy zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu ,, DT, prostor je doplnén
drobnymi plochami verejné a rozptylené zelené

- v plochach hromadné gardze umisténé v uzavieném vnitrobloku, resp. mimo pfimy funkéni a opticky
kontakt s verejnym prostranstvim nebo na takto vymezenych plochach ,DG"

DT - Plochy pro dopravu a technické vybaveni s plochami verejné a rozptylené zelené, parkovani

v nezbytném rozsahu, v plochach pripustny mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kfize apod.

DG - Plochy pro hromadné garaze

nepripustné vyuZiti:

Oh - Plochy pro obéanskou vybavenost — hrbitov s pfisluSenstvim

Ba - Plochy pro bydleni v rodinnych domcich s pfisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni
¢innosti, sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici
sousedni pozemky, moznost chodu hospodarskych zvifat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi
zasahnout sousedni pozemky, rozsah bydleni min. 50% zastavénych ploch

Bb - Plochy pro bydleni v bungalovech

Bd - Plochy pro bydleni v bytovych domech bez hospodarského zazemi, s pfipustnou integrovanou
maloobchodni ¢innosti a nevyrobnimi sluzbami

Sc - Plochy pro individualni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni

SR - Plochy pro rozhlednu s pftislusenstvi

Ss - Plochy pro myslivecky areal, stfelnici

SKb - Plochy pro vinné sklepy malovyrobni s mozZnosti integrovaného ubytovani v rozsahu max.2 pokoje
a 6 lizek

SKm - Plochy pro vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani

Vb - Plochy pro Cistou vyrobu, komerci, kancelare, s moZnosti integrovaného bydleni spravce

V¢ - Plochy pro ¢istou vyrobu, komerci, kancelare, bez moznosti bydleni spravce

Vp - Plochy pro primysl, zemédélska strediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcl bez moznosti bydleni
a ubytovani

Vr - Plochy pro vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobcti bez Zivocisné vyroby a bez bydleni

VS - Plochy pro skladkutko s pfislusenstvim

Vz - Plochy pro uskladnéni, zpracovani a distribuce zemédélské rostlinné produkce (resp.rybarstvi) bez
bydleni a ubytovani

DL - Plochy pro polni letisté s pfislusenstvim

TE - Plochy pro zafizeni fotovoltaické elektrarny s nezbytnym pfislusenstvim

TZ - Plochy pro tézebni a prlizkumna zafizeni nerostnych surovin

Za - Plochy pro zemédélskou velkovyrobu — ornd pada a trvalé kultury

ZS - Plochy pro zemédélskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru s pfevahou sadd, zahrad a
vinohrad( v plochach, s moZnosti vazanych objektt v plochach pro uloZeni pfislusenstvi prvovyroby a
ukryt formou drobnych hospodarskych pfristfeskl v neurbanizované strukture, bez oploceni

La - Plochy pro lesy s prevazné produkéni funkei

Lk - Plochy pro lesy s prevazujici funkci ekologickou a krajinarskou

Lo - Plochy pro lesy s prevazujici funkci pddoochrannou a izola¢ni

- nepfipustné jsou plochy pro samotné ubytovny
- ¢innosti narusujici ¢i zatéZujici

Uzemni studie tyto podminky pIné respektuje.
5. Odtokové poméry v uzemi

Odtokové poméry v fesené lokalité X budou ¢astecné ovlivnény vystavbou objektl spliujici
podminky vyuziti Uzemniho planu, k jinému ovlivnéni nedojde. Destové vody ze zpevnénych ploch
budou odvadény destovou kanalizaci a ze stavebnich objekt( bude zajisténa maximalni kumulace
destovych vod pro zachovani retenéni schopnosti krajiny. Veskeré destové vody budou jimany a
vyuzivany pro hospodareni aredlu s vodou, dle reten¢nich schopnosti plidy budou nasledné zasakovany,
pripadné odvadény destovou kanalizaci dale.
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