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c) Vymezeni feseného Uzemi

Touto Uzemni studii je provéren rozsah a zpUsob vyuZiti ploch Z.43 a T.10 s ndvaznosti na
okolni pozemky nezbytné pro obsluhu Uzemi a to zejména plochy Z7.42, 7.44, 7.134a, Z.134b,
Z.135 a pripadné dalsi navazujici plochy.

Uzemni studie je zpracovéna nad mapovym podkladem katastralni mapy.

Zastavitelna plocha Z.43 + T.10 dle koordina¢niho vykresu ZMENY ¢. 3 UP KYJOV:
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d) Urbanistické feseni a zasady architektonického feseni

Tato Uzemni studie urbanisticky nahrazuje Uzemnf studii ,Lokalita Z 42, 43 a P10, Nétcice-
sever”. Nova Uzemni studie fesi zménu trasy paterni komunikace v ramci I. a Il. etapy vystavby
z dlvodu nemozného umisténi v plvodné planované pozici v misté s pfilis velkym sklonem
komunikace a posouva ji jiznéji do mist se sklonem do 12%. Dale s ohledem na slozité
vlastnické pomeéry resi obecngjsi pristup a podminky pro zastavbu v navazujicich etapach.

Obsluha zastavitelnych ploch Z.43 a T.10 v k.U. Nétlice u Kyjova je napojena hlavnim
pfijezdem ze stdvajici ulice Luéni — kterd bude v ramci pfipravy realizace v této lokalité
revitalizovana dle potrebnych Sitkovych a technickych poZadavk(. Jednd se o rekonstrukci
ulice Lucni pfipadnou s autobusovou zastavkou, tocnou a cyklistickou trasou, ktera je resena
mestem Kyjov.

PokracCovani prijezdové komunikace v prodlouzeni z ulice Lu¢ni bude feSena v koridoru
vefejného prostranstvi v Sifce min. 12 m. V tomto prostoru budou feSeny hlavni fady
potfebnych inZenyrskych siti, komunikace dle poZzadovaného Sitkového a technického reseni,
chodnik pro pési a potrfebnd parkovaci mista. Kolmo na tento hlavni koridor jsou feSeny



obsluzné mistni komunikace pro napojeni vlastnich nové vzniklych parcel pro vystavbu RD v
Sitkach verejného prostotu od 8 — do 10 m.

Uzemni studie respektuje koncepci zastavby ul. CeloZnicka z ledna 2026 k vytvoFeni kfizovatky
pro napojeni vefejného prostranstvi Z.135, které resi zastavitelné plochy Z.134a + Z.134b.

Verejna prostranstvi tvorené ulicemi a parkovym prostfedim jsou navrzeny v souladu

svyhlaskou o poZadavcich na vystavbu ¢. 146/2024 Sh. Verejné prostranstvi s pozemni
komunikaci vedouci k pozemklm rodinnych domd je navrzeno Sitky 8 - 10 m.

Uzemni studie respektuje prelozku nadzemniho vedeni VN a vystavbu nové trafostanice
s podzemnimi rozvody NN k navrzenym RD, kterd je feSena spolecnosti EG.D.

e) Majetkopravni vztahy, reparcelace

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Mésto Kyjov je v predmétné lokalité v k.u. Nétlice u Kyjova majitelem pouze drobné casti
pozemkU. VétSina pozemk( je ve vlastnictvi soukromych fyzickych osob a z tohoto dlvodu je
mozno konstatovat, Ze realizace zdméru jako celek je velmi komplikované a bude tfeba
koordinace a soucinnosti vSsech majetkovych Gcastnik( v prostoru.

l. a Il. etapa zdastavby lezi z vétsi ¢asti na pozemcich soukromé firmy. Plocha lll. a IV. etapy je
z majetkovych vztah( slozitéjsi i z ddvodu nejasné koncepce. Vyjimkou je feseni dopravniho a
technického koridoru k ploge vefejného prostranstvi Z 44 — ulice CeloZnickd. Pozemek ve
vlastnictvi statu vedeny zapado — vychodnim smérem je dilezity pro umisténi dopravni
komunikace a Uprav vedeni VN a vcéetné pésiho propojeni cyklostezky na Bohuslavice s
turistickou trasou na Chfiby a CeloZnice.

REPARCELACE
Reparcelace bude respektovat podminky platného Gzemniho planu.

lll. a IV. etapa — musi byt pred zahdjenim reparcelace dohodnuta se stavajicimi vlastniky
pozemk(. Zavazné je feSeni trasy verejného dopravniho koridoru.

f) Funkéni a prostorové regulacni zasady

FUNKCNI vYUZIT
Resené Uzemi je uréeno predevéim pro bydleni v rodinnych domech véetné souvisejicich
zahrad, dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a ploch verejné zelené.

Pfipustné je umistént:
- rodinnych dom{,
- staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim,
- garazi a krytych stani,
- zahradnich staveb a drobnych staveb doplnujicich hlavni stavbu,
- souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
- verfejnych prostranstvi, zelené, détskych a pobytovych ploch,
- pésich a cyklistickych tras.



Podminéné pfipustné jsou stavby a zafizeni obcanského vybaveni a drobnych sluzeb
slucitelnych s bydlenim, zejména drobné provozovny, kancelafe, ateliéry a obdobné nerusici
provozy, pokud svym charakterem, kapacitou, dopravnimi naroky, hlukem nebo jinymi vlivy
nesnizuji kvalitu bydleni v okoli.

Nepfipustné jsou zejména vyrobni, skladovaci a jiné provozy, které svym charakterem,
kapacitou nebo dopravnimi naroky nejsou slucitelné s prevazujici funkci bydleni.

CHARAKTER ZASTAVBY
NavrZend zastavba bude mit charakter nizkopodlaini obytné zdastavby rodinnych domd
navazujici na charakter obytné zastavby mésta Kyjova a mistni ¢asti Nétcice.

Pfipustné jsou zejména samostatné stojici rodinné domy, dvojdomy a pfipadné fadové
rodinné domy, pokud jejich umisténi odpovida urbanistické koncepci jednotlivych ulic.

Objekty budou svym umisténim vytvaret Citelny uli¢ni prostor. V rdmci jednotlivych souvislych
uliénich usekl bude zachovan obdobny princip umisténi staveb vci verfejnému prostranstvi.

STAVEBNI CARA 1. a Il. etapy
Stavebni ¢ara definuje vzdalenost k umisténi hlavni hmoty rodinného domu od hranice
verejného prostranstvi.

Poloha hlavnich staveb bude respektovat rozvolnénou stavebni ¢aru, kterd se vymezuje
v rozmezi 5 -8 m dle vykresové ¢asti této Uzemni studie.

Prostor mezi hranici vefejného prostranstvi a hlavni stavbou bude pfednostné vyuZivan jako
predzahradka, vstupni prostor, vjezd a odstavna plocha pro osobni automobily.

Garaze musi byt soucasti hlavni objektu na stavebni ¢are. Kryta stani nebo vstupni pristfesky
mohou vystupovat smérem do verejného prostranstvi, avsak jejich umisténi nesmi negativné
ovlivnit charakter uli¢niho prostoru.

STAVEBNI CARA1Il. a IV. etapy
Stavebni ¢ara bude definovana po vzajemné dohodé vlastnikd v rdmci zastavovaci situace.

INTENZITA ZASTAVBY
Maximalni zastavénost stavebniho pozemku hlavnimi a vedlejsimi stavbami se stanovuje na
50 % plochy stavebniho pozemku.

Minimalné 30 % plochy stavebniho pozemku bude tvofeno zeleni na rostlém terénu
umoznujicim prirozené vsakovani srazkovych vod.

Zbyvajici ¢ast pozemku mUze byt vyuzita zejména pro zpevnéné plochy, vjezdy, chodniky,
terasy a parkovaci nebo odstavna stani.

VYSKOVA REGULACE
Zastavba bude fesSena jako nizkopodlazni.



Pfipustné jsou rodinné domy o maximalné 2 nadzemnich podlazich a 1 podzemnim podlazi,
pfipadné 1 nadzemnim podlaZi s vyuzitelnym podkrovim a 1 podzemnim podlazi. Nepfipousti
se objekt se 2 plnohodnotnymi nadzemnimi podlazi s vyuzitelnym podkrovim a 1 podzemnim
podlazi.

Maximalni vySka hlavni stavby po atiku nebo hfeben stfechy bude maximalné 8,0 m nad
urovni prilehlého upraveného terénu pfi vstupu do objektu v uli¢énim pohledu.

S ohledem na svazity charakter Uzemi je pfipustné ¢aste¢né zapusténi podlazi do terénu.
Stavby budou vyskové osazeny tak, aby pfirozené reagovaly na konfiguraci terénu a
nevytvarely nepfimérené terénni nasypy.

TVAR A ARCHITEKTONICKE RESEN STAVEB

Architektonické feSeni jednotlivych staveb neni stanoveno jednotnym architektonickym
stylem. Stavby vSak musi svym objemovym, vySkovym a materidlovym feSenim respektovat
charakter obytné lokality a vytvaret kultivovany celek.

Pripustné jsou stfechy ploché, pultové a sedlové.

Technickd zafizeni umisténd na stfechach a fasadach budou feSena jako integralni soucast
architektury objektu. Fotovoltaické a solarni systémy budou prednostné zaclenény do roviny
nebo kompozice stfechy. Nepfipustné je jejich zaclenéni na fasady objektld nebo oploceni.

OPLOCEN[ A ROZHRANI VEREJNEHO A SOUKROMEHO PROSTORU . a II. etapy

OBECNE
Oploceni mezi soukromymi zahradami neni Uzemni studii podrobné regulovano.

OSA Al
Oploceni se stanovuje na hranici s vefejnym prostranstvim vysky maximalné 2 m.

PIné neprahledné oploceni smérem do verejného prostranstvi neni vhodné. Upfednostiuje se
draténé nebo drevéné oploceni. IdedIné doplnéno zeleni.

OSA A2

Oploceni smérem do verfejného prostranstvi bude feSeno jako nedilnd soucdst
architektonického fesSeni vstupu samostatné stojicich rodinnych domd, technického zazemi
nebo pfistfeSku pro automobil. Oploceni nesmi byt navrZeno jako samostatny typovy Ci
dodatecné pfipojeny prvek bez vazby na architekturu hlavniho objektu.

Materidlové, barevné, vyskové a tvarové fesSeni oploceni bude vychdazet z architektonického
vyrazu rodinného domu a bude s nim tvofit jednotny kompoziéni celek. Soucasti feseni
mohou byt rovnéz vstupni branky, viezdové brany, pfipadné prvky pro umisténi posStovnich
schranek, méficich zafizeni, nddob na komundlni odpad a dalSiho technického vybaveni
orientovaného do verejného prostranstvi.

Navrh oploceni orientovaného do vefejného prostranstvi bude zpracovan autorizovanym
architektem a bude soucasti projektové dokumentace rodinného domu.



OSA B

Oploceni smérem do vefejného prostranstvi se stanovuje aZz na nebo za hranici stavebni ¢ary
k vytvoreni vizualné otevieného a propojeného predprostoru domu s vefejnym prostranstvim
vySky maximalné 2 m.

PIné neprihledné oploceni smérem do verejného prostranstvi neni vhodné. Upfednostniuje se
draténé nebo drevéné oploceni. Idedlné doplnéno zeleni.

OSA C

Oploceni smérem do verejného prostranstvi se doporucuje aZz na nebo za hranici stavebni ¢ary
k vytvoreni vizuadlné otevieného a propojeného pfedprostoru domu s vefejnym prostranstvim
vySky maximalné 2 m. V pfipadé jeho umisténi v predprostoru domu nebo aZ na hranici
vefejného prostranstvi bude oploceni vizualné prihledné, vysky maximalné 1,2 m od terénu.

PIné neprahledné oploceni smérem do verejného prostranstvi neni vhodné. Upfednostriuje se
draténé nebo drevéné oploceni. Idediné doplnéno zeleni.

Nepovoluje se umisténi brany nebo branky v misté sjezdu a pfistupu k rodinnému domu.
Takovy predprostor bude vizudlné otevieny a propojeny s vefejnym prostranstvim.

OSAD
Oploceni se stanovuje na hranici s vefejnym prostranstvim vysky maximalné 2 m.

PIné neprihledné oploceni smérem do verejného prostranstvi neni vhodné. Uprednostiuje se
draténé nebo drevéné oploceni. Idedlné doplnéno zeleni.

DOPRAVA V KLIDU NA POZEMCICH RODINNYCH DOMU
Potfebny pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolany vyuzitim rodinného domu bude
zajistén primarné na vlastnim stavebnim pozemku.

Parkovaci stani ve verejném prostoru jsou uréena zejména pro navstévniky a neslouzi jako
nahrada potfebnych stani jednotlivych rodinnych doma.

Vjezdy a zpevnéné predprostory budou navrhovany tak, aby byla zachovana moznost vysadby
zelené a stromd v uliénim prostoru a nedochdazelo k vytvoreni souvislych zpevnénych ploch
podél celé uli¢ni fronty.

ZELEN A HOSPODARENI SE SRAZKOVYMI VODAMI
Nezastavéné ¢asti stavebnich pozemk( budou v maximaini mozné mite reseny jako zahrady a
plochy zelené.

Srazkové vody ze stfech budou prednostné akumulovany a vyuzivany na vlastnim pozemku,
zejména pro zavlahu zelené. Prebytecné srazkové vody budou odvadény zpUsobem
stanovenym koncepci technické infrastruktury této Uzemni studie.

TERENNT UPRAVY
Umisténi staveb bude respektovat pfirozenou konfiguraci svaZitého terénu.



Rozsahlé terénni Upravy, vysoké opérné stény a vyrazné ndsypy nebo zarezy nejsou zadouci.
Vyskové rozdily budou prednostné feSeny pfirozenym modelovanim terénu, svahovanim nebo
¢lenénim opérnych konstrukci.

VEREJNA PROSTRANSTVI
Vefejnd prostranstvi budou vytvaret vzadjemné propojeny systém ulic, pé&sich tras, verejné a
pobytové zelené.

Uliéni prostory nebudou chapdany pouze jako dopravni koridory, ale soucasné jako pobytové
verejné prostory. Soucasti ulicnich profild budou podle prostorovych moZnosti pasy zeleng,

stromoradi, pési trasy a navstévnicka parkovaci stani.

Podrobnéjsi zasady jejich usporadani jsou stanoveny v kapitole h) Zasady feseni verejnych
prostranstvi.

g) Koncepce dopravni a technické infrastruktury

DOPRAVN/ RESENI I. + II. ETAPY

Veskeré komunikace budou dimenzovany tak, aby umoznily obsluhu pfilehlych objektd
osobnimi a nakladnimi automobily (zejména vozidel svozu odpadu a HZS, tj. vozidel do délky
10 m). V ramci dopravniho feseni budou také navrzeny sjezdy k rodinnym domim.

V jihozapadni Casti feSeného Uzemi je vedena cyklotrasa EuroVelo 4 v ulici Lu¢ni a nasledné
jako ,stezka pro chodce a cyklisty spolec¢nd”. Cyklotrasa bude respektovana. V ramci navazujici
rekonstrukce ulice Lucni se fesi v ploSe Z.42 ¢astecné oddéleni pési a cyklistické dopravy.

Pro umoZznéni geometrického vypoltu byla kazdd jednotlivd komunikace proloZena
vypocCtovou osou a oznacena pismeny Al aZ E. Stavajici mistni komunikace ul. Lu¢ni bude
prodlouzena (osa E). Na tuto komunikaci bude navazovat nova pfijezdovd komunikace (osa
Al) v rezimu ,zéna 30“. Pro dopravni obsluhu lokality rodinnych domd jsou navrzeny dvé
komunikace v rezimu obytna zéna (osa B a C). V severni ¢asti jsou komunikace propojeny (osa
D). Uzemi jsou navrieny jako p&%i propojeni nezpevnéné pé&siny.

Komunikace v obytné zéné jsou reSeny ve funkéni skupiné D1 (komunikace se smiSenym
provozem) — obytnd zéna s prevahou pobytové funkce s prfimou obsluhou staveb, ve které je
umoznén pohyb chodcUl, cyklistll a motorovych vozidel a her déti ve spolecném prostoru za
stanovenych podminek provozu podle zvlastnich predpisl. Pripojeni obytné zény na mistni
komunikaci je navrieno pfes najezdovy obrubnik s naslapem 2 cm a zpomalovaci prah.
Zacatek i konec obytné zény bude vyznalen varovnym pasem a pfislusnym dopravnim
znacenim.

Chodniky mimo obytné zény jsou navrzeny soubézné s vozovkou komunikace.

DOPRAVNI RESENT Il + IV. ETAPY

Je navrzeno pokracovani paterni komunikace v prodlouzeni z ulice Lu¢ni (osa F a G), ktera
bude reSena v koridoru verejného prostranstvi v Sifce min. 12 m. Vzhledem ke sloZitym
vlastnickym pomérlim v Gzemi budou feSeny navazujici mistni komunikace po vzajemné
shodé vlastnik( v Uzemi.



DOPRAVAYV KLIDU

OBECNE
Na verejném prostranstvi budou navrzena parkovaci stani pro navstévniky véetné ZTP dle
platné legislativy.

l. + II. ETAPA

Vysledny pocet stani odpovidajicich jednotlivym ucelim stavby nebo souboru staveb bude
feSen dle platné legislativy. VSechny rodinné domy budou mit feSeny na vlastnich pozemcich
moznost odstaveni minimalné 2 osobnich automobild.

[l. + V. ETAPA
Vysledny pocet stani odpovidajicich jednotlivym Gceldm stavby nebo souboru staveb bude
fesen dle platné legislativy.

VEREJNY VODOVOD

Novy vodovodni fad bude napojeny na stavajici vodovod, ukonceny na parcele ¢. 1203/46 v
ulici Lucni. Zde je ukoncen stdvajici vodovod v PE100 d110. Po vystavbé Ill. + IV. etapy dojde
k zokruhovan{ vodovodu v ulici CeloZnicka.

Vedeni vodovodu se odrazi od tvaru stavajicich a navrhovanych komunikaci a od trasovani
ostatnich inZzenyrskych siti v lokalité. Vodovod bude veden v nejkratSich moznych trasach bez
zbytecnych smérovych lomd, s ddrazem na vedeni mimo zpevnéné plochy. Vyskové feseni
odpovida pribéhu navrhovaného terénu a polohou napojnych mist — stavajiciho vodovodniho
fadu. Vyskové reSeni musi zajistovat umisténi trasy v nezamrzné hloubce a zarovern musi
dovolovat odkaleni a odvzdu$néni vodovodu pomoci osazenych hydrantl, které budou
zaroven plnit funkci kalnik( a vzdusnikd.

Viz standardy a poZadavky spravce VAK Hodonin.

VEREJNA KANALIZACE SPLASKOVA

Systém odvedeni splaskové vody z jednotlivych staveb do stoky bude jako gravitaéni se
zausténim do stdvajici stoky v ulici Luéni, do Sachty s odtokem na kété 194,12 m n.m. V nové
navrhované zdstavbé bude projektovana gravitacni stoka z materidlu PP SN12 v dimenzi
DN300. Gravitacni stoka bude navriena pod nové navrzenymi komunikacemi a bude kopirovat
jeji trasu v soubéhu s destovou kanalizaci a vodovodem.

Viz standardy a pozadavky spravce VAK Hodonin.

DESTOVA KANALIZACE
Systém odvodnéni zpevnénych ploch (komunikaci) z navrhované zdstavby je navrzen jako
gravitaéni do povrchového vsaku na zadpadé fesené lokality.

Destové vody ze stfech rodinnych dom( budou gravitacné svedeny do retenc¢nich nadrzi s
akumulaénimi prostory, kde jsou docasné zadrZzovany a nasledné vyuzivany pro zalivku zelené
nebo pro spotfebu v domé. Pfebyte¢né mnoZstvi vody bude z nadrze vsakovano na pozemku
stavby nebo regulované odvadéno odtokem 0,2 I/s do pripojky destové kanalizace.



Gravitaéni stoky budou navrieny pod nové navrzenymi komunikacemi a budou kopirovat jeji
trasu.

Bude také navrzen odlucovac ropnych latek (ORL) s patficnymi pfisadami na odolnost v{ci
vnitfnimu nebo vnéjsimu prostredi. Konstrukce nadrze bude pojezdna se zatizenim D400. ORL
bude umistén pfed vsakovaci nadrzi. Jeho Ucelem bude zadrZzeni lehkych latek a kapalin z
deStové vody.

Viz standardy a pozadavky spravce VAK Hodonin.

VEREJNE OSVETLENI

V celé nové lokalité budou v zelené plose osazeny lampy VO, lampy budou stejné nebo
podobné jako jsou stavajici v obci. Vykon svétleného zdroje a vyska stozaru bude urcena dle
vypoctu verejného osvétleni. Nové stozary budou vetknuty v betonovém zakladu a na stozaru
bude umisténa ochranna manzeta. Verejné osvétleni a lampy budou provedeny dle podminek
a standartu verejného osvétleni mésta.

SDELOVACI VEDENI(

Stavajici sit spolecnosti CETIN je ukoncena u posledniho domu v ulici Lucni. Z tohoto mista
bude vedena chranicka DN 110 s pfislusSnym kabelem dle poZzadavkl spolecnosti CETIN do
zemnich box(, které budou umistény v zelené ploSe mezi silnici a chodnikem na zac¢atku kazdé
nové vytvorené ulice s rodinnymi domy. Tyto zemni boxy budou navzdjem propojeny
chrani¢kou DN 110 s pfislusnym kabelem.

PRELOZKA VN
Venkovni vedeni VN 885 pfipojka pro TS , Kyjovan“ bude pro moznou vystavbu I. a Il. etapy
demontovana a nahrazena kabelovym vedeni VN.

TRAFOSTACE VN
Umisténi noveé distribucni, kioskové trafostanice TS "Lu¢ni" je patrné z vykresové ¢asti.

ROZVODY NN
Z nové TS "Lucni" - kiosek budou napojeny vsechny domy v ramci |. a Il. etapy vystavby.

h) Zasady feeni verejnych prostranstvi

ZAKLADNI KONCEPCE
Verejna prostranstvi feSeného Uzemi jsou navrzena jako vzadjemné propojeny systém uli¢nich
prostord, ploch verejné zelené, pobytovych ploch a pésich a cyklistickych propojent.

Cilem ndvrhu je vytvoreni kvalitniho obytného prostfedi, ve kterém vefejnd prostranstvi
neplni pouze dopravni a obsluznou funkci, ale soucasné vytvareji prostor pro kazdodenni
pobyt obyvatel, setkdvani, rekreaci a bezpecny pohyb pésich a cyklist(.

Koncepce verejnych prostranstvi vychazi z urbanistického FfeSeni lokality a zajistuje jeji

navaznost na ulici Lucni, navazujici rozvojové plochy a budouci propojeni smérem k ulici
CeloZnické.
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ULICNI PROSTORY

Hlavni paterni komunikace v prodlouZeni ulice Lu¢ni bude vedena v koridoru verejného
prostranstvi o Sifce minimalné 12 m. Koridor bude obsahovat vozovku, pési komunikace,
plochy zelené, pfipadné parkovaci stani a potfebné trasy technické infrastruktury.

Navazujici obsluzné komunikace jednotlivych obytnych soubor( budou vedeny v uli¢nich
prostorech o Sifce zpravidla 8-10 m podle jejich vyznamu a konkrétniho prostorového
usporadani.

V ramci |. a Il. etapy jsou vefejna prostranstvi s pozemni komunikaci vedouci k pozemkidm
rodinnych domU navrZena v Sifce 10 m, s vozovkou Sitky 6 m a navazujicimi pasy Sitky 2 m
uréenymi zejména pro zelen a souvisejici vybaveni ulicniho prostoru.

Uliéni prostory budou feSeny s dirazem na zklidnéni automobilové dopravy a bezpecny
spole¢ny pohyb automobild, cyklistl a pésich. Komunikace pfimo obsluhujici rodinné domy
budou prednostné feseny v rezimu obytné zony.

ZELEN V ULICN/M PROSTORU
Nedilnou soucdsti verejnych prostranstvi bude verejna zelen.

Vysadbové pasy podél komunikaci budou prednostné vyuzity pro vysadbu stromoradi a dalsi
vegetace. Stromy budou rozmistény s ohledem na rozhledové pomeéry, vjezdy na jednotlivé
stavebni pozemky, parkovaci stani, verejné osvétleni a vedeni technické infrastruktury.

Pfi koordinaci technické infrastruktury bude dbano na zachovani dostate¢ného prostoru pro
vysadbu a dlouhodoby rozvoj stromd. Trasy technické infrastruktury budou v rdmci moznosti
soustfedény tak, aby nedochazelo k nezadoucim kolizim s navrzenou zeleni.

Zelen v ulicnim prostoru bude vedle estetické a prostorotvorné funkce pfispivat ke zlepseni
mikroklimatu, zastinéni vefejnych ploch a hospodareni se srazkovymi vodami.

PARKOVA A POBYTOVA VEREJNA PROSTRANSTV/

V feseném Uzemi budou vytvorena verejna prostranstvi s prevazujici pobytovou, rekreacni a
ekologickou funkci, jejichz soucasti nebudou pozemni komunikace zapocitavané do dopravni
obsluhy Uzemi.

Jejich celkovy rozsah bude odpovidat poZzadavku na vymezeni verejného prostranstvi o
vymeére nejméné 5 % navrhové plochy, pficemZ do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni
komunikace.

Tyto plochy budou FeSeny predevsim jako vefejnd parkovad zelerl s moZnosti umisténi
pobytovych ploch, lavicek, drobného mobilidre a prvk( pro neformaini rekreaci a volnocasové

aktivity obyvatel.

Charakter verejnych prostranstvi bude odpovidat méfitku obytné lokality rodinnych dom.
Preferovano je pfirodé blizké feSeni s pfevahou vegetacnich a vodopropustnych ploch.
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|. + Il. ETAPA VYSTAVBY

Celkova plocha tzemi ... 39480 m*
PoZadavek .. 1974 m?
Navrzeno ..2583m?

Il + IV. ETAPA VYSTAVBY

Celkova plocha tzemi ... 57084 m2
PoZadavek ..2854m’
NavrZzeno ... 6783 m? (velikost uréuje predevéim ochranné pasmo VN)

PESI A CYKLISTICKA PROSTUPNOST
Verejna prostranstvi budou vytvaret spojitou sit pésich tras propojujici jednotlivé obytné ulice,
parkové plochy a okolni Uzemi.

Vedle chodnikd vedenych podél komunikaci budou zachovdna a doplnéna samostatna pési
propojeni umoznujici prostup Uzemim i mimo automobilové komunikace.

Navrh bude respektovat stavajici cyklotrasu EuroVelo 4 vedenou v prostoru ulice Luc¢ni a
navazujici spolecnou stezku pro chodce a cyklisty.

Soucasti koncepce je rovnéz zachovani moznosti pésiho propojeni smérem k cyklostezce na
Bohuslavice a turistickym trasdm sméfujicim na Chfiby a CeloZnice.

DOPRAVA V KLIDU

Parkovani ve verejném prostoru bude feSeno jako doplhkové, zejména pro navstévniky
lokality. Zakladni potfeba parkovani a odstavovani vozidel rodinnych dom( bude zajisténa na
vlastnich stavebnich pozemcich.

Parkovaci stani budou prednostné zaclenovana do uli¢niho prostoru v navaznosti na plochy
zelené tak, aby nevytvarela dlouhé souvislé pasy zpevnénych ploch a nenarusovala obytny
charakter ulic.

PREDPROSTORY RODINNYCH DOMU

Mezi verejnym ulicnim prostorem a hlavnimi objekty rodinnych dom( jsou navrieny
pfedprostory o hloubce pfiblizné 5 m, které vytvareji prechod mezi vefejnym a soukromym
prostorem.

Tyto pfedprostory budou vyuzivany zejména jako predzahradky, vstupy a vjezdy na pozemky a
plochy pro odstavovani osobnich automobild.

Regeni predprostor(l jednotlivych staveb by mélo podporovat jednotny charakter uli¢niho
prostoru. Doporucuje se kombinovat zpevnéné plochy s vegetaci a omezovat rozsah
souvislych nepropustnych povrch(.

HOSPODARENI SE SRAZKOVYMI VODAMI

Srazkové vody z komunikaci budou odvadény v souladu s koncepci technické infrastruktury do
navrzeného povrchového vsakovaciho objektu v zapadni ¢asti feSeného Uzemi.
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MOBILIAR

Mobiliaf vefejnych prostranstvi bude feSen jednotné a bude odpovidat charakteru obytné
lokality. V parkovych a pobytovych plochach se predpokladd zejména umisténi lavicek,
odpadkovych kosu a pripadné dalsSich prvk drobného mobiliare.

ODPADOVE HOSPODARSTV(
- U kazdého RD bude umisténa nddoba na smésny komunalni a biologicky odpad.
-V ramci lokality bude zfizeno stanovisté tfidéného odpadu (papir, plast, sklo).
- Bude situovano v dochazkové vzdalenosti a bude pfistupné pro svozovou techniku.
-V ramci navrhu je doporuceno umisténi domacich kompostérd.

Navrzeny zplsob nakladani s odpady odpovidd charakteru stavby a poZadavkim platné
legislativy. Systém sbéru a tfidéni odpadl je navrien tak, aby umoZnil maximalni miru
separace jednotlivych sloZzek a minimalizoval mnoZstvi smésného komunalniho odpadu.

OBECNE ZASADY

Verejna prostranstvi budou navrhovdna jako bezpecna, prehlednd, bezbariérové pristupna a
dlouhodobé udrzitelnd. Pfi jejich podrobnéjsim ndvrhu bude zachovana koncepce stanovena
touto Uzemni studii, zejména:

- zakladni propojeni uli¢ni sité,

- minimalni Sitky hlavnich vefejnych prostranstvi,

- pésia cyklistickd prostupnost tUzemi,

- rozsah a ndvaznost verejné zelené a pobytovych ploch,
- moznost vysadby stromd v uli¢nim prostoru,

- navaznost na okolni zastavéné a rozvojové Uzemi.

Konkrétni materidlové reseni povrch(, druhové sloZeni vegetace, typ mobiliafe a podrobné
feSeni jednotlivych vefejnych prostranstvi budou stanoveny v navazujicich stupnich

projektové dokumentace.

i) Etapizace vystavby

S ohledem na rozsah feSeného Uzemi, stavajici majetkopravni vztahy a predpokladany postup
pfipravy a realizace dopravni a technické infrastruktury je rozvoj Uzemi rozdélen do Ctyr
zakladnich etap —I. aZ IV. etapy.

Rozsah jednotlivych etap je vymezen v grafické ¢asti Uzemni studie, zejména ve vykrese B 04 —
Etapizace vystavby.

Etapizace je navriena tak, aby bylo moZné jednotlivé ¢asti Uzemi realizovat postupné a v
zavislosti na majetkopravni a investicni pfipravenosti. Kazda realizovana etapa musi soucasné
respektovat celkovou urbanistickou koncepci Uzemni studie a nesmi znemoZnit nebo
nepfimérené ztizit realizaci navazujicich etap.

l. + 1. ETAPA
l. a ll. etapa predstavuji prvni ¢ast rozvoje feSeného Uzemi navazujici na stavajici ulici Luéni.
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Dopravni obsluha téchto etap bude zajiSténa prostifednictvim stavajici ulice Lu¢ni a jejiho
navrzeného pokracovani do reSeného Uzemi. Soucdsti realizace bude vybudovani odpovidajici
¢asti nové dopravni a technické infrastruktury potfebné pro obsluhu navrzenych stavebnich
pozemk.

l. a Il. etapa mohou byt realizovany postupné po mensich ¢astech, pokud bude pro kazdou
realizovanou c¢ast zajisténo odpovidajici dopravni napojeni, technicka infrastruktura a
bezpelna obsluha Uzemi.

Vystavba Il. etapy je podminéna zménou Uuzemniho planu.

Realizace dil¢ich ¢asti nesmi znemozZnit pokradovani komunikaci, technické infrastruktury,
pésich tras a dalSich vefejnych prostranstvi do navazujicich ¢asti feSeného Uzemi.

lIl. + IV. ETAPA
Tyto etapy predstavuji navazujici rozvoj jizni a vychodni ¢asti reSeného Uzemi.

Vzhledem ke slozitéjSim majetkopravnim vztahlim a soucasnému stavu pripravy neni v téchto
etapach Uzemni studii stanovena podrobna parcelace ani konkrétni umisténi jednotlivych
rodinnych doma.

Budouci usporadani lll. a IV. etapy bude upfesnéno na zdkladé dohody vlastnik(l pozemk( a
podrobnéjsiho feseni Uzemi. Pfi tomto feSeni musi byt respektovana zakladni urbanisticka
koncepce stanovend touto Uzemni studii.

Zavaznym principem pro dalsi rozvoj Uzemi je zejména zachovani koridoru hlavniho vefejného
prostranstvi s patefni komunikaci a technickou infrastrukturou, ktery umozni pokracovani
dopravniho propojeni od ulice Lucni pres feSené Uzemi smérem k ploSe verejného
prostranstvi Z.44 k ulici CeloZnické.

’ ,

Soucasné musi byt zachovana moznost napojeni budoucich obsluznych komunikaci, technické

7 Y ’

infrastruktury a pésich propojeni jednotlivych ¢asti uzemi.

PODMINKY POSTUPNE REALIZACE
Jednotlivé etapy, pfipadné jejich ucelené c&asti, mohou byt realizovany samostatné za
predpokladu, Ze:

- bude zajisténo jejich kapacitné odpovidajici dopravni napojeni,

- bude zajisténo napojeni na potfebnou technickou infrastrukturu,

- bude zajisténa obsluha Uzemi vozidly integrovaného zdchranného systému a svozu
komunalniho odpadu,

- bude zajisténo odpovidajici feSeni odvadéni a hospodareni se srazkovymi vodami,

- budou realizovany verejné prostory a zelen odpovidajici rozsahu dané ¢asti zastavby,

- nebude znemoZnéno pokracovani dopravni a tech. infrastruktury do navazujicich etap,

- nebude znemoZnéna pési a cyklisticka prostupnost dzemi,

- realizace bude respektovat koridory a prostorové rezervy nezbytné pro konecné reseni
celé lokality.
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Technicka infrastruktura bude v jednotlivych etapach prfednostné navrhovana a realizovana
tak, aby umoZiiovala jeji budouci prodlouzeni, propojeni nebo zokruhovani v navazujicich
etapdch bez nutnosti zdsadnich stavebnich zasahd do jiz dokoncenych vefejnych prostranstvi.

VAZBA NA CELKOVY ROZVO) UZEMI

Etapizace nepredstavuje zdvazné Casové poradi realizace vsech jednotlivych staveb, ale
stanovuje zakladni prostorové a infrastrukturni podminky postupného rozvoje lokality.
Pfipadna zména poradi nebo rozsahu jednotlivych etap je pfipustnd za predpokladu zachovani
celkové urbanistické koncepce, funkénosti dopravniho a technického FfeSeni a moznosti
nasledného rozvoje zbyvajicich ¢asti FeSeného Uzemi. Kazda etapa musi byt navrZena tak, aby
po dobu do realizace navazujicich etap tvofila funkéni a provozné bezpecny celek.

j) Podminky, limity a omezeni ve vyuziti Uzemi

ReSené Uzemi se nachdzi v severni ¢asti mistni ¢asti Nétcice v Kyjové a zahrnuje zejména
zastavitelnou plochu Z.43 a T.10, doplnénou o navazujici pozemky nezbytné pro zajisténi
dopravni a technické obsluhy Uzemi a jeho navaznosti na okolni strukturu mésta.

PFi navrhu urbanistického usporadani byly respektovany znamé limity vyuziti Uzemi, stavajici a
navrhovand technicka infrastruktura, majetkopravni vztahy, konfigurace terénu a pozadavky
na ochranu zdravych Zivotnich podminek. Jednim z GcelG Uzemni studie je souc¢asné vytvorit
takové podminky, aby jednotlivé limity neznemoznily postupnou realizaci navrzené zastavby a
jeji budouci pokracovani v navazujicich ¢astech dzemi.

UZEMNE PLANOVACI PODMINKY
Zakladnim podkladem pro vyuZiti feSeného Uzemi je aktualné platnd Uzemné planovaci
dokumentace mésta Kyjova, zejména Uzemni plan Kyjov ve znéni Zmény &. 3.

Pro Fedené Uzemi je Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Kyjov vymezena Gzemni studie US.4 Nétcice
sever. Pfedmétem jejiho reSeni je zejména rozsah a zplsob usporadani zastavby vietné
maximalni vyskové hladiny a intenzity zastavéni pozemkd, obsluha Uzemi dopravni a
technickou infrastrukturou, vymezeni odpovidajiciho verejného prostranstvi a reseni stietl s
trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity vyuZiti Uzemi.

Podminky vyuZiti jednotlivych ploch, urbanistické a architektonické zasady a dal$i poZadavky
stanovené Uzemni studii jsou uvedeny v pfislusnych kapitolach textové c¢asti a graficky
vymezeny ve vykresové ¢asti.

MORFOLOGIE A SKLONITOST UZEMI

Regené Uzemi je situovdno ve svaZitém terénu. Terén pozvolna stoupd smérem od zapadu k
vychodu, pficemzZ jeho sklon se pohybuje pfiblizné v rozmezi 2 az 16 %. Tato skuteCnost
predstavuje vyznamnou podminku pro ndvrh nivelety komunikaci, osazeni jednotlivych
staveb, reseni vstupl a vjezd( na stavebni pozemky a zpUsob odvadéni srazkovych vod.

Pfi podrobnéjsim navrhu jednotlivych staveb musi byt jejich vySkové osazeni prizplsobeno
pfirozené konfiguraci terénu. Je nutné minimalizovat rozsahlé terénni Upravy, vysoké opérné
stény a vyrazné nasypy nebo zarezy, které by negativné ovliviiovaly charakter Uzemi a vztahy
mezi sousednimi pozemky.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA A JEJ OCHRANNA PASMA

Vyznamnym limitem feSeného Uzemi jsou stdvajici trasy technické infrastruktury a jejich
ochranna pdsma. Pri dalsim stupni pfipravy staveb musi byt respektovana aktualni poloha
jednotlivych siti podle udaji jejich vlastniki a provozovatelll a podminky stanovené
prislusSnymi pravnimi predpisy.

Nejvyznamnéjsim technickym limitem uvniti feSeného Uzemi je stavajici nadzemni vedeni
vysokého napéti, véetné jeho ochranného pasma. Jeho stozary a vedeni se nachdazeji pfimo v
prostoru pfipravované zastavby.

Navrh dzemni studie pro I. a Il. etapu pocitd s jeho prelozenim a s vybudovanim nové
trafostanice a podzemnich rozvod NN pro navrhovanou zastavbu. Pfelozka vedeni VN a nova
distribu¢ni soustava jsou rfeseny ve spolupraci se spolecnosti EG.D.

Do doby realizace prelozky musi byt respektovdna stdvajici trasa vedeni VN vcetné
pfislusného ochranného pdsma. Vystavba v prostoru dotéeném stavajicim vedenim je
podminéna jeho preloZzenim, pfipadné spinénim podminek stanovenych provozovatelem
distribucni soustavy.

Pfi realizaci technické infrastruktury musi byt zaroven zachovdna moznost jejiho pokracovani
a pfipadného zokruhovani v navazujicich etapach vystavby. Trasy jednotlivych siti musi byt
koordinovany zejména s komunikacemi, vysadbou stromd a ostatnimi prvky verejnych
prostranstvi.

DOPRAVNI VAZBY A PROSTUPNOST UZEMI
Limitem pro vyuziti Uzemi je potfeba zajiSténi jeho odpovidajici dopravni obsluhy a zachovani
navaznosti na SirSi dopravni systém.

Zakladni dopravni napojeni feSeného Uzemi je navrieno prostfednictvim pokracovani ulice
Lucni. Koncepce musi soucasné zachovat moZnost budouciho pokracovani patefniho
dopravniho koridoru pres feSené Uzemi smérem k plose verfejného prostranstvi Z.44 a ulici
CeloZnické.

Toto propojeni predstavuje jeden ze zakladnich koncepcnich pozadavk( na vyuZiti Uzemi a
nesmi byt znemoznéno parcelaci, umisténim staveb ani jinymi dil¢imi zaméry.

Respektovana musi byt rovnéz pési a cyklistickd prostupnost Uzemi, zejména ndvaznost na
trasu smérem na Bohuslavice a turistické vazby smé&rem na Chfiby a CeloZnice. Vyznamnym
prvkem pro zajisténi téchto vazeb je pozemek ve vlastnictvi statu vedeny v zdpado-vychodnim
sméru, ktery je dllezity rovnéz pro umisténi dopravniho koridoru a Upravu vedeni VN.

OCHRANA PRED HLUKEM
PFi vyuZiti Uzemi musi byt respektovany pozadavky na ochranu obytné zastavby pfed hlukem.

Pro pripravovanou I. a Il. etapu byla zpracovana akusticka studie — Protokol ¢. PS 2026/012,

kterd posuzuje hlukovou zatéz lokality z dopravy na drahach, silni¢ni dopravy a provozu
stacionarnich zdroja hluku. Navrh 1. a ll. etapy tuto akustickou studii respektuje.
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Pfi umistovani chranénych prostor( staveb a pfi dalSim rozvoji lokality musi byt dodrzeny
pozadavky platnych pravnich predpisl na ochranu pred hlukem. V pfipadé zmény rozsahu
nebo charakteru zastavby, dopravniho zatiZzeni nebo jinych rozhodnych podminek musi byt v
navazujicich stupnich dokumentace potfeba aktualizace akustického posouzeni provérena.

Na zakladé vysledkd méreni stavajici hlukové zatéze plochy pro pfipravovanou I. a ll. etapu z
provozu stacionarnich zdrojd hluku v noc¢ni dobé a umisténi staveb RD na této plose se
doporucuje zajistit v souladu s platnou legislativou a pozadavky norem nucené vétrani
obytnych mistnosti RD s okny v zapadni fasadé. Realizaci doporuceného protihlukového
opatfeni nebude prostor do 2 m pred zdpadni fasadou RD stavby zdkonem definovanych
chranénym venkovnim prostorem stavby.

Po provedeni doporuceného protihlukového opatfeni se na zakladé vysledkd méreni stavajici
hlukové zatéze plochy pro projektovanou stavbu z provozu stacionarnich zdrojd hluku
predpoklada, ze v chranéném venkovnim prostoru RD stavby budou dodrZeny hygienické
limity ekvivalentni hladiny akustického tlaku LAeq,T = 40 dB pro noc¢ni dobu a LAeq,T = 50 dB
pro denni dobu.

Na zdkladé stanovenych vyslednych hodnot hlukové zatéze plochy pro projektovanou stavbu a
stavajicich chranénych staveb na ulici Lu¢ni ze silni¢ni dopravy se v chranéném venkovnim
prostoru RD stavby a stdvajicich staveb na ulici Luéni predpokladad dodrZzeni hygienickych
limit( ekvivalentni hladiny akustického tlaku LAeq,T = 68 dB pro denni dobu a LAeq,T = 58 dB
pro noc¢ni dobu.

Na zadkladé stanovenych vyslednych hodnot hlukové zatéze plochy pro projektovanou stavbu z
dopravy na drahach se v chranéném venkovnim prostoru RD stavby predpoklada dodrzeni
hygienickych limitd ekvivalentni hladiny akustického tlaku LAeq,T = 68 dB pro denni dobu a
LAeq,T = 63 dB pro noc¢ni dobu.

HOSPODAREN( SE SRAZKOVYMI VODAMI
S ohledem na rozsah nové zastavovaného Uzemi a jeho svaZity charakter je vyznamnou
podminkou vyuZiti Uzemi FeSeni hospodareni se srazkovymi vodami.

Navrh musi minimalizovat negativni vliv nové zdastavby a zpevnénych ploch na odtokové
pomeéry v Uzemi. Srazkové vody musi byt v maximalni mozné mife zadrZovany, vsakovany
nebo jinym zplsobem vyuzivany v misté jejich dopadu, pokud to umozni hydrogeologické
podminky.

Redeni jednotlivych stavebnich pozemk& musi byt koordinovdno s celkovym systémem
odvodnéni vefejnych prostranstvi a komunikaci. Realizaci jednotlivych etap ani jednotlivych
staveb nesmi dojit ke zhorseni odtokovych pomérl na okolnich pozemcich.

ZEMEDELSKY PUDNI FOND
Cast fedeného Uzemi je tvofena pozemky zemédélského pddniho fondu. Realizace navriené
zastavby, dopravni a technické infrastruktury proto bude spojena se zaborem ZPF.

Pfi navazujici projektové pfipravé musi byt respektovany pozadavky pravnich predpisi na

ochranu zemédélského pldniho fondu. Rozsah odnéti pldy ze ZPF bude stanoven podle
skute¢ného rozsahu jednotlivych staveb a etap vystavby.
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OCHRANA PRIRODY A KRAJINNY RAZ

Navrhovana zastavba vytvari novy okraj zastavéného Uzemi mésta smérem do volné krajiny. Z
tohoto dlvodu je nutné vénovat pozornost prechodu mezi obytnou zdastavbou a
nezastavénym uzemim.

Pro omezeni negativniho plsobeni nové zastavby v dalkovych pohledech jsou Uzemni studii
stanoveny podminky prostorového usporadani, vyskové regulace a architektonického reseni
staveb. Soucasti verejnych prostranstvi jsou navrzeny plochy zelené a liniova vysadba strom.

Pfi realizaci musi byt respektovany stavajici pfirodni prvky, pokud nejsou v pfimém konfliktu s
navrhovanou dopravni nebo technickou infrastrukturou. Nova vysadba musi byt koordinovana
s trasami inZenyrskych siti a jejich ochrannymi pasmy.

Stavba se nenachazi v evropsky vyznamné lokalité ani ptaci oblasti. Zdmér nema vyznamny
negativni vliv na pfedméty ochrany soustavy Natura 2000.

V feSeném Uzemi se nenachazi vodni tok ani migrac¢ni koridor vodnich Zivocichd. Stavba nema
vliv na prostupnost Uzemi z hlediska migrace.

Pripadné prvky uzemniho systému ekologické stability, vyznamné krajinné prvky nebo dalsi
limity ochrany pfirody v Sirsim okoli musi byt respektovany v rozsahu jejich aktualniho
vymezeni.

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Vyznamnym omezenim postupného rozvoje Uzemi jsou majetkopravni vztahy. Mésto Kyjov
vlastni v feSeném Uzemi pouze mensi ¢ast pozemkl, zatimco prevazna ¢ast je ve vlastnictvi
soukromych fyzickych a pravnickych osob. Realizace zaméru jako celku proto vyzaduje
koordinaci jednotlivych vlastnikd.

l.a ll. etapa jsou z hlediska majetkopravni pfipravenosti v sou¢asnosti realnéjsi. Rozvoj lll. a IV.
etapy je zavisly na budouci dohodé vlastnik( a podrobnéj$Sim reseni parcelace. Bez ohledu na
majetkopravni usporfadani musi byt zachovana mozZnost realizace hlavniho dopravniho a
technického koridoru smérem k plose Z.44 a ulici CeloZnické.

OBECNE PODMINKY PRO DALS( PRIPRAVU UZEMI

Pfed zahajenim jednotlivych staveb musi byt ovéfeny aktudlni podminky v Uzemi, zejména
skutecny pribéh technické infrastruktury a jejich ochrannych pasem, vyskové a polohové
pomeéry, moznosti dopravniho napojeni a podminky hospodareni se srazkovymi vodami.

V navazujicich stupnich projektové dokumentace budou respektovany poZadavky dotéenych
organd, vlastnik(l a provozovatell verejné dopravni a technické infrastruktury.

Zadna dil&i stavba, parcelace nebo etapa vystavby nesmi znemoznit nebo nepfimérené ztizit
realizaci celkové urbanistické koncepce stanovené touto Uzemni studii, zejména pokracovani
dopravnich a pésich vazeb, vedeni a zokruhovani technické infrastruktury a realizaci
navrzenych verejnych prostranstvi.
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V feSeném Uzemi a jeho bezprostiednim okoli byly pfi zpracovani Uzemni studie zohlednény
zndmé limity vyuZiti Uzemi vyplyvajici z pfirodnich podminek, ochrany jednotlivych sloZek
zivotniho prostredi, technické a dopravni infrastruktury a dalSich pravnich predpisd.

ZAPLAVOVE UZEMI A OCHRANA PRED POVODNEMI
Redené Uzemi se nenachdazi ve stanoveném zaplavovém Uzemi ani v jeho aktivni zéné. Tato
skutec¢nost byla ovérena vici vymezeni zaplavovych Uzemi Q5 az Q100.

Zaplavové Uzemi proto nepredstavuje pfimy limit navrhované obytné zastavby. S ohledem na
svazity charakter lokality je vSak nutné fesit zejména bezpecné odvadéni a zadrZovani
srazkovych vod a zabranit jejich nekontrolovanému odtoku na niZze poloZzené pozemky.

PODDOLOVANA UZEMI, SESUVY A GEOLOGICKE LIMITY
Podle verejné dostupnych podkladt se feSené uzemi nenachazi v poddolovaném uzemi.

Neni doloZzen ani vyskyt aktivnich sesuvnych uUzemi, dobyvacich prostorl ani dalSich
obdobnych geologickych limitl zasahujicich do FeSeného Uzemi.

Zakladani jednotlivych staveb musi vychazet z konkrétnich geologickych a hydrogeologickych
podminek pfislusného stavebniho pozemku. Podrobné podminky zaloZeni jednotlivych
rodinnych domU nejsou pfedmétem Uzemni studie a budou stanoveny v navazujici projektové
dokumentaci.

RADONOVE RIZIKO

Radonové podminky nepfedstavuji na uUrovni Uuzemni studie prekazku vyuZiti Uzemi pro
bydleni.

Pro jednotlivé stavby bude radonovy index stavebniho pozemku stanoven nebo ovéfen v

rdmci navazujici projektové pripravy. Podle zjisténého radonového indexu budou pfipadné
navrzena odpovidajici opatfeni proti pronikani radonu z podloZi do staveb.

Vypracoval: Ing. arch. Jakub Rolecek
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